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En rapport om elprisernas betydelse for Sveriges smahusagare

4 Myt att Sverige har laga elpriser - i alla fall nar
skatter och natavgifter inkluderas.

4 Sedan 1994 har elpriserna 6kat med 167 procent
medan KPI endast 6kat med 38 procent.

4 Rakna med betydligt hégre elpriser fram till 2030.

4 Fordubblat elpris kan ge prisfall pa 20 procent pa
eluppvarmda hus.
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Forord

Den senaste tiden har elpriserna dkat kraftigt i Sverige. Flera faktorer talar for att elpriserna &ven framover kan
bli htgre an vad vi vant oss med, den gangna vinterns ovanligt héga priser bortraknade. Omstéallningen mot mer
hallbara energikallor i den svenska elproduktionen talar ocksa for att elpriserna blir betydligt mer varierande.

Att stigande energipriser paverkar boendekostnaden per manad ar nog de flesta med p&, men kanske inte i
vilken grad det gor det i forhallande till andra boendekostnader och hur det &ven kan komma att paverka
bostadspriserna. Férandrade energipriser paverkar bostadspriserna pa liknande satt som forandrade rantor.

| denna rapport tittar vi pa hur smahuségarnas kostnader for el som andel av de totala boendekostnaderna har
forandrats Over tid och aven i forhallande till inkomsterna. Vi redogor ocksa for nagra prognoser 6ver elpriserna
pa bade medellang (fram till 2025) och lang sikt (fram till 2030). Vi tittar darutéver pa hur sméahuspriserna kan
komma att paverkas till foljd av stigande elpriser.

Rapporten ingér i SBAB:s serie Insiktsrapporter vars syfte ar att sprida fordjupad kunskap om olika fragor
kopplade till bostads- och bolanemarknaden. Just denna rapport ar ocksa en del av SBAB:s arbete med
héllbarhetsfréagor.

Vi hoppas att var rapport kan bidra till battre planeringsforutsattningar for husiagare samt ge vissa insikter i
den pagaende samhallsdebatten om den senaste tidens hdga elpriser om vad man ska tro om utvecklingen
framover.

Solna den 14 februari, 2022

Robert Boije Sten Hansen

Chefsekonom, SBAB Analytiker, SBAB

Disclaimer: De synpunkter som framfors i denna rapport star forfattarna sjalva for. De representerar inte nédvandigtvis SBAB:s syn som bolag.
Inom ramen for SBAB:s mission att bidra till battre boende och boendeekonomi och i stravan efter att vara en del av I6sningen pd manga av de
utmaningar samhaéllet star infor, uppmuntrar dock SBAB till kvalificerade analyser som bidrar till ny kunskap inom det omrade SBAB verkar.
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Inledning

Den gangna vintern steg elpriserna flera ganger - och under langre perioder - till mycket hoga nivaer sett ur ett
historiskt perspektiv. For elkunder som sitter pa kontrakt med rorligt elpris skenade elkostnaderna och i
synnerhet for dem som bor i hus vars uppvarmning i hog grad &r beroende av el. Fran politiskt hall har
samstammigheten varit stor i att smahuségarna ska kompenseras for de hdga elpriserna, dven om forslagen for
hur det ska ga till har varierat.

Under senhdsten forra aret paborjade SBAB ett arbete med en ny insiktsrapport med syftet att belysa
elprisernas betydelse for smahuségare i Sverige. Rapporten du nu haller i din hand &r resultatet av detta arbete.

Rapporten ar upplagd pa foljande satt: | kapitel 1 tittar vi brett pa energianvandningen i Sverige och hur
systemen for uppvarmning av smahus ser ut och har férandrats 6ver tid. | kapitel 2 gar vi igenom sméhus-
agarnas boendekostnader i stort och tittar narmare pa vilken betydelse just kostnaden for uppvarmning har
jamfort med ovriga kostnader. | kapitel 3 tittar vi specifikt pa kostnaden for uppvarmning med el och hur
faktureringen for elen ser ut for en smahusagare. Darefter gar vi i kapitel 4 igenom vilka faktorer det ar som
bestammer elpriset och hur det forvantas utvecklas framéver med ledning av ndgra externa prognoser. Vi
jamfor i detta kapitel ocksa elpriserna i Sverige med dem i nagra andra lander. | kapitel 5 gar vi slutligen igenom
den s3 kallade brukarkostnaden for smahusagande och en modell baserad pa brukarkostnaden som vi sedan
anvander for att uppskatta hur stigande elpriser skulle kunna péaverka bostadspriserna.

Sammanfattning i korthet

- De senaste 15 aren har andelen eluppvarmda hus 6kat fran 40 till 50 procent till foljd av minskat olje-
beroende. Det gér smahusagare kansliga for stigande och varierande elpriser.

- Trots att det direkta oljeberoendet minskat utgér varierande oljepriser ett problem for eluppvéarmda hus.
Det finns ndmligen en tydlig samvariation mellan el- och oljepriser.

« Under perioden 1994—2021 6kade elpriserna med 167 procent, att jamfora med konsumentpriserna i stort
(KPI) som tkade med 38 procent. Under samma period 6kade hushallens disponibla inkomster med
148 procent. Elpriserna har saledes tkat relativt bade KPI och hushallens inkomster.
Sverige har inte, som det brukar havdas, l1aga elpriser. Atminstone inte nar alla skatter och avgifter
inkluderas. Efter Belgien tillnor Sverige de lander som har absolut hogst natavgifter. Skatterna pa el i
Sverige ar inte hégst men ligger pa den évre halvan.
Uppdelningen mellan elleverantdr och natverksagare, energiskatt, elcertifikatsavgift, moms samt olika
fasta och rorliga avgifter gor den totala fakturan for el till en mycket svartolkad historia ur ett
konsumentperspektiv. Det gor det ocksa svart att rakna ut hur olika energi- (och miljo-) besparande
atgarder i slutanden paverkar elkostnaderna.
Utbudet av el och 6verféringskapaciteten kommer troligtvis inte kunna halla jamna steg med den 6kade
efterfragan, med stigande elpriser som f6ljd de narmaste aren.
EU:s integrerade elmarknad och det faktum att elpriserna exklusive skatter och avgifter har legat hogre i
EU &an i Sverige och Sverige ar nettoexportor av el, talar for fortsatt hdga elpriser i framfér allt s6dra
Sverige de narmaste aren.
| elomrade Stockholm (SE3) och Malmé (SE4) vantas elpriserna de allra narmaste aren, enligt
terminsprissattningen pa den nordiska elbérsen, ligga i spannet 70-75 ore per kilowattimme. Det &r priser
som ligger en bra bit 6ver dem som gallt de senaste aren (med undantag for den gangna vintern).
| Volue Insights langsiktsprognos vantas elpriserna mellan 2025 och 2030 stiga ytterligare for att sedan
falla tillbaka ndgot. Huvudskalen till de stigande elpriserna fram till 2030 uppges vara en kraftigt 6kad
efterfragan i forhallande till utbudet och hogre elpriser (exkl. avgifter och skatter) i EU an i Sverige i
kombination med utbyggnaden av EU:s integrerade elmarknad och att Sverige &r nettoexportor av el.
De flesta beddmare, inklusive statens egna expertmyndigheter, verkar 6verens om att det ar rimligt att
forvanta sig betydlig mer varierande elpriser framdver i takt med att andelen fornybara vaderberoende
elkallor okar i det svenska elsystemet.
Ett vanligt budskap till elkunder har varit att det dver tid varit billigare att valja rorligt elpris framfor
bundet, vilket historiskt ocksa har stamt. D& elpriserna dock forvantas variera betydligt mer i framtiden
kommer det sannolikt bli mer intressant foér smahuségare att binda elpriset.
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Stigande och mer varierande elpriser ar nagot som inte bara bostadsagarna behover ta hojd for utan
rimligen &ven bankerna i sina schabloner for levnadsomkostnader vid kreditprovningen.

Om priserna pa el skulle fordubblas snabbt och varaktigt, gar det enligt en modellskattning inte att
utesluta prisfall pa runt 20 procent pé eluppvarmda sméhus. Okad kunskap om det kan samtidigt ge
incitament till olika energibesparande atgarder som vasentligt kan dampa prisfallet.

Utforlig sammanfattning

Trend mot fler eluppvarmda hus

De senaste 15 &ren har andelen eluppvarmda hus
Okat fran 40 till 50 procent i takt med att olje-
anvandningen sjunkit dramatiskt. Idag &r det
endast omkring 1 procent av energin som kommer
fran oljeuppvarmning. Bland de eluppvarmda husen
ar det en mindre andel som enbart anvander el. For
15 &r sedan hade endast var fjarde eluppvarmt hus
en varmepump jamfért med vartannat hus idag.
Trots omfattande investeringar i energibesparande
atgarder gor det stora beroendet av el manga
smahushushall utsatta for stigande och varierande
elpriser. Man skulle dessutom kunna tro att
smahuségare som ersatt oljeuppvarmning med el
har gjort sig av med problemet med kraftigt
varierande oljepriser. Tyvarr ar det inte sa. Det
finns ndmligen en tydlig samvariation mellan el-
och oljepriser. Skélet till det &r att en stor del av
elproduktionen i norra Europa sker med fossila
kéallor men ocksa att olja anvands for elproduktion i
Sverige vid héga toppar i konsumtionen.

Elpriser och hushéllens uppvarmnings-
kostnader

Under perioden 1994—2021 6kade elpriserna med
167 procent. Detta kan jamforas med konsument-
priserna som matta med KPI under samma period
Okade med 38 procent. Aven om den senaste
vinterns onormalt hoga elpriser exkluderas, s kan
man saledes konstatera att bostadsagarnas
relativkostnader for el har 6kat markant 6ver en
langre tidsperiod. Under samma period dkade
samtidigt hushallens disponibla inkomster (per
capita) med 148 procent. Elpriserna har sledes
Okat relativt bade en korg av andra varor och
hushallens inkomster.

| genomsnitt utgjorde 2020 utgiften for upp-
varmning av ett smahus cirka en femtedel av de
totala boendeutgifterna. Som jamforelse kostade
uppvarmningen samma ar i genomsnitt

22 000 kronor medan amorteringar och rante-
utgifter uppgick till 21 000 respektive

15 000 kronor vardera. For de hus som enbart
varms upp med el utgér dock uppvarmningeni
genomsnitt en betydligt storre utgiftspost.
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Smahus byggda det senaste dryga decenniet har i
genomsnitt en mycket lag energiforbrukning
jamfort med tidigare generationer sméhus. Mest
utmanade ter sig hoga elpriser for smahus byggda
fore 1960 och i synnerhet om de bara har
elradiatorer.

Elpriserna - en internationell utblick

Det brukar havdas att Sverige har laga elpriser. Det
stammer sa lange man bara tittar pa sjalva elpriset,
men inte nér skatter och olika avgifter inkluderas.
Sjélva elpriset utgdr namligen bara mellan en dryg
femtedel och en tredjedel av det totala faktura-
beloppet fran elleverantéren och natagaren. Enligt
en sammanstéllning gjord av EU-kommissionen
2020 var det 2019 tio lander som hade hdgre priser
an Sverige medan arton hade lagre. Detta jamfort
bland EU:s 27 medlemslander samt Norge och
Storbritannien. Efter Belgien tillhér Sverige de
lander som har absolut hégst natavgifter.
Skatterna pa el i Sverige ar inte hogst men ligger
pa den 6vre halvan.

Uppdelningen mellan elleverantdr och natverk-
sdgare, energiskatt, elcertifikatsavgift, moms samt
olika fasta och rérliga avgifter gor den totala
fakturan for el till en mycket svartolkad historia ur
ett konsumentperspektiv - och d& namns &nda
inte explicit pa fakturan ett antal mindre avgifter
som de facto ocksa paverkar kostnaden (nat-
Overvaknings-, elberedskaps- och elsakerhets-
avgifter). Ett annat problem med den svartolkade
fakturan ar att det inte ar helt latt for en husagare
att rakna ut och forsta hur olika energi- (och miljo-)
besparande atgarder i bostaden i slutanden
paverkar elkostnaderna.

Elpriserna — den framtida utvecklingen

Efterfragan, 6verforingen och produktionen
Beddmt utifran de planer som s har langt
aviserats, kan den arliga efterfrdgan pa el enligt
Profu och Forsk:s hognivascenario komma att
fordubblas fram till 2045, fran dagens 140 till

310 TWh. Svenska kraftnat konstaterar i sin
langsiktsanalys att utbyggnaden av Sveriges elnat
maste ga betydligt snabbare framoéver an vad som
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hittills skett om elndtet ska kunna méta upp mot
den férvantade 6kningen i efterfragan av el. Aven
om mycket ny elproduktion planeras i nértid ar en
inte allt for vagad gissning - sett till trégheterna sa
har langt i natutbyggnadstakten - att utbudet pa el
inte kommer att kunna hélla jamna steg med den
Okade efterfragan, med stigande elpriser som foljd.

P4 lang sikt kommer troligen EU:s integrerade
elmarknad, nar den &r fullt utbyggd med goda
overféringsmojligheter mellan lénder med Gver-
och underskott pa el, att kunna bidra till bade
rimliga elpriser och storre stabilitet i dem. Att
Sverige ar nettoexportor av el till EU gynnar pa kort
sikt dock framfor allt svenska elproducenter. Det
kan pa langre sikt ocksa gynna svenska
konsumenter da det ger incitament till nya
investeringar i el i Sverige. Det faktum att
elpriserna exklusive skatter och avgifter har legat
hogre i EU &@n i Sverige och Sverige ar netto-
exportdr av el, talar dock for hdgre elpriser i
framfor allt sodra Sverige under de narmaste aren
jamfort med hur det sett ut i genomsnitt de
senaste aren.

Prisprognoser

Det &r svart att gora tillforlitliga prognoser 6ver
elpriserna. Enligt terminshandeln p& den nordiska
elborsen forvantar sig marknaden att priserna i
elomradena Luled (SE 1) och Sundsvall (SE2) under
aret kommer att sjunka vasentligt fran de hdga
nivaer vi sett under den gangna vintern och att
priserna sedan kommer att uppga till drygt 60 6re
per kilowattimme framat 2026. | elomrade
Stockholm (SE3) och Malmé (SE4) vantas
elpriserna de allra narmaste aren ligga i spannet
70-75 ore per kilowattimme. Detta &r priser som
ligger en bra bit Gver nivderna som géllt de senaste
aren (priserna den gangna vintern bortréaknade).

| Volue Insight:s langsiktsprognos fran december
2021 spas priserna fram till 2025 ligga 40 procent
over snittpriset for perioden 2011-2020 och fram
till 2030 65 procent dver snittpriset for samma
tiodrsperiod. Huvudskalen till de stigande
elpriserna fram till 2030 uppges vara en kraftigt
Okad efterfragan i forhallande till utbudet, hogre
elpriser (exkl. avgifter och skatter) i EU &n i Sverige
i kombination med utbyggnaden av EU:s
integrerade elmarknad och att Sverige ar netto-
exportor av el. Volue Insight kommer med en ny
langsiktsprognos i mars och det &r nog inte helt
orimligt att anta att de kan komma att justera upp
priserna for de allra ndrmaste aren sett till hur
terminsprissattningen pa den nordiska elborsen ser
ut for tillfallet.
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Riskaspekter

Den gangna vinterns stora prisuppgang pa el har
framstallts som en engéngsforeteelse. Det som
framfor allt drog upp elpriserna var en kraftig
uppgang i naturgaspriserna i norra Europa delvis
orsakade av geopolitiska beslut. Att det inte skulle
kunna ske igen har vi svart att tianka oss. De flesta
beddmare, inkluderande regeringens egna expert-
myndigheter, verkar vara dverens om att det
dessutom ar rimligt att férvanta sig betydlig mer
varierande elpriser i takt med att andelen
fornybara vaderberoende elkallor 6kar markant i
det svenska elsystemet.

Ett budskap till elkunder har varit att det dver tid
varit billigare att vélja rorligt elpris framfor bundet,
vilket historiskt har stamt. | likhet med
diskussionen om huruvida man i olika lagen bor
binda sin bostadsréanta eller inte kommer
motsvarande fraga rimligen fa 6kad aktualitet
géallande elpriserna. Genom nya avtal med tim-
debitering och effektavgifter har man forsokt styra
anvandningen av el till tider pa dygnet da priset ar
lagre. Smahus som &r hoggradigt beroende av el for
uppvarmning har dock svart att vasentligt fa ner
sina elkostnader genom sadana system. Mycket
talar darfor for att fler smahusagare framover
kommer att vélja bundna elavtal.

Risken for stigande och mer varierande elpriser &r
nagot som inte bara bostadsagarna behover ta
hojd for framdéver, utan rimligen &ven bankerna i
sina schabloner for levnadsomkostnader vid
kreditprévningen.

Konsekvensen for bostadspriserna av
stigande elpriser

Forutom risken for stigande elpriser och vad det
kan innebéra for bostadskostnaderna har vi raknat
pa vad stigande elpriser skulle kunna betyda for
bostadspriserna. Bedomt utifran en i forskningen
vanligen anvand sa kallad user-cost-of-housing-
modell s kan, givet vissa antaganden om normal-
ranta, drifts- och underhallskostnader, med mera,
ett snabbt och varaktigt férdubblat elpris, allt
annat lika, beréknas leda till ett prisfall for en
eluppvarmd villa p& omkring 20 procent. Okad
kunskap om det kan samtidigt ge incitament till
olika energibesparande atgarder som vasentligt
kan dampa prisfallet.
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Kapitel 1. Energianvandning och olika system
for uppvarmning av smahus

Hushallen i Sverige anvander ca 90 TWh energi
per ar i sina bostader, och av dessa avser 75 TWh
uppvarmning och varmvatten. Det innebér att
omkring en fjardedel av den energi som anvands
i Sverige gar till uppvarmning av bostader, varm-
vatten och hushallsel. Den 6vervagande
majoriteten av denna energi kommer i form av
elektricitet. | 6vrigt ar fjarrvarme en viktig kalla
som dessutom har 6kat i betydelse. Petroleum-
produkter har daremot tappat i betydelse med
tiden. F6r smahus ar fjarrvarme séllan ett till-
gangligt alternativ for uppvarmning. For dessa
framstar darfor el som den fortsatt viktigaste
energikallan framdver.

Energianvandning i Sverige

| Sverige anvands arligen en energimangd pa nara
400 TWh (terawattimmar)'. Den totala energi-
anvandningen har legat pa ungefar denna niva i
atminstone fyra decennier (se diagram 1). Den
totala anvandningen har alltsa inte forandrats
namnvart trots en stigande BNP, en vaxande
befolkning och fler bostader. Trenden har varit
nedatgaende for energianvandningen i bostader,
service med mera, i stort sett stillastdende for
industrin, och uppatgaende for transporter.

Diagram 1. Slutlig energianvandning i Sverige
TWh per ar
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Kallor: Energimyndigheten och SBAB

1 Har avses slutlig anvandning, det vill saga exklusive
forluster och energisektorns egen anvandning.
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Av den totala energiméngden anvénds for
narvarande strax over 140 TWh i bostéder, service
och offentlig verksamhet (se diagram 2). Det
motsvarar knappt 40 procent av den totala
energianvandningen. Hushallen anvander 85 TWh,
vilket i huvudsak gar till bostader. Hushallen har
som mest, nagra ar under 1980- och 1990-talet,
forbrukat strax éver 100 TWh. Trenden for
hushallens energianvandning &ar svagt nedat-
gaende. Med hansyn taget till den vaxande
befolkningen &r anvéandningen per person mer
tydligt nedatgéende.

Diagram 2. Energianvandning i bostéder, service, m.m.
TWh per &r
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Kallor: Energimyndigheten och SBAB

Sedan 1970-talet har anvandningen av petroleum-
produkter minskat kraftigt och ersatts av bland
annat el och fjarrvarme (se diagram 3). Vid sidan av
el, har &ven anvandningen av biobranslen dkat
trendmassigt under lang tid, men som andel av den
totala energianvandningen utgér den endast
omkring 10 procent.

SBAB!



Diagram 3. Energianvandning i bostéader, service, m.m. -
energivaror
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Kallor: Energimyndigheten och SBAB

Energianvandning i bostader

Majoriteten av den energi som hushallen anvander
gar at till att varma upp bostader och lokaler. Sett
till den energi som anvéands for uppvarmning och
till varmvatten i bostéader gar for narvarande

29 TWh till smahus och 25 TWh till lagenheter i
flerbostadshus (se diagram 4). Det anvands alltsa
mer energi i smahus an flerbostadshus trots att det
endast finns 2,1 miljoner smahus jamfort med

2,6 miljoner lagenheter i flerbostadshus. Det svarar
mot 14 MWh per smahus och 10 MWh per lagenhet.

Diagram 4. Slutlig energianvandning fér uppvarmning och
varmvatten
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Kallor: Energimyndigheten och SBAB

En djupare forstaelse for energianvandningen fas

genom att ta hansyn till bdde antalet bostader och
deras yta. Antalet bostéader har okat forhallandevis
snabbt sedan borjan av 2000-talet och framfor allt
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lagenheter i flerbostadshus. Boytan har inte
foréandrats ndmnvart dver tiden, &ven om den tkat
nagot i smahusen. Sedan 2010 har den genom-
snittliga boytan i sméhus legat strax 6ver 140 m?
per bostad. For lagenheter har den legat ganska
konstant de senaste 20 &ren pa omkring 80 m? per
bostad.

Utvecklingen av energianvandningen foér upp-
varmning och varmvatten uppvisar snarlika
monster for smahus respektive lagenheter i
flerbostadshus, oavsett om energianvandningen
maéts baserat pa det faktiska antalet bostader eller
under antagande om typiska sméhus pé 140 m? och
typiska lagenheter pa 80 m? (se diagram 5).

Det finns en tydlig nedgang i anvandningen av
energi i bade sméhus och lagenheter. Fér smahus
har anvandningen minskat fran i genomsnitt

20 MWh per ar vid millennieskiftet till omkring

14 MWh under 2020 (se diagram 5). For lagenheter
i flerbostadshus har anvandningen minskat fran i
genomsnitt knappt 14 MWh till 10 MWh per &r.

Diagram 5. Energianvandning per bostad utifran antal
bostéader respektive typisk uppvarmd boyta

MWh per bostad, genomsnitt, 140 m? smahus/80 m? lagenheter
25

0
2000 2005 2010 2015 2020

Smahus, snitt =~ 0o====- Smahus, 140 m2
Lagenhet, 80 m2

Lagenhet, snitt

Kallor: Energimyndigheten, SCB och SBAB

Energianvandningen ar cirka 40 procent hdgre for
ett typiskt smahus jamfort med en typisk lagenhet
i ett flerbostadshus. Den hégre anvéandningen i
smahusen forklaras framfor allt av att smahus har
en stdrre boyta jamfort med lagenheter. Boytan &r i
genomsnitt 75 procent storre i ett smahus jamfort
med en lagenhet. Energiforbrukningen per kvadrat-
meter uppvarmd area ar dock néstan 20 procent
lagre i smahus jamfort med lagenheter i fler-
bostadshus (se diagram 6). Gemensam &r att
energianvandningen minskat i bada formerna
under de senaste 20 aren, cirka 35 procent i sma-
husen och 30 procent i lagenheterna. Matt utifran
energiforbrukningen per boende i respektive
upplatelseform ar skillnaderna sma.
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Diagram 6. Energianvandning i sm&hus och lagenheter i
flerbostadshus per uppvarmd boyta

kWh per m?
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Smahus (v.s.) Lagenhete (h.s.)

Kallor: Energimyndigheten och SBAB

Energianvandning i smahus

Skillnader mellan olika smahus

Hur mycket energi som anvands skiljer sig at
mellan olika smahus. Det finns flera faktorer som
kan forklara skillnader i energianvandningen.
Eftersom en stor del av energianvandningen gar till
uppvarmning anvands mer energi i bostader som
ligger i de kallare delarna av landet. Anvandningen
av energi skiljer sig ocksa at beroende pa vilken
energikalla som anvands och husets konstruktion.

I smahus byggda fére 1960 anvands i genomsnitt
110 kWh per m? och ar, och i de byggda efter 2011
anvands knappt halften av den mangden (se
diagram 7). Det har alltsa skett en betydande
effektivisering i anvandningen av energi i nya
smahus, vilket har bidragit till en nedgéang i den
aggregerade energianvandningen.

Insiktsrapport
nr 5, 14 februari 2022

Diagram 7. Genomsnittlig energianvandning i smahus 2020
fordelat efter byggar

kWh per m? och ar
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Anm.: Avser energianvandning for uppvarmning och varmvatten.
Kallor: Energimyndigheten och SBAB

Aven om det gér det att forklara en del av ned-
gangen i den genomsnittliga energianvandningen i
smahus med att det tillkommit nya mer energi-
effektiva hus sa ar det en forhallandevis liten
andel. Eftersom det under de senaste decennierna
byggts omkring 10 000 sméahus per ar utgor de
endast 5 procent av det totala bestandet, och kan
darmed endast forklara en nedgang i energi-
anvandningen under de senaste tio aren med

2,5 procent. Darmed finns det andra faktorer som
bidragit till nedgangen med 35 procent. Andra
faktorer som kan ha drivit nedgangen handlar om
béattre isolering, effektivare ventilation med bland
annat energidtervinning, och effektivare
elanvandning med hjalp av olika typer av varme-
pumpar.

Beroende pa energikalla och uppvarmningsform
kan energianvandningen i ett smahus stracka sig
fran under 60 kWh per m?2 till 6ver 170 kWh per m?
(se diagram 8). Lagst genomsnittlig energi-
anvéandning aterfinns bland de sméhus som varms
upp med enbart berg-, jord- eller sjévarmepump.
Hogst energianvandning finns for sméhus som
varms upp med enbart biobransle. | allménhet ar
energianvandningen lagre fér smahus som har el
som energikalla, oavsett om det handlar om direkt-
verkande elvarme, vattenburen elvarme eller ndgon
form av varmepump. For ett hus pa 140 m? med
berg/jord/sjovarmepump handlar det om en arlig
anvandning pa cirka 8 MWh (se diagram 9).
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Diagram 8. Genomsnittlig energianvandning i smahus
fordelat efter uppvarmningsform
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Fjarrvéarme i kombination med annat
Olja enbart och i kombination med annat
Gas enbart och i kombination med annat
= Qvrigt

Kallor: Energimyndigheten och SBAB

Det gér att notera en (ovagd) genomsnittlig ned-
gang i den genomsnittliga energianvandningen
med 16 procent fran 2009 till 2020. Nedgangen gar
inte att direkt forklara med ett byte av energikélla
och/eller uppvarmningsform eftersom huset da
skulle ingd i en annan kategori, men skulle kunna
forklaras av forbattrad isolering eller energi-
atervinning. Den skulle ocksa kunna férklaras av en
lagre forbrukning av varmvatten, en lagre inomhus-
temperatur eller en hégre utomhustemperatur.

Nedgangen i energianvandningen ar lagst for
smahus med berg-, jord- eller sjovarme, samt
fjarrvarme i kombination med annat, vilket skulle
kunna forklaras av att dessa hus ar forhallandevis
nya och att mojligheten till ytterligare energi-
effektivisering ar jamforelsevis liten.
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Diagram 9. Genomesnittlig energianvandning for upp-
varmning och varmvatten i smahus

MWh per hus pa 140 m? och &r
15

I\
; \__/_’/\
9 /\/' TN

2009 2011 2013 2015 2017 2019

Enbart elvarme (direktverkande)
Enbart elvdrme (vattenburen)
Enbart berg/jord/sjévarmepump

Kallor: Energimyndigheten och SBAB

| ssmmanhanget ar det viktigt att notera att de
redovisade skillnaderna inte enbart beror av
energikéallorna och uppvarmningsformen. Det &r
exempelvis sd att smahus byggda under en
specifik tidsperiod tenderar att ha ett visst system
for uppvarmning och varmvatten. Aldre smahus
har ofta en murstock och mgjlighet till férbranning
(exempelvis olja och biobrénsle) kombinerat med
vattenburna radiatorer. Nyare hus saknar ofta
murstock men kan ha eldningsméjligheter via
enklare rokkanal. Under en tidsperiod var det
vanligt med elradiatorer som huvudsaklig
uppvarmningsform. Under senare ar har det blivit
vanligt med vattenburen golvvarme i smahusen.

Forandrade energikallor och system for
uppvarmning av smahus

Den allmanna nedgangen i energianvandningen i
smahus kan alltsa till viss del forklaras av att
nybyggda hus ar energieffektivare an aldre, och att
befintliga hus gjorts om till att vara mer energi-
effektiva an tidigare. Resterande nedgang i den
genomsnittliga energianvéandningen, omkring

16 procent, kan forklaras av att det i manga
smahus har installerats nya effektivare system for
uppvarmning (se diagram 10). Exempelvis anvander
ett system med varmepump i kombination med
vattenburen golvvarme mindre energi n ett
system med kakelugnar och elradiatorer for ett
motsvarande inomhusklimat.
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Diagram 10.  Fordelning av anvanda energikallor i smahus
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Anm.: I-p=luftvdrmepump, b/j/s-p=berg/jord/sjévarmepump,
Fv=fjarrvarme.
Kallor: Energimyndigheten, SCB och SBAB

Omkring 60 procent av smahusen anvander idag el
for uppvarmning, till viss del kombinerad med bio-
branslen (se diagram 10). Det &r dock bara halften
av den energi som anvands i smahus som kommer
fran el (se diagram 11). Under de senaste 15 aren
har dock elanvandningen 6kat fran 40 procent till
50 procent, vilket framfor allt har skett pa
bekostnad av en lagre anvéndning av olja. Idag ar
det endast omkring 1 procent av energin som
kommer fran olja. Det har ocksa skett en trend-
massig nedgang i anvandningen av energi fran
biobranslen, och en uppgéng i anvandningen av
energi fran fjarrvarme.

Diagram 11.  Slutlig energianvandning for uppvarmning och
varmvatten - energivaror
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Kallor: Energimyndigheten och SBAB
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Parallellt med den 6kande anvéndningen av
elenergi for uppvarmning av husen i Sverige har
andelen hus med nagon form av varmepump 6kat.
For 15 ar sedan hade endast var fjarde eluppvarmt
hus en varmepump jamfort med vartannat hus idag
(se diagram 12). Okningen har framst skett bland
hus med berg/jord/sjovarmepumpar, men ocksa
bland hus som anvander en franluftsvarmepump
eller en kombination av vdrmepumpar.

Diagram 12.  Fordelning av system for uppvarmning bland
smahus som varms med elenergi
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= Komb. av varmepumpar Ingen varmepump

Kallor: Energimyndigheten och SBAB
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Kapitel 2. Utgifter for uppvarmning och ovriga

boendeutgifter

Hushallen lagger omkring en fjardedel av sin
inkomst pa sitt boende. Utgifterna fér boende
handlar om dels kapitalkostnader och skatter,
dels drift- och underhallskostnader. Under de
senaste aren har utgiftsandelen varit for-
hallandevis lag, vilket bland annat kan forklaras
av att rantorna varit laga och darigenom hallit
nere kapitalkostnaderna. En stor andel av
boendeutgifterna for hushall i smahus handlar
om uppvarmning av bostaden och varmvatten.
Den utgor lite 6ver en femtedel av utgifterna.
Eftersom hushallen spenderar cirka en fjardedel
av sinainkomster pa boende sa gar omkring

5 procent avinkomsterna till uppvarmning.

Hushallens inkomster och boendeutgifter

Under det tredje kvartalet 2021 spenderade hus-
héllen i genomsnitt mindre &n 24 procent av sina
disponibla inkomster pa boende (se diagram 13).
Ungefar pa denna niva har utgiftsandelen legat
under de senaste sju aren. Sett ur ett langre
historiskt perspektiv har dock hushallen valt att
spendera en betydligt stérre andel av inkomsterna
pa boende.

Diagram 13.  Hushallens boendeutgiftsandel
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Kallor: Macrobond, SCB och SBAB

Givet att hushallens preferenser for att konsumera
olika varor och tjanster inte har férandrats
namnvart under de senaste decennierna ar det inte
orimligt tro att hushallen i genomsnitt ar beredda
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att lagga mellan 25 och 28 procent av sina
inkomster pa boende. Det &ar dock vart att notera
att olika hushall lagger olika mycket péa sitt boende.
De som bor i hus lagger i allmanhet mer pa boende
an de i bostadsratt och hyresratt, och de med barn
lagger mer an de utan barn (se tabell 1).

Tabell 1. Boendeutgift for olika hushéll i olika upplatelse-
former (2020)

Tusental kronor och tusental hushall

Boendeutgift Antal

medel, tkr hushall
Hyresratt

Ensamstéaende, barn 69 1030
Sammanboende, barn 88 328
Ensamstéende, barn 101 125
Sammanboende, barn 99 199
med 1 barn 89 70
med 2 barn 107 75
med 3+ barn 102 54
Samtliga hushall 80 1790

Bostadsratt
Ensamstéaende, barn 66 548
Sammanboende, barn 96 277
Ensamstéende, barn 106 71
Sammanboende, barn 133 137
med 1 barn 125 64
med 2 barn 141 66
med 3+ barn - -
Samtliga hushall 86 1088

Aganderéatt
Ensamstéaende, barn 66 396
Sammanboende, barn 86 634
Ensamstéende, barn 109 70
Sammanboende, barn 140 505
med 1 barn 146 112
med 2 barn 137 296
med 3+ barn 142 97
Samtliga hushall 101 1737

Anm.: Med aganderatt avses friliggande enfamiljshus, parhus,
radhus eller kedjehus som hushéllet dger. En bostadsréatt ar en
bostad i ett smahus eller flerbostadshus som &gs av en
bostadsréattsforening i vilkken man sjélv &r medlem. Med hyresréatt
avses hyresratt i forsta hand, bade i smahus och i flerbostadshus.
Kalla: SCB
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Eftersom de hushall som bor i smahus i allmanhet
har hégre inkomster an de som bor i bostadsratt
och hyresratt sa har de ofta en lagre boende-
utgiftsandel trots att de har hégre boendeutgifter.
Under 2017 lade exempelvis hushéllen i &ganderatt
16 procent av sin disponibla inkomst pa& boende-
utgifter, vilket var betydligt lagre &n motsvarande
for de i bostadsratt och hyresréatt (se tabell 2). Den
lagre boendeutgiftsandelen for hushall i sméhus
(med aganderatt) forklaras till stor del av deras
hdgre inkomster.

Tabell 2. Boendeutgiftsandel och inkomst for hushall i
olika upplatelseformer (2017)

Procent och tusental kronor

Boende- Disponibel

utgiftsandel  inkomst

median median, tkr
Hyresratt 28,2 238,9
Bostadsratt 20,2 328,0
Aganderatt 15,8 510,9
Alla upplatelseformer 21,0 334,0

Anm.: Med &ganderatt avses friliggande enfamiljshus, parhus,
radhus eller kedjehus som hushéllet dger. En bostadsratt &r en
bostad i ett smahus eller flerbostadshus som &gs av en bostads-
rattsforening i vilkken man sjalv ar medlem. Med hyresratt avses
hyresratt i forsta hand, bade i sméhus och i flerbostadshus.
Kalla: SCB

Det finns 6ver 1,7 miljoner hushall i Sverige som bor
i smahus. Majoriteten av dessa hushall bestar av
tva vuxna personer, men nastan en halv miljon
hushall bestar av enbart en vuxen person. Boende-
utgifterna ar i genomsnitt hogre for samman-
boende hushall. Eftersom inkomsterna i allméanhet
ar hogre for ssammanboende hushall foljer dock att
boendeutgiftsandelen ofta ar lagre. Om det finns
barn i hushallet ar de genomsnittliga boende-
utgifterna omkring 60 procent hogre for de bada
typerna av hushall (se tabell 3).
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Tabell 3. Utgifter for boende i smahus (2020)
Tusental kronor och antal

Hushallskategori Boendeutgift Antal

arsmedel, tkr hushall
Ensamstéende 66,3 395 740
Sammanboende 86,3 633 520
Ensamstéende, barn 108,7 69590
Sammanboende, barn 139,7 504 910
Ovriga hushall 126,2 133 010
Samtliga hushall 101,3 1736 760

Kélla: SCB

Den genomsnittliga boendeutgiften for hushall
som bor i smahus uppgick till 101 000 kronor under
2020 (se tabell 4). Av dessa ar 42 procent kapital-
kostnader och skatter och 58 procent utgifter for
drift- och underhall. Notera att amorteringar inte ar
en egentlig kostnad utan egentligen bér bendmnas
boendebetalning. En stor del av hushéllens
boendeutgifter gar till uppvarmning av bostaden. |
genomsnitt lagger hushallen nastan 22 000 kronor
pa uppvarmning, vilket motsvarar 21 procent av de
totala boendeutgifterna.

Tabell 4. Utgifter for boende i smahus (2020)

Kronor
Utgiftspost Boendeutgift

arsmedel, kr

Ranteutgifter m.m. 15 166
Fastighetsavgift 6275
Amortering 21083
Uppvarmning 21597
Avgifter (VA, sophantering m.m.) 8909
Underhall och reparation 24 630
Villaférsakring 3590
Boendeutgift 101 250

Kélla: SCB
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Kapitel 3. Elkostnad for eluppvarmda hus och

elrakningens utformning

Det ar viktigt att som elkonsument inte l&gga all
fokus pa det pris per kilowattimme som el-
handelsbolaget marknadsfor, eller det ink6ps-
pris som de ibland hanvisar till. Som konsument
ar det viktigt att se till hela elpriset inklusive
natavgifter, fasta avgifter och skatter. Sjalva
elhandelspriset kan utgora en sa liten andel som
20 procent av det totala elpriset. Samtidigt ar
det viktigt att halla koll pa hur det rena elpriset
varierar eftersom det i slutanden i hdg grad
paverkar priset inklusive natavgifter, fasta
avgifter och skatter. SGsongsmassig variation i
husagares elrakningar beror till stor del pa att
anvandning av el for uppvarmning av bostaden
ar betydlig hégre under vintern jamfért med
sommaren. Varierande elpriser kan innebéra att
en elrakning i januari ar fyra ganger sa stor som
enunder juli.

Elprisets bestandsdelar

Det ér lite forenklat uttryckt fyra aktorer som ska
ha betalt for den el som anvénds i ett hushall. Det
ar dock bara tre av dessa som har en stor paverkan
pa det slutliga priset.

Till att bérja med ska elproducenten ha betalt for
den el som genereras. Priset kommer ofta att skilja
sig &t beroende pa vilken produktionsmetod som
anvands, exempelvis vattenkraft, karnkraft
vindkraft eller solceller. Eftersom elkonsumenter
inte kan kopa el direkt fran producenterna utan via
ett elhandelsféretag s kommer priset att bli ndgot
hogre till foljd av deras paslag. Dessutom ska
elleverantdren ha betalt for att tillhandahalla ett
elnat som kan éverfora elenergin fran
producenterna till konsumenterna. Slutligen tar
staten ut olika typer av avgifter och skatter pa
elen. For vissa av dessa finns en tydlig koppling till
de merkostnader for staten som foljer av
elanvandningen, och for andra handlar det om
reguljar finansiering av statsbudgeten.

For narvarande far husagare i Sverige betala
omkring 2 kronor per kWh fér sin el, men under de

2 Enligt "elavtal24.com” ligger paslaget pa inkdpspriset
oftast omkring 5-8 6re per kWh exklusive moms. Det
ersétter elhandelsbolaget for bland annat (1) inkdp och
administration av elcertifikat, (2) inkop av ursprungs-
garantier, (3) avgifter till Svenska Kraftnat och Nord Pool,
samt (4) eventuell vinstmarginal.
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senaste 14 aren har priset uppgétt till i genomsnitt
1,37 kronor per kWh (se diagram 14). Detta pris
skiljer sig at mellan olika huségare beroende pa var
de bor, deras elforbrukning och typ av elavtal.
Uppdelat har bade elproducenterna och elnats-
foretagen i genomsnitt fatt 37 6re per kWh. Staten
har fatt den storsta enskilda delen pa 58 6re per
kWh. Elhandelsforetagen har under den aktuella
perioden fatt omkring 5 6re per kwWh.?

Diagram 14. Elpriset de senaste 14 &ren for en husagare
Kronor per kWh
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Kallor: ElImarknadsinspektionen, Skatteverket och SBAB.

Under den aktuella perioden har det genom-
snittliga elpriset inklusive skatter och avgifter
varierat mellan 1,00 och 2,85 kronor per kWh. Det
ar i huvudsak variationen i det pris som
producenten vill ha fér elen som leder till variation i
priset till konsumenten. Det har forekommit priser
fran 9 till 145 6re per kWh, och denna variation har i
absoluta tal forstarkts av momsen.®

Elkostnaden for eluppvarmda sméahus

Utifran informationen om det genomsnittliga
elpriset for ett eluppvarmt hus gar det att fa en
uppfattning om hur stor elkostnaden blir. For att
gora detta multipliceras elférbrukningen med

3 Notera att detta avser de genomsnittliga elhandels-
priserna. For enskilda elhandelsavtal har variationen varit
annu storre, dér till och med negativa priser forekommit.
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elpriset. EIforbrukningen gar till dels uppvarmning
och varmvatten, dels hushallsel. Eftersom vi enbart
har tillgang till anvandningen under ett helt ar
fordelar vi den pa arets tolv manader med hjalp av
schabloner. For hushéllsel delas den i lika delar,
men for uppvarmning férdelas den med utgangs-
punkt fran data for 2020 for en nyare eluppvarmd
villai Stockholmsomradet med en arsforbrukning
pa omkring 16 MWh. Det framgér bland annat att
forbrukningen av el i exempelhuset &r tre ganger sa
hog under vintermanaderna jamfort med under
sommarmanaderna (se diagram 15).

Diagram 15.  Fordelning av elférbrukning under aret
KWh per manad
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Kélla: SBAB

Ser vi till elkostnaderna indikerar vara berakningar
att utgifterna for elen i ett eluppvarmt hus uppgatt
till omkring 2 000 kronor i manaden under de
senaste 14 aren (se diagram 16). Under sommaren
sjunker utgifterna for elen ofta till omkring

1 000 kronor per manad for att under vintern 6ka
till omkring 3 000 kronor per manad. | december
2021 steg dock manadsutgifterna till en aldrig
tidigare skadad niva; uppskattningsvis till omkring
5 000 kronor i genomsnitt.

Elavtal och fakturering av elkostnader

For att fa tillgang till el i ett hus kravs det tva avtal:
ett elndtsavtal med det féretag som &ger elnéatet
dar huset befinner sig, och ett elhandelsavtal med
ett foretag som bland annat gér det majligt for
elkonsumenter att teckna avtal om exempelvis
rorligt eller fast elpris. Det gar att fritt valja bland
olika féretag som handlar upp elen till natet, men

4 Om elhandelsféretaget och elnatsforetaget ingar i
samma koncern brukar kostnaderna samfaktureras. D&
kommer en faktura som innehaller bade elhandel- och
elnatskostnaden.

Insiktsrapport
nr 5, 14 februari 2022

15

det finns inga alternativ till det féretag som &ger
natet dar huset ar belaget.

Diagram 16. Genomsnittliga elutgifter for huségare
Kronor per manad
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Anm.: Fordelning av de manatliga utgifterna har gjorts
schablonmassigt.

Kallor: EImarknadsinspektionen, Energimyndigheten, Skatte-
verket och SBAB.

Kostnaderna for den el som anvénds i huset
kommer i normalfallet att delas upp pa tva
fakturor.* Den ena fakturan avser kostnaden for
anslutning och anvéndning av elnatet. Denna
faktura innehaller ocksa avgifter och skatter till
staten. Den andra fakturan avser kostnaden for
den strom som anvands, men ocksa for elcertifikat
och skatt till staten.

Forutom att det ar tva féretag som I6pande
fakturerar kostnader for elanvandningen s& brukar
kostnaderna vara uppdelade i en fast avgift och en
rorlig del. Den fasta kostnaden beror ofta pa
huvudsékringarnas storlek eller det maximala
effektuttaget. Den rorliga delen kopplas till den
faktiska forbrukningen, ofta uttryckt i kronor och
oren per kilowattimme (kronor per kWh).

P& samtliga delar tillkommer det moms eftersom
det handlar om privatpersoner som bor i huset.®
Eftersom energiskatten ar en punktskatt till-
kommer moms dven pa denna i enlighet med
gallande EU-regler. Enligt Skatteverket ska éven
avgifterna till staten ses som ett led i tillhanda-
hallandet av elkraften och moms ska darfor tas ut.

5 Reglerna for detta finns i 7 kapitlet 2 § mervardes-
skattelagen (1994:200).
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Elnatsfakturan

Kostnaderna for elnatet innefattar ofta bade en
fast del och en rorlig del enligt féljande:

e Abonnemangsavgift (fast) bestaende av®
o elnatspris (fast del)
o néatbdvervakningsavgift,
for narvarande 4,35 kronor per ar,
o elberedskapsavgift,
for narvarande 39,20 kronor per ar,
o elsdkerhetsavgift,
fr.o.m. 1/2 2022 11,10 kronor per ar.
e Overforingsavgift (rorlig) bestaende av.
o Elnéatspris (rorlig del)
o Energiskatt

Abonnemangsavgiften ar kostnaden for att fa
tillgang till elnatet. Storleken pa abonnemangs-
avgiften beror pa hur stor huvudsakringen ar. Valet
av sakringsstorlek beror p& hur mycket strom som
forvantas tas ut vid hdgsta belastning. Avgiften ar
en arskostnad och faktureras vanligtvis for de antal
dagar som fakturan avser. Vissa kommuner har
ocksa en rorlig effektavgift.

Tre avgifter &r bestdmda av riksdagen och
intakterna fran dem skickas i sin helhet vidare till
de tre statliga myndigheterna Energimarknads-
inspektionen, Svenska Kraftnat och Elsékerhets-
verket. Vanligtvis inkluderas avgifterna i den arliga
abonnemangsavgiften men ibland sarredovisas
avgifterna pé fakturan. Overforingsavgiften avser
sjalva transporten av el. Priset &r ett antal dre per
forbrukad kilowattimme och har inget att géra med
elpriset. Oavsett val av elhandlare, &ven om denne
ingdr i samma koncern som natagaren, utgar
overforingsavgift. Energiskatt utgar pa den
forbrukade energin, och moms utgar pa bade den
fasta och rorliga delen.

Elhandelsfakturan

Kostnaden for elhandeln bestar i normalfallet
ocksa av tva delar, dels en fast avgift dels en rorlig
kostnad:

e En fast kostnad.

e  Enrorlig kostnad for elhandel, bestaende av
o elpriset,
o elcertifikatsavgift

| Sverige har regeringen och riksdagen som mal att
andelen el som produceras med hjélp av férnybara
energikéallor ska 6ka. Foérnybara energikéllor ar
energi som produceras av sol, vind och biobransle.
For att stimulera 6kningen av produktionen finns
lagen om elcertifikat. Systemet med elcertifikats-
avgift borjade tillampas 2003 och ska paga till

6 Férordning (2017:1040) om elberedskapsavgift, nat-
overvakningsavgift och elsakerhetsavgift, t.o.m. SFS
2021:1266.
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2035. Elhandelsforetagen &r skyldiga att kdpa in
elcertifikat motsvarande sina kunders férbrukning.
Foretaget bestammer dock sjélvt vilken el-
certifikatsavgift som ska tas ut av sina kunder. For
rorliga elprisavtal forekommer det att elcertifikats-
avgiften sarredovisas.

Exempel pa utformning av de tva
elrdkningarna

Nedan ges ett exempel pa hur elrakningen sag ut i
juni respektive november 2021 for en av rapport-
forfattarna med separata fakturor fran elhandels-
och elnatsforetaget med ett fast elpris fore skatter
pa 42,10 ore per kWh. Huset &r belaget i Sollentuna
(Elomréde Stockholm, SE3).

| juni var elférbrukningen 773 kWh. Den totala
kostnaden for el inklusive alla skatter och avgifter
var 1 456 kronor. Resterande kostnader utgjordes
av natavgifter, dvriga avgifter och skatter.
Skatterna (energiskatt plus moms) uppgick till-
sammans till 566 kronor, motsvarande cirka

39 procent av den totala kostnaden. Faktura-
beloppet frén elnatsforetaget var mer &n dubbelt
sé stort som det fran elhandelsbolaget.

Den totala kostnaden utslagen per kWh blev

188 ore (1 456/773=159) att jamfora med det fasta
elpriset pa 42,10 ore. Sjélva elkostnaden per kWh
utgjorde séledes i juni endast drygt 22 procent av
den totala kostnaden per kWh.

| november var elférbrukningen 2 342 kwh. Den
totala kostnaden for el inklusive alla skatter och
avgifter var 3 728 kronor. Resterande kostnader
utgjordes av natavgifter, dvriga avgifter och
skatter. Skatterna (energiskatt plus moms)
uppgick tillsammans till 1 579 kronor, motsvarande
cirka 42 procent av den totala kostnaden.
Fakturabeloppet fran elnatsforetaget var ungefar
dubbelt sa stort som fran elhandelsbolaget.

Den totala kostnaden utslagen per kWh blev

159 6re (3 728/2 342=159) att jamfora med det
fasta elpriset pa 42,10 ¢re. Elkostnaden utgjorde
saledes i november en nagon storre del av den
totala kostnaden jamfort med i juni, men dnda
endast drygt 26 procent av den totala kostnaden
per kwWh.

Bada berékningarna visar tydligt hur viktigt det ar
som elkonsument att inte bara titta pa vilket elpris
som erbjuds fore skatter med mera fran elhandels-
bolaget utan aven inkludera alla skatter och
avgifter fran bade elhandels- och elnatsbolaget.
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Tabell 5. R&kning fran elhandelsbolaget, juni 2021

Elnatsabonnemang Annan leverantdr Elavtal arsavgift, 300 kr, 30 dagar 24,66 kr
Elavtal Fastpris 3 ar Fossilfri el EL, fastpris, 772 kWh a 52,63 6re 406,27 kr
Ditt elpris, utan moms 42,10 6re/kWh Totalt E.ON Energildsningar AB 430,93 kr
Ditt elavtal galler till och med 2022-11-30 Oresutjamning 0,07 kr
Fakturan giller
Fakturan skapad 7 juli 2021 Belopp att betala 431,00 kr
Anlaggnings-id 735999 241 031 915 079 Varav moms 25% 86,19 kr
Omrades-id SOT
Elomrade 3
Elmitare 32478513
Datum Férbrukning
20210531
202106 30 772 kWh
Kalla: EON
Tabell 6. R&kning fran elnatsforetaget, juni 2021
Elnét avtal 733950 Natavtal
Beriknad arsforbrukning 18526.00 kWh
Matarnummer 32478513 Stallning Forbrukning
Féregaende avlésning 1 jun 2021 15105 0 kWh
Avlésning 1 jul 2021 16878 773 kWh
Avstamd period 1 jun 2021 - 1 jul 2021
Grundavgift 25 A 1jun 2021 - 1 jul 2021 30 dgr 1224,00 kr/ar 100,60 kr
Effektavgift 1jun 2021 - 1 jul 2021 9,58 kW 46,38 kr/kW 444,32 kr
Energiskatt 1jun 2021 - 1 jul 2021 773 kWh 35,60 6re/kWh 275,19 kr
Summa 820,11 kr
Moms 25 % pa 820,11 kr 205,03 kr
Summa 1 025,14 kr
Kalla: SEOM
Tabell 7. R&kning fran elhandelsbolaget, november 2021
Elnatsabonnemang Annan leverantor Elavtal arsavgift, 300 kr, 30 dagar 24,66 kr
Elavtal Fastpris 3 ar Fossilfriel El, fastpris, 2 342 kWh a 52,63 ére 123248 kr
Ditt elpris, utan moms 42,10 6re/kWh Totalt E.ON Energilésningar AB1 257,14 kr
Ditt elavtal géller till och med 2022-11-30 Oresutjsmning 0,14 kr
Fakturan giller
Fakturan skapad 7 december 2021 Belopp att betala 1257,00 kr
Anlaggnings-id 735999 241 031915079 Varav moms 25% 251,43 kr
Omrades-id SOT
Elomrade 3
Elmitare 32478513
Datum Forbrukning
20211031
20211130 2342 kWh
Kalla: EON
Tabell 8. R&kning fran elnatsfoéretaget, november 2021
Elné&t avtal 733950 Natavtal
Berdknad arsforbrukning 19438.00 kWh
Matarnummer 32478513 Stéllning Forbrukning
Foéregaende avlasning 1 nov 2021 20137 0 kWh
Avlasning 1 dec 2021 22479 2342 kWh
Avstamd period 1 nov 2021 - 1 dec 2021
Grundavgift 25 A 1 nov 2021 - 1 dec 2021 30 dgr 1224,00 kr/ar 100,60 kr
Effektavgift 1 nov 2021 - 1 dec 2021 11,24 KW 92,76 kr/kW 1042,62 kr
Energiskatt 1 nov 2021 - 1 dec 2021 2342 kWh 35,60 6re/kWh 833,75 kr
Summa 1976,97 kr
Moms 25 % pa 1 976,97 kr 494,24 kr
Summa 2 471,21 kr

Kalla: SEOM

Insiktsrapport
nr 5, 14 februari 2022

17

SBAB!



Kapitel 4. Vad bestammer elpriset och hur
forvantas det utvecklas framover?

Svenska elpriser har historiskt sett varit laga i
ett europeiskt perspektiv, men inte om man
inkluderar natavgifter, fasta avgifter och
skatter. D& ligger Sverige pa den 6vre halvan. Det
ar framfor allt natavgifterna som sticker ut
uppat jamfort med andra europeiska lander. Det
ar mycket svart att forutspa framtida elpriser.
Marknadspriset bestams av efterfragan i
forhallande till utbudet. Synen pa hur efter-
fragan pa el kan komma att utvecklas har
andrats radikalt pa bara ett par ar och samtidigt
rader det stor osakerhet kring nivan pael-
produktionen och dess utbyggnad, 6verforings-
kapaciteten, mdjligheten till energibesparingar,
elhandeln med andra lander, med mera. Vissa
prognoser pekar mot att elpriserna fram till
omkring 2030 kan bli vasentligt mycket hogre
an de vi vant oss vid under de senaste aren, den
gangnavintern undantagen.

Vad bestammer priset pa el?

Priset pa el bestams av efterfragan och utbudet.
Utbudet bestédms inte bara av hur mycket el som
totalt produceras i Sverige utan ocksa av
begrénsningar i 6verféringskapacitet mellan olika
regioner och fran andra lander. Svenska Kraftnat
driver det svenska stamnétet och sakerstéller att
det rader momentan balans mellan efterfragan och
utbudet pa el.

El kan produceras fran en rad olika energikallor.
Nagra exempel ar uran, kol, olja, naturgas, bio-
branslen, vattenkraft, vindkraft och sol. Med
undantag for solkraft genereras elen vanligen
genom att energin omvandlas till el via en
generator.

Globalt kommer idag den stérsta mangden el
genom forbranning av kol. | Sverige &r situationen
radikalt annorlunda. Ar 2020 stod vattenkraften
for hela 45 procent av elproduktionen. Karnkraften
svarade for 30 procent och vindkraften for

17 procent (se diagram 17). Fossil elproduktion
anvands i Sverige i huvudsak enbart som
reservkraft vid toppar i elférbrukningen och aven
da efterfragan fran kontinenten ar sarskilt stor och
da Sverige exporterar el dit.
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Diagram 17.

Procent
8%
Konventionell
varmekraft

Energikallor i den svenska elproduktion 2021

_—45%
Vattenkraft

30%

Karnkraft

5
17%

Vindkraft

Kallor: Energimyndigheten och Eon

Under ett ar produceras det vanligtvis mer el i
Sverige &n vad som forbrukas. Sverige &r darfor
normalt sett Gver ett helt ar nettoexportor av el.
Under delar av aret, till exempel nar det &r mycket
kallt och det inte blaser, behdver dock Sverige
importera el for att uppratthalla effektbalansen.
Samtidigt ar produktionen och konsumtionen av el
ojamnt fordelad 6ver landet. | exempelvis s6dra
Sverige produceras det i allmanhet mindre el an
vad som efterfragas under vintern nar efterfrdgan
ar hog.

Sveriges har fyra elomraden

Ar 2011 delade Svenska Kraftnat in Sverige i fyra
elomraden (se figur 1): Luled (SE1), Sundsvall (SE2),
Stockholm (SE3) och Malmé (SE4). Syftet med
uppdelningen var att skapa incitament for att
producera mer el i omraden med elunderskott, men
granserna mellan omradena drogs ocksa med
héansyn tagen till var flaskhalsar fanns, och fort-
farande finns, i 6verféringskapacitet mellan de
olika omradena. | norra delen av Sverige finns idag
ett Overskott av el och i sddra halvan ett
underskott (se figur 1).

Elpriserna faststalls pa elbérsen Nord Pool

Priset pa el faststalls pa den nordiska elb6rsen
Nord Pool. Elpriset i respektive elomrade bestams
av efterfrdgan och utbudet av el och méjligheten
att fora 6ver el mellan de olika elomradena.
Generellt sett har elen under en langre tid varit
billigare i norra Sverige an i sbdra Sverige.
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Figur 1. Sveriges fyra elomraden
Elomrade Luled (SE1)

GVERSKOTT PA EL

OVERSKOTTPAEL

Elomréde Sundsvol (SE2) |

| ELNATET

KARNKRAFT
-
UNDERSKOTT PA EL

Elomréde Stockholm (SE3) |

PAEL
Elomrade Malms (SE4) |

Kélla: elomraden.se

De svenska elpriserna ur ett internationellt
perspektiv

Efter vinterns stora prisuppgéangar pa el i Sverige
kan det vara intressant att jaAmfora konsument-
priserna i Sverige med de i Europa. Den senaste
jamfdrande sammanstallningen som gjorts av EU-
kommissionen beskrev laget 2019 visar att det da
var 10 lander som hade hégre priser &n Sverige

Diagram 18.  Elpriser 2019 i konsumentledet
Euro per MWh

350 €/MWh

300 €/MWh

250 €/MWh

200 €/MWh

150 €/MWh

100 €/MWh

DK DE BE

® Energy Network Taxes and levies

medan 18 hade lagre priser 4n Sverige, bland EU:s
27 medlemslander samt Norge och Storbritannien
(se diagram 18). | Sverige 1ag elpriset utan skatter
och avgifter i det lagre spannet, men inrdknat
skatter och olika avgifter Iag elpriset i den 6vre
halvan. Efter Belgien tillhdr Sverige de lander som
har absolut hogst natavgifter. Skatterna pa el i
Sverige ar langt ifran de hogsta men vi ligger aven
har pa den 6vre halvan.

Figur 2. Spotpris (medel) pa el den 17 december 2021

DAGENS ELSPOTPRIS (MEDEL) FRE 17 DEC

LULEA
24,24 sre/kWh
Imorgon: Tillg. efter 15:00

SUNDSVALL
24,24 6re/kWh
Imorgon: Tillg. efter 15:00

MALMO

190,19 6re/kWh
Imorgon: Tillg. efter 15:00

STOCKHOLM
SJE 156,31 ore/kwh
Imorgon: Tillg. efter 15:00

Kalla: elen.nu

Den 17 december 2021 var spotpriset pa el i Malmo
ungefar 8 ganger hogre an i Luled och Sundsvall (se
figur 2). Det kan med andra ord periodvis vara stora
skillnader i elpris mellan de olika elomradena (den
gangna vintern har de dock varit ovanligt stora).

MM||“II||||||||||||II|||IIII l
0 €/MWh I
ES M ¢ pT

UK IE NL SE AT LU H CZ FR LV SK EL PL SI RO HR EE MT LT NO HU BG

Anm. Priset har beraknats for den representativa férbrukningen for ett hushall i respektive land.
Kalla: Energy prices and costs in Europe, EU Commission Staff Working Document, oktober 2020.
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till 310 TWh (se diagram 19). Osékerheten ar dock

Faktorer som paverkar efterfragan pa el stor da en stor del av den dkade efterfragan

De kommande aren kan efterfragan pa el forvantas paverkas av om den forvantade efterfragan pa vit-
6ka kraftigt aven om ny teknik, energibesparande gas fran industrin blir av. Spannet i den férvantade
atgarder och beteendeanpassningar samtidigt i efterfragan pa el 2045 &r i hégnivascenariot hela
viss man kan bidra till minskad energianvandning. 240-310 TWh. Transportsektorn vantas oka sitt
Det kan komma att paverka elpriserna relativt behov fran dagens 2,9 TWh till 21-27 TWh, i huvud-
mycket beroende pé hur utbudet av el hinner sak till foljd av elektrifieringen av bilar men aven
anpassas till den hogre efterfragan. tyngre fordon. Den 6verlagset storsta efterfrage-

6kningen vantas dock industrin sta for och framfor
allt stal- och gruvindustrin (fran 50 TWh till 122-
177 TWh).”

Bedomt utifran de planer som sa har langt har
aviserats, kan efterfragan pa el (per &r) enligt Profu
och Forsk i ett sa kallat hognivascenario komma
att fordubblas fram till 2045, fran dagens 140 TWh

Diagram 19. Uppskattad efterfragan pa el 2045, hognivascenario

Hognivascenario — Elbehov over tid

HOGNIVASCENARIO (TOTALT) HOGNIVASCENARIO — MAX (PER SEKTOR)

- | ~240-310
TWh

Utvecklingen frin idag till dr 2045 3r baserad pd uppgifter om ndr i tiden tillkommande elbehov kan komma att intrdffa utifrin de
underlag som projektet haft tiligang tlll (intervjuer, rapporter, fardplaner m.m.). For vissa sektorer har mer detaljerade uppgifter funnits,
medan andra endast angivit forvantat elbehov slutdret 2045, Det ar ett skl till den kraftiga okningen mellan dr 2040 och ar 2045

Kaélla: Profu och Forsk (2021)

Figur 3. Uppskattad efterfragan pa el 2045 i respektive elomrade, hégnivascenario

Elbehov per elprisomrade?

o Idag Tillkommande i SE1:
€a 10 TWh Ca +65-117 TWh

Mycket ungefarliga
Tillkommande i SE2 X |
Ca +3-10 TWh uppskattningar!

Tillkommande i SE3
Ca +28-40 TWh

Tillkommande i SE4:
Ca +4-7 TWh

Kalla: Profu och Forsk (2021)

’ Se Efterfragan pa Fossilfri el - Analys av hogniva-
scenario, Energiforsk och Profu, slutrapport 2021-04-23.
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Sa sent som 2019 bedomdes efterfrdgan pa elien
annan studie "bara” 6ka med 50 TWh till 190 TWh
fram till 2045.8 Den mycket stora forandringen av
synen pa efterfragan pa el har stor betydelse for
planeringen och behovet av att bygga ut inte bara
elproduktionen utan ockséa éverforingskapaciteten
i det svenska transmissionsnétet.

Sett till de planer som nu finns for utbyggnad av
inte minst vindkraft ar flera beddmningar att det
inte kommer att rada brist pa el i Sverige de
kommande 10-15 aren.® Nyare mer effektiva
vindkraftverk bidrar ocksa till Iagre produktions-
kostnader. Isolerat sett talar det for att elpriserna
inte kan forvantas ga upp kraftigt i framtiden. Det
kraftigt 6kade elproduktionen kraver dock
samtidigt att 6éverféringskapaciteten hojs. Det
krévs vidare att det skapas lagringsmdjligheter och
okad flexibilitet i elanvédndningen for att kunna
parera for perioder da det inte blaser. Om detta
inte sker tillréckligt snabbt ochi tillracklig
omfattning kan elpriserna forvantas ga upp
kraftigt framover (senare i detta kapitel gar vi
igenom nagra olika prognoser for elpriserna).

Faktorer som paverkar utbudet av el
Baserat pa bedomningen att efterfragan pa el
skulle oka till "enbart” 190 TWh 2045, bedémde
NEPP (North European Energy Perspectives
Project) i samarbete med Energiféretagen 2019 att

Diagram 20. Systemkostnad for olika scenarier
Ore per kWh

Systemkostnad
140
— 120 7
3 100 —
£ 1 / _,”
3 8 e SEEEEEES =amss
% 60
2
&0 40
< 20
0
2020 2025 2030 2035 2040 2045
=——Fd&rnybart centraliserad
Férnybart decentraliserad
Férnybart och kdrnkraft
Anm.: De streckade linjerna inkluderar vérdet av export

Kalla: NEPP (2019)

8 Fardplan fossilfri el - analysunderlag: En analys av

scenarier med en kraftigt 6kad elanvandning, NEPP, 2019.

9 Se exempelvis en bedémning av Bixia, bixia.se.
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Arlig kostnad [6re/kWh]

elsektorn kunde moéta den kraftigt 6kade
efterfragan pa el pa ett hallbart satt, sett till bade
kostnad, leveranssakerhet och elkvalitet samt
klimat och milj6.1° Analysen utgick fran tre olika
scenarier dar alla forutsatte en kraftigt utbyggd
vindkraft och aven viss utbyggnad av solkraft, men
dar karnkraften i ett av de tre scenarierna antogs
livstidsforlangas efter 2045 och avslutas i de tva
andra. | samtliga scenarier antogs Sverige vara
nettoexportor av el under hela perioden fram till
2045. Scenariot med livstidsforlangd karnkraft
uppskattades ge lagst produktionskostnader fram
till 2045 (se diagram 20).

| Svenska kraftnats senaste langtidsanalys gjordes
bedémningen att efterfrdgan och produktionen av
el i Sverige uppgar till mellan 188 och 286 TWh
2045." Det stora spannet forklaras av olika
antaganden om bland annat genomslaget for
vatgasproduktion, energieffektivisering och
smaéskalig egenproduktion av el. Svenska kraftnat
konstaterar samtidigt i rapporten att det inte ar
omojligt att efterfragan pa el kan bli annu storre an
vad som antagits i det mest extrema scenariot till
foljd av den snabba elektrifieringen av industrin.
Detta i linje med Profu och Forsk:s senare
framtagna hognivascenario.

Systemkostnad
70
60 —7
50 _,_,——f-“/__ _,/’
40 essSSSRESRECT00C
30
20
10
0
2020 2025 2030 2035 2040 2045
—Fornybart centraliserad
Fornybart decentraliserad
Fornybart och karnkraft
1° Se not 8.

' |Langsiktig marknadsanalys 2021, Scenarier for
elsystemets utveckling fram till 2050, Svenska Kraftnéat.
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Betydelsen av EU:s integrerade elmarknad

Sveriges elsystem &r en del av EU:s integrerade
elmarknad. Sett pa lang sikt talar national-
ekonomisk teori (handelsteori) fér att det ar en
fordel med integrerade marknader for handel, inte
bara med energi utan for de flesta varor- och
tjanster. Det &r ocksa en viktig grund for
etableringen av den fria handeln med varor och
tjanster inom EU. Néar det galler just el &r for-
hallandena dock lite speciella. Efterfragan pa el
méste alltid balanseras av utbudet. Ar efterfragan
storre an utbudet i vissa omraden maste elen helt
enkelt stangas av for att elsystemet inte ska
kollapsa (pa samma séatt kan inte heller
produktionen av el i systemet vara stérre an den
som efterfragas). En fordel med ett integrerat
elsystem ar att underskott i en region kan tackas
med overskott i en annan. Sa lange en 6kad
efterfragan kan matchas av 6kat utbud kommer
priset pa el att bestimmas av vad det kostar att
producera elen pa marginalen (marginalpriset).

| ett integrerat elsystem paverkas samtidigt
priserna mycket av vad som hander med elpriserna
i de lander Sverige har handelsférbindelser med.
Priserna pa el i framfor allt Elomrade Malmo (SE4)
paverkas mycket av forhéllandena nere pa
kontinenten. Efterfragan pa el ar har under ett ar
storre en utbudet av el (se figur 1). Underskottet pa
el méste darfor tackas med import av el om det
inte finns dverskott i andra narliggande delar av
Sverige som kan tacka underskottet. | sddana
situationer kommer efterfrage- och utbuds-
forhallandena pa kontinenten ha mycket stor
paverkan pa elpriset i sédra Sverige, nagot vi
tydligt sett den gangna vintern. Da Sverige ar
nettoexportor av el kommer ett hogre elpris pa
kontinenten dra upp elpriset &ven i sddra Sverige.

Forvantningen &r att elférbindelserna mellan
Sverige och Europa kommer att fortsatta byggas
ut, vilket kommer att bidra till att de svenska
elpriserna anpassas alltmer till nivan i Europa (se
figur 4 for dagens lage géllande foérbindelser till
andra lander.) Enligt Bixia och Volue kan man
forvanta sig att priserna i (sédra) Sverige kommer
att stiga till foéljd av att Sverige ar nettoexportor av
el.’2

Konsumenternas Energibyra bedomer ocksa att
elpriserna i norra Sverige blir lagre framdver an i
sodra Sverige. Det beroende pa att elproduktionen
forvantas 6ka mer i norra Sverige samtidigt som
det finns begransningar i elnatens kapacitet att
overfora elen till sodra Sverige.'® | tva av sina fyra

12 Se "Samma vader som férra dret men elpriset ar sju
ganger hogre”, bixia.se och "Electricity Prices in Europe:
What is Next”, Volue Insight, 22 februari, 2022.
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scenarier gor Svenska Kraftnat den omvéanda
beddmningen (se vidare senare avsnitt).

Oversiktskarta 6ver Sveriges elférbindelser
med andra lander

Figur 4.

Elomraden och maximal handelskapacitet,
Mw

Kalla: nordpoolspot.com och Svenska Kraftnat

Betydelsen av politiska beslut och
geopolitisk osékerhet

Under den gangna vintern har elpriserna i framfor
allt s6dra Sverige gatt upp valdigt mycket pa grund
av bade vaderlaget och kraftigt okade naturgas-
priser pa kontinenten. Efterfrdgan pa svensk el
Okar nar naturgaspriserna gar upp. Det driver upp
elpriserna dven i sbdra Sverige. Det har hdvdats att
Ryssland, som stor exportdr av naturgas, medvetet
hallit tillbaka leveranser av gas till Europa i
utrikespolitiskt syfte, vilket i sa fall kan vara en
anledning till prisuppgéngen pa gas och den
onormalt stora prisuppgangen pa el i sodra Sverige
under den gangna vintern.**

En annan politisk faktor som paverkar elpriserna ar
EU:s handelssystem med utslappsratter (EU-ETS).
Till skillnad fran i Sverige tillverkas en stor andel el
pa kontinenten av fossil ravara (naturgas och kol).
Syftet med EU:s system med utslappsratter ar att
fa ned utslappen av koldioxid och 6ver tid kommer
systemet justeras sa att priset pa utslappsratterna

13 Se energimarknadsbyran.se.
14 Se "Darfér ligger naturgaspriset pa rekordniver”,
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gar upp. Det driver upp priserna pa el tillverkad av
fossila kallor. Samtidigt gor systemet att el
producerad av fornybara energikallor som vind-
och vattenkraft relativt sett blir mer [6nsam, vilket
Okar investeringarna i sddan elproduktion. Netto-
effekten pa priset for elkonsumenterna kommer
att bero pa hur snabbt det gér att erséatta den
fossila elen med férnybara kéllor och priset pa
denna el i forhallande till den fossilbaserade elen.

Prognoser dver elpriserna

Nar man som elkonsument funderar pa vad elpriset
kan komma att bli framéver ar det viktigt att skilja
kortsiktiga variationer fran langsiktiga. Den gangna
vintern har vi sett mycket stora kortsiktiga
variationer i elpriserna som i hog grad péaverkats av
vader och vind. | elhandelsomrade Malmo (SE4) har
priserna ockséa paverkats mycket av en tkad
efterfragan pa el fran kontinenten dar elpriserna
gatt upp till foljd av stora prisuppgangar pa el
framstalld av fossila kallor, som naturgas.

Det &r mycket svart att gora prognoser éver
elpriser da det ar s& manga faktorer som paverkar
dem. Den gangna vinterns exempel med stora
prisoékningar pa el i kblvattnet av stigande priser pa
naturgas pa kontinenten ar ett tydligt exempel
som tog prognosmakarna helt pa sangen.

En viktig faktor for elprisutvecklingen pa langre
sikt ar hur efterfragan och utbudet pa el kommer
att utvecklas inte bara i Sverige utan ocksé inom
EU:s integrerade elmarknad. Det senare har stor
betydelse for elpriserna i framfor allt sédra men
ocksd i viss utstrackning mellersta delen av
Sverige.

Under ett ar har Sverige som helhet normalt haft
Overskott pa el. Det innebér att svenska
producenter av el tjanat pa att salja el till andra
europeiska lander. Indirekt bor det (Atminstone pa
sikt) gynna svenska elkonsumenter i stort eftersom
det forhallandet skapar goda incitament for nya
investeringar i elproduktion i Sverige. Att EU:s
integrerade elmarknad sa har langt entydigt skulle
ha gynnat elkonsumenterna i sédra Sverige ar dock
svart att fastsla, da det finns en rad andra faktorer
kopplade till EU:s integrerade elmarknad som pa
kort- och medellang sikt ocksa inverkar pa
elpriserna.

De senaste aren har framfor allt vindkraft 6kat
kraftigt som andel av den totala elproduktionen
samtidigt som flera karnkraftsreaktorer avvecklats.
Det har bidragit till att elpriset blivit mer varierade
eftersom vindkraften ar beroende av att det blaser.

15 Se energimarknadsbyran.se. Byrans huvudman ar
Energimarknadsinspektionen, Energimyndigheten, samt
branschféreningarna Energiféretagen Sverige och
Energigas Sverige.
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Andelen vindkraft, men ocksa solkraft, kan vantas
fortsatta att oka kraftigt de kommande aren. En
god prognos &r darfor att man &ven framgent
méste vara beredd pé att elpriset kan fortsatta
variera kraftigt och att variationen kommer att 6ka
i takt med att andelen fornybar energi 6kar i
elproduktionen. Den bedémningen gor ocksa
Konsumenternas Energimarknadsbyra.'> Kort-
siktiga variationer i elpriset gar att gardera sig mot
genom att vélja ett fast elpris eller ett rorligt elpris
med tak ("vinteravtal”). Dadremot gar det inte att
gardera sig mot trendmassigt stigande priser.

Nedan redovisas prognoser uppdelade pa medel-
lang sikt (aren fram till 2025/2030) och lang sikt
(&ren fram till 2045). Prognosen 6ver elpriserna pa
medellang sikt ar baserad pa handeln med
elkontrakt pa Nasdag den 21 januari 2022 och som
sammanstéllts av Volue Insigth.’® Prognosen pa
lang sikt ar hamtad fran Volue Insight:s december-
rapport 2021.Y | avsnittet redovisas ocksé nagra
andra bedémningar, bland annat fran Svenska
kraftnat. Originalprognoserna avser priser
exklusive skatter i Euro per MWh. | kommentarerna
till prognoserna har vi 6versatt dem till 6re per kWh
baserad pé en antagen véxelkurs pé 10 kronor per
Euro.

Prognos pa medellang sikt

Enligt handeln med elkontrakt férvantar sig
marknaden att priserna i elomradena Lulea (SE 1)
och Sundsvall (SE2) under aret kommer att sjunka
vasentligt fran de hdga nivaer vi sett under den
gangna vintern och att priserna sedan kommer att
uppga till drygt 60 6re per kilowattimme framat
2026 (se diagram 21 och diagram 22). Det &r nivaer
som ligger betydligt hdgre &n de vi sett de allra
senaste aren, de héga priserna under den gangna
vintern bortraknade (se ocksa diagram 26). |
elomrade Stockholm (SE3) och Malmé (SE4) vantas
elpriserna de allra narmaste aren ligga i spannet
70-75 ore per kilowattimme, dven har alltsa
betydligt 6ver de senaste arens nivaer (se diagram
23 och diagram 24). Osékerheten i prognoserna ar
dock stor. Spridningen i prognosen (the forecast
spread) &r sa stor som runt 50 6re per kWh.

16 Se www.volue.com.
7 Long Term Price Forecast for Electric Power in the
Nordic Countries 2022-2050, Volue Insight, December
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Diagram 21.  Prognos till och med 2026, SE 1 (Luled)
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Kalla: Volue Insight/Nasdaq

Diagram 22.  Prognos till och med 2026, SE 2 (Sundsvall)
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Kalla: Volue Insight/Nasdaq

Diagram 23.  Prognos till och med 2026, SE 3 (Stockholm)
Euro per MWh
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Kalla: Volue Insight/Nasdaq

Diagram 24. Prognos till och med 2026, SE 4 (Malmd)
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Kalla: Volue Insight/Nasdaq

18 | &ngsiktig marknadsanalys 2021, Scenarier for
elsystemets utveckling fram till 2050, Svenska Kraftnéat.
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Prognos pa lang sikt

I sin lAngsiktsanalys av det svenska elsystemet
fram till och med 2045 redovisar Svenska kraftnat i
fyra olika scenarier elpriser i Sveriges fyra
elomréden vid &r 2025, 2035 och 2045.18 | samtliga
scenarier landar priserna 6ver tid pa ungefar
samma nivaer som priserna i genomsnitt har legat
pa de senaste aren (se diagram 25 och diagram
26).

Diagram 25.  Elpriser i SE1-SE4 for 2025, 2035 och 2045
Euro per MWh

80 jArsmedelpris i Norden, EUR/MWh

SF EF SF

mSE1| 27 25 31 41 30 23 30 34 39
mSE2| 28 26 3 39 29 23 30 28 32
mSE3| 32 28 35 41 31 26 33 29 37
BSE4| 33 28 35 41 30 26 31 29 29

Anm.: SF=Smaskaligt férnybart, FM=Fardplaner mixat,
EP=Elektrifiering planerbart, och EF=Elektrifiering férnybart.
Kalla: Svenska kraftnat (2021)

| ett par av scenarierna spas elpriserna pa sikt ga
upp mer i elomrade Luled (SEL) an i 6vriga
elomraden, men priserna ligger fortfarande i stora
drag i paritet med de senaste arens priser sett till
Sverige som helhet (se diagram 25). Priserna i
Svenska kraftnats scenario ska dock mer ses som
ett simuleringsresultat givet de antaganden som
gjorts om att utbudet i stort sett kommer att
matcha den 6kade efterfrdgan pa el. | likhet med
manga andra bedémare konstaterar Svenska
kraftnat i rapporten samtidigt att elpriserna
framdover kan forvantas variera betydligt mer under
aret i takt med att andelen fornybar elkraft okar.

Svenska kraftnat konstaterar ocksa i rapporten att
utbyggnaden av Sveriges elnat maste ga betydligt
snabbare framdver 4n idag om det, som antas i
Svenska kraftnats langsiktsanalys, ska kunna mota
upp mot den forvantade 6kningen i efterfragan av
el. Detta &r en faktor som kommer att ha mycket
stor betydelse for hur elpriserna utvecklas
framover.
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Diagram 26. Elpriser i SE1-SE4 f6r 2010-2045
Ore per kWh
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- = = Utfall ————-- Prognos

Kallor: Volue Insight och SBAB

| Volue Insight:s langsiktsprognos fran december
2021 spas priserna de narmaste aren ligga pa
betydligt hogre nivaer jamfort med de senaste
aren, for att sedan stiga ytterligare nagot fram till
2030 (se diagram 26). Den kortstreckade svarta
grafen visar det genomsnittliga elpriset i Sveriges
samtliga elomraden i femarsperioder fran 2022 och
framat och det langstreckade det tiodriga
historiska snittet under perioden 2011 fram till
innan pandemin. Bedémningen ar att priserna
kommer att stiga med mer &n 40 procent fram till
2025 och med mer &n 65 procent fram till 2030 i
forhallande till snittet for tioarsperioden 2011-
2020, for att sedan falla tillbaka svagt. Dock
beddmdes i Volue Insight:s decemberprognos
priserna de allra narmaste aren ligga lagre an de
prognoser som senare gjorts utifran handeln med
elkontrakt pa Nasdag (se diagram 21-diagram 24).
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Det &r tva huvudsakliga antaganden som driver
prisuppgangen i Volue Insight:s langsiktsprognos;
dels att utbudet p3 el inte tillrackligt snabbt hinner
anpassas till den forvantade stora 6kningen i
efterfragan pa el, dels att de svenska elpriserna
kommer att harmoniseras alltmer med de
europeiska i takt med att EU:s elmarknad
integreras och dverforingskapaciteten mellan olika
lander byggs ut.

Volue Insight kommer med en ny langsiktsprognos
i mars 2022 och det ar inte orimligt att anta att de
kan komma att justera upp priserna for de allra
narmaste aren sett till hur prissattningen av
elkontrakt ser ut pa Nasdagq for tillfallet.

Det &r sammantaget svart att forutspa hur priserna
pa el kan komma att utvecklas framéver. Sett till
prisséattningen med handeln med elkontrakt och
Volue Insights prognos fram till 2030 kan man
anda dra slutsatsen att priserna de kommande
aren kan komma att bli betydligt hogre &n vi vant
0ss med.
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Kapitel 5. Brukarkostnaden for smahus och
effekten pa huspriserna av stigande elpriser

Forutom risken for stigande elpriser och vad det
kan innebéra for bostadskostnaderna har vi
raknat pa vad stigande elpriser skulle kunna
betyda for bostadspriserna. Bedomt utifranen i
forskningen vanligen anvand modell sé kan ett
fordubblat elpris, allt annat lika, beraknas leda
till ett prisfall pa 20 procent for en helt
eluppvarmd villa. Okad kunskap om det kan
samtidigt ge incitament till olika energi-
besparande atgarder som dampar prisfallet.

Bostadsprisets bestamningsfaktorer -
brukarkostnaden

Stigande elpriser paverkar vad ett hushall ar berett
att betala for ett smahus eftersom det gor
boendekostnaden hégre. Hur priset av olika
faktorer paverkar bostadspriset brukar inom
forskningen beraknas utifran en modell som utgéar
fran den sa kallade brukarkostnaden. Boende-
kostnaden (som aven kallas den imputerade hyran)
bestdams som en produkt av brukarkostnaden
(definierad som en andel av bostadspriset) och
bostadspriset. | brukarkostnaden ingar den reala
bolanerantan efter skatt/ranteavdrag, fastighets-
skatt, kostnaden for drift, kostnader for underhall
och forslitning, med avdrag for forvantad real
vardestegring. Stigande brukarkostnader innebér
att ett hushall vid en given real inkomst har rad att
betala mindre for bostaden.

| detta kapitel har vi anvant denna modell for att
berédkna hur bostadspriserna kan komma att
paverkas av fordubblade elpriser, da utbudet av
bostéder antas vara konstant. | en alternativ-
berékning antas elpriserna i stéllet stiga med

50 procent. Vi bryter i berédkningen ut
elkostnaderna fran posten drifts- och underhalls-
kostnader. For att forenkla berakningen och pa
grund av stor osdkerhet om framtida real varde-
stegring antas den vara noll vid berékningen. | en
bilaga till rapporten beskrivs berdkningsmodellen
och dess antaganden mer utforligt (se bilaga A).

Berakningen gors for ett smahus med en genom-
snittlig elférbrukning pa 15 MWh (15 000 kWh). En
alternativ berakning gérs aven for en forbrukning
pa 20 MWh (20 000 kWh), d& det &r manga smahus

19 Den bygger pé ett antagande om en langsiktig global
realranta p& 0,5 procent, inflation pa 2 procent, jamvikts-
reporanta pa 2,5 procent och ett rantepaslag mellan
reporantan och de langa borantorna pé 1,5 procent.
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som har en betydligt hogre elférbrukning an den
genomshnittliga.

Berakning av priseffekten pa bostader av
ett hogre elpris
Hus med 15 MWh arsforbrukning

Har raknar vi pa ett typiskt hushall som bestar av
tva vuxna personer med genomsnittliga inkomster
och att hushallets sammanlagda disponibla
inkomst darmed uppgar till 523 000 kronor. Priset
pa ett hus bestams inte av nuvarande bolanerantor
utan av den forvantade genomsnittliga rantan i
framtiden. Vi antar att den normala bolanerantan
ar 4 procent.!”® Hushallet antas da vara beredda att
lagga 24,9 procent av sina inkomster pa boende-
utgifter for ett hus pa 140 kvadratmeter, vilket ar
130 100 kronor per ar. (Matt utifrn det rantelage
som géllde vid inledningen av 2022 skulle den
faktiska boendeutgiftsandelen i stéllet ha varit
18,5 procent).

Ett genomsnittligt hus kostade 3,8 miljoner kronor
enligt Smahusbarometern fér december 2021. Det
motsvarar ett kvadratmeterpris pa 27 100 kronor.
For ett sddant hus kommer ranteutgifterna efter
skatt att uppga till 53 200 kronor per ar vid en
bolaneranta pa 4 procent och en bel&ningsgrad pa
50 procent. Fastighetsavgiften kommer att uppga
till 8 874 kronor.

Elforbrukningen antas hér sammanfalla med den
genomsnittliga for smahus som uppgar till 15 MWh
per ar, fordelat pa 9 MWh for uppvarmning/
varmvatten och 6 MWh for hushallsel. Med ett
antaget genomsnittligt elpris pa 1,4 kronor per kWh
(inklusive skatter och avgifter) i utgangslaget
kommer utgifterna for elen att uppga till

21000 kronor per ar.

| Bvrigt antar vi att det tillkommer ytterligare
utgifter for drift- och underhall pa sammanlagt
47 000 kronor per ar. Av dessa antas

10 000 kronor vara fasta och inte mdjliga att
paverka for hushallet. Har inrdknas avgifter for VA
och sophamtning. Aterstoden antas vara rérliga
och uppga till 1,0 procent av fastighetens varde
vilket blir 37 000 kronor (se tabell 9).
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Tabell 9. Boendeutgifter vid olika elpris och bostadspris
Kronor

Utgiftspost Nuléage 2,0 x elpris

Bostadspris 3800000 2915 000
Rénteutgifter 53 200 40 814
Fastighetsavgift 8874 8874
El-utgifter 21000 42 000
Drift- och underhall 47 000 38386
Boendeutgifter 130 074 130 074

Anm.: Ranteutgifterna foljer av en beldningsgrad p& 50 procent
och ar angiven efter skattereduktion for ranteutgifter.
Kalla: SBAB

Om elpriset skulle férdubblas till 2,8 kronor per
kWh kommer hushallets utgifter for
elanvandningen stiga till 42 000 kronor per ar. |
frdnvaro av andra férandringar skulle hushallets
sammanlagda boendeutgifter komma att uppga till
151 100 kronor per ar, vilket skulle vara nastan

29 procent av deras inkomster.

Prisnedgangen beraknas utifran hur mycket priset
pa bostaden maste sjunka efter elprishéjningen for
att boendeutgifterna som andel av hushallets
inkomst ska blir densamma som innan elpris-
héjningen, det vill séga 24,9 procent. Bostadspriset
skulle d& behova sjunka med 23,3 procent (se
tabell 10). Om elpriset i stéllet skulle 6ka med

50 procent behdver bostadspriset sjunka med

11,6 procent (se tabell 11).

Tabell 10. Priseffekt p& 15 MWh-hus vid dubblerat elpris
Miljoner kronor och procent

Nulage 2,0 x elpris
Huspris 3,8 mnkr 2,9 mnkr
Prisférandring -23,3%

Anm.: Ranteutgifterna ar baserade pa en belaningsgrad pa
50 procent och ar angiven efter skattereduktion for ranteutgifter.
Kélla: SBAB

Hus med 20 MWh &rsforbrukning

Vid redovisning av priset for el pa elmarknaden
anvander Energimyndigheten och SCB ofta hus
med en energianvandning pd 20 MWh. Det skulle i
vart fall motsvara ett hus med en elanvandning pa
14 MWh per ar for uppvarmning och varmvatten
och ytterligare 6 MWh per ar for hushallsel. Vi har
darfor beraknat effekten pa bostadspriset av
stigande elpriser &ven med utgangspunkt fran en
s&dan hogre forbrukning an genomsnittet. Med i
ovrigt samma antaganden som i den forra
berakningen uppgér den initiala boendeutgifts-
andelen i detta fall till 26,2 procent.

Om elpriset skulle fordubblas till 2,8 kronor per
kWh kommer hushallets utgifter for elanvand-
ningen att stiga fran 28 000 kronor till

56 000 kronor per ar. | franvaro av andra
forandringar skulle hushallets sammanlagda
boendeutgifter komma att uppga till

165 100 kronor per ar, vilket skulle vara

31,6 procent av deras inkomster.

Prisnedgangen beraknas &ven nu utifran hur
mycket priset pa bostaden maste sjunka efter
elprishdjningen for att boendeutgifterna som andel
av hushallets inkomst ska blir densamma som
innan elprishéjningen, det vill séga 26,2 procent. |
tabell 12 ser vi att bostadspriset dd maste sjunka
med 31,0 procent. Om elpriset i stéllet skulle 6ka
med 50 procent behdver bostadspriset sjunka med
15,5 procent (se tabell 13). Som vi ser blir fallet i
bostadspriset storre ju hdgre elférbrukningen ar,
allt annat lika.

Tabell 12. Priseffekt p& 20 MWh-hus vid dubblerat elpris
Miljoner kronor och procent
Nulage 2,0 x elpris
Huspris 3,8 mnkr 2,6 mnkr
Prisférandring -31,0%

Tabell 11. Priseffekt pa 15 MWh-hus vid 50 procent hogre
elpris
Miljoner kronor och procent
Nulage 1,5 x elpris
Huspris 3,8 mnkr 3,4 mnkr
Prisforandring -11,6 %

Anm.: Ranteutgifterna ar baserade pa en belaningsgrad pa
50 procent och &r angiven efter skattereduktion for ranteutgifter.
Kélla: SBAB
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Anm.: Ranteutgifterna ar baserade pa en belaningsgrad pa
50 procent och ar angiven efter skattereduktion for ranteutgifter.
Kalla: SBAB

Tabell 13. Priseffekt pd 20 MWh-hus vid 50 procent hégre
elpris
Miljoner kronor och procent

Nulage 1,5 x elpris
Huspris 3,8 mnkr 3,2 mnkr
Prisférandring -15,5%

Anm.: Ranteutgifterna ar baserade pé en belaningsgrad pa
50 procent och &r angiven efter skattereduktion for ranteutgifter.
Kalla: SBAB
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Berakning av priseffekten pa bostader vid
energieffektivisering

| vara rakneexempel ovan har vi antagit att hogre
elpriser leder till proportionellt hdgre utgifter for el.

| praktiken ar det mojligt, och troligt, att hushéllen
vid stigande elpriser kommer att vidta olika typer
av atgarder som kan leda till sankt elférbrukning.
Bland dessa atgarder finns sankt inomhus-
temperatur, férbattrad isolering och installation av
varmepump. Enligt Energimyndighetens statistik
(se diagram 8) ar det fullt mojligt att komma ner till
en elférbrukning pa 9 MWh for uppvarmning och
varmvatten i ett hus.

Energieffektivisering kan innebéra att uppgéngen i
utgifterna for elen kan bromsas fran 56 000 till

42 000 kronor, och darmed att prisnedgangen pa
hus stannar vid -15,6 procent (se tabell 14). Ett
lagre huspris pa 3,2 miljoner kronor leder till att
boendeutgiftsandelen hamnar pa samma niva som
fore elprisuppgangen.

Att isolera om ett hus eller forse det med varme-
pump &r dock inte gratis. En luftvarmepump
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kostar 20 000-25 000 kronor med installation och
behover i genomsnitt bytas ut vart 15:e &r. Dartill
kommer viss kostnad for service. En bergvarme-
pump kan kosta alltifran runt 110 000 kronor till
6ver 200 000 kronor beroende pa bland annat
storlek p& pumpen, borrhalets djup, och olika
installationskostnader. Har man ett hus med
direktverkande el och relativt hég forbrukning &r i
de flesta fall energibesparande &tgarder av detta
slag l6nsamma och de blir mer I6nsamma ju hogre
elpriset ar.

Tabell 14. Priseffekt av fordubblat elpris p4 20 MWh-hus
som energieffektiviseras till 15 MWh-hus

Miljoner kronor och procent

Nulage 2,0 x elpris
Arsférbrukning 20 MWh 15 MWh
Huspris 3,8 mnkr 3,2 mnkr
Prisforandring -15,6 %

Anm.: Ranteutgifterna &r baserade pa en beldningsgrad pa
50 procent och ar angiven efter skattereduktion for ranteutgifter.
Kalla: SBAB

SBAB!
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Bilaga A: Berdkning av priseffekter av andrad brukarkostnad

| denna bilaga beskrivs den berdkningsmodell som anvénts i rapporten for att uppskatta effekten pa bostads-
priserna av férandrade energipriser. Forst redovisas den teoretiska berdkningsmodell som vanligtvis anvands
inom forskningen for att berékna priseffekter av forandrade boendekostnader. Dérefter beskrivs motsvarande
modell med dess olika antaganden utifrén ett mer problematiserande perspektiv och dar modellen ocksa
diskuteras utifran ett kort- respektive langsiktigt tidsperspektiv med avseende pé bland annat utbuds-
forandringar. | den teoretiska berdkningsmodellen antas utbudet vara givet.

Teoretisk berdkningsmodell

Véardet pa ett hus kan, likt andra tillgangsslag, ses som ett diskonterat varde av framtida avkastning. Jamfort
med till exempel aktier motsvaras utdelningen pa aktier har av vardet av de boendetjénster som erhalls genom
att bo i huset. P4 samma satt som man kan gora en kapitalvinst pa aktier kan man ocksa gora en kapitalvinst
vid huskop.

Antag att en del av husképet, 8, finansieras med en kontantinsats (eget kapital) och resten, (1 — 8), med ett
banklan, dar rantan pa banklanet efter ranteavdrag/skattereduktion dr (1 — 7). Antag vidare att det utgar en
viss fastighetsskatt, y, som andel av vardet P. Underhélls- och driftskostnaderna antas uppga till en viss
bestamd andel, m, av vardet.

Med en antagen diskonteringsrénta, p, och med ett antagande om att bostadspriserna dkar realt med g procent
per ar, kan det diskonterade vardet av kassaflodet av att 4ga ett hus utryckas som:

0Py + 320 (25) Tr(1 = (1 = 0) + (m + 1)1 + 9)'Py] ®

Detta uttryck, som séledes beskriver det diskonterade vardet av alla bostadskostnader (nettorantekostnader,
underhallskostnader, skatter, minus vardestegring) kan férenklat skrivas om till

Py [0 4 7a-00-0) +m_+y]

p—g

@

Om det arliga hyresvardet (nyttan i kronor raknat motsvarande en tankt hyra) av att bo i detta hus, R;, antas
Oka i samma takt, g, 6ver tiden, sa kan den diskonterade summan av alla framtida arliga hyresvarden uttryckas
som

X0 (L)th = (3

1+p

Om hyresvardet nu satts lika med det diskonterade bostadskostnaderna erhalls priset vid tidpunkten noll som

Ro
4
+r(1—1:)(1—9)+m+y ( )
14 p-g9

Py =

p—g[0

Under antagandet att diskonteringsrantan sammanfaller med lanerantan efter skatt, dvs. p=r(1 — 1), erhalls
efter lite forenklingar

Ro

Pyp=—0
07 ra-D-g+m+y

®)
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For de berakningar som vi gjort i rapporten antar vi att hushallen éver tid vill Idgga en konstant andel, o, av
hushéllsinkomsten, Y, pa boende och att inkomsten ocksé vixer 6ver tid med en faktor g. Ekvation 5 kan da
skrivas som

Po = sy (6)

r(1-1)-g+m+y

Fran ekvation (6) ser vi hur priset pa bostaden &ndras vid forandringar av de olika faktorerna. Under corona-
pandemin har hushallen till exempel velat lagga mer av sin inkomst pa boendekonsumtion &n pa annan
konsumtion, vilket kan uttryckas som att vardet pa o har 6kat i ekvation 6. Vi ser ocksa att priset pa bostaden
Okar med stigande varde pé o och framtida vardestegring. Vi ser ocksa att priset minskar om réntan, skatterna
eller underhalls- och driftskostnaderna 6kar eller om ranteavdragen minskar (och vice versa).

Bostadsprisernas bestamningsfaktorer givet olika antaganden sett ur ett kort- respektive
langsiktigt perspektiv?°

Kortsiktigt perspektiv

Det finns ett par olika varianter pa resonemang som leder fram till hur mycket ett rationellt hushall ar villigt att
betala for ett hus. En férsta variant ar att hushallet bestamt sig for att lagga en viss andel av sin inkomst pa ett
hus. Da foljer direkt att om hushallets inkomster stiger kan hushéllet betala mer for huset. Om hushéllet raknar
baklanges hur mycket de &r beredda att betala per ménad och enbart ser pa kortsiktiga kassafloden kommer
foljande faktorer att leda till att ett hushall ar berett att betala mer fér en bostad: sjunkande realranta pa bolan,
sjunkande ranteinkomster pa eget kapital (som ska investeras i bostaden), sjunkande drift- och
underhallskostnader, fallande energipriser (till exempel pa el), eller sénkta skatter (fastighetsskatt, rotavdrag,
etc.). Manga av de faktorer som namnts ar vad man brukar kalla fundamentala ifall en rationell aktor resonerar
pa detta sitt. Brukarkostnaden &r ett begrepp som fangar flera av dessa faktorer.

En andra variant dr att hushallet resonerar kring alternativet till att kopa ett hus, vilket ar att hyra en bostad.
Om hushallet ar rationellt kommer det att vara violligt att betala s mycket for huset s att det blir samma
boendekostnad som for den hyrda bostaden. | denna variant kommer kostnaderna for att &ga fortfarande att
paverka vad man &r beredd att betala for den dgda bostaden, men inkomsten spelar inte langre nagon direkt
roll som fundamental faktor utan ersatts da av hyresnivan for den typ av bostad som hushallet efterfragar (som
i sin tur beror av inkomsten).

Invandningen mot bada dessa synsatt ar att d&ven om utbudet pa bostader antas forbli oférandrat under
overskadlig tid ar bostadskop ett langsiktigt beslut. Det har tva allmanna konsekvenser for vad som paverkar
betalningsviljan for en bostad: For det forsta beror inte betalningsviljan enbart pa inkomst/hyra, ranta och drift-
och underhallskostnader i dag utan aven pa férvantningar om framtida varden pa dessa variabler. Enligt
grundlaggande teorier om val fungerande marknader ar det lampligt att ocksa lyfta fram kravet pa rationella
forvantningar rérande de faktorer som namnts ovan och inte bara titta pa hur faktorernas varden just idag. Om
till exempel bostadsrantan for tillfallet ar I1ag och pa sikt forvantas ¢ka ar det den normala (langsiktiga) rantan
som berékningen bor utga ifran.

Langsiktigt perspektiv

Etablerad mikroekonomisk teori sdger att pa en konkurrensmarknad kommer priserna i langsiktig jamvikt att
bero péa lagsta langsiktig genomsnittskostnad. Inkomster paverkar hur manga hus (eller egentligen hur mycket
"boende”) av en viss typ som kommer att efterfragas i den langsiktiga jamvikten, men de paverkar inte priset.

Om vardet pa befintliga hus 6verstiger byggkostnaderna kan utbudet pa en vél fungerande marknad forvantas
Oka och pa sikt pressa ner priserna pa nya hus till kostnadsnivan for den aktuella typen av objekt. | en analys
over fastighetscykler i USA under de senaste 100 aren menar Glaeser (2013) att en forklaring till att fastighets-
priser stiger kraftigt for att sedan falla, ar att aktérerna under uppgéngsfasen underskattar utbuds-
elasticiteten. Precis som i standardmodellen leder hdga priser till 6kat utbud som pressar ner priserna. Glaeser
med flera (2017) diskuterar en utbudsansats till boprisbubblor dar just produktionskostnaderna ar
utgangspunkten.

Begreppet produktionskostnad ar dock inte entydigt fér bostadsmarknaden. Om for lite mark planlaggs for
bostéader blir markpriset hgt och om markkostnaden inréknas i produktionskostnaden blir

20 Detta avsnitt bygger i huvudsak pa Lind (2017).
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produktionskostnaden darmed ocksa hog. Bortses fran regleringar, och i termer av alternativkostnad, borde
priset pa en ny bostad i utkanten av en region i langsiktig jamvikt motsvara markens varde som
jordbruks/skogsmark plus kostnaden for att bygga sjélva huset. Med ett givet utbud boér enligt etablerade
nationalekonomisk teori istéllet efterfrdgan och darmed priset p& bostader paverkas av dagens inkomster,
rantenivaer och andra lopande kostnader inklusive uppvarmningskostnader och skatter. Bostadspriserna bor
dessutom péverkas av rationella forvantningar om framtida inkomst- och réantenivéer samt rationella
forvantningar om framtida priser och beskattning.
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Bilaga B: Informationskallor for elpriser

Konsumenternas energimarknadsbyra?

Konsumenternas Energimarknadsbyra ger privatpersoner och sméaféretagare oberoende och kostnadsfri
vagledning i frdgor som ror el, gas och fjarrvarme. De ar experter pa konsumentratt inom el-, gas- och
fjarrvarmemarknaderna.

Byran ska ocksa fanga upp konsumentproblem och féra dem vidare till berérda myndigheter och foretag. De
har [6pande kontakt med myndigheter och féretag foér att gora konsumenternas roster horda.

Konsumenternas Energimarknadsbyra tillhandahaller Gaspriskollen, en oberoende prisjamforelse for
gashandelsavtal.

De lamnar ocksé oberoende och avgiftsfri vagledning till enskilda naringsidkare eller andra mindre foretag vars
forutsattningar paminner om konsumenters nar det galler tillgang till juridisk kompetens samt resurser for
utredning och hantering av tvister. Vagledningen till dessa foretag sker i man av tid.

Energimarknadsinspektionen

Energimarknadsinspektionen (Ei) &r en expert- och tillsynsmyndighet. De arbetar pd uppdrag av regeringen
(Infrastrukturdepartementet) och deras verksamhet ska bidra till att regeringens och riksdagens energipolitik
genomfars.

Ei:s uppdrag ar att arbeta for val fungerande energimarknader. De har tillsyn 6ver och utvecklar spelreglerna pa
el-, fjarrvdrme- och naturgasmarknaderna. De arbetar ocksa for att starka kundernas stallning och trygga
samhallets behov av fungerande energidistribution och handel.

Energimyndigheten

Energimyndigheten arbetar pa uppdrag av regeringen och hor till Infrastrukturdepartementets ansvarsomrade.
De bidrar med fakta, kunskap och analyser om tillférsel och anvandning av energi i samhaéllet, och arbetar for en
trygg energiforsorjning. Forskning om framtidens fordon och brénslen, fornybara energikallor och smarta elnét
far stod av dem. Vi stottar ocksa affarsutveckling som gor det mojligt att kommersialisera innovationer och ny
teknik, och ser till att goda I6sningar kan exporteras.

De ansvarar for Sveriges officiella statistik pa energiomradet, och hanterar elcertifikatsystemet och handeln
med utslappsréatter. Dessutom deltar de i internationella klimatsamarbeten, och formedlar fakta om effektivare
energianvandning till hushall, féretag och myndigheter.

SCB

SCB:s frAmsta uppgift ar att forse anvandare och kunder med statistik for beslutsfattande, debatt och
forskning. Det gors i huvudsak pa uppdrag av regeringen och olika myndigheter, men ocksa av kunder i det
privata naringslivet och bland forskare.

s n

Bland mycket annat redovisar SCB statistik pa “Elpriser och elavtal”, vilket &terfinns under "Prisutvecklingen
inom energiomradet” under "Energi”. Statistiken visar bland annat natpriser, priser pa el vid avtal om rorligt pris
och avtal pa 1-3 ar, andel olika avtalstyper och andel omforhandlade avtal (statistikansvarig myndighet ar dock
Energimyndigheten.)

SCB har haft kvalitetsproblem i inflodet som gor att den inte ar saker pa kvaliteten i statistiken och ar i
dagslaget (januari 2022) inte redo att publicera nagra nya genomsnittliga priser pa el, hushall och icke hushaill
for halvar ett 2021. For fragor och funderingar hor av er till SCB och Energimyndigheten.

2 Byrans huvudman ar Energimarknadsinspektionen, Energimyndigheten, samt branschféreningarna Energiféretagen Sverige
och Energigas Sverige.
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