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Vildare budgivning pa storstadernas bostadsmarknader

Sex av tio maklare sager att budgivningen pa storstadernas bostadsmarknader tilltog
och att skillnaden mellan slut- och utgangspris 6kat det senaste kvartalet. |
genomsnitt bjods priserna upp 12 procent pa bostadsrattsmarknaden och 11 procent
pa smahusmarknaden, vilket &r en uppgang med 3 procentenheter jamfort med for ett
ar sedan. Det visar en undersokning som gjorts i samband med SBAB:s
Méklarbarometer.

Skillnaden mellan forsaljningspris och utgangspris, budpremien, avspeglar relationen mellan
utbud och efterfragan pa bostadsmarknaderna. Om utbudet av bostadsobjekt till salu ar litet i
forhallande till efterfragan sa tenderar budgivningen att bli kraftigare. Om forhallandet ar det
omvéanda kan slutpriset hamna under utgangspriset. Enkatfragor kring budgivningen stélldes
till méklare i Stockholms-, Géteborgs- och Malméregionen under perioden 21 september till 6
oktober som en del av fragorna som ligger till grund for SBAB:s Maklarbarometer som
publiceras den 16 oktober.

Pa bostadsrattsmarknaden uppgav 64 procent av maklarna att skillnaden mellan slutpris och
utgangspris 6kade under det tredje kvartalet, vilket ar i nivd med svaren under de senaste
kvartalen. 34 procent svarade att skillnaden varit oférandrad och 2 procent svarade att den
hade minskat. Malmo &r den region dar budgivningen tilltagit mest, féljt av Stockholm och
med Goteborg nagot distanserat.

Aven pé villamarknaden tilltog budgivningen under det tredje kvartalet, 58 procent av
maklarna svarar att budpremien steg, 39 procent att den var oféréndrad och 3 procent att
den sjonk. Darmed ar skillnaden mellan villamarknaden och bostadsrattsmarknaden valdigt
liten. 1 Stockholm och Malmo har budgivningen pa villamarknaden 6kat en del snabbare an
vad den gjort i Goteborg.

- Obalansen mellan utbud och efterfragan pa bostadsmarknaderna visar sig med
tydlighet i att budgivningarna blir allt vildare och att slutpriserna hamnar allt langre
fran utgangspriserna, sager Tor Borg, Chefsekonom SBAB.

Skillnaden mellan utgangs- och forsaljningspris de senaste tre manaderna (svarsférdelning i procent)
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Mer budgivning i ar an i fjol

Pa en direkt fraga om budpremiens storlek, dvs. hur mycket priset stiger mellan utgangspris
och slutférhandling raknat i procent, sa blir det genomsnittliga svaret 12 procent for
bostadsrattsmarknaden och 11 procent for villamarknaden. Detta ar en uppgang med 3
procentenheter pa bada marknaderna, jamfért med tredje kvartalet i fjol. | Stockholm gar
budgivarna langst, foljt av Goteborg och déarefter Malmo.

Bostadsréattspriserna i Stockholmsregionen har bjudits upp i genomsnitt 15 procent under det
tredje kvartalet. | kronor motsvarar det omkring 450 000 kronor for den genomsnittliga
lagenheten som saldes under kvartalet. | Goteborgs- och Malmdéregionen har budgivningen
drivit upp priserna med omkring 300 000 kronor respektive 150 000 kronor for
shittlagenheten.

Pa villamarknaden har prisstegringen under budgivningarna i procent varit lite lagre med 14
procent i Stockholm, 11 procent i Géteborg och 8 procent i Malmd. Raknat i kronor har dock
budgivningen resulterat i prisuppgangar pa omkring 700 000 kronor, 400 000 kronor och
250 000 kronor for de genomsnittliga villorna i Stockholm, Géteborg och Malmé.

- Dagens bostadsmarknad staller stora krav pa de som soker bostad. Antalet
potentiella kopare ar manga och affarerna gar snabbt, ofta innan objektet varit ute pa
publik visning. Det géller att bestamma sig snabbt och vara beredd att ga langt 6ver
utgangspriset. Hetsiga budgivningar kan resultera i att priset sticker ivag flera hundra
tusen kronor, sager Tor Borg.

Procentuell skillnad mellan utgangspris och férsaljningspris (genomsnitt)
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Fakta om SBAB:s Méklarbarometer

SBAB:s Méaklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsmaklare i Stor-Stockholm, Stor-Géteborg och
Stor-Malmé som genomforts sedan 2005. Den gors av CMA Research pa uppdrag av SBAB. Den senaste
enkaten gjordes fran 21 september till 6 oktober. De fullstandiga resultaten publiceras den 16 oktober.
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