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Enkatens upplaggning och metod

Maklarbarometern &r en rapport frAin SBAB.
Enkaten till fastighetsmaklarna goérs av CMA Research.
Maklarbarometern har sammanstéllts av SBAB:s Ekonomiska Sekretariat.
Ansvarig for rapporten &r Tor Borg, tfn 076-118 09 02
Méaklarbarometern har baserats pa kallor som Ekonomiska Sekretariatet bedémer som tillforlitliga.
Dokumentet ar inte avsett for att utgora det enda redskapet vid enskilda beslut om lan och investeringar.
SBAB paétar sig inte nagot ansvar for direkt eller indirekt forlust till foljd av beslut grundade pa detta dokument.
Citera garna Maklarbarometern men ange alltid kalla.
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Bostadsmarknaderna varvar upp igen

De inbromsningstendenser som tidigare kunde skonjas pa storstadsreg-
ionernas bostadsmarknader har till storsta delen forsvunnit under det
tredje kvartalet. Bade efterfragan, budgivning och slutpriser har okat i
snabb takt under det tredje kvartalet och forsaljningstiderna har fallit

snabbare &n under varen.

| bérjan av aret nadde storstadsregionernas bostadsmarknader rekordnivéer, ef-
terfragan, budgivning och priser 6kade snabbare &n de nagonsin gjort tidigare
och forsaljningstiderna foll snabbt. Under det andra kvartalet kunde en viss damp-
ning noteras och forvantan bland maklarkaren var att dampningen skulle fortsatta
under sommaren och hésten. Men pendeln svangde tillbaka och nu verkar det
som om marknaderna har varvat upp igen. Efterfragan 6kar snabbare liksom bud-
givningen &dven om accelerationen inte &r lika skarp som den var i bérjan av aret.
Forsaljningstiderna sjunker snabbare igen och trycket pa priserna ar tillbaka pa
rekordnara nivaer.

| férra enkaten, som gjordes under juni, fanns en férvantan om att mark-
naderna skulle fortsatta dampas och att priserna skulle 6ka i ratt langsam takt
under det tredje kvartalet. Ingen pessimism men en viss aterhallsamhet kunde
noteras i maklarnas férvantningar. Utfallet i den senaste enkaten, som gjordes
under slutet av september och bdrjan av oktober, visar att prisforvantningarna var
fér blygsamma, 89 procent av méklarna i de tre storstadsregionerna uppger att
bostadsrattspriserna stigit under det tredje kvartalet medan 80 procent uppger att
smahuspriserna stigit. Detta ar fler an i forra Maklarbarometern och ganska nara
tidigare rekordnoteringar. Férsvinnande fa maklare uppgav att priserna pa deras
marknad minskat, daremot uppgav ganska manga av maklarna att prisupp-
gangen varit kraftig snarare 4n mattlig.

Bostadsrattspriserna under det tredje kvartalet, Smahuspriserna under det tredje kvartalet,
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Det var ganska sma forandringar i boldnerantorna under det tredje kvartalet.
Hos vissa langivare sanktes rantorna nagot och hos vissa hojdes de nagot, men
Overlag var férandringarna for smé for att kunna ha nagon stérre paverkan pa
bostadsmarknaden. Den laga rantenivan i sig 4r daremot extremt stimulerande
for bostadsmarknaden, den genomsnittliga rantenivan ar idag kring 1,5 procent
for ett 1dn med tre manaders rantebindningstid. For ett &r sedan var motsvarande
ranteniva 2,0 procent och forr tre ar sedan 3,5 procent. Kostnaden for att lanefi-
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nansiera ett bostadskop ar saledes mycket laga i dagslaget, trots de hoga pri-
serna. | kombination med en utdragen period av snabb befolkningsékning och
lagt bostadsbyggande i storstadsregionerna och daligt fungerande hyresmarknad
s& ar det darfor inte konstigt att bostadspriserna fortsatter att 6ka. Diskussionen
och debatten om kommande atgarder, exempelvis skarpta amorteringskrav, for
att kyla ned marknaden kan dessutom ha medfort att vissa képare nu har lite mer
brattom &n tidigare att komma till skott med bostadsaffarerna innan reglerna
kanske blir mindre gynnsamma. Intressant i sammanhanget &r att Stockholms-
borsen, som brukar vara en hyfsat bra ledande indikator for prisutvecklingen pa
bostadsmarknaden, fallit under béde det andra och tredje kvartalet. Detta far ses
som en tydlig riskfaktor infor kommande kvartal.

Spretig prisutveckling vantas under fjarde kvartalet

Infér det fjarde kvartalet raknar storstadsmaklarna éverlag med fortsatt stigande
priser. Férvantningarna pa vissa marknader har skruvats upp markant jamfort
med hur de sag ut infor férra kvartalet medan férvantningarna har sankts pa vissa
marknaden. Andelen méklare som raknar med 6kande bostadsrattspriser ar 37
procentenheter fler &n de som raknar med nedgéng, nar det galler smahuspri-
serna &r 6vervikten 42 procent. Efterfrdgan vantas fortsatta 6ka, men i lite 1ang-
sammare takt an tidigare. Utbudet av bostadsratter till salu vantas vara oférandrat
medan smahusutbudet vantas bli lite lagre under arets sista kvartal. Forsaljnings-
tiderna vantas vara i stort sett oférandrade medan budpremierna ékar nagot.
Malmoémaklarna fortsétter att vara lite mer optimistiska an storstadskollegorna.

Tack vare att Maklarbarometern gjorts sedan 2005 sa finns det tillrackligt
langa tidsserier for att maklarnas bedémningar ska kunna Gversattas till progno-
ser for de faktiska priserna. Detta har gjorts med regressionsanalys. Valueguards
bostadsprisindex ligger till grund fér berékningarna.

For bostadsratter i de tre storstadsomradena ar prognosen for det fjarde kvar-
talet att priserna 6kar knappt 1 procent i Stor-Stockholm medan de fortsétter 6ka
kraftigt i Stor-Géteborg och Stor-Malmaé.

For smahus ar prognosen prisuppgangar pa 3 procent i Stor-Stockholm, 2
procent i Stor-Goteborg och 1 procent i Stor-Malmo.

Den prognostiserade uppgangen for bostadsrattspriserna under det fjarde
kvartalet innebar att prisnivan i slutet av 2015 skulle landa omkring 20 procent
hogre i Stor-Stockholm, 26 procent hogre i Stor-Goteborg och 20 procent hogre i
Stor-Malmé an vid samma tid i fjol.

Den prognostiserade uppgangen i smahuspriserna under fjarde kvartalet inne-
bar att prisnivan i Stor-Stockholm kommer att vara 19 procent hogre, i Stor-Gote-
borg 13 procent hégre och i Stor-Malmé 10 procent hégre, &n samma kvartal
forra aret.
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Forra kvartalets prisprognoser var for laga

Prisprognoserna infér det tredje kvartalet var ganska forsiktiga. Priserna vantades
overlag ligga still eller 6ka ndgon enstaka procent. Mellan juni och september har
de svenska bostadspriserna istéllet stigit med i genomsnitt 5,2 procent enligt Va-
lueguards bostadsprisindex. Priserna har stigit ordentligt p& samtliga sex stor-
stadsmarknader. Prognoserna har darmed kraftigt underskattat utvecklingen pa
nastan samtliga marknader. Den storsta prognosmissen gjordes pa Stor-Géte-
borgs bostadsrattsmarknad dér priserna steg med néstan 7 procent mot en pro-
gnostiserad nedgang. Sammantaget var prognosfelen, raknat enligt absoluta me-
delfel och medelkvadratfel, bade hdgre &n vad de var forra kvartalet och hogre an
de genomsnittliga prognosfelen.

Prognos och utfall for bostadspriser tredje kvartalet 2015
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Prognosekvationer

| ekvationerna kopplas méaklarnas kvalitativa beddmningar (andelen som uppger fallande respektive stigande priser i pro-
gnos eller utfall) till den kvantitativa prisutvecklingen enligt Valueguards prisindex. Skattningar har gjorts pa logdifferentie-
rade prisindex for perioden 2005 kvl — 2015 kv2. Forklaringsgraderna ligger mellan 0,3 och 0,6.

Stockholm bostadsréatter

Dlog(pris) = 0,022 — 0,003*(prognos_ned(-1) - prognos_ned(-2))

Goteborg bostadsratter

Dlog(pris) = 0,023 — 0,002*(prognos_ned(-1) - prognos_ned(-2))

Malmé bostadsratter

Dlog(pris) = -0,014 — 0,001*(prognos_ned(-1) - prognos_ned(-2)) + 0,001*utfall_upp(-1)
Stockholm villor

Dlog(pris) = 0,025 — 0,002*(prognos_ned(-1) - prognos_ned(-2)) — 0,001*utfall_ned(-1)
Goteborg villor

Dlog(pris) = 0,021 — 0,003*(prognos_ned(-1) — prognos_ned(-2)) - 0,001*utfall_ned(-2)
Malmé villor

Dlog(pris) = -0,019 — 0,001*(prognos_ned(-1) - prognos_ned(-2)) + 0,0005*prognos_upp (-1)
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Uppat for indikatorerna igen

Efter en dipp under varen steg temperaturen pa storstadernas bostads-
marknader aterigen under det tredje kvartalet. En viss dampning férvan-
tas komma under arets sista manader.

Efter att ha bottnat i mitten av 2011 s har storstadsregionernas bostadsmark-
nader stadigt accelererat och de senaste tva aren har bostadsindikatorerna legat
pa mycket hbga nivaer. Forra kvartalet var det en liten nedgang i indikatorerna
och forvantningarna var ocksa Iagt stallda infor det tredje kvartalet. Utfallet visar
dock att hogtrycket atervant till marknaderna. Indikatorerna vager samman mak-
larnas bedémning av forsaljningspris, forsaljningstid samt skillnad mellan utgang-
spris och forsaljningspris, som &r ett matt pa budgivningen. Budgivningen vid for-
séljningar har fortsatt 6ka i ungefar samma takt som under féregéende kvartal
medan forsaljningstiderna har sjunkit snabbare. Priserna har 6kat i snabbare takt
under det tredje kvartalet &n under det andra kvartalet. Vara bostadsindikatorer
visar darmed att temperaturen lyfte under det andra kvartalet. Daremot ar det en
liten bit kvar till forsta kvartalets toppnivaer.

Tredje kvartalet 2015 var bostadsrattsindikatorn +64 i Stor-Stockholm, +42 i
Stor-Goteborg och +77 i Stor-Malmé. Nér indikatorn &r positiv visar den att laget
pa bostadsmarknaden forstarks och nar den ar negativ visar den att laget férsva-
gas. Indikatorerna steg i samtliga regioner och utfallet var 6verlag nagot starkare
an vantat.

Smahusindikatorerna var +64 i Stor-Stockholm, +36 i Stor-Goteborg och +77 i
Stor-Malmg. Detta var en uppgang i Stockholm och Malmé men en nedgang i
Goteborg. Utfallet var starkare &n forvéantat i alla tre regionerna.

Maklarna har skruvat upp sina férvantningar infor arets sista kvartal, jamfort
med vilka férvantningar de hade i forra enkéten. Trots detta ligger en inbromsning
i forvantningarna. Bostadsrattsindikatorerna vantas falla ga ned +11 i Stor-Stock-
holm, +20 i Stor-Géteborg och till +30 i Stor-Malmd. Prognoserna for smahus-
marknaderna innebar att smahusindikatorn faller till +22 i Stor-Stockholm, till +18
i Stor-Goteborg och till +35 i Stor-Malmé.

Sammantaget ger indikatorerna en bild av bostadsmarknader som svalnade
av lite grann under det andra kvartalet men hettades upp igen under det tredje
kvartalet. Forvantningarna infor hdsten och vintern pekar mot en viss inbroms-
ning. Det verkar inte vara nagon storre skillnad mellan bostadsratts- och smahus-
marknaderna medan det daremot finns en tydlig skillnad mellan méklarna i
Malmé och Stockholm & ena sidan och Goterborgsmaklarna a andra sidan. Gote-
borgsmaéklarna ar klart mindre optimistiska.

Smahusindikatorer i de tre storstadsomradena

Bostadsrattsindikatorer i de tre storstadsomradena
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Vildare budgivning

Sex av tio maklare sager att budgivningen pa storstadernas bostads-
marknader tilltog och att skillnaden mellan slut- och utgangspris tkade
under det tredje kvartalet. | genomsnitt bjods priserna upp 12 procent pa
bostadsrattsmarknaden och 11 procent pa smahusmarknaden, vilket ar
en uppgang med 3 procentenheter jamfort med for ett ar sedan.

Skillnaden mellan férsaljningspris och utgangspris, budpremien, avspeglar relat-
ionen mellan utbud och efterfragan pa bostadsmarknaderna. Om utbudet av bo-
stadsobijekt till salu ar litet i forhallande till efterfragan sa tenderar budgivningen
att bli kraftigare. Om forhallandet ar det omvanda kan slutpriset hamna under ut-
gangspriset.

P& bostadsrattsmarknaden uppgav 64 procent av maklarna i storstadsregion-
erna att skillnaden mellan slutpris och utgangspris tkade under det tredje kvarta-
let, vilket &r i nivd med svaren under de senaste kvartalen. 34 procent svarade att
skillnaden varit oféréndrad och 2 procent svarade att den hade minskat. Malmd &r
den region dar budgivningen tilltagit mest, foljt av Stockholm och med Géteborg
nagot distanserat.

Aven pa villamarknaden tilltog budgivningen under det tredje kvartalet, 58 pro-
cent av méaklarna svarar att budpremien steg, 39 procent att den var oférandrad
och 3 procent att den sjonk. Darmed ar skillnaden mellan villamarknaden och bo-
stadsrattsmarknaden valdigt liten. | Stockholm och Malmé har budgivningen pa
villamarknaden 6kat en del snabbare &n vad den gjort i Géteborg.

Skillnaden mellan utgangs- och forséaljningspris de senaste tre manaderna (svarsfordel-

ning i procent)
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Mer budgivning i ar an ifjol

Pa en direkt fraga om budpremiens storlek, dvs. hur mycket priset stiger mellan
utgangspris och slutforhandling raknat i procent, sa blir det genomsnittliga svaret
12 procent for bostadsrattsmarknaden och 11 procent for villamarknaden. Detta
ar en uppgang med 3 procentenheter pa bada marknaderna, jamfért med nar
samma frga stallde under tredje kvartalet i fjol. | Stockholm géar budgivarna
langst, foljt av Goteborg och darefter Malma.

Bostadsrattspriserna i Stockholmsregionen har bjudits upp i genomsnitt 15
procent under det tredje kvartalet. | kronor motsvarar det omkring 450 000 kronor
for den genomsnittliga lagenheten som saldes under kvartalet. | Géteborgs- och
Malmoregionen har budgivningen drivit upp priserna med omkring 300 000 kronor
respektive 150 000 kronor for snittlagenheten.

Pa villamarknaden har prisstegringen under budgivningarna i procent varit lite
lagre med 14 procent i Stockholm, 11 procent i Géteborg och 8 procent i Malmé.
Raknat i kronor har dock budgivningen resulterat i prisuppgangar pa omkring 700
000 kronor, 400 000 kronor och 250 000 kronor fér de genomsnittliga villorna i
Stockholm, Géteborg och Malmé.

Procentuell skillnad mellan utgangspris och forsaljningspris (genomsnitt)
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Stockholmspriserna mot nya rekord

Den dampning som tidigare kunnat skénjas pa Stockholmsregionens bo-
stadsmarknader har under det tredje kvartalet vants till en kraftig upp-
gang i efterfragan, okad budgivning, fallande forsaljningstider och accele-
rerande priser. Maklarna raknar trots detta med en mindre inbromsning
under arets sista kvartal.

Bostadsratter i Stor-Stockholm

Infor det tredje kvartalet réknade de flesta Stockholmsmaklarna med ett minskat

bostadsrattsutbud. Utfallet blev ungefar som forvantat, en évervikt pa 19 procent
av maklarna uppger att utbudet minskade. Infor arets fjarde kvartal vager det helt
jamnt mellan de som véantar tkat respektive minskat utbud.

Efterfrdgan 6kade mer &n vantat under det tredje kvartalet, och &ven mer &an
forra kvartalet. Overvikten fér de som uppger dkad efterfragan var 45 procent.
Under det fjarde kvartalet vantas efterfrdgan oka i ungefar samma takt, dvervikten
ar 31 procent.

Andelen Stockholmsmaklare som uppger att bostadsrattspriserna dkade un-
der det tredje kvartalet var 92 procent. Andelen som anger att priserna 6kade
kraftigt var 33 procent medan 60 procent svarade att de 6kade nagot. Andelen
som sager att priserna varit oféréndrade var 6 procent medan 1 procent uppgav
att priserna sjonk. Utfallet &r bland de starkaste i Mé@klarbarometerns historia och
tydligt dver bade forra kvartalets utfall och den forvantan som fanns. Maklarna har
skruvat upp sina férvantningar nadgot men ar fortfarande ganska aterhallsamma i
sina prisprognoser. Halften av maklarna raknar med fortsatt prisuppgang medan
drygt en av tio tror pa fallande priser.

En overvikt pa 63 procent av Stockholmsmaklarna uppger att budpremierna
Okade, det vill saga att skillnaden mellan utgangs- och forsaljningspris blev storre.
Detta var mer &n forvantat och ungefar i linje med forra kvartalets utfall. Sedan
bdrjan av 2013 har marknaden praglats av tilltagande budgivning. Sannolikt beror
detta pa att utgangspriserna ar ndgot mer trogrorliga an slutpriserna och att bud-
givningen da tilltar nar marknaden rér sig snabbt. En évervikt pa endast 5 procent
forvantar sig att budpremierna kommer att fortsétta stiga under det fjarde kvarta-
let.

En overvikt pa 38 procent uppger att forsaljningstiden blev kortare, fler &n for-
vantat och aven fler an forra kvartalet. Under det fjarde kvartalet vantas forsalj-
ningstiderna dka nagot, enligt en évervikt pa 6 procent av Stockholmsmaklarna.

Priser pa bostadsratter 100 Skillnad mellan férsaljningspris och utgangspris samt
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Smahus i Stor-Stockholm

Utbudet pa Stor-Stockholms smahusmarknad sjonk nagot under det tredje kvarta-
let, enligt en Gvervikt pa 11 procent, som det brukar under sommarmanaderna.
En overvikt pa 23 procent raknar med att smahusutbudet sjunker dven under
arets sista kvartal.

En overvikt pa 68 procent uppger att efterfrdgan pa villor 6kade under det
tredje kvartalet, en liten uppgang fran forra kvartalet och betydligt starkare an for-
vantat. Infor det fjarde kvartalet véantas efterfragan fortsatta 6ka, enligt en Gvervikt
pa 31 procent.

Efter forra kvartalets dampning s har 6kningstakten i villapriserna i Stock-
holmsregionen aterigen accelererat. Totalt uppger 80 procent av maklarna att
smahuspriserna steg, varav 24 procent sager att de steg kraftigt. 20 procent sva-
rar att priserna var oférandrade och ingen tycker att priserna pa deras marknad
sjonk. Prognosen infor det fjarde kvartalet ar uppreviderad, en évervikt pa 40 pro-
cent av maklarna svarar att de tror pa fortsatt stigande priser.

Budgivningen pa Stockholms smahusmarknad fortsatte tka under det tredje
kvartalet. En dvervikt pd 67 procent svarar att budpremien, skillnaden mellan ut-
gangs- och forsaljningspris, 6kade. Detta var en liten uppgéng fran forra kvartalet
och mycket starkare an férvantat. Infor det fjarde kvartalet férvantar sig en éver-
vikt p& 14 procent att budpremierna ska fortsatta stiga.

Forsaljningstiderna foll p& Stockholms smahusmarknad under det tredje kvar-
talet, trots att Maklarna 6verlag raknade med en 6kning. En 6vervikt pa 45 pro-
cent anger att det gick snabbare fran det att objekten kom ut pa marknaden tills
kontraktet var paskrivet. For det tredje kvartalet finns det en 6vervikt pa 10 pro-
cent bland méklarna som réaknar med att forsaljningstiderna ska fortsétta minska.

Marknaderna har accelererat igen

Efter att under varen ha dampats nagot fran en rekordhet inledning pa aret sa har
bade bostadsratts- och villamarknaden i Stor-Stockholm varvat upp igen under
det tredje kvartalet. Indikatorerna har tydligt stigit. Minskat utbud och stark efter-
frageokning har lett till pressade forsaljningsprocesser dar budgivningen 6kat och
forséljningstiderna fallit samtidigt som slutpriserna stigit i snabb takt. Trots accele-
rationen under de senaste manaderna sa har maklarna ganska tydliga forvant-
ningar om en mindre inbromsning under det fjarde kvartalet.

Skillnad mellan forsaljningspris och utgangspris samt
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Lite forsiktigare 1 Goteborg

Bostadsratts- och smahusmarknaderna i Stor-Goteborg har under det
tredje kvartalet tuffat pa i ungefar samma takt som. Svagt utbud och
okande efterfragan medfor att budgivningarna okar, forsaljningstiderna
faller och att priserna 6kar. Géteborg verkar dock vara lite mindre hett an
Stockholm och Malmaé.

Bostadsratter i Stor-Goteborg

Utbudet av bostadsratter i Goteborgsregionen 6kade svagt under det tredje kvar-
talet, vilket var betydligt mer an forvantat men lagre &n under det andra kvartalet.
En overvikt pa 8 procent uppger att utbudet 6kade. Infor arets sista kvartal ar det
ungefar lika manga méklare som raknar med okat utbud som réaknar med att det
ska minska.

Efterfrdgan pa bostadsratter okade under det tredje kvartalet, i lite snabbare
takt an foregdende kvartal. En 6vervikt pa 45 procent av méaklarna uppger att ef-
terfragan 6kade, betydligt starkare &n vantat. Infor det fjarde kvartalet har mak-
larna skruvat upp forvantningarna lite, en 6vervikt pa 31 procent raknar med 6kad
efterfragan.

Okningstakten i bostadsrattspriserna steg. Andelen som uppgav stigande pri-
ser under tredje kvartalet var 70 procent. Av dessa svarade 22 procent att pri-
serna stigit kraftigt och 49 procent att de stigit nagot. 27 procent uppgav oférand-
rade bostadsrattspriser medan 3 procent ansag att de foll. Nettotalet landade dér-
med pa 68, en uppgang sedan féregdende kvartal och betydligt hogre an forvan-
tat. Daremot en del lagre an utfallet i Stockholm och Malmé. Infér det fiarde kvar-
talet finns det en forsiktig prisoptimism, en Gvervikt pa 37 procent raknar med sti-
gande priser.

Maklarnas bedomning av budpremierna, skillnaden mellan utgangs- och slut-
pris, tyder pa att de fortsatt 6ka i ungefar samma takt som tidigare. En 6vervikt pa
40 procent uppgav att budpremierna steg under det tredje kvartalet. Detta var
hogre an vantat men i linje med foregaende kvartals utfall och aven lagre an i de
andra regionerna. Infor nasta kvartal rdknar en liten dvervikt med att budpremi-
erna ska fortséatta dka.

Forsaljningstiderna verkar ha minskat under det tredje kvartalet men inte i na-
gon riktigt snabb takt. Overvikten for de Goteborgsméklare som uppger att affa-
rerna gick snabbare under det tredje kvartalet var 17 procent. Infor det fjarde
kvartalet ar forvantningarna instéllda pa en fortsatt liten minskning i férsaljningsti-
derna.

Skillnad mellan férsaljningspris och utgangspris samt
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Smahus i Stor-Goteborg

Utbudet av villor i Goteborgsregionen minskade nagot under det tredje kvartalet,
precis som forvantat. Enkéaten visar att en dvervikt pa 7 procent av méklarna no-
terat ett minskat utbud. Infér det fjarde kvartalet finns det en 6vervikt pa 11 pro-
cent som vantar sig ett 6kat utbud.

En overvikt pa 60 procent av maklarna uppger att efterfrdgan pa smahus
starktes, vilket &r i linje med forra kvartalets utfall men val éver férvantan. Under
det fiarde kvartalet vantas efterfragan pa smahus oka, enligt en 6vervikt pa 26
procent.

Pa villamarknaden verkar prisutvecklingen ha bromsat in nagot. Andelen mak-
lare som uppger att villapriserna steg i Goteborg under det tredje kvartalet var 70
procent. Av dessa uppgav 17 procent att uppgangen var kraftig och 53 procent att
priserna 6kade nagot. 30 procent av Goteborgsmaklarna uppgav stillastaende
villapriser och ingen ansag att priserna gatt ned. Detta innebér att nettotalet blev
70, lite lagre an forra kvartalet men betydligt hdgre &n vantat. Det finns en dam-
pad optimism infor det fjarde kvartalet, en 6vervikt pa 34 procent vantar sig sti-
gande priser.

Budgivningarna pa villor i Géteborgsregionen 6kade under det tredje kvartalet,
men i betydligt langsammare takt &n féregdende kvartal. Overvikten for de som
svarade att budpremierna okade var 19 procent, ndgot hogre an férvantat men
lagre an forra kvartalet. Infor det fiarde kvartalet raknar dock en liten évervikt pa
12 procent med fortsatt stigande budpremier.

Forséljningstiderna pa Stor-Goteborgs villamarknad fortsatte att avta under
det tredje kvartalet. En 6vervikt pa 20 procent uppger att det gick snabbare, fler
an forvantat men farre &n forra kvartalet. Infér det fjarde kvartalet &r det en liten
overvikt pa 10 procent bland méklarna som réaknar med att forsaljningstiderna
kommer att bli kortare.

Goteborgsmarknaden slapar efter lite

Ett svagt utbud i kombination med stark efterfragetillvaxt har 6kat temperaturen
pa Stor-Goteborgs bostadsmarknad under det tredje kvartalet. Priserna har okat i
samma takt som tidigare. Budgivning och férsaljningstider har dock inte utveck-
lats lika starkt som i Stor-Stockholm och Stor-Malmé. Pristrycket verkar inte heller
vara riktigt lika starkt i Géteborg. | tidigare Maklarbarometrar har Géteborgsmark-
naden periodvis varit lite hetare &n de andra tva storstadsmarknaderna. | &r har
dock Goéteborg borjat slapat efter de andra tva regionerna en del.
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Manga bostadsoptimister i Malmo

Bade efterfragan och priser 6kade i lite lagre takt under det andra kvarta-
let. Dampningen véantas fortsatta aven under det tredje kvartalet men
Malmomaklarna ar anda forhallandevis optimistiska om utvecklingen.

Bostadsratter i Stor-Malmo

Bostadsrattsmarknaden i Malmé bromsade in lite forra kvartalet men fick 6kad
fart igen under sommaren. Under det tredje kvartalet minskade utbudet av bo-
stadsrétter, enligt en dvervikt pa 49 procent. Minskningen var stérre 4n vantat.
Infor det fjarde kvartalet tror en 6vervikt pa 10 procent av Malmomaéklarna pa ett
fortsatt minskat utbud.

Efterfrdgan pa bostadsratter ckade i snabbare takt &n foregéende kvartal.
Overvikten for de som uppgav stigande efterfrigan under det tredje kvartalet var
70 procent, vilket var betydligt hogre an forvantat. Det finns ocksa en tydlig optim-
ism infor kommande kvartal, en évervikt pa 50 procent raknar med okad efterfra-
gan.

Malmomaklarna har en valdigt positiv bild av prisutvecklingen, 83 procent av
méklarna uppger att bostadsrattspriserna steg under det tredje kvartalet, varav 14
procent sager att de steg kraftigt. 17 procent uppger att priserna var oférandrade
medan ingen uppger sjunkande priser. Det ger ett nettotal pa 83, tydligt 6ver
bade férvantningar och forra kvartalets utfall. Malmémaéklarna ar fortfarande tyd-
ligt mer optimistiska om prisutvecklingen framéver an sina storstadskollegor, en
dvervikt p& 55 procent vantar sig stigande priser pa bostadsrattsmarknaden un-
der arets sista kvartal.

Budgivningen dkade pa Stor-Malmos bostadsrattsmarknad i rekordfart. En
overvikt pa 79 procent uppgav att budpremien, skillnaden mellan slut- och ut-
gangspris, okade under det tredje kvartalet. Det ar den hogsta noteringen i
Maklarbarometerns historia. En 6vervikt pa 36 procent forvantar sig ocksa att
budpremien fortsatter ka framoéver. Aven detta &r en ny rekordnotering.

En overvikt pa 70 procent bland malmoémaklarna sager att forsaljningstiderna
blev kortare under det tredje kvartalet. Det ar betydligt fler an i de tva andra reg-
ionerna och &aven ett starkare utfall &n forvéntat. Infér det fjarde kvartalet vager
det jamnt mellan de som forvantar sig fortsatt fallande forsaljningstider och de
som tror pa en kning.

Priser pa bostadsratter Skillnad mellan férsaljningspris och utgangspris samt
Prognos kv4 2015 [ 100 rsili ﬁjrsélj_ningstid -100
L 80 Forsaljningspris - Prognos kv4 2015
80 1 utgdngspris, vanster skala T -80
[ e 60 - Forsaljningstid, hoger skala 1L 60
L a0 20 omvind | 40
2 20 -20
ro 0 | 0
[ -20 -20 20
-40 40 - + 40
| -60 60 -+ 1 60
L g0 80 1 80
Nettotal, procent 100 100 Nettotal procent Nettotal procent 100
kv105 kvi06 kvi07 kviO08 kvi09 kvl10 kvi1l kvi12 kv113 kv114 kvl15 kv105 kv106 kv107 kv108 kv109 kv110 kvl1l kv112 kv113 kv114 kvl 15

SBAB - ANALYS OCH PROGNOSER 1 3 MAKLARBAROMETERN 16 OKTOBER 2015



Smahus i Stor-Malmo

Utbudet av smahus till salu i Malmdregionen minskade tydligt under det tredje
kvartalet, mer &n forvantat. En 6vervikt pa 64 procent uppgav minskande utbud.
Infor det fjarde kvartalet forvantar sig en évervikt pa 32 procent att utbudet ska
fortsatta minska.

Efterfragan pa smahus 6kade i ungefar samma takt som foregaende kvartal.
En 6vervikt pa 66 procent anger 6kad efterfragan, fler an forvantat. Infor nasta
kvartal har maklarna vissa forvantningar pa fortsatt ckad efterfragan.

Prisutvecklingen pa Malmos smahusmarknad var rekordstark under det tredje
kvartalet. Andelen som uppger stigande smahuspriser var 94 procent, varav 21
procent sager att prisdkningarna var kraftiga. 6 procent svarade att villapriserna
var oférandrade och ingen uppgav fallande priser. Det ger ett nettotal pa 94, en
ny rekordnotering for Malmés smahusmarknad och starkare &n i vriga regioner.
Infor det fjarde kvartalet fortsatter Malmoméklarna att vara lite mer optimistiska
om smahuspriserna &n storstadskollegorna; en évervikt pa 58 procent raknar
med stigande priser.

Budgivningen var ocksa stark p& smahusmarknaden. En évervikt pa 65 pro-
cent uppger att budpremierna 6kade. Detta var lite fler an forra kvartalet och aven
val 6ver forvantan. Infor nasta kvartal finns det forvantningar om fortsatt uppgang
i budgivningen, dvervikten &r 30 procent.

Den starka efterfragan medforde att férsaljningstiderna fortsatte pressas mer i
Stor-Malmo &n i de andra regionerna. En 6vervikt p& 73 procent av maklarna
uppger att tiden mellan férsaljningsuppdrag och kontrakt minskade. Detta var be-
tydligt fler an forvantat och en uppgang fran forra kvartalet. En 6vervikt pa 16 pro-
cent tror pa fallande forsaljningstider aven under det fjarde kvartalet.

Malmdmarknaden véxlar upp

Indikatorerna for Stor-Malmoés bostadsmarknad fortsatter att se lite positivare ut
an de i Stockholm och Géteborg. Efterfragan och prisutveckling ar lite starkare
och budgivningen dkar lite mer. Tydligast ar skillnaden néar det galler forsaljnings-
tider, dar Malmomaklarna ar mer optimistiska &n kollegorna. Majligen pa grund av
att Malmomarknaden slapat efter tidigare. Generellt sett &r Malmdmaklarna ocksa
mer optimistiska om utvecklingen under det kommande kvartalet.
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Diagrambilaga
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Stor-Malmo

Utbudet av bostadsréatter
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Enkatens upplaggning och metod

Unders6kningen

Undersokningen har genomforts under perioden 21 september till 6 oktober. Den
bestar av fem frAgor som stélls bade for utfall (de senaste tre manaderna) och
prognos (de kommande tre manaderna). Fyra av fragorna har tre svarsalternativ:
ett positivt, ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om forsaljningspriset, har
fem svarsalternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva
svar minus andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som métt pa |1a-
get/forandringen pa den aktuella frdgan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-
Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malma.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goéteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerdé kommun.
Stor-Malmao: Burldv, Eslév, H66r, Kévlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.

Stor-Stockholm
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Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk Na&-
ringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstéllen, det vill sdga en adress dar

ett féretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstalle. Manuell
rensning av branschen har gjorts for att sortera bort férmedlingar av hyresrétter,
méklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstéllen ner till och med 4 anstéllda (155 stycken).
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (90 stycken).
Stor-Malmo: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (65 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 310 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 220 arbets-
stéllen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 71 procent.

Stor-Goéteborg

(13 kommuner)
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéllda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omréaden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris fér omra-
det for helaret 2012. Férsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralby-
rans bostadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forséaljningspris: (Okat kraftigt + Okat ndgot) — (Minskat kraftigt + Minskat n&-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och sméhusindikatorn ar ett sammanfattande matt pa la-
get pa marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn &r ett genom-
snitt av nettotalet for tre olika fragor: férsaljningspris, skillnad mellan forsaljnings-
pris och utgangspris samt férsaljningstiden dar den senare variabeln ingar med
omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet &r, som nadmnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar pa en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.
Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln 6kar i hogre takt an under forra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet &r negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
férra perioden.

Specialfradga — budgivning

| enkéaten stalldes tva sarskilda fragor om budgivningen, som formulerades pa
foljande satt: Hur mycket skiljer sig slutpriserna fran utgangspriserna i nulaget for
bostadsratter, i procent? Hur mycket skiljer sig slutpriserna fran utgangspriserna i
nulaget for smahus, i procent?

SBAB!
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Besoksadress: Lojtnantsgatan 21 ¢ Postadress: Box 27308 ¢ 102 54 Stockholm
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