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Enkatens upplaggning och metod

Méklarbarometern &r en rapport frin SBAB.
Enkaten till fastighetsméklarna gérs av CMA Research.
Maklarbarometern har sammanstéllts av SBAB:s Ekonomiska Sekretariat.

Ansvariga for rapporten ar Tor Borg, tfn 08-614 38 84 och Maria Landeborn, tfn 08-611 46 00
Méklarbarometern har baserats pa kallor som Ekonomiska Sekretariatet bedémer som tillforlitliga.
Dokumentet &r inte avsett for att utgéra det enda redskapet vid enskilda beslut om 1&n och investeringar.
SBAB paétar sig inte nagot ansvar for direkt eller indirekt forlust till foljd av beslut grundade pa detta dokument.
Citera garna Maklarbarometern men ange alltid kalla.
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Uppgangen fortsatter

Stigande efterfrdgan och forhallandevis svagt utbud medforde att bo-
stadspriserna fortsatte stiga i storstdderna under det andra kvartalet. Infor
det tredje kvartalet vantas priserna fortsatta stiga.

Storstadsregionernas bostadsmarknader vande kraftigt uppat i borjan av 2013. |
forra enkéten som gjordes i mars fanns ocksa en tydlig optimism i maklarnas
prognoser. En majoritet trodde pa stigande efterfrdgan och tkande priser.
Budpremierna, skillnaden mellan utrops- och slutpris, férvantades tillta och for-
saljningstiderna vantades avta. Utbudet férvantades stiga en hel del under april-
juni, i linje med det traditionella sdsongmonstret.

Utfallet i den senaste enkaten som gjordes i borjan av juni visar att forvant-
ningarna i stort sett infriats, 68 procent av méklarna uppger att bostadsrattspri-
serna stigit och 49 procent uppger att smahuspriserna stigit under det férsta kvar-
talet. Andelen som uppger sjunkande priser ar mycket l&g. Utbudet har 6kat be-
tydligt mindre &n forvantat pa samtliga marknader medan efterfrdgan 6kat unge-
far i linje med forvantan. Budpremierna, skillnaden mellan utgangspris och slut-
pris, 6kade mer &n vantat under det andra kvartalet och forsaljningstiderna foll pa
nastan samtliga marknader. Bostadsrattsmarknaden fortsétter att vara starkare
an smahusmarknaden, bade vid en direkt jamforelse och vid en jamférelse av
utfallet i forhallande till férvantningarna.

Boprisprognosen pekar fortsatt uppéat
Infér det andra kvartalet réknar storstadsmaéklarna dverlag med stigande priser,
aven om forvantningarna har dampats nagot jamfort med forra kvartalet. Andelen
méklare som réaknar med 6kande bostadsrattspriser &r 19 procentenheter fler &n
de som raknar med nedgéng. En 6vervikt pa 9 procent raknar med 6kande sma-
huspriser. Utbudet vantas minska, i linje med den normala séasongsutvecklingen,
medan efterfrdgan vants stiga ndgot mer &n normalt under det tredje kvartalet.
Skillnaderna mellan regionerna &ar inte sa stora, maklarna ar ganska samstam-
miga i sin bedémning att priserna kommer att 6ka, budpremierna stiga ndgot och
forséljningstiderna ligga kvar oféréandrade. Stockholms-och Malméméklarnas
prognoser for villamarknaden ar dock lite mer &terhalina &n 6vriga prognoser.

| Boprisprognosen for tredje kvartalet har maklarnas kvalitativa bedédmning av
prisutvecklingen for bostadsratter och smahus, med hjalp av regressionsanalys
av de historiska sambanden mellan méklarnas bedémning och den faktiska pris-
utvecklingen, dversatts till en kvantitativ prisprognos fér det kommande kvartalet.
Valueguards bostadsprisindex ligger till grund fér berdakningarna.

Prisprognos for tredje kvartalet
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For bostadsratter i de tre storstadsomradena &r prognosen att priserna stiger
med nastan 4 procent i Stor-Stockholm, med drygt 1 procent i Stor-Goteborg
medan en marginell 6kning vantas i Stor-Malmd mellan juni och september.

For smahus ar prognosen en marginell prisuppgang i Stor-Stockholm och en
uppgang med drygt 1 procent i bade Stor-Goéteborg och Stor-Malma.

Den prognostiserade uppgangen i bostadsrattspriserna under det tredje kvar-
talet innebar att prisnivan skulle vara omkring 11 procent hogre i Stor-Stockholm,
10 procent hogre i Stor-Goteborg och 3 procent hégre i Stor-Malmo &n tredje
kvartalet forra aret.

Den prognostiserade uppgangen i smahuspriserna i Stor-Stockholm och Stor-
Goteborg under tredje kvartalet innebér att prisnivan dar kommer att vara 6 re-
spektive 5 procent hogre an tredje kvartalet forra aret. De prognostiserade pris-
férandringarna i Stor-Malmé innebaér att prisnivaerna dar kommer att vara 4 pro-
cent hogre an tredje kvartalet i fjol.

Lag men 6kande osakerhet i prisprognosen
For att fanga upp hur méklarna bedémer forutsattningarna for att géra en korrekt
prisprognos for det kommande kvartalet staller vi &ven en kompletterande fraga
om hur stor de bedémer att osékerheten ar. | juni var andelen méklare som be-
doémer osakerheten som storre an vanligt 16 procent, 1 procent av dessa uppgav
att osakerheten &r mycket storre &n vanligt. Detta ar ungefar samma andel som i
forra enkéaten men betydligt l1agre &an tidigare under 2011 och 2012. En andel p&
31 procent av méklarna beddmer att osékerheten ar mindre an vanligt. Av dessa
anser 1 procent att den &r mycket mindre. Detta &r féarre &n forra kvartalet.

| Stockholmsomradet ar andelen méaklare som bedomer prognosen som mer
oséaker &n vanligt 17 procent och darmed hogst av storstadsregionerna. Motsva-
rande andel i Malmo ar 10 procent. Andelen som uppger att osékerheten ar unge-
far som den brukar vara &r ungeféar lika stor i de tre regionerna. Drygt 20 procent
uppger att osdkerheten ar mindre an vanligt. Sammantaget verkar det vara sa att
osakerheten framst okat i Goteborg medan den minskat ndgot i Malmé.
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Forra kvartalets prisprognoser var for optimistiska

Med undantag fér Stockholms bostadsrattsmarknad var prisprognoserna infér det
andra kvartalet mycket optimistiska. Det finns &nnu inget utfall fér bostadspriser-
nas utveckling under det andra kvartalet, vilket innebér att det bara kan goras en
preliminar prognosutvardering utifran utvecklingen till och med maj. Mellan mars
och maj steg de svenska bostadspriserna med i genomsnitt 1,5 procent, enligt
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Valueguards bostadsprisindex. Priserna 6kade p& samtliga storstadsmarknader
utom Stor-Malmés villamarknad dar priserna sjonk marginellt. Fyra av sex pro-
gnoser hade réatt prisriktning men 6verlag var dessa prognoser nagot for optimist-
iska. Prognosen for Stockholms bostadsrattspriser var negativ men det prelimi-
nara utfallet visar en 6kning. For Malmds villapriser var det tvartom, dar hittar vi
ocksa den stdrsta prognosmissen. Sammantaget var dock prognosfelen, raknat
enligt absoluta medelfel och medelkvadratfel, mindre &n vad de varit tidigare
kvartal. Boprisprognoserna fran forra Maklarbarometern far darmed preliminart
godkant.

Tor Borg
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Prognosekvationer

| ekvationerna kopplas méklarnas kvalitativa bedémningar (andelen som
uppger fallande respektive stigande priser i prognos eller utfall) till den
kvantitativa prisutvecklingen enligt Valueguards prisindex. Skattningar har
gjorts pa logdifferentierade prisindex for perioden 2005q1-2013q2. Férkla-
ringsgraderna ligger mellan 0,3 och 0,6.

Stockholm bostadsratter

Dlog(pris) = 0,031 — 0,031*(prognos_ned(-1)-prognos_ned(-2)) -
0,0005*utfall_ned(-2)

Géteborg bostadsrétter

Dlog(pris) = 0,050 - 0,019*(prognos_ned(-1) — 0,0008*(prognos_upp(-2)-
prognos_ned(-2))

Malmo bostadsratter

Dlog(pris) = -0,014 — 0,0015*(prognos_ned(-1)-prognos_ned(-2)) +
0,0008*utfall_upp(-1)

Stockholm villor

Dlog(pris) = 0,024 - 0,0005*prognos_ned(-1) - 0,0014*(prognos_ned(-1)-
prognos_ned(-2))

Goteborg villor

Dlog(pris) = 0,047 - 0,003*prognos_ned(-1) — 0,007*(prognos_ned(-2)-
prognos_upp(-2))

Malma villor

Dlog(pris) = -0,006 + 0,0004*utfall_upp(-1) — 0,0025*(prognos_ned(-1)-
prognos_ned(-2))
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Indikatorerna pa hoga nivaer

Maklarna bedomer att laget pa bostadsmarknaden har fortsatt att forbatt-
ras i snabb takt under det andra kvartalet. Bostadsrattsmarknaden forts-
atter att vara starkare an smahusmarknaden och Malmo slapar fortfa-
rande efter Stockholm och Goteborg.

Under 2012 bromsade de tre storstadsregionernas bostadsmarknader in en del. |
bdrjan av 2013 accelererade de ordentligt. Under det andra kvartalet har mark-
naderna fortsatt att praglats av uppgang. Det visar bostadsindikatorerna som
vager samman maklarnas bedémning av forsaljningspris, forsaljningstid samt
skillnad mellan utgangspris och forsaljningspris, som ar ett matt p& budgivningen.
Indikatorerna ligger kvar kring forra kvartalets positiva nivaer eller, i vissa fall,
nagot lagre. Bostadsrattsmarknaderna i Stockholm och Géteborg befinner sig
nara tidigare rekordnivaer.

Andra kvartalet var bostadsrattsindikatorn +54 i Stor-Stockholm, +60 i Stor-
Goteborg och +19 i Stor-Malmé. Nar indikatorn &r positiv visar den att laget pa
bostadsmarknaden férstarks och nér den ar negativ visar den att laget férsvagas.
Indikatorerna har gatt ned nagot sedan det forsta kvartalet. | Géteborg var ned-
gangen lite mindre &n i Malmo och Stockholm. | Géteborg och Stockholm var
utfallet starkare an vantat medan det i Malmo 13g i linje med forvantan.

Smahusindikatorerna sjonk till +20 i Stor-Stockholm och +15 i Stor-Malmo
medan Stor-Géteborgs smahusindikator steg till +40. Smahusindikatorerna ligger
under bostadsrattsindikatorerna men skillnaderna har minskat. Laget pa smé-
husmarknaderna &r séledes fortfarande svagare an pa bostadsrattsmarknaderna.

Méklarnas prognoser infor det tredje kvartalet innebér att bostadsrattsindikato-
rerna dampas. Indikatorerna faller till +11 i Stor-Stockholm, +12 i Stor-Géteborg
och +16 i Stor-Malmd. Det ar saledes forsiktiga uppgangar som véantas.

Maklarnas prognoser for smahusmarknaderna innebér att smahusindikatorn
dampas till +2 i Stor-Stockholm, +18 i Stor-Géteborg och +3 i Stor-Malmd. Aven
smahusmarknaden bedoms séledes starkas i ratt Iangsam takt.

Sammantaget ger indikatorerna en bild av att bostadsmarknaden fortsatter
uppat efter ett starkt forsta halvar. Forvantningarna om den framtida utvecklingen
ar dock aterhallsamma. Temperaturen fortsatter att vara lite hogre pa bostads-
rattsmarknaderna an pa smahusmarknaderna. Det &r vart att notera att Gote-
borgsindikatorerna ligger hégst bade vad galler utfall och prognoser.

Tor Borg

Bostadsrattsindikatorer i de tre storstadsomradena
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Fortsatt hogtryck i1 Stockholm

Utbudet av bostadsratter ckade under andra kvartalet men efterfrdgan
visade inga tecken pa avmattning. Priserna steg ordentligt med dkade
budpremier och kortare forsaljningstider som foljd. Smahusmarknaden
var lugnare med starkt efterfrdgan och ckande priser och budpremier.

Bostadsratter i Stor-Stockholm

Efter ett halvar med ett kraftigt krympande utbud av bostadsratter i Stockholm
steg det under andra kvartalet, men inte alls s mycket som prognoserna antytt.
Infor andra kvartalet trodde en 6vervikt pa 77 procent av maklarna pa ett okat
utbud, men 6vervikten som anger att utbudet blev stérre ar bara atta procent. Till
hosten vantas utbudet minska igen enligt en 6vervikt pa 26 procent av maklarna.

Efterfrdgan visade inga tecken pa att mattas av under varen. En 6vervikt pa
57 procent uppger att den 6kade, vilket ar betydligt starkare &n vad prognosen
indikerade. Bara sex procent av maklarna uppger att efterfrdgan minskade.
Tredje kvartalet vantas efterfragan stiga ndgot, enligt en évervikt p& 13 procent av
maklarna.

Prisutvecklingen pa bostadsratter har varit stark lange i huvudstaden och un-
der varen visade den inga tecken pa att mattas av. 21 procent av méklarna upp-
ger att priserna tkade kraftigt under andra kvartalet, 53 procent att de tkade
nagot och 25 procent att de var oférandrade. Bara en procent av maklarna sager
att priserna minskade. Fragan &r om utvecklingen haller i sig, men enligt progno-
sen for hosten gor den det. En 6vervikt pa 18 procent tror pa fortsatt prisuppgang.

Med prisuppgéngen foljde ocksa hetare budgivningar. P& frdgan om budpre-
mien, skillnaden mellan utgangs- och foérsaljningspris, 6kade eller minskade sva-
rar 61 procent av méklarna att den 6kade, och bara 2 procent att den minskade.
Resterande 38 procent anger att den var oférandrad. Inférandet av acceptpriser
har dampat budgivningarna i Stockholm, men nar marknaden gar uppat okar
budpremierna ocksa. Tredje kvartalet vantar sig en dvervikt pa 18 procent av
maklarna fortsatt hdgre budpremier. Det &r den hdgsta siffran sedan forsta kvar-
talet 2008.

En overvikt pa 31 procent av maklarna anger att forsaljningstiderna blev kor-
tare. Prognosen pekade pa det motsatta. Infor det tredje kvartalet i ar tror ateri-
gen en knapp Overvikt av méklarna att forsaljningstiderna kommer att bli langre.

Priser pa bostadsratter
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Smahus i Stor-Stockholm

Varen ar hogsasong for villor och det marktes pa att utbudet 6kade igen efter att
ha minskat kraftigt kring arsskiftet. En évervikt pa 18 procent av maklarna uppgav
att utbudet 6kade, vilket var en betydligt mindre 6kning &n vantat. | prognosen
vantade sig en 6vervikt pa 73 procent att utbudet skulle 6ka. Under tredje kvarta-
let vantas utbudet vara oférandrat.

Efterfragan pa smahus 6kade redan forsta kvartalet, och lyftet holl i sig under
andra kvartalet. En Gvervikt pa 31 procent uppger att efterfrdgan starktes, men
det var svagare an prognosen dar 6vervikten som spadde en 6kning var 62 pro-
cent. Tredje kvartalet vantas ytterligare ett litet lyft i efterfragan.

Prisutvecklingen pa smahus var ocksa stark, om an inte lika stark som den for
bostadsratter. 2 procent av maklarna uppger att priserna 6kade kraftigt, 44 pro-
cent att de tkade nagot och 38 procent att de var oférandrade. 17 procent sag
minskade priser men ingen sager att minskningen var kraftig. Det innebér att en
overvikt pa 29 procent av maklarna sag en prisuppgang, vilket ar nastan exakt i
linje med prognosen. Tredje kvartalet vantas smahuspriserna ligga still.

Aven budpremierna ékade enligt en vervikt pa 33 procent av maklarna. Det
innebar att premierna okat tva kvartal i rad, efter att ha statt stilla eller fallit varje
kvartal i tv& &r. Utvecklingen var nagot starkare &n véntat. Nasta kvartal vantar
sig en liten Gvervikt pa 9 procent av maklarna att budpremierna fortsatter 6ka
men 81 procent, det vill sédga atta av tio, vantar sig att de forblir oférandrade.

Trots starkare efterfrdgan, prisuppgang och hogre budpremier sa forkortades
inte forsaljningstiden dven om bilden ser splittrad ut. En tredjedel uppger att for-
séljningstiden blev kortare, en tredjedel att den var oférandrad och en tredjedel
att den blev langre. Det talar fér en olikartad utveckling i olika delar av Stock-
holmsregionen. | prognosen vantade sig en 6vervikt pa 15 procent att forsalj-
ningstiden skulle férkortas. Under tredje kvartalet vantasoférandrade forsaljnings-
tider.

Prisuppgang péa bred front, och stabil marknad vantas till hosten
Bostadsmarknaden i Stockholmsregionen &r stark och framfor allt har marknaden
for bostadsratter gatt bra lange. Enligt Valueguards HOX-index i maj var prisupp-
gangen for bostadsratter i Stockholm nara nio procent de sista tolv manaderna.
Den l&ga rantan agerar bransle for priserna. Bostadsrattsagare i huvudstadsreg-
ionen blev knappast besvikna det hér kvartalet heller. Bara en procent av méaklar-
na uppger att priserna minskade. Till hdsten ser utvecklingen dock ut att bli lug-
nare, visserligen med en fortsatt prisuppgang, men en mer mattlig sadan.

Utvecklingen p& smahusmarknaden ar som vanligt lugnare. Prisuppgangen
enligt HOX-index i maj summerar till tre procent de senaste tolv manaderna och
till hosten vantas bade priser, budgivningar och forsaljningstider forbli stabila.

Maria Landeborn
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GoOteborg fortsatter Overraska

Goteborgsmarknaden fortsatter att sla alla med hapnad. Framfor allt har
utvecklingen for bostadsratter slagit prognoserna med rage. En stark
efterfrdgan satte fart pa priserna, och budgivningarna har inte varit sa
heta sedan matningarna startade 2005. Villamarknaden utvecklas mer i
linje med prognoserna. Nagra effekter av inforandet av Accepterat pris
gar fortfarande inte att se, varken nar det galler villor eller bostadsratter.

Bostadsratter i Stor-Goteborg

Utbudet av bostadsratter i Géteborg var i stort sett oférandrat under andra kvarta-
let. En liten 6vervikt p& fyra procent av maklarna anger att utbudet 6kade, vilket ar
betydligt farre &n i prognosen dar 6vervikten som trodde pa ett hdgre utbud var
66 procent. Tredje kvartalet vantas utbudet minska enligt en 6vervikt pa 28 pro-
cent.

Till skillnad fran utbudet s ckade efterfragan kraftigt enligt en dvervikt pa 62
procent av maklarna. 63 procent sag att efterfragan dkade, 36 procent att den var
oférandrad och bara en procent att den minskade. Det var nagot starkare an
prognosen indikerade. | slutet av sommaren vantas en svagare efterfragetillvaxt.

Det oférandrade utbudet och den starka efterfrdgan satte tryck uppéat pa bo-
stadsréattspriserna. Overvikten som sdg stigande priser var 68 procent. En av tio
maéklare angav att priserna 6kade kraftigt, sex av tio att de 6kade mattligt och tre
av tio att de stod stilla. Andelen som sag sjunkande priser var bara en procent.
Utvecklingen var starkare &n véantat, och stigande priser vantas aven tredje kvar-
talet enligt en 6vervikt pa 29 procent av maklarna.

Systemet med Accepterat pris inférdes i Goteborg vid arsskiftet och har nu va-
rit i bruk ett halvar. Malet var att komma tillratta med lockpriser och héga budpre-
mier, men &n sa lange har systemet inte direkt fatt onskad effekt. En dvervikt pa
51 procent av maklarna anger att budpremien, skillnaden mellan utgéngs- och
slutpris, steg. Det ar den hégsta andelen sedan matningarna startade 2005 och
vasentligt starkare &n vantat. Aven tredje kvartalet véantar sig en évervikt pa 18
procent av méklarna att budpremierna fortsatter att 6ka.

Prisuppgangen och de starka budgivningarna gjorde att forsaljningarna gick
snabbare. En 6vervikt p& 58 procent sager att forsaljningstiden blev kortare, vilket
ocksa slar prognosen dar 6vervikten som trodde pa kortare forsaljningstider var
14 procent. Nasta kvartal vantas forsaljningstiden dka nagot.
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Smahus i Stor-Goteborg
Varen ar smahussasong och det innebar fler villor pA marknaden. Utbudet tkade
mycket riktigt enligt en 6vervikt pa 41 procent av méklarna. Det var nagot mindre
an prognosticerat. Tredje kvartalet vantas utbudet minska enligt en liten dvervikt
pa fem procent av maklarna.

Efterfrgan pa sméhus 6kade ocksa. Overvikten som sdg en 6kad efterfrdgan
var 59 procent vilket var nastan exakt enligt prognosen. Bara fyra procent av
maklarna upplevde en minskad efterfrdgan. Tredje kvartalet vantas efterfrdgan
fortsatta oka enligt en 6vervikt pd 17 procent av maklarna.

Den starka marknaden gjorde att villapriserna steg. 12 procent av méklarna
anger att priserna tkade kraftigt, 49 procent att de 6kade mattligt och 35 procent
att de var oforandrade. Fyra procent anger att de minskade mattligt och ingen att
de minskade kraftigt. Utvecklingen var starkare &n véantat. Nasta kvartal &r mak-
larna fortsatt optimistiska, och en Gvervikt pa 28 procent vantar sig att priserna
fortsatter att stiga.

Precis som for bostadsratter s steg budpremierna, skillnaden mellan ut-
gangs- och slutpris, pa villor trots inférandet av Accepterat pris. En 6vervikt pa 32
procent av maklarna anger att budpremierna tkade vilket &r i linje med progno-
sen. Utvecklingen véntas halla i sig. Aven under tredje kvartalet vantar sig en
Overvikt pa 27 procent stigande budpremier.

Forsaljningarna gick snabbare, vilket inte &r ovantat med tanke pa styrkan i
marknaden. En évervikt pa 31 procent av maklarna anger att forsaljningstiden
blev kortare, vilket &r en hdgre andel an i prognosen dar évervikten som trodde
pa snabbare forsaljningar var 11 procent. Infor tredje kvartalet vager det precis
jamnt mellan andelen som tror pa kortare respektive langre forsaljningstider.

Goteborgsmarknaden fortsatter sla prognoserna
Den goteborgska bostadsmarknaden har lange varit stark, men trots den langa
uppgangen fortsatter marknaden att 6verraska positivt. Nar det géller bostadsrat-
ter har utbudet inte alls 6kat s& mycket som vantat, samtidigt som efterfragan
gang pa gang slagit prognoserna. Det sétter tryck uppat pa priserna, snabbar pa
forsaljningarna och har gjort att budgivningarna blivit hetare an nagonsin. Hittills
har det alltsd inte gatt att se ndgon effekt av inforandet av Accepterat pris. Det-
samma galler villamarknaden, dar budgivningarna var starkare &n pa lange under
varen. Utvecklingen &r dock lite mer sansad &n pa bostadsrattsmarknaden och
hamnar mer i linje med prognoserna. Till hosten vantas bade bostadsratter och
villor fortsatta stiga i pris, och budpremierna véntas oka.

Att Accepterat pris haft sa liten effekt kan ha att gora med att styrkan i mark-
naden slagit alla med hapnad. Vad den riktiga effekten blir aterstar att se nar
prisuppgangen lugnar sig.

Maria Landeborn
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Slut pa pyspunkan i Malmo

Laget pa bostadsmarknaden i Malmoregionen ser ljusare ut efter nagra
harda ar. Efterfrdgan och priser 6kar medan forséljningstiderna gar ned
och maklarna ar forsiktigt optimistiska infor det tredje kvartalet. Fortfa-
rande ar det dock en bit kvar upp till Stockholm och Goteborg.

Bostadsratter i Stor-Malmo

Bostadsrattsmarknaden i Malmo har lange varit svagare an marknaderna i de tva
andra storstadsregionerna. Sa aven andra kvartalet 2013. Utbudet 6kade mer
och efterfragan mindre an i Stockholm och Géteborg. En Gvervikt pa 37 procent
av Malmémaklarna uppger att utbudet ékade. Infér nasta kvartal vantar sig en
Overvikt p& 22 procent att utbudet minskar.

Drygt 40 procent av malmoémaklarna uppger att efterfrdgan ckade och knappt
20 procent att den minskade. Det var svagare an vantat. Infor det tredje kvartalet
vantar sig en 6vervikt pa 9 procent av méklarna att efterfragan fortsatter oka.

Prisutvecklingen var svag i Stor-Malmo under 2011 och 2012. Forsta kvarta-
lets uppsving har dock hallit i sig &ven under det andra kvartalet. En 6vervikt p&
23 procent av maklarna uppgav att priset steg under andra kvartalet vilket var i
linje med forvantningarna. Nasta kvartal véntas priserna fortsatta stiga enligt en
Overvikt pa 16 procent av maklarna.

Trots stigande priser sa har budpremierna minskat under det andra kvartalet,
enligt en dvervikt pa 19 procent. Detta star i skarp kontrast till Stockholm och
Goteborg dar budpremierna 6kade i rask takt. Under tredje kvartalet vantas bud-
givningarna sta till och skillnaden mellan utgangspris och slutpris vare sig tka
eller minska. Andelen som tror pa 6kade budpremier &r lika stor som den som tror
pa minskade budpremier.

Den genomsnittliga forsaljningstiden pa Malmds bostadsrattsmarknad sjonk
kraftigt under det andra kvartalet. En 6vervikt pa 52 procent uppger att forséalj-
ningsprocesserna gick snabbare. Detta &r den hdgsta noteringen sedan hdsten
2009. En ratt stor andel, évervikten ar 31 procent, vantar sig att férsaljningstider-
na fortsatter att sjunka &ven under det tredje kvartalet.
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Smahus i Stor-Malmo

Utbudet av smahus till salu i Malméregionen 6kade under det andra kvartalet,
men inte i samma takt som forvantat. En évervikt p& 56 procent av maklarna
anger att utbudet okade. Utfallet Iag bade under forvantan och under det normala
sasongsutfallet. Infér det tredje kvartalet finns det en liten dvervikt som vantar sig
minskande utbud.

Efterfragan pa smahus 6kade snabbare an pa lange, men ndgot mindre an
forvantat. En 6vervikt pa 48 procent anger 6kad efterfrdgan. Nasta kvartal, som
brukar vara ett efterfraigemassigt svagt kvartal, vantas efterfrdgan minska néagot.

Under det andra kvartalet hade Malmdregionens smahuspriser sitt starkaste
kvartal sedan varen 2010. Andelen som uppger att priserna 6kade var 41 pro-
cent. Av dessa sager 2 procent att priserna kade kraftigt. Andelen som uppger
oférandrade smahuspriser var 47 procent medan 12 procent uppger att priserna
foll. Trots ett starkt utfall s& ar maklarna forsiktiga i sina prisprognoser infor det
tredje kvartalet. En évervikt pa 4 procent tror pa stigande smahuspriser.

Trots en viss prisuppgang sa tilltog inte temperaturen pa budgivningarna pa
Stor-Malmos smahusmarknad under det andra kvartalet. En 6vervikt pa 5 procent
uppger i stallet att budpremien minskade, vilket var nagot svagare an prognosen.
Nasta kvartal vantas utvecklingen bli densamma, négot fler tror pa fallande an pa
stigande budpremier.

Precis som under det forsta kvartalet s& gick det aven under det andra kvarta-
let snabbare att f objekten salda. En 6vervikt pa 21 procent av maklarna uppgav
i enkaten att forsaljningstiderna blev kortare vilket var nagot svagare an i progno-
sen. Aven under det tredje kvartalet vantas forsaljningstiderna sjunka. Var fjarde
maklare tror att forséljningstiderna blir kortare, medan 16 procent tror att de blir
langre.

Spirande optimism men fortfarande viss troghet
Den spirande optimismen pa Stor-Malmds bostadsmarknad som kunde skonjas
under forsta kvartalet har fortsatt att spira under det andra kvartalet. Visserligen
slapar regionen fortfarande efter Stor-Stockholm och Stor-Géteborg en del men
den uppétgdende trenden verkar halla i sig. Efter en l&ng period da forséljnings-
processerna tagit allt langre tid och prisutvecklingen varit svag verkar det nu ha
vant. Nar det galler forséljningstiderna ar Malmémaklarna nastan mer optimistiska
an storstadskollegorna. Prisutvecklingen ar dock &n sa lange inte riktigt lika stark,
vilket ocksa visar sig i att Malmémaklarna ar mer forsiktiga i sina prognoser.

Till skillnad frén i Stockholm och Goéteborg sé verkar inte heller efterfragelaget
ha starkts s& pass mycket att budgivningarna kommit igang. Malmoémaklarna
uppger fortfarande att skillnaderna mellan slutpris och utgangspris minskar nagot.

Tor Borg
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Diagrambilaga
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Stor-Malmo
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Enkatens upplaggning och metod

Undersbdkningen

Undersokningen har genomférts under perioden 3 till 17 juni. Den bestar av fem
fragor som stalls bade for utfall (de senaste tre manaderna) och prognos (de
kommande tre manaderna). Fyra av frdgorna har tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om férsaljningspriset, har fem svars-
alternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar minus
andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som matt pa la-
get/férandringen pa den aktuella fragan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-
Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malmé.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockeré kommun.
Stor-Malmao: Burlév, Eslév, H66r, Kavlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.
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Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk
Naringsgrensindelning. Urvalsenheten &r arbetsstéllen, det vill sAga en adress
dar ett féretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstélle. Ma-
nuell rensning av branschen har gjorts for att sortera bort férmedlingar av hyres-
ratter, maklare av kontors- och afféarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstéllen ner till och med 4 anstéllda (153 stycken).
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (60 stycken).

Stor-Malmao: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstallda (62 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 275 arbetsstallen. Svar har inkommit fr&n 220 ar-
betsstéllen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 80 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéllda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omraden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris for omra-
det for helaret 2010, som ar den senaste gemensamma perioden fér smahus och
bostadsratter. Forsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralbyrans bo-
stadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfrdgan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat nagot) — (Minskat kraftigt + Minskat na-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forsaljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och smahusindikatorn &r ett sammanfattande matt pa
laget pa marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn ar ett ge-
nomsnitt av nettotalet for tre olika fragor: forséljningspris, skillnad mellan forsalj-
ningspris och utgangspris samt forsaljningstiden dar den senare variabeln ingar
med omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet &r, som namnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar pa en frdga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.
Nettotalet &r positivt och stiger: variabeln 6kar i hogre takt &n under forra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt an under forra
perioden.

Nettotalet r negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet ar negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
forra perioden.

Specialfrdga — osdkerhet i prisprognosen

| enkéten stalldes en sarskild friga om osékerheten i prognosen av forséljnings-
priset, som formulerades pa foljande satt. Hur bedomer du osékerheten i din
prognos av bostadspriserna de kommande tre manaderna? De fem svarsalterna-
tiven var: mycket storre &n den brukar vara, stérre an den brukar vara, ungefar
som den brukar vara, mindre an den brukar vara och mycket mindre &n den bru-
kar vara.
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