SBAB!
Hyr ut mer!

En undersdkning om svenska folkets andrahandsuthyrning av bostader
och fritidshus fran SBAB

Trots andrade regler som gor andrahandsuthyrning mer l[dnsamt sa &ar intresset for att
hyra ut bostader och fritidshus svalt bland de svenska hushallen. Majoriteten kanner
inte ens till regelandringarna.
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SBAB!

Hyr ut mer!

| Sverige finns det drygt 4,5 miljoner bostéder och 0,5
miljoner fritidshus. Hushallen ager nastan 3 miljoner
av bostaderna. Drygt halften av alla svenskar mellan
15 och 80 ar ager en bostad. Nastan 20 procent dger
ett fritidshus.

Storstadsregionerna i Sverige vaxer sa det knakar och
bostadspriserna slar nya rekord. Trots det sa ligger
bostadsbyggandet pa historiskt laga nivaer. Ofta skylls
detta p& att ett krangligt politiskt system med en
massa onddig reglering gor det oldonsamt att bygga
nya bostader. Ett antal offentliga utredningar jobbar
med dessa fragor.

Ett sétt att lindra bostadsbristen utan att 6ka
byggandet ar att utnyttja det befintliga bestandet
battre. For att underlatta for hushallen att hyra ut hela
eller delar av bostaden i andra hand har regeringen
nyligen bland annat andrat reglerna fér skatteavdrag
vid uthyrning av egen bostad och reglerna for
hyresséttning vid andrahandsuthyrning.

Sammantaget har detta medfort att det blivit betydligt
[bnsammare att hyra ut hela eller delar av
bostaden/fritidshuset. Vi tyckte darfér det var
intressant att se vilken effekt regelandringarna haft pa
benagenheten att hyra ut. Vi har latit TNS Sifo stélla
fragor till de svenska bostads- och fritidshusagarna
om andrahandsuthyrningen.

Tor Borg ar chefsekonom pa SBAB.

Telefon: 0701-18 09 02 Var undersokning visar att omkring en av tjugo som
Epost: tor.borg@sbab.se ager bostad eller fritidshus hyrde ut denna, eller delar
Twitter : @tor_borg av den, nagon gang under 2012. Ungefar lika manga

kommer att hyra ut sin bostad, eller delar av den,
under 2013. Daremot kan det nog bli n&got fler som
hyr ut sitt fritidshus.

Det ar svart att se att regelandringarna fatt nagra
storre effekter pa andrahandsutbudet an sa lange.
Denna slutsats bekréaftas av att mer &n hélften av
bostads- och fritidshuségarna inte ens kanner till att

Innehall reglerna andrats. Uppenbart finns det en viss potential
Mer an halften ager bostad eller fritidhus............... 3 for att 6ka utbudet om bara kédnnedomen kan hojas.
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Mer an halften ager bostad eller fritidshus

Drygt halften ager en bostad

Knappt 52 procent av svenskarna ager en
bostad. Andelen som ager en bostad ékar med
alder, inkomst och utbildning.

| &ldersgruppen 56-79 ar ager 62
procent en bostad medan bara 35
procent av de mellan 15 och 34 ar ar
bostadsagare

Bland de som tjanar under 18 000
kronor i manaden &r andelen
bostadsagare 40 procent medan 62
procent av de med manadsinkomst
Over 25 000 kronor &ger sitt boende
Andelen bostadsagare ar storst bland
de hogutbildade men lagutbildade ager
bostad i storre utstrackning &n de
medelutbildade

Det &r vanligast att &ga sitt hus i
Mellersta Norrland, dar 58 procent ager
ett hus. Minst andel bostadségare finns
i Ostra Mellansverige dar 48 procent
ager en bostad

Néastan tva av tio ager ett fritidshus

Drygt 18 procent av svenskarna ager ett
fritidshus. Aven har 6kar andelen med alder,
inkomst och utbildning.

Bara 8 procent av 15-34aringarna har
fritidshus medan 27 procent av 56-
79aringarna har det

Hoginkomsttagare har fritidshus i storre
utstrackning an laginkomsttagare

Det ar ocksa lite vanligare att
hogutbildade ager fritidshus an 1&g- och
medelutbildade

Det &r vanligare att ha fritidshus bland
de som bor i Norrland och mindre
vanligt i Syd- och Vastsverige

Ovanligt &ga fritidshus men inte 4ga bostad

Foérdelningen av bostads- och fritidshusagandet
bland svenskarna &r

14 procent ager bade bostad och
fritidshus

38 procent &ger bostad men inte
fritidshus

4 procent ager fritidshus men inte
bostad

44 procent ager vare sig bostad eller
fritidshus
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Svalt intresse for andrahandsuthyrning

En av tjugo hyrde ut i andra hand under

2012 Andel som hyrt ut hela eller delar av sin bostad under 2012
12%

Strax under 5 procent av de som &ger en
bostad hyrde ut hela, eller delar av den nagon
gang under 2012.

10%

e Det finns inga storre skillnader i
andelen som hyrde ut vad galler kon,
alder, inkomst eller utbildning

e Andelen smalanningar som hyrde ut

10%
6% 6%
under 2012 var 10 procent, dvs dubbelt - a%
s& stor som riksgenomsnittet % e i .
Ingen 6kning av uthyrningen under 2013 I I I

Intresset for eatt !:]yra Ut Verkar Inte ha 0kat Alla Stockholm Ostra Smaland med  Sydsverige Vistsverige Norra Mellersta  Owvre Norrland
namnvart. Pa fragan om bostadsagarna har Melansverige _garna Mellererge Norfnd

8%

6%

eller kommer att hyra under 2013 svarar 4
procent ja, dvs. ndgot farre 4n den andel som
hyrde ut under 2012. L&agger vi till den andel

som svarar att de kanske kommer att hyra ut sa Andel som har eller kommer att hyra ut hela eller delar av sin bostad
kommer vi sammantaget upp i 7 procent. Det 1 under 2013
verkar alltsd som att andelen som hyr ut

kommer att ligga pa ungefar samma niva i ar %

som 2012.

= Kanske

2%
mja
o Aterigen ar det smalanningarna som ar
piggast pa att hyra ut, 9 procent svarar " *
ja och 2 procent kanske &
e | mellersta Norrland &r det bara 2 B I b

2%
procent som svarar ja och 1 procent ax »
som svarar kanske I I I
1%
2%

Alla Stackholm Ostra Smaland med Sydsverige  Vastsverige Norra Mellersta  Ovre Norrland
Mellansverige darna Mellansverige  Norrland
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Inte manga som hyr ut fritidshuset

Smalanningar hyr garna ut fritidshus

Nastan 6 procent av de som ager ett fritidshus

N N - Andel som hyrde ut sitt fritidshus under 2012
hyrde ut det nagon gang under 2012.

e Andelen var nagot hogre bland de o
yngre (15-34 &r) an hos de aldre

e Andelen var nagot lagre bland
medelinkomsttagare &n bland 1ag- och

7% ™
hdginkomsttagare - &% o
e Andelen var ngot lagre bland .
lagutbildade &n bland personer med >
hogre utbildning s a%
e Lagsta andelarna fanns i Ovre Norrland =
(3 procent) och Vastsverige (4 procent) e
e Smaland sticker ut med en andel pa
hela 11 procent o

Alla stockholm Ostra  Sméiland med Sydsverige  Vistsverige Norra Mellersta  Ovre Norrland
Mellansverige darna Mellansverige  Norrland

Kan bli fler som hyr ut 2013

Nastan 5 procent av fritidshuségarna svarar att

de har eller kommer att hyra ut sitt fritidshus Andel som har eller kommer att hyra ut sitt fritidshus under 2013
nagon gang under 2013. Till detta kommer o

strax under 9 procent som svara att de kanske

kommer att hyra ut. Sammantaget kan det -

darfor nog bli nagra fler som hyr uti ar an i fjol. Canste

11% mla

e Bland de yngre (15-34 ar) svarar 21 o
procent ja eller kanske, motsvarande
andel bland aldre (56-79 ar) ar bara 11 =
procent '

¢ Benagenheten att hyra ut 6kar med 105 | o o 15% L
inkomst och utbildningsniva >

e | Smaland svarar 15 procent att - I %

R

12%

definitivt kommer att hyra ut, 11 procent &%
svarar kanske . 1
. . oe . ae 0% o
Y I Norrland ar man |nte SarSkI|t benagen Alla Stockholm Ostra Smaland med  Sydsverige Vastsverige Norra Mellersta  Ovre Norrland

Mellansverige  8amna Mellansverige  Norrland

att hyra ut sina fritidshus
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Farre an halften kanner till regelandringarna

De flesta vet inte att schablonavdraget hojts

Vid arsskiftet hojdes schablonavdraget vid
andrahandsuthyrning fran 21 000 kronor till

40 000 kronor per bostad och ar. Intakterna
som blir kvar efter avdraget beskattas med 30
procent. Detta gor det betydligt Ibnsammare att
exempelvis hyra ut en del av bostaden eller att
hyra ut fritidshuset en del av aret.

Svaren pa de tidigare frAgorna antyder dock att
effekten uteblivit. Vid en direkt frAga visar det
sig att endast 43 procent av bostadsagarna
kanner till att skattereglerna blivit mer
formanliga.

e Fler mé&n an kvinnor kénner till
regelandringen

e Kannedomen Gkar med alder och med
inkomst, det ar dock ingen stérre skillnad
mellan personer med olika
utbildningsnivaer

e Over hélften av de smalandska
bostadsagarna ar bekanta med
regeléandringarna medan bara en
tredjedel av norrl&nningarna ar det

Andel av bostadsagarna som kanner till att skatte avdraget hojts
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Fa vet att det blivit Ibnsammare att hyra ut

Stockholmarna kanner till de andrade
hyresreglerna

Fran och med den 1 februari galler &ndrade
regler vid uthyrning av egen bostad. De &ndrade
reglerna innebér att andrahandshyran kan sattas
efter kapitalkostnader och driftskostnader i stéllet
for som tidigare efter hyresnivan for
motsvarande hyresratt. FOr storstadsregionerna,
dar kapitalkostnaderna ar hdga, innebar detta att
andrahandshyrorna kan bli betydligt hdgre och
att det blir betydligt Ibnsammare att hyra ut hela
eller delar av bostaden.

Aterigen &r det dock farre an halften av
bostadsagarna som kanner till regelandringen.

e 44 procent av bostadségarna kanner till
den, andelen man ar nagot hogre an
andelen kvinnor

e Generellet ar kAnnedomen lite hogre i
de 6vre alders-, inkomst- och
utbildningsgrupperna

e Stockholmarna sticker ut med en stor
andel (61 procent) som kanner till
regelandringen medan andelen &ar
minst bland norrlanningarna
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Undersdkningens upplaggning och metod

Undersdkningen har genomfoérts under perioden 6-9
juni 2013. Fragorna har stallts via webpanel av TNS
Sifo pa uppdrag av SBAB. Panelmedlemmarna ar
rekryterade via nationellt representativa
undersokningar per telefon eller postalt.

5145 personer har svarat pa enkaten. Av dessa dger
940 personer ett fritidshus och 2 675 personer ager en
bostad. Personerna ar i aldrarna 15-80 ar. De som
svarat utgor ett representativt urval ur befolkningen i
avseende pa kon, alder och geografi.

Svaren ar uppdelade pa kon, tre aldersgrupper, tre
utbildningsnivaer samt atta geografiska regioner.

Hyr ut mer! &r en publikation frin SBAB. Rapporten har sammanstallts av SBABs Ekonomiska Sekretariat. Ansvarig for
rapporten ar Tor Borg, telefon 076-1180902. Det har baserats pa kéllor som Sekretariatet bedomer som tillforlitliga.
Dokumentet ar inte gjort for att utgtra det enda redskapet vid enskilda beslut om l&n och investeringar. SBAB patar sig inte
nagot ansvar for direkt eller indirekt forlust till foljd av beslut grundade pa detta dokument.

Citera garna rapporten men ange alltid kalla.
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