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Aret i korthet 2009

© Rorelseresultatet uppgick till =295 mnkr (1 012 mnkr).

© SCBC har, trots den osdkerhet som préaglat kapital-
marknaden under forsta halvaret, haft god tillgang till
finansiering under hela aret.

© En publik obligation om 350 mn schweiziska franc
emitterades.

© En ny benchmarkobligation lanserades i den svenska
marknaden.

© Fortsatt férlangning av den genomsnittliga aterstaende
|6ptiden pa skuldportfdljen.

© Ratinginstitutet Standard & Poor’s dndrade under aret
ratingmetodik for sékerstallda obligationer.
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2008

Sammanfattning SCBC

Réntenetto, mnkr 813 797
Rorelseresultat, mnkr (295) 1012
Resultat efter skatt, mnkr (217) 720
Kreditforlustniva, %" (0,02) (0,01)
Utlaning, mnkr 173 371 157 792

Genomsnittlig aterstaende 6ptid
i kreditportfoljen, ar 1,4 15

Kapitaltdckningsgrad, % 11 10,0
Primarkapitalrelation, % 1.1 10,0
Rating, langfristig upplaning
Standard & Poor’s AAA? AAA
Moody’s Aaa Aaa

" Kreditforluster i relation till ingdende balans for utléning till allménheten.

2 Den 16 december 2009 satte Standard & Poor’s SCBC, tillsammans med 97 andra
emittenter av sékerstéllda obligationer, pa CreditWatch.
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VD har ordet

"Det ar gladjande att konstatera att SCBC:s
sakerstéllda obligationer har fortsatt att vara
ett attraktivt placeringsalternativ for institu-

tionella investerare under hela aret.”

Marknaden for sdkerstéllda obligationer

Den globala finansiella krisen fortsatte att pragla mark-
naden under storre delen av forsta halvaret. Marknaden
for sékerstallda obligationer mottes dessutom av stark
konkurrens genom stora emissionsvolymer av stats-
garanterad bankskuld. Gladjande nog har det skett en
aterhamtning under andra halvaret. Jamfort med den
internationella sakerstéllda obligationsmarknaden har
den svenska bostadsobligationsmarknaden fungerat
forhallandevis val under hela aret. Upplaningsnivaerna
har dock fortsatt att vara relativt hbga med en successiv
forbattring under andra halvaret. Trots den osdkerhet som
préaglat kapitalmarknaden under stora delar av aret, har
SCBC haft god tillgang till finansiering.

Deltagande i svenska statens garantiprogram
SCBC ansl6t sig i slutet av juni till svenska statens
garantiprogram for medelfristig upplaning. Under hosten
2009 valde SCBC att inte forlanga deltagandet i garanti-
programmet. SCBC har inte utnyttjat mojligheten att
anvanda garantiprogrammet.

Ratinginstitut

Samtliga av SCBC:s sékerstéllda obligationer har hdgsta
mojliga kreditbetyg. Som ett resultat av den finansiella
krisen har ratinginstituten under aret andrat vissa aspekter
i sin ratinganalys for sikerstéllda obligationer. Andringarna
varierar fran att inféra mer konservativa antaganden i sin
befintliga metodik till att &ndra delar av sjalva metodiken.
Det har resulterat i att emittenter behovt leva upp till
hardare krav for att kunna behalla sitt kreditbetyg.

Investerare

Ett resultat av den globala finansiella krisen ar att investe-
rare i 6kad utstréckning efterfragar detaljerad information
om den underliggande sékerhetsmassan hos emittenter
av sdkerstéllda obligationer. Redan i samband med att
verksamheten startades 2006 skapades webbplatsen
scbc.se. Dér finns detaljerad information om den
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tillgangsmassa som utgor sdkerhet for SCBC:s séker-
stéllda obligationer. Informationen ar tillganglig for alla
och uppdateras varje manad. SCBC stravar efter att vara
transparent och tydlig i kommunikationen med investe-
rare och andra intressentgrupper i kapitalmarknaden. En
god dialog och langsiktiga relationer med investerare ar
viktigt. Genom I6pande kontakter och personliga méten
mellan investerare och foretradare for SCBC skapas
fortroende och forstaelse for bolagets verksamhet. Det &r
SCBC:s ambition att upprétthalla den goda dialogen med
investerare och samarbetspartners.

Stockholm i mars 2010

L o

Per Tunestam
Verkstéllande direktér
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Verksamhet och organisation

Verksamheten i SCBC bedrivs pa ett sadant
satt att den uppfyller de krav som stélls i lag
(20083:1223) om utgivning av sékerstéllda
obligationer och i Finansinspektionens foreskrift

FFFS 2004:11. ,

AB Sveriges Sakerstéllda Obligationer (publ), med engelsk
firma The Swedish Covered Bond Corporation, ("SCBC”),
ar ett helagt dotterbolag till Sveriges Bostadsfinansierings-
aktiebolag, SBAB (publ) ("SBAB”). Verksamheten startades
2006 da bolaget av Finansinspektionen erhdll tillstand att
emittera sékerstéllda obligationer. Samma ar blev dven
SCBC forsta svenska emittent av sékerstéllda obligationer.
SCBC:s verksamhet ar i huvudsak inriktad pa att
emittera sékerstéllda obligationer pa den svenska och
internationella kapitalmarknaden. For detta andamal
anvander sig bolaget av tva upplaningsprogram, bostads-
obligationsprogrammet i Sverige och EMTCN-programmet

Kapitalbelopp & rénta

(Euro Medium Term Covered Note Programme) framst i
den internationella marknaden.

SCBC:s verksamhet bedrivs av medarbetare anstéllda
av moderbolaget SBAB. Det regleras i ett outsourcing-
avtal mellan SCBC och SBAB dér SBAB erhaller en
outsourcingintakt for utforda tjanster. SCBC bedriver inte
nagon nyutlaningsverksamhet i egen regi utan forvarvar
I6pande, eller vid behov, krediter fran SBAB. Syftet med
dessa forvarv dr att krediterna helt eller delvis ska inga i
den tillgangsmassa som utgor sékerhet gentemot inne-
havare av SCBC:s sékerstéllda obligationer.

De krediter som inte finansieras genom utgivning av
sdkerstéllda obligationer finansieras genom ett efterstallt
lan fran moderbolaget SBAB. Det efterstillda lanet och
SBAB:s fordringar pa SCBC under outsourcingavtalet ar
efterstéllda samtliga icke efterstéllda borgenarer i han-
delse av SCBC:s konkurs eller likvidation. SCBC har dar-
med minimerat risken for konflikt mellan sékerstéllda och
icke sékerstéllda fordringshavare. For att sékra valuta-
och ranterisker som uppstar som en naturlig del av verk-
samheten ingar SCBC regelbundet derivattransaktioner
med SBAB och externa motparter.

Kapitalbelopp & rénta

Icke sakerstalld

A Nyutlaning _ Emissionslikvider upplaning
Utlaning Efterstélld
skuld
Kapitalbelopp Obligations-
& ranta likvider
Séakerstéllda
obligationer
Séakerstallt Séakerstéllda svenska

EMTCN-program
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bostadsobligationer
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Omvarld

Massiva stimulanser internationellt och i
Sverige mildrade finanskrisens negativa
effekter och bidrog till att konjunkturen vande
upp under andra halvaret 2009. Riksbankens
kraftiga sankningar av styrrantan och en
normalisering pa rantemarknaden bidrog

till att de svenska bostadspriserna snabbt

aterhamtade den tidigare nedgangen.

r

Konjunktur och réantor
Den svenska konjunkturen forsvagades ytterligare i borjan
av 2009 efter fallet i slutet av 2008 nar finanskrisen kulmine-
rade. Fran botten under forsta kvartalet 2009 inleddes emel-
lertid en aterhamtning som fortsatte under andra halvaret.
Stora stimulanser fran penning- och finanspolitik internatio-
nellt och i Sverige bidrog till vdndningen av konjunkturen.
Den svenska arbetsmarknaden fortsatte att forséamras men
visade anda tecken pa en viss stabilisering mot slutet av aret.
Inflationstakten foll kraftigt under storre delen av aret
framst pa grund av sjunkande réntor. Den underliggande
inflationen, dar ranteeffekten rensas bort, var mer stabil
och i linje med Riksbankens inflationsmal pa 2%. Det
allvarliga laget pa finansmarknaden, fallet i konjunkturen
och den laga inflationen bidrog till att Riksbanken sénkte
styrrantan fran 2% vid bérjan av aret till rekordlaga 0,25%
i juli. Styrréantan holls sedan oféréndrad pa denna niva
under resten av aret. Riksbanken tillférde ocksa betydan-
de belopp till rintemarknaden for att forbattra likviditeten
och forstarka effekten av den laga styrrantan.
Obligationsréntorna bérjade aret pa en lag niva efter den
kraftiga nedgangen under andra halvaret 2008. Under varen

Riksbankens reporédnta samt réntor pa
stats- och bostadsobligationer

2 )
, W

2008

== Rinta bostadsobligation 5 ar
== Rénta statsobligation 5 ar
Riksbankens styrranta

2007 2009

Kélla: Reuters EcoWin
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steg obligationsrantorna nér risken for en djup lagkonjunk-
tur avtog. Ranteuppgéangen ebbade emellertid ut under
andra halvaret och ersattes av en svagt fallande trend.

Det forbattrade laget pa den internationella och svenska
finansmarknaden avspeglades ocksa i att riskpremierna

pa réantemarknaden minskade och ndarmade sig normala
nivaer. Skillnaden mellan réntan pa bostadsobligationer och
statsobligationer krympte kraftigt under loppet av aret.

Den svenska bostadsmarknaden klarade finanskrisen
betydligt battre &n bostadsmarknaden i manga andra
lander. Fallet i bostadspriserna i slutet av 2008 och bdrjan
av 2009 vandes till en snabb uppgang. Laga bostadsréntor
och en bra inkomstutveckling vdgde tyngre an uppgangen i
arbetslosheten. | slutet av 2009 var bostadspriserna tillbaka
pa de toppnivaer som naddes fore finanskrisen.

Bolanemarknaden

Den totala bolanemarknaden 6kade kraftigt under 2009.
| slutet av aret uppgick den samlade fastighetsutlaningen
till féretag och privatpersoner till 2 402 mdkr, en 6kning
motsvarande 12%. Forvantningarna infér 2009 var lagt
stéllda efter en svag utveckling under hosten 2008.
Konsekvensen av det l1aga rénteldget blev istéllet en
kraftig 6kning av utlaningen med stigande priser pa bade
villor och bostadsratter.

Privatmarknaden

Marknaden for privata bolan 6kade kraftigt under aret. En
av forklaringarna var det laga rénteldaget som okat viljan
hos privatpersoner att ta lan och darmed ocksé péaverkat
prisutvecklingen for villor och bostadsratter positivt.
Ovriga faktorer som ocksa paverkat utlaningsvolymen &r
ROT-avdraget som bidragit till fler renoveringar och till-
byggnader. Ett stort antal ombildningar fran hyresratter till
bostadsratter har dven bidragit till den 6kade utlaningen.

Huspriser i Spanien, Storbritannien,
Sverige och USA
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En av de viktigaste faktorerna som styr utvecklingen
pa privatmarknaden ar fastighetsmarknaden for villor och
bostadsratter. Trots den férséamrade ekonomiska utveck-
lingen under forsta delen av aret har priserna pa villor och
bostadsratter stigit kraftigt som en f6ljd av det rekordlaga
rénteldget. Under aret okade priserna med cirka 20% for
bostadsratter och 5% for villor.

Foretagsmarknaden

Aret kan sammanfattas med laga réntor och osékerhet
om den fortsatta utvecklingen av lokalhyresmarknaden
men fortsatt relativt stabilt for bostadsfastigheter. Manga
kreditgivare stramade &t villkoren i samband med finans-
krisen vilket tilsammans med en osakerhet om konjunk-
turen har paverkat transaktionsvolymen negativt. Under
forsta halvaret sjonk den med 80%. Utomnordiska aktorer
har varit betydligt mindre aktiva pa kdpsidan &n under
tidigare ar. Aven for bostadsfastigheter som generellt
innebar en lagre risk har aktiviteten varit lag.

Bostadsinstitutens foretagsutlaning har okat i en
hogre takt under 2009. Det beror delvis pa att fastig-
hetsbelaning med pantbrev som sédkerhet har okat i
finanskrisens spar. Andra finansieringsformer har minskat
da investerarna soker en hdgre grad av sdkerhet. Det
ar svart att bedoma forandringen av den totala kredit-
volymen i marknaden vilket beror pa att en stor del av
krediterna ligger utanfor bostadsinstitutens balansrak-
ningar och darfor inte finns med i statistiken. Dessa
krediter aterfinns bland annat hos svenska banker och
utlandska aktorer.

Utlaning till bostadsrattsforeningar har haft en stark
tillvéxt dar ombildningar i storstaderna har varit en starkt
drivande faktor. Nyproduktionen av bostadsratter har fallit
tillbaka under aret men férvantas oka igen i samband
med Okad efterfragan.

2009 2008 Foréandring
Privatmarknad mdkr mdkr mdkr %
Villor och fritidshus 1316,4 1208,2 108,2 9,0
Bostadsratter 4257 358,5 672 18,7
Summa 1742, 1566,7 1754 11,2

2009 2008 Foérandring
Foretagsmarknad mdkr mdkr mdkr %
Flerbostadshus 519,6 463,6 56,0 121
Kommersiella fastigheter 51,9 34,8 171 491
Ovriga 88,5 82,5 60 73
Summa 660,0 580,9 79,1 13,6

Kélla: Svenska Bankféreningen
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Den svenska sakerstéallda obligationsmarknaden
Mellan 2006 och 2008 genomférde samtliga Sveriges
ledande bolaneinstitut omvandlingar till sdkerstallda
obligationer. Den svenska bostadsobligationsmarknaden
kan darfor forst ar 2008 betraktas som en homogen
sdkerstalld obligationsmarknad.

Den svenska sakerstéllda obligationsmarknaden &r den
fjarde storsta i Europa, efter Tyskland, Danmark och Spanien,
med en utestdende volym pa 1 035 mdkr per december 2009.
Den oro och osdkerhet som dven praglat marknaden for
sékerstéllda obligationer, sarskilt under det forsta halvaret,
har paverkat likviditeten och emissionsnivaerna negativt. Den
hogre riskaversionen i borjan av aret medforde en stor efter-
fragan pa statsobligationer och obligationer med statsgaranti.
Det i sin tur minskade efterfragan pa sakerstallda obligationer.
Den svenska sakerstéllda obligationsmarknaden har dock
fungerat forhallandevis vél och har vid en internationell jamfo-
relse uppvisat en stor inneboende styrka under hela aret.

Emissionstekniken i den svenska marknaden &dr nagot
annorlunda jamfort med den publika internationella
marknaden for séakerstéllda obligationer. Efter den initiala
lanseringen byggs emissionsvolymen successivt upp via
I6pande emissioner i respektive obligation under dess
Ioptid, sa kallade "on-tap” emissioner. For att sakerstalla
en god likviditet i marknaden tillhandahéller dessutom
emittenterna en repofacilitet.

Under aret bildades ASCB, The Association of Swedish
Covered Bond issuers, som ar en gemensam intresse-
organisation for de svenska emittenterna av sakerstéllda
obligationer. Mer information om ASCB finns pa ascb.se

Regelverket for sdkerstéllda obligationer i korthet

2004 blev det majligt for svenska banker och kreditmark-
nadsforetag att ge ut sékerstéallda obligationer enligt lag
(20083:1223) om utgivning av sakerstéllda obligationer.

Bolanemarknadens utveckling
mdkr
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Samma ar utfardade Finansinspektionen foreskrifter och
allmanna rad (FFFS 2004:11) om sékerstéllda obligationer.
Emissioner av sékerstéllda obligationer under den svenska
lagstiftningen skedde férsta gangen 2006. Foljande avsnitt
om regelverket for sakerstallda obligationer ar pa intet
satt uttdmmande, och ska darfor inte forlitas pa som en
komplett presentation eller beskrivning av alla aspekter
avseende regelverket for sdkerstallda obligationer.

Sékerstéllda obligationer och sékerhetsmassan

Med sékerstéllda obligationer avses obligationer och
andra jamforbara skuldférbindelser som ar forenade
med formansratt i emittentinstitutets sékerhetsmassa.
Sdkerhetsmassan bestar primart av krediter utgivna
mot sdkerhet i viss typ av fast egendom och tomtréatter,
mot sékerhet i bostadsratter eller s& kallade offentliga
krediter utgivna till exempelvis av den svenska staten eller
kommuner. | sikerhetsmassan kan det dven inga vissa
kvalificerade fylinadssékerheter som i normalfallet far
utgora hogst tjugo procent av sédkerhetsmassan.

Utover innehavarna av sékerstéllda obligationer ar
emittentinstitutets motparter i derivatavtal ocksa beratti-
gade till formansrétt i sdkerhetsmassan.

Ett emittentinstitut ska I6pande bevaka utvecklingen av
fastighetspriserna pa de orter eller i de regioner dar institutet
lamnar krediter. Vid vikande prisnivaer ska institutet kontrol-
lera huruvida en egendom som utgor sakerhet for lamnade
krediter haller samma vérde som vid den ursprungliga eller
senaste varderingen. Om marknadsférhallandena pa orten

eller i regionen allvarligt forsémras ska varderingen omprovas.

Tillstdnd och oberoende granskare

For att fa ge ut sakerstéllda obligationer kréavs tillstand
fran Finansinspektionen, som ocksa &r tillsynsmyndighet
for emittentinstitutens verksamhet. Finansinspektionen

ska aven utse en oberoende granskare for varje emittent-
institut. Granskaren har till uppgift att overvaka att det
register som ett emittentinstitut &ar skyldigt att fora dver
de sédkerstéllda obligationerna, sdkerhetsmassan och
derivatavtalen fors pa ett korrekt sétt. Den oberoende
granskaren rapporterar regelbundet till Finansinspektionen.

Matchningsregler

Det nominella vardet av sdakerhetsmassan ska vid varje tid-
punkt dverstiga det sammanlagda nominella vardet av de
fordringar som kan goras géllande mot emittentinstitutet
pa grund av de sékerstallda obligationerna. Vid berdkning
av det nominella vardet for sékerhetsmassan respektive

de sékerstéllda obligationerna boér hansyn tas till eventu-
ella kursdifferenser och derivatavtal. Emittentinstitutet ska
aven se till att betalningsflodena avseende tillgangarna i
sékerhetsmassan, derivatavtal och séakerstéllda obligationer
ar sddana att emittentinstitutet vid varje tillfalle kan fullgora
sina betalningsforpliktelser gentemot innehavare av séker-
stéllda obligationer och motparter i derivatavtal.

Nuvérdet av tillgdngarna i sékerhetsmassan ska vid en
daglig berékning overstiga nuvardet av skulderna som avser
sakerstéllda obligationer. Kravet pa att berédkna nuvéardet i
sékerhetsmassans tillgangar ska vara uppfyllt ocksa efter en
tankt ranteférandring som skulle innebara en plotslig och
varaktig parallellforskjutning av relevant rantekurva med en
procentenhet uppat eller nedat. Om det i emittentinstitutets
sdkerhetsmassa ingar tillgangar denominerade i en annan
valuta an de sakerstéllda obligationerna ska nuvéardet av
emittentinstitutets sékerhetsmassa vid en daglig berdkning
overstiga nuvardet av skulderna som avser sakerstéllda
obligationer vid en tioprocentig pl6tslig och varaktig
forandring av relationen mellan obligationsvalutorna och
tillgdngsvalutorna. Vid dessa berékningar ska dven nuvérdet
av derivatavtal beaktas.

Asset swapspreadar svenska bostadsobligationsmarknaden - forfall 2014
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Utlaning

SCBC bedriver inte nagon nyutlaningsverk-
samhet i egen regi utan forvarvar |6pande,
eller vid behov, krediter fran SBAB. Syftet

med dessa forvarv ar att krediterna helt eller
delvis ska ingd i den tillgdngsmassa som utgor

sékerhet gentemot innehavare av SCBC:s

sakerstallda obligationer.

4

Utlaning till allmanheten uppgick per 31 december

20089 till 173 371 mnkr (157 792). Utdkningen av SCBC:s
kreditportfdlj har gjorts i syfte att mdojliggora ytterligare
upplaning via sdkerstallda obligationer. Portfoljen i SCBC
bestar huvudsakligen av krediter for bostadsdndamal, med
privatmarknad som stdrsta segment. De underliggande
sékerheterna utgors framfor allt av pantbrev i villor och
flerbostadshus samt av sékerhet i bostadsrétter. Portfdljen
innehaller ingen utlaning till renodlat kommersiella objekt.

Fordelning pa dgarkategorier

2009-12-31
Bostadsratter 22% \

Fordelning pa sakerhetstyp
2009-12-31

Flerbostadshus 15% Villor och fritidshus 40%

Bostadsrétts-
foreningar 23%

\\/

Kommunal borgen
och direktlan till
kommuner 4%

'\ Pantbrev 74%

Bostadsratter 22% {

Geografisk fordelning
2009-12-31

Ovriga orter 13% Stockholmsregionen 49%

Universitets- och
tillvaxtorter 8%

Oresundsregionen 21% \

\/

Goteborgsregionen 9%
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All kreditgivning avser den svenska marknaden, och ar
geografiskt koncentrerad till storstadsregioner samt till
universitets- och tillvaxtorter.

SBAB koper tillbaka krediter fran SCBC som varit
oreglerade i 30 dagar eller mer.

Séakerhetsmassan

SCBC:s totala kreditportfolj bestar till cirka 95% av
kvalificerade tillgangar. Dessa krediter utgor sakerhet
for de sékerstallda obligationerna bolaget givit ut.

Av krediterna i sakerhetsmassan utgor cirka 96%
utlaning mot sékerhet i pantbrev eller bostadsratt. Vid
berakning av LTV fér dessa krediter anvinds den dvre
gransen for lanets (eller en grupp av lans) inomlage i
panten. En omvérdering av de fastigheter som utgor
sakerhet i kreditportfoljen genomfoérdes under det forsta
kvartalet 2009. Omvérderingen tillsammans med den
metod som anvands for berakning av LTV innebér en
konservativ bedomning av krediternas inomlagen. Informa-
tion om SCBC:s sé@kerhetsmassa publiceras varje manad
pa scbc.se

" LTV = Loan to Value (belaningsgrad).

Nyckeltal for sakerhetsmassan

Total sakerhetsmassa, mdkr 173,2
Kreditportfolj, mdkr 165,6
Genomsnittligt vagt slut-LTV, % 58
Genomsnittlig lanestorlek, tkr 527
Genomsnittlig vagd aldersférdelning, ar 4,8
Genomsnittlig vagd aterstaende 16ptid, ar 1,4
Fyllnadssakerheter, mdkr 7,6

Sakerhetsmassans fordelning

Pantbrev och bostadsratter

Kredit- Kredit-

belopp belopp
Slut-LTV (%) Antal (mnkr) (%)
0-20 25 570 8 136 5
20-40 35 911 23 303 15
40-50 17 988 16 547 10
50-60 18 949 26 171 17
60-70 21465 22 672 14
70-75 72 381 61 630 39
Summa 192 264 158 459 100

Y For pantbrev avses antal pantbrevsblock, fér bostadsrétter avses antal Ian.

Forvaltningsberattelse



Upplaning

Trots den oro som praglade marknaden
under forsta halvaret 2009 har den svenska
sakerstéllda obligationsmarknaden fungerat
véal under hela aret. Sakerstallda obligationer
ar fortfarande SBAB-koncernens viktigaste

upplaningskalla.

4

Overviagande delen av SCBC:s upplaning sker genom
utgivning av sékerstillda obligationer samt i viss man
genom sa kallade repotransaktioner. Utover det erhaller
SCBC finansiering i form av ett efterstallt lan fran SBAB.
Den oro som préglat de finansiella marknaderna under
2008 fortsatte dven under forsta delen av 2009. Marknaden
for sakerstallda obligationer motte da stark konkurrens
i form av stora emissionsvolymer av statsgaranterad
bankskuld. Fran att ha varit i princip stédngd under storre
delen av det forsta halvaret, borjade den internationella
marknaden for sékerstalld upplaning att fungera igen under
sommaren. Den svenska sékerstallda obligationsmark-

Upplaning
2009-12-31

0/
Repor 3% Svenska s#kerstallda

obligationer 59%

EMTCN 38%

Total upplaningsvolym”
- forfalloprofil
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naden har varit en fortsatt tillforlitlig upplaningskéalla under
hela aret. Under aret har skuldportféliens genomsnittliga
aterstaende I6ptid férlangts genom I6pande emissioner
och aterkop, foretradesvis i den svenska sakerstéllda
obligationsmarknaden. Sékerstéllda obligationer utgor
fortfarande SBAB-koncernens viktigaste upplaningskalla.
Utestadende sakerstalld skuld, exklusive repor, uppgick per
31 december 20089 till totalt 140 mdkr (bokfort varde inklu-
sive marknadsvardeforandringar). Det motsvarar en 6kning
med cirka 13 mdkr jamfort med 31 december 2008.

Upplaningsprogram

SCBC har tva program for langfristig upplaning, ett EMTCN-
program (Euro Medium Term Covered Note programme)
och ett svenskt sakerstéllt obligationsprogram. Utestaende
upplaningsvolym (bokfort varde exklusive marknadsvarde-
forandringar) per den 31 december 2009 under respektive
program uppgick till:

© EMTCN-programmet: Motvardet av 53 mdkr fordelat
pa ett flertal utldandska valutor.

© Det svenska sikerstillda obligationsprogrammet:
88 mdkr (inklusive 4 mdkr repor).

Upplaning - valutaférdelning

2009-12-31
CHF 6% EUR 24%
NOK 4%
USD 1% ;
N\ GBP 0%
SEK 65% \

Utestaende volym
SCBC:s svenska sikerstéllda obligationer

2009-12-31
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Transaktioner under aret
Bland de emissioner som SCBC genomfdrde under aret
kan féljande transaktioner ndmnas:

© Lanseringen av en 5-arig sakerstalld benchmark-
obligation i den svenska marknaden.

© En emission om 350 mn schweiziska franc i den
publika schweiziska marknaden.

Aven ett antal sa kallade private placements har emitte-

rats under EMTCN-programmet.

Rating
Ratinginstituten Moody’s och Standard & Poor’s har &satt
SCBC:s obligationsprogram hogsta majliga langfristiga
kreditbetyg, Aaa respektive AAA. SCBC for I6pande en
dialog med bada ratinginstituten och lamnar regelbundet
detaljerad information géllande SCBC:s tillgangar, ute-
stdende skuld och derivat. SCBC:s huvudsakliga syfte &r
att forse SBAB-koncernen med basta mdjliga langfristiga
finansiering varfor bibehallandet av hogsta majliga kredit-
betyg ar av central betydelse.

SCBC:s starka kreditstruktur, kombinerat med
hdg kvalitet i underliggande tillgdngsmassa samt den

Sakerhetsmassan - historisk utveckling
Nominellt belopp

svenska lagen om sakerstéllda obligationer, har bidragit
till att SCBC erhallit hégsta mojliga kreditbetyg. En
annan viktig parameter som ligger till grund for rating-
institutens kreditbedémning &r nivan pa nominella dver-
sékerheter i forhallande till den utestaende sakerstallda
skulden, den s& kallade OC-nivan (over-collateralization
level). Historik angédende sdkerhetsmassans, vid varje
tidpunkt under aret faktiskt géllande, OC-niva (i procent)
aterfinns nedan.

Som ett resultat av den finansiella krisen har rating-
instituten under aret &ndrat vissa aspekter i sin rating-
analys for sékerstéllda obligationer. Andringarna varierar
fran att inféra mer konservativa antaganden i sin befint-
liga metodik till att &ndra delar av sjédlva metodiken. Detta
har resulterat i att emittenter behovt leva upp till hardare
krav for att kunna behalla sitt kreditbetyg. SCBC har bi-
behallit hogsta mojliga kreditbetyg fran bade Standard &
Poor’s och Moody’s. Standard & Poor’s deklarerade tidigt
under aret sin avsikt att &ndra ratingmetodik for séker-
stéllda obligationer och publicerade den 16 december
sin reviderade metodik. Samtidigt sattes SCBC:s rating
pa CreditWatch tillsammans med 97 andra emittenter av
sdkerstallda obligationer.

mdkr OC %
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Resultat

Rorelseresultat

SCBC:s rorelseresultat for 2009 uppgick till =295 mnkr

(1 012). Forsamringen ar framst hanforlig till nettoresultat
av finansiella poster till verkligt varde. Det beror huvud-
sakligen pa orealiserade marknadsvérden péa derivat-
instrument och sékrade poster samt kostnader i samband
med aterkop av obligationer. SCBC har per 31 december
2009 erhallit koncernbidrag fran moderbolaget SBAB pa
610 mnkr fore skatt. For 2009 uppgick réntabiliteten pa
eget kapital till -2,3% (9,5).

Réntenetto
Réantenettot har okat nagot jamfort med foregaende ar
och uppgick till 813 mnkr (797). (’)kningen av rédntenettot
beror framst pa en storre laneportfolj. Sjunkande mark-
nadsréntor har dock haft en dédmpande effekt pa rante-
nettodkningen. Den stora forandringen av ranteintakter
och réantekostnader jamfort med foregaende ar beror pa
rantor hanfdrliga till sdkringsredovisade rantederivat.
Forréantningen pa det egna kapitalet har férsédmrats jam-
fort med foregaende ar till foljd av ett lagre genomsnittligt
ranteldge under aret. Den genomsnittliga utlaningsrantan
uppgick till 3,46% (4,94). Kreditportfoljen har okat till
173,4 mdkr sedan foregéende ar, vilket tillsammans med
ett storre eget kapital uppratthallit rantenettonivan.
Placeringsmarginalen (rantenetto i férhallande till
genomsnittlig balansomslutning) sjonk till 0,43% (0,49).
Minskningen aterspeglar framst effekterna av den
turbulenta finansmarknaden.

Ovriga intdkter och kostnader

Provisionsnettot, nettoresultat av finansiella poster till
verkligt vdrde och ovriga intdkter uppgick till -638 mnkr
(631). Minskningen forklaras av nettoresultat av finansiella

SCBC Arsredovisning 2009
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poster till verkligt varde, vilket har paverkat arets resultat
med -580 mnkr. Det beror fraimst pa orealiserade mark-
nadsvéardeférandringar pa derivatinstrument och sék-
rade poster samt kostnader i samband med aterkop av
obligationer.

Omkostnader

Omkostnaderna uppgick till 445 mnkr, en 6kning med
10% jamfdrt med féregéende ar. Okningen &r framst
hanforlig till kostnader for de tjanster som SBAB tillhanda-
héaller SCBC med under outsourcingavtalet. Den ckade
outsourcingkostnaden forklaras framst av laneportfoljens
okning sedan foregaende ar.

Kreditforluster

Kreditforlusterna dkade och uppgick netto till 25 mnkr (17),
vilket motsvarar en kreditforlustniva pa 0,02%. Okningen
beror framst pa hogre gruppvisa reserveringar. Totalt
uppgar gruppvisa reserveringar till 86 mnkr (78) for privat-
marknadslan och 14 mnkr (7) for féretagsmarknadslan.

Utdelningsprincip och vinstdisposition

SCBC har ingen faststalld utdelningsprincip. Utdelning
foreslas av styrelsen i enlighet med bestammelser i aktie-
bolagslagen och faststélls darefter av arsstamman. For
2009 ars verksamhet foreslar styrelsen att arets forlust ska
balanseras i ny rakning och att ingen utdelning ska ske.

Vasentliga hdndelser efter balansdagens utgang

© Inga hindelser som har betydelse for bedémningen
av bolagets ekonomiska stéllning har intraffat efter
rapportperiodens utgang.

Forvaltningsberattelse



Fyraarsoversikt

mnkr m 2008 2007 2006 "
Rénteintakter 3445 8 006 4 786 1775
Rantekostnader (2632) (7 209) (3946) (1472)
Réntenetto 813 797 840 303
Ovriga rorelseintakter (638) 631 34 152
Summa rérelseintédkter 175 1428 874 455
Ovriga rorelsekostnader (445) (399) (309) (157)
Summa rorelsekostnader (445) (399) (309) (157)
Resultat fore kreditforluster (270) 1029 565 298
Kreditforluster, netto (25) 17) 1 -
Rorelseresultat (295) 1012 566 298
Utlaningsportfolj 173 371 157 792 128 205 88 654
Uppskjuten skattefordran 55 135 - -
Ovriga tillgangar 24 686 26 519 9 848 772
Summa tillgangar 198 112 184 446 138 053 89 426
Emitterade vardepapper m m 139 963 126 578 105 361 68 741
Ovriga skulder 21908 29 059 11 409 6 574
Uppskjutna skatteskulder = - 21 -
Efterstélld skuld till moderbolaget 26 626 19 426 15439 9 896
Eget kapital 9 615 9 383 5823 4 215
Summa skulder och eget kapital 198 112 184 446 138 053 89 426
Utlaning

Placeringsmarginal, % 0,43 0,49 0,74 0,68
Kreditférluster

Kreditforlustniva, % (0,02) (0,01) 0,00 -
Produktivitet

K/I-tal, exkl kreditforluster 254 28 35 35
K/I-tal, inkl kreditforluster 269 29 35 35
Kapitalstruktur

Rantabilitet, % 2,3) 9,5 8,1 10,2
Kapitaltdckningsgrad, %" 11,1 10,0 8,5 8,8
Primarkapitalrelation, %" 11,1 10,0 8,5 8,8
Soliditet, % 4,9 51 4,2 4,7
Konsolideringsgrad, % 4.8 5,0 4,2 4,7
Anstéllda

Antal anstéllda 1 1 1 1

" Jdmférelsetalen f6r 2006 &r inte omréknade enligt lagbegrénsad IFRS.

SCBC visar endast fyraarsoversikt da bolaget inte bedrivit nagon verksamhet fore 2006.

Definitioner pa nyckeltal

Placeringsmarginal + Réntenetto i forhallande till genomsnittlig balans-
omeslutning

Kreditférlustniva ¢ Kreditforluster i relation till ingaende balans for
utlaning till allménheten

K/I-tal exkl kreditforluster - Summa rorelsekostnader/summa intékter
K/I-tal inkl kreditforluster - Summa rérelsekostnader plus kredit-
forluster/summa intékter

.

Rantabilitet - Rorelseresultat efter faktisk skatt i forhallande till genom-
snittligt eget kapital

Kapitaltdckningsgrad « Kapitalbas/riskvagt belopp

Primérkapitalrelation * Primarkapital/riskvagt belopp

Soliditet * Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid arets slut
Konsolideringsgrad - Eget kapital och uppskjuten skatt i forhallande

till balansomslutning vid arets slut

Antal anstéllda - Fast anstéllda /
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Riskhantering

Risk ar ett naturligt inslag i en affarsverk-
samhet som maste hanteras. Den senaste
tidens fortroendekris i den finansiella sektorn
visar vikten av exempelvis en god hantering av
likviditetsrisk. Pa sbab.se finns information om
kapitaltackning och riskhantering for SBAB-

koncernen enligt Basel ll, pelare 3.

V

Riskaptit inom SBAB-koncernen

Riskaptit kan definieras som de slag i resultatet ett

foretag kan acceptera for att stodja en viss strategi. Detta

uttrycks for SBAB-koncernen pa féljande satt:

© SBAB-koncernen ska ha en avkastning pa eget kapital
overstigande rantan for den femariga statsobligationen
plus fem procentenheter efter skatt, sett dver en
konjunkturcykel.

© Kapitalkvoten ska fér SBAB-koncernen dverstiga 1,13
(motsvarar 9% kapitaltdckningsgrad).

© SBAB-koncernens primérkapitalrelation, enlig Basel I,
pelare 1 med O6vergangsbestdmmelser ska inte under-
stiga 7%.

Samtliga mal &r uppfyllda. Avkastningen pa eget kapital

overskrider malet med 0,4%. Kapitalkvot och priméar-

kapitalrelation framgar av sidan 26.

Process for berdkning av risk och kapitalbehov

SCBC:s definition av kapital och kapitalbehov dverens-

stammer med externa krav. Intern uppfdljning och rappor-

tering baseras pa Baselregelverkets pelare 1.
Riskprocessen for koncernen kan enkelt beskrivas pa

foljande séatt:

1. Identifiera risk

SBAB-koncernen bedriver sin verksamhet i tre olika
affarsomraden, varav tva inom utlaning (Féretag och
Konsument) och ett inom upplaning och finansiell risk-
hantering (Finans). Inom de tva forstndmnda genereras
i huvudsak kreditrisk, medan upplaningsverksamheten
ger upphov till flera finansiella risker, varav hantering av
réanterisken kan ge en viss intjaning.

2. Méta risk och kapitalbehov

Identifierade risker mats i olika modeller. For affarsrisk
respektive operativ risk anvands schabloner baserade

pa affarsomradenas rorelsekostnader respektive rorelse-
intékter. For kreditrisk har ett flertal statistiska rating-
modeller utvecklats, beroende pa vilken typ av motpart
som ska kreditbedomas (PD — probability of default) och
vilken sdkerhet som finns (LGD - loss given default).
SBAB-koncernen anvander en avancerad metod for
faststéllande av internt och externt kapitalkrav. Marknads-
risken méts dels med hjalp av s& kallad VaR (Value at
Risk), dels med parallellforskjutning av avkastningskurvan,
beroende pa vilket syfte matningen har.

3. Analysera, kontrollera och rapportera

Utifran den information modellerna ger utfor SBAB-
koncernen en analys av hur riskerna paverkar och kan
forvantas paverka verksamheten. Detta arbete innefattar
saval uppfdljning och analys av det historiska utfallet som
framatriktade stresstester och scenarioanalyser. Resultatet
av analysen rapporteras, tillsammans med en kvalitativ
beddmning av dvriga risker, till "Asset and Liability
Management Committee” (ALCO) som &r ett beredande
organ i frdgor om risk och kapitalplanering. SBAB:s
styrelse och ledning ges kontinuerligt en adekvat bild av
vilken riskprofil SBAB-koncernen har. Arbetet utgor under-
lag till SBAB:s strategiska planering och bildar grunden for
faststéllande av kapitalmal.

Overgripande mal for riskhantering inom

SBAB-koncernen

© Riskhanteringen ska stédja affarsverksamhet och rating-
mal. Risktagandet ska vara balanserat, vilket ska uppnas
genom att den totala risken halls pa en sadan niva att
den ar forenlig med langsiktiga finansiella mal for avkast-
ning, riskkapitalets storlek samt efterstravad rating.

© Relevanta risker ska identifieras, métas, styras och
kontrolleras.

© Allokeringen av kapital ska ske med utgangspunkt fran
onskad riskniva och intjaningsférméga inom foretagets
olika affarsomraden.

© Riskhanteringen ska vara transparent och darmed kunna
presenteras for, och foljas av, utomstaende intressenter.
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Organisation och ansvar

Styrelsen

SCBC:s styrelse har vid det konstituerande styrelse-
motet beslutat att i tilldmpliga delar faststélla de styrande
dokument i form av policys och instruktioner som moder-
bolagets styrelse faststéllt att galla for moderbolagets
verksamhet samt att de beslut som moderbolaget har
fattat och framledes kommer att fatta avseende dessa
styrande dokumenten jamval i tillampliga delar ska gélla
for SCBC med de &ndringar och med verkan per den dag
som beslutas av moderbolaget for respektive styrande
dokument. De beslut som tas i moderbolagets styrelse
avseende styrande dokument anmaéls i SCBC:s styrelse.

ALCO (Asset and Liability Management Committee)
ALCO ér ett organ inom SBAB-koncernen som bereder
arenden avseende risk och kapitalplanering som
behandlas i moderbolagets ledning. Moderbolagets
ekonomichef ar ordférande i ALCO. | 6vrigt ingar cheferna
for respektive affarsomrade, kreditchefen och chefen for
Riskenheten.

Riskenheten

Riskchefen utses av moderbolagets VD. Riskchefen har
det 6vergripande ansvaret for att utveckla och sakerstélla
att SBAB:s strategier for risktagande utfors enligt avsikt
och att policyer och processer stddjer en relevant upp-
foljning av det.

Riskenheten ar en enhet inom SBAB-koncernens
kreditavdelning som ansvarar for att analysera, bedéma
och rapportera om SBAB-koncernens samlade risker.
Sarskilt ska kreditrisken, som &r den vasentligaste risken,
kontrolleras och analyseras. Riskenheten ar ansvarig
for utformning, implementering, tillforlitighet och uppfdlj-
ning av riskklassificeringssystem samt for utvecklingen av
ekonomiskt kapital och den interna kapitalutvarderingen.
De enskilda riskerna hanteras av respektive affairsomrade
inom SBAB-koncernen.

Koncernens samlade riskbild rapporteras av riskenheten
manadsvis till moderbolagets VD, foretagsledning och
styrelse tillsammans med en beskrivning fran controller-
enheten Over utveckling av riskjusterad avkastning. Dess-
utom rapporterar riskenheten kapitaltdckning manadsvis till
SCBC:s VD och styrelse. Kvartalsvis rapporteras ocksa en
mer detaljerad beskrivning av riskutvecklingen.

Finansinspektionens granskning av metoder
for riskbedémning

SCBC har fatt Finansinspektionens tillstand att basera
kapitalkravet for kreditrisk pa interna riskklassifice-
ringsmetoder (IRK-metoder). Finansinspektionen har

granskat bolagets interna metoder och bedémer att
de ar tillforlitliga. SCBC har beviljats ratt att tillampa
schablonmetoden for kreditrisk for exponeringsbelopp
mot svenska staten, Riksbanken, svenska kommuner,
portfdljer av ovasentlig storlek (tidsbegransat med-
givande) och samtliga stats- och institutsexponeringar.

For att mata och hantera operativ risk anvénder sig
SCBC av schablonmetoden. Metoden uppfyller bestam-
melserna i Finansinspektionens foreskrifter. Finans-
inspektionen har granskat metoden och bedémer den
som tillforlitlig.

Kreditrisk

Kreditrisken definieras som risken for férlust pa grund
av att kunden eller motparten inte kan erlagga réante-
betalningar och amorteringar eller i dvrigt fullfélja sina
betalningsforpliktelser. Kreditrisk forekommer, forutom
vid l1an och laneloften, aven vid vardeforandringar av
stallda sékerheter som innebar att dessa inte langre
tacker bolagets fordringar samt i finansverksamheten.

Kreditrisken i utlaningsverksamheten

Kreditrisken i utlaningsverksamheten begréansas av de i
SBAB-koncernen beslutade limiterna for kund eller kund-
grupp. Kreditrisken hanteras dven genom att potentiella
lantagares formaga att betala rantor analyseras i SBAB-
koncernens kreditbeviljningsprocess. Nya lan beviljas en-
dast lantagare som med marginal berdknas kunna erldgga
rantor och amorteringar i ett rantelage som dverstiger
nivan vid kreditbeslutstillfallet. Vidare anvands riskklass-
beddmningen vid analys av kreditrisk for nya och befintliga
kunder i kreditportfdljerna. Moderbolaget koper tillbaka
krediter som varit oreglerade i 30 dagar fran SCBC.

For matning och uppfdljning av kreditrisk kan
schablonmetod samt grundlaggande eller avancerad
intern riskklassningsmetod (IRK-metod) anvéndas.

SCBC tillampar avancerad intern riskklassningsmetod
for konsumentkrediter och grundlaggande IRK-metod for
foretagskrediter.

IRK-metoden anvéands for beddmning av kreditrisk
i varje del av ett enskilt engagemang till hushall eller
foretag, dar sdkerhet utgors av pantbrev eller pant
i bostadsrattslagenhet. For resterande del anvands
schablonmetoden vid kvantifiering av kreditrisk. For
det fall extern rating anvénts har den lagsta ratingen
fran antingen Moody’s eller Standard & Poor’s valts.
| modeller for kreditrisk bedoms sannolikheten fér
fallissemang (PD), bedémd férlustandel (LGD) och den
andel av ett lanelofte som &r utnyttjat vid ett eventuellt
fallissemang, konverteringsfaktorn (KF). Utifran dessa
parametrar tillsammans med engagemangets storlek
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(EAD) kan kunderna rangordnas efter risk och
forvantad respektive oforvantad forlust berdknas.
Engagemanget hanfors efter bedomning till en av atta
riskklasser for foretags- respektive konsumentkrediter,
dar den attonde klassen utgors av kunder i fallisse-
mang. Utvecklingen for kunder i sdmre riskklasser foljs
extra noggrant och vid behov hanteras engagemanget
aktivt av kreditbevakare inom kreditavdelningen.
Framtagna modeller valideras arsvis och kalibreras
vid behov. Sadan kalibrering har under aret skett av
modeller for foretag och kommer att implementeras
under inledningen av 2010.

Efter den kvantitativa beddmningen sker inom fore-
tagsmarknad” i en systemmassig kvalitativ bedomning
utifran kreditregelverket. Harigenom mojliggors en mer
likformig riskbedémning som baseras pa ett storre data-
underlag.

Den av modeller beddmda forvantade forlusten
(EL) kan jamforas med den i redovisningen bedémda
sannolika forlusten sett 6ver en ldngre tidsperiod.
Hanteringen av den senare regleras av IAS 39. Enligt
dessa regler ska nedskrivningar ske dar det finns
objektiva belagg for en nedskrivning till féljd av att en
eller flera handelser intraffat som har negativ inverkan
pa framtida kassafloden, till skillnad fran den av
modeller framtagna forvantade férlusten dar risken
i varje enskilt lan ska beraknas utifran utfallet under
en langre tidsperiod i en statistisk modell. Berdkningen
av EL regleras av Lag (2006:1371) om kapitaltackning
och stora exponeringar samt Finansinspektionens
foreskrift FFFS 2007:1 dar risken i varje enskilt l1an
ska berdknas utifran utfallet under en langre tidsperiod
i en statistisk modell.

Séakerheter i utlaningsverksamheten

For att kredit ska lamnas i SBAB-koncernen kravs att
betryggande sékerhet kan erhéllas i fast egendom eller
bostadsratt. Med betryggande sakerhet avses vanligen
pantbrev i fastighet eller bostadsrétt inom 75-85% av
marknadsvardet. 85% galler under forutsattning att saker-
het kan erhallas med basta ratt och att kunden har risk-
klass R1-R4 for konsument respektive C1-C4 for foretags-
kund. | 6vriga fall géller en belaningsgrans om 75%. Om
sékerheten ar kompletterad med en kreditforsékring har
det tidigare funnits mgjlighet till lan inom 95% av mark-
nadsvadrdet. Denna mojlighet fanns dven vid inledningen

Med Privatmarknad avses all utlaning till konsument som avser villa, fritidshus
och bostadsriétt. Med FGretagsmarknad avses all annan utldning till allménheten.
Detta innebér bland annat att Ian till privatperson avseende flerbostadshus &r att
betrakta som fGéretagskund.

Forsé&kring mot arbetsléshet och sjukdom utan livmoment.

8
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Maximal kreditriskexponering utan hénsyn till erhallna
sdkerheter eller annan kreditforstérkning
Maximal exponering

mnkr 2008

Kreditriskexponering avseende poster som

redovisas i balansrdkningen

Utlaning till kreditinstitut 9 972 5535

Utlaning till allménheten:
Lan till konsumenter

- Villor och fritidshus 68 615 72 820

- Bostadsrétter 38 542 32920

Lan till foretag / juridiska personer

- Bostadsrattsforeningar 39 852 30 663

- Privata flerbostadshus 19 125 16 269

- Kommunala flerbostadshus 7229 4 996

- Kommersiella fastigheter 8 124
Foréandring av verkligt varde for

rantesakrade lanefordringar 2 961 4 568
Derivatinstrument 10 901 14 745
Ovriga tillgangar 693 1382
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 214 289

Kreditriskexponering avseende poster inom linjen
Finansiella garantier = -
Beviljade men ej utbetalda krediter = -

Maximal kreditexponering per 31 december 198 112 | 184 311

Tabellen beskriver maximal kreditriskexponering fér SCBC vid utgdngen av 2009 och
2008 utan hénsyn till stéllda sékerheter. For tillgdngar pé balansrékningen uppges
det bokférda vérdet. 94% (91) av total kreditriskexponering hérrér fran utlaning till
kreditinstitut och allménheten (med hénsyn taget till fordndring av verkligt vérde pa
s&kringsredovisade ldnefordringar samt ldneléften och kreditrelaterade dtaganden.)

av 2009 men kravet pa kreditforsékring ersattes da med
krav pa "Laneskydd Trygg”? som tecknas av kredittagaren
och att lanebelopp Overskjutande 85% av marknads-
vardet ska amorteras pa hogst 10 ar mot tidigare 15 ar.
Férutom ovanstaende sadkerheter finns mojlighet att lAmna
kredit mot bland annat sékerhet i statlig kreditgaranti,
kommunal proprieborgen, viardepapper, bankgaranti eller
inlaningsmedel i svensk bank. SCBC innehar inga séker-
heter som dvertagits for skyddande av fordran.

Laneportfoljer i utlaningsverksamheten
Laneportféljer fordelade pa riskklass

SCBC:s utlaning till allmanheten uppgick per 2009-12-31
till 173 mdkr (158). Varje kund tilldelas en riskklass.

Den forvéntade kreditforlusten EL (expected loss) méts genom

formeln EL = PD*LGD*EAD déar

» PD (probability of default) utgér sannolikheten for fallissemang
hos kunden,

» LGD (loss given default) anger hur stor forlusten blir i héndelse
av fallissemang och

» EAD (exposure at default) méater den férvéantade exponeringen
i handelse av fallissemang.
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Laneportfolj fordelade pa riskklass

Reserveringar/utlaning Reserveringar/utlaning

Riskklass Utlaning i respektive riskklass Utlaning i respektive riskklass
Co 0,9% 0,0% 1,3% -
C1 70,1% 0,0% 63,8% 0,0%
Cc2 17,5% 0,0% 18,2% 0,0%
C3 6,5% 0,0% 8,6% 0,0%
C4 2,0% 0,1% 4,9% 0,0%
C5 1,7% 0,2% 2,2% 0,1%
C6 1,0% 1,2% 0,7% 0,9%
C7 0,2% 1,9% 0,1% 3,6%
C8 0,1% 0,8% 0,2% -
100,0% 0,0% 100,0% 0,0%

C = Corporate (Féretagsmarknad)

Laneportfolj fordelade pa riskklass

Reserveringar/utlaning Reserveringar/utlaning

Riskklass Utlaning i respektive riskklass Utlaning i respektive riskklass
R1 36,8% 0,0% 38,2% 0,0%
R2 20,0% 0,0% 20,2% 0,0%
R3 26,4% 0,0% 25,0% 0,0%
R4 12,6% 0,0% 11,7% 0,0%
R5 2,5% 0,8% 2,8% 0,5%
R6 1,1% 2,1% 1,4% 1,4%
R7 0,6% 5,4% 0,6% 3,7%
R8 0,0% 7,9% 0,1% 51%
100,0% 0,1% 100,0% 0,1%

R = Retail (Privatmarknad)

Individuellt reserverade foretagsmarknadskrediter och
privatmarknadskrediter tilldelas alltid samsta foretags-
marknadsriskklassen C8 respektive privatmarknads-
riskklassen R8. De krediter som omfattas av gruppvis
reserv hamtas for féretagsmarknad fran riskklasserna
C6-C8 och gruppvis nedskrivna privatmarknadskrediter
omfattar krediter i riskklasserna R5-R8. Riskklass CO
avser lan till svenska kommuner dér kunderna inte
klassats enligt modell. Under aret har modellen for
foretagsmarknadskrediter justerats. Under 2010 kommer,
efterhand som ny riskbeddmning sker, féréandringen ge
en storre spridning mellan riskklasserna och minska
koncentrationen i riskklass C1.

Utlaning till allménhet och kreditinstitut

Laneportfoljen har fordelats pa lan, dar lantagaren
fullgjort sina betalningar enligt l1&nevillkoren, 1&n déar lan-
tagaren ej fullgjort sina betalningar enligt lanevillkoren
och lan med individuell reservering. En individuell
reservering av en lanefordran baseras pa en individuell

beddmning av att framtida kassafldde skett tillsammans
med uppskattning av marknadsvarde fér underliggande
sdkerhet, vilket utgor underlag for den individuella
reserven. For gruppvis reserv har en férandring skett av
risken i en grupp krediter, men denna féréndring kan
inte harledas till enskild kund. | tabellen specificeras dels
reserv utan hansyn till garantier, dels garanterat belopp
for respektive grupp av reservering.

Utlaning till allménheten utan forfallet obetalt belopp
eller individuell reservering

Fordelningen av lan per riskklass for de l1an som varken har
forfallet obetalt belopp eller individuell reservering visar

att 2009 lag 96% (95) i riskklasserna C1/R1-C4/R4. Lan

till affars- och kontorshus &r sdkerstéllda med kommunal
borgen eller pant i bostadsfastighet. | fordelningen ingar
transaktionskostnader om totalt 15 mnkr (12), som fordelas
ut pa enskilt 1an utan forfallet obetalt belopp eller 1an med
individuell reserv. Transaktionskostnaderna ar foretradesvis
hanforbara till villor och fritidshus.
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Lan till allménhet och kreditinstitut

mnkr Allmanhet Kreditinstitut Allménhet Kreditinstitut
Ldpande lan utan forfallet obetalt

belopp eller reservering 173 329 9972 157 464 5 535
Lan med forfallet obetalt belopp > 5 dagar 142 = 413 -
Lan med individuell reservering 2 = - -
Summa utestaende lan 173 473 9 972 157 877 5535
Individuell reserv 2) = - -
Gruppvis reserv foretagsmarknad (14) - 7) -
Gruppvis reserv privatmarknad (86) = (78) -
Summa reserver (102) - (85) -
Summa utlaning efter reserv 173 371 9 972 157 792 5 535
Garantier for 1an med individuell reserv 1 = - -
Garantier for lan i gruppvis reserv,

foretagsmarknad 6 = 4 -
Garantier for lan i gruppvis reserv,

privatmarknad 22 = 23 -
Summa garantier 29 - 27 -
Summa utlaning efter reserv och garantier 173 400 9 972 157 819 5 535

Total reserv (individuellt och gruppvis) uppgick per den 31 december 2009 till 73 mnkr (58) efter avdrag for garantier. For lan till kreditinstitut har
inga reserveringar forekommit.

Utlaning till allmanheten 2009-12-31 per segment utan lan med forfallet obetalt belopp eller lan med individuell reserv
inklusive transaktionskostnader

Riskklass Villor och Bostads- Bostadsrattsratts- Privata fler- Kommunala  Kommersiella
mnkr fritidshus ratter foreningar bostadshus flerbostadshus fastigheter "
CO/RO - - - - 585 -
C1/R1 30 700 8 797 28 400 12 385 5 649 =
C2/R2 12 696 8 719 7 265 3785 549 8
C3/R3 15 946 12 358 2232 1943 139 -
C4/R4 6 520 7018 568 502 208 -
C5/R5 1466 1163 611 416 96 -
C6/R6 799 318 560 81 3 -
C7/R7 435 142 145 18 - -
C8/R8 26 10 68 = = =
Summa 68 588 38 525 39 849 19 130 7229 8

Utlaning till allmanheten 2008-12-31 per segment utan lan med forfallet obetalt belopp eller lan med individuell reserv
inklusive transaktionskostnader

2008
Riskklass Villor och Bostads- Bostadsrattsréatts- Privata fler- Kommunala  Kommersiella
mnkr fritidshus ratter foreningar bostadshus flerbostadshus fastigheter
CO/RO - - - - 681 -
C1/R1 31428 8 954 20 752 10 105 2 266 -
C2/R2 13 613 7718 5 608 2638 1108 119
C3/R3 16 975 9490 2 360 1486 606 -
C4/R4 7 352 5 000 827 1480 233 -
C5/R5 1827 1072 631 426 101 -
C6/R6 980 433 255 115 - -
C7/R7 472 155 45 16 - 5
C8/R8 40 16 75 - - -
Summa 72 687 32838 30 553 16 266 4 995 124

" Engagemang redovisade i denna kategori kompletteras av kommunal borgen eller sékerhet i bostadsfastighet.
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Utlaning till allménheten med forfallet obetalt belopp men utan individuell reserv

Privatmarknad Foéretagsmarknad

Kommer-
Bostads- Privata fler- Kommunala siella
Villor och Bostads- ratts- bostads- flerbostads- fastig-
tkr fritidshus ratter foreningar hus hus heter

Forfallet 5-30 dagar "
Forfallen amortering 383 97 1660 4 = =
Forfallen upplupen ranta 419 109 2 17 = =
Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl. forfallen amortering = = = = = =

Ej forfallen kapitalfordran 95 917 33 179 8 043 2805 = =
Ej forfallen upplupen rénta 53 12 15 6 = =

Forfallet 31-60 dagar
Forfallen amortering - - = = - _
Forfallen upplupen ranta - - - = - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl forfallen amortering - - = = - -

Ej forfallen kapitalfordran - - = = - —
Ej forfallen upplupen réanta - - - = - -

Forfallet 61-90 dagar
Forfallen amortering - - = = - —
Forfallen upplupen ranta - - = = - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl forfallen amortering - - - = = =

Ej forfallen kapitalfordran - - = = - -
Ej forfallen upplupen rénta - - = - - -

Forfallet > 90 dagar
Forfallen amortering - - = = - -
Forfallen upplupen ranta - - = = - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl forfallen amortering - - = - - -

Ej forfallen kapitalfordran - = = = - -
Ej forfallen upplupen rénta - - - = - -

Summa forfallet
Summa forfallen amortering 383 97 1660 4 - -
Summa forfallen upplupen réanta 419 109 2 17 = =
Summa uppsagd forfallen kapitalfordran,

exkl forfallen amortering - - - = = -

Summa ej forfallen kapitalfordran 95 917 33 179 8 043 2 805 = =

Summa ej forfallen upplupen rénta 53 12 15 6 - -

Summa total utlaning for 1an med forfallen fordran utan reserv 96 300 33 276 9 703 2 809 = =
Varde av sdkerheter och garantier 96 271 33 276 9 703 2 809 = =

" For tidsintervallet har valts att inte ta hdnsyn till férfalina fordringar upp till fem dagar fore senaste férfallodag for att ef erhallen betalning som orsakats av helgdagar inte
ska stora analysen.
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Utlaning till allménheten med forfallet obetalt belopp men utan individuell reserv

2008

Privatmarknad Foéretagsmarknad

Kommer-
Bostads- Privata fler- Kommunala siella
Villor och Bostads- ratts- bostads- flerbostads- fastig-
tkr fritidshus ratter féreningar hus hus heter

Forfallet 5-30 dagar "
Forfallen amortering 1036 1031 15 445 16 - -
Forfallen upplupen ranta 1149 574 372 140 - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl férfallen amortering - - - - - -

Ej forfallen kapitalfordran 189 610 101 725 95 509 8 626 - -
Ej forfallen upplupen rénta 130 54 353 42 - -

Forfallet 31-60 dagar
Forfallen amortering - - - - - _
Forfallen upplupen ranta - - - - - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl forfallen amortering - - - - - -

Ej forfallen kapitalfordran - - - - - —
Ej forfallen upplupen réanta - - - - - -

Forfallet 61-90 dagar
Forfallen amortering - - - - - -
Forfallen upplupen ranta - - - - - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl forfallen amortering - - - - - -

Ej forfallen kapitalfordran - - - - - -
Ej forfallen upplupen rénta - - - - — -

Forfallet > 90 dagar
Forfallen amortering - - - - - -
Forfallen upplupen ranta - - - - - -
Uppsagd forfallen kapitalfordran, exkl forfallen amortering - - - - - -

Ej forfallen kapitalfordran - - - - - -
Ej forfallen upplupen rénta - - - - - -

Summa forfallet
Summa forfallen amortering 1036 1031 15 445 16 - -
Summa forfallen upplupen réanta 1149 574 372 140 - -
Summa uppsagd forfallen kapitalfordran,

exkl forfallen amortering - - - - - -

Summa ej forfallen kapitalfordran 189 610 101725 95 509 8 626 - -
Summa ej forfallen upplupen réanta 130 54 353 42 - -

Summa total utlaning for 1an med forfallen fordran utan reserv 190 646 102 756 110 954 8 642 - -
Varde av sdkerheter och garantier 190 614 102 756 110 877 8 642 - -

" For tidsintervallet har valts att inte ta hdnsyn till férfallna fordringar upp till fem dagar fére senaste férfallodag for att ej erhéllen betalning som orsakats av helgdagar inte
ska stéra analysen.

Villor och Bostads- Bostadsrattsratts- Privata fler- Kommunala Kommersiella
mnkr fritidshus ratter foreningar bostadshus flerbostadshus fastigheter
Osékra fordringar = 1 = 1 = =
Individuell reservering, foretagsmarknad = = = 1) = =
Individuell reserv, privatmarknad - ) - - - =
Osékra fordringar netto = 0 = 0 - -
Beraknat véarde av garantier = = = 1 = =
Osékra fordringar med héansyn

tagen till stéllda garantier = = = 1 = =
Varde av sdkerheter och garantier = 0 = 1 = =

Per 2008-12-31 fanns inga oséakra fordringar
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Lan med forfallet obetalt belopp men utan

individuell reserv

Tabellen beskriver Ian med forfallen fordran utan
individuell reserv, fordelad pa foérfallen amortering,
forfallen upplupen ranta och forfallen uppsagd kapital-

Redovisat varde omférhandlade lan fordelat
per lantagarkategori

Redovisat véarde for finansiella tillgangar som annars skulle redovisas som
férfallna till betalning eller nedskrivna och vars villkor har omférhandilats.

mnkr n:l::l 2008

fordran. Dessutom anges for fullstandighetens skull Villor och fritidshus 5 9
ej forfallen kapitalfordran och ej férfallen upplupen Bostadsratter ! 1

. . . o Bostadsrattsféreningar 2 -
réanta for dessa lan. Samtliga belopp &ar fordelade pa Privata flerbostadshus _ _
utlaningssegment. For 1an med forfallna belopp i flera Kommunala flerbostadshus - -
tidsintervall redovisas, i fsrekommande fall, den ej Kommersiella fastigheter - -
forfallna delen i det dldsta tidsintervallet. For forsta Summa 8 10
tidsintervallet har valts att inte ta hansyn till forfalina
fordringar upp till fem dagar fore senaste forfallodag for
att ej erhallen betalning som orsakats av helgdagar inte
ska stora analysen.

99,9% (99,7) av utlaningen vid utgangen av aret har
inte nagot forfallet obetalt belopp och har inte heller be- Omstrukturering av en lanefordran kan innebara:
domts som oséker. Av SCBC:s laneportfélj om 173 mdkr a) att lanevillkoren modifieras med villkor som inte &r
(158) finns, liksom féregaende ar, ingen uppsagd forfallen marknadsmassiga,
kapitalfordran exklusive forfallen amortering 2009 vilket b) att lantagaren delvis aterbetalar sitt lan genom att
beror pa att moderbolaget kdper tillbaka krediter som overlamna olika tillgangar,
varit oreglerade i 30 dagar. c) att langivaren accepterar att omvandla en del av
lanefordran till en dgarandel, eller
Lan med individuell reserv d) att lantagaren ersétts eller kompletteras med en ny
Med osékra fordringar avses fordringar dar reservering lantagare.
skett efter individuell riskbeddmning. Osékra fordringar
uppgar till 2 mnkr (0), varav 1 mnkr avser utlaning Kreditrisk i finansverksamheten
till bostadsratter och 1 mnkr utlaning till privata fler- Inom finansverksamheten uppstar kreditrisk i form av
bostadshus. motpartsrisk for de derivatkontrakt SCBC ingar for att
hantera foretagets risker.
Omférhandlade lan
Omstrukturerade fordringar omfattar fodringar dar Motpartsrisk
lanetagaren har beviljats nagon form av eftergift till foljd Motpartsrisken utgdrs av exponeringar mot ledande
av att lantagarens finansiella stéllning forsamrats eller banker samt moderbolaget och &r uteslutande sékrade
att lantagaren fatt andra finansiella problem. Efter det genom ensidiga sdkerhetsavtal dar motparten éverfor
att fordringarna omstrukturerats anses de som fullgoda medel eller stéller sdkerheter i syfte att reducera
utifran de nya villkoren. exponeringen, s k Credit Support Annex ("CSA”).
Motpartsrisker
Ratingkategori Utnyttjad Utnyttjad
Limit limit Limit limit

AAA - - - -
AA- till AA+ 2 690 558 3 647 1102
A- till A+ 1762 823 3290 2334
Légre éan A- = - - -
Saknar rating = = - -
Summa 4452 1381 6 937 3436

Tabellen dskadliggor utnyttjad limit respektive limit pd en aggregerad niva per ratingkategori, dar respektive motpart placerats i férhéllande till sin ldgsta rating, for SCBC:s
motparter och utgér en sammanstélining av de externa derivatkontrakt SCBC hade ingatt per 2009-12-31. Pa koncernniva faststélls limit per motpart for samtliga placeringar
(exklusive likviditetsportfélj), derivatkontrakt och repokontrakt. | enlighet med finansinstruktionen faststélls limiterna av SBAB:s finansutskott inom ramen fér av moderbolagets
styrelse faststéllt ratingrelaterat ramverk. Utnyttjad limit berdknas som marknadsvérdet av finansiella derivatinstrument, repokontrakt och placeringar. Fér de motparter som
dven &r lanekunder ska limiten samordnas med kreditlimiten. Limiten kan faststéllas fér en tidsperiod om lédngst ett ar innan ny prévning ska ske. Finansutskottets beslut ska
redovisas till styrelsen vid ndstkommande styrelseméte. For samtliga av SCBC:s motparter finns ensidiga sékerhetsavtal uppréttade.
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Rantebindningstider for finansiella tillgangar och skulder

Utan Utan
rantebind- <3 3-6 6-12 rantebind- <3 3-6 6-12

mnkr ningstid man man man 1-54ar >5ar Totalt ningstid man man man 1-54ar >5ar Totalt
TILLGANGAR
Utlaning till

kreditinstitut 53 9919 = = = - 9972 96 5439 - - - - 5535
Utlaning till

allménheten - 99196 11794 8203 47911 6267 173 371 - 71825 7118 13780 57483 7586 157792
Foréndring av

verkligt varde

for rantesakrade

lanefordringar = 851 670 1133 1216  (909) 2961 - 1415 876 1406 1886 (1015) 4568
Derivatinstrument - (144 161) 28243 13364 102291 11165 10901 - (118 690) - 21034 109151 3250 14745
Ovriga tillgangar 852 = = = = = 852 1671 - - - - - 1671
Summa finansiella

tillgangar 905 (34195) 40708 22699 151417 16 523 198 057 1767 (40011) 7994 36220 168520 9821 184 311
SKULDER
Skulder till

kreditinstitut = 14 625 = = = - 14625 - 15284 5345 - - - 20629
Emitterade

vérdepapper m m = 17660 10491 13043 85790 12979 139 963 - 3035 - 20713 99139 3691 126 578
Derivatinstrument - (107558) 33955 9369 64647 3646 4059 - (95544) 9755 15211 67439 7159 4020
Ovriga skulder 3224 - - - - - 3224 4410 - - - - - 4410
Efterstéllda skulder (551) 27177 = = = - 26626 (668) 20 094 - - - - 19426
Summa finansiella

skulder 2673 (48097) 44446 22412 150437 16 625 188 497 3742 (57131) 15100 35924 166 578 10 850 175 063
Differens tillgangar

och skulder (1768) 13902 (3739) 287 980 (101) 9560 (1975) 17120 (7 106) 296 1942 (1029) 91248

| enlighet med finansinstruktionen faststalls kreditrisk-
limit av finansutskottet i SBAB-koncernen for samtliga
motparter i finansverksamheten, med undantag for
svenska staten och bolag ingdende i SBAB-koncernen
mot vilka ingen begrénsning av exponeringen gors.
Berakningen av exponeringsbeloppet for motpartsrisken
gors enligt "marknadsvarderingsmetoden” och ”avtal om
nettoberakning for derivatkontrakt”. Kreditrisklimiten kan
faststéillas for en tidsperiod om langst ett arinnan ny
prévning ska ske.

Marknadsrisk

Marknadsrisk &r risken for att ogynnsamma marknads-
rorelser kan paverka bolagets resultat negativt. SCBC

ska praglas av ett lagt risktagande och SBAB-koncernens
styrelse beslutar ytterst om metoder for riskmétning samt
limiter. Marknadsrisken foljs upp pa koncernniva och
Riskenheten foljer genom daglig rapportering upp aktuella
risknivéer och att limiter efterlevs.

Rénterisk

Réanterisk uppstar framst genom att réantestrukturen
mellan bolagets ut- och upplaning "Asset and Liability
Management Risk” (ALM-risk) inte ar matchad fullt ut.

SCBC Arsredovisning 2009

SCBC:s rantestruktur per 2009-12-31 aterges i tabellen
"Réntebindningstider for finansiella tillgangar och
skulder”. Huvudprincipen &r att all uppkommen rénterisk
i SCBC sékras direkt. Darmed aterfinns ranterisk i SCBC
endast i mindre utstrackning. Det finns ingen trading-
verksamhet i SCBC.

De av moderbolagets styrelse faststallda ranterisk-
limiterna for koncernen inbegriper SCBC och fordelas
pa operativ risk och strategisk risk, vilka bada hanteras
pa koncernniva. Per 2009-12-31 uppgick den operativa
ranteriskexponeringen fér SBAB-koncernen till =43 mnkr
(=77) mot den av moderbolagets styrelse faststéllda
limiten om +/-109 mnkr. Den strategiska ranterisken for
SBAB-koncernen uppgick vid samma tidpunkt till
12 mnkr (11) vilket ligger inom godként intervall for av-
vikelse fran det av moderbolagets styrelse faststéllda
riktvardet pa +/-20 mnkr.

Ranterisken kvantifieras kontinuerligt genom kénslig-
hetsanalys av portfdljens vardeféréndring vid en parallell-
forflyttning av avkastningskurvan med +1 procentenhet
samt genom matning av VaR. Den VaR-modell som
anvands ar en sa kallad parametrisk modell med risk-
matt baserade pa normalférdelade standardavvikelser,
berdknade med varians/kovariansmatriser for ingadende
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riskfaktorer. Som konfidensintervall anvéands ett ensidigt
99,97% konfidensintervall och en riskavvecklingsperiod
pa ett ar. Vardeforandringen av portfoljen vid parallellfor-
skjutning av avkastningskurvan anvands vid limitsattning
och limituppfdljning medan resultatet fran VaR ingar i
modell fér ekonomiskt kapital. Vid berékningen beaktas
samtliga kontrakterade transaktionsfléden i utlaning,
skuldbok samt derivat.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att forandringar i den
svenska kronans kurs mot andra valutor leder till for-
sdmrad I6nsamhet.

All SCBC:s upplaning i utlandsk valuta omvandlas och
sdkras till svenska kronor genom derivatmarknaden.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att inte kunna
infria sina betalningsforpliktelser vid forfallotidpunkten
utan att kostnaden for att erhélla betalningsmedel
okar avsevart.

Likviditetsriskhantering, som fér SCBC sker pa
koncernniva, har kommit i starkt fokus inom hela den
finansiella sektorn sedan kreditoron utbrot under 2007.
SBAB-koncernen har sedan lange identifierat vikten av en
avancerad likviditetsriskhantering.

SCBC har ett avtal om en likviditetsfacilitet med
moderbolaget SBAB. Syftet med avtalet ar att SCBC ska
kunna lana pengar fran moderbolaget om SCBC inte kan

Framtida overlikviditet, ett ar och framéat, koncernen
mdkr
200

erldgga betalning till sina obligationsinnehavare vid forfall
av SCBC:s obligationer.

Under 2009 har likviditeten i penning- och kapitalmark-
naderna successivt forbattrats. Likviditetsrisken &r en hogt
prioriterad frdga inom SBAB-koncernen och hanteringen
baseras &dven fortsattningsvis pa ett konservativt synsétt.

Finansieringsrisk

SBAB-koncernen efterstravar generellt en upplaning som
har minst lika lang 16ptid som kapitalbindningstiden for
tillgangarna. Finansieringsrisken ar ett uttryck for av-
vikelser fran full matchning. Finansieringsrisken for SCBC
hanteras pa koncernniva och berdknas som storleken

pa ett eventuellt framtida likviditetsunderskott och som
kostnaden for att uppna riskneutralitet i form av en fullt
I6ptidsmatchad balansrakning.

Koncernens berékning av finansieringsrisken baseras
pa alla kontrakterade kapitalbelopp med en aterstaende
|optid Gver ett ar. Berdkningen kompletterar anvand-
ningen av likviditetsriskmodellen, vilken tacker inter-
vallet upp till ett ar. | finansieringsriskmodellen berdknas
eget kapital ha samma 16ptid som koncernens langsta
utlaningstillgangar.

Sedan finanskrisen har SBAB-koncernen valt en mer
konservativ hantering av finansieringsrisken an tidigare
dar kommande forfall forfinansierats, andelen kortfris-
tig upplaning har minskats samt skulden har forléngts.
Kapitalbindningstiden for upplaningen &r nu léngre &n
for tillgangarna.

150 = - -

00 -

2011 2012 2013
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Ackumulerad forfalloprofil utestdende skulder och eget kapital 6verstigande tillgangarna

mm  Ackumulerad forfalloprofil utestadende tillgangar

Tillgangar och skulder plus eget kapital fran ett ar och framat, per 2009-12-31. Grafen visar att SBAB-koncernen har langre skulder och eget kapital
an tillgangar och dérfor inte saknar framtida finansiering for existerande tiligangar.
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Loptider for finansiella tillgangar och skulder
Beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassafloden.

Utan <3 3-6 6-12 Utan <3 3-6 6-12

mnkr 16ptid man man man 1-56ar >5ar Totalt | Ioptid man man man 1-5ar >5ar Totalt
TILLGANGAR
Utlaning till

kreditinstitut 56 9917 = = = 9973 100 5437 - - - - 5537
Utlaning till

allménheten - 21450 36365 59466 57713 7044 182038 - 20484 24697 52256 63076 8262 168775
Derivatinstrument - 109127 19724 23359 83285 16754 252249 - 69517 12234 33219 119538 13776 248284
Ovriga tillgangar 852 - - - - 852 | 1671 - - - - - 1671
Summa finansiella

tillgangar 908 140494 56 089 82825 140998 23798 445112 | 1771 95438 36931 85475 182614 22038 424 267
SKULDER
Skulder till

kreditinstitut - 14625 = = = 14625 | 9090 6196 5474 - - - 20760
Emitterade

vérdepapper mm - 13171 13880 14111 96995 13792 151949 - 497 2353 24446 105125 4578 136 999
Derivatinstrument - 108210 17780 22466 80068 16988 245512 - 71190 11136 30255 110512 14 146 237 239
Ovriga skulder 3224 = = = = 3224 | 4410 - - - - - 4 410
Efterstéllda skulder |26 626 = = = = 26 626 |19 426 - - - - - 19426
Summa finansiella

skulder 29 850 136 006 31660 36577 177063 30780 441936 (32926 77883 18963 54701 215637 18724 418 834

For fordringar och skulder som amorterats har rdntebindningstiden f6r amorteringarna beréknats som tiden fram till férfallodagen f6r respektive amortering.

Av tabellerna "Loptider for finansiella tillgangar och
skulder” respektive "Kassaflédesanalys derivat” framgar
hur SCBC:s framtida kassafloden sag ut per 2009-12-31
respektive per 2008-12-31, saval i det korta som i det
langre perspektivet.

Operativ risk

Med operativ risk avses risken for forluster till foljd av
icke &ndamalsenliga eller misslyckade interna processer,
manskliga fel, felaktiga system eller externa héndelser.
Definitionen inkluderar legal risk.

SCBC tillampar schablonmetoden vid bedomning av
kapitalkrav for operativ risk. Metoden berdknar kapital-
kravet utifran 12-18% pa affirsomradenas genomsnittliga
rorelseintédkter de tre senaste aren. En forutsattning for
att fa utnyttja schablonmetoden &r att bolaget uppfyller
stéllda regelverkskrav pa dokumentation, processer och
struktur sdsom:

© faststillda styrdokument

© processer for att hantera operativa risker

© beredskapsplaner och kontinuitetsplaner

© dokumenterad riskhantering

© intern rapporteringsstruktur

© metod att férdela rorelseintakter pa affarsomraden

SCBC Arsredovisning 2009

SBAB anvander sig av Opera-modellen for hantering av
operativ risk. Modellen baseras pa sjalvutvardering av
operativa risker for faststéllda processer och registrering
av intraffade incidenter. Resultatet av sjalvutvarderingen
och intraffade incidenter rapporteras periodvis till styrelse
och ledande befattningshavare.

Under aret har en kartldggning av vasentliga processer

och risker kopplade till den finansiella rapporteringen
genomforts i syfte att sakerstélla dess kvalitet.

Afférsrisk

Med affarsrisk avses risken for vikande intjaning med
anledning av svarare konkurrensférhallanden.

SBAB-koncernens ekonomiska kapital

fordelat pa risktyper

2008

Ekonomiskt kapital, mnkr 5763 4 896
varav

Kreditrisk 73% 71%

Marknadsrisk 20% 25%

Afférsrisk 3% 3%

Operativ risk

4%

1%
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Kassaflodesanalys derivat
Beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassafloden.

Upp till Upp till
mnkr 1mén 1-3méan 3-12 man 1-5 ar >5ar Totalt 1man 1-3 mén 3-12 man 1-5ar >5ar Totalt

DERIVAT SOM
NETTOREGLERAS
Valutarelaterade
derivat = = = = = = - - - - - -
Rénterelaterade
derivat (293) (587) 1590 961 (642) 1029 1119) (906) 1197 1195 (646) (279)

Summa derivat
som nettoregleras (293) (587) 1590 961 (642) 1029 (1119) (906) 1197 1195 (646) (279)

DERIVAT SOM
BRUTTOREGLERAS
Valutarelaterade
derivat
- Inkommande
kassafldden 2011 12 142 13794 23 470 9 498 60 915 356 594 17024 50227 4285 72486
- Utgaende
kassafléden (1843) (10513) (12548) (21 214) (9 090) (55 208) (260) (340) (14 158) (42396) (4 009) (61 163)

Rénterelaterade
derivat
- Inkommande
kassafloden = - - - - = - - - _ - _
- Utgaende
kassafloden - - - = = = - - - _ _ _

Inkommande
fléden totalt 20Mm 12 142 13 794 23 470 9 498 60 915 356 594 17024 50227 4285 72486

Utgaende
fléden totalt (1843) (10513) (12548)  (21214) (9 090) (55 208) (260) (340) (14 158) (42 396) (4 009) (61 163)

Utldndska floden &r omréknade till bokslutskurs per 2009-12-31. Framtida réntefloden pa tillgdngs- och skuldderivat med rérlig rédnta &r estimerade fram till villkorséndringsdagen
med hjélp av “forward/forward” réntor baserade pé aktuell réntebas, i normalfallet 3-manaders STIBOR.

Stora exponeringar, det vill séga lantagar-
koncentrationer, hanteras utifran direktivi SBAB-
koncernens kreditinstruktion. Berdrda krediter
identifieras, kontrolleras och foljs upp med syfte att

Affarsrisk fordelas i tva huvudgrupper; nya affarer och
befintliga affarer. Afféarsrisk ingar i berdkningen av kapital-
behovet pa koncernniva utifrdn ekonomiskt kapital med
hjalp av en schablonmetod som baseras pa affarsom-
sdkerstélla att de faller inom lagstadgade ramar for
stora exponeringar.

radenas rorelsekostnader.

Koncentrationsrisk
SBAB-koncernen definierar koncentrationsrisk som
”"Om samma bakomliggande faktor realiserar risken” i

Intern kapitalutvidrdering, Baselkommitténs Pelare 2
Den interna kapitalutvarderingsprocessen, IKU, syftar till
att sdkerstalla att SBAB-koncernen identifierar, varderar,
sdkerstéller och hanterar de risker koncernen ar expo-
nerad for och att koncernen har ett riskkapital som star
i paritet med den valda riskprofilen. Processen revideras
arsvis med syfte att fanga upp de omvarldsférandringar

kombination med att koncentrationen maste bedomas
som riskfylld. SBAB-koncernen har under 2009 utvecklat
en modell med syfte att hantera koncentrationsrisker.
Erforderligt kapital har allokerats for att mota de koncen-
trationsrisker verksamheten ger upphov till.

SBAB:s verksamhet &r i huvudsak koncentrerad mot
den svenska fastighetsmarknaden vilket medfér en viss
koncentrationsrisk ur ett branschperspektiv samt ur ett
geografiskt perspektiv.

som kontinuerligt paverkar koncernens utveckling.

Det riskkapital som behdvs for att méta den samman-
tagna risken i SBAB-koncernens verksamhet berdknas pa
koncernniva. Denna berakning bygger till overvagande del
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Kapitalbas

ke 2000 2008
Primart kapital
Aktiekapital 50 50
Balanserad vinst (218) (938)
Arets vinst (217) 720
Aktiedgartillskott 9 550 8 350
Summa primart kapital brutto 9 165 8 182
Avgar ovriga immateriella tillgdngar -
Avgar uppskjutna skattefordringar (55) (135)
Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltdckningslagen (117) (676)
Summa primart kapital netto 8 993 731
Supplementart kapital
Eviga forlagslan - -
Tidsbundna forlagslan - -
Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltdckningslagen = -
Summa supplementért kapital 8 993 731
Utvidgad del av kapitalbasen = -
Avdrag fran hela kapitalbasen - -
Belopp for kapitalbas netto efter avdragsposter
och grédnsvarden 8 993 731
Kapitalkrav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden

- Foretagsexponeringar 1478 1201

- Hushallsexponeringar 461 419
Summa kreditrisk enligt IRK-metoden 1939 1620
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden

- Exponeringar mot stater och centralbanker 0 0

— Exponeringar mot kommuner och darmed

jamforliga samfalligheter 0 0

- Institutsexponeringar 92 931

- Foretagsexponeingar 3 50

- Hushallsexponeringar 2 3

- Oreglerade poster 0 0

- Ovriga poster 1 2
Summa kreditrisk enligt schablonmetoden 98 986
Risker i handelslagret - -
Operativ risk 137 97
Valutarisk - -
Ravarurisk - -
Totalt minimikapitalkrav 2174 2703
Tillagg under en 6vergangsperiod 4 287 3180
Kapitalkrav inklusive tillagg 6 461 5 883
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Overgripande process for berikning av ekonomiskt kapital

Affarsomrade Aktivitet

OZ—Z>r-cCc

Placering i
likviditetsportfolj

Kortfristiga
placeringar

Operativ
ranterisk

Strategisk
ranterisk

i1l 1

OZ—Z>r-vuvcC

Valutarisk

pa berdkningen av koncernens ekonomiska kapital. Ut-
over denna gors en kvalitativ beddmning av de risker som
ej inbegrips i berékningen av det ekonomiska kapitalet.
Dartill beaktas risken kopplad till extraordindra handelser
som belyses i samband med stresstester. Slutligen
kompletteras riskkapitalet med ett extra buffertkapital.

Sammantaget utgor det berédknade riskkapitalet det
kapital som &r onskvart for att mota samtliga risker i
SBAB-koncernens verksamhet. Internt berdknat kapital-
behov uppgar per den 31 december 2009 till 6 939 mnkr
(5 986). Jamforelsetalet per december 2008 har justerats
med —-34 mnkr pa grund av justering av buffertkapitalets
storlek. Okningen &r till dominerande delen hanforbar till
den Okade kreditportfoljen.

Ekonomiskt kapital

Det ekonomiska kapitalet utgors av det kapital som enligt
beddmning kravs for att tdcka oférvantade forluster under
det kommande aret. De forvantade forlusterna ska tackas
av resultatet i den I6pande verksamheten. | bedémningen

Risktyp

Strategiutveckling # m Schablonberikning #
Affarsprocess # Operativ risk Schablonberékning #

Kreditrisk

Marknadsrisk
inEn l’

Hantering Kapitalberakning

Kreditrisk-
modeller

Ekonomiskt

kapital

Marknadsrisk-
modeller

av det ekonomiska kapitalet har hansyn tagits till kredit-
risk, marknadsrisk, operativ risk samt affarsrisk. Kredit-
risken dr den dominerande risken i SBAB-koncernens
verksamhet. Nivaerna reflekterar diversifieringseffekter,
det vill sdga att risken har reducerats genom att beakta
sannolikheten i att flera risker realiseras samtidigt.

Modellen for ekonomiskt kapital bygger i hog grad pa
resultatet fran koncernens IRK- modeller for kvantifiering
av kreditrisk. Utdver att utgora en bedémning av bolagets
samlade kapitalbehov for att mota riskerna i verksamheten,
anvands det ekonomiska kapitalet dven vid uppfdljning av
avkastningen i bolagens verksamhet, for ekonomisk styr-
ning samt for strategiska Gvervaganden.

Stresstester

For att det ekonomiska kapitalet dven ska tacka ofor-
vantade forluster vid sdmre ekonomiska forhallanden an
dagens, utfors stresstester och scenarioanalys utifran
ett antal utvalda variabler pa koncernniva. Sarskild vikt
laggs vid rénteutveckling och marknadsprisférandringar
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pa fastigheter. Stresstester genomfors utifran tva huvud-
scenarios; dels utifran 1992-1994 ars utveckling, ett sa
kallat "down-turn” scenario, dels utifran aktuell tidsperiod,
ett sa kallat rorligt scenario. Det senare belyser effekterna
av SBAB-koncernens prognoser om framtiden. Aven om
testerna vasentligen syftar till att indikera behovet av
kapitaltillforsel belyses dven effekterna pa koncernens
resultatutveckling.

Utforda stresstester visar att de storsta férdndringarna
sker mellan riskklasser i de battre segmenten vid en
vasentlig nedgang i ekonomin medan de samsta
segmenten inte paverkas i samma omfattning. Detta
forklaras av att allt fler lantagare har kommit att repre-
sentera en allt lagre kreditrisk sett dver en tioarsperiod,
bland annat tack vare ett gradvis sjunkande réntelage.
| ett scenario av lagkonjunktur sker motsvarande
forandring mellan riskklasserna, men at motsatt hall,
det vill séga till samre riskklasser.

Kapitaltackning

SCBC redovisar kreditrisk i huvudsak enligt intern risk-
klassificeringsmetod (IRK-metod) och operativ risk samt
marknadsrisk enligt schablonmetod. Kapitalkvoten med
hénsyn taget till dvergangsregler uppgick per 2009-12-31
till 1,39 (1,25), kapitaltdckningsgraden och priméarkapital-
relationen uppgick till 11,1% (10,0). Efter full implemen-
tering av Basel Il, utan hansyn till 6vergangsregler, uppgéar
kapitaltdckningsgraden och primarkapitalrelationen per
2009-12-31 till 33,1% (21,8). Overgangsreglerna skulle
enligt ursprunglig plan upphort att gélla 2010. Enligt nya

regler fran Finansinspektionen kommer Basel |l att vara
fullt implementerat forst efter utgangen 2011, vilket far
mycket stor paverkan pa SCBC:s redovisade kapitaltéck-
ningsgrad och primarkapitalrelation. Periodens resultat
ingar vid berakning av kapitalbas och primart kapital.
Uppgifterna per 31 december innefattar ingen utdelning
till aktieagare vilket &r i linje med styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Det finns inga pagéaende eller forutsedda materiella
hinder eller nagra rattsliga hinder fér en snabb dverféring
av medel ur kapitalbasen annat an som féljer av villkoren
for den efterstallda skulden (se not 19) eller vad som
allmént foljer av aktiebolagslagen.

Kapitaltackning

Priméarkapital 8 993 737
Totalt kapital 8 993 7371
Med 6vergdngsbestammelser

Riskvéagda tillgangar 80 760 73 535
Primarkapitalrelation 11,1% 10,0%
Kapitaltdckningsgrad 11,1% 10,0%
Kapitalkvot 1,39 1,25
Utan 6vergangsbestdmmelser

Riskvégda tillgangar 27 172 33783
Primérkapitalrelation 33,1% 21,8%
Kapitaltdckningsgrad 33,1% 21,8%
Kapitalkvot 4,14 2,73
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Resultatrakning

mnkr Not l:l::. 2008
Rénteintékter 1 3445 8 006
Rantekostnader 1 (2632) (7 209)
Réntenetto 813 797
Provisionsintakter 2 9 1
Provisionskostnader 2 (68) (16)
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde 3 (580) 636
Ovriga rorelseintakter 1 0
Summa rorelseintakter 175 1428
Allmanna administrationskostnader 4 (444) (398)
Ovriga rorelsekostnader ) 1)
Summa kostnader fore kreditférluster (445) (399)
Resultat fore kreditforluster (270) 1029
Kreditforluster netto 5 (25) A7)
Rorelseresultat (295) 1012
Skatt 6 78 (292)
Arets resultat (217) 720

Rapport over totalresultat

mnkr n::::. 2008
Arets resultat (217) 720
Intakter/kostnader redovisade direkt i eget kapital = -
Arets oOvriga totalresultat, efter skatt = -
Summa totalresultat for aret (217) 720

Redovisning av dvrigt totalresultat &r inte tvingande fér 2009 enligt FFFS 2008:25. SCBC har valt att i fortid redovisa totalresultatet i tva réakningar

enligt ovan.
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Balansrakning
mnkr Not -:::EI 2008

TILLGANGAR

Utlaning till kreditinstitut 7 9972 5535
Utlaning till allménheten 8 173 371 157 792
Forandring av verkligt varde pa sdkringsredovisade lanefordringar 2 961 4 568
Derivatinstrument 9 10 901 14 745
Uppskjutna skattefordringar 18 55 135
Ovriga tillgangar 12 638 1382
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 214 289
SUMMA TILLGANGAR 198 112 184 446
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 14 14 625 20 629
Emitterade vardepapper m m 15 139 963 126 578
Derivatinstrument 9 4 059 4 020
Ovriga skulder 16 18 1629
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 3 206 2782
Uppskjutna skatteskulder 18 = -
Efterstélld skuld till moderbolaget 19 26 626 19 426
Summa skulder 188 497 175 064
Eget kapital

Aktiekapital 50 50
Aktiedgartillskott 9 550 9 550
Balanserad vinst 232 (938)
Arets resultat (217) 720
Summa eget kapital 20 9 615 9 382
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 198 112 184 446

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sakerheter for egna skulder 21 173 215 153 105
Ovriga stillda sékerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Ataganden Inga Inga
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiedgar- Balanserad Summa
mnkr Aktiekapital tillskott vinst eget kapital
INGAENDE BALANS 2009-01-01 50 9 550 (218) 9 382
Erhallet koncernbidrag fran moderbolag, efter skatt 450 450
Arets resultat (217) (217)
UTGAENDE BALANS 2009-12-31 50 9 550 15 9 615
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiedagar- Balanserad Summa
mnkr Aktiekapital tillskott vinst eget kapital
INGAENDE BALANS 2008-01-01 50 5150 622 5 822
Aktiedgartillskott 4 400 4 400
Utdelning till moderbolag (408) (408)
Lamnat koncernbidrag till moderbolag, efter skatt (1152) (1152)
Arets resultat 720 720
UTGAENDE BALANS 2008-12-31 50 9 550 (218) 9 382

De aktiedgartillskott som utgatt &r villkorade och moderbolaget Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) ager ratt att erhalla ater-
betalning av tillskotten fran AB Sveriges Sakerstéllda Obligationers (publ) disponibla vinstmedel férutsatt bolagsstdmmans godkénnande déarom.
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Kassaflodesanalys
mnkr -::El 2008

Likvida medel vid arets borjan 5 535 7015

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Erhallna réntor 3 541 8 077
Erhallna provisioner 36 12
Betalda rantor (3 025) (6 469)
Betalda provisioner (39) 1)
Realiserade vardeforandringar (173) 131
Utbetalningar till leverantorer (480) (323)
Betalda inkomstskatter 101 (164)
Forandring efterstalld skuld 7 208 3928
Féréndring utlaning till allménheten (15 602) (29 600)
Forandring skulder till kreditinstitut (6 004) 12 194
Emission langfristig upplaning 69 899 45 886
Aterbetalning langfristig upplaning (50 470) (38 835)
Forandring Gvriga tillgangar och skulder (155) 902
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 4 837 (4 272)

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utbetald utdelning = (408)
Lamnat koncernbidrag (1 600) -
Erhéallet aktiedgartillskott fran moderbolaget 1200 3200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten (400) 2792
Okning / Minskning av likvida medel 4 437 (1 480)
Likvida medel vid arets slut 9 972 5 535

Likvida medel definieras som utlaning till kreditinstitut med en I6ptid pa hégst tre manader fran anskaffningstidpunken.
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Redovishingsprinciper

AB Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ),
med engelsk firma The Swedish Covered Bond
Corporation, SCBC, ar ett helagt dotterbolag till
Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB
(publ). SCBC ér ett kreditmarknadsbolag vars
verksamhet ar inriktad pa att emittera séker-
stéllda obligationer. Verksamheten startades
2006 da bolaget av Finansinspektionen erhdll
tillstand att emittera sédkerstéllda obligationer.
Moderbolaget SBAB ar ett aktiebolag regist-
rerat, och med séte, i Stockholms 1&n, Stock-
holms Kommun. Adressen till huvudkontoret ar

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB

(publ) Box 27 308, 102 54 Stockholm.

4

Denna arsredovisning ar upprétttad enligt lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag
(ARKL). SCBC tillampar lagbegransad IFRS, vilket innebar
att arsredovisningen &r upprattad enligt IFRS med de
tillagg och undantag som foljer av Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2.2 Redovisning for
juridiska personer samt Finansinspektionens foreskrifter
och allméanna rad om arsredovisning i kreditinstitut och
virdepappersbolag (FFFS 2008:25). Arsredovisningen
har upprattats i enlighet med anskaffningsvardemetoden
férutom vad betréffar derivat och finansiella tillgangar och
skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen.

Den 15 mars 2010 godkénde styrelsen de finansiella
rapporterna for utfardande. Dessa faststalls slutligen av
ordinarie bolagsstdamma den 20 april 2010.

Forandrade och nya redovisningsprinciper 2009

© IFRS 7 Finansiella instrument — Upplysningar
Galler fran 1 januari 2009. For SCBC innebér &ndringen
utokade upplysningar om vardering till verkligt varde
och likviditetsrisk. | synnerhet kraver andringen
upplysning om vardering till verkligt varde per niva i
féljande varderingshierarki: noterade priser pa aktiva
marknaden, andra observerbara marknadsdata samt
icke observerbara marknadsdata.

SCBC Arsredovisning 2009

© IFRS 8 Rorelsesegment
Standarden behandlar indelningen av foretagets verk-
samhet i olika segment. Ett rorelsesegment ar enligt
IFRS 8 en del av ett foretag, vilken kan &dra sig intakter
och kostnader. Det ska finnas fristaende finansiell
information tillganglig och rorelseresultatet ska regel-
bundet granskas och foljas upp av foretagets hdgsta
verkstéllande beslutsfattare. SCBC:s verksamhet foljs
upp pa totalniva, da den i huvudsak utgors av lane-
fordringar med en risknivd som majliggor emission av
sdkerstallda obligationer. Till foljd av detta redovisas
endast ett rorelsesegment, totalt SCBC, vilket dverens-
stammer med tidigare tillampning av IAS 14.

© IAS 1 Utformning av finansiella rapporter
| enlighet med IAS 1 redovisas intdkter och kostnader
i tva rakningar; en resultatrédkning och en rapport over
totalresultat. | rapporten Gver totalresultat ingar ovrigt
totalresultat som bestar av intdkter och kostnader fran
transaktioner som fram till bokslutet 2008 redovisades
direkt i eget kapital. SCBC har endast transaktioner
med foretagets aktiedgare, vilka redovisas i rapporten
forandring eget kapital.

Inférande av nya redovisningsstandarder

IFRS 9 - Finansiella Instrument

| denna standard presenteras nya krav rorande klassifi-
cering och vérdering av finansiella tillgangar och skulder.
Malsattningen &r att IFRS 9 ska ersatta IAS39 i sin helhet.
Standarden &r obligatoriskt forst fran och med januari
2013, men fortida tillampning &r tillaten. IFRS 9 &r dock
annu inte antagen av EU. SCBC har annu inte utvarderat
hur &ndringen kommer att paverka utformningen av
bolagets finansiella rapporter. SCBC vantar tills 6vriga delar
i IFRS 9 utkommer som standard innan utvardering gors.

Allmanna redovisningsprinciper

Redovisning och bortbokning i balansrdkningen
Emitterade vardepapper och samtliga derivatinstrument,
redovisas pa affarsdagen, det vill sédga vid den tidpunkt da
de véasentliga riskerna och rattigheterna 6vergar mellan
parterna. Ovriga finansiella instrument redovisas pa
likviddagen.

En finansiell tillgang bokas bort fran balansrékningen
nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodet fran den
finansiella tillgangen upphor och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade
med &ganderatten av tillgangen. En finansiell skuld tas
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bort frdn balansrékningen nér den upphor att existera,
det vill sdga nar den forpliktelse som specificeras i avtalet
ar fullgjord, annullerad eller har [6pt ut.

Kostnads- och intédktsredovisning

Réanteintakter och rantekostnader (inklusive rénteintakter
fran nedskrivna fordringar) redovisas enligt effektivrénte-
metoden. Berdkningen av den effektiva rantan innefattar
alla avgifter som erlagts eller erhallits av avtalsparterna,
bl a transaktionskostnader.

Transaktionskostnader i form av erséttningar till sam-
arbetspartners eller emissionskostnader hanforliga till
anskaffningen av lan utgor en del av anskaffningskostnaden
for lanet, vilket darfor redovisas i balansrékningen och
resultatfors via rantenettot over kreditens forvantade 16ptid.

Provisionsintakter och provisionskostnader resultatfors
I6pande i enlighet med avtalsvillkoren.

Vid fortida inldsen av lan betalar kunden en rénte-
skillnadsersattning som ar avsedd att tdcka den kostnad
som uppstar for SCBC. Denna erséttning intéktsfors direkt
under rubriken "Nettoresultat av finansiella poster till
verkligt varde”. Ovriga poster under denna rubrik beskrivs
i avsnittet "Finansiella instrument”.

Finansiella instrument

Klassificering

Alla finansiella instrument som omfattas av IAS har i enlig-

het med denna standard klassificerats i foljande kategorier:

© Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via
resultatrékningen

© Lanefordringar och kundfordringar

© Finansiella skulder virderade till verkligt vérde via
resultatrakningen

© Ovriga finansiella skulder

SCBC innehar ej nagra tillgdngar som klassificerats som
"Investeringar som hélles till forfall” eller som "Finansiella
tillgangar tillgangliga for forséljning”.

Berékning av verkligt varde

Verkligt varde &r det belopp till vilket en tillgang skulle
kunna Gverlatas eller en skuld regleras, mellan kunniga
parter som &r oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors.

Berakning av verkligt varde pa finansiella instrument
varderade till verkligt vérde och som handlas pa en aktiv
marknad baserar sig pa noterade priser. For finansiella
instrument som inte handlas pa en aktiv marknad fast-
stélls verkligt véarde utifrdn vedertagna varderingstekniker.
Berékningar i samband med varderingen baseras sa
langt som mojligt pa observerbara marknadsuppgifter.
| enstaka fall kan berdkningarna dven baseras pa egna
antaganden eller beddmningar.

Finansiella tillgangar respektive finansiella skulder
vdrderade till verkligt vérde via resultatrdkningen
Kategorin "Finansiella tillgangar varderade till verkligt
varde via resultatrdkningen” respektive "Finansiella skulder
varderade till verkligt varde” delas upp i innehav for handel
och finansiella tillgangar/skulder som foretagsledningen
vid forsta redovisningstillfallet valt att klassificera i denna
kategori. Samtliga SCBC:s tillgdngar och skulder inom
dessa kategorier ar derivat och har klassificerats som inne-
hav for handel. | respektive kategori ingar derivat som inte
sakringsredovisas. Forsta gangen redovisas tillgangar och
skulder i dessa kategorier till verkligt varde, medan hanfor-
liga transaktionskostnader redovisas i resultatréakningen.

Forandringar av verkligt varde och realiserade resultat
for dessa tillgangar och skulder redovisas i resultatrak-
ningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella poster
till verkligt varde”, medan upplupen och erhéllen ranta
redovisas i rantenettot.

Lanefordringar och kundfordringar

Finansiella tillgangar klassificerade som lane- och
kundfordringar redovisas vid dverforingsstidpunkten till
anskaffningsvarde. Lane- och kundfordringar redovisas
darefter till upplupet anskaffningsvédrde med tillampning
av effektivrantemetoden. Denna kategori utgors av till-
gangar, som har fasta eller faststéllbara betalningar, och
som inte noteras pa en aktiv marknad. Lanefordringar
omfattar utlaning till savél allméanheten som kreditinstitut
och ddrmed sammanhdrande poster.

Vardeforandringar och nedskrivningar resultatfors
som "Kreditforluster netto” medan upplupen och erhéallen
ranta redovisas som rénteintékt. Se aven stycket "Kredit-
forluster” sidan 35.

Ovriga finansiella skulder
Finansiella skulder som inte klassificeras som "Finansiella
skulder varderade till verkligt varde via resultatrédkningen”
redovisas initialt till verkligt varde med tillagg for trans-
aktionskostnader och déarefter till upplupet anskaffnings-
viarde med tillampning av effektivrantemetoden. Denna
kategori omfattar huvudsakligen emitterade vardepapper
och skulder till kreditinstitut.

Realiserade resultat fran aterkdp av egna skulder paver-
kar arets resultat nar de uppstar och redovisas under rubri-
ken "Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde”.

Aterkopsavtal

Med aterkdpstransaktioner eller s kallade "repor” menas
avtal dar parterna har kommit 6verens om forséljning
samt aterkop av ett visst vardepapper till ett i forvag be-
stamt pris. Vardepapper som har lamnats eller mottagits
enligt dessa aterkopsavtal bokas inte bort fran, respektive
redovisas inte i balansrakningen.
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Erhallen likvid redovisas i balansrakningen som skuld
till kreditinstitut och erlagd likvid redovisas som utlaning
till kreditinstitut. Resultateffekten utgors av skillnaden
mellan forsaljnings- och aterképsbelopp och redovisas i
rantenettot.

Derivat och sakringsredovisning
Derivatinstrument anvéands i huvudsak for att eliminera
rénte- och valutarisker i bolagets tillgangar och skulder.
Derivaten redovisas till verkligt varde i balansrakningen.
For de ekonomiska sékringar dér riskerna for bety-
dande resultatslag ar storst och som uppfyller de formella
kraven har SCBC valt att tillampa sakringsredovisning av-
seende sakring av rante- och valutarisk. Den metod som
SCBC tillampar &r verkligt vardesékring, se nedan.
Darutover finns andra ekonomiska sdkringar dar
sékringsredovisning inte tillampas. Dessa derivat utanfor
sékringsredovisningen &r klassificerade som tillgangar
respektive skulder varderade till verkligt vdrde via
resultatréakningen.

Verkligt viardesakring

Vid verkligt vardesakring varderas sakringsinstrumentet
(derivatet) till verkligt varde samtidigt som den sakrade
tillgangen eller skulden vérderas med ett tilldgg for
ackumulerad forandring av verkligt varde hanforlig till den
sdkrade risken pa den sékrade posten. Vardefordndring-
arna redovisas direkt i resultatrakningen under rubriken
"Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde”.
Betald och upplupen rénta redovisas i rantenettot.

Da sékringsrelationer upphor periodiseras de acku-
mulerade vinsterna eller forlusterna som justerat det
redovisade vdrdet av den sakrade posten i resultatrak-
ningen enligt effektivrantemetoden. Periodiseringen
stracker sig over den sdkrade postens aterstaende |0ptid.
Den realiserade vinst eller férlust som uppstar i samband
med fortida stangning av ett sakringsinstrument redo-
visas i resultatrékningen under rubriken "Nettoresultat av
finansiella poster till verkligt varde”.

Macro hedge

| denna typ av sakring, anvands derivat for att pa en mer
overgripande niva sdkra strukturerade ranterisker. Vid re-
dovisning av dessa transaktioner, anvands den sa kallade
“carve-out”-versionen av IAS 39 sd som den antagits av
EU. Den redovisningsmassiga hanteringen av derivat som
designerats sdsom macro hedge, liknar 6vriga verkligt
vardesakringsinstrument.

Vid verkligt vardesékring av portfoljer av tillgangar
redovisas den vinst eller forlust som ar hanforlig till den
sékrade risken under rubriken "Foréndring av verkligt
varde pé sakringsredovisade lanefordringar” i balans-
rékningen. Den sdkrade posten dr en portfolj av utlanings-

transaktioner som ar baserad pa néasta kontraktuella
omsattningsdag. Sakringsinstrumentet som anvédnds ar en
grupp av ranteswappar indelade i rainteomséattningsspann
utifran villkoren i den fasta delen av swappen.

Kreditférluster

P& balansdagen sker en bedémning av om det finns
objektiva belagg for en nedskrivning av ett individuellt

lan eller grupp av lan. Detta sker till féljd av hdndelser
som intraffat efter att tillgangen redovisats forsta gangen
och som ska ha paverkat de uppskattade framtida
kassaflédena for den aktuella lanefordran eller grupp av
lanefordringar. Handelser som kan paverka nedskrivnings-
behovet ar exempelvis konkurs, betalningsinstéllelse,
ackord och betalningsforelaggande.

Nedskrivningens storlek berdknas som skillnaden
mellan lanefordrans redovisade varde och nuvardet
av uppskattade framtida kassafloden diskonterade till
lanefordrans effektiva ranta. Kassafléden hanforliga till
lantagaren och eventuellt ianspraktagande av sdkerheten
beaktas vid bedomningen av nedskrivningsbehovet.
Eventuella kostnader forknippade med realisering av
panten inkluderas i kassaflodesberédkningarna. Berékning
av sannolika kreditforluster sker brutto och i de fall det
finns en garanti redovisas denna som fordran pa mot-
parten. Om nuvardet av framtida kassafléden Gverstiger
tillgadngens redovisade varde gors ingen nedskrivning
och lanefordran bedoms inte heller vara osdker. Ned-
skrivningsbeloppet redovisas i resultatrakningen under
rubriken "Kreditférluster, netto”.

Som kreditforluster redovisas under aret konstaterade
forluster och avsattningar for sannolika forluster, med
avdrag for de garantier som bedoms kunna tas i ansprak
samt tagits i ansprak och eventuella atervinningar.

Med konstaterade forluster avses forluster dar
beloppen ar definitiva eller med dvervagande sannolikhet
faststéllda.

Individuellt virderade lanefordringar
Foéretagsmarknadslan prévas individuellt for nedskriv-
ningsbehov. Privatmarknadslan varderas individuellt om
det finns séarskilda skal. Lanefordringar som inte bedoms
ha nagot individuellt nedskrivningsbehov inkluderas i
urvalet for den gruppvisa reserven.

Gruppvis véarderade lanefordringar

Lanefordringar som ingéar i denna grupp ar féljande:

© Privatmarknadslan som inte reserverats individuellt.
Dessa utgors av ett stort antal Ian som vart och ett har
begransat varde och en likartad kreditrisk.

© Individuellt viarderade lanefordringar dér inga objektiva
bevis pa individuellt nedskrivningsbehov identifierats
enligt ovan, "Individuellt varderade lanefordringar”.
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Identifiering av nedskrivning av Ian pa gruppvis niva gors

pa tva olika satt:

© | Basel Il arbetet har statistiska modeller tagits fram,
vilka anvands i det interna riskklassificeringssystemet.
Justerat i enlighet med IFRS regelverk identifieras
grupper av lan, vilka har utsatts for hdndelser som ger
en matbar negativ paverkan pa de forvdntade framtida
kassaflodena.

© Darutdver gors en identifiering av de grupper av l&n
vars framtida kassafloden har fatt en méatbar forsam-
ring pa grund av nyligen intréffade handelser, vilka
annu inte fatt genomslag i riskklassificeringssystemet.

Omstrukturerade lanefordringar

En omstrukturerad lanefordran ar en fordran dar SCBC
har ldamnat nagon form av eftergift t ex amorteringsfrinet
till foljd av att lantagarens finansiella stallning har forsam-
rats eller att lantagaren har fatt andra finansiella problem.
Beviljade eftergifter betraktas som en konstaterad forlust.
Ett 1an som har omstrukturerats betraktas inte langre som
osdkert, utan som en fordran med nya villkor.

Ovrigt

Funktionell valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska
miljoer dar SCBC bedriver sin verksamhet. SCBC:s funktio-
nella valuta, tillika rapporteringsvaluta, ar svenska kronor.

Vérdering av fordringar och skulder i utlindsk valuta
Transaktioner i utlandsk valuta redovisas till transaktions-
dagens kurs och fordringar och skulder i utlandsk valuta
varderas till balansdagens kurs. Valutakursresultat som
uppkommer vid reglering av transaktioner i utlandsk valuta
och vid omrakning av monetéra tillgangar och skulder i ut-
landsk valuta redovisas i resultatrakningen under rubriken
"Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde”.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt utgors av skatt som ska betalas eller erhallas
avseende innevarande ars skattemassiga resultat samt av
justeringar av aktuell skatt for tidigare ar. For poster som
redovisas i resultatrakningen redovisas darmed samman-
héangande skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter
av poster som redovisas i Ovrigt totalresultat eller i eget ka-
pital, redovisas i dvrigt totalresultat respektive i eget kapital.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder berdknas
enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i tempo-
réra skillnader mellan redovisade och skatteméassiga varden
pa tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar
redovisas for outnyttjade skattemassiga avdrag i den

omfattning det &r sannolikt att avdragen kommer att kunna
utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Uppskjutna
skatter berdknas enligt den skattesats som forvéntas gélla

vid tidpunkten for taxeringen.

Likvida medel
Likvida medel definieras som utlaning till kreditinstitut med
en I6ptid pa hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Segmentrapportering

Ett segment ar en redovisningsmassigt identifierbar
rorelsegren eller ett geografiskt omrade som &r utsatt for
risker och mojligheter som skiljer sig fran andra rorelse-
grenar och omraden.

SCBC:s verksamhet &r i huvudsak investeringar i
lanefordringar med en risknivd som mojliggor emission
av sdkerstéllda obligationer. Till féljd av detta redovisas
endast ett segment, totalt SCBC.

Utdelning
Utdelning till moderbolaget redovisas i balansréakningen
nar utdelningen har blivit beslutad pa arsstamman.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som ldmnas och tas emot i syfte att
minimera koncernens skatt redovisas som minskning
respektive okning av fritt eget kapital efter justering for
berdknad skatt.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

Viktiga antaganden

For att upprétta arsredovisningen i enlighet med lagbe-
gransad IFRS kravs att foretagsledningen anvander sig

av uppskattningar och bedomningar baserade pa tidigare
erfarenheter och antaganden som anses vara réttvisa och
rimliga. Dessa uppskattningar paverkar redovisade belopp
for tillgangar, skulder och ataganden utanfor balansrakning-
en liksom for intakter och kostnader i den arsredovisning
som presenteras. Det faktiska utfallet kan senare i viss man
komma att avvika fran de uppskattningar som gjorts.

Det omrade som innebér en risk for justering i redo-
visade tillgangar under ndstkommande rdakenskapséar
beskrivs nedan:
© For gruppvis virderade lanefordringar uppskattas

de framtida kassaflédena bland annat baserat pa

antaganden om hur observerbara data kan komma att

medfora kreditforluster. Se dven avsnittet "Kreditfor-
luster” ovan.

Viktiga handelser efter balansdagens utgang
Se forvaltningsberattelsen "resultatavsnittet” sidan 11.
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Rantenetto

mnkr

2008

Réanteintakter

Utlaning till kreditinstitut 37 192
Utlaning till allmé&nheten 5378 7224
Réntebarande vardepapper (1970) 590
Summa 3445 8 006
Réntekostnader

Skulder till kreditinstitut 209 350
Emitterade véardepapper 2202 5712
Efterstélld skuld 219 1137
Ovrigt 2 10
Summa 2 632 7 209
Réntenetto 813 797

Den efterstéllda skulden ar utstélld av moderbolaget.

" Inkluderar rénteintédkter pa osékra fordringar med 0,03 mnkr.

Provisioner

mnkr 2008
Provisionsintékter

Utlaningsprovisioner 9 1
Summa 9 1
Provisionskostnader

Stabilitetsavgift 28 -
Ovriga provisioner 40 16
Summa 68 16
Provisioner netto (59) (5)

Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde

mnkr 2008
Vinster/forluster pa réantebdrande finansiella instrument

- Vardeforéndring i sékrade poster i sékringsredovisning 70 (692)
- Realiserat resultat fran ovriga finansiella skulder i sékringsredovisningen (827) 103
— Derivatinstrument i sékringsredovisning 219 918
- Ovriga derivatinstrument (181) 277
- Lanefordringar 140 28
Valutaomrakningseffekter (1) 2
Summa (580) 636
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Not 4

Not 5

Allmanna administrationskostnader

mnkr 2008

Outsourcingkostnader 410 375
Forvaltningsavgift 33 22
Ovriga administrationskostnader 1 1
Summa 444 398

| SCBC finns en VD som skoter den Idpande forvaltningen i samrad med ledningen i moderbolaget. VD har sin anstéllning i moderbolaget
men 4r tillika anstélld i SCBC. Det finns dven en ekonomichef, som har sin anstéllning i moderbolaget. Styrelsen bestar av VD och fyra
styrelseledamoter. Det utgar ingen 16n eller annan erséttning fran bolaget till VD, ekonomichef eller styrelsen.

SBAB ansvarar for de I0pande administrationstjansterna i enlighet med outsourcingavtalet tecknat mellan SBAB och SCBC.

Arvoden och kostnadserséttning till revisor
Arvoden och kostnadsersittning till Ohrlings PricewaterhouseCoopers uppgar till 0,8 mnkr (1,2), varav 0,5 mnkr utgér kostnad for revision.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iaktta-
gelser vid sadan granskning eller genomforandet av saddana &vriga arbetsuppgifter.

Kreditforluster netto

Foretagsmarknad

mnkr 2008

Individuell reservering féretagsmarknadslan
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster = 0
Aterférda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditforluster

som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster = -
Arets reservering for sannolika kreditforluster = -
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster - -
Aterforda ej lsngre erforderliga reserveringar for sannolika kreditforluster = -
Garantier = -

Arets nettokostnad for individuella reserveringar féretagsmarknadslan - 0

Gruppvis reservering foretagsmarknadslan

Avsattning/uppldsning av gruppvis reservering 6 (14)
Garantier 2) 3
Arets nettokostnad for gruppvisa reserveringar foretagsmarknadslan 4 11)
Privatmarknad

mnkr

Individuell reservering privatmarknadslan
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 0 0
Aterforda tidigare gjorda reserveringar fér sannolika kreditforluster

som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster = -
Arets reservering for sannolika kreditforluster 1 -
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster - -
Aterforda ej lsngre erforderliga reserveringar for sannolika kreditforluster = -
Garantier = -

Arets nettokostnad for individuella reserveringar privatmarknadslan 1 0

Gruppvis reservering privatmarknadslan
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster = -
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster - -

Avséttning/uppldsning av gruppvis reservering 19 22
Garantier 1 6
Arets nettokostnad for gruppvisa reserveringar privatmarknadslan 20 28
Arets nettokostnad/nettointikt for kreditforluster 25 17

Arets bortskrivning avseende konstaterade forluster enligt specifikationen ovan hanfor sig till fordringar pa allménheten.
Se dven avsnitt riskhantering sidan 14.
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Not 6

Not 7

Not 8

Skatt

mnkr 2008

Aktuell skatt (262) -
Uppskjuten skatt 340 (292)
Summa 78 (292)

Den effektiva skatten skiljer sig fran den nominella
skattesatsen i Sverige enligt nedan

Resultat fore skatt (295) 1012
Nominell skattesats i Sverige 26,3% (28) 78 (283)
Omrakning av uppskjuten skatt till 26,3% - 9)
Skatt avseende tidigare ar och ovrigt 0 0
Summa skatt 78 (292)
Effektiv skattesats 26% 29%

Utlaning till kreditinstitut

mnkr 2008

Utlaning i svenska kronor 9 969 5 531
Utlaning i utlandsk valuta 3 4
Summa 9 972 5535
varav repor 9916 5435

Utestaende fordringar férdelade efter dterstaende I5ptid,
netto bokfort varde

Betalbara vid anfordran 56 100

Hogst 3 manader 9916 5435

Langre an 3 manader men hogst 1 ar - -

Langre an 1 &r men hogst 5 ar - -

Léngre an 5 ar = -

Summa kreditinstitut 9 972 5 535
Genomsnittlig aterstaende 10ptid, ar 0,0 0,0
Summa 9 972 5535

Av SCBC:s utlaning till kreditinstitut avser 53 mnkr (96) mnkr fordran pa FriSpar Bolan AB, (vilket &r ett Joint Venture bolag inom
SBAB-koncernen).

Utlaning till allménheten

mnkr 2008

Ingdende balans 157 877 128 276
Overfort fran moderbolag 30 409 49 852
Amortering, bortskrivning, 16sen (14 813) (20 251)
Utgaende balans 173 473 157 877
Reservering for sannolika kreditforluster (102) (85)
Utgaende balans 173 371 157 792

Utestaende fordringar férdelade efter dterstaende I6ptid,
netto bokfért védrde
Betalbara vid anfordran = -

Hogst 3 manader 20 313 18 659
Langre an 3 manader men hogst 1 ar 93 374 73 698
Léngre an 1 ar men hogst 5 ar 53 230 57 849
Langre an 5 ar 6 454 7 586
Summa 173 371 157 792
Genomsnittlig aterstaende 16ptid, ar 1,4 1,5
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forts not 8

Utlaningens fordelning pa lantagarkategorier

mnkr 2008

Villor och fritidshus 68 674 72878
Bostadsratter 38 570 32 940
Bostadsréattsforeningar 39 859 30 664
Privata flerbostadshus 19 133 16 275
Kommunala flerbostadshus 7229 4 996
Kommersiella fastigheter 8 124
Reservering for sannolika kreditforluster (102) (85)
Summa 173 3711 157 792
Andel av utlaning som har statlig eller kommunal borgen, % 4 5
Genomsnittlig réntebindningstid, ar 1,0 1,3

Om inldsen sker under réntebindningstiden har SCBC ratt till sa kallad ranteskillnadsersattning. Erséttningens storlek baseras i fraga om
utlaning till hushall pa lanets ranta jamfort med ranta pa statsobligation/statsskuldvaxel med jamforbar I16ptid fram till rantejusterings-
datum +1%. For Gvriga lan utgor i de flesta fall aterplaceringsréntan for jamforbara statspapper jamforréntan. | 6vriga fall framgar
jamférrantan av aktuella lanevillkor.

Utover inteckningssakerheter i belanade fastigheter, har SCBC for vissa lan erhallit ett statligt eller kommunalt borgensatagande som
sékerhet for lantagarens forpliktelser. Andelen lan som tacks av denna typ av borgenséataganden framgar av tabellen ovan.

Osékra lanefordringar och reserveringar

mnkr 2008

a) Osdkra lanefordringar 2 -
b) Specifika reserveringar for individuellt varderade lanefordringar 2 -
c) Gruppvisa reserveringar foretagsmarknadslan 14 7
d) Gruppvisa reserveringar privatmarknadslan 86 78
e) Totala reserveringar (b+c+d) 102 85
f) Osdkra lanefordringar efter individuella reserveringar (a-b) 0 -
g) Reserveringsgrad avseende individuella reserveringar (b/a) 93% -

Se dven kreditriskavsnittet sidan 15.

Fordelning av osdkra lanefordringar och reserveringar pa lantagarkategorier

Privata Villor Privata Villor
Bostads- fler- och Bostads- fler- och
ratts- bostads-  fritids- Bostads- ratts- bostads-  fritids- Bostads-
foreningar hus hus ratter Totalt | foreningar hus hus ratter Totalt
Osékra lanefordringar
brutto 1 1 2 -
Individuella reserveringar
lanefordringar 1 1 2 -
Gruppvisa reserveringar
féretagsmarknadslan 7 7 14 1 6 7
Gruppvisa reserveringar
privatmarknadslan 58 28 86 58 20 78
Osékra lanefordringar
efter individuella
reserveringar 0 0 0 -
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Not 9 Derivatinstrument

Verkligt Verkligt Verkligt Verkligt
varde varde Nominellt varde varde Nominellt
tillgédngar skulder belopp tillgdngar skulder belopp
Derivat i verkligt virdesakringar
Rénterelaterade
- rénteswappar 4 371 218 303 565 4193 3 951 273 021
Valutarelaterade 5448 3063 48 602 9 821 29 54 152
Summa 9 819 3 281 352 167 14 014 3980 327173
Ovriga derivat
Rénterelaterade
- ranteswappar 925 727 44 964 - - -
Valutarelaterade 157 51 5 985 423 40 5452
Kreditrelaterade = = = 308 - 18 042
Summa 1082 778 50 949 731 40 23 494
Derivatinstrument férdelade efter Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt
aterstaende 16ptid, bokfort varde varde belopp varde belopp
Hogst 3 manader 1774 16 504 (40) 1909
3-12 manader 1733 69 151 2793 33931
1-5 ar 5836 125 949 11474 152 785
Léngre an 5 ar (2501) 191 512 (83502) 162 042
Summa 6 842 403 116 10 725 350 667
Sékringsredovisning

Sékringsredovisning tillampas endast for de sé@kringsrelationer dér riskerna for betydande resultatvariation beddmts vara storst.

Sékring av verkligt védrde

SCBC anvéander framforallt sakring av verkligt varde for att skydda sig mot foréndringar i verkligt varde pé utlaning och uppléning till
fasta rantor och for att sdkra valutaexponering vid upplaning i utlandsk valuta. Som sdkringsinstrument anvands framst rante- och
valutaswappar. | enstaka fall sker dven sékringsredovisning av foréandringar i verkligt varde avseende kreditriskexponeringar. | sadana fall
anvands kreditderivat som sékringsinstrument.

Per den 31 december 2009 har derivat som anvands for sékring av verkligt vérde ett nominellt belopp om 352 mdkr (327). Det verkliga
virdet av dessa derivat var 6 538 mnkr (10 034). Arets virdeférandring pa dessa derivat uppgar till 219 mnkr (918). De sékrade posternas
féréndring av verkligt varde med avseende pa sékrad risk uppgar till 70 mnkr (—692), och realiserat resultat fran sédkrade poster uppgar
till =827 mnkr (103). Resultatet fran poster i SCBC:s sékringsredovisning avseende verkligt varde har saledes paverkat arets resultat med
-538 mnkr (329).

Not 10 Klassificering av finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Ovriga Ovriga

derivat derivat

vérderade vérderade

Sékrings- Lane- till verkligt Sakrings- Léne- till verkligt
redovisade fordringar varde via Ovriga Summa | redovisade fordringar vérde via Ovriga Summa
derivat- i sakrings- resultat- lane- verkligt derivat- i sékrings- resultat- lane- verkligt

instrument redovisning rékningen fordringar Summa vérde | instrument redovisning rékningen fordringar Summa vérde

Utlaning till kreditinstitut 9972 9972 9972 5535 5535 5535

Utlaning till allménheten 173 371 173 371 175 693 157 792 157792 159 631

Foréndring av verkligt
vérde pé sakrings-
redovisade lane-

fordringar 2961 2961 = 4 568 4 568 -
Derivatinstrument 9819 1082 10901 10901 14 014 731 14 745 14 745
Ovriga tillgangar 638 638 638 1382 1382 1382
Forutbetalda kostnader

och upplupna intékter 212 2 214 214 289 289 289
Summa 9 819 176 544 1082 10612 198 057 197 418 14 014 162 360 731 7206 184 311 181582
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forts not 10

Finansiella skulder

Ovriga Ovriga
Ovriga  derivat och Ovriga  derivat och
finansiella skulder finansiella skulder
skulder som  vérderade skulder som  vérderade
Sakrings- omfattas av till verkligt Ovriga Sakrings- omfattas av till verkligt Ovriga
redovisade  s#krings- vérde via finansi- Summa | redovisade sakrings- vérde via finansi- Summa
derivat- redo- resultat- ella verkligt derivat- redo- resultat- ella verkligt
instrument visning rékningen skulder Summa véarde | instrument visning rakningen skulder Summa varde
Skulder till kreditinstitut 14625 14625 14625 20629 20629 20629
Emitterade vardepapper 139 963 139 963 140 185 126 578 126 578 125 654
Derivatinstrument 3281 778 4059 4 059 3980 40 4020 4020
Ovriga skulder 18 18 18 1629 1629 1629
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 3135 7 3206 3206 2628 153 2781 2781
Efterstalld skuld till
moderbolaget 26626 26 626 26 626 19426 19426 19426
Summa 3281 143 098 778 41340 188 497 188 719 3980 129 206 40 41837 175063 174 139

Not 11 Berédkning av verkligt varde

Andra Icke
Noterade observerbara observerbara
marknadspriser marknadsdata  marknadsdata
mnkr (Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Totalt
Tillgangar
Vardepapper i kategorin handel = 1082 = 1082
Ovriga derivat - 9819 - 9 819
Summa - 10 901 - 10 901
Skulder
Vardepapper i kategorin handel = 778 = 778
Ovriga derivat - 3281 = 3 281
Summa - 4 059 - 4 059

| tabellen gors en uppdelning av de finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde i balansrékningen, med avseende
pa foljande tre varderingsmetodiker:

Noterat marknadspris (Niva 1)
Vardering till noterat pris pa en aktiv marknad. Som aktiv betraktas en marknad dar priser finns lattillgangliga med tillfredsstéllande
regelbundenhet. Varderingsmetoden anvénds for narvarande inte for nagra tillgangar eller skulder.

Vérdering baserad pa observerbar marknadsdata (Nivé 2)
Vardering med hjélp av annan extern marknadsinformation, exempelvis noterade rantor, eller priser for narbesladktade instrument.
| denna grupp ingar samtliga icke noterade derivatinstrument.

Vérdering delvis baserad pa icke-observerbar marknadsdata (Nivd 3)
Vérdering dar nagon véasentlig input i modellen bygger pa uppskattningar eller antaganden som inte direkt gar att hamta fran
marknaden. Denna metod anvénds for narvarande inte for nagra tillgangar eller skulder.

Not 12 Ovriga tillgangar

mnkr 2008

Forfallna rantefordringar 28 81
Fondlikvidfordringar = —
Fordran i enlighet med outsourcingavtal = -

Skattefordran 0 101
Fordran pa moderbolag 610 1200
Summa 638 1382

Ovriga tillgangar férdelade efter terstidende I6ptid, bokfért virde
Hogst 1 ar 638 1382
Léngre an 1 ar - _

Summa 638 1382
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

mnkr 2008

Forutbetalda kostnader 2 2
Upplupna rénteintakter 174 253
Ovriga upplupna intékter 38 34
Summa 214 289
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter férdelade efter aterstdende I6ptid, bokfort vérde

Hogst 1 ar 195 271
Léngre an 1 ar 19 18
Summa 214 289

Not 14 Skulder till kreditinstitut

mnkr 2008
Utlaning i svenska kronor 11 942 18 760
Utlaning i utlandsk valuta 2 683 1869
Summa 14 625 20 629
varav repor 6 183 11 539
Utestaende skulder férdelade efter aterstdende I6ptid, bokfért vérde

Betalbara vid anfordran 8 442 9 090
Hogst 3 manader 6 183 6 194
Langre an 3 manader men hogst 1 ar - 5345
Summa 14 625 20 629
Genomsnittlig aterstaende 16ptid, ar 0,0 0,1

Not 15 Emitterade vardepapper m m

mnkr 2008

Sékringsredovisade finansiella skulder

Obligationslan i svenska kronor 89 690 60 799
Obligationslan i utlandsk valuta 50 273 65 779
Summa emitterade vardepapper 139 963 126 578
— varav sékerstéllda obligationer 139 963 126 578
Emitterade vdrdepapper m m férdelat efter aterstaende I6ptid, bokfdrt vérde

Hogst 1 ar 36 006 22 454
Langre an 1 &r men hogst 5 ar 90 978 100 233
Langre an 5 ar men hogst 10 ar 12979 2 641
Léngre an 10 ar - 1250
Summa 139 963 126 578
Genomsnittlig aterstdende 10ptid, ar 25 2,2
Genomsnittlig aterstdende rantebindningstid, ar 2,3 2,3

Se dven avsnittet Upplaning sidan 9.

Not 16 Ovriga skulder

mnkr 2008

Skatteskulder 1 -
Skulder till lantagare 17 29
Skuld till moderbolag = 1600
Ovrigt - -
Summa 18 1629

Utestdende skulder férdelade efter aterstaende I6ptid, bokfért varde
Hogst 1 ar E 1629
Langre an 1 ar - -

Summa 18 1629
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Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Not 21

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

mnkr 2008

Upplupna réntekostnader 3163 2738
Ovriga upplupna kostnader 43 44
Summa 3 206 2782

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter fordelade efter aterstaende I6ptid, bokfort védrde
Hogst 1 ar 3 206 2782
Langre an 1 ar - -

Summa 3 206 2782

Uppskjutna skatter

mnkr 2008

Uppskjuten skattefordran (+)/skatteskuld (-) avseende temporara skillnader i:

- Emitterade vardepapper 811 1252
— Derivatinstrument (756) 1122)
- Underskottsavdrag = 5
Summa 55 135
Forandring av uppskjutna skatter

Uppskjuten skatt i resultatrakningen 340 (292)
Uppskjuten skatt hanforlig till poster som redovisats direkt mot eget kapital (420) 448
Summa (80) 156
Uppskjuten skatt fordelad efter férvéntad forfallotidpunkt, bokfért vérde

Hogst 1 ar = -
Langre an 1 ar 55 135
Summa 55 135

Efterstélld skuld till moderbolaget

mnkr 2008

Efterstélld skuld till moderbolaget 26 626 19 426

Summa 26 626 19 426

Villkor fér efterstélining
Den efterstallda skulden &r utstélld av moderbolaget. Den efterstéllda skulden &r efterstélld bolagets 6vriga skulder i konkurs, likvidation
och foretagsrekonstruktion, vilket innebar att de medfor ratt till betalning forst efter det att 6vriga fordringségare erhallit betalning.

Eget kapital

Aktiekapitalet uppgar till 50 000 000 kr. Antalet aktier uppgar till 500 000 aktier med ett kvotvarde pa 100 kr, liksom foregéende ar.
Samtliga aktier &gs av moderbolaget Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ), org.nr 556253-7513. Utdelningsbart eget
kapital i SCBC uppgar till 9 565 mnkr. Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelser i aktiebolagslagen och faststélls av
arsstamman. For 2009 utgar ingen utdelning. En redogérelse Gver forandringar i eget kapital gors pa sidan 31.

Stallda sakerheter fér egna skulder

mnkr 2008

Lanefordringar 165 569 149 745
Repor 7 646 3 360
Summa 173 215 153 105

Av den totala utlaningsportféljen (se not 8) respektive "Utlaning till kreditinstitut” (se not 7) utgor hér ovan redovisade varden sdkerhets-
massa for sékerstallda obligationer som uppgar till 139 963 mnkr (126 578).
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Not 22 Upplysningar om nérstaende

SCBC é&r ett heldgt dotterbolag till Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ), med organisationsnummer 556253-7513.

Rénte- Rénte-
Utlaning intakt Utlaning intakt

Lan till nyckelpersoner
VD 1 (0] 1 0
Styrelse 3 0 2 0
Ovriga nyckelpersoner i ledande stélining 9 0 3 0
Summa 13 0 6 0

VD och styrelse avser SCBC. Moderbolagets styrelseledaméter ingér bland Gvriga nyckelpersoner i ledande stéllning. Utlaning till
ledamot i styrelse for AB Sveriges Sékerstéllda Obligationer (publ), SCBC, eller till anstélld som innehar ledande stéllning i moderbolaget
far inte ske pa andra villkor &n sddana som normalt tillampas for Gvriga anstéllda.
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Vinstdisposition

SCBC:s fria egna kapital uppgar enligt balansrékningen till 9 564 948 313 kr, varav arets resultat utgor -216 914 756 kr.

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsakrar att redovisningen och arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag (ARKL) och i enlighet med god redovisningssed for
kreditmarknadsbolag samt ger en rattvisande bild av bolagets stéllning och resultat.

Forvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt dver utvecklingen av bolagets verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Koncernbidrag har under forutséttning om arsstdmmans godkannande erhéllits med 610 000 000 kr, vilket foranlett att
fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, 6kat med 449 570 000 kr.

| enlighet med 6 kap 2 § andra punkten ARKL &r styrelsens beddmning att bolagets egna kapital ar tillrackligt stort i

forhallande till verksamhetens omfattning och risk. Styrelsen féreslar att de medel som enligt SCBC:s balansrékning star
till arsstammans forfogande, 9 564 948 313 kr, balanseras i ny rakning.

Stockholm den 15 mars 2010

Per Balazsi
Styrelseordférande
Bo Andersson Johan Brodin Johanna Clason
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Tunestam

Verkstéllande direktér

Var revisionsberattelse har avgivits den 16 mars 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

UIf Westerberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till a&rsstdmman i AB Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ), Org nr 556645-9755

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning i AB Sveriges
Sékerstillda Obligationer (publ), org nr 556645-9755, for ar 2009. Bolagets arsredovisning ingar i den tryckta versionen av
detta dokument pa sidorna 7-46. Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for rakenskapshandling-
arna och férvaltningen och for att lag om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag tilldmpas vid upprattandet
av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfort revisionen
for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra oss om att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

| en revision ingar ockséa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstéllande direktorens tillampning av
dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direktdren gjort nér de uppréattat
arsredovisningen samt att utvdardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande

om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren ar erséttningsskyldig mot bolaget. Vi har d&ven granskat om négon sty-
relseledamot eller verkstéllande direktoren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, lagen om bank- och
finansieringsrorelse, lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag eller bolagsordningen. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag och ger
en rattvisande bild av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att &rsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 16 mars 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

UIf Westerberg
Auktoriserad revisor
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VD, styrelse och revisor

Per Tunestam Bo Andersson Per Balazsi Johanna Clason Johan Brodin

VD SCBC Styrelseledamot SCBC Styrelseordférande SCBC Styrelseledamot SCBC Styrelseledamot SCBC
Ansvarig for sédkerstéllda Chef Affarsstod SBAB Ekonomichef SBAB Finansdirektor SBAB Kreditchef SBAB
obligationer SBAB Civilingenjor Civilekonom, Executive Civilekonom Civilekonom

Bachelor of Arts Fodd 1966 MBA Fodd 1965 Fodd 1968

Fodd 1964 Anstélld 2004 Fodd 1966 Anstilld 2005 Anstélld 2005

Anstalld i SBAB 1997 till-
lika anstalld i SCBC 2006
Tidigare erfarenhet:
Exportfinansiering och
syndikerade valutalan
inom Handelsbanken,
ansvarig for vardepapperi-
sering, produktutveckling
och specialfinansiering
inom SBAB

Invald i styrelsen 2008
Tidigare erfarenhet:
Projektledare Sydkraft,
Senior Projektledare
Honeywell, Chef Projekt-
utveckling = CPMO Icon
Medialab

Anstilld 2002

Invald i styrelsen 2006
Tidigare erfarenhet:
Riskanalytiker Riksgélds-
kontoret, kanslirad finans-
departementet

Forandringar i styrelsen under 2009

Invald i styrelsen 2006
Andra styrelseuppdrag:
Styrelseledamot Lake-
medelsverket

Tidigare erfarenhet:

IR Brummer & Partners,
finanschef AB Svensk
Exportkredit, handlare
ABB Treasury Center
(Sweden) AB

Invald i styrelsen 2009
Tidigare erfarenhet:
Diverse befattningar inom
Handelsbanken, Senior
Manager KPMG, Senior
Manager Oliver Wyman

Bengt-Olof Nilsson-Lalér avgick som kreditchef i SBAB och
styrelseledamot i SCBC. Han eftertraddes av Johan Brodin.

Revisor

l_._llf Westerberg,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Arsstamman 2007 beslutade att vilja revisionsbolaget

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB till revisor for tiden
intill slutet av den arsstamma som halls 2011. Revisions-
bolaget har utsett Ulf Westerberg som ansvarig revisor.

Huvudansvarig revisor i SBAB sedan 2007
Fédd 1959
Andra uppdrag: NCC, Brio, Home Properties, Proventus,
Stronghold
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