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Stabilare bostadsmarknader

Andra kvartalets réatt branta inbromsning pa storstadsregionernas bo-
stadsmarknader har féljts av aterhamtning under det tredje kvartalet. Sti-
gande efterfrdgan och ett nagot lagre utbud har fatt priserna att vanda
uppat, stimulerat budgivningen och pressat forséaljningstiderna. Infor det
fiarde kvartalet vantas stabilt utbud, en viss uppgang i bade efterfragan,
priser och budgivning medan forsaljningstiderna sjunker marginellt.

Mellan slutet av 2011 och hésten 2015 blev storstéddernas bostadsmarknader allt
hetare. Standigt stigande efterfrdgan och Iagt utoud drev upp prisékningstakten,
pressade ned forsaljningstider och ledde till stegrad budgivning. Under slutet av
2015 syntes indikationer p& avsvalning pa bostadsrattsmarknaden, senare dok
samma indikationer &ven upp pa smahusmarknaden. De senaste fyra kvartalen
har det varit vissa svangningar, bade uppat och nedat, i indikatorerna. Trenden
har dock varit nedat, inte minst verkade marknaderna tappa luften ordentligt un-
der det andra kvartalet. Tredje kvartalet har dock, enligt storstadsméklarna, prag-
lats av aterhamtning och indikatorerna tyder pa en ganska stabil utveckling.

| forra enkéten, som gjordes i slutet av juni, fanns férvantningar om minskat
utbud och svag eller fallande efterfrdgan, svag prisutveckling med nedgangar pa
vissa marknader, minskade budpremier (skillnad mellan slut- och utgangspris)
och stigande forsaljningstider. Utfallet enligt senaste enkaten, som gjordes i ma-
nadsskiftet september/oktober, visar att utvecklingen 6verraskat positivt. Utbudet
av bostader till salu var férhallandevis stabilt, efterfrdgan och priser 6kade mer &n
vantat och budpremierna steg nagot. Forsaljningstiderna foll i Goteborg och
Malmd men var oférandrade eller nagot langre i Stockholm.

Pristrycket har 6kat pa samtliga storstadsmarknader. Bostadsrattsmarknaden
fortsatter att vara prismassigt ndgot svagare an smahusmarknaden. 52 procent
av méaklarna i de tre storstadsregionerna uppger att bostadsrattspriserna steg un-
der det tredje kvartalet medan 56 procent uppger att smahuspriserna stigit. For
bostadsratter har andelen som uppger att priserna minskat gatt frdn 55 procent
forra kvartalet till 17 procent detta kvartal medan motsvarande nedgang for sma-
hus var fran 19 till 7 procent. For bade bostadsratter och smahus ligger darmed
prisutfallet strax dver det historiska genomsnittet.

Bostadsrattspriserna utveckling i storstadsregionerna, Smahusprisernas utveckling i storstadsregionerna,
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Langsiktig dampning med kortsiktiga svangar

Varfor ar marknaderna svagare nu an vad de var for ett eller tva ar sedan? Och
vad ligger bakom de senaste kvartalens svangningar? Det finns flera faktorer som
paverkar bostadsmarknaderna péa lang och kort sikt. Vi har underliggande krafter,
i form av ett demografiskt tryck och en gynnsam utveckling av sysselsattning och
inkomster, som stimulerar efterfragan pa bostader. Artionden av lagt bostadsbyg-
gande och en daligt fungerande hyresmarknad haller samtidigt nere utbudet av
bostader och driver p& marknadstrycket. Dessa krafter lar finnas kvar under 6ver-
skadlig framtid och borgar for en fortsatt anstrangd efterfrage-utbud-relation. M6j-
ligen kan det 6kade bostadsbyggandet och en lite lugnare ekonomisk tillvaxt
minska trycket nagot framéver. De faktorer som dampat bostadsmarknaderna det
senaste aret kan, utver ett inslag av naturlig inbromsning, nog framst harledas
till finansieringsmaojligheterna. Efter en ganska stadig nedgang under véldigt
manga ar har bolanerantorna legat i princip still sedan bérjan av 2015. Att boréan-
torna inte faller i samma takt som de gjorde under perioden 2012-15 innebér att
bostadsmarknaden far mindre bransle och blir en naturlig broms for prisutveckl-
ingen. Till denna ranteeffekt kommer dven de myndighetsatgarder som vidtagits
for att bromsa hushéllens skuldsattning, i form av bl.a. bolanetak, amorte-
ringskrav, 6kade kapitalkrav pa bankerna, och allmant stramare lanevillkor fran
bankerna. Sammantaget har det successivt blivit allt svarare att finansiera bo-
stadskop vilket begréansat efterfragan, framfor allt fran forstagadngskoparna.
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De senaste kvartalens svangningar med en kraftig inbromsning under det
andra kvartalet f6ljt av en tydlig uppgang under det tredje kvartalet kan till stor del
forklaras med amorteringskravet som inférdes den 1 juni. Som kravet ar utformat
sa ar det framst de med beldningsgrader mellan 50 och 70 procent som paverkas
av de nya reglerna (bankerna har haft amorteringskrav vid belaningsgrader 6ver
70 procent i ett antal ar redan). De som ligger i detta belaningsintervall &r sanno-
likt sddana som redan ager ett boende, dvs de &r bade saljare och képare pa
marknaden. Mojligen paverkas forstagdngskopare ocksa i och med att manga far
ekonomisk hjalp av foraldrar som (kanske) belanar sin bostad for att finansiera
barnens bostadskop. Sammantaget verkar amorteringskravet ha lett till manga
tidigarelagda bostadsaffarer, vilket ledde till 6kat utbud av bostéder till salu under
varen. Detta 6kade forsaljningstiderna, dampade budgivningen och pressade pri-
serna lite. Efter 1 juni blev affarerna farre, utbudet minskade och da &terkom en
del av det tidigare trycket pa priserna igen.
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Forsiktig mjuklandning vantas under fjarde kvartalet

Infor det fjarde kvartalet ar storstadsmaéklarna dampat optimistiska, forvantning-
arna ligger i linje med det genomsnittliga historiska utfallet de senaste tio aren.
Utbudet av bade bostadsratter och smahus vantas vara lite mer stabilt &n vanligt
for kvartalet (det &r annars inte ovanligt att utbudet faller under arets sista mana-
der). Efterfragan och priser vantas fortsatta 6ka, men i lite lagre takt &n under det
tredje kvartalet. Forsaljningstiderna, tiden mellan att férsaljningsuppdraget pabor-
jas och koépekontrakt skrivs, vantas ligga still eller 6ka marginellt. Méklarna réknar
ocksa med att budpremien, skillnaden mellan utgangspris och slutpris, okar lite
pa bade bostadsratts- och smadhusmarknaderna.

Forvantningarna pekar mot vad som kan karakteriseras som en mycket férsik-

tig mjuklandning dar priserna fortsatter 6ka samtidigt som saljprocesserna suc-
cessivt blir lite mindre hetsiga. Majligen ar det lite av 6nsketankande fran méklar-
nas sida men mycket talar for att scenariot kan sl in. Kortsiktigt hanger mycket
pa den politiska utvecklingen i omvarlden och om de internationella finansmark-
naderna forblir lugna trots "Brexit”, amerikanskt presidentval och andra oroshar-
dar. Det finns en hog grad av samvariation mellan bérskurserna och bostadspri-
serna och ett internationellt borsfall skulle kunna smitta av sig negativt pa den
svenska bostadsmarknaden. Pa lite langre sikt blir ranteutvecklingen en viktig
faktor for bostadsmarknaden. Fortsatt Idga rantor bor bidra till att halla uppe efter-
frdgan men en ovantat snabb ranteuppgang skulle kunna fa stora negativa effek-

ter.
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Bostadsindikatorerna aterhamtar sig

Efter forra kvartalets inbromsning har storstadernas bostadsmarknader
varvat upp en del under det tredje kvartalet. Det ar dock langt upp till ni-
vaerna under 2014 och 2015 och férvantningarna infor det fjarde kvarta-
let &r dampat optimistiska.

Fram till slutet av forra aret eller mgjligen borjan av detta ar var storstadsregioner-
nas bostadsmarknader mycket heta. Indikatorerna 1&g pa historiskt hoga nivaer. |
slutet av 2015 ség vi forsta indikationen pé inbromsning pa bostadsrattsmark-
naderna. Under det andra kvartalet foll indikatorerna ganska brant och nu har en
del av nedgangen aterhamtats. Bostadsindikatorerna vager samman maklarnas
beddmning av forsaljningspris, forsaljningstid samt skillnaden mellan utgangspris
och forsaljningspris, som &r ett matt pa budgivningen. Budgivningen vid forsalj-
ningar har tilltagit ngot pa de flesta marknader medan forsaljningstiderna gatt at
lite olika hall. Pris6kningarna har tilltagit pa samtliga marknader. Vara bostadsin-
dikatorer visar darmed att atminstone en del av den tidigare nedgangen aterham-
tat under det tredje kvartalet.

Tredje kvartalet 2016 var bostadsrattsindikatorn +7 i Stor-Stockholm, +23 i
Stor-Goteborg och +40 i Stor-Malmé. N&r indikatorn ar positiv visar den att laget
pa bostadsmarknaden forstarks och nar den ar negativ visar den att laget forsva-
gas. Indikatorerna steg i samtliga regioner, utfallet var ocksa starkare an vantat.

Smahusindikatorerna var +12 i Stor-Stockholm, +31 i Stor-Goéteborg och +42 i
Stor-Malmd. Detta var ganska ovantade uppgangar i samtliga regioner.

Maklarna har skruvat upp sina férvantningar infor det fjarde kvartalet. Det in-
nebar att indikatorerna vantas ligga kvar kring dagens nivaer. Bostadsrattsindika-
torerna vantas stiga till +10 i Stor-Stockholm, ga ned till +17 i Stor-Go6teborg och
till +19 i Stor-Malmo. Smahusindikatorerna tros hamna pa +10 i Stor-Stockholm,
+17 i Stor-Goteborg och +20 i Stor-Malmé.

Sammantaget ger indikatorerna en bild av att forra kvartalets negativa utveckl-
ing foljts av en rekyl uppat. Det &r inte bara maklarnas bedémning av nulaget som
blivit mer optimistiska, aven deras forvantningar infér kommande kvartal har skru-
vats upp. Smahusmarknaden fortsatter utvecklas lite starkare &an bostadsratts-
marknaden och Malmg fortséatter utvecklas lite starkare medan Stockholm slépar
efter lite..
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Farre bostader saljs innan visning

Mellan 10 och 20 procent av bostadsforséljningarna sker innan ordinarie
visning. | Stockholms- och Goéteborgsregionerna har andelen minskat un-
der 2016, ett tecken pa att den varsta marknadshetsen borjat avta. | Mal-
moregionen har daremot andelen 6kat, vilket tyder pa att marknaden dar
fortfarande starks.

| en hetsig och osaker marknad kan en forséljning innan offentlig visning och utan
allman budgivning vara ett attraktivt satt for bade saljare och kopare att fa till en
snabb och riskfri affar. Priset kan dock hamna bade higre och lagre jamfort med
om forséljningen skett mer 6ppet. Det ar svart att uppskatta exakt hur vanligt den
har sortens bostadsaffarer ar. Darfor har vi fragat maklarna hur stor andel av bo-
stadsobjekten som séljs innan ordinarie visning.

P& bostadsrattsmarknaden uppger maklarna i Stockholm att, i genomsnitt, 13
procent séljs innan ordinarie visning. Detta &r en tydlig minskning sedan i varas
da 18 procent saldes innan visning. Aven i Géteborg har andelen minskat, till 20
procent, men dar ar den fortfarande hogst av alla understkta marknader. | Malmo
har andelen bostadsratter som séljs innan visning okat till 17 procent, vilket ar
hogre &n tidigare. Fortfarande &ar det sa att nastan alla maklare, mer &n 95 pro-
cent, saljer &tminstone n&got objekt innan ordinarie visning. Det &r emellertid
aven valdigt ovanligt att maklare saljer manga bostadsratter innan visning. Mer an
80 procent av méklarna séljer farre an var fjarde bostadsréatt innan visning.

Smahusmarknaden brukar vara lite trégare &n bostadsrattsmarknaden och inte
riktigt lika manga objekt siljs innan visning. Aven denna marknad uppvisar dock
ett liknande monster med farre snabba forsaljningar i Stockholm och Géteborg
och lite fler i Malmd. | Stockholm beddmer méklarna att, i genomsnitt, 9 procent
av smahusen saljs innan ordinarie visning medan 16 procent séljs tidigt i Gote-
borg och Malmé.

Pa bade smahus- och bostadsrattsmarknaden verkar Malmoregionen varva upp
medan trycket i Stockholm och Géteborg har avtagit. Snittpriserna ar lagre i
Malmé och mojligen ar det sa att amorteringskravet inte haft lika stor dampande
effekt dar som i de regioner dar kvadratmeterpriserna &r hogre.

Hur stor andel av bostadsratterna respektive smahusen séljs innan
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Mindre hets 1 Stockholm

Temperaturen pa Stor-Stockholms bostadsmarknad aterhamtade sig en

del under det tredje kvartalet efter det tidigare snabba fallet. Lagt utbud,

stigande efterfragan och tilltagande budgivning drev pa prisutvecklingen.
Forsaljningstiderna fortsatte dock att stiga. Méklarna tror att utvecklingen
blir likartad under nasta kvartal.

Utbud och efterfragan
Stockholmsmaklarna har en splittrad uppfattning om bostadsratts- och smahusut-
bud under det tredje kvartalet. En tredjedel uppger att det minskade, en tredjedel
att det var ofdérandrat och en tredjedel att det 6kade. Infor det fjarde kvartalet tror
en liten majoritet att bostadsrattsutbudet 6kar medan sméhusutbudet minskar.
Efterfrdgan pa bade bostadsratter och smahus tkade. Pa bostadsrattsmark-
naden var uppgangen i linje med de senaste tio arens genomsnitt medan den var
stérre pad smahusmarknaden. Bada utfallen var éver forvantan. Infor det fjarde
kvartalet raknar maklarna med en dampad uppgang i efterfragan.

Prisutveckling

Prisutvecklingen svangde tillbaka till det positiva under det tredje kvartalet enligt
Stockholmsmaklarna. For bostadsratter uppger 51 procent att priserna dékade,
bland dessa séager 3 procent att prisékningarna var kraftiga. 20 procent séager att
priserna minskade. Det ger ett nettotal pa +30, vilket kan jamforas med forra kvar-
talets -53 som var det lagsta pa fem ar. Infor det fjarde kvartalet vantar sig mak-
larna en prisutveckling i linje med tredje kvartalets.

Prissvangningarna pa Stockholms smahusmarknad har inte varit riktigt lika
dramatiska som pa bostadsrattsmarknaden. 49 procent sager att priserna steg
under det tredje kvartalet, varav 1 procent att de steg kraftigt. 11 procent uppger
att priserna sjonk, varav 2 procent att de sjonk kraftigt. Det ger ett nettotal pa +38,
en uppgang sedan forra kvartalet och éver forvantan. Infor det fjarde kvartalet
vantas smahuspriserna utvecklas snarlikt tredje kvartalets utveckling, en liten
overvikt raknar med prisuppgang.

Bade utfallet for tredje kvartalet och forvantningarna infor det fiarde kvartalet
ar lagre i Stockholm &n i Géteborg och Malmé. Det &r svart att saga exakt vad
detta beror pa. En mojlig forklaring ar att den dampande effekten av det nya
amorteringskravet ar stérre i Stockholm, dar bade prisnivaer och lanebelopp ar
hogre.

Budgivning

Budgivningen aterhamtade sig under det tredje kvartalet. En 6vervikt pa 20 pro-
cent uppgav 6kad skillnad mellan utgdngs- och slutpris pa bostadsrattsmark-
naden medan 17 procent sa samma sak for smahusmarknaden. Bada utfallen var
hogre &n forra kvartalet och dver forvantan. Maklarna raknar med att budpremi-
erna ska 6ka nagot aven under nasta kvartal.

Forséljningstid

Forsaljningstiderna har blivit langre de senaste kvartalen och Stockholmsmak-
larna uppger att forsaljningstiderna 6kade dven under tredje kvartalet. Overvikten
var 29 respektive 20 procent och &r en signal om att marknaderna blivit mindre
hetsiga. Forvantan infor nasta kvartal ar oférandrade eller svagt stigande forsalj-
ningstider.
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Dampad optimism i Goteborg

Under det tredje kvartalet aterhamtade Stor-Goteborgs bostadsmark-
nader storre delen av forra kvartalets tillbakagang. Maklarna raknar med
en fortsatt stabil utveckling med en viss 6kning i budgivningen, svagt fal-
lande forsaljningstider och fortsatt prisuppgang framaéver.

Utbud och efterfragan

Utbudet av bostadsobijekt till salu pa Stor-Géteborgs bostadsmarknad minskade
marginellt under arets tredje kvartal. Forvantan var dock att minskningen skulle
vara kraftigare. Infor det fiarde kvartalet s& raknar méaklarna med en liten 6kning
av utbudet av bade bostadsratter och smahus.

Efterfrdgan pa bade bostadsréatter och smahus dkade under det tredje kvarta-
let. Bada utfallen var en tydlig uppgang sedan forra kvartalet, hogre &n vantat och
over det historiska genomsnittet. Géteborgsméaklarna vantar sig en fortsatt upp-
gang i efterfrdgan pa bostadsratter och smahus under det fjarde kvartalet.

Prisutveckling

Prisbkningstakten for bostadsratter accelererade under det tredje kvartalet. 55
procent av Goteborgsméklarna uppger att bostadsrattspriserna steg, varav 4 pro-
cent att de steg kraftigt. 23 procent séger att bostadsrattspriserna gick ned, varav
2 procent sager att de gick ned kraftigt. Detta innebar att nettotalet var +42, en
kraftig uppgang fran -4 foregdende kvartal och betydligt htgre &n vad som forvan-
tades. Infor det fjarde kvartalet raknar en tydlig 6vervikt bland méklarna med fort-
satt stigande bostadsrattspriser.

Smahuspriserna utvecklades starkare &n bostadsréattspriserna aven under det
tredje kvartalet. 70 procent av Géteborgsméklarna noterar stigande smahuspri-
ser, varav 11 procent kraftigt stigande priser, medan endast 2 procent av mak-
larna rapporterar prisfall. Det ger ett nettotal pa +68, en uppgang sedan forra
kvartalet, hogre an férvantat och den hégsta noteringen bland alla undersékta
marknader. Det finns en viss optimism infor det fjarde kvartalet med en dvervikt
for de maklare som raknar med stigande smahuspriser.

Budgivning

Efter tre troga kvartal sa dkade budgivningen pa Goteborgs bostadsrattsmarknad
under det tredje kvartalet och skillnaden mellan utgdngs- och slutpris steg. Aven
pa smahusmarknaden tilltog budgivningen. En évervikt bland Géteborgsmaklarna
vantar sig ckande budpremier aven under arets sista manader for bade bostads-
ratter och smahus.

Forséljningstid

Efter att forra kvartalet, for forsta gdngen pa fyra ar, ha 6kat sa var férsaljningsti-
derna i princip oférandrade under det tredje kvartalet. Infér det fiarde kvartalet
réaknar en liten 6vervikt med att forséljningsprocesserna ska ta lite langre tid.
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Malmo knappar in

Stor-Malmos bostadsratts- och smahusmarknader varvade upp under det
tredje kvartalet efter ett svagare andra kvartal. Nagot lagre utbud och sti-
gande efterfragan ledde till 6kad budgivning, fallande forsaljningstider
och stigande priser. Malmémarknaden bedéms bli den starkaste stor-
stadsmarknaden aven under det fjarde kvartalet.

Utbud och efterfragan

Enligt en liten dvervikt bland Malmdmaéklarna minskade utbudet av bostadsratter
och smahus under det tredje kvartalet. Minskningen var dock inte sa stor som
den som forvantades infor kvartalet. Under arets sista kvartal vantas utbudet av
bostader till salu vara oférandrat eller minska nagot.

Efterfrdgan pa bostader har utvecklats starkare i Malméregionen &an i Gote-
borg och Stockholm de senaste kvartalen. Under det tredje kvartalet steg efterfra-
gan pa bade bostadsratter och smahus i god takt, tvartemot den forvantade ned-
gangen. Smahusefterfragan 6kade snabbare an efterfrdgan pa bostadsrétter. In-
for det fjarde kvartalet vantas bostadsefterfrdgan 6ka i en dampad takt.

Prisutveckling

Pristrycket ar hogre p& Malmo-marknaderna an pa Goteborgs- och Stock-
holmsmarknaderna. 58 procent av Malmdmaklarna uppger att bostadsréttspri-
serna steg under det tredje kvartalet, Av dessa sa 8 procent att uppgangen var
kraftig. En procent uppgav sjunkande bostadsrattspriser medan 41 procent me-
nade att de stod still under kvartalet. Det ger ett nettotal pa +58, val 6ver bade
forvantan och det tioariga genomsnittet. En évervikt pa 42 procent raknar med att
bostadsrattspriserna ska 6ka dven under avslutningen pa aret.

Aven pa smahusmarknaden tilltog prisokningarna nagot. En brakdel (1 pro-
cent) av Malmomaklarna rapporterade fallande priser. Daremot ansag 63 procent
att priserna 6kade (varav 6 procent svarade att de steg kraftigt). Detta ger ett net-
total pa +62, hogre an forra kvartalet och val 6ver bade forvantan och historiskt
genomsnitt. En dvervikt pa 45 procent raknar med fortsatt stigande smahuspriser
under det fjarde kvartalet.

Malmémarknaden slapade under manga ar prismassigt efter Stockholm och
Goteborg, sarskilt vad géller bostadsratter. Till stor del kan det nog tillskrivas
smitta fran den danska prisnedgangen och en lite annorlunda demografi (Malmo
har en jamforelsevis ung befolkning med ganska laga inkomster). Sedan mitten
av 2015 har dock Malmé borjat knappa in pa de tva andra storstaderna.

Budgivning

For trettonde kvartalet i rad steg budpremierna pa& Malméregionens bostadsmark-
nader. En 6vervikt pa 33 procent for bostadsréatter och 47 procent for smahus
uppgav att skillnaden mellan utgangs- och slutpris 6kade. Infér nasta kvartal van-
tas budpremierna fortsétta oka.

Forséljningstid

En liten 6vervikt bland méklarna uppgav att forsaljningsprocesserna gick snabb-
bare bade pa bostadsratts- och smahusmarknaden. Daremot vantas forsaljnings-
tiderna vara oforandrade under resten av aret.
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Enkatens upplaggning och metod

Unders6kningen

Undersokningen har genomforts under perioden 19 september till 3 oktober. Den
bestar av fem frAgor som stélls bade for utfall (de senaste tre manaderna) och
prognos (de kommande tre manaderna). Fyra av fragorna har tre svarsalternativ:
ett positivt, ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om forsaljningspriset, har
fem svarsalternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva
svar minus andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som métt pa |1a-
get/férandringen pa den aktuella fragan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-
Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malmé.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goéteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerdé kommun.
Stor-Malmao: Burldv, Eslév, H66r, Kévlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.

Stor-Goéteborg

(13 kommuner)

Stor-Stockholm

(26 kommuner)

lenuma

Upplangs-Bro  'Upplands

Viishy,
Sollentuna.... .Sy _pd & Taby)

sundoyberg_{\Jartala

Solna- % G\ el )
Eierd 7
NN

Sodertalie

Danderyd

Alingsas

_Vaxholm

_.Lidingé

Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk N&-
ringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstéllen, det vill sdga en adress dar

ett féretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstalle. Manuell
rensning av branschen har gjorts for att sortera bort férmedlingar av hyresrétter,
méklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstallen ner till och med 4 anstéllda.
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstallda.
Stor-Malmd: Arbetsstallen ner till och med 3 anstéllda.

Totalt utgjordes urvalet av 306 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 223 ar-
betsstallen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 73 procent.

Stor-Malmo

(12 kommuner)
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéllda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omréaden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris fér omra-
det for helaret 2012. Férsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralby-
rans bostadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat n&got) — (Minskat kraftigt + Minskat na-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgdngspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och sméhusindikatorn ar ett sammanfattande matt pa la-
get pa marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn &r ett genom-
snitt av nettotalet for tre olika fragor: férsaljningspris, skillnad mellan forsaljnings-
pris och utgangspris samt férsaljningstiden dar den senare variabeln ingar med
omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet &r, som namnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar p& en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.
Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln 6kar i hogre takt an under forra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet &r negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
férra perioden.

Specialfrdga — forsaljning innan ordinarie visning

| enkaten stalldes tva sarskilda fragor om férsaljning innan ordinarie visning, som
formulerades pa foljande satt: Hur stor andel av bostadsréatterna, som ert kontor
ar maklare for, saljs innan ordinarie visning? Hur stor andel av smahusen, som
ert kontor &r méaklare for, séljs innan ordinarie visning?

SBAB!

SBAB Bank AB

Besoksadress: Svetsarvagen 24 « Postadress: Box 4209 171 04 Solna ¢
Tfn 08-614 43 00 * Internet: www.sbab.se ¢ E-post: info@sbab.se ¢ (Org.nr. 556253-7513)
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