


Maklarutsikt

Detta nummer av Méklarutsikt fokuserar

helt p& amorteringsreglernas eventuella
effekter pd bostadsmarknaden, sett

genom fastighetsméklarens 6gon. SBAB &r
intresserade av att veta om och hur de nya
amorteringsreglerna péverkat képare och
sdljare pd bostadsmarknaden. Vi har intervjuat
ett antal fastighetsmdaklare i Sverige, som
sdljer bostadsrdatter, villor och fritidshus och ar
verksamma bdde i storstad och pé landsbygd.

Landets fastighetsmdaklare har en unik f6rméga
att snabbt notera férandring i hur manniskor
agerar och beter sig p& bostadsmarknaden,
genom att de stdr s ndra sjdlva kép- och
sdljbeslutet. De stér i daglig kontakt med
manniskor som ska fatta det dar beslutet om att
sdlja eller kdpa bostad och kan mycket tidigt
snappa upp diskussioner och resonemang
kopplade till bostadsaffaren, och notera
eventuella férandringar. Dessa férandringar

i beteende eller instdlining bland manniskor
kan senare komma att synas i statistiken, som
till exempel i andrat antal bostader till salu
eller i pristéréndringar. Sammanstéllningen i
Maklarutsikt baseras pd fastighetsmdklarnas
uppfattning och inte ndgon sdkerstalld statistik.

Endast ett mycket litet antal fastighetsmdaklare &r
av uppfattningen att amorteringskravet inte gett
ndgon effekt alls gemensamt f6r dessa mdaklare
ar att de férmedlar villor och bostadsrétter i dyra
omréden.

Generellt &r det inga dramatiska effekter
mdklarna noterat. En del av effekterna som de
dndé noterat kan ha dédmpats dd ménga banker
redan innan den 1 juni i &r tillampat regler for
amortering.

Claudia Wérmann

Boendeekonom, SBAB




Unga och unga par sérskilt paverkade av
amorteringsreglerna

Fore inférandet av de nya amorteringskraven pekades de yngre ut som den grupp som
skulle bli séarskilt paverkade av de nya reglerna. De hade redan tidigare svart att komma
in pd bostadsmarknaden. L&nga kétider f6r hyresrdtter, stigande priser pd bostadsrétter
och kontantinsats pd 15 procent sedan 2010 bidrog till svérigheterna fér denna grupp. Till
detta lades ocksd krav p& amortering. Hur blev det, har den gruppen blivit extra hért drab-
bad? Svaret, baserat pd fastighetsmdaklarnas uppfattning, &r ja.

Vissa har noterat att antalet unga pd visningar har minskat i antal. P& en del marknader
&r det en markant nedgdng i antalet unga pd visning. Och att de unga som képer i stérre
utstréckning &r i behov av hjélp frén féréldrarna.

Man talar om en kraftigare polarisering - att skillnaden blivit mycket skarpare mellan de
unga som kan & hjélp av féréldrarna och de som saknar den méjligheten. Och de som inte
far hjdlp kommer heller inte p& visningarna, vilket gér det svért att bdde mdéta och beldgga.

Vissa fastighetsmdklare némner att del féraldrar tvekar med att hjélpa sina barn ekonomiskt
&ven om de har méjlighet. Om det &r fler &n ett barn som ska flytta hemifrén eller om den
egna villan ska beldnas, finns en stérre tveksamhet eftersom det innebdr att féréldrarna i
och med det utékade l&net omfattats av amorteringsreglerna. Det blir ett férdyrande steg,
och rent principiellt avstér man dé.

P& vissa delmarknader bedoms amorteringskravet ha pé&verkat i sé métto att en del anser
sig inte ha rdd att flytta och ddrfsr skjuter upp sin egen flytt. Effekten blir ett Iéigre utbud av
bostader till salu.

De unga &r inte bara de som ska flytta hemifr&n. Har némns ocksé den unga familjen som
véntar sitt frsta eller andra barn. Hér noteras ett éndrat képbeteende, den unga familjen
som ska flytta till stérre séker bostad léngre ut fr&n stadskdrnan for att komma ned i pris.
Det finns ocks& de som kdper en mindre bostad &n vad de verkligen behéver. Méklarna har
dven noterat att det verkar finnas en stérre acceptans till att kdpa ett renoveringsobjekt
utan att totalrenovera direkt. Det tar man pd sikt. Flera némner att renoveringsivern verkar
ha avtagit fér de flesta mélgrupper.

Aven dldre paverkas

En vanlig ordning pd bostadsmarknaden &r att nédr man blir dldre vill flytta fran stérre
till mindre. Nér barnen flyttat hemifr&n och nér orken tryter vill ménga bo p& en mindre
yta och mer anpassat efter livssituation. Ménga har bott i sin bostad lénge och dr l&gt
beldnade, vilket medfsr en l&g boendekostnad. Kvinnor lever generellt ldngre &n ménnen,
vilket leder till att fler kvinnor &n mdén bor kvar i sina stora bostédder. Mycket av kapitalet ér
I&st i boendet. Samtidigt har ménga dldre (kvinnor frédmst) en délig pension.

Fastighetsmdklare némner att en del dldre vid en flytt frén villa till bostadsrétt eller annan
mer bekvém bostad, inser att de inte har réd och istéllet véljer att bo kvar. En flytt &r
omgdrdad av kostnader och om flytten leder till att man tar nya I&n med amortering blir
det helt enkelt for dyrt. Flytten uteblir ddrmed. Konsekvensen blir att allt fler dldre bor kvar i
sina fér stora bostader.

Nagra fastighets-
mdklares egna ord om
amorteringskravets
paverkan pd unga:

Foréldrar med
sina vuxna
iﬂ_ y b o . .
arn pd visning
ar mer vanligt idag.

De unga utan férdldrar
som kan stétta hyr i andra
hand, till ett hégt pris —
vilket kan leda till att det
blir svdrare att spara ihop
kontantinsatsen och de
hamnar énnu léngre bort
frén drémmen om en liten
bostadsrditt.

En del som vill hjélpa
ungarna gér inte det. Det
blir f6r dyrt med amor-
tering séger de men jag
tror att det ar mer ett
principiellt motstdnd, &n
att man inte kan.

Det Iéigre utbudet leder
till hetsigare bud-
givning till och med har
p& landet, och man blir
mer belénad. Om det
l&dga utbudet beror p&
amorteringskravet &r det
ju en tvértomeffekt vi ser.

Och om amorterings-
kravets paverkan pa
dldre:

Det &r nog principiellt
svdrt att acceptera en
mindre yta till en hégre
kostnad. Dérfér gér inte

flyttlasset, man
bor kvar i villan. g ’
L



Annat kopplat till amorteringsreglerna

Det finns risk att manga som egentligen skulle ha flyttat avvaktar for att de inte har
r&d. Skillnaden har 8kat mellan de som har dgt sin bostad Iénge, de som gjort ett antal
bostadsafférer och de som &r helt eller relativt nya pé bostadsmarknaden fér dgda
bostader.

En annan effekt &r att diskussionen om att totalrenovera eller bara renovera lite grann
verkar ha dédmpats. Om man tidigare tog hajd fér renovering i sin ekonomi i samband med
flytt, gér man inte det i samma utstrédckning idag. Denna effekt syntes dven i samband med
att kontantinsatsen 2010, det man skulle renovera fér anvéndes istdllet till att betala de 15
procenten.

Avslutningsvis noterar fastighetsméklarna i runtom i landet att det skett en stérre

polarisering mellan de som &gt sitt boende léingre, gjort vinst, och de med ingen eller kort
tid p& bostadsmarknaden sedan tidigare. Och att de nya reglerna riskerar att bidra till att
rérligheten pé& bostadsmarknaden minskar.

Statliga SBAB startade sin verksamhet 1985. Inom Léana erbjuds bolén och privatlan till
privatpersoner samt fastighetskrediter till fastighetsbolag och bostadsréttsféreningar.
Inom Spara erbjuds sparkonto till privatpersoner samt sparkonto fér féretag och bostadsratts- ®

foreningar.

Vér blogg hittar du hér: sbab.se/bloggen
Vill du flja SBAB:s boendeekonomer pd twitter: @ekonomemma och @ClaudiaMWaérmann. frcm drom tl" hem




