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Hostmoln 6ver bostadsmarknaden - bostadspriserna foll pa bred
front i oktober

Bostadspriserna foll pa bred front i oktober. Enda undantaget var Storstockholm déar
bade lagenhets- och smahuspriserna steg nagot och dven lagenhetsprisernai
Stormalmo. | Norra Sverige, som hittills i ar haft storst prisuppgang i Sverige, foll
lagenhetspriserna med nastan 3 procent. | Stormalmo foll smahuspriserna lika
mycket. Detta visar SBAB:s och Booli:s prisindex HPI baserat pa samtliga registrerade
bostadsforsaljningar pa Booli under oktober.

Lagenhetspriserna foll i oktober i samtliga regioner med undantag for i Storstockholm
och Stormalmo

Lagenhetspriserna foll i oktober i samtliga regioner med undantag for i Storstockholm (+1,2
%) och Stormalmo (+0,5 %). Mest f0ll de i Norra Sverige (-2,9 %).

- Den hostavmattning i bostadspriserna som vi hade raknat med skulle komma redan i
september slog uppenbart till i oktober i stéllet. Och det rejalt pa lagenheter i Norra
Sverige. Att prisnedgangen pa lagenheter blev som storst i just Norra Sverige ar
kanske inte helt forvanande med tanke pa att det ar den region dar priserna pa
lagenheter i ar har stigit dverlagset mest i hela Sverige, sdger Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

Smahuspriserna foll i samtliga regioner med undantag for i Storstockholm

Under oktober foll smahuspriserna i samtliga regioner med undantag for i Storstockholm dar
de i stallet 6kade svagt (+0,8 %). Som mest foll smahuspriserna i Stormalmo (-2,9%). Aven
Storgoteborg hade ett relativt stort fall (-2,1 %).

- Med priskorrigeringen i oktober ligger nu smahuspriserna i samtliga regioner under
"all time high”. Sett 6ver hela aret brukar november och december vara en lugnare
period pa bostadsmarknaden sa det ar inte uteslutet att det blir ytterligare
prisnedgangar resten av aret. Nagon dramatik ligger dock knappast i korten, sager
Robert Boije.

- UBS publicerade nyligen sitt "Global Real Estate Bubble Index”, dar forvisso
Stockholm tillsammans med stader som Frankurt, Munchen, Paris och Amsterdam,
pekas ut som de stader i varlden dar risken for en bostadsbubbla ar som storst. De
konstaterar samtidigt i sin rapport att prisuppgangen under pandemin speglar en
uppvéardering av boendet och vikten av bostadsyta, vilket ar en faktor som deras
modell inte klarar av att fAnga upp. Prisuppgangen innan pandemin kunde helt
forklaras av stigande inkomster och fallande langa bostadsrantor. Med hansyn tagen
till uppvarderingen av bostadskonsumtionen under pandemin tror jag knappast att det
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ar en bubbla i Stockholm. Mer intressant blir i stallet att se om hushallens 6kade
intresse for bostadskonsumtion kommer att besta framdéver, framfor allt nar pandemin
ebbat ut. Gor det inte det kan vi komma att fa se en relativt stor prisnedgang, sager
Robert Boije.

Se tabell med prisutveckling i olika omraden i Sverige nedan.

Lagenheter
Indexomrade 1 manad 3 manader 12 manader Hittills i &r Sedan max
Storstockholm 1.2 % 4.6 % 7.7 % 8.8 % 0.0 %
Storgéteborg 0.1% 0.9% 6.4 % 5.0% 0.1%
Stormalmé 0.5 % 1.8 % 10.8 % 9.2 % -0.0%
Norra Sverige -2.9% 29% 11.0 % 14.8 % -2.9%
Mellersta Sverige -11% 4.0 % 8.0 % 8.1% A9
Sédra Sverige -0.7% 23 % 8.6 % 71% -0.7%

Till och med oktober ménad.

Hus
Indexomrade 1manad 3 manader 12 manader Hittills i ar Sedan max
Storstockholm 0.8 % 0.4 % 14.2 % 10.0 % -0.3%
Storgbteborg 2.1% 21% 12.7% 10.1 % 21%
Stormalmé -2.9 % 0.4 % 14.0 % 12.7 % -29%
Norra Sverige -1.4% 25% 18.5 % 16.6 % 1.4 %
Mellersta Sverige -0.8 % 1.6 % 16.6 % 16.1 % -0.8%
Sddra Sverige -1.4 % -0.6 % 14.0 % 13.0 % -3.3%

Anm: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden
den senaste kalendermanaden, de tre senaste kalendermé&naderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras p& samtliga pa Booli registrerade bostadsforsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beréknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bl.a. bostéddernas
storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. P& sa sétt tar indexet hansyn till (kontrollerar f6r) att de bostader som salts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet &r
uppdelat for lagenheter och villor och beréknas for 6 geografiskt skilda omréden. Indexet finns tillgangligt i Boolis analysverktyg
Booli Pro. Booli &r en del av SBAB.
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