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SBAB:s delarsrapport for januari-september 2021

SBAB:s delarsrapport for januari-september 2021 finns nu tillganglig pa www.sbab.se/IR.

Tredje kvartalet 2021 (andra kvartalet 2021)

e Den totala utlaningen dkade med 2,2 procent till 451,3 mdkr (441,7).

e Rantenettot minskade till 1 025 mnkr (1 031), framst drivet av lagre rantemarginaler pa
bolaneutlaningen.

e Rorelseresultatet var i princip oforandrat jamfort med féregdende kvartal och uppgick till 662
mnkr (663), eftersom bade intakter och kostnader var i nivd med foregaende kvartal.

e Kreditforluster (netto) fortsatt laga och uppgick till positivt 5 mnkr (negativt 4).

e Avkastning pa eget kapital uppgick till 11,0 procent (11,3), K/I-talet uppgick till 34,8 procent
(35,5) och K/U-talet uppgick till 0,31 procent (0,33).

Finansiell information

2021 2021 2021 2020

Kv 3 Kv 2 Jan-sep Jan-sep
Total utlaning, madkr 451,3 441,7 451,3 412,3
Total inlaning, mdkr 140,6 138,1 140,6 133,9
Réantenetto, mnkr 1025 1031 3097 2737
Nettoresultat av finansiella transaktioner, mnkr -32 =21 -68 -49
Kostnader, mnkr -351 -366 -1040 -933
Kreditforluster, mnkr 5 -4 10 -34
Rorelseresultat, mnkr 662 663 2053 1742
Avkastning pa eget kapital, procent 11,0 11,3 1,7 10,8
K/U-tal, procent 0,31 0,33 0,32 0,31
K/l-tal, procent 34,8 35,5 33,7 344
Karnprimarkapitalrelation, procent 13,3 13,1 13,3 12,7

VD-ord fran Klas Danielsson:

Marknadsklimatet for bostadsfinansiering och bostadstjanster var under tredje kvartalet
sammantaget fortsatt gott. Dock praglades bolanemarknaden av en allt hardare konkurrens
vilket dampade var marknadsandelsutveckling trots relativt god volymtillvaxt. Inom
fastighetsutlaning for flerbostadshus fortsatte vi att ta marknadsandelar.

Under tredje kvartalet var aktiviteten hog pa bostadsmarknaden med hégre omsattning &n normalt och
fortsatt stigande priser pa bostader. Coronapandemin har medfort en tkad efterfragan pa storre
bostader och att boendet har prioriterats upp framfér annan konsumtion. Det har bidragit till de mycket
stora prisokningarna pa bostader under pandemin. Nar de flesta samhallsrestriktioner nu har slappts
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forvantar vi oss de narmast kommande kvartalen en betydligt lugnare utveckling med en lagre
omsattning pa bostéader och mer eller mindre stillastdende bostadspriser. Majligheten till
amorteringslattnader for bolan upphdorde fran och med 1 september. Eftersom bankerna, trots
lattnaden, raknade med amorteringskraven vid beviljande av nya |an, tror vi att borttagandet av
lattnaden kommer att ha en marginell effekt pa temperaturen pa bostadsmarknaden.

Fortsatt stark resultatutveckling

Rorelseresultatet om 662 mnkr for det tredje kvartalet var ett av vara basta kvartalsresultat hittills och
for niomanadersperioden januari-september var resultatet om 2 053 mnkr vart basta nagonsin.
Sammantaget under niomanadersperioden har var utlaningstillvaxt varit stark med nyutl&ning om 75,8
mdkr och utlaningstillvaxt om 28,4 mdkr. | september slog var nyutlaning for bolan rekord med 6,7
mdkr for en enskild manad.

Vara marknadsandelar per 31 augusti relativt per arsskiftet var for bolan oférandrad om 8,47 procent,
for fastighetslan till flerbostadshus 6kade den fran 14,29 till 14,94 procent och for fastighetslan till
bostadsrattsforeningar minskade den fran 10,06 till 9,92 procent. Vi ser att vara kunderbjudanden
inom bolan och fastighetslan ar starka och ger goda forutsattningar for fortsatt tillvaxt samt 6kande
marknadsandelar framgent.

Marginalutvecklingen har varit god, drivet av en gynnsam finansieringsmarknad med laga
upplaningskostnader. Framgent kan vara marginaler komma att paverkas negativt av den tilltagande
konkurrensen pa bolanemarknaden och av en finansieringsmarknad som praglas av att Riksbanken
minskar sina kop av bostadsobligationer.

Var inlaning fortsatter att vaxa men har den senaste tiden visat en lagre tillvaxttakt relativt utlaningen.
Vi kommer darfor under den narmaste framtiden rikta ett okat fokus pa vart inlaningserbjudande och
pa att 6ka inlaningstillvaxten. Det ligger alldeles pa tok for mycket pengar pa sparkonton hos
storbankerna till noll-ranta, och det vill vi hjalpa till att andra pa.

Marknaden for bostadssok

Vi fortsatter utveckla vart kunderbjudande inom ekosystemet boende och boendeekonomi, och vi ser
att vara anvandare och kunder nyttjar fler av vara tjanster. En av vara viktigaste tjanster i ekosystemet
ar bostadssok pa Booli. Antalet unika besokare per manad pa booli.se uppgick i genomsnitt under det
tredje kvartalet till 1,5 miljoner.

Boolis marknadsposition har starkts under niomanadersperioden eftersom Booli tar en stérre andel av
trafiken pa marknaden for bostadssok, pa grund av att Boolis samlade utbud av bostader till salu ar
nastan dubbelt sa stort som Hemnets. Att vi har vasentligt fler bostéder till salu pa Booli beror pa den
strukturella forandring som skett under de senaste aren for bostadsannonser - idag &r det nara halften
av alla bostader som ska séljas som laggs ut pa fastighetsméaklarnas egna hemsidor som en bostad
"snart till salu”. Booli laser av och samlar in alla dessa bostader och visar dem utan kostnad pa
booli.se.

Boolis marknadsledande tjanst for bostadsvardering fortsatte att véxa i antal anvandare och uppgick i
slutet av det tredje kvartalet till drygt 600 000 manatliga prenumeranter.

Digitalisering
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En grundforutsattning for var digitalisering, ar var tekniska infrastruktur som bland annat innefattar
bankbassystemen. Inom ramen for var gallande IT-strategi pagar ett omfattande arbete med att
modernisera och byta ut stora delar av var tekniska infrastruktur. En betydande del av IT-strategin ar
genomford och arbetet fortsatter under de kommande aren.

Vara anvandares och kunders forvantningar utvecklas och forandras i takt med den dkande
digitaliseringen i allménhet. Enkelhet och snabbhet ar sjalvklarheter. Vara digitala tjanster och verktyg
maste hela tiden forbattras och vidareutvecklas. En bostadsaffar ar komplex och ett bolanearende ar
komplicerat, men det ar ingen ursakt utan vi maste hela tiden tanka nytt, utmana och férenkla. Ett bra
exempel ar vart Smarta lanel6fte. Vi har tagit det vanliga laneloftet som ar nodvandigt att ha vid en
budgivning pa en bostad, och gjort det smart genom att det I6pande och enkelt kan justeras, anpassas
och andras av kunden sjalv, helt digitalt.

Kapitalkrav

Under september erhdll vi beslut fran Finansinspektionen om tkat kapitalbaskrav for SBAB.
Finansinspektionens beslut ar ett resultat av genomford dversyn- och utvarderingsprocess. Det totala
karnprimarkapitalkravet pa gruppniva beraknas till 9,2 procent, vilket kan jamféras med SBAB:s
karnprimarkapitalrelation om 13,3 procent vid utgdngen av tredje kvartalet 2021, vilket fortsatt ger oss
en god marginal till externa kapitalkrav och interna kapitalmal. Sammantaget uppgar det riskbaserade
karnprimarkapitalkravet i Pelare 2 till 2,19 procent och avser kreditrelaterad koncentrationsrisk,
ranterisk i 6vrig verksamhet, kommersiella fastigheter samt brister kopplade till interna modeller, av
vilka de senare bidrar med 1,21 procent.

Vi har sedan tidigare identifierat brister i vara interna modeller for kapitaltackning av kreditrisk varfor vi
dels anvant oss av ett sjalvpataget artikel 3-paslag i kapitaltackningen och i rapporteringen, dels
genomfort ett arbete med att uppdatera de interna modellerna i IRK-systemet. Ansékan &r inskickad
om att fa modellerna godkanda. Var bedémning &r att implementeringen av de uppdaterade
modellerna, efter Finansinspektionens godkannande, ska atgarda identifierade brister och darfor leda
till ett minskat Pelare 2-krav.

En hallbar verksamhet

Vi arbetar syftesdrivet och hallbarhet ar fullt ut integrerat i var verksamhet genom att de mal vi styr var
verksamhet mot ocksa &r vara hallbarhetsmal. Samtidigt utvecklas omvarldens krav och férvantningar
samt regelverken inom hallbarhet blir allt fler och mer omfattande. For att sakerstalla att vi hela tiden
styr och driver var verksamhet hallbart i den takt och riktning som kravs arbetar vi med en gapanalys.
Gapanalysen grundar sig i en intressent- och vasentlighetsanalys som tar utgangspunkt i omvarldens
och véra intressenters syn pa vasentliga hallbarhetsaspekter for SBAB. Med jamna mellanrum gor vi
en intressent- och vasentlighetsanalys, uppdaterar var gapanalys och satter nya mal. Under tredje
kvartalet har gapanalysen uppdaterats.

En av Europas basta arbetsplatser

Den globala organisationen Great Place to Work uthamnde i september SBAB till en av Europas bésta
arbetsplatser i kategorin stora organisationer. Vi kom pa plats 28. Det ar tredje aret i rad som SBAB
kvalar in pa listan 6ver Europas basta arbetsplatser. Fantastiskt roligt. Var starka foretagskultur med
vart varderingsdrivna arbetssatt ar nyckeln till var framgang och att vi lyckats vaxa och utveckla var
verksamhet. Att vi &r en av Europas basta arbetsplatser ar ett kvitto pa detta.
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Great Place to Work undersoker varje ar arbetsplatskulturen for 11,5 miljoner medarbetare i 90 lander.
Rankingen baseras pé en kulturutvardering om hur féretaget aktivt arbetar for att skapa en
engagerande foretagskultur, samt pé resultatet i en medarbetarundersékning som mater vad som
driver engagemang. De allra basta organisationerna rankas sedan pa nationella listor. Sveriges Basta
arbetsplatser utsdgs i varas och dar hamnade SBAB for tredje aret i rad pa en fjardeplats bland stora
organisationer.

Jag sager tack for annu ett starkt kvartal till mina fantastiskt kompetenta och engagerade kollegor. Det
ar ni som gor skillnad och som gor SBAB till ett sa framgangsrikt féretag. Det &r ocksa sa roligt att nu
kunna halsa alla valkomna tillbaka till vara kontor och att antligen fa traffas igen.

Jag vill aven séga tusen tack till alla nya och befintliga kunder. Vi ar mycket tacksamma for att ni har
valt SBAB och vi ska gora vart yttersta for att fortjana ert fortroende.

Héalsningar,

Klas Danielsson
VD SBAB

For mer information, vanligen kontakta:
Erik Bukowski, Presschef SBAB

Tel: 0724- 51 79 37

E-post: erik.bukowski@sbab.se
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