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Kvartalet i korthet

Perioden i korthet

Tredje kvartalet 2021
(andra kvartalet 2021)

- Den totala utlaningen 6kade med 2,2 procent till 451,3 mdkr (441,7)
Q Las mer pa sidan 11

n .
Boolis samlade u
 Rantenettot minskade till 1 025 mnkr (1 031), framst drivet av lagre rénte-

marginaler pa bol&neutlaningen == Lis mer pa sidan 15 av bOStader tl" salu
[X3 (X3 o
* Rorelseresultatet var i princip oférandrat jamfort med féregédende kvartal ar ungefar dUbbeIt sa

och uppgick till 662 mnkr (663), eftersom bade intakter och kostnader var stort”

i nivé med foregaende kvartal = s mer pa sidan 15 Klas Danielsson VD SBAB

* Kreditférluster (netto) fortsatt Idga och uppgick till positivt 5 mnkr
(negativt 4) == Lss mer pa sidan 15

- Avkastning pa eget kapital uppgick till 11,0 procent (11,3), K/I-talet uppgick
till 34,8 procent (35,5) och K/U-talet uppgick till 0,31 procent (0,33)
* L&s mer péa sidan 14

Total utldning, mdkr Total inl&ning, mdkr 1 1 00/ 1 3 30/ O 000/
y o [ ° [ °

Avkastning pa Karnprimirkapital-  Kreditforlustniva
4 ! 1 eget kapital relation

0,31. 34,8

K/U-tal K/I-tal
Utvalda nyckeltal
KONCERNEN

2021 2021 2021 2020

Kv 3 Kv 2 Férandring Jan-sep Jan-sep Férandring
Total utlaning, mdkr 451,3 4417 +2,2% 451,3 412,3 +9,5%
Total inldning, mdkr 140,6 138,1 +1,8% 140,6 133,9 +5,0%
Réntenetto, mnkr 1025 1031 -0,6% 3097 2737 +13,2%
Nettoresultat av finansiella transaktioner, mnkr -32 -21 -11 mnkr -68 -49 -19 mnkr
Kostnader, mnkr -351 -366 -4,1% -1040 -933 +11,5%
Kreditforluster, mnkr 5 -4 +9 mnkr 10 -34 +44 mnkr
Rérelseresultat, mnkr 662 663 -0,2% 2053 1742 +17,9%
Avkastning pé eget kapital, % 11,0 11,3 -0,3 pe 1,7 10,8 +0,9 pe
K/U-tal, % 0,31 0,33 -0,02 pe 0,32 0,31 +0,01 pe
K/I-tal, % 34,8 35,5 -0,7 pe 33,7 34,4 -0,07 pe
Karnprimarkapitalrelation, % 13,3 131 +0,2 pe 13,3 12,7 +0,6 pe
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Det har &r SBAB

Det har ar SBAB

Var affarsidé ar att med nyténkande Vision .
och omtanke erbjuda lan och spa- Q;;gbé%?;nsve”ges
rande samt andra tjanster for battre

boende och boendeekonomi till pri-

vatpersoner, bostadsrattsforeningar Mission
och fastighetsbolag i Sverige. Vi bidrar till battre boende

och boendeekonomi

Affarsomrade Privat Affarsomrade Foretag & Brf
Affarsomréde Privat erbjuder tjanster inom boende och Affarsomrade Féretag & Brf (bostadsrattsféreningar) erbjuder
boendeekonomi, sdsom lan- och sparprodukter, forsak- bostadsfinansieringslésningar till fastighetsbolag, bostads-
ringsférmedling, bostadssoktjanster och fastighets- utvecklare och bostadsrattsféreningar samt sparkonto till
maklartjanster. Karnprodukten &r bolan. Verksamheten foretag och organisationer. Vi finansierar flerbostadshus, sa-
bedrivs under varumérkena SBAB, Booli, HittaMaklare och vél befintliga som under nybyggnation. Vi erbjuder personlig
Boappa. Vi méter vara kunder och anvéndare digitalt och service till vara kunder som &r koncentrerade till tillvaxtregi-
per telefon. Var marknadsandel avseende bolén uppgick onerna kring véra kontor i Stockholm, Géteborg och Malmé.
per den 31 augusti 2021 till 8,47 procent, vilket gér SBAB Marknadsandelen fér utlaning till foretag (bostadsfastigheter)
till den femte storsta bolanebanken i Sverige. Booli.se har uppgick per den 31 augusti 2021 till 14,97 procent. Vid samma
Sveriges storsta utbud av bostader till salu. tidpunkt uppgick marknadsandelen for utléning till bostads-
=P Lis mer pa sidan 12 rattsféreningar till 9,92 procent.

Q Las mer pa sidan 13

SBAB/ hittamaklare!

En tjanst fran SBAB

booli/ boappa!

En tjanst fran SBAB En tjanst fran SBAB

bl SBAB prioriterar Las mer om vart
?WSK fyra globala hallbarhetsarbete
‘I' hallbarhetsmal i SBAB:s arsredo-
visning 2020

1 3 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA
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Kommentar fran VD

Komment

fran VD

Marknadsklimatet fér bostadsfinansiering och bostadstjanster var under tredje
kvartalet sammantaget fortsatt gott. Dock praglades bolanemarknaden av en allt
hardare konkurrens vilket ddmpade var marknadsandelsutveckling trots relativt
god volymtillvaxt. Inom fastighetsutlaning for flerbostadshus fortsatte vi att ta

marknadsandelar.

Under tredje kvartalet var aktiviteten hog
pa bostadsmarknaden med hégre om-
sattning &n normalt och fortsatt stigande
priser pa bostéder. Coronapandemin har
medfoért en 6kad efterfradgan pé stoérre
bostader och att boendet
har prioriterats upp fram-
foér annan konsumtion. Det
har bidragit till de mycket
stora pris6kningarna pa
bostader under pandemin.
Nar de flesta samhalls-
restriktioner nu har slappts
forvantar vi oss de nar-
mast kommande kvartalen
en betydligt lugnare ut-
veckling med en lagre om-
sattning pé bostéader och mer eller mindre
stillastdende bostadspriser. Mojligheten
till amorteringslattnader fér bolan upp-
hérde fran och med 1 september. Efter-
som bankerna, trots lattnaden, raknade
med amorteringskraven vid beviljande av
nya lan, tror vi att borttagandet av lattna-
den kommer att ha en marginell effekt pa
temperaturen pé bostadsmarknaden.
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Fortsatt stark resultatutveckling
Rorelseresultatet om 662 mnkr for det
tredje kvartalet var ett av vara basta
kvartalsresultat hittills och for nioma-
nadersperioden januari-september var
resultatet om 2 053 mnkr
vart basta nagonsin. Sam-
mantaget under niomé-
nadersperioden har var
utlaningstillvaxt varit stark
med nyutldning om 75,8
mdkr och utlaningstillvaxt
om 28,4 mdkr. | september
slog var nyutlaning for
bolan rekord med 6,7 mdkr
for en enskild ménad.

Vara marknadsandelar
per 31 augusti relativt per arsskiftet var
for bolan oférandrad om 8,47 procent, for
fastighetslan till flerbostadshus ckade
den fran 14,29 till 14,94 procent och for
fastighetslan till bostadsrattsforeningar
minskade den fran 10,06 till 9,92 procent.
Vi ser att vara kunderbjudanden inom
bolan och fastighetslan ar starka och ger
goda forutsattningar for fortsatt tillvaxt
samt 6kande marknadsandelar framgent.

Marginalutvecklingen har varit god, drivet
av en gynnsam finansieringsmarknad
med ldga upplaningskostnader. Framgent
kan véra marginaler komma att paverkas
negativt av den tilltagande konkurren-
sen pa boldnemarknaden och av en
finansieringsmarknad som préglas av att
Riksbanken minskar sina kop av bostads-
obligationer.

Var inlaning fortsatter att vdxa men
har den senaste tiden visat en lagre till-
vaxttakt relativt utldningen. Vi kommer
darfoér under den nédrmaste framtiden
rikta ett 6kat fokus pa vart inlaningser-
bjudande och péa att 6ka inléningstillvax-
ten. Det ligger alldeles pa tok for mycket
pengar pa sparkonton hos storbankerna
till noll-rénta, och det vill vi hjalpa till att
andra pa.

Marknaden fér bostadssdk

Vi fortsatter utveckla vart kunderbjudan-
de inom ekosystemet boende och boen-
deekonomi, och vi ser att vara anvandare
och kunder nyttjar fler av vara tjanster. En
av vara viktigaste tjanster i ekosystemet
ar bostadssodk pé Booli. Antalet unika



besokare per ménad pa booli.se uppgick i
genomsnitt under det tredje kvartalet till
1,5 miljoner.

Boolis marknadsposition har starkts
under niomanadersperioden eftersom
Booli tar en storre andel av trafiken pa

marknaden for bo-
stadssok, pa grund
av att Boolis samlade
utbud av bostéader
till salu &r nastan
dubbelt s& stort som
Hemnets. Att vi har
vésentligt fler bostéder till salu pa Booli
beror pa den strukturella férandring som
skett under de senaste aren for bostads-
annonser - idag ar det nara hélften av alla
bostédder som ska séljas som laggs ut pa
fastighetsméklarnas egna hemsidor som
en bostad “snart till salu”. Booli laser av

booli!

En tjanst fran SBAB

och samlar in alla dessa bostéder och vi-
sar dem utan kostnad pa booli.se.

Boolis marknadsledande tjanst for
bostadsvardering fortsatte att véxaian-
tal anvandare och uppgick i slutet av det
tredje kvartalet till drygt 600 000 méanat-

liga prenumeranter.

Digitalisering

En grundférutsatt-
ning for var digitali-
sering, ar var tekniska
infrastruktur som
bland annat innefattar bankbassystemen.
Inom ramen fér var géllande IT-strategi
pagér ett omfattande arbete med att mo-
dernisera och byta ut stora delar av var
tekniska infrastruktur. En betydande del
av IT-strategin &r genomférd och arbetet
fortsatter under de kommande aren.

Kommentar fran VD

Vara anvandares och kunders férvant-
ningar utvecklas och féréndras i takt med
den 6kande digitaliseringen i allmanhet.
Enkelhet och snabbhet &r sjalvklarheter.
Vara digitala tjanster och verktyg maste
hela tiden forbattras och vidareutvecklas.
En bostadsaffar ar komplex och ett bola-
neédrende &r komplicerat, men det &r ing-
en ursédkt utan vi maste hela tiden tanka
nytt, utmana och férenkla. Ett bra exem-
pel &r vart Smarta lanel6fte. Vi har tagit
det vanliga lanel6ftet som &r nédvéndigt
att ha vid en budgivning pa en bostad,
och gjort det smart genom att det I6pan-
de och enkelt kan justeras, anpassas och
andras av kunden sjélv, helt digitalt.

Delérsrapport januari-september 2021 SBAB



Kommentar fran VD

Kapitalkrav

Under september erhéll vi beslut fran Fi-
nansinspektionen om 6kat kapitalbaskrav
foér SBAB. Finansinspektionens beslut ar
ett resultat av genomférd 6versyn- och
utvarderingsprocess. Det totala karnpri-
mérkapitalkravet pa gruppnivé beréknas
till 9,2 procent, vilket kan jamféras med
SBAB:s karnpriméarkapitalrelation om
13,3 procent vid utgéngen av tredje
kvartalet 2021, vilket fortsatt ger oss en
god marginal till externa
kapitalkrav och interna
kapitalmal. Sammantaget
uppgar det riskbaserade
karnprimarkapitalkravet

i Pelare 2 till 2,19 procent
och avser kreditrelaterad
koncentrationsrisk, ran-
terisk i 6vrig verksamhet,
kommersiella fastigheter
samt brister kopplade till
interna modeller, av vilka
de senare bidrar med 1,21 procent.

Vi har sedan tidigare identifierat bris-
ter i véra interna modeller f6r kapitaltack-
ning av kreditrisk varfor vi dels anvant
oss av ett sjalvpataget artikel 3-péslagi
kapitaltackningen och i rapporteringen,
dels genomfort ett arbete med att upp-
datera de interna modellerna i IRK-sys-
temet. Ansdkan ar inskickad om att f&
modellerna godkénda. Var bedémning ar
att implementeringen av de uppdaterade
modellerna, efter Finansinspektionens
godkénnande, ska atgérda identifierade
brister och dérfor leda till ett minskat
Pelare 2-krav.

En hallbar verksamhet

Vi arbetar syftesdrivet och hallbarhet &ar
fullt ut integrerat i var verksamhet genom
att de mal vi styr var verksamhet mot
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ocksa ar vara héllbarhetsmal. Samtidigt
utvecklas omvarldens krav och férvant-
ningar samt regelverken inom hallbarhet
blir allt fler och mer omfattande. For

att sakerstalla att vi hela tiden styr och
driver var verksamhet hallbart i den takt
och riktning som kravs arbetar vi med en
gapanalys. Gapanalysen grundar sigien
intressent- och vasentlighetsanalys som
tar utgangspunkt i omvérldens och vara
intressenters syn pa vasentliga hallbar-
hetsaspekter for SBAB.
Med jamna mellanrum

gor vi en intressent- och
vasentlighetsanalys, upp-
daterar var gapanalys och
satter nya mal. Under tred-
je kvartalet har gapanaly-
sen uppdaterats.

En av Europas basta
arbetsplatser

Den globala organisationen
Great Place to Work utndmnde i septem-
ber SBAB till en av Europas basta arbets-
platser i kategorin stora organisationer.
Vikom pé plats 28. Det ar tredje aret i
rad som SBAB kvalar in pa listan 6ver
Europas basta arbetsplatser. Fantastiskt
roligt. Var starka foretagskultur med vart
varderingsdrivna arbetssatt ar nyckeln till
var framgang och att vi lyckats véxa och
utveckla var verksamhet. Att vi &r en av
Europas basta arbetsplatser ar ett kvitto
pa detta.

Great Place to Work undersoker varje
ar arbetsplatskulturen for 11,5 miljoner
medarbetare i 90 lander. Rankingen
baseras pa en kulturutvérdering om hur
foretaget aktivt arbetar for att skapa
en engagerande foretagskultur, samt pa
resultatet i en medarbetarundersékning
som méater vad som driver engagemang.

De allra basta organisationerna rankas
sedan pa nationella listor. Sveriges Bas-
ta arbetsplatser utsédgs i varas och déar
hamnade SBAB for tredje aret i rad pa en
fjardeplats bland stora organisationer.

Jag sager tack for annu ett starkt
kvartal till mina fantastiskt kompetenta
och engagerade kollegor. Det &r ni som
gor skillnad och som gor SBAB till ett sa
framgangsrikt foretag. Det &r ocksé sa
roligt att nu kunna halsa alla védlkomna
tillbaka till vara kontor och att &ntligen fa
traffas igen.

Jag vill dven saga tusen tack till alla
nya och befintliga kunder. Vi &r mycket
tacksamma for att ni har valt SBAB och vi
ska gora vart yttersta for att fortjana ert
fortroende.

Halsningar,

Klas Danielsson
VD SBAB



Marknadsoversikt

Svensk ekonomi

Konjunkturlaget &r starkt och svensk BNP
har fortsatt att véxa i god takt in i det
tredje kvartalet. Utvecklingen kan férkla-
ras av att industrin gar bra och av en stark
varuexport. Fértroendeindikatorerna for
industrin har fortsatt uppat under &ret och
ligger nu pa nivaer i paritet med tidigare
hogkonjunkturer. Aven byggindustrin

som vid ingdngen av aret inte uppvisade
samma forstarkning har sedan i varas foljt
med uppat. En snabb &terhamtning dar
olika delar i ekonomin, saval i Sverige som

i omvarlden, har 6ppnat upp i olika takt
har gjort att det uppstatt olika typer av
flaskhalsar s& som brist pa révaror, insats-
faktorer och transporter. Dessa flaskhalsar
kan férklara en inbromsning av svensk
BNP-utveckling under augusti.

Under det forsta halvaret vaxte BNP
med 1,7 procent. En fortsatt god ekono-
misk utveckling under andra halvéret gér
att uppgéangen for helaret 2021 bedéms
bli 4,4 procent.

En lag smittspridning, lattade restrik-
tioner och omfattande vaccinering talar
for att smittspridningen inte kommer
att tillta p& samma vis som under fore-
géende host, vilket gor att vi férvantar
oss att branscher som restauranger och

Prisutveckling pa bostéader
(HOX index 2005=100)

Index
350

300° \

17 18 19 20 21

== Totalt === Villor == Lagenheter

bestksnaring kommer att bidra tydligare
till BNP-utvecklingen framover. Eftersom
dessa branscher ar jamforelsevis perso-
nalintensiva kommer lattade restriktioner
ocks3 att leda till att sysselsattningen
Okar och arbetslosheten minskar. For nar-
varande ligger arbetslésheten strax under
9 procent. En nedgang i arbetslosheten
syns redan i statistiken for i ar, men vi
beddmer att nedgangen under nasta ar
kommer att vara mer uttalad.

Las mer om prognoser 6ver svensk
ekonomi och bostadsmarknad i den se-
naste utgdvan av SBAB Bomarknadsnytt,
tillgénglig har.

Riantemarknaden

Trots det dramatiska fallet i BNP och

en snabbt stigande arbetsléshet under
foregaende ar har Riksbanken hallit re-
poréntan stilla pa O procent. Reporantan
har under arets tre férsta kvartal legat
pa O procent, och férvéntas ligga kvar pa
denna niva under de ndrmsta aren dven
om inflationen till foljd av tillfalliga ef-
fekter och flaskhalsar just nu ligger éver
inflationsmalet pa 2 procent. Aven om
rantorna férvantas stiga nagot framover,
framst pa lite langre |6ptider, forvantar vi
oss att sdval interbankréantor som rantor

Utlaningstillvaxt

(Procentuell 12-ménadersféréndring)

%
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=== Hushéll, bostadslén

=== Hushéll, konsumtionslan
Bostadsrattsforeningar

- Foretag, fastighetslan

Marknadsoéversikt

pa statsobligationer och bostadsobliga-
tioner kommer att vara férhallandevis
ldga under de ndrmsta aren.

For att sékerstalla val fungerande
finansiella marknader och hélla uppla-
ningskostnaderna laga har Riksbanken
istallet for sénkt reporanta anvént sig av
sa kallade kvantitativa lattnader. Dessa
handlar om att képa tillgdngar i form av
bland annat statsobligationer och saker-
stillda bostadsobligationer. Atgsrderna
har sannolikt bidragit till lagre rantor pa
lite langre I6ptider. Under arets forsta tre
kvartal har volymen av Riksbankens till-
gangskop legat pa en forhallandevis jamn
niva, och ndgon nedtrappning véantas tidi-
gast under nasta ar. Las mer om progno-
ser 6ver bolanerantornas utveckling i den
senaste utgévan av SBAB Borantenytt,
tillgénglig har.

Bostadspriserna

Uppgangen i bostadspriserna har fortsatt
under det tredje kvartalet om an i ndgot
lugnare takt jamfort med de tvé ndrmast
féregdende kvartalen. Sammantaget un-
der arets forsta tre kvartal har priserna pa
bostadsratter stigit med nara 7 procent
och pa villor med omkring 12 procent. An-
nonstiderna har fortsatt att falla och lig-

Inlaningstillvaxt

(Procentuell 12-ménadersféréndring)
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== Hushall
== |cke-finansiella foretag
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Marknadsoéversikt

ger nu pa under tva veckor. Utvecklingen
kan férklaras av en het bostadsmarknad
med béde manga budgivare per objekt
och ménga genomférda bostadsaffarer,
men ocksa av att allt fler bostader har an-
nonserats som snart till salu.

Det tillfalliga undantaget fran amor-
teringskrav togs bort den 1 september.
Mgjligheten till undantag inférdes i spa-
ren av coronapandemins utbrott och med
hanvisning till en mycket kraftig nedgang
i svensk ekonomi.

Eftersom atgéarden var tillfallig for-
vantas inga langvariga effekter pa bo-
stadspriserna dven om de kan ha medfort
jamforelsevis hogre priser pa kort sikt.
Samtidiga inkomstunderstédjande at-
garder fran regeringens sida och laga
bostadsrantor kan ha bidragit till att
foérhindra ett bostadsprisfall, men ocksa
till att understddja utvecklingen under
pandemin. Samtliga faktorer kan dock
bidra till en osékerhet om den kommande
prisutvecklingen i takt med att atgéarder-
na fasas ut och att rantorna borjar stiga.
De strukturella faktorer som férklarar
bostadsprisernas langsiktiga utveckling,
daribland inkomster och rantor, férvantas
dock inte férandras namnvart fran nuva-
rande nivaer i nartid.

Las mer om prognoser 6ver bostadspri-
sernas utveckling i de senaste utgévorna
av SBAB Boprisindikator, tillganglig har,
samt SBAB Bomarknadsnytt, tillganglig
har.

Bostadsmarknaden

Omséttningen pa befintliga bostéader har
stigit snabbt under aret, och antalet sélda
bostédder har under de férsta tre kvarta-
len uppgétt till 45 000 villor och 101 000
lagenheter. Det motsvarar en uppgéng
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med nara 6 procent for villor och 13 pro-
cent for lagenheter jamfoért med samma
period féregdende ar. Omsattningen pa
bostader ligger pa en hog niva, och for
lagenheter ar den i linje med tidigare
hogkonjunkturer. For villor ar omsattning-
en dock nagot lagre an under en normal
hégkonjunktur, vilket kan forklaras av

en forhallandevis hog efterfragan pa
storre bostédder. Situationen har sanno-
likt paverkats av coronapandemin, med
begrénsningar av resandet och ndjen, och
att bostaden fatt en storre betydelse i
hushallens konsumtion.

| 6vrigt har bostadsmarknaden kén-
netecknats av korta annonstider och ett
ldgt utbud. Antalet budgivare per objekt
har varit hogt och priserna har stigit i
snabb takt. Sedan sommaren har den
trendméssiga 6kningstakten dock avta-
git.

Marknaden fér nyproducerade bo-
stader har i likhet med den for befintliga
bostader gatt bra under arets forsta tre
kvartal. Trenden sedan ett par ar tillbaka
med ett krympande utbud av bostader
har hallit i sig. Likasa har annonstiderna
fortsatt att sjunka och ligger nu nastan
pa samma ladga nivaer som for fem ar
sedan. Byggandet av bostader har dar-
till fortsatt att stiga. Enligt preliminéra
uppgifter paborjades 31 000 bostader
under arets forsta sex manader, vilket ar
en uppgang med 16 procent jamfért med
foregédende ar. Med hénsyn taget till ef-
terslapning i rapporteringen handlar det
snarast om en uppgang i byggandet med
omkring 25 procent.

For Sverige som helhet visar SBAB
Booli Housing Market Index (HMI, till-
ganglig har) att det rader i stort sett
balans mellan efterfragan och utbudet pa

nya bostader av olika upplatelseformer.
HMI visar ocksa att det i stort sett rader
balans mellan efterfragan och utbudet

i vara tre storstadsomraden sett till det
totala antalet nyproducerade bostader
inom respektive omréade. Det finns dock
ett tydligt underskott pa nyproducerade
villor i exempelvis Stockholms lan.

Marknaden fér in- och utlaning
Utlaningstillvaxten till hushall fér bo-
stadsdndamaél har fortsatt att stiga under
aret. Inledningsvis lag den pé 5,8 procent
i 12-manaderstakt men naddde i augusti
upp till 6,5 procent. Den férvéantas halla i
sig under resten av aret, men falla tillbaka
nagot under nésta ar bland annat till f6ljd
av en langsammare prisutveckling pa
bostédder men ocksa av en lagre om-
s&ttning. Baserat pa historiska erfaren-
heter férvéntas alltsa utvecklingen for
bostadskrediter inte félja exempelvis
BNP-utvecklingen. Pa sikt férvantas dock
utvecklingen mattas av men fortsatt
ligga mellan 4 och 5 procent per ar.

Det snabbt forbattrade konjunktur-
laget har medfort att 6kningstakten hos
inlaningen fran hushall fallit ner till en
forhallandevis normal niva. Den ligger
for narvarande omkring 8 procent, vilket
kan ses som hogt med tanke pa det laga
rantelaget. Tillvaxttakten i inldningen fran
icke-finansiella féretag ligger fortsatt hog,
omkring 17 procent, vilket kan forklaras
av att investeringarna dnnu inte tagit
fart. | takt med att investeringsférutsatt-
ningarna férbattras 2021 forvantas dock
tillvaxten i de icke-finansiella féretagens
insattningar minska snabbt.


https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/sbab_boprisindikator.html
https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser.html
https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/sbab_booli_housing_market_index.html

Marknadsoéversikt

Booli samlar flest bostader till salu Antal unika besdkare pa

booli.se per manad

I v8r verksamhet ackumuleras stora méngder data och kunskap om hur bostads- och Tusental

boldnemarknaden fungerar. Denna data anvander vi for att férbattra kundupplevel- 2000

sen genom att utveckla befintliga och nya tjanster. Booli &r en innehallsrik tjanst med

manga anvandare for att bland annat soka efter bostader till salu, géra bostadsvérde- A
ringar och félja prisutvecklingen pé bostéader. 1500 A b

—) L&as mer om Booli pa sidan 12

1000

e 500
oo I 7 18 198 20 2
o

En tjanst fran SBAB
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Verksamhetsutveckling

Ett ekosystem av tjanster

Med vért ekosystem boende och boendeekonomi skapar vi Sveriges basta kund-
upplevelse genom tjénster fran SBAB, Booli, Hittamaklare, Boappa och véra

samarbetspartners. Vara tjanster hjalper vara kunder genom hela boenderesan L )
och gor den bade enklare och tryggare.

1
|
q

Salja - vara tjanster ‘ Dromma & soka - vara tjanster
- Maklarrekommendationer - Bostadsannonser
- Bostadsvardering - Bostadsmarknadsinformation

- Bostadsannonser - Sparande

Tjanster via samarbetspartners

SBAB!
booli!

En tjénst frén SBAB

- Deklarationshjalp

hittamaklare!

En tjanst fran SBAB

booli!

En tjanst fran SBAB

Aga - véra tjanster Kopa - véra tjanster

- Bolén och bostads-

- Omfinansiering
finansiering

» Privatlan

« Kommunikation- och
administrationstjanst for
bostadsrattsféreningar och boende

- Styrelseverktyg

Tjanster via
samarbetspartners
« Hemforsakring

- Livforsakring
Tjanster via samarbetspartners « Juridisk radgivning
- Byggradgivning - Elavtal

- Heminredning booli!
. oeR N SBAB/
SBAB! boappa! i

En tjanst fran SBAB

L 4
Byggstenar for vart erbjudande
Finansiellt kapital & utlaning Data
Vi tar in vért finansiella kapital fran tre olika kéllor - eget kapital | var verksamhet hamtar vi in och hanterar stora méangder infor-
fran dgaren, upplaning via kapitalmarknaden och inlaning frén mation och data om boende och boendeekonomi, som vi pa ett
allmanheten. | utbyte betalar vi rédnta och utdelning. Det finan- transparent och ansvarsfullt satt omvandlar till kunskap och tjan-

siella kapitalet omvandlar vi till olika typer av 1an och finansiering  ster som forbattrar kunderbjudandet och kundupplevelsen.
for vara kunder.

SBAB Delarsrapport januari-september 2021



Verksamhe
utvecklin

Volymutveckling

Verksamhetsutveckling

KONCERNEN

2021 2021 2020 2021 2020

Kv3 Kv 2 Kv3 Jan-sep Jan-sep
Periodens nyutlaning, mdkr 251 25,6 24,0 75,8 68,7
Periodens nettoférandring, utlaning, mdkr 9,5 8,3 10,8 28,4 28,6
Total utldning, mdkr 4513 4419 412,3 451,3 412,3
Antal sparkonton, tusen 458 450 427 458 427
Periodens nettoférandring, inlaning, mdkr 2,5 1,6 2,6 5,0 3,4
Total inldning, mdkr 140,6 138,1 133,9 140,6 133,9
Inl&ning/utlaning, % 31,2 31,3 32,5 31,2 32,5
Affarsomrade Privat
Antal boldnekunder, tusen 289 288 285 289 285
Antal finansierade bostadsobjekt, tusen 185 185 182 185 182
Nyutléning, mdkr 19,7 18,3 16,0 58,0 461
Periodens nettoféréndring, utlaning, mdkr 5,6 4,0 47 16,8 13,3
Total utlaning, Privat, mdkr 3301 324,4 307,2 3301 307,2
Bolén, mdkr 3277 3221 304,7 3278 304,7
Privatlédn, mdkr 2,4 2,4 2,5 2,4 25
Marknadsandel, Bolan, %" 8,47 8,49 8,50 8,47 8,5
Marknadsandel, Privatlan, %" 0,81 0,82 0,87 0,81 0,87
Total inléning, Privat, mdkr 99,9 97,7 93,9 99,9 93,9
Antal privatkunder med sparkonto, tusen 397 391 373 397 373
Marknadsandel inlaning, Privat, %" 4,31 4,28 4,41 4,31 4,41
Affirsomréde Féretag & Brf
Antal fastighetsfinansieringskunder 2463 2410 2276 2463 2276
Nyutlaning, mdkr 5,4 7.3 8,0 17,8 22,6
Periodens nettoféréndring, utlaning, mdkr 3,9 4,3 6,1 1,7 15,2
Total utlaning, Féretag & Brf, mdkr 121,2 1173 105,1 121,2 105,1
Utlaning, Féretag, mdkr 63,0 61,2 50,6 63,0 50,6
Utlaning, Brf, mdkr 58,2 56,2 54,5 58,2 54,5
Marknadsandel, Féretag (flerbostadshus), %" 14,94 14,87 12,69 14,94 12,69
Marknadsandel, Brf, %" 9,92 9,90 9,89 9,92 9,89
Total inléning, Féretag och organisationer, mdkr 40,7 40,4 40,0 40,7 40,0
Antal kunder med sparkonto, Féretag och organisationer 12300 12 300 12500 12 300 12500
Marknadsandel inldning, Féretag och organisationer, %" 2,24 2,20 2,54 2,24 2,54

1) Kalla: SCB. Siffrorna fér kolumnerna “Kv 3 2021” respektive “Jan-sep 2021" motsvarar marknadsandel per den 31 augusti 2021. Siffrorna fér kolumnerna “Kv3 2020" respektive “Jan-sep 2020" motsvarar
marknadsandel per den 30 september 2020. Fér kolumn Kv2 2021 motsvarar marknadsandel per den 30 juni 2021.

Deldrsrapport januari-september 2021 SBAB
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Verksamhetsutveckling

Affarsomrade Privat

Tredje kvartalet 2021 jamfoért med
andra kvartalet 2021

Affarsomrade Privat erbjuder tjanster
inom boende och boendeekonomi sdsom
lan- och sparprodukter, forsakringsfor-
medling, bostadssoéktjanster och fast-
ighetsmaklartjanster. Karnprodukten
ar bolan. Verksamheten bedrivs under
varumarkena SBAB, Booli, HittaMa&klare
och Boappa. Vi méter véra kunder och
anvandare digitalt och per telefon.

Utlaning

Utlaningstillvaxten under tredje kvartalet
Skade nagot jamfort med féregdende
kvartal. Aktiviteten pa bostadsmark-
naden och hos vara kunder var fortsatt
relativt hog, bade avseende kép och
forsaljning av bostader, och kunder som
hojde sitt bolan for att renovera. Under
kvartalet sénkte SBAB listréntan for alla
bindningstider. Tva ars bindningstid var
den med lagst listranta vid utgangen av
tredje kvartalet. SBAB erbjuder enkla och
tydliga villkor med transparent réntesatt-
ning for bolan och hog tillganglighet via
digitala tjanster och telefon med snabb
och omténksam service. Nyutlaningen
uppgick under kvartalet till 19,7 mdkr
(18,3). Ratten att pausa amorteringarna
pa grund av rddande coronapandemi
upphérde per sista augusti. Kunderna
amorterar nu darmed som fére corona-
pandemin. Atergangen har gatt bra och
relativt fa kunder har hért av sig for att
efterfraga fortsatt amorteringsfrihet.

Sveriges nojdaste bolanekunder

SBAB har Sveriges ndjdaste kunder inom bade bolan och fastighetslan enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI)
som varje ar méater kundndjdheten inom bank- och finansbranschen. Inom bolan erhéll SBAB kundnéjdhets-
betyget 76,9 av 100. Dessutom ligger vi fortsatt en bra bit 6ver branschgenomsnittets 69,7. En drivande or-
sak till resultatet handlar om ansvar och transparens. Vi ar enkla och tydliga i kundmétet. Hos oss behéver
kunderna inte férhandla om bolaneréantan eller kopa till fler tjanster for att fa bra villkor.

SBAB Delarsrapport januari-september 2021

Omkring 160 kunder har efter kontakt
med SBAB fatt forlangd amorteringslatt-
nad efter sista augusti. Dessa kunder &r
beddémda och beviljade enligt de normala
reglerna for detta.

Den totala utléningen till privatperso-
ner 6kade till 330,1 mdkr (324,4), varav
327,7 mdkr (322,0) utgjorde bolan och
2,4 mdkr (2,4) privatldn. Antalet bolanek-
under uppgick till 289 000 (288 000)
fordelat p& 185 000 (185 000) finansie-
rade bostadsobjekt. Marknadsandelen
avseende bolan uppgick per den 31 au-
gusti 2021 till 8,47 procent (8,49). Mark-
nadsandelen avseende privatlan uppgick
vid samma tidpunkt till 0,81 procent
(0,82). En majoritet av SBAB:s bolének-
under véljer 3-manaders réntebindning.
Andelen av den totala utlaningen med
3-manaders réntebindningstid uppgick
vid kvartalets utgang till 61,6 procent
(66,0). Minskningen berodde pa att fler
nya kunder valde att binda sina lan och
aven en del kunder i stocken valde att
byta fran 3-manaders réntebindning till
bindning pa langre tid d& bindningstid
fran 1 till 3 &r varit férmanlig och lagre an
3-méanaders.

Sparkonto (inldning)

SBAB:s sparkonto till privatpersoner
kénnetecknas av konkurrenskraftig ranta
och enkla produktvillkor. Inldningen fran
privatpersoner 6kade under kvartalet

till 99,9 mdkr (97,7). Vid utgédngen av
kvartalet hade cirka 397 000 (391 000)

privatkunder sparkonto hos SBAB. Mark-
nadsandelen avseende hushallsinlédning
uppgick per den 31 augusti 2021 till 4,31
procent (4,28).

Anviandarutveckling

Manga besoker varje manad SBAB:s,
Boolis, HittaMaklares och Boappas
hemsidor och appar for att hantera bolan
och sparande eller hitta inspiration och
information kring boende och boende-
ekonomi. Det genomsnittliga antalet
unika besdkare per manad pé sbab.se
uppgick under kvartalet till cirka 453 000
(505 000). Det genomsnittliga antalet
unika anvandare av SBAB-appen per ma-
nad uppgick under samma period till cirka
116 000 (117 000). Booli &r en popular
plattform for information kring utbud, ef-
terfragan och prisutveckling pa bostéder.
Booli.se erbjuder bland annat tjanster
inom bostadssok och bostadsvardering.
Det genomsnittliga antalet unika besoka-
re per manad pé booli.se uppgick under
kvartalet till cirka 1532 000 (1 536 000).
Boolis manatliga bostadsvarderingsmail
hade vid utgdngen av det tredje kvarta-
let 2021 cirka 610 000 prenumeranter.
Fastighetsmaklartjansten HittaMaklare
ingér i Booli. Cirka 92 procent av antalet
aktiva fastighetsmaklare i Sverige har
nagon gang anvént HittaMaklare:s tjans-
ter. Boappa hade vid utgéngen av tredje
kvartalet 3 550 anslutna bostadsratts-
foreningar och 54 000 antal anvéandare.

SBAB

SVERIGES
NOJDASTE
PRIVATKUNDER

CSK|

‘SVENSKT KVALITETSINDEX




Affarsomrade Foretag & Brf

Tredje kvartalet 2021 jamfort med
andra kvartalet 2021

Affarsomrade Foretag & Brf (bostads-
rattsforeningar) erbjuder bostadsfinan-
sieringslésningar till fastighetsbolag,
bostadsutvecklare och bostadsratts-
foéreningar samt sparkonto till féretag
och organisationer. Vi finansierar flerbo-
stadshus, saval befintliga som under ny-
byggnation. Vi erbjuder personlig service
till vara kunder som ar koncentrerade

till tillvaxtregionerna kring véra kontor i
Stockholm, Géteborg och Malmé. Verk-
samheten bedrivs under varumarkena
SBAB och Boappa.

Fastighetsfinansiering (utldning)
Det tredje kvartalet hade en négot lagre
utlaningstillvéaxt &n foregdende kvartal
men var hogre &n forvantan inom samt-
liga omraden. Nyutlaningen inom afférs-
omradet uppgick under kvartalet till 5,4
mdkr (7,3). Marknaden f6r nyutlaning till
bostadsrattsféreningar préaglas fortsatt
av hérd priskonkurrens.

Den totala utldningen 6kade till 121,2
mdkr (117,3), varav 63,0 mdkr (61,2) ut-
gjorde utléning till féretag och 58,2 mdkr

Sveriges nojdaste foretagskunder

SBAB har Sveriges néjdaste fastighetslanekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI), som varje ar mater
kund- néjdheten inom bank- och finansbranschen. Inom fastighetslan erh6ll SBAB ett kundnéjdhetsbetyg om
78,9 av 100. Har ligger branschens genomsnitt pa 72,0. SBAB:s fastighetslanekunder uppskattar bland annat
var kompetens, bemétande och service. Det innebar att vi for tredje aret i rad har Sveriges nojdaste kunder

(56,2) utgjorde utlaning till bostadsratts-
féreningar. Coronapandemin har dn sa
lange resulterat i mycket sma effekter
hos SBAB:s kunder. SBAB fokuserar pa
bostadsfastigheter och har en mycket li-
ten andel annan kommersiell utlaning sa-
som exempelvis kontor, dar stérningarna
och effekterna av coronapandemin varit
som storst. Den totala utldningsvolymen
for fastighetsfinansiering med amorte-
ringslattnader pa grund av pandemin var
vid utgangen av kvartalet 28 mnkr.

Marknadsandelen for utléning till fore-
tag (flerbostadshus) 6kade och uppgick
per den 31 augusti 2021 till 14,94 procent
(14,87). Under aret har marknadsan-
delen stigit fran 13,09 procentenheter.
Marknadsandelen for utlaning till bo-
stadsrattsforeningar uppgick vid samma
tidpunkt till 9,92 procent (9,90). Antalet
fastighetsfinansieringskunder fortsatte
att 6ka och uppgick vid utgéngen av
kvartalet till 2 463 (2 410).

Sparkonto (inldning)

Inldning fran féretag och organisationer
6kade marginellt och uppgick till totalt
40,7 mdkr (40,4). Vid utgangen av kvar-

vad géller fastighetslan till bostadsrattsféreningar och féretag.

Verksamhetsutveckling

talet hade 12 300 (12 300) kunder ett
sparkonto hos SBAB. Marknadsandelen
avseende inlaning fran féretag och or-
ganisationer 6kade under kvartalet och
uppgick per den sista augusti till 2,24
procent (2,20).

SBAB

SVERIGES
NOJDASTE
FORETAGSKUNDER

Delérsrapport januari-september 2021 SBAB
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Finansiell utveckling

Finansiell

utveckling

Resultatoversikt
KONCERNEN

2021 2021 2021 2020 2020 2021 2020
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv1 Kv 4 Kv3 Jan-sep Jan-sep
Réntenetto 1025 1031 1041 1010 945 3097 2737
Provisionsnetto 2 1 3 -12 -3 16 -12
Nettoresultat av finansiella transaktioner (not 3) -32 =21 -15 1 -1 -68 -49
Ovriga rorelseintakter 13 12 13 10 1 38 33
Summa rorelseintékter 1008 1033 1042 1019 942 3083 2709
Kostnader -351 -366 -323 -402 -310 -1040 -933
Resultat fére kreditférluster och nedskrivningar 657 667 719 617 632 2043 1776
Kreditférluster, netto (not 4) 1) 5 -4 9 2 4 10 -34
Roérelseresultat 662 663 728 619 636 2053 1742
Skatt -137 -140 -152 -133 -142 -429 -389
Periodens resultat 525 523 576 486 494 1624 1353
Avkastning pa eget kapital, %’ 11,0 1,3 12,7 11 11,5 11,67 121
K/U-tal, % 0,31 0,33 0,30 0,39 0,30 0,32 0,31
K/lI-tal, % 34,8 3515 31,0 39,5 32,9 337 32,5
Kreditforlustniva, % 0,00 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00 -0,01
Andel l&n kreditsteg 3, brutto, % 0,05 0,05 0,06 0,06 0,05 0,05 0,05
Placeringsmarginal, % 0,77 0,78 0,81 0,78 0,72 0,77 0,73
Antal anstallda, FTE 797 811 777 760 748 797 748

1) Inklusive nedskrivning och &terféring av nedskrivning av finansiella tillgangar

SBAB Delarsrapport januari-september 2021



Tredje kvartalet 2021 jamfort

med andra kvartalet 2021
Rorelseresultatet var i princip oférandrat
jamfort med foregaende kvartal och upp-
gick till 662 mnkr (663), eftersom bade
intakter och kostnader var i nivad med
féregdende kvartal. Avkastning pé eget
kapital uppgick till 11,0 procent (11,3) och
K/lI-talet till 34,8 procent (35,5).

Réantenetto

Réntenettot minskade marginellt till 1
025 mnkr (1031), framst drivet av lagre
intékter fran utlaning till allmanheten till
foljd av viss marginalpress men &ven na-
got lagre intakter fran rantebarande var-
depapper och derivat. Réntekostnaderna
sjonk nagot i jamforelse med féregdende
kvartal till 489 mnkr (493) framst grund
av lagre kostnad fér emitterade varde-

papper.

Provisionsnetto

Provisionsnettot minskade under kvar-
talet till 2 mnkr (11), framst hanforligt till
nagot lagre provisionsintakter kopplade
till foretagsaffaren. Provisionskostnader-
na var i nivd med féregadende kvartal.

Nettoresultat av finansiella
transaktioner

Nettoresultat av finansiella transaktioner
uppgar till -32 mnkr (-21). Skillnaden &r
framst hanforlig till vardeférandringar pa
sékringsinstrument och sékrade poster.
Foér mer information, se not 3.

Januari-september 2021 jamfort med
januari-september 2020
Rorelseresultatet 6kade till 2 053 mnkr
(1742). Avkastning pa eget kapital upp-
gick till 11,7 procent (10,8) och K/I-talet
till 33,7 procent (34,4).

Rantenettot 6kade till 3 097 mnkr
(2 737), framst drivet av 6kade utlanings-
volymer samt lagre kostnad for uppla-
ning. Totala garantiavgifter uppgick for
perioden till 160 mnkr (150), dar 129 mnkr
(115) utgjorde resolutionsavgift och 31
mnkr (35) avgift till insattningsgarantin.

Provisionsnettot 6kade under aret
och uppgick till 16 mnkr (-12). Okningen
kommer fran lagre provisionskostnader
kopplat till Market Makeravgifter.

Nettoresultat av finansiella transaktio-
ner uppgar till -68 mnkr (-49). Skillnaden
ar framst hanforlig till | vardeférandringar
pa sakringsinstrument och sékrade pos-
ter. Fér mer information, se not 3.

Kostnader

Kostnaderna minskade under kvartalet
och uppgick till 351 mnkr (366). Minsk-
ningen beror framst pa hogre kostnader
foéregédende kvartal kopplade till satsning-
ar inom utveckling for nya regelverksan-
passningar. Antalet heltidsanstéllda
minskade under kvartalet till 797 (811)
men &r en tillfallig minskning da det ar
flera rekryteringar pa vag in under nésta
kvartal.

Kreditforluster och kreditkvalitet
Totala kreditforluster (netto) uppgick for
kvartalet till positivt 5 mnkr (negativ 4).
De konstaterade kreditférlusterna upp-
gick till 2 mnkr (7) och atervinningarna
for tidigare konstaterade kreditforluster
till 1 mnkr (1). Reserveringar for 1an i kre-
ditsteg 1 minskade under kvartalet med
3 mnkr (6kning 6) och lan i kreditsteg

2 minskade med 8 mnkr (minskning 4),
vilket ar till stor del hanforligt till uppda-
terade marknadsvarderingar som fangat
de pris6kningarna som observerats pa
bostadsmarknaden i &r. Reserveringar
for lan i kreditsteg 3 6kade med 4 mnkr
(minskning 2) hanforligt till indivduella
reserveringar inom affarsomradet Pri-
vat. Reserveringar for lanel6ften och
byggnadskreditiv minskade med 1 mnkr
(minskning 2) pa grund av lyfta bygg-
nadskreditiv och farre kreditiv i kredit-
steg 2. Garantier som kan tas i ansprak
minskade med 1 mnkr (O) under perioden
till foljd av minskade reserveringar. For
mer information om kreditreserveringar

Ovrigt totalresultat uppgick for perio-
den till -987 mnkr (591). Skillnaden har
i forsta hand péaverkats negativt av sti-
gande euroréntor. Fér mer information,
se sid 22.

Kostnaderna 6kade till 1 040 mnkr
(933) drivet av 6kade investeringar vad
galler antal medarbetare, utveckling for
nya regelverksanpassningar samt sats-
ningar inom digitalisering samt IT-sys-
tem. Arbetet med att byta ut SBAB:s
kdrnbankplattform fortléper. Den nya
bankplattformen implementeras suc-
cessivt i olika faser. Aterstdende faser
planeras implementeras under 2022 och
bérjan av 2023. Moderna och flexibla
systemstdd utgér en viktig del i att stéarka
SBAB:s framtida konkurrenskraft samt
férmaga att utveckla digitala tjanster och
forbattra det digitala kundmétet. Antalet
anstéllda (FTE) 6kade under perioden till
797 (748).

Finansiell utveckling

och férandringar i den framéatblickande
informationen i nedskrivningsmodel-

len, se not 4. Kreditkvaliteten i SBAB:s
utlaning ar god och kreditrisken i de

tva affarsomrédena, Privat respektive
Foretag & Brf, ar fortsatt lag. Bankens
kreditgivning till privatpersoner grundar
sig pa en gedigen kreditprévningsprocess
som klargér huruvida en kund har de eko-
nomiska férutsattningar som kravs for
att klara av sitt §tagande. Overlag har nya
bolanetagare fortfarande goda margina-
ler for att klara betalningarna pé sina 1an
aven i ett sémre ekonomiskt lage.

Den genomsnittliga beldningsgraden
(LTV) i SBAB:s bolaneportfélj uppgick
vid utgéngen av kvartalet till 56 procent
(59). Det genomsnittliga bolanet till pri-
vatkunder uppgick vid samma tidpunkt
till 1,8 mnkr (1,8). For fastighetsbolag och
bostadsrattsféreningar uppgick genom-
snittlig LTV till 63 procent (63) respekti-
ve 36 procent (37). LTV i nyutlaningen till
privatkunder uppgick under kvartalet till
69 procent (71) och skuldkvoten till 4,0
(4,0). Fér mer information om kreditfér-
luster, amorteringsléttnader och paver-
kan pé kreditkvalitet, se not 4 och not 5.

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat uppgar till -164 mnkr
(-340). Skillnaden ar framst hanforlig

till att ackumulerat resultat som i férsta
hand har paverkats positivt av férandrade
basisswappspreadar. Fér mer informa-
tion, se sid 22.

Kreditforlusterna (netto) var positiva
och uppgick till 10 mnkr (-34). Skillnaden
mellan perioderna ar framst hanfor-

lig till uppdaterade makroekonomiska
prognoser for den framéatblickande
informationen som tillampas i nedskriv-
ningsmodellen till f6ljd av coronapande-
min. Under 2021 gav revideringen av den
framatblickande informationen i sam-
band med en observerad prisuppgang pa
bostadsmarknaden, och dartill en battre
riskbild for byggnadskreditiven ett mins-
kat behov av reservering vilket forklarar
det positiva utfallet. De konstaterade
kreditférlusterna uppgick for perioden
till 11 mnkr (7). Fér mer information om
kreditforluster och kreditkvalitet, se not
4 och not 5.
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Finansiell utveckling

Balansoversikt
KONCERNEN

mnkr 2021-09-30 2021-06-30 2020-12-31 2020-09-30
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 1300 1000 6530 1300
Beldningsbara statsskuldférbindelser m. m. 40 117 26 529 10 894 33533
Utlaning till kreditinstitut 777 930 945 376
Utlaning till allménheten (not 5) 451267 441744 422 835 412 336
Obligationer och andra réntebarande vérdepapper 54973 58 034 58180 59 691
Summa aterstaende tillgéngar i balansrakningen 9394 9389 11975 17 540
SUMMA TILLGANGAR 557828 537626 511359 524776
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 18 664 17 511 20184 25472
Inléning fran allménheten 140 645 138 145 135658 133916
Emitterade vardepapper m.m. (uppléning) 365621 350 362 323704 332217
Efterstallda skulder 1996 1996 1995 4445
Summa aterstaende skulder i balansrakningen 5974 5019 6179 5321
Summa skulder 532900 513033 487720 501371
Summa eget kapital 24928 24593 23639 23405

- varav reserver/fond fér verkligt vérde 1334 1498 2321 2550

- varav primérkapitalinstrument 4300 4300 3500 3500
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 557 828 537626 511359 524776
Kérnprimarkapitalrelation, % 13,3 131 13,4 12,7
Primarkapitalrelation, % 16,4 16,2 16,1 15,4
Total kapitalrelation, % 17,9 17,8 17,6 16,9
Bruttosoliditetsgrad, %" 3,89 4,00 4,00 3,71
Likviditetstackningskvot (LCR), % 221 278 170 253
Net Stable Funding Ratio (NSFR), % 134 134 129 126

1) Beraknad i enlighet med artikel 429 i Europaparlamentets och radets férordning nr 575/2013.
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Tredje kvartalet 2021 jamfért med
andra kvartalet 2021

Balansrakningskommentar
Belaningsbara statsskuldforbindelser
o6kade under kvartalet till 40,1 mdkr
(26,5), framst hanforligt till 6kade pla-
ceringar av Overskottslikviditet hos
Riksbanken via certifikat. Av samma
anledning 6kade dven Kassa och tillgo-
dohavanden hos Centralbanker till 1,3
mdkr (1,0). Utlaning till kreditinstitut
minskade till 0,8 mdkr (0,9), hanforligt till
volymférandringar avseende sakerheter
kopplade till derivat (CSA). Ovan férénd-
ringar ligger inom ramen fér den I6pande
kortfristiga likviditetshanteringen. Obli-
gationer och andra ranteb&rande varde-
papper minskade till 55,0 mdkr (58,0).
Forandringen beror framst pa forfall och
ligger inom ramen f&r den normala han-
teringen av likviditetsreserven. Utlaning
till allmanheten 6kade till 451,3 mdkr
(441,7), varav 327,7 mdkr utgjorde bolan,
2,4 mdkr privatlan, 63,0 mdkr utlaning till
fastighetsbolag och 58,2 mdkr utlaning
till bostadsrattsféreningar. For mer infor-
mation om utlaning till allménheten, se
sid 12-13 samt not 5.

Skulder till kreditinstitut 6kade under
kvartalet till 18,7 mdkr (17,5) hanforligt till
Okade repovolymer vilket motverkades
nagot av utfléden av sékerheter kopplade
till derivat (CSA). Férandringarna ligger
inom ramen f6r den I6pande kortfristiga
likviditetshanteringen. Inlaning fran all-
méanheten dkade till 140,6 mdkr (138,1),
varav 82 procent utgjorde hushallsinla-
ning och resterande del icke operationell
inldning enligt regelverket kring likvidi-
tetstackning. Fér mer information om
inlaning fran allméanheten, se sid 12-13.

Efterstéllda skulder uppgick till 2,0
mdkr (2,0). Inga nya emissioner, aterkop
eller forfall har agt rum under kvartalet.
Eget kapital 6kade till 24,9 mdkr (24,6).
Posten har under kvartalet framst paver-
kats av periodens resultat.

Upplaning

Inledningen av det tredje kvartalet upp-
visade ett generellt gott risksentiment
trots spridningen av coronavirusets
deltavariant. Restriktioner, som inforts
till foljd av coronapandemin, lyftes helt
eller delvis i flera lander samtidigt som
centralbankers och finanspolitikens stéd
fortsatte att gynna marknaden och de
konjunkturella férvéntningarna.

Kvartalets senare del kom i hégre ut-
strackning att préaglas av en tilltagande
oro for framst en mer ihallande inflation,
men dven av en viss oro for den eko-
nomiska utvecklingen. Inflationstalen,
som de visade sig béde i producent- och
konsumentledet, forblev under perioden
hoga. Anledningen tillskrevs framst sti-
gande ravaru- och energipriser. Samtidigt
uppvisade ekonomiska aktiviteten vissa
tecken pa problem pé grund av kompo-
nentsbrist och stérningar i de globala for-
sorjningskedjorna, vilket hos vissa tillver-
kare ledde till produktionsbegrénsningar.

Sammantaget uppvisade kvartalet
sma ranterdrelser. Ledande bérsindex
backade generellt och bredare kreditind-
ex steg nagot.

Centralbankernas kommunikation
omkring minskade program fér obliga-
tionskdp, sé kallad "tapering”, hamnade
ater i fokus under delar av kvartalet och
marknadens forvantningar ar nu att for-
sta steget i en mindre expansiv riktning
kommer att tas av den amerikanska cen-
tralbanken Fed senare under 2021. Under
det tredje kvartalet fortsatte dock de
storre centralbankerna och Riksbanken
att kopa vardepapper och expandera
sina balansrékningar. Riksbanken genom-
forde sedan tidigare annonserade kop
och képte under perioden bland annat
svenska sékerstéllda obligationer for ett
belopp motsvarande drygt 40 mdkr. Kre-
ditspreadar pé den svenska marknaden
for sakerstallda obligationer holl sigi de
medelldnga och langre segmenten relativt
oférandrade medan spreadarna pa kor-
tare I6ptider f&ll och kurvan blev nédgot
brantare.

SBAB fortsatte under kvartalet att
|6pande emittera framst sakerstéllda
obligationer pa den svenska marknaden.
Under kvartalet som helhet emitterades
vardepapper om totalt 23,2 mdkr (39,2).
Samtidigt genomférdes aterkép om 3,6
mdkr (3,7) medan 4,0 mdkr (10,9) forfoll.
Detta, i kombination med férandringar
i 6ver-funderkurser samt férandringar i
kronkursen, gjorde att utestdende emit-
terade vardepapper 6kade med 15,3 mdkr
till totalt 365,6 mdkr (350,4). Totalt har
SBAB-koncernen emitterat obligatio-
ner motsvarande 97,9 mdkr under 2021
(varav 74,0 mdkr utgjorde sékerstalld
upplaning och 23,9 mdkr icke sékerstalld
upplaning), vilket kan jamféras med de
totala obligationsfdrfallen under 2021 om
cirka 42,2 mdkr.

Finansiell utveckling

Icke sakerstalld upplaning uppgick vid
kvartalets utgang till 60,4 mdkr (58,5),
varav 7,5 mdkr (6,0) utgjorde under-
ordnade icke sakerstallda obligationer
(senior non-preferred), 49,2 mdkr (49,0)
6vriga seniora icke sakerstallda obligatio-
ner samt 3,7 mdkr (3,5) certifikat.
Upplaning genom utgivning av saker-
stéllda obligationer sker i det helagda
dotterbolaget SCBC. Total sakerstalld
uppléning uppgick vid utgangen av kvar-
talet till 305,2 mdkr (291,8), varav 224,5
var i SEK och 80,7 mdkr i utlandsk valuta.

Likviditetsposition

SBAB:s likviditetsreserv bestar i huvud-
sak av likvida rantebarande vardepapper
med hog rating V. Marknadsvardet av
tillgdngarna i likviditetsreserven uppgick
vid kvartalets utgéang till 96,0 mdkr (85,2)
Med hansyn tagen till Riksbankens och
ECB:s varderingsavdrag uppgick likvidi-
tetsvardet av tillgdngarna till 92,5 mdkr
(82,1).

SBAB mater och stresstestar likvidi-
tetsrisken bland annat genom att berédkna
éverlevnadshorisonten. Overlevnadshori-
sonten uppgick vid utgdngen av kvartalet
till 341 dagar (349), vilket av bolaget be-
doéms som tillfredsstallande.

Enligt EU kommissionens delegerade
férordning om likviditetstéckningskrav
uppgick likviditetstackningskvoten,

LCR, per den 30 september 2021 till 221
procent (278) i alla valutor konsoliderat,
vilket 6verstiger minimikravet pa 100 pro-
cent. LCR i SEK uppgick till 183 procent
(216). Net Stable Funding Ratio (NSFR)
uppgick enligt Europaparlamentets och
radets forordning (EU) 2019/876 till 134,3
procent (133,5 2).

For mer information om SBAB:s likvi-
ditetsposition, se not 10.

1) Inkluderar &ven ej HQLA-klassade tillgdngar (high-quality liquid
assets) som finns med p4 Riksbankens eller ECB:s lista éver
pantséttningsbara tillgangar.

2) Ett tekniskt berakningsfel medférde att en fér hég NSFR publ-
icerades for andra kvartalet 2021. Publicerad kvot var 138,3%
men den korrekta kvoten skulle ha varit 133,5%. Banken bedé-

mer att detta inte har en vésentlig inverkan pa likviditetsrisken
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Finansiell utveckling

Kapitalposition

SBAB:s karnpriméarkapital uppgick vid ut-
gangen av kvartalet till 18,3 mdkr (18,0).
Okningen ar framst hanforlig till upparbe-
tat arsresultat" efter avdrag for férvantad
utdelning. Riskexponeringsbeloppet
(REA) minskade under tredje kvartalet till
137,7 mdkr (138,0). Féréndring i huvud-
sak driven av att SBAB under perioden
har justerat berdkningen av tillampliga
riskvikter avseende aktier i dotterbolag.
SBAB:s karnpriméarkapitalrelation upp-
gick per den 30 september 2021 till 13,3
procent (13,1) och den totala kapitalre-
lationen till 17,9 procent (17,6), vilket ger
en god marginal till badde interna mél och
externa myndighetskrav.

Den 24 september 2021 erhéll SBAB
ett OUP-beslut fran Finansinspektionen
som innebar ett 6kat kapitalbaskrav.
Karnpriméarkapitalrelationen per den 30
september 2021 berdknas motsvara 9,2
procent och total kapitalrelation 13,9 pro-
cent enligt SBAB:s interna bedémning.
SBAB:s kapitalméal uppskattades ddrmed
vid samma tidpunkt motsvara en karnpri-
mérkapitalrelation om lagst 9,8 procent
samt en total kapitalrelation om lagst
14,5 procent.

SBAB har sedan tidigare identifierat
brister i interna modeller for kapital-
tackning av kreditrisk varfor SBAB dels
anvant sig av ett sjalvpataget artikel
3-péslag i kapitaltackningen och i rap-
porteringen, dels genomfort ett arbete
med att uppdatera de interna modellerna
i IRK-systemet. SBAB:s bedémning &r
att implementeringen av de uppdaterade
modellerna, efter Finansinspektionens

Kapitalmalens bestandsdelar

godkannande, ska dtgarda identifierade
brister och darfor leda till ett minskat
Pelare 2-krav.

Bruttosoliditetsgraden minskade
marginellt under tredje kvartalet och
uppgick per den 30 september 2021 till
3,9 procent (4,0), i huvudsak av 6kning
inom bol&neportfdljen och exponeringar
mot centralbanker. Fér mer information
om SBAB:s kapitalposition, se not 11 och
not 12.

Baselkommittén har beslutat att for-
langa implementeringen av de utestdende
delarna i Basel 3-reformen. Komplette-
rande Basel 3-standarder beslutade 2017
(slutférandet av Basel 3), marknadsris-
kramverket beslutat 2019 och imple-
menteringen av Pelare 3 beslutat 2018 &r
framflyttat med ett &r med nytt ikrafttra-
dandedatum den 1 januari 2023.

Under innevarande ar har kapitalkra-
ven féréndrats till foljd av regelverksfér-
andringar inom CRR och CRD. Finans-
inspektionen har beslutat om dndringar
i foreskrifter och andrad tillampning av
kapitalkrav for svenska banker for att an-
passa dem till EU:s s& kallade bankpaket.
Det ror sig framst om inférande av ett
skarpt bruttosoliditetskrav om 3 procent,
andringar i tillampningen av pelare 2-kra-
ven liksom stéllningstaganden relaterade
till inférandet av pelare 2-vagledningarna
och tillampningen av kapitalbuffertar.

Lagéndringar kopplade till kapital-
tackningsdirektivet tradde ikraft den 29
december 2020. Ett bindande bruttosoli-
ditetskrav tréadde ikraft den 28 juni 2021.
Finansinspektionen har beslutat om en
ny metod for att bedéma kapitalpaslag

inom pelare 2 fér marknadsrisk i 6vrig
verksamhet. Denna metodéndring skall
tillampas fran och med 2021. Finansin-
spektionen har sedan tidigare meddelat
att svenska banker férvéntas analysera
och uppdatera sina nuvarande riskklas-
sificeringssystem for att leva upp till nya
riktlinjer fran EBA. SBAB har darfér under
en langre period arbetat med att ta fram
nya interna modeller for riskklassificering,
vilka férvéntas vara implementerade
under 2022. Ovanstaende férandringar
forvantas sammantaget 6ka de framtida
kapitaltdckningskraven fér banker i Sve-
rige, daribland SBAB. Finansinspektionen
har i september 2021 kommunicerat en
pelare 2-vagledning for SBAB om noll
procentenheter pa det riskvagda ka-
pitalkravet och 0,3 procentenheter pa
bruttosoliditeten.

1) SBAB har i beslut fran Finansinspektionen fatt godként att
anvanda &rsoverskott i kapitalbasberakningen forutsatt att
bolagets revisorer kan styrka dverskottet samt att avdrag fér
eventuella utdelningar och férutsebara kostnader har gjorts i
enlighet med tillsynsférordningen och att berakningen av dessa
skett i enlighet med Kommissionens delegerade férordning
(EU) nr 241/2014. Deloitte AB har genomfért ovanstéende
granskning avseende den 30 september 2021. Det innebir att
periodens resultat &r inkluderat i kapitalbasen och att férvantad
utdelning har reducerat kapitalbasen.

KONSOLIDERAD SITUATION

2021-09-30
Totalt Karnprimar-
mnkr kapital % kapital %
Internt bedémt kapitalkrav fran Fl 19085 13,9 12669 9,2
- varav Pelare 1 minimikrav 4072 3,0 2291 1,7
- varav Pelare 1 riskviktsgolv, svenska bolan (Art. 458 CRR) 6941 50 3904 2,8
- varav Pelare 2-krav (P2R) 4612 3,4 3015 22
- varav Kapitalkonserveringsbuffert 3442 2,5 3442 2,5
- varav Kontracyklisk buffert 18 0,0 18 0,0
- varav Pelare 2-végledning (P2G) - - - -
SBAB:s kapitalmal 1991 14,5 13495 9,8
SBAB:s faktiska kapital 24613 17,9 18 318 13,3
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Ovrig

information

SBAB:s finansiella mal

- Lénsamhet: Avkastning pa eget kapital
6ver en konjunkturcykel om minst 10
procent.

- Kapitalisering: Kérnprimarkapitalrela-
tion och total kapitalrelation om minst
0,6 procentenheter 6ver Fl:s kommuni-
cerade krav.

« Utdelning: Ordinarie utdelning om
minst 40 procent av arets vinst efter
skatt med beaktande av koncernens
kapitalstruktur.

Avveckling avsamarbeten

SBAB och Sparbanken Syd ingick under
det fjarde kvartalet 2019 ett reviderat
avtal avseende parternas samarbetsavtal
géllande férmedling av bolan (7,4 mdkr
per den 30 september 2021). Sparbanken
Syd har enligt avtalet ratt att férvarva
hela eller delar av den av Sparbanken Syd
férmedlade boldnestocken fram till 31
december 2023.

Férandringar i styrelsen

Under perioden har Karin Neville tratt

in i Anders Heders stélle som ordinarie
styrelseledamot (arbetstagarrepresen-
tant) i SBAB:s styrelse och Anders Heder
har tilltratt rollen som styrelsesuppleant
(arbetstagarrepresentant).

Risker och osédkerhetsfaktorer

Den svenska ekonomin ar kanslig for utvecklingen i det globala konjunkturlaget
och for tillstandet pa de internationella finansmarknaderna. Den ekonomiska
utvecklingen i Sverige ar den framsta riskfaktorn for SBAB:s framtida intjanings-
férméga och tillgdngarnas kvalitet &r i huvudsak exponerad mot kreditrisk inom
svensk bostadsmarknad. Hanteringen av rante- och valutarisker medfor viss ex-
ponering mot prisrisker. En bostadsmarknad med stora prisékningar under en lang
tid, parallellt med stigande skuldsattning bland hushéllen, har medfért att den
svenska ekonomin &r kénslig fér snabba férandringar i rantor och bostadspriser.
Riskerna kopplade till dessa faktorer kan férstarkas om ménga hushéll har en hég
skuldsattning i férhallande till de disponibla inkomsterna. Fér mer information om
prognoser for bland annat konjunkturutveckling, réntor och bostadspriser, se sida

Uppdaterat férslag till ny riskskatt
(bankskatt) 2022
Regeringen lamnade den 2 septem-
ber 2021 6ver lagrddsremiss avseende
forslaget om att infora en riskskatt for
storre banker och andra kreditinstitut
frdn 2022. Lagrédet publicerade den 21
september 2021 sitt yttrande och dven
om viss kritik riktas mot férslaget avstyr-
ker Lagradet inte forslaget. Propositionen
som férvantades lamnas den 12 oktober
2021 har dock uteblivit varfér planerad
tidsplan for ikrafttradande ar oklar. Skat-
ten ska starka samhallets formaga att
méta kriser i det finansiella systemet.

Enligt lagradsremissen ska riskskatten
betalas av kreditinstitut som har skulder
Overstigande det sa kallade gransvardet
pa 150 miljarder kronor vid beskatt-
ningsarets ingédng. For svenska kreditin-
stitut berdknas grénsvardet pa skulder
hanforliga till dess verksamhet i Sverige
men inkluderar dven skulder som &r han-
forliga till verksamhet i en utlandsk filial.
For utlandska kreditinstitut beraknas
gréansvardet endast fran skulder som &r
hanforliga till verksamhet i dess svenska
filialer.

SBAB é&r en av 10 svenska banker och
kreditinstitut som férvantas beréras
av skatten. Skatten ska uppga till 0,05
procent av kreditinstitutets skulder efter
vissa justeringar under 2022 och till 0,06

Ovrig information

procent frdn och med 2023. Skatten be-
raknas ta in ca 5 mdkr arligen from 2022.
EU-kommissionen ska ge sitt godkénnan-
de angaende utformningen. SBAB har i
eget remissvar och genom Bankférening-
ens remissvar uttryckt stark kritik mot
forslaget om riskskatt och avrader fran
inférande. Bland annat kommer riskskat-
ten att vasentligt snedvrida konkurrensen
pa den svenska finansiella marknaden
eftersom endast nagra aktorer foreslas
omfattas av skatten.

Handelser efter periodens utgang

Per den 11 oktober tilltradde Carl Olsson
som Chef Affarsspecialister och medlemi
foretagsledningen. Samtidigt har Kristina
Tanneryd som tillférordnad Chef Affars-
specialister frantratt.

Granskningsrapport
Denna rapport har inte varit féremal for
revisorns 6versiktliga granskning.

Den omfattande regelverksutvecklingen péa boldnemarknaden utgér ytterligare

8. F6r mer information om coronaviruset och dess effekter pa samhallsekonomin

och SBAB, se SBAB:s arsredovisning 2020.

en osékerhetsfaktor. Dartill kan politiska beslut, till exempel andrade skattereg-
ler, fa stora konsekvenser pa bade hushallens betalningsférméaga och vardet pa
fastigheter. En tilltagande konkurrens p& bol&nemarknaden kan pé sikt komma att
paverka marknaden och marginalerna. Den 6kade konkurrensen beror bland annat
pé lagen om verksamhet med bostadskrediter, vilken méjliggor for fler bolag att
komma in pa boldnemarknaden utan att vara bank och dédrmed utan att omfattas
av samma omfattande regelverk och utan de kapitalkravsregler som banker
omfattas av. Sadan regleringsskillnad riskerar att inte uppfattas av kunden och
skapar ojamna konkurrensférhéllanden pa marknaden, vilket SBAB har framfért
till Finansinspektionen. Fér mer information om risker och riskhantering, se
SBAB:s arsredovisning 2020.
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Resultatrakning i sammandrag

Finansiella rapporter i sammandrag

2021 2021 2020 2021 2020 2020
mnkr Kv3 Kv 2 Kv3 Jan-sep  Jan-sep Jan-dec
Ranteintakter 1514 1524 1593 4539 4787 6 316
Réntekostnader -489 -493 -648 -1442 -2 050 -2569
Réantenetto 1025 1031 945 3097 2737 3747
Provisionsintakter 20 26 20 70 71 93
Provisionskostnader -18 -15 -23 -54 -83 -17
Nettoresultat av finansiella transaktioner (not 3) -32 -21 -1 -68 -49 -38
Ovriga rérelseintakter 13 12 11 38 33 43
Summa rdrelseintakter 1008 1033 942 3083 2709 3728
Personalkostnader -188 -190 =171 -563 -511 -687
Ovriga kostnader -142 -159 -1 -423 -353 -490
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar =21 -17 -28 -54 -69 -158
Summa kostnader fore kreditforluster -351 -366 -310 -1040 -933 -1335
Resultat fére kreditférluster 657 667 632 2043 1776 2393
Kreditférluster, netto (not 4)" 5 -4 4 10 -34 -32
Rorelseresultat 662 663 636 2053 1742 2361
Skatter -137 -140 -142 -429 -389 -522
Periodens resultat 525 523 494 1624 1353 1839

1) Inklusive nedskrivning och &terféring av nedskrivning av finansiella tillgangar.

Ranteintékter pa finansiella tillgadngar varderade till upplupet anskaffningsvarde beraknade enligt effektivrantemetoden uppgick for det tredje kvartalet 2021

till 1 588 mnkr (1 610) for koncern
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Finansiella rapporter i sammandrag

Rapport over totalresultat i sammandrag

2021 2021 2020 2021 2020 2020
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv3 Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Periodens resultat 525 523 494 1624 1353 1839
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 6 -26 37 -45 -44 4
Férandringar avseende kassaflédessakringar, fore skatt -208 -403 -90 -1292 870 461
Skatt hanforlig till komponenter som kommer att omklassificeras till
resultat 41 89 1 275 -177 -75
Komponenter som inte kommer att omklassificeras till resultat
Omvérderingseffekter av férmansbestdmda pensionsplaner, fore skatt -4 0 -28 94 -75 -34
Skatt hanforlig till komponenter som inte kommer att omklassificeras till
resultat 1 0 7 -19 17 6
évrigt totalresultat, netto efter skatt -164 -340 -63 -987 591 362
Summa totalresultat for perioden 361 183 431 637 1944 2201

Koncernens ekonomiska stallning och utveckling aterspeglas i resultat- och ba-
lansrékning. Med tillampade redovisningsprinciper uppkommer darutéver vissa
omvérderingseffekter, med mera, som redovisas i 6vrigt totalresultat.

| 6vrigt totalresultat ingér bland annat férandringar avseende kassaflo-
desséakringar som bestér av orealiserade vardeférandringar fran derivatinstru-
ment som anvands for sakring av kassafléden i koncernens upplaning i utlandsk
valuta. Underliggande upplaning varderas till upplupet anskaffningsvarde, dar
vardeférandringar inte redovisas, medan de derivatinstrument som sékrar upp-
l&ningen marknadsvérderas. Detta innebér att ranterérelser, framférallt i euro,
kan medféra volatilitet under 16ptiden, dven om effekten av ranterérelserna
Sver tid blir marginell. Posten paverkas normalt positivt vid en nedgéng i rantor
samt negativt vid en uppgang i rantor.
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Finansiella tillgadngar véarderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat bestar
av orealiserade vardeforandringar pa vardepapper (klassificerade enligt vissa
principer) i likviditetsreserven. Posten péverkas framst av férandringar i kredit-
spreadar pa obligationsinnehav.

Posten omvérdering av forméansbestiamda pensionsplaner utgérs av aktua-
riella vinster och forluster déar andringar i diskonteringsranta och inflation ar de
antaganden som har stérst paverkan pé posten.

F6r mer information, se SBAB:s arsredovisning 2020, not
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Balansrakning i ssmmandrag

mnkr 2021-09-30 2020-12-31 2020-09-30

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 1300 6530 1300
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 40117 10 894 33533
Utlaning till kreditinstitut 777 945 376
Utlaning till allménheten (not 5) 451267 422 835 412 336
Vardeforandring pa rantesakrade poster i portfoljsékringar -249 142 268
Obligationer och andra rantebérande vardepapper 54 973 58180 59 691
Derivatinstrument (not 6) 7781 10 890 15 951
Immateriella anlaggningstillgangar 490 330 360
Materiella tillgdngar 284 12 130
Ovriga tillgangar 615 79 298
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 473 422 533
SUMMA TILLGANGAR 557 828 511359 524776
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 18 664 20184 25472
Inl&ning fran allménheten 140 645 135658 133916
Emitterade vardepapper m. m. 365621 323704 332217
Derivatinstrument (not 6) 2926 3124 1948
Ovriga skulder 506 416 476
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1865 1769 1880
Uppskjutna skatteskulder 562 651 749
Avsattningar 115 219 268
Efterstéllda skulder 1996 1995 4445
Summa skulder 532900 487720 501371
Eget kapital

Aktiekapital 1958 1958 1958
Reserver/fond for verkligt varde 1334 2321 2550
Priméarkapitalinstrument 4300 3500 3500
Balanserad vinst 15712 14 021 14 044
Periodens resultat 1624 1839 1353
Summa eget kapital 24928 23639 23405
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 557 828 511359 524776
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Forandringar i eget kapital i sammandrag

Balanserad

Primarkapital- vinst och arets Summa eget
mnkr Aktiekapital Reserver instrument resultat” kapital
Ingdende balans 2021-01-01 1958 2321 3500 15860 23639
Priméarkapitalinstrument - - 800 - 800
Primarkapitalinstrument, utdelning - - - -148 -148
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - -987 - - -987
Periodens resultat - - - 1624 1624
Periodens totalresultat - -987 - 1624 637
Utgaende balans 2021-09-30 1958 1334 4300 17 336 24928
Ingédende balans 2020-01-01 1958 1959 3500 14164 21581
Primarkapitalinstrument, utdelning - - - -120 -120
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - 591 - - 591
Periodens resultat - - - 1353 1353
Periodens totalresultat - 591 - 1353 1944
Utgdende balans 2020-09-30 1958 2550 3500 15397 23405
Ingédende balans 2020-01-01 1958 1959 3500 14164 21581
Priméarkapitalinstrument, utdelning - - - -143 -143
C)vrigt totalresultat, netto efter skatt - 362 - - 362
Arets resultat - - - 1839 1839
Arets totalresultat - 362 - 1839 2201
Utgaende balans 2020-12-31 1958 2321 3500 15860 23639

1) Balanserad vinst innehéller moderbolagets reservfond som inte &r utdelningsbar.
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Kassaflodesanalys i sammandrag

2021 2020 2020
mnkr Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Likvida medel vid periodens borjan 7475 6167 6167
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Erhélina/betalda réantor och provisioner 1892 2773 3762
Utbetalningar till leverantérer och anstéllda -986 -864 -1177
Betalda/aterbetalda inkomstskatter -584 -444 -593
Foérandring i den I6pande verksamhetens tillgangar och skulder -6 321 -5327 2440
Kassafléde fradn den I6pande verksamheten -5999 -3862 4432
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Foérandring av materiella tillgdngar -32 -21 -28
Forandring avimmateriella anlaggningstillgdngar -110 -80 -13
Forvarv av dotterforetag -31 - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -173 -101 -141
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av priméarkapitalinstrument 800 - -
Foérandring av forlagslan - -505 -2952
Amortering av leasingskuld -26 -23 -31
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 774 -528 -2983
Okning/minskning av likvida medel -5398 -4491 1308
Likvida medel vid periodens slut 2077 1676 7475
Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut.

Foérandringar i skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Icke kassaflédes- Icke kassaflédes-
paverkande paverkande

Ingédende Utgdende Ingéende Utgdende
balans Kassa- Verkligt balans balans Kassa- Verkligt . balans
mnkr 2021-01-01 flode virde  Ovrigt 2021-09-30 2020-01-01 fléde varde  Ovrigt 2020-09-30
Efterstéllda skulder 1995 - 0 1 1996 4949 -505 -1 2 4445
Leasingskuld 69 -26 - 174 217 91 -23 - 9 77
Primarkapitalinstrument 3500 800 - - 4300 3500 - - - 3500
Summa 5564 774 (o} 175 6513 8540 -528 -1 1 8022
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Noter

m Redovisningsprinciper

SBAB-koncernen tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sasom de antagits av EU. Utéver dessa redovisningsstandarder beaktas dven
Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad om arsredovisning i kredi-
tinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25), lagen om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) och de krav som finns i Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisnings-
regler fér koncerner. Koncernens delérsrapport uppfyller de krav som stalls
enligt IAS 34, Delarsrapportering.

Fér moderbolaget tillampas lagbegransad IFRS, vilket innebar att delars-
rapporten ar upprattad enligt IFRS med de tillagg och undantag som féljer
av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer, Finansinspektionens féreskrifter och allmanna rdd om ars-
redovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25) samt lagen
om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL).

Nya och dndraderedovisningsprinciper 2021

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder &r oférandrade jamfort

med arsredovisningen fér 2020. De finansiella rapporterna i sammandrag ar
framtagna utifran ett antagande om bolagets fortlevnad. De finansiella rapport-
erna i sammandrag godkéndes av styrelsen fér publicering den 26 oktober 2021.

m Forandring avrisker

Kreditrisk i utlaningsverksamheten

Under de tre forsta kvartalen 2021 har ingen 6kad realiserad kreditrisk observe-
rats i SBAB:s utlaning. Trots omsténdigheterna med en rddande coronapandemi
har varken en 6kad trend i misskétsel av kundernas betalningar eller oroligheter
pa bostadsmarknaden som féranlett bostads- och fastighetsprisfall kunnat
konstaterats. Den framatblickande informationen har reviderats tva ganger
under aret pa grund av en snabbare aterhamtning i den svenska ekonomin an
vantat, vilket har resulterat i en upplésning av férlustreserveringar. SBAB har
sedan coronapandemins utbrott beviljat en mangd ansékningar om tillfalliga
amorteringslattnader, i enlighet med Fl:s allmanna rad, vilka har bedémts

som att endast hantera den 6kade likviditetsrisk som tillfalligt uppstatt for
kunderna. Sedan det fjarde kvartalet 2020 uppmanas kunder att redogéra for
anledningen till ansékan om amorteringslattnader. De kunder som uppgett att
de har ett inkomstbortfall hanteras av bankens obestandsavdelning for vidare
beddmning av 6kad kreditrisk och en eventuell flytt till kreditsteg 2 eller kre-
ditsteg 3 enligt géllande redovisningsstandard. Amorteringslattnaderna, enligt
Fl:s allménna rad har sedan 31 augusti lyfts. | samband med september s& har
inga avvikelser heller konstaterats vad géller beldningsgrader och skuldkvoter
for nyutldningen under kvartalet. Fér mer information om kreditférluster med
kreditreserveringar samt amorteringslattnader, se not 4.

Kreditrisk i finansverksamheten

Per den 28 juni 2021 tradde en ny metod f6r berékning av motpartsrisk (SA-
CCR, Standardised Approach for Counterparty Credit Risk) ikraft i enlighet
med CRRI. Limitutnyttjandet mot SBAB:s derivatmotparter har minskat till
5504 mnkr per 30 september 2021 jamfért med ett limitutnyttjande om 7 321
mnkr per 31 december 2020 dar minskningen delvis beror pa bytet av metod.

Likviditetsrisk

SBAB:s likviditetssituation har varit fortsatt stabil under aret 2021. LCR var i
slutet av september pa en hogre niva an vid arsskiftet. Overlevnadshorisonten
har 6kat sedan &rsskiftet som en f6ljd av att ett antal obligationsférfall har
passerat. Over collateralization-nivan (OC-nivan) har minskat jamfért med
arsskiftet. Minskningen har uppkommit som en féljd av nyemissioner av séker-
stéllda obligationer. OC-nivan kommer dock att 6ka i samband med ett forfall
av sakerstéllda obligationer i borjan av oktober. Deposit-to-loan ratio (DTLR)
minskade marginellt under aret da utlaningstillvaxten 6verskridit inldningstill-
vaxten. Se not 10 fér mer information om likviditetsrisk.
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Marknadsrisk

For att kvantifiera marknadsrisk anvander SBAB Value at Risk (VaR). VaR ar
ett vergripande portféljmatt som uttrycker den potentiella férlusten som kan
uppsta givet en viss sannolikhetsniva och innehavsperiod. SBAB:s VaR-modell
ar en sé kallad historisk modell, och anvander percentiler i historisk marknads-
data fran de tva senaste aren. Per 30 september 2021 uppgick SBAB:s VaR till
218 mnkr, jamfért med 364 mnkr per 31 december 2020. Limiten for VaR ar
sankt till 1 200 mnkr frén tidigare 1450 mnkr. Anledningen till sdnkningen var
att marginalen till limiten historiskt varit stor och prognostiseras férbli sa dven
kommande ér.

Operativ risk

Riskbilden driven fran coronapandemin bedéms ha minskat till en lag niva fér
banken och verksamheten har avaktiverat krisledningen. Bassytembytet i ban-
ken ar fortsatt komplext med en snav tidsplan, vilket driver operativa risker.

Affarsrisk

Sett till laget pé de finansiella marknaderna, samt fér bankens del, bedéms
riskbilden fran coronapandemin sedan fjarde kvartalet 2020 minskat till en lag
niva. Smittspridningen i Sverige har minskat méarkbart och laget pa de finan-
siella marknaderna har stabiliserats. Effekter pa SBAB:s finansiella stallning
under arets tre férsta kvartal har ocksé varit mycket begréansade. Afféarsrisken
bedéms darfor vara pa en lag niva. Inga materiella forandringar av konkurrens-
férhallanden har observerats under kvartalet. SBAB har inte heller gétt in i, eller
klivit ur, nagra nya marknader eller segment.

Koncentrationsrisk

Den samlade utlaningen till de tio stérsta kundgrupperna utgér 6 procent av
utlanat kapital, vilket &r oférandrat jamfért med utgéngen av 2020. F6r mer
information om den geografiska férdelningen i SBAB:s utléning, se not 5. SBAB
utvérderar dven I6pande kapitalbehovet fér koncentrationsrisk och kvantifierar
risken genom ekonomiskt kapital for kreditriskexponeringar, se not 12.



Noter

m Nettoresultat av finansiella transaktioner

2021 2021 2020 2021 2020 2020
mnkr Kv3 Kv 2 Kv3  Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Vinster/férluster pa rantebarande finansiella instrument

- Vardeforandring i sékrade poster i sdkringsredovisning 480 60 58 1353 -660 -429
- Derivatinstrument i sdkringsredovisning -489 -53 -69 -1378 655 427
- Ovriga derivatinstrument -5 2 -3 14 3 45
- Rantebarande vardepapper, verkligt vardeoption -5 -12 -8 -29 -29 -44
- Réntebarande véardepapper till verkligt véarde via 6vrigt totalresultat (0] 6 13 17
- Rantebarande vardepapper till upplupet anskaffningsvarde 0] 0 0 0
-Realiserat resultat frén finansiella skulder till upplupet

anskaffningsvarde -23 -25 -1 -57 =77 -13
- Lanefordringar till upplupet anskaffningsvarde 10 7 19 23 45 57
Valutaomrakningseffekter (6] (0] -1 0 1 2
Summa -32 =21 -1 -68 -49 -38

SBAB anvander derivatinstrument for att hantera rante- och valutarisker i
koncernens tillgdngar och skulder. Derivaten redovisas till verkligt varde i
balansrakningen. SBAB:s principer for riskhantering och sakringsredovisning
innebar att resultatvariationer, till f6ljd av férandrade marknadsréntor, kan f6-

rekomma mellan perioder fér enskilda poster i ovanstaende uppstallining. Dessa
motverkas i regel av resultatvariationer i 6vriga poster. Resultatvariationer som
inte neutraliserats genom riskhantering och sakringsredovisning kommenteras

i forvaltningsberattelsen.

m Kreditforluster, netto

2021 2021 2020 2021 2020 2020
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv3  Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Utlaning till allméanheten
Konstaterade kreditforluster -2 -7 -1 -1 -7 -9
Atervinning av tidigare konstaterade kreditforluster 1 1 2 3 3 4
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 1 4 -6 -6 1 -23 -16
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 2 6 4 6 14 1 1
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 3 -4 -3 -1 -1 -4
Garantier! -1 (0] -2 -2 0 -1
Periodens kreditférluster, netto fér utlaning till allménheten 4 -6 -4 4 =27 -25
Lanel6ften?

Periodens férandring av reserv - kreditsteg 1 0 -4 4 -4 -6 -5
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 2 1 4 10 -1 -2
Periodens féréndring av reserv - kreditsteg 3 0 0 0 0
Periodens kreditférluster, netto for laneléften 1 8 -7 -7
Ovriga finansiella instrument

Periodens foréndring av reserv - kreditsteg 1 0 0 0
Periodens kreditforluster, netto fér 6vriga finansiella instrument 0 (0] (o]
Summa 5 -4 10 -34 -32

1) Posten inkluderar garantier fér laneléften.

2) Kreditreserver for lanel6ften ingar i posten “Avséttningar” i balansrakningen.
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Kanslighetsanalys avseende framatblickande information

Utlaning till allménhet och ldnel6ften

Scenario 1(45 %) Scenario 2 (20 %) Scenario 3 (20 %) Scenario 4 (15 %)

Faktor 2021 2022 2023 2021 2022 2023 2021 2022 2023 2021 2022 2023
BNP" 33% 32% 2,3% 35% 48% 35% -62% 31% 3,8% -21% -1,9% 1,3%
Reporénta 0,1% 01% 0,4% 01% 02% 0,6% 03% 05% 04% 1,1% 1,2% 1,2%
Arbetsloshet 88% 80% 75% 87% 74% 6,3% 1,2% 11% 9,8% 94% 10,0% 10,3%
Sméhuspriser, A +16,3% -0,8% -3,2% +16,9% -0,8% -3,0% -104% -122% -3,4% -15,4% -15,3% -16,0%
Bostadsrattspriser, A +9,6% +0,4% -31% +10,0% +0,2% -29% -11,8% -148% -6,2% -20,0% -28,6% -15,4%
Fastighetspriser, A +2,4% +4,8% +42% +2,8% +45% +4,4% -64% -11% -4,8% -1,3% -236% -172%
ECL 65 mnkr 67 mnkr 145 mnkr 529 mnkr
Sammanvégt ECL? 151 mnkr

1) Ingér inte i berékning av ECL.

2) Varav 137 mnkr &r hanférliga till utlaning till allménheten och 14 mnkr till poster utanfér balansrakningen kopplat till Ianeléften och byggnadskreditiv.

Nedskrivningsmodell och kreditreserveringar
SBAB har under aret, efter framtagande av uppdaterade makroekonomiska
scenarier, reviderat den framétblickande informationen vid tvé tillfallen, i mars
respektive juni. Den framatblickande informationen anvénds i nedskrivnings-
modellen for att berdkna férvantade kreditférluster (ECL). B&dda uppdateringar
grundar sig i en nagot mer positiv bild avseende dterhamtningen av ekonomin
frén coronapandemin. Vidare har dven en stor prisékning pd sméhus och bo-
stadsratter pé svenska bostadsmarknaden observerats under 2021. Trots detta
anser banken att det fortsatt finns viss osékerhet som rader p4 den svenska
bostadsmarknaden och den ekonomiska utvecklingen i stort. Darfér gjordes
under juni en revidering av vikterna fér scenarierna i den framatblickande
informationen, vilka speglar sannolikheter att uppleva kreditforluster i mot-
svarande storleksordning, i syfte att tillfalligt begransa den positiva effekten
frén uppdaterade makroekonomiska prognoser. Under tredje kvartalet har inga
ytterligare revideringar av den framéatblickande informationen varit nédvandiga
och upplésningen av férlustreserveringar om 8 mnkr som har observerats drivs
framst av en uppdatering av marknadsvardena fér smahus och bostadsratter
som genomférdes under juli.

| tabellen ovan aterges den framatblickande informationen bestédende av en
sammanvagning av de fyra scenarierna med prognoser av de makroekonomiska
faktorer som tillampas i nedskrivningsmodellen.

SBAB har under aret tatt foljt upp kreditriskexponeringen i portféljen
med anledning av den makroekonomiska utvecklingen. De i nedskrivningsmo-
dellen underliggande kreditriskmodeller, som i stor utstrackning baseras pa
kundernas betalningsskoétsel och sakerheternas marknadsvarden, har sedan
coronapandemins utbrott 2020 &nnu inte visat pa nagon 6kad kreditrisk.

Banken var per den 30 september 2021 komfortabel med storleken pa
férlustreserveringarna om totalt 151 (159) mnkr.

Overgripande kreditkvalitet

Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaning ar trots de rdédande omsténdigheterna fort-
satt god och kreditriskerna i utléningen till privatpersoner &r laga. Bankens kre-
ditgivning till privatpersoner grundar sig pa en gedigen kreditprévningsprocess
som klargdr huruvida en kund har de ekonomiska férutsattningar som krévs for
att klara av sitt dtagande. Fl:s &rliga bolaneundersékning, med data fran 2020,
visar att nya bolanetagare éverlag fortfarande har goda marginaler for att klara

betalningarna pa sina Ian dven i ett sémre ekonomiskt lage. Den genomsnittliga
beléningsgraden® (LTV) i bolaneportféljen uppgick vid utgédngen av kvartalet
till 56 procent (59). Det genomsnittliga bolanet uppgick vid samma tidpunkt till
1,8 mnkr (1,8). LTV i nyutlaningen uppgick under kvartalet till 69 procent (71)
och skuldkvoten till 4,0 (4,0).

Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaning till fastighetsbolag, bostadsutvecklare
och bostadsrattsféreningar (brf) bedéms ocksa som god. Fér fastighetsbolag
och brf uppgick genomsnittlig LTV vid utgédngen av kvartalet till 63 procent
(63) respektive 36 procent (37). Vid kreditgivning inom detta affarsomrade
sker en beddmning om kundernas férméga att generera stabila kassafléden
6ver tid samt om betryggande sakerheter kan stallas. | och med coronapan-
demin har banken proaktivt arbetat med att identifiera kunder som &r eller
kan bli sarskilt ekonomiskt utsatta. D& kundernas underliggande kassafliéden i
huvudsak kommer fran bostéader, som férvantas drabbas i mindre utstrackning
eller i ett senare skede om pandemin blir utdragen, har ingen vésentlig paverkan
annu konstaterats.

Banken beddmer att det eventuellt kan foreligga hogre kreditrisk hos bygg-
och projektutvecklingsforetag samt fastighetsbolag som &r mer kapitalmark-
nadsberoende med refinansieringsbehov i néartid. Detsamma géller for brf
med betydande intakter fran hyreslokaler. Det &r endast en begransad del av
exponeringarna i SBAB:s utladning som &r féremal fér denna eventuellt hogre
kreditrisk. Inga individuella reserveringar eller ytterligare manuella justeringar i
kundernas riskklasser inom affarsomradet har varit nédvéndiga under kvartalet.

Tillfalliga amorteringslattnader

SBAB erbjod till och med 31 augusti 2021, i enlighet med Fl:s allménna rad (FI
Dnr. 20-8061), boldnekunder majlighet att tillfalligt pausa amorteringarna pa
sina bolan pé grund av coronapandemin, vilka under september har lyfts. Ban-
ken gjorde bedémningen att de amorteringslattnader som tidigare beviljades
inte paverkade bankens kreditrisk och det har séledes inte funnits behov av
ytterligare forlustreserveringar. Amorteringslattnaderna har istéallet mitigerat
den 6kade likviditetsrisk som tillfalligt uppstatt for kunderna.

De kunder som uppgett att ansékan om amorteringslattnad ar till féljd av
inkomstbortfall, med anledning av coronapandemin, hanteras av bankens obe-
standsavdelning for att avgéra om det féreligger 6kad kreditrisk och darmed en
eventuell flytt till kreditsteg 2 for relevanta lan, alternativt om amorteringslatt-

3) Belaningsgraden definieras som lanets storlek i férhallande till marknadsvardet av stalld sikerhet. Det redovisade genomsnittet &r volym-
viktat. | berdkningen tas i férekommande fall hansyn till paverkande faktorer sésom garantier och pantens inomlége. SBAB kontrollerar
regelbundet sékerheternas varde. Fér bostadsfastigheter och bostadsrétter utférs kontroll av fastighetsvéardet minst vart tredje ar.
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naden ska klassificeras som en anstandsatgard fér identifiering av fallissemang fall det sker utom laneavtal da rantebindningstiden ar langre &n tre manader.
och en flytt till kreditsteg 3. Detta enligt géllande redovisningsstandard och Dock har inga amorteringslattnader lett till vasentliga modifieringar och heller
kapitaltackningsférordning. Fér kunder som ans6kt om amorteringslattnader inga bortbokningar.

pa privatlan anses detta alltid vara en indikation pa 6kad kreditrisk och en flytt
till kreditsteg 2 for det enskilda lanet.

Pa grund av coronapandemin sedan 2020 har en stor mangd modifieringar,
enligt redovisningsstandarden, konstaterats pa grund av amorteringslattade
lan. Beviljning av amorteringslattnader kommer att ses som modifieringar i det

m Utlaning till allméanheten

mnkr 2021-09-30 2020-12-31 2020-09-30
Ingéende balans, per ar 422835 383807 383807
Periodens nyutlaning 75779 95138 68720
Amortering, 16sen -47 350 -56 082 -40 161
Konstaterade kreditforluster -1 -9 -7
Forandring reservering for férvantade kreditforluster? 14 -19 -23
Utgaende balans, per ar/period 451267 422835 412336

1) For ytterligare information se not 4 (“Periodens féréndring av reserv - kreditsteg 1, 2 och 3”).

Fordelning utlaning inklusive reserveringar

mnkr 2021-09-30 2020-12-31 2020-09-30
Utlaning Bolén 327676 310 816 304 741
Utlaning Féretag & Brf 121203 109 547 105139
Utlaning Privatlan 2388 2472 2456
Summa 451267 422835 412336

Geografisk sammansattning

Utlaning Bolan % Utlaning Féretag & Brf %
2021 2020 2021 2020
Kv 3 Kv 3 Kv 3 Kv 3
Stockholmsregionen 63,1 63,2 46,4 46,6
Oresundsregionen 10,3 10,9 18,4 17,8
Universitets- och tillvaxtorter 10,1 10,3 17,7 17,8
Goteborgsregionen 10,6 9,6 9,3 9,4
Ovriga orter 6,0 6,1 8,2 8,4
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Utlaning till allm&nheten per kreditsteg

mnkr 2021-09-30 2020-12-31 2020-09-30
Kreditsteg 1
Utlaning brutto 434 360 403531 394 467
Reserv -45 -45 -52
Summa 434 315 403 486 394415
Kreditsteg 2
Utlaning brutto 16 806 19214 17 823
Reserv -59 -73 -73
Summa 16 747 19141 17750
Kreditsteg 3
Utlaning brutto 238 241 201
Reserv -33 -33 -30
Summa 205 208 171
Total, utldning brutto 451404 422986 412491
Total, reserv -137 -151 -155
Summa 451267 422835 412336
m Derivatinstrument
2021-09-30 2020-12-31

Tillgangar till Skulder till  Summa nomi- Tillgéngar till Skulder till  Summa nomi-
mnkr verkligt vdarde verkligt varde nellt belopp verkligt virde verkligt varde nellt belopp
Rénterelaterade 4551 1802 474138 7198 1569 442 941
Valutarelaterade 3230 1124 92902 3692 1555 101119
Summa 7781 2926 567 040 10890 3124 544060

Valutaranteswappar ar klassificerade som valutarelaterade derivatinstrument.
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Rorelsesegment

Jan-sep 2021

Operativ verksamhets-

Avstamning mot legal

uppféljning resultatrékning
Adminis-

Foretag trativa IFRS16 Legaltresul-
mnkr Privat &Brf Summa konsulter Leasing " tat
Réntenetto 2398 699 3097 - - 3097
Provisionsintakter 35 35 70 - - 70
Provisionskostnader -44 -10 -54 - - -54
Nettoresultat av finansiella transaktioner -58 -10 -68 - - -68
Ovriga rérelseintakter 38 0 38 - - 38
Summa rérelseintékter 2369 714 3083 - - 3083
Loner och ersattning -286 -71 -357 - - -357
Ovriga personalkostnader -174 -47 -221 15 - -206
Ovriga kostnader -358 -75 -433 -15 25 -423
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -19 -10 -29 - -25 -54
Kreditférluster, netto 3 7 10 - - 10
Rérelseresultat 1535 518 2053 (0] (o] 2053
Skatt -321 -108 -429 - - -429
Resultat efter schablonskatt 1214 410 1624 (o] (o} 1624
Avkastning pé eget kapital, % 1,9 11 1,7 1,7

1) Avskrivning av nyttjanderatter for kontorslokaler.

’
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Jan-sep 2020

Operativ verksamhets- Avstamning mot legal
uppféljning resultatrékning
Adminis-

Féretag trativa IFRS16 Legaltresul-
mnkr Privat &Brf Summa konsulter Leasing " tat
Réantenetto 2125 612 2737 - - 2737
Provisionsintakter 36 35 vl - - vl
Provisionskostnader -66 -17 -83 - - -83
Nettoresultat av finansiella transaktioner -49 0 -49 - - -49
Ovriga rérelseintakter 33 0 33 - - 33
Summa rorelseintéakter 2079 630 2709 - - 2709
Léner och ersattning -261 -58 -319 - - -319
Ovriga personalkostnader -164 -41 -205 13 - -192
Ovriga kostnader -305 -58 -363 -13 23 -353
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -38 -8 -46 - -23 -69
Kreditférluster, netto -25 -9 -34 - - -34
Rorelseresultat 1286 456 1742 o (o] 1742
Skatt -287 -102 -389 - - -389
Resultat efter schablonskatt 999 354 1353 (o] (o] 1353
Avkastning pé eget kapital, % 10,8 10,6 10,8 - - 10,8
1) Avskrivning av nyttjanderéatter for kontorslokaler.

I maj 2021 férvarvade SBAB bolaget Boappa. Alla kostnader och intéakter personalkostnader. | den operarativa verksamhetsuppféljningen tas ej hansyn
allokeras i sin helhet till segmenten Privat respektive Féretag & BRF. | forhallan- till IFRS 16. Samtliga kostnader identifierade inom IFRS 16, med undantag fér
de till den legala resultatrakningen har -15 mnkr (-13) flyttats mellan raderna rantekomponenten, &r att betrakta som lokalkostnader. | avstamningen mot
Ovriga kostnader och Ovriga personalkostnader. Kostnaden avser adminis- legal resultatrékning redovisas effekten av IFRS 16 i koncernen. Fér ytterligare
trativa konsulter som i den interna uppfdljningen &r att betrakta som Ovriga information om IFRS 16, se not " 1 i SBAB:s arsredovisning 2020.
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m Klassificering av finansiellainstrument

Finansiella tillgdngar

2021-09-30
Finansiella tillgdngar varderade till Finansiella
verkligt vérde via resultatrakningen Finansiella tillgdngar
tillgdngar som
Derivatin- . varderade till redovisas
strument i Ovrig verkligt var- till upplupet Summa
Verkligt varde sékrings- (Obligatorisk) de via 6vrigt anskaff- verkligt
mnkr optionen  redovisning klassificering totalresultat ningsvérde Summa varde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 1300 1300 1300
Belaningsbara statsskuldférbindelser m.m. 641 - - 15808 23668 40 117 40115
Utlaning till kreditinstitut - - - - 777 777 777
Utlaning till allm&nheten - - - - 451267 451267 451328
Vardeférandring pa réantesakrade poster i
portféljsakringar - - - - -249 -249 -
Obligationer och andra rantebarande
véardepapper 214 - - 29 350 25409 54973 55080
Derivatinstrument - 7379 402 - - 7781 7781
Ovriga tillgadngar - - - - 161 161 161
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 - - 161 216 382 382
Summa finansiella tiligdngar 860 7379 402 45319 502549 556 509 556 924
Finansiella skulder
2021-09-30

Finansiella skulder varderade till

verkligt virde via resultatrakningen ~ Finansiella skulder

som redovisas

Derivatinstrument i Innehav for tillupplupet Summa
mnkr sakringsredovisning handel anskaffningsviarde Summa verkligt virde
Skulder till kreditinstitut - - 18 664 18 664 18 664
Inl&ning fran allmanheten - - 140 645 140 645 140 645
Emitterade vardepapper m.m. - - 365621 365621 368 514
Derivatinstrument 2697 229 = 2926 2926
Ovriga skulder - - 596 596 596
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 1815 1815 1815
Efterstéllda skulder - - 1996 1996 1992
Summa finansiella skulder 2697 229 529337 532263 535152
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Finansiella tillgangar

2020-12-31
Finansiella tillgdngar virderade till Finansiella
verkligt vérde via resultatrakningen Finansiella tillgdngar
tillgdngar som
Derivatin- . varderade till redovisas
strument i Ovrig verkligt var- tillupplupet Summa
Verkligt varde sakrings- (Obligatorisk) de via dvrigt anskaff- verkligt
mnkr optionen  redovisning klassificering totalresultat ningsvérde Summa varde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 6530 6530 6530
Belaningsbara statsskuldférbindelser m.m. 646 - - 3612 6636 10 894 10 889
Utlaning till kreditinstitut - - - - 945 945 945
Utlaning till allménheten - - - - 422 835 422 835 423363
Vardeforandring pa réantesakrade poster i
portféljsakringar - - - - 142 142 -
Obligationer och andra rantebarande
véardepapper 931 - - 31421 25828 58180 58 282
Derivatinstrument - 10 247 643 - - 10 890 10 890
Ovriga tillgangar - - - - 43 43 43
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 - - 146 210 376 376
Summa finansiella tillgdngar 1597 10247 643 35179 474838 510835 511318
Finansiella skulder
2020-12-31
Finansiella skulder varderade till . .
verkligt virde via resultatrakningen ~Finansiella skulder
somredovisas
Derivatinstrument i Innehav for till upplupet Summa
mnkr sakringsredovisning handel anskaffningsvirde Summa verkligt virde
Skulder till kreditinstitut - - 20184 20184 20184
Inléning fran allmanheten - - 135658 135658 135658
Emitterade vardepapper m.m. - - 323704 323704 328 360
Derivatinstrument 2701 423 - 3124 3124
Ovriga skulder - - 398 398 398
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 1727 1727 1727
Efterstéllda skulder - - 1995 1995 1997
Summa finansiella skulder 2701 423 483 666 486790 491448

Berédkning av verkligt virde pa finansiella instrument
Principer for vardering av finansiella instrument som redovisas till verkligt
vérde i balansrakningen framgér av not [0 1 (Redovisningsprinciper) i SBAB:s
arsredovisning 2020. | kolumnen “summa verkligt vérde” ovan [amnas dven
information om verkligt vérde for finansiella instrument som i balansrakningen
redovisas till upplupet anskaffningsvarde. For kortfristiga fordringar och skul-
der har det redovisade vardet bedomts vara lika stort som det verkliga véardet.
Investeringar som halls till forfall har varderats till noterade priser, niva 1.

For utlaning till allménheten, emitterade vardepapper och efterstallda skul-
der faststalls verkligt varde utifran vedertagna véarderingstekniker. Berakningar

SBAB Delarsrapport januari-september 2021

i samband med vérderingen baseras pa observerbara marknadsuppgifter med
undantag av kreditmarginal i vardering av utlaning till allmdnheten. Modellerna
baseras pa diskonterade kassafléden.

Emitterade vardepapper och efterstallda skulder har varderats till kon-
cernens aktuella uppléningsrénta, niva 2. Foér utlaning till allmanheten, dar
observerbara data fér kreditmarginalen saknas vid varderingstillfallet, anvands
kreditmarginalen vid senaste villkorsandringsdag for spektive lan for att fast-
stélla diskonteringsrantan, niva 3.
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m Upplysningar om verkligt vérde

2021-09-30 2020-12-31
Andra Icke Andra Icke
Noterade observer- observer- Noterade observer- observer-
marknads- baramark- baramark- marknads- baramark- baramark-
priser nadsdata nadsdata priser nadsdata nadsdata
mnkr (Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa (Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa
Tillgdngar
Belaningsbara
statsskuldférbindelser m. m. 3449 13000 16 449 4258 - - 4258
Obligationer och andra
rantebérande vardepapper 29 564 - 29 564 32352 - - 32352
Derivatinstrument - 7781 7781 - 10 890 - 10 890
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 166 - 166 166 - - 166
Summa 33179 20781 53960 36776 10890 - 47 666
Skulder
Derivatinstrument - 2926 2926 - 3124 - 3124
Summa - 2926 2926 - 3124 - 3124

Principer fér vardering av finansiella instrument som redovisas till verkligt
vérde i balansrakningen framgar av not “a" 1 (Redovisningsprinciper) i SBAB:s
arsredovisning 2020. | tabellen gérs en uppdelning av de finansiella tillgdngar
och skulder som redovisas till verkligt vérde i balansrékningen, utifrén anvanda
varderingsnivaer nedan. Inga éverféringar mellan nivaer har skett under 2020
eller 2021.

Noterat marknadspris (Niva 1)

Vardering till noterat pris pé en aktiv marknad fér identiska tillgdngar och skul-
der. En marknad betraktas som aktiv om prisuppgifterna ar lattillgéngliga och
motsvaras av verkliga regelbundet férekommande transaktioner. Véarderings-
metoden anvéands fér innehav av noterade rantebarande vardepapper samt for
bérsnoterade derivat, framst ranteterminer.

Virdering baserad pa observerbar marknadsdata (Niva 2)

Vardering med hjélp av annan extern marknadsinformation &n noterade priser
inkluderade i niva 1, exempelvis noterade réntor, eller priser fér narbesliktade
instrument. For vérdering anvénds i huvudsak modeller baserade pé diskonte-
rade kassafléden. | denna grupp ingar samtliga icke noterade derivatinstrument
och certifikat.

Virdering delvis baserad pa icke-observerbar marknadsdata (Nivéa 3)
Vardering dar ndgon vasentlig komponent i modellen bygger pa uppskattningar
eller antaganden som inte direkt gar att hamta fran marknaden. Denna metod
anvénds for narvarande inte for nagra tillgdngar eller skulder.
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m Likviditetsreserv och likviditetsrisk

Tillgdngarna i SBAB:s likviditetsreserv bestar i huvudsak av likvida rante-
barande vardepapper med hog rating och ar en integrerad del i koncernens
likviditetsriskhantering. Vardepappersinnehaven limiteras per tillgdngsklass
respektive per land och ska ha lagst AA-rating, enligt Moody's Investors Servi-
ce's ratings systems definition, vid férvarv. Utéver dessa grupplimiter kan dven
limiter for enskilda emittenter faststéllas. Tabellen nedan rapporteras i enlighet
med Bankféreningens mall for offentliggérande av likviditetsreserv och baseras
pa EU kommissionens delegerade férordning 2015/61 om likviditetstécknings-
krav.

Berékning av 6verlevnadshorisont
SBAB mater och stresstestar likviditetsrisken bland annat genom att berakna
6verlevnadshorisonten, vilket ar ett internt méatt for att se hur lange SBAB kan
uppfylla sina betalningsférpliktelser utan tillgéng till finansiering pa kapital-
marknaden, inklusive ett stressat utfléde fran inldningen. Overlevnadshori-
sonten &r limiterad till att vid varje given tidpunkt uppga till minst 180 dagar pa
konsoliderad niva.

Overlevnadshorisonten beréknas genom att summera det maximala behovet
av likviditet for varje dag framét och jamfora detta med likviditetsportfol-

jens storlek efter tillampliga varderingsavdrag. Berakningarna baseras pa ett
krisscenario dér all utlaning antas forlangas, ingen likviditet tillférs genom
|8sen, ingen finansiering finns att tillgé och inlaningen minskar. Pa s& satt kan
det maximala behovet av likviditet for varje given period i framtiden identifieras
och nédvandig likviditetsreserv faststéllas. SBAB:s 6verlevnadshorisont upp-
gick per den 30 september 2021 till 341 dagar (349 dagar per den 30 juni 2021).

Likviditetstédckningskvot

Likviditetstackningskvoten, LCR, definieras enligt EU-kommissionens dele-
gerade férordning om likviditetstackningskrav och beréknar till vilken grad en
banks likvida tillgadngar i ett stressat scenario ticker dess nettokassafliéden
under de kommande 30 dagarna. Nettokassaflédena bestar dels av kontrakte-
rade in- och utfléden och dels av teoretiska fléden, baserade pa historiska data,
exempelvis uttag av bankens inléning. LCR uppgick per den 30 september 2021
till 221 procent (278 procent per den 30 juni 2021) i alla valutor konsoliderat, till
565 procent (3170) i EUR och till 1805 procent (1122) i USD. LCR i SEK uppgick
till 183 procent (216). Net Stable Funding Ratio (NSFR), per 2021-09-30, upp-
gick enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2019/876 till 134,3
procent (133,52).

2021-09-30 2020-12-31
Fordelning valutaslag Férdelning valutaslag
mdkr Total SEK EUR UsD  Ovrigt Total SEK EUR usD Ovrigt
Level 1tillgdngar 93,3 73,6 151 4,6 - 67,8 47,6 14,7 5,5 -
Kassa och tillgodohavanden hos
centralbanker? 27 2,7 - - - 77 77 - - -
Vardepapper utgivna eller garanterade
av stat, centralbanker, multilaterala
utvecklingsbanker och internationella
Level1 organisationer 45,7 38,4 5,5 1,8 = 13,9 6,6 48 2,5 -
Vérdepapper utgivna av kommuner och
kommunalt dgda bolag 13,3 4,8 5,8 2,7 - 15,3 6,9 55 2,9 -
Sékerstéllda obligationer med extremt hog
kvalitet 31,6 27,7 3,8 0.1 - 30,9 26,4 4,4 0,1 -
Ovriga tillgangar - - - - - - - - - -
Level 2 tillgdngar 2,7 2,4 0,3 - - 3.1 2,6 0,5 - -
Level 2A tillgéngar 2,7 2,4 0,3 - - 31 2,6 0,5 - -
Vardepapper utgivna eller garanterade
av stat, centralbanker, kommuner och
kommunalt dgda bolag - - - - - - - - - -
Sékerstallda obligationer med hég kvalitet 2,7 2,4 0,3 - - 31 2,6 0,5 - -
Féretagsobligationer (lagst AA- rating) - - - - - - - - - -
Level 2 .
Ovriga tillgdngar - - - - - - - - - -
Level 2B tillgdngar - - - - - - - - - -
Vardepapperiseringar (ABS) - - - - - - - - - -
Séakerstéllda obligationer med hog kvalitet - - - - - - - - - -
Foretagsobligationer (A+ till BBB rating) - - - - - - - - - -
Aktier - - - - - - - - - -
Ovriga tillgangar - - - - - - - - - -
Likviditetsreserv 96,0 76,0 15,4 4,6 - 70,9 50,2 15,2 55 -

1) Inkluderar centralbanksfaciliteter.

2) Ett tekniskt berakningsfel medférde att en for hog NSFR publicerades for andra kvartalet 2021. Publicerad kvot var 138,3% men den korrekta kvoten skulle ha varit 133,5%. Banken bedmer att detta inte har en vésentlig inverkan pé likviditetsrisken.

36 SBAB Delérsrapport januari-september 2021



Noter

m Kapitaltéckning, kapitalbas och kapitalkrav

Andringar i bankpaketet av aktiverade programvarutillgadngarar tidigarelagts och implementerats genom
EU antog den 7 juni 2019 &ndringar i tillsynsférordningen, kapitaltackningsdi- andring av delegerad akt (EU) 241/2014, vilket har resulterat i en marginell
rektivet och krishanteringsdirektivet (bankpaketet) med ikrafttrddande den 27 forbattring av kapitalbasen.

juni 2019. Bankpaketet innehaller &ndringar av lagstiftning om kapitalkrav och

om ramen for dterhdmtning och resolution av banker i svarigheter. Huvuddelen Buffertkrav

av férandringarna i tillsynsférordningen bérjade tillampas fran den 28 juni 2021. Under forsta kvartalet 2020 sénkte Finansinspektionen (Fl) det kontracykliska

Lagandringar kopplade till kapitaltackningsdirektivet tradde ikraft den 29 buffertkravet fran 2,5 procent till O procent, som en effekt av coronapandemin.

december 2020. Flinformerade den 29 september 2021 att det kontracykliska buffertvardet
Med anledning av coronapandemin har EU genom ett reviderat bankpaket kommer att héjas till 1 procent med tillampning frén den 29 september 2022.

gjort riktade lagandringar av kapitalkravsférordningen med ikrafttradandeda-
tum 27 juni 2020. SBAB péverkades framfér allt av ett tidigare inférande av en
viss sénkning av kapitalkravet for [an till sma och medelstora féretag (SME-fak-
torn). Fér SBAB har detta resulterat i en marginell minskning av kapitalkravet.
Darutover har justering av avskrivningar géllande immateriella tillgdngar i form

Kapitaltackning — nyckeltal

mnkr 2021-09-30  2021-06-30

Tillganglig kapitalbas (belopp)

Karnpriméarkapital 18 318 18 039
Primérkapital 22618 22339
Totalt kapital 24613 24334

Riskvagt exponeringsbelopp
Totalt riskvagt exponeringsbelopp 137 666 138 024

Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet)

Karnpriméarkapitalrelation (%) 13,3 131
Primarkapitalrelation (%) 16,4 16,2
Total kapitalrelation (%) 17,9 17,6

Ytterligare kapitalbaskrav fér att hantera andra risker &n risken fér alltfor lag bruttosoliditet (som en procentandel
av det riskvagda exponeringsbeloppet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken for alltfor 1&g bruttosoliditet (%) 3,4 1,6
varav: ska utgoras av karnprimarkapital (i procentenheter) 2,2 0,9
varav: ska utgoéras av primérkapital (i procentenheter) 2,5 1,2

Totala kapitalbaskrav fér 6versyns- och utvérderingsprocessen (%) 11,4 9,6

Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel av det riskvigda exponeringsbeloppet)

Kapitalkonserveringsbuffert (%) 2,5 2,5
Kapitalkonserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller systemrisker identifierade p&d medlemsstatsniva (%) - -
Institutsspecifik kontracyklisk kapitalbuffert (%) 0,0 0,0
Systemriskbuffert (%) - -
Buffert for globalt systemviktiga institut (%) - -
Buffert for andra systemviktiga institut (%) - -
Kombinerat buffertkrav (%) 2,5 25
Samlat kapitalkrav (%) 13,9 121

Tillgangligt kdrnprimérkapital efter uppfyllande av de totala kapitalbaskraven for 6versyns-
och utvérderingsprocessen (%) 6,6 77
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mnkr 2021-09-30  2021-06-30

Bruttosoliditetsgrad

Totalt exponeringsmatt 581249 558 051

Bruttosoliditetsgrad (%) 3,9 4,0

Ytterligare kapitalbaskrav fér att hantera risken for alltfor 1ag bruttosoliditet (som en procentandel av det totala

exponeringsmattet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor 1&g bruttosoliditet (%) - -
varav: ska utgoras av karnprimarkapital (i procentenheter) = -

Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad for 6versyns- och utvarderingsprocessen (%) 3,0 3,0

Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (som en procentandel av det totala exponeringsmattet)

Krav p& bruttosoliditetsbuffert (%) - -

Samlat bruttosoliditetskrav(%) 3,0 3,0

Likviditetstackningskvot

Total hégkvalitativa likvida tillgadngar (viktat varde -genomsnitt) 77 236 76 879

Likviditetsutfloden - totalt viktat varde 42713 42 464

Likviditetsinfloden - totalt viktat varde 8722 8777

Totala nettolikviditetsutfloden (justerat varde) 33991 33687

Likviditetstackningskvot (%) 2272 228,2

Stabil nettofinansieringskvot’

Total tillgénglig stabil finansiering 483 891 469 032

Totalt behov av stabil finansiering 360 419 351207

Stabil nettofinansieringskvot (%) 134,3 133,5

1) Ett tekniskt berakningsfel medférde att en for hog NSFR publicerades for andra kvartalet 2021. Publicerad kvot var 138,3% men den korrekta kvoten skulle ha varit 133,55%. Banken bedomer att detta inte har

en vasentlig inverkan pa likviditetsrisken.
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Upplysningar i enlighet med artikel 4, i Kommissionens Genomférandeférordning (EU) nr 637/2021, annex VII.

Kapitalbas

mnkr 2021-09-30 2020-12-31 2020-09-30

Karnprimarkapitalinstrument: Instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1958 1958 1958
Balanserade vinstmedel 15701 13995 14 041
Ackumulerat 6vrigt totalresultat (och andra reserver), 1335 2321 2550
Delarsresultat netto efter avdrag for forutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats av

personer som har en oberoende stallning” 989 1855 821
Karnprimérkapital fére regulatoriska justeringar 19983 20129 19370

Karnpriméarkapital: Regulatoriska justeringar

Ytterligare vardejusteringar (negativt belopp) -57 -51 -54

Immateriella tillgadngar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -262 -204 -226

Reserver for verkligt véarde som héarrér fran vinster eller férluster pa sékring av kassafléden av

finansiella instrument som inte varderats till verkligt varde -1281 -2 307 -2605

Negativa belopp till foljd av berakning av forvantade forlustbelopp -42 -51 -45

Vinster eller forluster pa skuldférbindelser som varderas till verkligt varde och som beror pa

andringar av institutets egen kreditvardighet -23 -24 -21

Andra regulatoriska justeringar? = - -

Sammanlagda regulatoriska justeringar av karnprimarkapital -1665 -2637 -2951

Karnprimérkapital 18 318 17 492 16 419

Ovrigt primarkapital

Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 4300 3500 3500
- varav klassificerade som eget kapital enligt tillampliga redovisningsstandarder 4 300 3500 3500

- varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder - - -

Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 i kapitalkravsférordningen och tillhérande
Sverkursfonder som omfattas av utfasning fran 6vrigt primérkapital. - - -

Ovrigt primarkapital fore regulatoriska justeringar 4300 3500 3500

Ovrigt primarkapital : regulatoriska justeringar
Summa regulatoriska justeringar av 6vrigt primarkapital - - -

Ovrigt primirkapital 4300 3500 3500

Primarkapital (primarkapital = karnprimarkapital + dvrigt priméarkapital) 22618 20992 19919

Supplementiarkapital

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1995 1995 1995
Kreditriskjusteringar 0 5 5
Supplementérkapital fére regulatoriska justeringar 1995 2000 2000

Supplementérkapital: regulatoriska justeringar

Summa regulatoriska justeringar av supplementarkapital - - -

Supplementarkapital 1995 2000 2000
Totalt kapital (totalt kapital = primérkapital + supplementéarkapital) 24613 22992 21919
Totalt riskvagt exponeringsbelopp 137666 130267 129424
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mnkr 2021-09-30 2020-12-31 2020-09-30

Kapitalrelationer och krav som inkluderar buffertar %

Karnprimarkapital 13,3 13,4 12,7
Priméarkapital 16,4 16,1 15,4
Totalt kapital 17,9 17,6 16,9
Institutets samlade krav pa karnprimarkapital 9,2 70 7,0
- varav krav pa kapitalkonserveringsbuffert 25 25 25
- varav krav pd kontracyklisk buffert 0,0 0,0 0,0

- varav krav pd systemriskbuffert = - -
- varav krav pa buffert fér globalt systemviktiga institut eller fér andra systemviktiga institut - - -

- varav ytterligare kapitalbaskrav fér att hantera andra risker &n risken for alltfor 1ag
bruttosoliditet 22 - -

Kérnprimarkapital (som procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet) som finns tillgéngligt

nar minimikapitalkraven har uppfylits) 6,6 8,9 8,2
Kapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang

(far endast tillampas mellan den 1januari 2014 och den 1 januari 2022)

Nuvarande tak for priméarkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - - -

Belopp som utesluts fran primérkapital pa grund av tak (6verskjutande belopp 6ver taket efter
inlésen och forfallodagar) = - -

Nuvarande tak foér supplementarkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - - -

1) Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a.

2) Inget utfall som genererar ett avdrag avseende NPL backstop sedan ikrafttradande.

40 SBAB Delarsrapport januari-september 2021



Noter

SBAB:s styrelse beslutade i borjan av 2019 att tillampa artikel 3 i Europapar- 1, som per den 30 september 2021 uppgick till 1 905 mnkr. Under maj 2020
lamentets och radets férordning(EU) nr 575/2013 (CRR) for foretagsexpo- bérjade SBAB tillampa en ny fallissemangsdefinition med anledning av nya
neringar mot sma och medelstora foretag. Syftet ar att kompensera fér den europeiska regelkrav som syftar till att harmonisera kapitalbasberékningar for
procykliska effekt som fér narvarande existerar i bankens interna modeller kreditrisk mellan banker. Vid vergéngen till den nya definitionen minskade
for kreditrisk vilket har resulterat i att PD sjunkit i takt med den gynnsamma andelen fallerade exponeringar och p&verkan pa REA var begrénsad vilket var i
konjunkturen. Till f6ljd av detta har banken inf6rt ett REA-paslag under Pelare linje med bankens férvantansbild.

Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav

2021-09-30 2020-12-31 2020-09-30
Riskexpon- Riskexpon- Riskexpon-
erings- Kapital- erings- Kapital- erings- Kapital-
mnkr belopp krav belopp krav belopp krav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 18197 1456 16 578 1326 15462 1237
Exponeringar mot hushall 12 615 1009 12181 975 12447 996
- varav exponeringar mot sma och medelstora féretag 985 79 913 73 926 74
- varav exponeringar mot bostadsritter, villor och fritidshus 11630 930 11268 902 11521 922
Summa fér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 30812 2465 28759 2301 27909 2233
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 0 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala sjélvstyrelseorgan och
myndigheter 0 0 (0] 0 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0 (0] 0 0
Exponeringar mot internationella organisationer 0 0 0 0 0
Exponeringar mot institut” 3880 310 4042 323 4488 359
- varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 3762 301 4014 321 4461 357
- varav repor 118 9 28 2 27 2
- varav évrigt 0 0 0 0 0 0
Exponeringar mot hushall 2669 214 2613 209 2520 202
Fallerade exponeringar 5 0 7 1 7 1
Exponeringar i form av sékerstallda obligationer 3537 283 3738 299 3796 304
Exponeringar mot institut eller féretag med kortfristig rating 72 6 10 1 28 2
Aktieexponeringar 175 14 1266 101 1266 101
Ovriga poster 418 33 327 26 502 40
Summa fér exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 10756 860 12003 960 12607 1009
Marknadsrisk 348 28 348 28 759 61
- varav positionsrisk - - - - - -
- varav valutarisk 348 28 348 28 759 61
Operativ risk 5547 444 5212 417 5212 417
- varav schablonmetoden 5547 444 5212 417 5212 417
Kreditvardighetsjusteringsrisk (CVA) 1533 123 1504 120 1989 159
Ytterligare krav enligt CRR art. 458 86765 6941 81649 6532 80156 6412
Ytterligare krav enligt CRR art. 3 1905 152 792 63 792 63
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 137666 11013 130267 10421 129424 10 354
Kapitalkrav for kapitalkonserveringsbuffert 3442 3257 3236
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 18 17 18
Totalt kapitalkrav 14473 13695 13608

1) Riskvagt belopp fér motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgar till 3 880 mnkr (4 042).
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m Internt bedémt kapitalbehov

Den interna kapitalutvarderingen ska sékerstalla att SBAB har tillrackligt SBAB kvantifierar kapitalbehovet for sina risker med en modell f6r ekonomiskt
kapital i hédndelse av finansiella problem. Internt bedémt kapitalbehov fér kapital inom ramen for den interna kapitalutvéarderingsprocessen (IKU-proces-
konsoliderad situation uppgick till 17 028 mnkr (15 206 per 31 december 2020). sen). Ekonomiskt kapital definieras som den mangd kapital som behovs for att

Marknadsrisken i Pelare 2 har 6kat sedan féregdende period. Merparten av sakerstélla solvensen 6ver en ettarsperiod. Internt kapitalbehov definieras som
Skningen beror p& anpassning av modeller for att spegla metoder fran Fl. Det det hogre av ekonomiskt kapital och regelverkskraven for respektive risktyp.

interna kapitalkravet bedéms med hjalp av SBAB:s interna modeller f6r ekono-
miskt kapital och &r inte helt jamférbart med det kapitalkrav som Finansinspek-
tionen (F1) publicerar, pa grund av att olika antaganden och metoder anvénds.
Banken beddmer att Fl:s férvantade totala kapitalbehov per den 30 september
2021 uppgar till 19 085 mnkr, varav 4 612 mnkr utgér kapitalkrav i pelare 2.

2021-09-30 2020-12-31
Internt beddmt kapitalbehov Internt beddmt kapitalbehov
Inkl. riskvikts- Inkl. riskvikts- Inkl. riskvikts- Inkl. riskvikts-
mnkr golv, mnkr golv, % golv, mnkr golv, %
Kreditrisk & kreditvardighetsjusteringsrisk 3448 2,5 3381 2,6
Marknadsrisk 28 0,0 28 0,0
Operativ risk 444 0,3 417 0,3
Pelare 1
Riskviktsgolv" 6 941 5,1 6532 5,0
Paslag foretagsexponeringar? 152 0,1 63 0,1
Summa Pelare 1 1013 8,0 10421 8,0
Kreditrisk 1127 0,9 1124 0,9
Marknadsrisk 1428 1,0 3873 0,3%
Pelare 2 Operativ risk - - - -
Pensionsrisk - - - -
Summa Pelare 2 2555 1,9 15113 1,23
Kapitalkonserveringsbuffert 3442 25 3257 2,5
Buffertar Kapitalplaneringsbuffert - - - -
Kontracyklisk buffert 18 0,0 17 0,0
Summa Buffertar 3460 2,5 3274 2,5
Totalt 17028 12,4 15206 1,79
Total kapitalbas 24613 22992

1) Finansinspektionen (Fl) beslutade den 23 augusti 2018 att &ndra metoden fér tillampningen av riskviktsgolvet fér svenska bolan som tidigare tillampades i pelare 2 genom att ersatta det med motsvarande krav
inom ramen for artikel 458 i tillsynsférordningen (CRR). Det innebar att kravet stélls som ett krav i pelare 1. Andringen tradde i kraft fran och med 31 december 2018 och gallde i tva &r. Fl beslutade darefter att
férlanga tillampningen av golvet inom Pelare 1 till och med den 30 december 2021. | september 2021 underrattade FI EU-kommissionen och Europeiska systemrisknamnden (ESRB) om sina planer att fortsatta
tillampa riskviktsgolvet for svenska bolén ytterligare tva &r, med stod av artikel 458 i tillsynsférordningen.

2) Paslag efter beslut av styrelse enligt CRR art. 3.
3) Omriknat belopp i férhallande till publicerad bokslutskommuniké 2020.
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Utveckling januari-september 2021 jamfért med
januari-september 2020

Resultat fore kreditforluster okade till 378 mnkr (369) till stor del
hanforligt till 6kat réntenetto. Réntenettot 6kade under perio-
den till 465 mnkr (428), hanforligt till hogre ranteintéakter fran
efterstélld fordran pa SCBC. Provisionsnettot var oférandrat och
uppgick till 49 mnkr (49). Nettoresultat av finansiella transaktio-
ner uppgick till 14 mnkr (17) framst hanforligt till lagre erhallen
ranteskillnadsersattning. Ovriga rorelseintakter okade till 923
mnkr (823) och bestar priméart av erséttningar fran SCBC for

Moderbolaget

utférda administrativa tjanster enligt géllande outsourcingavtal.
Kostnaderna 6kade till 1 073 mnkr (948), framst till f6ljd av 6kade
personalkostnader, utveckling fér nya regelverksanpassningar
samt satsningar inom digitalisering. Kreditforluster uppgick till

O mnkr (-11) dé&r skillnaden framst &r relaterat till upplésning av
reserveringar. Utlaning till allmanheten uppgick till 26,0 mdkr
(25,9). Inlaning fran allmanheten uppgick till 140,6 mdkr (133,9).
Karnprimarkapitalrelationen uppgick till 27,7 procent (24,1) och
den totala kapitalrelationen till 44,4 procent (37,8). Det internt
beddémda kapitalbehovet uppgick till 6 064 mdkr (5 899).

Resultatrakning i sasmmandrag

2021 2020 2020 2020
mnkr Kv 2 Kv3 Jan-sep  Jan-dec
Rénteintakter 364 410 446 1210 1375 181
Réntekostnader -246 -248 -310 -745 -947 -1217
Réantenetto 118 162 136 465 428 594
Erhé&lina utdelningar - - - - - 719
Provisionsintakter 23 26 20 75 71 95
Provisionskostnader -9 -6 -8 -26 -22 -39
Nettoresultat av finansiella transaktioner -7 20 -9 14 17 33
Ovriga rorelseintakter 31 325 273 923 823 1181
Summarérelseintakter 436 527 412 1451 1317 2583
Personalkostnader -185 -188 -168 -556 -501 -682
Ovriga kostnader -156 -179 -130 -504 -424 -585
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar -5 -4 -1 -13 -23 -43
Summa kostnader fére kreditférluster -346 -371 -309 -1073 -948 -1310
Resultat fére kreditfoérluster 90 156 103 378 369 1273
Kreditférluster, netto -2 2 10 0 -1 -1
Rorelseresultat 88 158 113 378 358 1262
Skatter -19 -35 -30 -84 -93 -289
Periodens resultat 69 123 83 294 265 973
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Rapport over totalresultat i sammandrag

2021 2020 2020 2020
mnkr Kv 2 Kv3 Jan-sep  Jan-dec
Periodens resultat 69 123 83 294 265 973
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat B -25 37 -45 -44 4
Férandringar avseende kassaflédessakringar -12 -31 -4 -61 30 -2
Skatt hanforlig till komponenter som kommer att omklassificeras till
resultat 2 1 -7 22 3 2
6vrigt totalresultat, netto efter skatt -5 -45 26 -84 -1 4
Summa totalresultat for perioden 64 78 109 210 254 977
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Balansrakning i ssmmandrag

mnkr 2020-12-31 2020-09-30

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 1300 6530 1300
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 40 117 10 894 33533
Utlaning till kreditinstitut ( ) 103930 121069 107 318
Utlaning till allménheten 26 001 24 806 25856
Obligationer och andra ranteb&rande vardepapper 54 973 58180 59 691
Derivatinstrument 9620 12 320 16 259
Aktier och andelar i koncernféretag 10 475 10 401 10 401
Immateriella anlédggningstillgangar 22 14 15
Materiella tillgdngar 58 34 45
Ovriga tillgadngar 62 746 24
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 294 391 463
SUMMA TILLGANGAR 246 852 245385 254905
SKULDER OCHEGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 17 699 20184 25472
Inl&ning fran allménheten 140 645 135658 133 916
Emitterade vardepapper m. m. 60420 59 841 60432
Derivatinstrument 9570 12153 15486
Ovriga skulder 237 512 385
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 712 309 732
Uppskjutna skatteskulder 42 58 60
Avsattningar 14 20 21
Efterstéallda skulder 1996 1995 4445
Summa skulder 231335 230730 240949
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1958 1958 1958
Reservfond 392 392 392
Summa bundet eget kapital 2350 2350 2350
Fritt eget kapital

Fond for verkligt varde 157 241 226
Primarkapitalinstrument 4300 3500 3500
Balanserad vinst 8 416 7 591 7615
Arets resultat 294 973 265
Summa fritt eget kapital 13167 12305 11606
Summa eget kapital 15 517 14655 13 956
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 246 852 245385 254905
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Utlaning till kreditinstitut

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut per den 30 september 2021 avser
88 126 mnkr fordran pé det heldgda dotterbolaget AB Sveriges Sékerstallda
Obligationer (publ) (SCBC), jamfért med 109 515 mnkr vid utgéngen 2020.
Denna fordran &r efterstalld i handelse av konkurs eller likvidation, vilket
innebar att betalning erhalls férst efter att 6vriga borgenérer i dotterbolaget

fatt betalt. Av den totala fordran utgér 6 000 mnkr (6 000) ett koncerninternt
skuldinstrument (s.k. senior non-preferred notes) som emitterats av dotterbo-
laget SCBC i syfte att uppfylla det av Riksgélden kommunicerade individuella
minimikravet pa nedskrivningsbara skulder (MREL).

Kapitaltackning, kapitalbas och kapitalkrav - Moderbolaget

Andringar i bankpaketet

EU antog den 7 juni 2019 andringar i tillsynsférordningen, kapitaltackningsdi-
rektivet och krishanteringsdirektivet (bankpaketet) med ikrafttradande den 27
juni 2019. Bankpaketet innehaller &ndringar av lagstiftning om kapitalkrav och
om ramen fér dterhdmtning och resolution av banker i svarigheter. Huvuddelen
av férandringarna i tillsynsférordningen bérjade tillampas den 28 juni 2021.
Lagandringar kopplade till kapitaltackningsdirektivet tradde ikraft den 29
december 2020.

Med anledning av coronapandemin har EU genom ett reviderat bankpaket
gjort riktade lagandringar av kapitalkravsférordningen med ikrafttradandeda-
tum 27 juni 2020. SBAB paverkades framfér allt av ett tidigare inférande av en
viss sdnkning av kapitalkravet for 1an till sma och medelstora féretag (SME-fak-

Kapitaltéckning - nyckeltal

torn). Fér SBAB har detta resulterat i en marginell minskning av kapitalkravet.
D&rutéver har justering av avskrivningar géllande immateriella tillgdngar i form
av aktiverade programvarutillgdngar tidigarelagts och implementerats genom
andring av delegerad akt (EU) 241/2014, vilket har resulterat i en marginell
férbattring av kapitalbasen.

Buffertkrav

Under forsta kvartalet 2020 sénkte Finansinspektionen (Fl) det kontracykliska
buffertkravet fran 2,5 procent till O procent, som en effekt av coronapandemin.
Flinformerade den 29 september 2021 att det kontracykliska buffertvardet
kommer att hgjas till 1 procent med tillampning fran den 29 september 2022.

mnkr 2021-06-30

Tillgénglig kapitalbas (belopp)

Karnprimarkapital 10 407 10579

Priméarkapital 14707 14 879

Totalt kapital 16702 16 874

Riskvégt exponeringsbelopp

Totalt riskvagt exponeringsbelopp 37604 39630

Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskvégda exponeringsbeloppet)

Karnprimarkapitalrelation (%) 277 26,7

Priméarkapitalrelation (%) 39,1 375

Total kapitalrelation (%) 44,4 42,6

Ytterligare kapitalbaskrav fér att hantera andra risker &n risken fér alltfér l4g bruttosoliditet (som en procentandel

av det riskvagda exponeringsbeloppet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken for alltfor lag bruttosoliditet (%) 4,6 27
varav: ska utgéras av karnpriméarkapital (i procentenheter) 2,7 1,5
varav: ska utgéras av primarkapital (i procentenheter) &% 2,0

Totala kapitalbaskrav fér 6versyns- och utvéarderingsprocessen (%) 12,6 10,7
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mnkr 2021-06-30

Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel av det riskvdgda exponeringsbeloppet)

Kapitalkonserveringsbuffert (%) 2,5 25
Kapitalkonserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller systemrisker identifierade pad medlemsstatsniva (%) - -
Institutsspecifik kontracyklisk kapitalbuffert (%) 0,0 0,0
Systemriskbuffert (%) - -
Buffert for globalt systemviktiga institut (%) - -
Buffert for andra systemviktiga institut (%) - -
Kombinerat buffertkrav (%) 2,5 25
Samlat kapitalkrav (%) 15,2 13,2

Tillgéngligt kdrnpriméarkapital efter uppfyllande av de totala kapitalbaskraven for 6versyns- och utvarderingsprocessen
(%) 20,5 20,7

Bruttosoliditetsgrad
Totalt exponeringsmatt 158 213 147709
Bruttosoliditetsgrad (%) 9,3 101

Ytterligare kapitalbaskrav fér att hantera risken for alltfér 1ag bruttosoliditet (som en procentandel av det totala

exponeringsméttet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag bruttosoliditet (%) - -
varav: ska utgéras av karnprimarkapital (i procentenheter) = -

Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad for 6versyns- och utvérderingsprocessen (%) 3,0 3,0

Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (som en procentandel av det totala exponeringsméttet)
Krav pa bruttosoliditetsbuffert (%) _ _
Samlat bruttosoliditetskrav(%) 3,0 3,0

Likviditetstackningskvot

Total hogkvalitativa likvida tillgadngar (viktat vérde -genomsnitt) 77 236 76 879
Likviditetsutfléden - totalt viktat varde 52 419 52 656
Likviditetsinfléden - totalt viktat varde 8210 9003
Totala nettolikviditetsutfioden (justerat varde) 44209 43653
Likviditetstackningskvot (%) 174,7 1761

Stabil nettofinansieringskvot

Total tillgénglig stabil finansiering 196 729 196 612
Totalt behov av stabil finansiering 133920 140 935
Stabil nettofinansieringskvot (%) 146,9 139,5
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Upplysningar i enlighet med artikel 4, i Kommissionens Genomférandeférordning (EU) nr 637/2021, annex VI

Kapitalbas

mnkr 2020-12-31 2020-09-30

Kéarnprimérkapitalinstrument: Instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1958 1958 1958

Balanserade vinstmedel 8808 7983 8006

Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver) 157 241 226

Delarsresultat netto efter avdrag for férutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats av

personer som har en oberoende stéllning” -356 973 -276

Karnprimarkapital fore regulatoriska justeringar 10567 11155 9914

Kéarnpriméarkapital: regulatoriska justeringar

Ytterligare vérdejusteringar (negativt belopp) -65 =71 -78

Immateriella tillgdngar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -14 -14 -15

Reserver for verkligt varde som harror fran vinster eller forluster pa sakring av kassafléden av

finansiella instrument som inte varderas till verkligt varde -41 -89 -114

Negativa belopp till foljd av berakning av férvantade forlustbelopp -18 -39 -40

Vinster eller forluster pa skuldférbindelser som vérderas till verkligt varde och som beror pa

andringar av institutets egen kreditvardighet -22 -25 -21

Andra regulatoriska justeringar? - - -

Sammanlagda regulatoriska justeringar av kdrnpriméarkapital -160 -238 -268

Karnprimérkapital 10407 10917 9646

Primarkapitaltillskott: Instrument

Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 4300 3500 3500
- varav klassificerade som eget kapital enligt tillimpliga redovisningsstandarder 4300 3500 3500
- varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder - - -

Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 i kapitalkravsférordningen och tillhérande

6verkursfonder som omfattas av utfasning fran 6vrigt priméarkapital - - -

Ovrigt primirkapital fére regulatoriska justeringar 4300 3500 3500

Ovrigt primirkapital : regulatoriska justeringar

Summa regulatoriska justeringar av 6vrigt primérkapital - - -

Ovrigt primarkapital 4300 3500 3500

Primarkapital (primarkapital = kdrnprimarkapital + 6vrigt primérkapital) 14707 14 417 13146

Supplementérkapital: Instrument och avséttningar

Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 1995 1995 1995

Kreditriskjusteringar - - -

Supplementérkapital fére regulatoriska justeringar 1995 1995 1995

Supplementérkapital: regulatoriska justeringar

Summa regulatoriska justeringar av supplementérkapital - - -

Supplementérkapital 1995 1995 1995

Totalt kapital (totalt kapital = primarkapital + supplementéarkapital) 16702 16 412 15141

Totalariskvéagt exponeringsbelopp 37604 38322 40059
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Moderbolaget

2020-12-31 2020-09-30

Kapitalrelationer och krav pa buffertar (%)

Karnpriméarkapital 277 28,5 241
Primarkapital 39,1 37,6 32,8
Totalt kapital 44,4 42,8 378
Institutets samlade krav pé karnprimérkapital 9,7 7,0 70
- varav krav p3 kapitalkonserveringsbuffert 2,5 2,5 2,5
- varav krav p4 kontracyklisk buffert 0,0 0,0 0,0

- varav krav p systemriskbuffert = - -
- varav buffert for globalt systemviktiga institut eller for annat systemviktigt institut - - -

- varav: ytterligare kapitalbaskrav fér att hantera andra risker &n risken for alltfor lag
bruttosoliditet 27 - -

Karnpriméarkapital (som procentandel av det riskvégda exponeringsbeloppet) som finns tillgangligt

nar minimikapitalkraven har uppfyllts 20,5 24,0 19,6
Kapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang

(far endast tillaimpas mellan den 1januari 2014 och den 1 januari 2022)

Nuvarande tak for primérkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - - -

Belopp som utesluts frén primarkapital pa grund av tak (6verskjutande belopp 6ver taket efter
inlésen och forfallodagar) - - -

Nuvarande tak for supplementarkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - - -

1) Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a.

2) Inget utfall som genererar avdrag avseende NPL backstop sedan ikrafttradande.
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Moderbolaget

Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav

2020-12-31 2020-09-30
Riskexpon- Riskexpon- Riskexpon-
eringsbe- Kapital-  eringsbe- Kapital- eringsbe- Kapital-
mnkr lopp krav lopp krav lopp krav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 7829 626 7740 619 7730 618
Exponeringar mot hushall 1171 94 941 75 1044 84
- varav exponeringar mot sma och medelstora féretag 68 6 58 5 111 9
- varav exponeringar mot bostadsritter, villor och fritidshus 1103 82 883 70 933 75
Summa fér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 9000 720 8681 694 8774 702
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 0 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala sjélvstyrelseorgan och
myndigheter 0 0 0 0 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0 0 (0] 0
Exponeringar mot internationella organisationer 0 0 0 (0] 0
Exponeringar mot institut” 3300 264 3934 315 4348 348
- varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 3300 264 3899 312 4324 346
- varav repor 0 0 19 2 12 1
- varav évrigt 0 0 16 1 12 1
Exponeringar mot hushall 2669 214 2613 209 2520 202
Fallerade exponeringar 5 0 7 1 7 1
Exponeringar i form av sékerstéllda obligationer 3537 283 3738 299 3796 304
Exponeringar mot institut eller féretag med kortfristig rating 19 1 1 1 29 2
Aktieexponeringar 10475 838 11566 925 11566 925
Ovriga poster 136 1 96 7 108 10
Summa fér exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 20141 161 21965 1757 22374 1792
Marknadsrisk 57 5 74 6 81 6
- varav positionsrisk = = - - - -
- varav valutarisk 57 5 74 6 81 6
Operativ risk 2567 205 2148 172 2148 172
- varav schablonmetoden 2567 205 2148 172 2148 172
Kreditvardighetsjusteringsrisk (CVA) 630 50 1286 103 1728 138
Ytterligare krav enligt CRR art. 458 4935 395 3992 320 4778 382
Ytterligare krav enligt CRR art. 3 274 22 176 14 176 14
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 37604 3008 38322 3066 40059 3206
Kapitalkrav for kapitalkonserveringsbuffert 940 958 1001
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 7 7 7
Totalt kapitalkrav 3955 4031 4214

1) Riskvéagt belopp fér motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgar till 3 300 mnkr (3 918).
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Rorelseférvarv

Moderbolaget

Férvarv 2021

Den 3:e maj 2021 férvarvade SBAB 58 procent av aktierna i Boappa AB med
tilltradesdag den 3:e maj, da bestimmande inflytande erhélls. For dterstadende
aktier finns bade sélj- och képoptioner utstéllda. Skulden avseende aterstdende
aktier &r beraknad till nuvardet av férvantat |6senpris utifran optionsklausu-
lerna i avtalet och, som en konsekvens av detta, redovisas inget innehav utan
bestammande inflytande i férvéarvet av Boappa vid tilltradesdagen.

Férvarvade nettotillgdngar vid forvarvstidpunkten:

mnkr

Boappa &r en app som gér vardagen enklare fér bade styrelser och medlemmar

i bostadsrattsféreningar, samfalligheter och nyproduktionsprojekt. | Boappa
samlas all information och praktisk funktionalitet pa ett stéalle: kommunikation
med medlemmar, bokningssystem fér gemensamma faciliteter och verktyg som
underlattar styrelsearbetet. Boappa startade 2015 och bestér idag av fem med-
arbetare i Sverige (VD, férsaljningschef, COO, Head of Communication & Client
support) samt ett utvecklingsteam pa tre personer. Antal anslutna bostads-
rattsforeningar véxer och uppgar vid utgangen av tredje kvartalet till 3 550 med
ca 54 000 antal anvéndare.

Verkligt varde
faststallt vid férvarvet

Materiella anlaggningstillgangar

Immateriella tillgdngar 70
Programvara 20
Varumarke 5
Konkurrensklausul 1
Kundrelationer 5
Gooduwill (ej avdragsgill) 39

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Likvida medel

Leverantorsskulder och 6vriga skulder -2

Uppskjuten skatt -4

Nettotillgdngar tillika képeskilling 64

Képeskillingen bestér av:

Kontanter 31

Skuld till 4gare av aterstdende aktier 33

| samband med férvarvet har immateriella tillgdngar identifierats vilka i huvud-
sak bestar av varumérke, programvara, kundrelationer samt en konkurrensklau-
sul. Dértill uppstod dven en goodwill post som &r hanforlig till synergieffekter.

Transaktionskostnader relaterade till férvéarvet har redovisats som en kostnad
i resultatrakningen under (")vriga kostnader (1,4 mnkr) fér andra kvartalet. Kon-
cernens resultat har inte paverkats i ndgon vasentlig utstrackning av férvérvet.

Férvarvets paverkan pa koncernens kassafléde vid forvarvstid-

punkten:

Verkligt varde
mnkr faststallt vid férvarvet
Kopeskilling 31
Avgar:

Kassa (férvarvad) 0
Nettokassautfiode 31
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Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal (Alternative Performance Measures, APM)
ar finansiella matt 6ver historisk eller framtida resultatutveck-
ling, finansiell stallning eller kassafléde som inte definieras i
tillampliga redovisningsregelverk (t.ex. IFRS och arsredovis-
ningslagen) eller i EU:s kapitalkravsdirektiv (CRD IV)/ kapi-
talkravsférordning (CRR).

Inldning/Utlaning

Definition: Total inlaning i forhallande till total utlaning (utgéen-
de balanser).

Nyckeltalet avser att ge |lasaren ytterligare information om inla-
ningens relativa storlek i férhallande till utlaningen.

SBAB anvander alternativa nyckeltal nér det ar relevant for att
presentera och félja upp koncernens finansiella situation och

nar de anses ge ytterligare vardefull information till anvandar-

na av de finansiella rapporterna. SBAB har dartill valt att visa
nyckeltalen da de &r praxis i branschen. Alternativa nyckeltal kan
beraknas pa olika satt och SBAB:s nyckeltal ar darfér inte direkt
jamforbara med liknande matt som presenteras av andra féretag.

K/I-tal

Definition: Periodens kostnader fére kreditforluster i forhallan-
de till periodens rorelseintékter.

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om
koncernens kostnadseffektivitet.

K/U-tal

Definition: Periodens kostnader fore kreditforluster (uppraknat
pa helar) i férhallande till total utléning till allmanheten (berak-
nat pa ingdende och utgdende balans f6r perioden).

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om
koncernens kostnadseffektivitet.

Avkastning pa eget kapital

Definition: Periodens rorelseresultat efter skatt (uppraknat pa
helér) i férhallande till genomsnittligt eget kapital (berdknat pa
ingdende och utgaende balans for perioden), justerat fér primar-
kapitallan och vardeféréndringar pa finansiella tillgdngar som
redovisas 6ver eget kapital.

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om
koncernens I6nsamhet i férhallande till det utdelningsbara egna
kapitalet.
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mnkr 2021-09-31 2020-09-31 2020-12-31
Inl&ning fran allménheten 140 645 133916 135658
Utlaning till allm&nheten 451267 412 336 422 835
Inldning/utldning, % 31,2 32,5 32,1

2021 2020 2020
mnkr Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Kostnader -1040 -932 -1335
Rorelseintakter 3083 2709 3728
K/I-tal, % 33,7 34,4 35,8

2021 2020 2020
mnkr Jan-sep  Jan-sep Jan-dec
Kostnader -1040 -932 -1335
- Kostnader (uppr. helar) -1386 -1243 -1335
Gen. utléning till allmanheten 437 051 398 071 403 321
K/U-tal, % 0,32 0,31 0,33

2021 2020 2020
mnkr Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Rorelseresultat efter skatt 1624 1353 1839
- Rér. resultat e.sk. (uppr. helar) 2165 1804 1839
Gen. eget kapital 18 556 16 739 16965
Avkastning pa eget kapital, % 1,7 10,8 10,8



Placeringsmarginal

Alternativa nyckeltal

Definition: Periodens réntenetto (uppraknat pa helér) i férhal- 2021 2020 2020
lande till genomsnittlig balansomslutning (beréknat pé ingdende mnkr Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
och utgdende balans for perioden).
Réntenetto 3097 2737 3747
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om
- - Réntenetto (uppr. helar) 4129 3649 3747
koncernens Iénsamhet.
Genomsnittlig balansomslutning 534594 500 155 493 446
Placeringsmarginal, % 0,77 0,73 0,76
Kreditforlustniva
Definition: Periodens kreditférluster (uppraknat pa helar) i fér- 2021 2020 2020
hallande till total utldning (utgdende balans). mnkr Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Kreditférluster 10 _35 _32
kreditférlusternas relativa storlek i férhallande till den totala
Aq - Kreditforluster (uppr. heldr) 14 -46 -32
utldningen.
Utlaning till allmanheten 451267 412 336 422 835
Kreditforlustniva, % 0,00 -0,01 -0,01
Andel lan kreditsteg 3, brutto
Definition: Lan i kreditsteg 3 brutto (utgédende balans) i férhal- mnkr 2021-09-31 2020-09-31 2020-12-31
lande till total utldning (utgédende balans). Lo e, e 240 203 241
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Utlaning till allmanheten 451267 412 336 422835
andelen problemlén enligt vedertagna redovisningsstandarder i
Lo P . 8 . 8 e g Andel lan kreditsteg 3, % 0,05 0,05 0,06
forhallande till den totala kreditportféljen.
Nyutlaning
Definition: Periodens bruttoutlaning.
Nyckeltalet avser att ge lasaren en bild 6ver periodens infléde av
affarer.
Ovriga nyckeltalsdefinitioner
Antal anstéllda, FTE Antal anstallda uttryckt i heltidstjénster, rensat for sjukskrivning och tjanstledighet

Karnprimérkapitalrelation

Karnpriméarkapital i forhallande till riskvagda tillgangar

Total kapitalrelation Kapitalbas i férhallande till riskvagda tillgéngar

Primarkapitalrelation Primarkapital i férhallande till riskvagda tillgdngar

Bruttosoliditetsgrad

Primérkapital i férhallande till balansomslutning samt dtaganden utanfér balansrakning omraknade
med konverteringsfaktorer

Likviditetstdckningskvot, LCR

Likvida tillgdngar i férhallande till 30 dagars nettokassautflode i ett stressat scenario enligt EU-
kommissionens delegerade férordning 2015/61 om likviditetstackningskrav

Overlevnadshorisont

Antalet dagar som likviditetsbehovet kan tackas i ett stressat scenario utan att ny likviditet tillfors

Net Stable Fund Ratio, NSFR

Likviditetsriskmatt av strukturell karaktar som visar hur stabil koncernens upplaning &r i relation till
tillgdngarna. NSFR beraknas per 2019-09-30 enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU)
2019/876
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Verkstallande direktoren férsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verk-
samhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som
ingar i koncernen stéar infér.

Solna den 26 oktober 2021

Klas Danielsson
Verkstéallande direktor

Finansiell kalender

Kreditbetyg

Standard

Moody's & Poor's

Bokslutskommuniké 2021 10 februari 2022 Langfristig upplaning, SBAB Al A
Delarsrapport jan-mar 2022 28 april 2022 La&ngfristig upplaning, SCBC Aaa -
Delarsrapport jan-jun 2022 18 juli 2022 Kortfristig upplaning, SBAB P-1 A-1

Delarsrapport jan-sep 2022 27 oktober 2022
Bokslutskommuniké 2022 7 februari 2023

Arstémman dger rum den 27 April 2022 i Solna

Kontakt

For ytterligare information, kontakta: Bli kund: www.sbab.se

VD Klas Danielsson
+46 8 614 43 01
klas.danielsson@sbab.se

CFO Mikael Inglander
+46 8 614 43 28
mikael.inglander@sbab.se
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Denna informationen lamnades
for offentliggérande den
27 oktober 2021 kl. 08.00 (CET).




