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Kvartalet i korthet

Kvartalet i korthet

"l var verksamhet
har vi haft en myck-
et hog aktivitet under det
tredje kvartalet och under
arets forsta nio manader
som helhet, dels som ett
resultat av den starka bost-
adsmarknaden men fram-
forallt som ett resultat av
var starka konkurrensposi-
tion.”

Klas Danielsson, VD SBAB

Tredje kvartalet 2020

(andra kvartalet 2020)

- Bostadsmarknaden visade god motstandskraft avseende prisutveck-
ling och omsattning, trots fortsatt osédkerhet kring den samhallseko-
nomiska utvecklingen i kélvattnet av coronapandemin. [ Lis merpasid6

- Fortsatt stark tillvaxt for den totala utldningen som 6kade med 2,7
procent till 412,3 mdkr (401,5). 307,2 mdkr (302,5) utgjorde utlaning
till privatpersoner och 105,1 mdkr (99,1) utlaning till féretag och bo-
stadsrattsféreningar. Den totala inldningen 6kade med 2,0 procent till
133,9 mdkr (131,3). [ Lis merpasidio

- Starkt rorelseresultat och rantenetto. Rérelseresultatet 6kade med
2,4 procent till 636 mnkr (621). Rantenettot 6kade med 4,2 procent till
945 mnkr (907). Kreditférlusterna uppgick till positivt 4 mnkr (nega-
tivt 11). O Las merpésidi4

- Det genomsnittliga antalet unika besdkare per manad pé booli.se 6ka-
de kraftigt och uppgick under kvartalet till cirka 1480 000
(1300 000). Las mer pa sid 12

« For andra aret i rad placerade sig SBAB bland Europas bésta arbets-
platser enligt Great Place to Work® (GPTW), med en 14:e plats i kate-
goring "Stora organisationer”. [ Lis mer pasid4

Total utldning, mdkr Total inldning, mdkr 11 5 12 7
9% 1 7%

Avkastning pa eget Kéarnprimarkapital-
kapital relation
0,30. 0,00

K/U-tal Kreditférlustniva
Utvalda nyckeltal
KONCERNEN
2020 2020 2020 2019

Kv 3 Kv 2 Férandring Jan-sep Jan-sep Férandring
Total utlaning, mdkr 412,3 401,5 +2,7% 412,3 378,2 +9,0%
Total inlaning, mdkr 133,9 131,3 +2,0% 133,9 130,0 +3,0%
Rantenetto, mnkr 945 907 +4,2% 2737 2596 +5,4%
Nettoresultat av finansiella transaktioner, mnkr -1 17 -28 mnkr -49 32 -81 mnkr
Kostnader, mnkr -310 -312 -0,6% -933 -860 +8,5%
Kreditférluster, mnkr 4 -1 -15 mnkr -34 -16 +19 mnkr
Rorelseresultat, mnkr 636 621 +2,4% 1742 1768 -1,5%
Avkastning pé eget kapital, % 11,5 11,6 -0,1pe 10,8 12,1 -1,3 pe
K/U-tal, % 0,30 0,32 -0,02 pe 0,31 0,31 Ope
K/I-tal, % 329 331 -0,2 pe 34,4 8245 +1,9 pe
Karnprimarkapitalrelation, % 12,7 12,7 0,0 pe 12,7 12,2 +0,5 pe
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Det har ar

Var affarsidé ar att med nytankande och
omtanke erbjuda lan och sparande till pri-
vatpersoner, bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag i Sverige.

Det hér &r SBAB

Vision

Att erbjuda
Sveriges basta
bolan

Mission

Vi bidrar till
battre boende och
boendeekonomi

Affarsomrade Privat

Affarsomréade Privat erbjuder tjanster inom boende och
boendeekonomi, sdsom lan- och sparprodukter, forsak-
ringsférmedling, bostadssoktjanster och fastighets-
maklartjanster. Karnprodukten ar bolan. Verksamheten
bedrivs under varuméarkena SBAB, Booli och HittaMakla-
re. Vi méter véara kunder och anvéandare digitalt och per
telefon. Var marknadsandel avseende bolan uppgick per
den 31 augusti 2020 till 8,50 procent, vilket gér SBAB
till den femte stdrsta boldnebanken i Sverige. Booli.se &r
Sveriges nast storsta soktjanst for bostader.

Las mer pd sid 12

SBAB/ hittamaklare! booli!

En tjanst fran SBAB En tjanst fran SBAB

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

TILLVAXT

13 BEKAMPA KLIMAT-

FORANDRINGARNA SBAB prioritel‘al"
fyra globala
hallbarhetsmal

Affarsomrade Féretag & Brf

Affarsomrade Féretag & Brf (bostadsrattsféreningar)
erbjuder bostadsfinansieringslésningar till fastighetsbo-
lag, bostadsutvecklare och bostadsrattsféreningar samt
sparkonto till féretag och organisationer. Vi finansierar
flerbostadshus, savél befintliga som under nybyggna-
tion. Vi erbjuder personlig service till vara kunder som ar
koncentrerade till tillvaxtregionerna kring véara kontor i
Stockholm, Géteborg och Malmé. Marknadsandelen for
utlaning till foretag (bostadsfastigheter) uppgick per den
31 augusti 2020 till 12,69 procent. Vid samma tidpunkt
uppgick marknadsandelen for utléning till bostadsrétts-
féreningar till 9,89 procent.

Las mer pasid 13

arsredovisning 2019
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Kommentar fran VD

Kommentar

fran VD

Bostadsmarknaden har visat en hdpnadsvackande styrka under coronapandemin.
Under det tredje kvartalet 6kade priserna under stigande omsattning pa alla sorters
bostader i hela riket, vilket bidrog till att marknaden for finansiering av bostader var
god. Var starka konkurrensposition medférde att vi tog marknadsandelar i vara tre
viktigaste kundsegment - bolan till privatpersoner, bostadsfinansiering till fastig-
hetsbolag samt bostadsfinansiering till bostadsrattsféreningar.

De kraftfulla &tgéarder som centralbanker
och regeringar genomfér for att motverka
en lagkonjunktur i spéren av coronapan-
demin medfér en tsunamivag av likviditet
till marknaden. Likviditet som maste

ta végen nagonstans och som dérmed
medfor en kraftigt 6kad efterfragan pa

i princip alla sorters tillgdngar, inklusive
bostadsfastigheter. Det extremt laga ran-
teldget medfor att kontantsparande eller

ESd

obligationssparande ofta inte ar ett alter-
nativ, utan likviditeten soker sig till andra
tillgdngar. Vi har en marknad dar i princip
allt stiger i vérde, trots att vi befinner oss
mitt i en pandemi med 6kad arbetslshet
och negativ ekonomisk utveckling.

Jag har arbetat i finansbranschen i
6ver 30 ar och darmed varit med om ett
stort antal markliga marknadssituationer,
men aldrig har jag varit med om en mark-

B U |
GENOMFOR LEVERERAR

nad som sa tydligt som nu fatt s& mycket
stdd fran centralbanker och regeringar
under sé lang tid. Centralbankers och
regeringars stodatgarder har pagatt se-
dan finanskrisen 2008/09 och nu under
coronapandemin har de forstarkts och
forlangts ytterligare. Finns det ndgon an-
nan [6sning? Nej kanske inte. Varlden har
skapat ett nytt globaliserat ekonomiskt
system som nér den skakas i sina grund-
valar forsoker stabiliseras med hittills
oprévade former av penningpolitik och
finanspolitik.

Riksbanken har aviserat att det ex-
tremt ldga rantelédget férvantas bestd i
flera ar till. Detta tror vi skapar en férvan-
tan hos allménheten om att boendekost-
naderna kommer att vara fortsatt mycket
ldga i manga ar till. Riksbankens och re-
geringens kraftfulla tgérder for att stod-
ja ekonomin tror vi skapar trygghet och
en upplevelse att riskerna ar l4ga. Sam-
mantaget tror vi detta medfor att ménga
manniskor har drabbats av en radsla for
att bli ensamma kvar pa perrongen och
missa taget ut pa bostadsresan mot ett
battre boende. Konsekvenserna blir en
forvéantan om stigande bostadspriser,
Okad efterfragan pa bostader, stigande
bostadspriser och 6kad omsattning.

Hog aktivitet

| var verksamhet har vi haft en mycket
hog aktivitet under det tredje kvartalet
och under érets forsta nio manader som



helhet, dels som ett resultat av den star-
ka bostadsmarknaden men framférallt
som ett resultat av var starka konkur-
rensposition. Jag vill lyfta fram nagra
exempel. Var utléning fér bostadsfinan-
siering till fastighetsbolag och byggbolag
har under aret 6kat kraftigt och vi har
tagit marknadsandelar tack vare vara
mycket goda kundrelationer och starka
varumérke. Vi har under coronapandemin
lagt ett stort fokus pa tillgdnglighet och
att jobba pa langa relationer vilket vara
kunder uppskattar speciellt i kristider. Ett
annat exempel ar att vi fortsatter att ta
marknadsandelar pa boldnemarknaden
tack vare konkurrenskraftiga villkor, var
hoga tillganglighet, service, ndjda kunder
och starka varumérke. Ett tredje exempel
&r att antal besckare till var bostadssok-
tjénst booli.se har 6kat kraftigt pa grund
av att vi har Sveriges storsta utbud av bo-
stader till salu - ménga fler &n Hemnet.
Resultatmassigt blev det tredje kvar-
talet ett starkt kvartal fér SBAB med
ett rérelseresultat om 636 mnkr. Riks-
bankens expansiva penningpolitik och
stodatgarder skapar en mycket férmanlig
finansieringsmarknad for verksamheten
som i vissa avseenden nu till och med
ar battre an fore coronapandemin. Det
bidrar till att bolanemarginalerna och
|6nsamheten uppratthalls pa en god niva
samt har mgjliggjort for oss att sanka
bolanerantorna. Vi ser en fortsatt hard
konkurrens pa boldnemarknaden vilket

kan komma att medféra annu lagre bola-
nerantor.

De konstaterade kreditférlusterna &r
fortsatt mycket laga. Vi ser 4nnu sa lange
inte heller ndgon 6kning i sena betalning-
ar fran vara kunder trots den stigande
arbetslésheten. Ett tydligt kvitto pa den
ldga risken i var utlaning. Mojligheten till
amorteringslattnad underlattar natur-
ligtvis for véra kunder men vi tror anda
inte att det &r av avgérande betydelse for
ménga.

Boendeekonomi ar jattekul!

SBAB ar ett syftesdrivet och vérderings-
drivet tillvaxtforetag. Vi lagger ett stort
fokus pa att vara ett rakt igenom héllbart
féretag med hallbarhet som ett affars-
méssigt konkurrensmedel. Vi vill skapa
ett gott resultat for alla vara intressenter.
For att lyckas na véar vision och véra mal
kravs att vi pd SBAB &ar mycket motive-
rade och engagerade, vilket medfér att
SBAB maste vara en mycket attraktiv
arbetsplats. Under tredje kvartalet blev vi
Europas 14:e basta arbetsplats i kategorin
stora organisationer enligt Great Place to
Work. Det ser vi som ett kvitto pé att vi
har kommit en bra bit pa vdg mot att vara
en mycket attraktiv arbetsplats.

Det &r verkligen jattekul att det
fortsatter att ga sa bra for SBAB. Boen-
deekonomi ar helt enkelt jattekul. Jag
vill passa pa att beratta att det snart &r
dags for premiar for tredje sdsongen av

Kommentar fran VD

"Boendeekonomi ar jattekul!” - vart kom-
munikationskoncept dar vi med humor
och kunskap vill fa alla att forsté att bo-
endeekonomi &r jattekul. Forsta sdsongen
avslutades med att vi fyllde Globen med
10 000 personer som sdg en humorshow
om Boendeekonomi. Andra sdsongen av-
slutades med att vi gjorde en musikvideo
"Komma hem - lada lada", som fick Gver
6 500 000 visningar pa Youtube och Fa-
cebook samt 6ver 350 000 spelningar pa
Spotify. Vad sédsong tre ska ha for avslut
och crescendo kan jag tyvérr inte avsldja,
utan hall utkik efter foérsta avsnittet s&
far du veta mer. Jattekul, eller hur!

Motivationen och engagemanget pé
SBAB &r det som gor att jag tycker det &r
jattekul att jobba har. Tusen tack sager
jag till alla mina kollegor for det fantastis-
ka arbete som gors.

Ta hand om varandra,

Klas Danielsson
VD SBAB

Deldrsrapport jan-sep 2020 SBAB
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Med anledning av coronapandemin

Med anledning av
coronapandemin

Spridningen av corona-
viruset (covid-19) skapar
stort humanitart lidande
runt om i varlden och
dess framfart har skapat
stora storningar i ekono-
min.

De langsiktiga ekonomiska effekter-
na beror pa hur langvarig krisen blir.
Coronaviruset har till skillnad frén tidi-
gare virus som MERS och SARS en bred

global spridning, vilket kommer att ge
storre negativa samhéllsekonomiska ef-

fekter jamfort med tidigare virusutbrott.

Hur stora effekterna i slutdndan blir &r
bland annat beroende av vilka atgérder
regeringar, centralbanker och andra
myndigheter vidtar. Nedan aterfinns ett
axplock av de &tgarder som hittills har
inforts.

Myndighetsatgarder

Atgdrder frén regeringen

Regeringen har skjutit till stora resurser
till sjukvarden men ocksé vidtagit atgar-
der for att minska risken for att foretag
inte ska ga i konkurs till féljd av corona-
viruset. Férutom att ge mer resurser

till varden har Sveriges regering bland
annat slopat karensdagen vid sjukdom
och tagit 6ver arbetsgivarnas kostna-
der for de anstélldas sjuklon under de
férsta tva veckorna, vilket dven géller
for SBAB. Regeringen har dven beslutat
om tillfalligt sénkta socialavgifter pé en
begrénsad del av féretagens I6nesum-
ma. Regeringen har ocksd mojliggjort
for foretag med temporért fallande
intakter till foljd av minskad férséljning
att kunna skjuta upp vissa skatte- och
avgiftsinbetalningar. Denna atgérd har
inte utnyttjats av SBAB. Regeringens
mest kostsamma atgérd avser korttids-
permitteringar, dar personal i foretag
vars verksamhet drabbas hart av krisen
kan ga ner i arbetstid men anda far
behalla stérre delen av I6nen genom att
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staten gar in och betalar en stor del av
foretagets kostnader fér den personal
som gar ned i arbetstid. SBAB fort-
satter att vaxa och nyanstélla och har
saledes inte heller péverkats av denna
atgard. Mer information om regeringens

atgarder finns att hitta pa dess hemsida.

Atgdrder frén Riksbanken

Riksbanken, ECB och centralbanker
varlden Gver har aviserat stédjande at-
géarder for att uppréatthalla de finansiella
marknadernas funktionalitet och for
att mildra de ekonomiska effekterna

av coronapandemin. | Sverige har Riks-
banken vidtagit séarskilda &tgarder for
att sakerstalla att bankerna ska kunna
ldna ut pengar till féretag som under en
period drabbas av stora intéktsfall nar
efterfragan pé féretagens varor eller
tjanster minskar till f6ljd av corona-
viruset. Bland annat har Riksbanken
beslutat att genom en lanefacilitet

lana ut upp till 500 mdkr till féretag via
bankerna i syfte att sékerstélla kredit-
forsoérjningen. SBAB har deltagit i denna
lanefacilitet med 13 mdkr (se avsnittet
om finansiering pa nasta sida). Riksban-
ken har ocksa beslutat att kopa stats-,
kommun-, féretags- och bostadsobli-
gationer, daribland SBAB, fér 500 mdkr
samt sankt den ranta bankerna betalar
for att placera pengar pa Riksbanken
dver natten. Aven om Riksbanken har
kommunicerat att en sénkning av repo-
rantan inte ar aktuell i dagslaget har den
inte uteslutit att reporantan kan komma
att behodva bli negativ igen. Mer infor-
mation finns att tillgd pa Riksbankens
hemsida.

Atgdrder frén Finansinspektionen
Finansinspektionen (Fl) har beslutat att
sénka det kontracykliska kapitalbuf-
fertkravet for bankers svenska expo-
neringar fran 2,5 procent till O procent.
Fl har ocksd meddelat att bankerna far
mojlighet att bevilja amorteringsfrihet
for samtliga nya och befintliga boléne-
tagare med hanvisning till den kraftiga
nedgang i svensk ekonomi som féljer i

coronavirusets spar. Det ar upp till ban-
kerna att besluta om ett enskilt hushall
ska fa undantag fran amortering utifrén
en bedémning om dess specifika situa-
tion och betalningsférmaga. Undanta-
get géller amorteringsbetalningar fram
till och med 31 augusti 2021. L&s mer
om SBAB:s erbjudande om amorterings-
frihet pa nésta sida. Mer information
om Fl:s atgarder finns att tillga pa dess
hemsida.

Atgdrder frdn Riksgdlden

Riksgélden har beslutat att forlanga
infasningsperioden for banker att
uppfylla MREL med kapitalbas och ef-
terstallda skulder till 2024 (fradn 2022).
Atgirden vidtas for att underlitta for
bankerna att stotta kreditforsérjningen
till féretag och hushall. Lds mer pa Riks-
géldens hemsida.

Effekter pa svensk ekonomi

Den pagéende coronapandemin och
atgarderna for att begrénsa smittsprid-
ningen medfor stora konsekvenser

for den globala ekonomin och dérmed
ocksa den svenska. Coronapandemin
har slagit hart mot svensk ekonomi och
BNP-tillvaxt. Arbetslésheten har 6kat
kraftigt. 0l L3smerpasids

Effekter pa bostadsmarknaden
Bostadsmarknaden fortsatter att visa
styrka trots coronapandemin. Under
arets forsta tre kvartal har bostadspri-
serna sammantaget stigit pa bred front.
Las mer pasid 8

Initiativ for att underlatta for
SBAB:s kunder

Som bank och tjansteleverantér inom
boende och boendeekonomi har SBAB
en viktig roll i samhallsekonomin. Aven
om regeringen, Riksbanken och andra
myndigheter vidtar stora motatgarder
kommer arbetslosheten och sjukskriv-
ningarna att 6ka markant i Sverige -
atminstone under en period. Och &ven
om vi i Sverige till skillnad fran manga
andra ldnder har val fungerande trygg-


https://www.regeringen.se/
https://www.riksbank.se/sv/press-och-publicerat/aktuellt-om-riksbanken-och-coronapandemin/riksbankens-atgarder-i-samband-med-coronapandemin/
https://www.fi.se/sv/publicerat/coronaviruset/
https://www.riksgalden.se/sv/

hetssystem kommer de som drabbas
av arbetsloshet eller sjukdom att lida
privatekonomisk skada.

SBAB har under det tredje kvartalet
fortsatt fokuserat pé att stédja samtli-
ga kundkategorier med krediter, i syfte
att bidra till en vél fungerande bostads-
marknad. Nyutldningen uppgick under
kvartalet till totalt 24,0 mdkr. Nyutla-
ningen for perioden januari-september
2020 uppgick till 68,7 mdkr.

SBAB erbjuder bolanekunder méjlig-
het att tillfalligt pausa amorteringarna
pa sina bolén i enlighet med Finansin-
spektionens riktlinjer. Per den 30 sep-
tember 2020 hade cirka 19 800 hushall
som omfattas av Fl:s amorteringskrav
beviljats amorteringslattnad, motsva-
rande en volym om cirka 43 mdkr. Vid
samma tidpunkt hade 35 privatlanek-
under och sex féretags- och brf-kunder
beviljats amorteringsfrihet till foljd
av coronapandemin, motsvarande en
volym om cirka 5 mnkr respektive cirka
430 mnkr. Mer information om amorte-
ringslattnad finns att hitta p4 SBAB:s
hemsida.

SBAB sénkte under juni kalkylrantan
fran 6,5 procent till 6,0 procent i den
kalkyl ("kvar-att-leva-pa”) som ligger
till grund for beviljning av bolan for att
battre aterspegla det rédande rantela-
get. Ranteldget bedéms ha etablerats
pa en langsiktigt lagre niva, vilket har
medfort att kalkylrantan kan sénkas
utan att vésentligt paverka kundernas
buffert och motstandskraft for framti-
da rantehdjningar. Sédnkningen bedéms
medféra ett mojligt 6kat laneutrymme
om cirka 5-8 procent beroende pa
amorteringsbehov. Atgarden bedéms
bidra till en battre fungerande bostads-
marknad i kristider och skapar daruté-
ver 6kade mojligheter for yngre lantaga-
res intrade pa bostadsmarknaden.

SBAB:s finansiella stéllning

SBAB:s resultatutveckling och utla-
ningstillvéxt var fortsatt god under det
tredje kvartalet 2020. Balansrékningen
beddms som stark och kapital- och
likviditetsbuffertarna som robusta.
SBAB féljer I6pande utvecklingen kring
coronapandemin och vidtar saval egna
&tgarder som &tgarder i enlighet med
vid var tid gallande rekommendationer
fran relevanta myndigheter.

Kreditkvalitet

SBAB:s utlaning till allménheten tkade
under kvartalet med 2,7 procent till
totalt 412,3 mdkr, varav 304,7 mdkr

utgjorde bolén, 2,5 mdkr privatlan, 50,6
mdkr utlaning till fastighetsbolag och
54,5 mdkr utlaning till bostadsratts-
foreningar. SBAB har ingen exponering
mot sarskilt utsatta sektorer och dartill
mycket begrénsad exponering mot
féretagsutlaning utan sdkerhet samt
utldning med kommersiella inslag, sa-
som kontor och lager. Kreditkvaliteten

i SBAB:s laneportfélj bedéms som god.
Fl:s arliga bolaneundersékning, med
data fran 2019, visar ocksa att nya
bolanetagare 6verlag fortfarande har
goda marginaler for att klara betalning-
arna pa sina lan i ett sdmre ekonomiskt
ldge. God motstandskraft tyder pa

en begransad risk for att boldnen ska
orsaka omfattande kreditforluster for
bankerna. | tidigare ekonomiska kriser

i Sverige har bankernas kreditforluster
kopplade till bolan och bostadsfinansie-
ring varit begréansade. SBAB féljer noga
utvecklingen och gér I6pande bedom-
ningar och analyser av kreditriskerna i
utladningen. SBAB har under 2020, till
foljd av coronapandemin och i enlig-
het med befintliga redovisningsregler
(IFRS 9), reviderat den framéatblickande
informationen som tillampas i ned-
skrivningsmodellen, vilket har féranlett
Okade kreditférlustreserveringar under
aret. Kreditforluster netto uppgick for
perioden januari-september 2020 till
negativt 34 mnkr. For det tredje kvarta-
let uppgick de till positivt 4 mnkr. [ Lis
mer pa sid 15 & 27-29

Utldningstillvéxt

SBAB &r en betydelsefull kreditgivare
och det ar viktigt att i krissituationer
verka for att underlatta och uppratt-
hélla kreditférsérjningen pa marknaden.
SBAB:s langsiktiga strategi ligger fast
och det &r SBAB:s ambition att vaxa
och ta marknadsandelar. Tllvaxttakten
pa boldnemarknaden fortsatter att vara

relativt god (5,4 procent i augusti 2020).

Under kvartalet noterades en fortsatt
hog efterfragan pa foretagskrediter.
[] L&as mer pa sid 10

Finansiering (uppldning & inldning)
Under det tredje kvartalet fortsatte
regeringars och centralbankers atgéarder
att ge stéd &t marknaden och kredit-
spreadar fortsatte att sjunka samtidigt
som rantor har varit stabila till svagt
fallande. Ledande bérsindex uppvisade
under kvartalet en blandad utveckling.
Efter ett forsta och andra kvartal med
relativt hog uppléningsaktivitet var
SBAB:s emissionstakt lagre under pe-

Med anledning av coronapandemin

rioden. Totalt emitterades vardepapper
motsvarande en volym om cirka 16,2
mdkr. Upplaning skedde generellt till
lagre nivaer under det tredje kvartalet
an de som rédde vid utgéngen av det
andra kvartalet. [l Lis merpasidi7

SBAB har deltagit med 13 mdkr i
Riksbankens program om totalt 500
mdkr for féretagsutléaning via bankerna.
Det &r viktigt att stédja anvandningen
och skapa legitimitet for de atgarder
som myndigheterna genomfér. Denna
facilitet ger 6kade forutsattningar for
SBAB att uppratthalla féretagsutlaning-
en till fortsatt gynnsamma villkor.

Inldningen frén allménheten 6kade
under kvartalet med 2,0 procent till to-
talt 133,9 mdkr. [ Lis merpésid 10

Likviditet

Marknadsvéardet av tillgdngarna i likvi-
ditetsreserven uppgick vid kvartalets
utgang till 91,0 mdkr, vilket motsvarar
mer &n 12 méanader av kapitalmarknads-
forfall. SBAB:s likviditetsreserv har som
priméart syfte att méta regulatoriska
krav samt att verka som reserv i situa-
tioner da mojligheten att anskaffa lik-
viditet pa annat hall ar begransad eller
kraftigt forsvarad. SBAB:s likviditetspo-
sition och likviditetsberedskap bedoms
som god. SBAB méter och stresstestar
likviditetsrisken bland annat genom att
berakna éverlevnadshorisonten. Over-
levnadshorisonten uppgick per den 30
september 2020 till 263 dagar. LCR och
NSFR uppgick vid samma tidpunkt till
253 procent respektive 126 procent.

C] Las mer pa sid 18

Kapitalisering

SBAB &r vél kapitaliserat och har
dérmed goda foérutséttning att véxa
utlaningen. Bolagsstdmmans beslut att
inte ge nadgon aktieutdelning fér verk-
samhetséret 2019 har starkt SBAB:s
kapitalisering ytterligare. Marginalerna
till Fl:s kapitalkrav har okat till féljd

av Fl:s beslut att minska det kontra-
cykliska kapitalbuffertkravet. SBAB:s
karnprimarkapitalrelation uppgick vid
utgangen av det tredje kvartalet 2020
till 12,7 procent och den totala kapi-
talrelationen till 16,9 procent. Det kan
jamforas med Fl:s kapitalkrav som per
den 30 september 2020 uppskattades
motsvara en karnprimarkapitalrelation
om 8,2 procent och en total kapitalrela-
tion om 12,2 procent. Mot bakgrund av
kommande regelverksféréandringar rader
det en 6kad osdkerhet kring framtida
kapitalkravsnivéer. [ Lasmerpasidig
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Marknadséversikt

Marknadsoversikt

Svensk ekonomi

Aterhamtningen av svensk ekonomi efter
varens kraftiga ras i produktionen &r i
full gdng. Det &r dock langt kvar innan
hela nedgangen har dterhamtats, och
osdkerheten om coronapandemins fort-
satta forlopp &r annu osédkert. Dessutom
finns det fragetecken kring féorekomsten
av strukturella problem i ekonomin vilka
mojligen kan komma att blottas nér de
omfattande stéden till utsatta verksam-
heter rullas tillbaka (stéden ar allts§ inte
enbart av konjunkturella skal).

Under det forsta halvaret krympte
BNP med -8,3 procent. En starkare eko-
nomisk utveckling under andra halvéret
gor att nedgéngen for helaret 2020 jam-
fért med 2019 bedéms uppga till -4,7
procent.

Arbetslésheten bedéms &ka till Gver 9
procent i ar. Nedgangen i ekonomin beror
pa fallande investeringar i naringslivet,
minskad nettoexport samt sparbensgna
hushall och lagre konsumtion. Oséakerhe-
ten i prognosen ar stor. Det finns positiva
signaler fran industrin som kan tala for
en béattre utveckling &n férvantat, men
ocksé uppgifter om en tilltagande smitt-
spridning som kan leda till aterinférda
nedstangningar vilket kan tala fér en
samre utveckling an férvantat.

Den svenska regeringen, dess myndighe-
ter och Riksbanken har vidtagit en stor
mangd atgérder for att stédja den ekono-
miska utvecklingen. Dessa forvantas halla
nere antalet féretagskonkurser och halla
uppe hushéllens efterfragan. Atgsrderna
férvéantas dock inte férhindra ett stort
fall i BNP. Det beror pa att svensk ekono-
mi &r ndra sammanfidtad med [&nder som
vi bedriver utrikeshandel med, eftersom
import- och exportandelen motsvarar
omkring halva Sveriges BNP. Coronapan-
demin och lagkonjunkturen férvantas
leda till féordndrade konsumtionsmonster
och strukturomvandling, vilket driver upp
arbetslésheten ytterligare nasta ar och
haller tillbaka BNP-tillvaxten de narmsta
aren.

Las mer om prognoser 6ver svensk
ekonomi i den senaste utgévan av SBAB
Bomarknadsnytt, tillgénglig har.

Riantemarknaden

Riksbankens styrrénta har sedan den

8 januari legat pa O procent till féljd av
beslutet i december 2019 om en hdjning
frén negativ reporanta. Séledes inleddes
aret med nagot hogre rantor jamfort
med tidigare. Coronapandemins utbrott
fick dock ett flertal centralbanker att
sénka sina styrréantor vilket aven tillfalligt

pressade ned svenska marknadsréntor.
Under mars bérjade réntorna fluktuera
kraftigt vilket kan forklaras av osékerhet
och stigande riskpremier. Darefter har ett
flertal atgarder vidtagits for att stabi-
lisera de finansiella marknaderna, och
rantorna har sedan sommaren legat under
de nivaer som radde i borjan av aret.
Under september handlades dessutom
méanga ranteinstrument till negativ rénta,
déribland interbankréntor och flertalet
statsobligationer. Vi forvantar oss att
savél interbankréntor som rantor pa
statsobligationer och bostadsobligatio-
ner kommer att vara fortsatt ldga under
de narmsta aren.

| en lagkonjunktur &r normalt bola-
nerantorna laga, vilket bidrar till att
motverka prisfall p& bostéader till f6ljd av
stigande arbetsléshet. Om riskpremierna
skulle stiga pa de finansiella marknaderna
kan bolédnerantorna komma att g& upp
snabbt. En situation dar boléneréntor
och arbetslsheten stiger samtidigt kan
leda till stora problem. | SBAB:s senaste
prognos férutspaddes att boldneréntorna
forblir Idga under lang tid framdover, dven
vid viss finansiell turbulens. Tilltagande
kreditforluster och forsiktiga investerare
kan dock leda till stigande riskpremier
och bolédnerantor, trots eventuella stodat-

Prisutveckling pa bostéader
(HOX index 2005=100)
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https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/vart_ar_vi_pa_vag.html

booh'

En tjanst fr an SBAB

Marknadsoéversikt

Information om
bostadsmarknaden

| var verksamhet ackumuleras stora méngder data och
kunskap om hur bostads- och boldnemarknaden funge-
rar. Datan anvander vi for att forbattra kundupplevelsen
genom att utveckla befintliga och nya tjanster. Booli ar
en stor och popular plattform for bland annat bostads-

annonser, bostadsvarderingar och prisutveckling pa

bostader.

garder fran Riksbanken. P& langre sikt kan
bolanerantorna komma att stiga till f6ljd
av tilltagande inflation i sparen av expan-
siv finanspolitik. En framtida sénkning av
reporantan skulle tvartemot kunna leda
till ndgot lagre bolaneréntor.

Las mer om prognoser 6ver boladneran-
tornas utveckling i den senaste utgévan
av SBAB Borantenytt, tillgénglig har.

Bostadspriser
Under arets forsta tre kvartal har bo-
stadspriserna stigit pa bred front trots
coronapandemin. Fér bostadsratter &r
prisuppgéngen omkring 4 procent och for
villor omkring 10 procent. Aret inleddes
med korta annonstider och stigande
bostadspriser, vilket forbyttes i lagre for-
séljningsvolymer och ett prisfall pa nagra
procent under pandemins inledande ske-
de. Till sommaren 6vergick utvecklingen
till stadigt stigande bostadspriser.

Tillfalligt slopade amorteringskrav,
inkomstunderstddjande atgérder fran
regeringens sida och férvantningar om
laga rantor framover talar for stabila bo-
stadspriser i nértid. Det finns dock risker
i form av ett fortsatt osékert konjunk-
turlage och stigande arbetsléshet under
aren framover. Sammantaget bedéms
de strukturella faktorer som férklarar
bostadsprisernas langsiktiga utveckling,
daribland inkomster och rantor, inte for-
andras namnvart fran nuvarande nivaer
under de ndrmast kommande aren.

L&s mer om bostadsprisernas utveck-
ling i de senaste utgdvorna av SBAB Bo-

prisindikator, tillgénglig har, samt SBAB
Bomarknadsnytt, tillgénglig har.

Bostadsmarknaden

Marknaden for befintliga bostader pragla-
des under inledningen av aret av stigande
omséttning, sjunkande annonstider och
krympande utbud. Utvecklingen reverse-
rades under mars och april, framfér allt
for bostadsratter i Stockholm. Tendensen
med allt farre sélda objekt och langre
annonstider bréts dock under maj och
sedan bérjan av sommaren har intresset
for bostader varit stort, vilket resulterat

i ett krympande utbud under hésten.
Forséljningsménstret ar likartat i samtliga
storstadsomréden dven om det stora an-
talet sélda bostader i juli sticker ut nadgot
i Stockholm.

Marknaden fér nyproducerade bo-
stader har i likhet med marknaden fér
befintliga bostader klarat sig bra genom
arets forsta tre kvartal. Sedan ett par ar
tillbaka har marknaden kannetecknats av
ett krympande utbud av bostéder. Denna
trend har sett likadan ut hittills i ar. Det
skedde dock en tydlig nedgang av antalet
salda objekt under varen. Sedan som-
maren har dock forséljningarna kommit
igdng och annonstiderna har bérjat sjun-
ka. For Sverige som helhet visar SBAB
Booli Housing Market Index (HMI, till-
ganglig har) att det finns en efterfragan
som svarar mot de bostader som byggs,
dven om det pa nagra lokala marknader
finns indikation pé ett visst 6verutbud av
bostéder. Konjunkturnedgangen férvan-

tas dessutom leda till en viss nedgang av
bostadsbyggandet i ar och nésta ar, men
antalet paborjade bostader férvantas
halla sig strax 6ver

40 000 per ar.

Marknaden fér in- och utlaning
Utlaningstillvaxten till hushall for bo-
stadsédndamaél 1ag under inledningen av
2020 pa 5,0 procent i 12-manaderstakt.
Den har 6kat under varen och ligger
sedan maj pa omkring 5,4 procent. Under
nasta ar forvantas tillvaxten falla tillbaka,
bland annat till foljd av en svag inkom-
stutveckling, och da nagot understiga 5
procent. Baserat pé historiska erfaren-
heter férvantas alltsa utvecklingen for
bostadskrediter inte folja exempelvis
BNP-utvecklingen. Pa sikt férvéntas dock
utvecklingen mattas av men fortsatt
ligga mellan 4 och 5 procent per ar.

Det snabbt férsamrade konjunkturla-
get har medfort att inlaningen 6kat myck-
et snabbt. Tillvaxttakten i inldningen
foérvantas bli fortsatt hog under aret trots
det ldga rantelaget, och for helaret 2020
uppga till 7 procent fér hushallen och till
12 procent for icke-finansiella foretag. Ett
par forklaringar till det hogre sparandet
ar det 6kade behovet av likvida buffertar
och ett férsamrat investeringsléage. | takt
med att investeringsférutsattningarna
forbattras 2021 forvantas dock tillvaxten
i de icke-finansiella foretagens insatt-
ningar minska snabbt.
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Verksamhetsutveckling

Verksamhet
utveckling

Volymutveckling

KONCERNEN
2020 2020 2019 2020 2019
Kv 3 Kv 2 Kv 3 Jan-sep Jan-sep
Periodens nyutlaning, mdkr 24,0 26,2 18,8 68,7 55,5
Periodens nettoféréandring, utlaning, mdkr 10,8 12,2 5,9 28,6 14,0
Total utldning, mdkr 412,3 401,5 378,2 412,3 378,2
Antal sparkonton, tusen 427 418 395 427 395
Periodens nettoférandring, inldning, mdkr 2,6 2,6 2,7 3.4 51
Total inl&dning, mdkr 133,9 131,3 130,0 133,9 130,0
Inlaning/utlaning, % 32,5 32,7 34,4 32,5 34,4
Affarsomrade Privat
Antal boldnekunder, tusen 285 283 277 285 277
Antal finansierade bostadsobjekt, tusen 182 181 177 182 177
Nyutléning, mdkr 16,0 15,8 15,5 46,1 44
Periodens nettoférandring, utlaning, mdkr 47 4.8 50 13,3 1,1
Total utléning, Privat, mdkr 307,2 302,5 290,1 307,2 290,1
Bolan, mdkr 304,7 300,1 287,8 304,7 287,8
Privatldn, mdkr 2,5 2,4 2,3 2,5 2,3
Marknadsandel, Bolan, %" 8,50 8,49 8,44 8,5 8,44
Marknadsandel, Privatlén, %" 0,87 0,84 0,85 0,87 0,86
Total inldning, Privat, mdkr 93,9 93,0 90,7 93,9 90,7
Antal privatkunder med sparkonto, tusen 373 365 346 373 346
Marknadsandel inlaning, Privat, %" 4,41 4,41 4,62 4,41 4,62
Affarsomrade Foretag & Brf
Antal fastighetsfinansieringskunder 2276 2267 2101 2276 2101
Nyutlaning, mdkr 8,0 10,3 3,3 22,6 11,6
Periodens nettoférandring, utlaning, mdkr 6,1 74 1,0 15,2 2,9
Total utlaning, Féretag & Brf, mdkr 105,1 99,1 88,2 105,1 88,2
Utlaning, Féretag, mdkr 50,6 45,3 37,2 50,6 37,2
Utlaning, Brf, mdkr 54,5 53,8 51,0 54,5 51,0
Marknadsandel, Féretag (flerbostadshus), %" 12,69 11,80 10,88 12,69 10,88
Marknadsandel, Brf, %" 9,89 9,65 9,62 9,89 9,62
Total inldning, Féretag och organisationer, mdkr 40,0 38,3 39,3 40,0 39,3
Antal kunder med sparkonto, Féretag och organisationer 12500 12 500 12900 12500 12900
Marknadsandel inlaning, Féretag och organisationer, %" 2,54 2,54 3,05 2,54 3,05

1) Kalla: SCB. Siffrorna fér kolumnerna “Kv 3 2020" respektive “Jan-sep 2020" motsvarar marknadsandel per den 31 augusti 2020. Siffrorna fér kolumnen “Kv 2 2020" motsvarar marknadsandel per den 31 maj

2020. Siffrorna fér kolumnerna “Kv 3 2019" respektive “Jan-sep 2019” motsvarar marknadsandel per den 31 augusti 2019.
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Verksamhetsutveckling

Ett ekosystem av tjanster
inom boende och boendeekonomi

SBAB:S ekosySte,h

0,9 .
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booli! %
Entjéinst fran SBAB SBAB! fy

hittamaklare! .
booli!

En tjanst fran SBAB
En tjanst fran SBAB

Nytt koncerngemen-
samt utseende

For en battre kundupplevelse

| bérjan av 2020 lanserade vi var nya koncerngemen-
samma grafiska profil, vart nya utseende. Det gjorde
vi for att férenkla och fortydliga och for att skapa en
battre och mer enhetlig kundupplevelse.

Bolan och bostadsfinansiering ar var viktigaste
tjanst och huvudsakliga intéktskalla. Vi erbjuder
ocksa andra tjanster inom boende och boende-
ekonomi, till exempel bostadssék genom Booli,
fastighetsméklarrekommendationer genom Hit-
taMaklare samt forsékringar och juridisk radgivning
genom samarbetspartners.

Vi vill bygga starka och langsiktiga relationer till
vara kunder genom att erbjuda vardefulla tjanster
som m&jliggdr och underlattar i livets alla boende-
faser - vare sig det handlar om att s6ka, kdpa, dga
eller sélja en bostad.

SBAB!

&

Vart ekosystem

Tjéanster inom boende och boendeekonomi

Boendefas Tjanster Varumarke
+ Bostadsannonser .
Drémma & sdka - Bostadsmarknadsinformation bOOII! SBAB!

Entj it frin SBAB
- Bosparande nenstirEn

+ Bolan & bostadsfinansiering

Kpa : SBAB!

. « Omfinansiering
Aga . PrivatléfmI I SBAB!

» Maklarrekommendationer

silja - Bostadsvérdering !?‘i?xéa"sméklare! bOOIi!

- Bostadsannonser En tjanst fran SBAB
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Verksamhetsutveckling

En tjanst fran SBAB

booli

En tjanst fran SBAB

SBAB

SVERIGES
NOJDASTE
PRIVATKUNDER

BOLAN

2019

CSK|

'SVENSKT KVALITETSINDEX

Affarsomrade Privat

Tredje kvartalet 2020 jamfoért med
andra kvartalet 2020

Affarsomrade Privat erbjuder tjanster
inom boende och boendeekonomi sdsom
|&n- och sparprodukter, férsakringsfor-
medling, bostadssoktjénster och fast-
ighetsmaklartjanster. Karnprodukten

ar bolan. Verksamheten bedrivs under
varumarkena SBAB, Booli och HittaMak-
lare. Vi méter vara kunder och anvandare
digitalt och per telefon.

Utlaning

Trots den radande situationen kring coro-
napandemin var aktiviteten i privataffa-
ren fortsatt hog under det tredje kvar-
talet. En stark bostadsmarknad bidrog
till utvecklingen. Under kvartalet sénkte
SBAB listrantorna for langre bindningsti-
der till f6ljd av minskade uppléningskost-
nader och stigande bolanemarginaler.
SBAB erbjuder enkla och tydliga villkor,
transparens kring prisséttning och hég
tillgénglighet via digitala tjdnster och te-
lefon med snabb och omténksam service.
Nyutlaningen uppgick under kvartalet till
16,0 mdkr (15,8).

Kundservice tar emot samtal fran
oroliga kunder som har fradgor om boende
och boendeekonomi. Coronapandemin,
som har medfért vissa restriktioner i
samhéllet, gor att vissa hushall kan kom-
ma att m&ta ekonomiska pafrestningar.
SBAB erbjuder bolanekunder méjlighet
att tillfalligt pausa amorteringarna pa sina
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bolan. Per den 30 september 2020 hade
cirka 19 800 hushall som omfattas av Fl:s
amorteringskrav beviljats amorterings-
lattnad, motsvarande en volym om cirka
43 mdkr. Vid samma tidpunkt hade 35
privatlanekunder beviljats amorterings-
lattnad, motsvarande en volym om cirka
5 mnkr. SBAB sénkte under det andra
kvartalet kalkylréntan fran 6,5 procent till
6,0 procent i den kalkyl ("kvar-att-leva-
pa") som ligger till grund for beviljning av
bolén for att battre aterspegla det rédan-
de rantelaget.

Den totala utléningen till privatperso-
ner 6kade till 307,2 mdkr (302,5), varav
304,7 mdkr (300,1) utgjorde bolén och
2,5 mdkr (2,4) privatlan. Antalet bola-
nekunder uppgick till 285 000 (283 000)
fordelat pa 182 000 (181 000) finansiera-
de bostadsobjekt. Marknadsandelen av-
seende bolan uppgick per den 31 augusti
2020 till 8,50 procent (8,49 per den 31
maj 2020). Marknadsandelen avseende
privatlan uppgick vid samma tidpunkt till
0,87 procent (0,84 per den 31 maj 2020).
En majoritet av SBAB:s bolanekunder
véljer den kortaste |6ptiden. Andelen av
den totala utldningen med 3-ménaders
rantebindningstid uppgick vid kvartalets
utgéng till 74,3 procent (74,1).

For mer information om kreditférluster
och kreditkvalitet, se sid 15.

Sparkonto (inlaning)
SBAB:s sparkonto till privatpersoner
kannetecknas av konkurrenskraftig réanta

Sveriges nojdaste
bolanekunder

SBAB har Sveriges néjdaste bolanekunder enligt
Svenskt Kvalitetsindex (SKI), som varje ar mater kund-
néjdheten inom bank- och finansbranschen. Med ett
kundnéjdhetsbetyg motsvarande 76,3 av 100 ligger
SBAB en bra bit dver branschgenomsnittet om 69,3.

En drivande orsak till resultatet handlar om ansvar och
transparens. SBAB &r enkla och tydliga i kundmoétet -
hos oss behover kunderna inte férhandla om bolanerén-
tan eller kopa till fler tjanster for att fa schyssta villkor.

och enkla produktvillkor. Inlaningen fran
privatpersoner 6kade under kvartalet

till 93,9 mdkr (93,0). Vid utgéngen av
kvartalet hade cirka 381 000 (365 000)
privatkunder sparkonto hos SBAB. Mark-
nadsandelen avseende hushéllsinlaning
uppgick per den 31 augusti 2020 till 4,41
procent (4,41 per den 31 maj 2020).

Anvandarutveckling

Manga besoker varje manad SBAB:s hem-
sida for att hantera bolan och sparande
eller hitta inspiration och information
kring boende och boendeekonomi. Det
genomsnittliga antalet unika besdkare
per manad pé sbab.se uppgick under
kvartalet till cirka 530 000 (504 000).
Det genomsnittliga antalet unika anvén-
dare av SBAB-appen per ménad uppgick
under samma period till cirka 106 000
(103 000).

Booli &r en populéar plattform for infor-
mation kring utbud, efterfragan och pris-
utveckling pé bostéder. Booli.se erbjuder
bland annat tjanster inom bostadssok
och bostadsvardering. Det genomsnittli-
ga antalet unika besokare per manad pa
booli.se 6kade kraftigt och uppgick under
kvartalet till cirka 1480 000 (1 300 000).
Boolis manatliga bostadsvarderingsmail
hade vid utgangen av det tredje kvartalet
2020 cirka 473 000 prenumeranter. Fast-
ighetsméklartjansten HittaMaklare ingér
i Booli. Cirka 89 procent av antalet aktiva
fastighetsmaéklare i Sverige har ndgon
gang anvant HittaMéaklares tjanster.



Affarsomrade Foretag & Brf

Tredje kvartalet 2020 jamfort med
andra kvartalet 2020

Affarsomrade Féretag & Brf (bostads-
rattsféreningar) erbjuder bostadsfinan-
sieringslosningar till fastighetsbolag,
bostadsutvecklare och bostadsrattsfor-
eningar samt sparkonto till féretag och
organisationer. Vi finansierar flerbostads-
hus, s&vél befintliga som under nybyggna-
tion. Vi erbjuder personlig service till vara
kunder som &r koncentrerade till tillvaxt-
regionerna kring vara kontor i Stockholm,
Goteborg och Malmé.

Fastighetsfinansiering (utldning)
Aktiviteten i féretagsafféaren var fortsatt
hég under det tredje kvartalet. SBAB:s
starka fokus pé bostadsfinansiering har
medfort att SBAB under coronapandemin
har kunnat erbjuda den uppmaérksamhet
som kunder har efterfragat, vilket har
stérkt kundrelationerna och medfért ett
okat antal affarer. Overlag noteras fort-
satt en valdigt liten effekt av coronapan-
demin hos SBAB:s kunder. En del kunder
har efterfrdgat en begransad utékning av
lagt beldnade tillgdngar for att starka den
egna likviditeten i det fall investerings-
mojligheter skulle uppsta samtidigt som
en del kunder efterfragar engagemang
med lédngre réntebindningstider an tidiga-
re. SBAB fokuserar pa bostadsfastigheter
och har darfér en mycket liten andel kom-
mersiell utldning, dar stérningarna och
effekterna av coronapandemin hittills har

SBAB

varit som storst. Produktionsstérningar i
nyproduktionsaffaren for flerbostadshus
har varit ytterst begrédnsade och &nnu
inte féranlett négra negativa effekter
for SBAB eller SBAB:s kunder. Endast
en foretagskund, med ett engagemang
motsvarande cirka 160 mnkr, har i sam-
band med forlangning av kreditavtal
beviljats amorteringsfrihet i syfte att
stotta bolagets likviditet under radande
omsténdigheter. SBAB har deltagit i Riks-
bankens program for féretagsutlaning
via bankerna. Denna facilitet ger 6kade
forutsattningar for SBAB att uppratthalla
foretagsutlaningen till fortsatt gynnsam-
ma villkor. SBAB stér redo att hantera
6kad aktivitet och har fortsatt som am-
bition att bidra och underlatta kreditfor-
sorjningen pa bostadsmarknaden.
Marknaden for utlaning till bostads-
rattsféreningar fortsatter att praglas av
hérd priskonkurrens, inte minst i stor-
stadsregionerna. SBAB innehar en stark
position p& marknaden och aktiviteten
var fortsatt hog under det tredje kvar-
talet. Effekterna av coronapandemin har
dven inom detta segment varit mycket
begransade. SBAB har analyserat utla-
ningsstocken och proaktivt kontaktat
bostadsrattsféreningskunder som kan
komma att behéva anséka om amorte-
ringsfrihet (framst féreningar med hog
andel hyreslokalintékter i forhallande till
de totala arsavgiftsintikterna). Fem bo-
stadsrattsfoéreningar har hittills utnyttjat
denna méjlighet, motsvarande en lanevo-
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lym om cirka 270 mnkr. Samtliga féren-
ingar har laga beladningsgrader och hade
redan mojlighet att vélja amorteringsfri-
het vid nésta villkorsandringsdag.

Nyutléningen till féretag och bostads-
rattsféreningar var fortsatt valdigt hog
och uppgick under kvartalet till 8,0 mdkr
(10,3). Den totala utlaningen 6kade till
105,2 mdkr (99,1), varav 50,6 mdkr (45,3)
utgjorde utlaning till féretag och 54,5
mdkr (53,8) utlaning till bostadsrattsfor-
eningar. Marknadsandelen for utlaning
till foretag (flerbostadshus) 6kade och
uppgick per den 31 augusti 2020 till 12,69
procent (11,80 per den 31 maj 2020).
Marknadsandelen for utléning till bo-
stadsrattsforeningar 6kade och uppgick
vid samma tidpunkt till 9,89 procent
(9,65 per den 31 maj 2020). Antalet fast-
ighetsfinansieringskunder uppgick vid
utgangen av kvartalet till 2 276 (2 267).

For mer information om kreditforluster
och kreditkvalitet, se sid 15.

Sparkonto (inlaning)

Inldning fran féretag och organisationer
6kade under kvartalet till totalt 40 mdkr
(38,3). Vid utgangen av kvartalet hade
12 500 (12 500) kunder ett sparkonto
hos SBAB. Marknadsandelen avseende
inlaning fran féretag och organisationer
uppgick per den 31 augusti 2020 till 2,54
procent (2,54 per den 31 maj 2020).

Sveriges nojdaste
foretagskunder

SBAB har Sveriges néjdaste fastighetslanekunder enligt Svenskt Kval-
itetsindex (SKI), som varje ar mater kund- néjdheten inom bank- och
finansbranschen. SBAB erhéll ett kundnéjdhetsbetyg motsvarande 76,3
av 100 i SKl:s matning, i férhallande till branschens genomsnitt om 67,8.
Det innebér att vi fér andra aret i rad har Sveriges néjdaste kunder vad
galler fastighetslan till féretag och bostadsrattsféreningar.
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13



Finansiell utveckling

Finansiell
utvecklin

Resultatoversikt
KONCERNEN

2020 2020 2020 2019 2019 2020 2019
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv3 Jan-sep Jan-sep
Réntenetto 945 907 885 877 861 2737 2596
Provisionsnetto -3 9 -18 -2 5 -12 -12
Nettoresultat av finansiella transaktioner (not 3) -1 17 -55 -6 4 -49 32
Ovriga rorelseintakter 1 10 12 8 1 33 28
Summa rorelseintékter 942 943 824 877 881 2709 2644
Kostnader -310 -312 -31 -327 -280 -933 -860
Resultat fére kreditférluster och nedskrivningar 632 631 513 550 601 1776 1784
Kreditférluster, netto (not 4) 4 -1 -27 -10 0 -34 -16
Nedskrivningar av finansiella tillgdngar -3 -2 -2 -2 -1 -7 -3
Aterféringar av nedskrivning av finansiella tillgangar 3 3 1 2 1 7 3
Rorelseresultat 636 621 485 540 601 1742 1768
Skatt -142 -137 -110 -122 -136 -389 -398
Periodens resultat 494 484 375 418 465 1353 1370
Avkastning pa eget kapital, %" 1,5 11,6 9,2 10,5 12,0 10,8 121
K/U-tal, % 0,30 0,32 0,32 0,34 0,30 0,31 0,31
K/lI-tal, % 32,9 331 37,7 37,2 31,8 34,4 32,5
Kreditforlustniva, % 0,00 -0,01 -0,03 -0,01 0,00 -0,01 -0,01
Andel lan kreditsteg 3, brutto, % 0,05 0,05 0,08 0,07 0,08 0,05 0,08
Placeringsmarginal, % 0,72 0,69 0,71 0,73 0,71 0,73 0,74
Antal anstallda, FTE 748 743 707 695 679 748 679

1) Vid berdkning av avkastning pa eget kapital fér “Jan-sep 2019" har genomsnittligt eget kapital justerats fér utdelning om 690 mnkr Fér mer information om berékning av alternativa nyckeltal, se sida 48.
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Tredje kvartalet 2020 jamfort
med andra kvartalet 2020

Rorelseresultatet 6kade under kvartalet
till 636 mnkr (621). Avkastning pa eget
kapital uppgick till 11,5 procent (11,6) och
K/l-talet till 32,9 procent (33,1).

Réntenetto

Rantenettot 6kade till 945 mnkr (907),
framst drivet av minskade rantekostnader
till f6ljd av lagre marknadsrantor. Okade
volymer kapitalinstrument samt 6kade
volymer inlaning, och darmed 6kade rén-
tekostnader, paverkade rantenettot ne-
gativt. Totala garantiavgifter uppgick for
kvartalet till 50 mnkr (49), dar 38 mnkr
(37) utgjorde resolutionsavgift samt 12
mnkr (12) avgift till insattningsgarantin.

Provisionsnetto

Provisionsnettot minskade under kvar-
talet till -3 mnkr (9), framst hanforligt

till Iagre provisionsintékter fran upplagg-
ningsavgifter kopplade till féretagsutla-
ningen samt lagre intékt fran forsékrings-
formedling.

Nettoresultat av finansiella
transaktioner

Nettoresultat av finansiella transaktioner
minskade till =11 mnkr (17). Periodens
storsta resultatpaverkande faktor var
omvardering av kreditrisk i derivatinstru-
ment (CVA/DVA). Fér mer information, se
not 3.

Januari-september 2020 jamfért med
januari-september 2019

Rorelseresultatet minskade till 1 742
mnkr (1 768). Avkastning pa eget kapi-
tal uppgick till 10,8 procent (12,1) och
K/lI-talet till 34,4 procent (32,5). Ran-
tenettot dkade till 2 737 mnkr (2 596),
framst drivet av 6kade utlaningsvoly-
mer samt lagre garantiavgifter. Totala
garantiavgifter uppgick for perioden
till 150 mnkr (215), dar 115 mnkr (183)
utgjorde resolutionsavgift och 35 mnkr
(32) avgift till insattningsgarantin. Sti-
gande marknadsréntor inom perioden,
och dérmed 6kade rantekostnader for
kapitalmarknadsupplaning, paverkade
rantenettot negativt.

Provisionsnettot uppgick till =12
mnkr (-12). Bade provisionsintakter och
provisionskostnader 6kade under pe-
rioden. De hogre intdkterna var framst

Kostnader

Kostnaderna var i princip oféréandrade
under kvartalet och uppgick till 310 mnkr
(312). Den marginella minskningen var
framst hanforlig till Iagre kostnader for
utvecklingskonsulter under sommarma-
naderna. Utvecklingen motverkades del-
vis av 6kade marknadsféringskostnader
samt nagot hdgre personalkostnader till
foljd av en 6kning i antalet medarbetare
(FTE). Antalet FTE 6kade under kvartalet
till 748 (743).

Kreditforluster och kreditkvalitet
Kreditforluster (netto) uppgick for kvar-
talet till positivt 4 mnkr (negativt: 11). De
konstaterade kreditférlusterna uppgick
till 1 mnkr (4). Reserveringar for lan i
kreditsteg 1 6kade under kvartalet med

6 mnkr (5) hanforligt till en revidering av
den framéatblickande informationen som
tillampas i nedskrivningsmodellen. Reser-
veringar for [an i kreditsteg 2 minskade
med 6 mnkr (6kning: 2) som ett resultat
av lagre kreditrisk i utlaningsportféljen
och saledes migrationer till kreditsteg 1.
Reserveringar for lan i kreditsteg 3 6kade
med 3 mnkr (minskning: 3) framst drivet
av en individuell reservering. Reservering-
ar for laneléften och byggnadskreditiv
minskade med 8 mnkr (6kning: 5) hanfér-
ligt till 1agre kreditrisk samt lagre expone-
ring mot byggnadskreditiv. Garantier som
kan tas i ansprak minskade under perio-
den med 2 mnkr (6kning: 1) som en kon-
sekvens av minskade reserveringar. For
mer information om kreditreserveringar

hanforliga till 6kade upplaggningsav-
gifter kopplade till foretagsutlaningen.
De 6kade kostnaderna var framst hén-
forliga till kade avgifter relaterade till
upplaningsverksamheten.

Nettoresultat av finansiella transak-
tioner minskade till -49 mnkr (32). Or-
saken var framst skillnad i vardeférand-
ring pa sakringsinstrument och sékrade
poster. Fér mer information, se not 3.

Ovrigt totalresultat minskade under
perioden till 591 mnkr (2 584), framst
hanforligt till en relativt sett lagre ned-
gang i langa eurorantor 4n under mot-
svarande period ifjol, vilket paverkade
posten negativt. Fér mer information,
se sid 22.

Kostnaderna 6kade till 933 mnkr
(860), framst drivet av 6kade inves-
teringar vad géller antal medarbetare
inom omréaden som kundupplevelse och
kundservice, digitalisering samt IT-sys-

Finansiell utveckling

och férandringar i den framatblickande
informationen i nedskrivningsmodellen,
se not 4.

Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaning ar
god och kreditrisken i de tva affarsom-
radena, Privat respektive Foretag & Brf,
ar fortsatt 14g. SBAB:s kreditgivning till
privatpersoner grundar sig pa en gedigen
kreditprévningsprocess som klargér hu-
ruvida en kund har de ekonomiska férut-
séattningar som krévs for att klara av sitt
atagande. Fl:s arliga boldneundersékning,
med data fran 2019, visar att nya bolane-
tagare 6verlag fortfarande har goda mar-
ginaler for att klara betalningarna pa sina
|&n &ven i ett sémre ekonomiskt lage.

Den genomsnittliga belaningsgraden
(LTV) i SBAB:s bolaneportfolj uppgick
vid utgdngen av kvartalet till 60 procent
(60). Det genomsnittliga bolénet till pri-
vatkunder uppgick vid samma tidpunkt
till 1,7 mnkr (1,7). LTV i nyutldningen upp-
gick under kvartalet till 71 procent (71)
och skuldkvoten till 3,7 (3,7). For fastig-
hetsbolag och bostadsrattsféreningar
uppgick genomsnittlig LTV till 64 procent
(63) respektive 38 procent (38).

For mer information om kreditforluster
och kreditkvalitet, se not 4 och not 5.

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat minskade till -63
mnkr (24), framst hénforligt till en upp-
gang i langa eurorantor under det tredje
kvartalet (nedgéng under det andra kvar-
talet), vilket padverkade posten negativt.
Foér mer information, se sid 22.

tem. Arbetet med att byta ut SBAB:s
kérnbankplattform fortléper och be-
déms vara klart i all vasentlighet under
2021. Moderna och flexibla systemstod
utgor en viktig del i att starka SBAB:s
framtida konkurrenskraft samt férméaga
att utveckla digitala tjanster och for-
battra det digitala kundmotet. Antalet
anstallda (FTE) 6kade under perioden
till 748 (679), framst inom Kundservice
och Tech. Kreditférluster (netto) upp-
gick till 34 mnkr (16). Skillnaden mellan
perioderna ar framst hanforlig till 6kade
forlustreserveringar i samband med
revideringar av den framatblickande
informationen som tillampas i nedskriv-
ningsmodellen till f6ljd av coronapande-
min. De konstaterade kreditforlusterna
uppgick for perioden till 7 mnkr (12). Fér
mer information om kreditférluster och
kreditkvalitet, se not 4 och not 5.
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Finansiell utveckling

Balansoversikt

KONCERNEN

mnkr 2020-09-30 2020-06-30 2019-12-31 2019-09-30
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 1300 5950 5750 0
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 33533 43212 15886 27 615
Utlaning till kreditinstitut 376 716 417 3616
Utlaning till allm&nheten (not 5) 412 336 401514 383807 378 223
Obligationer och andra ranteb&rande vardepapper 59 691 60218 5 73 558l
Summa aterstaende tillgéngar i balansrdkningen 17 540 16 921 13 941 20097
SUMMA TILLGANGAR 524776 528 531 475532 484 862
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 25472 21694 10 528 15622
Inléning fran allménheten 133916 131333 130 542 129 986
Emitterade vardepapper m.m. (uppléning) 332217 326 571 303597 306 294
Efterstallda skulder 4445 4445 4948 4949
Summa aterstaende skulder i balansrakningen 5321 21489 4336 5594
Summa skulder 501371 505532 453951 462445
Summa eget kapital 23405 22999 21581 22417

- varav reserver/fond fér verkligt vdrde 2550 2613 1959 3193

- varav primdrkapitalinstrument 3500 3500 3500 3500
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 524776 528531 475532 484 862
Karnprimarkapitalrelation, % 12,7 12,7 13,14 12,2
Primarkapitalrelation, % 15,4 15,5 17,34 16,3
Total kapitalrelation, % 16,9 19,0 20,14 19,2
Bruttosoliditetsgrad, %" 3,71 3,63 4,304 4,01
Likviditetstackningskvot (LCR), %? 253 329 271 298
Net Stable Funding Ratio (NSFR), %% 126 132 134 138

1) Beraknad i enlighet med artikel 429 i Europaparlamentets och radets férordning nr 575/2013.
2) Enligt EU kommissionens delegerade férordning om likviditetstackningskrav. | alla valutor konsoliderat.

3) I linje med kommande regelverk beraknar SBAB, fr.o.m. 2019-09-30 NSFR enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2019/876. Tidigare har NSFR beréknats enligt Baselregelverket. Jamférelsesiff-
ror har inte omréknats enligt ny berakningsmetod.

4) Siffror omraknade i forhallande till SBAB:s bokslutskommuniké 2019 till féljd av styrelsens beslut att inte féresla drsstamman négon utdelning fér verksamhetséret 2019.
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Tredje kvartalet 2020 jamfért med
andra kvartalet 2020

Balansrakningskommentar
Belaningsbara statsskuldforbindelser
minskade under kvartalet till 33,5 mdkr
(43,2), framst hanforlig till minskad 6ver-
skottslikviditet placerad hos Riksbanken.
Av samma anledningen minskade &ven
posten kassa och tillgodohavanden hos
centralbanker till 1,3 mdkr (6,0). Utléning
till kreditinstitut minskade till 0,4 mdkr
(0,7), hanforligt till minskade repovoly-
mer. Ovan féréndringar ligger inom ramen
for den I6pande kortfristiga likviditets-
hanteringen. Obligationer och andra ran-
tebarande vardepapper minskade till 59,7
mdkr (60,2). Férandringen ligger inom
ramen for den normala hanteringen av lik-
viditetsreserven. Utlaning till allmanheten
okade till 412,3 mdkr (401,5), varav 304,7
mdkr (300,1) utgjorde bolan, 2,5 mdkr
(2,4) privatlan, 50,6 mdkr (45,3) utléning
till fastighetsbolag och 54,5 mdkr (53,8)
utlaning till bostadsrattsféreningar. For
mer information om utlaning till allmén-
heten, se sid 10-13 samt not 5.

Skulder till kreditinstitut 6kade under
kvartalet till 25,5 mdkr (21,7), framst dri-
vet av 6kade erhéllna sékerheter (CSA)
inom ramen f6r den I6pande kortfristiga
likviditetshanteringen samt SBAB:s
deltagande i Riksbankens program for
féretagsutlaning via bankerna, dar den
totala volymen vid utgangen av kvartalet
uppgick till 13 mdkr (10). Inlaning fran
allmanheten 6kade till 133,9 mdkr (131,3),
varav 81 procent utgjorde hushallsinla-
ning och resterande del icke operationell
inldning enligt regelverket kring likvidi-
tetstackning. Fér mer information om
inlaning fran allménheten, se sid 10-13.
For information om emitterade vardepap-
per, se avsnittet "Upplaning”. Efterstallda
skulder uppgick till 4,4 mdkr (4,4). Under
kvartalet har inga emissioner eller ater-
kop agt rum varpa posten var oféréandrad.
Eget kapital 6kade till 23,4 mdkr (23,0),
framst drivet av periodens resultat.

Upplaning

De finans- och penningpolitiskt stimu-
lerande atgarderna fran regerings- och
centralbankshall har fortsatt att ge stod
at de finansiella marknaderna under érets

tredje kvartal. Kreditspreadar har fortsatt
att sjunka och réntor har generellt varit
stabila till svagt fallande.

Under kvartalet nadde EU-landerna en
uppgorelse inkluderande finansieringen
av den EU-stodfond som etablerats i
samband med coronapandemin. Uppgo-
relsen bidrog till sjunkande italienska och
spanska rantor jamfért med tyska och till
en foérstérkning av euron mot bland annat
den amerikanska dollarn. Det rader fort-
farande en osdkerhet om coronavirusets
fortsatta utveckling och behovet av fort-
satta restriktioner, varfor den framtida
makroekonomiska utvecklingen darmed
ar fortsatt oséker och kantad av risker.
Ledande bérsindex uppvisade under
kvartalet en blandad utveckling.

Efter ett forsta och andra kvartal
med relativt hog upplaningsaktivitet var
SBAB:s emissionstakt lagre under det
tredje kvartalet. | obligationsupplaningen
gjordes emissionerna uteslutande i SEK
och upplaningskostnaden pa den svenska
sékerstéallda marknaden fortsatte att
sjunka i kélvattnet av Riksbankens pro-
gram for kép av réntebarande vardepap-
per. P& medelfristiga till langre |6ptider
i sékerstallt format ldg upplaningskost-
naden i Sverige pa fordelaktiga nivaer
jamfort med de europeiska (omvandlade
till SEK pa motsvarande I6ptid).

Under kvartalet som helhet emitte-
rades vardepapper om totalt 16,2 mdkr
(25,5). Samtidigt genomférdes aterkop
om 1,8 mdkr (6,6) medan 8,0 mdkr (15,5)
forfoll. Detta, i kombination med férand-
ringar i 6ver-funderkurser samt férand-
ringar i kronkursen, gjorde att utestdende
emitterade vardepapper 6kade med 5,6
mdkr till totalt 332,2 mdkr (326,6). Totalt
har SBAB-koncernen emitterat obligatio-
ner motsvarande 69,0 mdkr under 2020
(varav 48,3 mdkr utgjorde s&kerstalld
upplaning och 20,7 mdkr icke sékerstélld
upplaning.

Icke sakerstalld upplaning uppgick vid
kvartalets utgang till 60,4 mdkr (62,8),
varav 6,0 mdkr (6,0) utgjorde underord-
nade icke sékerstéllda obligationer (seni-
or non-preferred), 48,2mdkr (54,6) évriga
seniora icke sakerstéllda obligationer
samt 6,2 mdkr (2,1) certifikat.

Uppléning genom utgivning av saker-
stéllda obligationer sker i det helagda

Finansiell utveckling

dotterbolaget AB Sveriges Sékerstéllda
Obligation (publ) (SCBC). Total séker-
stélld upplaning uppgick vid utgadngen
av kvartalet till 271,8 mdkr (263,8), varav
179,51 SEK och 92,3 mdkr i utlandsk va-
luta.

Likviditetsposition

SBAB:s likviditetsreserv bestar i huvud-
sak av likvida rantebarande vardepapper
med hog rating. Marknadsvérdet av till-
gangarna i likviditetsreserven uppgick vid
kvartalets utgéng till 91,0 mdkr (88,8).
Med hansyn tagen till Riksbankens och
ECB:s véarderingsavdrag uppgick likvidi-
tetsvardet av tillgdngarna till 87,1 mdkr
(85,2).

SBAB mater och stresstestar likvidi-
tetsrisken bland annat genom att berédkna
dverlevnadshorisonten. Overlevnadshori-
sonten uppgick vid utgdngen av kvartalet
till 263 dagar (276), vilket av bolaget be-
déms som tillfredsstallande.

Enligt EU kommissionens delegerade
férordning om likviditetstackningskrav
uppgick likviditetstackningskvoten,

LCR, per den 30 september 2020 till 253
procent (329) i alla valutor konsoliderat,
vilket 6verstiger minimikravet pa 100 pro-
cent. LCR i SEK uppgick till 193 procent
(207). Net Stable Funding Ratio (NSFR),
som mater skillnader i |6ptider mellan
ataganden och finansiering, uppgick en-
ligt SBAB:s tolkning av Europaparlamen-
tets och radets férordning (EU) 2019/876
till 126 procent (132).

For mer information om SBAB:s likvi-
ditetsposition, se not 9.

1) Inkluderar dven ej HQLA-klassade tillgdngar (high-quality liquid
assets) som finns med p4 Riksbankens eller ECB:s lista 6ver
pantséttningsbara tillgéngar.
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Finansiell utveckling

Kapitalposition

SBAB:s karnpriméarkapital uppgick vid
utgangen av kvartalet till 16,4 mdkr
(16,1). Okningen ar framst hanforlig till
upparbetat delérsresultat. Totalt kapital
minskade till 21,9 mdkr (24,1) hanférlig till
fortidsinlésen av emitterat supplemen-
tarkapitalinstrument (T2) om 2,4 mdkr.
Riskexponeringsbeloppet (REA) tkade
under tredje kvartalet till 129,4 mdkr
(127,1). Férandring i huvudsak driven av
Skade utlaningsvolymer till foretag samt
hanforligt till effekten fran riskviktsgolvet
gallande bolan.

SBAB:s karnprimérkapitalrelation upp-
gick per den 30 september 2020 till 12,7
procent (12,7) och den totala kapitalre-
lationen till 16,9 procent (19,0), vilket ger
en god marginal till bdde interna mél samt
och externa myndighetskrav.

Finansinspektionens (Fl) kapitalkrav
uppskattades per den 30 september
2020 motsvara en kédrnprimarkapitalre-
lation om 8,2 procent och en total kapi-
talrelation om 12,2 procent enligt SBAB:s
interna bedémning. SBAB:s kapitalmal”
uppskattades darmed vid samma tid-
punkt motsvara en karnpriméarkapitalre-
lation om lagst 8,8 procent samt en total
kapitalrelation om lagst 12,8 procent.

Marginalerna till Fl:s kapitalkrav har
Okat sedan arsskiftet till foljd av Fl:s
beslut att minska det kontracykliska ka-
pitalbuffertkravet fran 2,5 procent till O
procent. Periodens resultat ar inkluderat i
kapitalbasen medan férvantad utdelning
har reducerat kapitalbasen.?

Bruttosoliditetsgraden 6kade och
uppgick per den 30 september 2020 till
3,71 procent (3,63), i huvudsak hénforligt
till minskat bruttosoliditetsexponerings-

Kapitalmalens bestandsdelar

belopp till foljt av lagre volymer mot stat-
och centralbanker.

F6r mer information om SBAB:s kapi-
talposition, se not 11 och not 12.

| januari 2020 beslutade Finansinspek-
tionen att inféra 6kade kapitalkrav for 1an
till kommersiella fastigheter. Bakgrunden
till atgarden &r att bankernas utlaning
till kommersiella fastigheter successivt
har 6kat till en niva som utgér en risk for
den finansiella stabiliteten. Kapitalkravet
kommer att genomféras som ett paslag
i Pelare 2 och férvantas inféras i fjarde
kvartalet 2020. Férandringen forvantas
f& en marginell paverkan for SBAB.

Till f6ljd av utvecklingen kring coro-
napandemin har EU den 24 juni 2020
antagit en dndringsférordning (2020/873)
av Tillsynsférordningen (575/2013). And-
ringen innebér att EU anpassar regelver-
ket for att maximera bankernas formaga
att dterhamta sig frén krisen. Darutover
har Baselkommittén beslutat att forlanga
implementeringen av de utestdende de-
larna i Basel 3-reformen. Kompletterande
Basel 3-standarder beslutade 2017 (Basel
4), marknadsriskramverket beslutat 2019
och implementeringen av Pelare 3 beslu-
tat 2018 &r framflyttat med ett ar med
nytt ikrafttradandedatum den 1 januari
2023.

For mer information om EU:s riktade
andringar i tillsynsférordningen som trad-
de i kraft den 27 juni 2020, se not 11.

Det rader viss osékerhet kring fram-
tida kapitalkravsnivder mot bakgrund av
kommande regelverksférandringar. Fl har
bland annat under hésten 2020 féresla-
git andringar i foreskrifter och dndrad
tillampning av kapitalkrav for svenska
banker for att anpassa dem till EU:s sa

kallade bankpaket. Det rér sig framst om
inférande av bruttosoliditetskrav, and-
ringar i tilldmpningen av pelare 2-kraven
liksom stallningstaganden relaterade till
inférandet av pelare 2-vagledningarna
samt tillampningen av kapitalbuffertar.
Huvuddelen av lagéndringar kopplade till
kapitaltdckningsdirektivet forvantas tra-
da ikraft den 29 december 2020. Ett bin-
dande bruttosoliditetskrav trader ikraft
den 28 juni 2021. Fl har ocksa féreslagit
en ny metod for att bedéma kapitalpaslag
inom pelare 2 f6r marknadsrisker (for-
vantas tillampas fran och med arsskiftet
2020/2021). Fl har slutligen sedan tidiga-
re meddelat att svenska banker férvéntas
analysera och uppdatera sina nuvarande
riskklassificeringssystem for att leva upp
till nya riktlinjer fran EBA (vilka forvantas
implementeras under 2021). Ovan fér-
andringar férvéntas sammantaget 6ka de
framtida kapitaltdckningskraven for ban-
ker i Sverige, daribland SBAB.

1) Flbeslutade den 23 augusti 2018 att &ndra metoden for
tillimpningen av riskviktsgolvet fér svenska bolan som tidigare
tillampades i pelare 2 genom att ersatta det med motsvarande
krav inom ramen for artikel 458 i tillsynsférordningen. Det inne-
bér att kravet stalls som ett krav i pelare 1. Andringen tradde i
kraft fran och med 31 december 2018 och géller i tva &r. SBAB:s
styrelse har med anledning av &ndringen beslutat att versatta
buffertnivier i SBAB:s kapitalmal uttryckt i procentenheter.
Efter justeringarna, vilka tradde i kraft samtidigt som &ndringen
den 31 december 2018, ska SBAB:s karnprimérkapitalrelation
och totala kapitalrelation under normala férhallanden uppga till
minst 0,6 procentenheter Gver Fl:s kommunicerade krav, vilka
publiceras i Fl:s kvartalsvisa rapport 6ver de svenska bankernas
kapitalkrav ("De svenska bankernas kapitalkrav”). Det motsva-
rar i nominella termer en buffertniva om 1,5 procentenheter inn-
an flytt av riskviktsgolvet, i linje med de tidigare kapitalmalen.
Fér mer information, se not 11.

2) SBAB har i beslut fran FI fatt godkant att anvanda arséverskott
i kapitalbasberakningen forutsatt att bolagets revisorer kan
styrka dverskottet samt att avdrag fér eventuella utdelningar
och férutsebara kostnader har gjorts i enlighet med tillsyns-
forordningen och att berékningen av dessa skett i enlighet
med Kommissionens delegerade férordning (EU) nr 241/2014.
Deloitte AB har genomfért ovanstaende gransk-ning avseende
2020-09-30. Det innebir att periodens resultat &r inkluderat
i kapitalbasen och att férvantad utdelning har reducerat
kapitalbasen.

KONCERNEN
2020-09-30
Totalt Karnprimar-
mnkr kapital % kapital %
Internt bedémt kapitalkrav fran Fl 15857 12,2 10577 8,2
- varav Pelare 1 minimikrav 3942 31 2217 17
- varav Pelare 1 riskviktsgolv, svenska boldn 6412 4,9 3607 28
- varav Pelare 2 baskrav 2249 1,7 1499 12
- varav Kapitalkonserveringsbuffert 3236 2,5 3236 2,5
- varav Kontracyklisk buffert 18 0,0 18 0,0
SBAB:s kapitalmal 16 634 12,8 11353 8,8
SBAB:s faktiska kapital 21919 16,9 16 419 12,7
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Ovrig

information

SBAB:s finansiella mal

- Lénsamhet: Avkastning pa eget kapital
over en konjunkturcykel om minst 10
procent.

- Kapitalisering: Kérnprimarkapitalrela-
tion och total kapitalrelation om minst
0,6 procentenheter 6ver Fl:s kommuni-
cerade krav.

« Utdelning: Ordinarie utdelning om
minst 40 procent av arets vinst efter
skatt med beaktande av koncernens
kapitalstruktur.

Avveckling av samarbeten

SBAB och Sparbanken Syd ingick under
det fjarde kvartalet 2019 ett reviderat
avtal avseende parternas samarbetsavtal
gallande formedling av bolan (9,6 mdkr
per den 30 september 2020). Sparbanken
Syd &ger enligt det reviderade avtalet ratt
att férmedla krediter for SBAB:s rakning
fram till senast 30 november 2020 samt
férvarva hela eller delar av den av Spar-
banken Syd férmedlade boldnestocken
under perioden fran 1 juli 2020 till 31
december 2023. Ytterligare information
kommer att Idamnas vid eventuella férvarv
av Sparbankens Syd.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Den svenska ekonomin &r kénslig for
utvecklingen i det globala konjunkturléget
och for tillstandet pa de internationella
finansmarknaderna. Den ekonomiska
utvecklingen i Sverige ar den framsta
riskfaktorn fér SBAB:s framtida intja-
ningsférmaga och tillgdngarnas kvalitet &r
i huvudsak exponerad mot kreditrisk inom
svensk bostadsmarknad. Hanteringen av
rante- och valutarisker medfor viss expo-
nering mot prisrisker. En bostadsmarknad
med stora prisékningar under en lang

tid, parallellt med stigande skuldsé&ttning
bland hushéllen, har medfort att den
svenska ekonomin ar kanslig for snabba
forandringar i rantor och bostadspriser.

Riskerna kopplade till dessa faktorer kan
forstarkas om manga hushéll har en hég
skuldsattning i forhallande till de dispo-
nibla inkomsterna. Fér mer information
om prognoser for bland annat konjunktu-
rutveckling, rantor och bostadspriser, se
sida 8. Fér mer information om coronavi-
ruset och dess effekter pa samhallseko-
nomin och SBAB, se sida 6.

Den omfattande regelverksutveckling-
en pa boldnemarknaden utgor ytterligare
en osakerhetsfaktor. Déartill kan politiska
beslut, till exempel &ndrade skatteregler,
fé stora konsekvenser pé bade hushal-
lens betalningsférmaga och vardet pa
fastigheter. En tilltagande konkurrens
pa boldanemarknaden kan pé sikt komma
pa att paverka marknaden och margi-
nalerna. Den 6kade konkurrensen beror
bland annat pa lagen om verksamhet med
bostadskrediter, vilken méjliggor for fler
bolag att komma in pé boldnemarknaden
utan att vara bank och dérmed utan att
omfattas av samma omfattande regelverk
och utan de kapitalkravsregler som ban-
ker omfattas av. Sddan regleringsskillnad
riskerar att inte uppfattas av kunden och
skapar ojamna konkurrensférhallanden pa
marknaden, vilket SBAB har framfort till
Finansinspektionen.

Fér mer information om risker och risk-
hantering, se SBAB:s arsredovisning 2019.

Férandringar i foretagsledningen

Klas Ljungkvist ldmnade den 1 oktober sin
roll som CIO (Chief Information Officer)
och medlem i féretagsledningen for att
fullt ut fokusera pa den operativa fram-
driften inom Tech. Han intog i samband
med férandringen rollen som CTO (Chief
Technology Officer). | samband dérmed
tilltradde Robin Silfverhielm rollen som
CIO, bredvid sin ordinarie roll som Chef
Customer Experience (CXO) i SBAB.

Per den 30 september 2020 bestar
foretagsledningen av féljande personer:
Klas Danielsson (VD), Sara Davidgard
(Chef Affarsspecialister), Carina Eriksson

Ovrig information

(HR-chef), Kristina Frid (Chef Kundservi-
ce), Mikael Inglander (CFO och Chef F6-
retag & Brf), Robin Silfverhielm (CXO och
ClO), Andras Valko (CDSO), Malou Sjorin
(Chef Hallbarhet, Marknad och Kommuni-
kation) och Fredrik Stenbeck (CRO).

Férslag om riskskatt for storre kreditin-
stitut pa remiss

Finansdepartementet remitterade den

17 september 2020 en promemoria med
forslag om att inféra en riskskatt for
stérre banker och andra kreditinstitut
fran 2022. Skatten ska starka samhallets
formaga att méta kriser i det finansiella
systemet.

Enligt forslaget ska riskskatten be-
talas av kreditinstitut som har skulder
som oOverstiger 150 miljarder kronor vid
beskattningsarets ingdng och som kan
hanforas till bolagets verksamhet i Sveri-
ge. Gransvardet ska arligen raknas om for
att folja med den allménna ekonomiska
utvecklingen i landet. Skatten ska upp-
ga till 0,06 procent av kreditinstitutets
skulder efter vissa justeringar under 2022
och till 0,07 procent fran och med 2023.
Forslaget berér svenska kreditinstitut och
utlandska kreditinstitut med verksamhet
i Sverige.

Forslaget aviserades i budgetproposi-
tionen for 2020 och foreslas trada i kraft
den 1 januari 2022.

Handelser efter periodens utgang
Det har inte skett négra vasentliga han-
delser efter periodens utgang.

Granskningsrapport

Denna rapport har inte varit foremal for
revisorns 6versiktliga granskning.

Deldrsrapport jan-sep 2020 SBAB
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Finansiella rapporter i sammandrag

Resultatrakning i sammandrag

KONCERNEN
2020 2020 2019 2020 2019 2019
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv3 Jan-sep  Jan-sep Jan-dec
Ranteintakter 1593 1648 1493 4787 4377 5868
Rantekostnader -648 -741 -632 -2050 -1781 -2395
Réntenetto 945 907 861 2737 2596 3473
Provisionsintakter 20 35 23 71 60 84
Provisionskostnader -23 -26 -18 -83 -72 -98
Nettoresultat av finansiella transaktioner (not 3) -1 17 4 -49 32 26
Ovriga rorelseintakter 1 10 11 33 28 36
Summa rérelseintakter 942 943 881 2709 2644 3521
Personalkostnader -171 -170 -159 -511 -467 -630
Ovriga kostnader -1 -120 -102 -353 -341 -486
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar -28 -22 -19 -69 -52 -71
Summa kostnader fore kreditforluster -310 -312 -280 -933 -860 -1187
Resultat fore kreditforluster 632 631 601 1776 1784 2334
Kreditférluster, netto (not 4) 4 -1 0 -34 -16 -26
Nedskrivningar av finansiella tillgdngar -3 -2 -1 -7 -3 -5
Aterféringar av nedskrivning av finansiella tillgdngar 3 3 1 7 3 5
Rorelseresultat 636 621 601 1742 1768 2308
Skatter -142 -137 -136 -389 -398 -520
Periodens resultat 494 484 465 1353 1370 1788

Rénteintakter pa finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde beraknade enligt effektivrantemetoden uppgick for det tredje kvartalet
2020 till 1 610 mnkr (1 609) for koncernen.
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Finansiella rapporter i sammandrag

Rapport over totalresultat i sammandrag

KONCERNEN

2020 2020 2019 2020 2019 2019
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv3 Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Periodens resultat 494 484 465 1353 1370 1788
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 37 1 -66 -44 -42 -56
Férandringar avseende kassaflédessakringar, fore skatt -90 46 1079 870 3509 1823
Skatt hanforlig till komponenter som kommer att omklassificeras till
resultat 1 -12 -217 -177 -742 -378
Komponenter som inte kommer att omklassificeras till resultat
Omvérderingseffekter av férmansbestdmda pensionsplaner, fore skatt -28 -27 -67 -75 -179 -50
Skatt hanforlig till komponenter som inte kommer att omklassificeras till
resultat 7 6 14 17 38 1
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -63 24 743 591 2584 1350
Summa totalresultat for perioden 431 508 1208 1944 3954 3138

Koncernens ekonomiska stallning och utveckling &terspeglas i resultat- och ba-
lansrékning. Med tillampade redovisningsprinciper uppkommer darutéver vissa
omvérderingseffekter, med mera, som redovisas i 6vrigt totalresultat.

| 6vrigt totalresultat ingér bland annat féréandringar avseende kassafio-
desséakringar som bestér av orealiserade vardeférandringar fran derivatinstru-
ment som anvands for sakring av kassafléden i koncernens upplaning i utlandsk
valuta. Underliggande upplaning varderas till upplupet anskaffningsvarde, dar
vardeférandringar inte redovisas, medan de derivatinstrument som sékrar upp-
l&ningen marknadsvérderas. Detta innebér att ranterérelser, framférallt i euro,
kan medféra volatilitet under 16ptiden, dven om effekten av ranterérelserna
Sver tid blir marginell. Posten paverkas normalt positivt vid en nedgéng i rantor
samt negativt vid en uppgang i rantor.
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Finansiella tillgangar véarderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat bestar
av orealiserade vardeférandringar pa vardepapper (klassificerade enligt vissa
principer) i likviditetsreserven. Posten péverkas framst av férandringar i kredit-
spreadar pa obligationsinnehav.

Posten omvardering av férmansbestamda pensionsplaner utgérs av aktua-
riella vinster och forluster dar @ndringar i diskonteringsrantan ar det antagande
som har stérst paverkan pa posten.

For mer information, se SBAB:s arsredovisning 2019, not



Finansiella rapporter i sammandrag

Balansrakning i ssmmandrag

KONCERNEN
mnkr 2020-09-30 2019-12-31 2019-09-30
TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 1300 5750 0
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 33533 15 886 27 615
Utlaning till kreditinstitut 376 417 3616
Utlaning till allmanheten (not 5) 412336 383807 378223
Vardeférandring pa rantesskrade poster i portféljsdkringar 268 -181 238
Obligationer och andra réantebarande vardepapper 59 691 55731 55 311
Derivatinstrument (not 6) 15 951 13087 18728
Immateriella anlaggningstillgangar 360 31 283
Materiella tillgdngar 130 139 129
Ovriga tillgdngar 298 56 63
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 533 529 656
SUMMA TILLGANGAR 524776 475532 484 862
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 25472 10528 15622
Inléning fran allméanheten 133916 130 542 129 986
Emitterade vardepapper m. m. 332217 303597 306 294
Derivatinstrument (not 6) 1948 1388 1825
Ovriga skulder 476 376 644
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1880 1805 1895
Uppskjutna skatteskulder 749 579 910
Avsattningar 268 188 320
Efterstallda skulder 4445 4948 4949
Summa skulder 501371 453 951 462445
Eget kapital

Aktiekapital 1958 1958 1958
Reserver/fond for verkligt varde 2550 1959 3193
Priméarkapitalinstrument 3500 3500 3500
Balanserad vinst 14 044 12376 12396
Periodens resultat 1353 1788 1370
Summa eget kapital 23405 21581 22417
SUMMA SKULDER OCHEGET KAPITAL 524776 475532 484862
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Finansiella rapporter i sammandrag

Forandringar i eget kapital i sammandrag

KONCERNEN
Balanserad

Primarkapital- vinstoch arets Summa eget

mnkr Aktiekapital Reserver instrument resultat” kapital
Ingdende balans 2020-01-01 1958 1959 3500 14164 21581
Priméarkapitalinstrument - - - - -
Priméarkapitalinstrument, utdelning - - - -120 -120
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt = 591 = = 591
Periodens resultat - - - 1353 1858
Periodens totalresultat - 591 - 1353 1944
Utgéende balans 2020-09-30 1958 2550 3500 15397 23405
Ingédende balans 2019-01-01 1958 609 1500 13169 17236
Primarkapitalinstrument - - 2000 - 2000
Priméarkapitalinstrument, utdelning - - - -83 -83
Lamnad utdelning - - - -690 -690
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - 2584 - - 2584
Periodens resultat - - - 1370 1370
Periodens totalresultat - 2584 - 1370 3954
Utgdende balans 2019-09-30 1958 3193 3500 13766 22417
Ingédende balans 2019-01-01 1958 609 1500 13169 17236
Priméarkapitalinstrument - - 2000 - 2000
Priméarkapitalinstrument, utdelning - - - -103 -103
Lamnad utdelning - - - -690 -690
C}vrigt totalresultat, netto efter skatt - 1350 - - 1350
Periodens resultat - - - 1788 1788
Periodens totalresultat - 1350 - 1788 3138
Utgdende balans 2019-12-31 1958 1959 3500 14164 21581

1) Balanserad vinst innehaller moderbolagets reservfond som inte &r utdelningsbar.
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Kassaflodesanalys i sammandrag

Finansiella rapporter i sammandrag

KONCERNEN
2020 2019 2019
mnkr Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Likvida medel vid periodens bérjan 6167 2847 2847
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Erhélina/betalda réantor och provisioner 2773 2791 3621
Utbetalningar till leverantérer och anstéllda -864 -808 -1116
Betalda/aterbetalda inkomstskatter -444 -429 -566
Foérandring i den I6pande verksamhetens tillgangar och skulder -5327 -1972 228
Kassafléde fradn den I6pande verksamheten -3862 -418 2167
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Foérandring av materiella tillgdngar -21 -30 -36
Foérandring avimmateriella anlaggningstillgdngar -80 -73 -109
Kassaflode fran investeringsverksamheten -101 -103 -145
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Lamnad utdelning - -690 -690
Forandring av primérkapitalinstrument - 2000 2000
Foérandring av forlagslan -505 - -
Amortering leasingskuld =23 -20 -12
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -528 1290 1298
Okning/minskning av likvida medel -4491 769 3320
Likvida medel vid periodens slut 1676 3616 6167
Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut.
Foérandringar i skulder hénférliga till finansieringsverksamheten
KONCERNEN
Icke kassaflédes- Icke kassaflédes-
paverkande paverkande
Ingéende Utgdende Ingédende Utgdende
balans Kassa- Verkligt balans balans Kassa- Verkligt . balans
mnkr 2020-01-01 fléde varde  Ovrigt 2020-09-30 2019-01-01 fléde varde  Ovrigt 2019-09-30
Efterstéllda skulder 4949 -505 -1 2 4445 4496 - -1 4 4949
Primarkapitalinstrument 3500 - - - 3500 1500 2000 - - 3500
Summa 8449 -505 -1 2 7945 6446 2000 -1 4 8449

Deldrsrapport jan-sep 2020 SBAB 25



Noter

m Redovisningsprinciper

SBAB-koncernen tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sasom de antagits av EU. Utéver dessa redovisningsstandarder beaktas dven
Finansinspektionens féreskrifter ocwh allménna rad om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25), lagen om arsredovisning
i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) och de krav som finns i Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisnings-
regler fér koncerner. Koncernens delarsrapport uppfyller de krav som stélls
enligt IAS 34, Delarsrapportering.

Fér moderbolaget tillampas lagbegransad IFRS, vilket innebér att delars-
rapporten &r upprattad enligt IFRS med de tilligg och undantag som féljer
av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer, Finansinspektionens féreskrifter och allmanna rad om ars-
redovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25) samt lagen
om &rsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag (ARKL).

Inférande av nya och dndrade redovisningsstandarder 2020

IBOR reform - dndring av IFRS 9, IAS 39, IFRS 7

I januari 2020 antog EU andringar av IFRS 9, IAS 39 och IFRS 7. Andringarna
innebar vissa lattnader i sékringsredovisningen i samband med byte av refer-
ensrantor och SBAB har valt att fortidstillampa dessa andringar i rsredovis-
ningen f6r 2019. Denna andring bedéms inte ha medfért nagon effekt pa de
finansiella rapporterna.

Ovrigt

Ovriga redovisningsprinciper och berakningsmetoder ar oférandrade jamfort
med arsredovisningen fér 2019. De finansiella rapporterna i sammandrag &r
framtagna utifran ett antagande om bolagets fortlevnad. De finansiella rap-
porterna i sammandrag godkéndes av styrelsen for publicering den 22 oktober
2020.

m Foérandring avrisker

Kreditrisk i utldningsverksamheten

Under de tre forsta kvartalen 2020 har ingen 6kad realiserad kreditrisk ob-
serverats i utlaningsverksamheten. Trots omsténdigheterna med en radande
coronapandemi har varken en 6kad trend i misskétsel av aterbetalningar

eller oroligheter p&4 bomarknaden som féranlett boprisfall kunnat konstate-
rats. SBAB har daremot sett en 6kning av antalet ansckningar om tillfélliga
amorteringslattnader vilket hittills bedéms som att endast hantera den 6kade
likviditetsrisk som tillfélligt uppstatt fér kunderna. Inga avvikelser har heller
konstaterats vad géller belaningsgrader och skuldkvoter fér nyutléaningen. Fér
mer information om kreditférluster, se not 4.

Kreditrisk i finansverksamheten

Motpartsrisken &r i stort sett oférandrad sedan arsskiftet. Limitutnyttjandet
mot SBAB:s derivatmotparter har minskat till 8 761 mnkr per 30 september
2020 jamfort med ett limitutnyttjande om 9 025 mnkr per 31 december 2019.

Likviditetsrisk

SBAB:s likviditetssituation var fortsatt stabil under tredje kvartalet. Dock har
OC-nivan minskat pga ett antal emissioner av sakerstéllda obligationer.
Under arets forsta kvartal minskade inldningen men under andra och tredje
kvartalet har en aterhamtning skett. Under det tredje kvartalet 6kade inla-
ningsvolymen med cirka 2 mdkr.

Marknadsrisk

For att kvantifiera marknadsrisk anvander SBAB Value at Risk (VaR). VaR ar

ett 6vergripande portféljmatt som uttrycker den potentiella férlusten som kan
uppsta givet en viss sannolikhetsnivé och innehavsperiod. SBAB:s VaR-modell
ar en sa kallad historisk modell, och anvander percentiler i historisk marknads-
data fran de tva senaste aren. Per 30 september 2020 uppgick SBAB:s VaR till
236 mnkr, jamfért med 255 mnkr per 31 december 2019. Limiten for VaR &r satt
till 1 450 mnkr.
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Operativ risk

Coronapandemin ger en generell férhojd operativ risk genom hela banken
kopplat till bland annat franvaro och kontinuitet av kritiska leveranser. Det kan
noteras att verksamhetens beredskapsplaner i huvudsak har varit applicerbara
under coronapandemin, vilket har begrénsat kontinuitetriskerna. Riskbilden
kring teknisk skuld har sénkts da ett bassystem under perioden bytts ut.

Affarsrisk
Coronapandemin har under det &rets tre forsta kvartal paverkat SBAB:s afférs-
risk. | Sverige, likt i andra lander, har en méngd atgérder vidtagits under varen
for att begransa smittspridningen och fér att ddmpa effekterna pa realekono-
min och de finansiella marknaderna - och sett till Iaget pa de finansiella mark-
naderna har situationen i nulaget stabiliserats. Effekten pa SBAB:s finansiella
stéllning har hittills varit mycket begréansad. Osékerheten kring de langsiktiga
konsekvenserna av pandemin &r dock fortsatt stor. Ju langre pandemin fortgar,
desto storre blir sannolikt paverkan pa ekonomin. SBAB é&r fortsatt mycket val
rustat for att med hég sannolikhet klara av en mer utdragen finansiell kris - ur
saval kapital- som likviditetssynpunkt. Affarsrisken bedéms darfor fortsatt
vara begransad.

Inga materiella férandringar av konkurrensférhallanden har observerats
under arets tre férsta kvartal. SBAB har inte heller gatt in i, eller klivit ur, nagra
nya marknader eller segment.

Koncentrationsrisk

Koncentrationsrisker fér utlaning med sékerhet i villor och bostadsratter samt
utlaning till Stockholmsomréadet &r oférandrat jamfort med utgédngen av 2019.

Den samlade utlaningen till de tio stérsta kundgrupperna utgér en nagot stérre
andel under tredje kvartalet 2020 &n vid utgangen av 2019.



Noter

m Nettoresultat av finansiella transaktioner

KONCERNEN

2020 2020 2019 2020 2019 2019
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv3  Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Vinster/férluster pé rantebarande finansiella instrument
- Rantebarande vardepapper -4 -12 0 -16 -15 -49
- Vardeforandring pa sadkrade poster i sdkringsredovisning 58 -225 -485 -660 -1768 -590
- Realiserat resultat fran finansiella skulder -1 -49 -23 =77 -96 -132
- Derivatinstrument i sakringsredovisning -69 222 491 655 1796 615
- Ovriga derivatinstrument -3 63 14 3 51 111
- Lanefordringar 19 19 6 45 62 70
Valutaomrakningseffekter -1 -1 1 1 2 1
Summa -1 17 4 -49 32 26

SBAB anviander derivatinstrument for att hantera rante- och valutarisker i
koncernens tillgdngar och skulder. Derivaten redovisas till verkligt varde i
balansrakningen. SBAB:s principer fér riskhantering och sékringsredovisning
innebar att resultatvariationer, till f6ljd av férandrade marknadsréntor, kan f6-

rekomma mellan perioder fér enskilda poster i ovanstaende uppstallning. Dessa
motverkas i regel av resultatvariationer i 6vriga poster. Resultatvariationer som
inte neutraliserats genom riskhantering och sékringsredovisning kommenteras

i forvaltningsberattelsen.

m Kreditforluster, netto

KONCERNEN
2020 2020 2019 2020 2019 2019
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv 3 Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Utlaning till allmanheten
Konstaterade kreditférluster -1 -4 -6 -7 -12 -14
Atervinning av tidigare konstaterade kreditforluster 2 1 S 3 3
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 1 -6 -5 0 =23 -5 -3
Periodens foérandring av reserv - kreditsteg 2 6 -2 1 1 3 -1
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 3 -3 3 4 -1 2 3
Garantier" -2 1 -1 0 -1 -8
Periodens kreditforluster, netto for utlaning till allménheten -4 -6 (o] =27 -10 -20
Lénelsften?
Periodens forandring av reserv - kreditsteg 1 4 -3 -1 -6 3 3
Periodens forandring av reserv - kreditsteg 2 4 -2 1 -1 -9 -9
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 3 0 0 0 0 0
Periodens kreditforluster, netto fér laneléften 8 -5 -7 -6 -6
Summa 4 -1 0 -34 -16 -26

1) Posten inkluderar garantier for laneléften.

2) Kreditreserver for lanel6ften ingar i posten “Avsattningar” i balansrakningen.
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Kanslighetsanalys avseende framatblickande information

Scenario 1 (45 %) Scenario 2 (25 %) Scenario 3 (15 %) Scenario 4 (15 %)

Faktor 2020 2021 2022 2020 2021 2022 2020 2021 2022 2020 2021 2022
BNP" -48% +2,9% +2,7% -80% -39% +49% -57% -6% +56% -53% -23% -08%
Reporanta 01% 0,2% 0,2% 06% 06% 0,6% 04% 05% 05% 0,2% 1,2% 11%
Arbetsl6shet 86% 93% 87% 98% 13,0% 11,4% 88% 122% 11,5% 8,6% 101%  10,9%
Sméhuspriser, A +2,5% +1,7% -31% -58% -46% -14% -50% -13,5% -5,3% -81% -17,0% -16,6%
Bostadsrattspriser, A -1,6% +0,6% -42% -10,2% -6,2% -25% -65% -154% -8,7% -1,3% -272% -20,7%
Fastighetspriser, A +2,4% +0,5% -0,4% +1,2% -11,8% -06% -9,8% -13,3% -5,8% -15,0% -26,5% -10,7%
ECL 82 mnkr 158 mnkr 186 mnkr 478 mnkr
Sammanvigt ECL? 176 mnkr

1) Ingér inte i berékning av ECL.

2) Varav 155 mnkr &ar hanférliga till utlaning till allmanheten och 21 mnkr till poster utanfér balansrakningen kopplat till Ianel6ften och byggnadskreditiv.

Nedskrivningsmodell och kreditreserveringar
SBAB har under 2020 vid tre tillfallen, under det forsta kvartalet, det andra
kvartalet samt det tredje kvartalet, reviderat den framatblickande informatio-
nen som tillampas i nedskrivningsmodellen for berakning av férvéntade kre-
ditforluster mot bakgrund av rddande coronapandemi. Dartill reviderade SBAB
under inledningen av aret, innan coronapandemins utbrott, den framéatblick-
ande informationen pé grund av en mer negativ syn pé bostadsmarknaden och
den ekonomiska utvecklingen i Sverige. Revideringarna har féranlett 6kade
kreditférlustreserveringar om totalt 39 mnkr hittills under 2020, varav 26
mnkr under det foérsta kvartalet, 9 mnkr under det andra kvartalet samt 6 mnkr
under det tredje kvartalet. Under det tredje kvartalet har specifikt Scenario
1, Scenario 3 samt Scenario 4 reviderats. Scenario 2 samt den viktning mellan
scenarierna som var gallande under andra kvartalet var oférandrade. | tabellen
ovan &terges den framétblickande informationen bestdende av en sammanvég-
ning av de fyra scenarierna med prognoser av de makroekonomiska faktorer
som tillampas i nedskrivningsmodellen.

SBAB har under aret tatt foljt upp kreditriskexponeringen i portféljen
med anledning av den makroekonomiska utvecklingen. De i nedskrivningsmo-
dellen underliggande kreditriskmodeller, som i stor utstrackning baseras pa
kundernas skoteselhistorik och sédkerheternas marknadsvarden, visar annu inte
pa nagon okad kreditrisk. Eftersom det fortfarande rader stor osakerhet kring
coronapandemins varaktighet och effekt pa samhallsekonomin, p&verkan pa
kundernas betalningsférméga och i férldngningen &ven pé bostadspriserna,
har SBAB valt att agera utifran den information som finns tillgénglig i form av
férsamrade ekonomiska marknadsutsikter. Det &r séledes enbart férandrade
makroekonomiska prognoser, det vill sdga den framé&tblickande informationen i
nedskrivningsmodellen, som drivit de 6kade kreditreserveringarna under 2020.

SBAB var per den 30 september 2020 komfortabel med storleken pa fér-
lustreserveringarna om totalt 176 mnkr, men vill samtidigt pdminna om att alla
makroekonomiska antaganden ar behaftade med stor osakerhet.

Overgripande kreditkvalitet
Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaning ar trots de radande omsténdigheterna fort-
satt god och kreditriskerna i utldningen till privatpersoner ar 14ga. SBAB:s kre-
ditgivning till privatpersoner grundar sig pa en gedigen kreditprévningsprocess
som klargér huruvida en kund har de ekonomiska férutsattningar som krévs for
att klara av sitt atagande. Fl:s arliga bolaneundersékning, med data fran 2019,
visar att nya bolanetagare 6verlag fortfarande har goda marginaler for att klara
betalningarna pa sina lan dven i ett sémre ekonomiskt ldge. Den genomsnittliga
bel&ningsgraden (LTV) i SBAB:s bolaneportfélj uppgick vid utgéngen av kvarta-
let till 60 procent (60). Det genomsnittliga bolanet till privatkunder uppgick vid
samma tidpunkt till 1,7 mnkr (1,7). LTV i nyutlaningen uppgick under kvartalet
till 71 procent (71) och skuldkvoten till 3,7 (3,7).

Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaning till fastighetsbolag, bostadsutvecklare
och bostadsrattsféreningar bedéms ocksa som god. Fér fastighetsbolag och
bostadsrattsféreningar uppgick genomsnittlig LTV vid utgangen av det tredje
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kvartalet 2020 till 64 procent (63) respektive 38 procent (38). Vid kredit-
givning inom detta affarsomrade sker en bedémning om kundernas férméga
att generera stabila kassafléden 6ver tid samt om betryggande sakerheter
kan stallas. | och med coronapandemin har banken proaktivt arbetat med

att identifiera kunder som ar eller kan bli sarskilt ekonomiskt utsatta. D&
kundernas underliggande kassafléden i huvudsak kommer frén bostader, som
férvantas drabbas i mindre utstrackning eller i ett senare skede om pandemin
blir utdragen, har ingen véasentlig p&verkan dnnu konstaterats. SBAB bedémer
att det eventuellt kan foreligga hogre kreditrisk hos bygg- och projektutveck-
lingsforetag samt fastighetsbolag som ar mer kapitalmarknadsberoende med
refinansieringsbehov i nartid. Detsamma géller fér bostadsrattsféreningar
med betydande intakter frén hyreslokaler. Inga individuella reserveringar eller
ytterligare manuella justeringar i kundernas riskklasser inom affarsomréadet har
varit nédvandiga under de tre férsta kvartalen under 2020.

Tillfallliga amorteringslattnader

SBAB erbjuder bolanekunder méjlighet att tillfalligt pausa amorteringarna

pa sina bolan i enlighet med Finansinspektionens riktlinjer (FI Dnr. 20-8061).
Per den 30 september 2020 hade cirka 19 800 hushall som omfattas av Fl:s
amorteringskrav beviljats amorteringslattnad, motsvarande en volym om cirka
43 mdkr. Vid samma tidpunkt hade 35 privatlanekunder och sex féretags- och
brf-kunder beviljats amorteringsfrihet till féljd av coronapandemin, motsvaran-
de en volym om cirka 5 mnkr respektive 430 mnkr. SBAB bedémer att de amor-
teringslattnader som hittills har beviljats inte kommer att paverka kreditrisken
inértid, och saledes inte reserveringsbehovet, utan istéallet mitigera den 6kade
likviditetsrisken som tillfalligt uppstatt for kunderna.

Fallissemangsdefinition

Under maj 2020 bérjade SBAB tillampa en ny fallissemangsdefinition med
anledning av nya europeiska regelkrav som syftar till att harmonisera kapital-
basberékningar for kreditrisk mellan banker. Den nya fallissemangsdefinitionen
innebar att ett fallissemang konstateras da l&ntagaren har betalningar som ar
férfallna i mer 4n 90 péa varandra féljande dagar, vid 6verskridande av véasent-
lighetstrosklar, eller om det foreligger osannolikhet fér betalning. Tréskelnivéer
fér vasentlighet, som ar beslutade av Finansinspektionen, bestér av en absolut
och en relativ komponent enligt (1) Summan av sena belopp uppgér till 1 000
kronor for hushallsexponeringar och 5 000 kronor fér exponeringar mot féretag
samt (2) Summan av sena belopp utgér 1 procent av total utestadende fordran.
Den tidigare fallissemangsdefinitionen tillampade 60 dagar och en vasentlig-
hetstréskel som bestod av en absolut gréns pa 1000 kronor. Da den interna
fallissemangsdefinitionen anvéands fér att allokera lan till kreditsteg 3 innebar
Svergangen till en ny striktare definition en minskad andel i kreditsteg 3. Effek-
ten i reserveringarna blev emellertid begransad med en reducering om drygt

1 mnkr vilket kompenserades fér med motiveringen att bankens férvantade
kreditforluster &r oférandrade.
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m Utlaning till allménheten

KONCERNEN
mnkr 2020-09-30 2019-12-31 2019-09-30
Ingédende balans 383807 364215 364215
Arets nyutlaning 68720 75514 55479
Amortering, 16sen -40 161 -55907 -41459
Konstaterade kreditforluster -7 -14 -12
Foérandring reservering for férvantade kreditférluster? -23 -1 0
Utgdende balans 412336 383807 378223
1) Fér ytterligare information se not 4 (“Periodens férandring av reserv - kreditsteg 1, 2 och 3”).
Férdelning utlaning inklusive reserveringar

KONCERNEN
mnkr 2020-09-30 2019-12-31 2019-09-30
Utlaning Bolan 304 741 291622 287754
Utlaning Foretag & Brf 105139 89898 88212
Utlaning Privatlan 2456 2287 2257
Summa 412336 383807 378223
Utlaning till allméanheten per kreditsteg

KONCERNEN
mnkr 2020-09-30 2019-12-31 2019-09-30
Kreditsteg 1
Utlaning brutto 394 467 362317 360184
Reserv -52 -29 -31
Summa 394 415 362288 360153
Kreditsteg 2
Utléning brutto 17 823 21341 17 862
Reserv -73 -74 -70
Summa 17750 21267 17792
Kreditsteg 3
Utlaning brutto 201 281 308
Reserv -30 -29 -30
Summa 171 251 278
Total, utléning brutto 412491 383939 378354
Total, reserv -155 -132 =131
Summa 412336 383807 378223
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m Derivatinstrument

KONCERNEN
2020-09-30 2019-12-31

Tillgangar till Skulder till  Summa nomi- Tillgangar till Skulder till  Summa nomi-
mnkr verkligt véarde verkligt varde nellt belopp verkligt virde verkligt varde nellt belopp
Réanterelaterade 7 841 1767 411445 5790 1155 413 808
Valutarelaterade 8110 181 106 368 7297 233 110104
Summa 15951 1948 517813 13087 1388 523912
Valutaranteswappar ar klassificerade som valutarelaterade derivatinstrument.

Not7 Rérelsesegment
KONCERNEN

Jan-sep 2020

Operativ verksamhets- Avstamning mot legal
uppfdljning resultatrékning
Adminis-

Féretag trativa IFRS16 Legaltresul-
mnkr Privat &Brf Summa konsulter Leasing tat
Réntenetto 2125 612 2737 - - 2737
Provisionsintakter 36 35 71 - - 71
Provisionskostnader -66 -17 -83 - - -83
Nettoresultat av finansiella transaktioner -49 0 -49 - - -49
Ovriga rorelseintakter 33 0 33 - - 33
Summa rérelseintéakter 2079 630 2709 - - 2709
Léner och ersattning -261 -58 -319 - - -319
Ovriga personalkostnader -164 -41 -205 13 - -192
Ovriga kostnader -305 -58 -363 -13 283 -353
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -38 -8 -46 - -23 -69
Kreditforluster, netto -25 -9 -34 - - -34
Nedskrivningar av finansiella tillgdngar, netto 0 0 0 - - 0
Rorelseresultat 1286 456 1742 0 0 1742
Skatt -287 -102 -389 - - -389
Resultat efter schablonskatt 999 354 1353 (0] (o] 1353
Avkastning pé eget kapital, % 10,8 10,6 10,8 - - 10,8
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KONCERNEN

Jan-sep 2019

Operativ verksamhets-

Avstamning mot legal

uppféljning resultatrékning
Adminis-

Foretag . trativa IFRS 16 Legalt
mnkr Privat &Brf Ovrigt Summa konsulter Leasing resultat
Rantenetto 2000 596 0 2596 - - 2596
Provisionsintakter 41 19 - 60 - - 60
Provisionskostnader -57 -15 - -72 - - -72
Nettoresultat av finansiella transaktioner 0 20 12 32 - - 32
Ovriga rorelseintakter 28 0 0 28 - - 28
Summarérelseintakter 2012 620 12 2644 - - 2644
Léner och erséttning -228 -55 - -283 - - -283
Ovriga personalkostnader -157 -41 - -198 14 - -184
Ovriga kostnader -285 -61 -1 -348 -14 21 -362
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar -25 -4 -2 -31 - -21 -52
Kreditférluster, netto -7 -9 - -16 - - -16
Nedskrivningar av finansiella tillgadngar, netto 0 0 0 0 - - 0
Rorelseresultat 1310 450 1768 (o] (o] 1768
Skatt -294 -102 -2 -398 - - -398
Resultat efter schablonskatt 1016 348 6 1370 (o] (o] 1370
Avkastning pé eget kapital, % 12,1 11,9 - 121 - - 121

Fran Q12020 har segmentet "Ovrigt” tagits bort dd numera alla kostnader och

intakter till fullo allokeras till segmenten Privat respektive Féretag & BRF.

| forhallande till den legala resultatrakningen har -13 mnkr (-14) flyttats mellan

raderna Ovriga kostnader och Ovriga personalkostnader. Kostnaden avser
administrativa konsulter som i den interna uppféljningen ar att betrakta som

Ovriga personalkostnader. | den operarativa verksamhetsuppféljningen tas ej

hansyn till IFRS 16. Samtliga kostnader identifierade inom IFRS 16, med undan-
tag for rantekomponenten, ar att betrakta som lokalkostnader. | avstdmningen
mot legal resultatrakning redovisas effekten av IFRS 16 i koncernen. For ytterli-

gare information om IFRS 16, se not

i SBAB:s arsredovisning 2019.
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m Klassificering av finansiellainstrument

Finansiella tillgangar

KONCERNEN
2020-09-30
Finansiella tillgdngar varderade till Finansiella
verkligt vérde via resultatrakningen Finansiella tillgdngar
tillgdngar som
Derivatin- R véarderade till redovisas
strument i Ovrig verkligtvar- till upplupet Summa
Verkligt vérde sakrings- (Obligatorisk) de viadvrigt anskaff- verkligt
mnkr optionen  redovisning klassificering totalresultat ningsvéarde Summa varde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 1300 1300 1300
Belaningsbara statsskuldférbindelser m.m. 683 - - 2617 30233 881588 33524
Utlaning till kreditinstitut - - - - 376 376 376
Utlaning till allménheten - - - - 412336 412 336 412574
Vardeférandring pa réantesakrade poster i
portfoljsakringar - - - - 268 268 -
Obligationer och andra rantebarande
véardepapper 988 - - 31715 26988 59 691 59757
Derivatinstrument - 15395 556 — - 15 951 15 951
Ovriga tillgangar - - - - 44 44 44
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 - - 200 243 454 454
Summa finansiella tillgdngar 1682 15395 556 34532 471788 523953 523980
Finansiella skulder
KONCERNEN
2020-09-30
Finansiella skulder varderade till . .
verkligt virde via resultatrakningen ~ Finansiellaskulder
som redovisas
Derivatinstrument i Innehav for tillupplupet Summa
mnkr sakringsredovisning handel anskaffningsvarde Summa verkligt varde
Skulder till kreditinstitut - - 25472 25472 25472
Inléning fran allménheten - - 133916 133916 133916
Emitterade vardepapper m.m. - - 332217 332217 337526
Derivatinstrument 1511 437 - 1948 1948
Ovriga skulder - - 461 461 461
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 1845 1845 1845
Efterstéllda skulder - - 4445 4445 4445
Summa finansiella skulder 1511 437 498 356 500304 505613
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Finansiella tillgangar

KONCERNEN
2019-12-31
Finansiella tillgdngar varderade till Finansiella
verkligt vérde via resultatréakningen Finansiella tillgdngar
tillgdngar som
Derivatin- R varderade till redovisas
strument i Ovrig verkligt var- till upplupet Summa
Verkligt vérde sakrings- (Obligatorisk) de viadvrigt anskaff- verkligt
mnkr optionen  redovisning klassificering totalresultat  ningsvéarde Summa varde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 5750 5750 5750
Belaningsbara statsskuldférbindelser m.m. 1108 - - 2564 12214 15 886 15 879
Utlaning till kreditinstitut - - - - 417 417 417
Utlaning till allm&nheten - - - - 383807 383807 384 417
Vardeférandring pa rantesékrade poster i
portfoljsakringar - - - - -181 -181 -
Obligationer och andra rantebarande
vardepapper 1791 - - 34376 19564 55731 55762
Derivatinstrument - 12715 372 - - 13087 13087
Ovriga tillgangar - - - - 44 44 44
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 - - 223 210 477 477
Summa finansiella tillgangar 2943 12715 372 37163 421825 475018 475833
Finansiella skulder
KONCERNEN
2019-12-31
Finansiella skulder varderade till . .
verkligt virde via resultatrakningen ~ Finansiellaskulder
somredovisas
Derivatinstrument i Innehav for till upplupet Summa
mnkr sakringsredovisning handel anskaffningsviarde Summa verkligt varde
Skulder till kreditinstitut - - 10 528 10528 10528
Inléning fran allménheten - - 130 542 130 542 130 542
Emitterade vardepapper m.m. - - 303597 303597 307492
Derivatinstrument 1019 369 - 1388 1388
Ovriga skulder - - 205 205 205
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 1769 1769 1769
Efterstéllda skulder - - 4948 4948 4953
Summa finansiella skulder 1019 369 451589 452977 456 877
Berédkning av verkligt vérde pa finansiella instrument i samband med varderingen baseras pa observerbara marknadsuppgifter med
Principer for vardering av finansiella instrument som redovisas till verkligt undantag av kreditmarginal i vardering av utlaning till allmanheten. Modellerna
varde i balansrdkningen framgéar av not (Redovisningsprinciper) i SBAB:s baseras p4 diskonterade kassafléden.
arsredovisning 2019. | kolumnen “summa verkligt varde” ovan lamnas dven Emitterade vardepapper och efterstallda skulder har varderats till kon-
information om verkligt varde for finansiella instrument som i balansrakningen cernens aktuella upplaningsranta, niva 2. Fér utlaning till allménheten, dar
redovisas till upplupet anskaffningsvarde. For kortfristiga fordringar och skul- observerbara data fér kreditmarginalen saknas vid varderingstillfallet, anvands
der har det redovisade vardet bedémts vara lika stort som det verkliga vardet. kreditmarginalen vid senaste villkorsandringsdag for spektive l&n for att fast-
Investeringar som halls till férfall har varderats till noterade priser, niva 1. stalla diskonteringsréantan, niva 3.

For utléning till allmanheten, emitterade vardepapper och efterstallda skul-
der faststalls verkligt varde utifran vedertagna véarderingstekniker. Berékningar

Deldrsrapport jan-sep 2020 SBAB 33



Noter

m Upplysningar om verkligt vérde

KONCERNEN
2020-09-30 2019-12-31
Andra Icke Andra Icke
Noterade observer- observer- Noterade observer- observer-
marknads- baramark- baramark- marknads- baramark- baramark-
priser nadsdata nadsdata priser nadsdata nadsdata
mnkr (Niva i) (Nivd 2) (Niva 3) Summa (Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa
Tillgdngar
Belaningsbara
statsskuldfoérbindelser m. m. 3300 - 3300 3672 - - 3672
Obligationer och andra
rantebédrande vardepapper 32703 - 32703 36166 - - 36166
Derivatinstrument - 15 951 15951 - 13 087 - 13087
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter 211 - 211 267 - - 267
Summa 36214 15 951 52165 40105 13087 - 53192
Skulder
Derivatinstrument - 1948 1948 - 1388 - 1388
Summa - 1948 1948 - 1388 - 1388

Principer fér vardering av finansiella instrument som redovisas till verkligt
vérde i balansrakningen framgar av not (Redovisningsprinciper) i SBAB:s
arsredovisning 2019. | tabellen gérs en uppdelning av de finansiella tillgadngar
och skulder som redovisas till verkligt varde i balansrakningen, utifran anvanda
varderingsnivaer nedan. Inga éverforingar mellan nivaer har skett under 2019
eller 2020.

Noterat marknadspris (Niva 1)

Vardering till noterat pris pa en aktiv marknad fér identiska tillgdngar och skul-
der. En marknad betraktas som aktiv om prisuppgifterna ar lattillgangliga och
motsvaras av verkliga regelbundet férekommande transaktioner. Véarderings-
metoden anvéands fér innehav av noterade rantebarande vardepapper samt for
bérsnoterade derivat, framst ranteterminer.
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Virdering baserad pé observerbar marknadsdata (Nivé 2)

Vardering med hjélp av annan extern marknadsinformation an noterade priser
inkluderade i niva 1, exempelvis noterade rantor, eller priser fér narbeslaktade
instrument. F6r vérdering anvands i huvudsak modeller baserade pa diskon-
terade kassafloden. | denna grupp ingér samtliga icke noterade derivatinstru-
ment.

Virdering delvis baserad pa icke-observerbar marknadsdata (Niva 3)
Vardering dér ndgon vasentlig komponent i modellen bygger pa uppskattningar
eller antaganden som inte direkt gar att hamta fran marknaden. Denna metod
anvands for narvarande inte for nagra tillgangar eller skulder.



Noter

m Likviditetsreserv och likviditetsrisk

Tillgdngarna i SBAB:s likviditetsreserv bestar i huvudsak av likvida rantebaran-
de vérdepapper med hég rating och &r en integrerad del i koncernens likvidi-
tetsriskhantering. Vardepappersinnehaven limiteras per tillgangsklass respek-
tive per land och ska ha lagst AA-rating vid férvarv. Utéver dessa grupplimiter
kan &ven limiter for enskilda emittenter faststallas. Tabellen nedan rapporteras
i enlighet med Bankféreningens mall for offentliggérande av likviditetsreserv.

Berdkning av 6verlevnadshorisont
SBAB mater och stresstestar likviditetsrisken bland annat genom att berédkna
6verlevnadshorisonten, vilket dr ett internt matt for att se hur lange SBAB kan
uppfylla sina betalningsférpliktelser utan tillgéng till finansiering pa kapital-
marknaden, inklusive ett stressat utflode fran inlaningen. Overlevnadshori-
sonten &r limiterad till att vid varje given tidpunkt uppgé till minst 180 dagar p&
konsoliderad niva.

Overlevnadshorisonten beriknas genom att summera det maximala behovet
av likviditet for varje dag framat och jamféra detta med likviditetsportfol-
jens storlek efter tillampliga varderingsavdrag. Berdkningarna baseras pé ett
krisscenario dar all utlaning antas férlangas, ingen likviditet tillférs genom

I6sen, ingen finansiering finns att tillga och inlaningen minskar. P4 sa satt kan
det maximala behovet av likviditet for varje given period i framtiden identifie-
ras och nédvandig likviditetsreserv faststéllas. SBAB:s 6verlevnadshorisont
uppgick per den 30 september 2020 till 263 dagar (276 dagar per den 30 juni
2020).

Likviditetstackningskvot

Likviditetstackningskvoten, LCR, definieras enligt EU-kommissionens dele-
gerade férordning om likviditetstackningskrav och beraknar till vilken grad en
banks likvida tillgangar i ett stressat scenario tacker dess nettokassafioden
under de kommande 30 dagarna. Nettokassaflodena bestér dels av kontrak-
terade in- och utfléden och dels av teoretiska fléden, baserade pa historiska
data, exempelvis uttag av bankens inlaning. LCR uppgick per den 30 september
2020 till 253 procent (329) i alla valutor konsoliderat, till 742 procent (116 860)
i EUR och till 479 procent (291) i USD. LCR i SEK uppgick till 193 procent (207).
For ytterligare information om likviditetstackningskvoten, se SBAB:s rapport
“Information om kapital, likviditet och bruttosoliditet, september 2020".

KONCERNEN
2020-09-30 2019-12-31
Fordelning valutaslag Férdelning valutaslag

mdkr Total SEK EUR UsD  Ovrigt Total SEK EUR UsD Ovrigt
Level 1 tillgangar 91,1 701 15,0 6,0 - 73,8 56,6 1,4 58 -
Kassa och tillgodohavanden hos
centralbanker” 5,5 5,5 - - - 7,0 7,0 - - -
Vardepapper utgivna eller garanterade
av stat, centralbanker, multilaterala
utvecklingsbanker och internationella

Level1 organisationer 36,6 29,4 4,5 2,7 = 19,6 13,0 41 2,5 -
Vardepapper utgivna av kommuner och
PSE 16,3 73 5,8 32 - 15,0 76 4,2 32 -
Sékerstéllda obligationer med extremt hog
kvalitet 32,7 27,9 4,7 0,1 - 32,2 29,0 31 0,1 -
Ovriga tillgangar - - - - - - - - - -
Level 2 tillgdngar 3,8 3,3 0,5 - - 3,8 3,3 0,5 - -
Level 2A tillgdngar 3,8 3,3 0,5 - - 3,8 3,3 0,5 - -
Vardepapper utgivna eller garanterade av
stat, centralbanker, kommuner och PSE - - - - - - - - - -
Sakerstéllda obligationer med hog kvalitet 3,8 3,3 0,5 - - 3,8 3,3 0,5 - -
Foretagsobligationer (lagst AA- rating) - - - - - - - - - -

Level2 Ovriga tillgangar - - - - - - - - - -
Level 2B tillgdngar - - - - - - - - - -
Vardepapperiseringar (ABS) - - - - - - - - - -
Sakerstéllda obligationer med hog kvalitet - - - - - - - - - -
Féretagsobligationer (A+ till BBB rating) - - - - - - - - - -
Aktier - - - - - - - - - -
Ovriga tillgangar® - - - - - - - - - -
Likviditetsreserv 94,9 73,4 1585 6,0 - 77,6 59,9 1,9 5,8 -

1) Inkluderar centralbanksfaciliteter.
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m Kapitaltéckning, kapitalbas och kapitalkrav

Andringar i bankpaketet

EU antog 7 juni 2019 dndringar i tillsynsférordningen, kapitaltackningsdirekti-
vet och krishanteringsdirektivet (bankpaketet) med ikrafttradande den 27 juni
2019. Bankpaketet innehaller andringar av lagstiftning om kapitalkrav och om
ramen for dterhamtning och resolution av banker i svarigheter. Huvuddelen av
férandringarna i tillsynsférordningen ska bérja tillampas fran den 28 juni 2021.
Ikrafttradande av lagandringar kopplade till kapitaltackningsdirektivet sker
den 29 december 2020 férutsatt att riksdagen fattat beslut och hunnit bereda
lagarna.

Med anledning av coronapandemin har EU genom ett reviderat bankpaket
gjort riktade lagandringar av kapitalkravsférordningen med ikrafttradande
datum 27 juni 2020. SBAB paverkas framfér allt av ett tidigare inférande av en
viss sankning av kapitalkravet for |an till sma och medelstora féretag (SME-fak-
torn). F6r SBAB har detta resulterat i en marginell minskning av kapitalkravet.

Buffertkrav

Under forsta kvartalet 2020 sankte Finansinspektionen (Fl) det kontracykliska
buffertkravet fran 2,5 procent till O procent, som en effekt av coronapandemin.
Flbeslutade den 9 september 2020 att det kontracykliska buffertvardet inte
&ndras och faststalls darfor till O procent.

Omrékning av jamforelsesiffror

Jamforelsesiffrorna for 2019-12-31 ar omraknade i forhallande till de siffror
som publicerades i SBAB:s bokslutskommuniké 2019 i enlighet med arsstam-
mans beslut att inte ge ndgon utdelning fér verksamhetsaret 2019.

Kapitaltackning
KONSOLIDERAD SITUATION

mnkr 2020-09-30 2019-12-31 2019-09-30
Kérnprimarkapital 16 419 15830 14 812
Priméarkapital 19919 20830 19 812
Totalt kapital 21919 24282 23262
Riskexponeringsbelopp 129424 120 571 121241
Karnprimarkapitalrelation, % 12,7 13,1 12,2
Overskott! av karnprimarkapital 10 595 10 404 9356
Priméarkapitalrelation, % 15,4 17,3 16,3
Overskott" av primarkapital 12153 13596 12537
Total kapitalrelation, % 16,9 20,1 19,2
Overskott! av totalt kapital 11565 14 636 13563

1) Overskott av kapital har berdknats utifrdn minimikrav (utan buffertkrav).
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Upplysningar i enlighet med artikel 4, i Kommissionens Genomférandeférord-
ning (EU) nr1423/2013, annex IV.

Kapitalbas

KONSOLIDERAD SITUATION

mnkr 2020-09-30 2019-12-31 2019-09-30

Karnprimarkapitalinstrument: Instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1958 1958 1958
Ej utdelade vinstmedel 14 041 12360 12400
Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver, for att inkludera orealiserade vinster och

forluster enligt tillampliga redovisningsstandarder) 2550 1959 3193
Primarkapitalinstrument 3500 3500 3500
Delarsresultat netto efter avdrag for forutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats

av personer som har en oberoende stallning” 821 1800 831
Karnprimarkapital fore lagstiftningsjusteringar 22870 21577 21882

Karnprimérkapital: Lagstiftningsjusteringar

Ytterligare vardejusteringar (negativt belopp) -54 -55 -62
Immateriella tillgdngar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -226 -188 -165
Reserver i verkligt varde relaterade till vinster eller férluster pa kassaflédessakringar -2605 -1921 -3246
Negativa belopp till féljd av berakning av forvantade forlustbelopp -45 -64 -81
Vinster eller forluster pa skulder som vérderas till verkligt véarde och som beror pa andringar av

institutets egen kreditstatus -21 -19 -16
Primarkapitalinstrument i eget kapital -3500 -3500 -3500
Sammanlagda lagstiftningsjusteringar av kdrnprimarkapital -6451 -5747 -7070
Karnpriméarkapital 16 419 15830 14812

Primérkapitaltillskott: Instrument

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 3500 5000 5000
- varav klassificerade som eget kapital enligt tillimpliga redovisningsstandarder 3500 3500 3500
- varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder - 1500 1500

Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 och tillhérande 6verkursfonder som
omfattas av utfasning fran primarkapitaltillskottet = - -

Priméarkapitaltillskott fore lagstiftningsjusteringar 3500 5000 5000

Priméarkapitaltillskott: Lagstiftningsjusteringar

Summa lagstiftningsjusteringar av primérkapitaltillskott - - -
Priméarkapitaltillskott 3500 5000 5000
Priméarkapital (primérkapital = kdrnpriméarkapital + priméarkapitaltillskott) 19919 20830 19812

Supplementiérkapital: Instrument och avsattningar

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1995 3447 3447
Kreditriskjusteringar B 5 3
Supplementirkapital fore lagstiftningsjusteringar 2000 3452 3450

Supplementérkapital: Lagstiftningsjusteringar

Summa lagstiftningsjusteringar av supplementarkapital - - -

Supplementérkapital 2000 3452 3450
Totalt kapital (totalt kapital = primarkapital + supplementérkapital) 21919 24282 23262
Totala riskvégda tillgdngar 129424 120571 121241
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KONSOLIDERAD SITUATION

mnkr 2020-09-30 2019-12-31 2019-09-30

Kapitalrelationer och buffertar

Kérnprimarkapital (som procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet), % 12,7 131 12,2
Priméarkapital (som procentandel av det riskvdgda exponeringsbeloppet), % 15,4 17,3 16,3
Totalt kapital (som procentandel av det riskvdgda exponeringsbeloppet), % 16,9 201 19,2

Institutsspecifika buffertkrav (krav pa karnprimarkapital i enlighet med artikel 92.1 a plus
krav pa kapitalkonserveringsbuffert och kontracyklisk kapitalbuffert, plus systemriskbuffert,
plus buffert for systemviktiga institut (buffert for globala systemviktiga institut eller andra

systemviktiga institut) uttryckt som en procentandel av det riskvégda exponeringsbeloppet), % 7,0 9,5 9,5
- varav minimikrav pd kdrnprimdrkapital, % 4,5 4,5 4,5
- varav krav pd kapitalkonserveringsbuffert, % 25 25 25
- varav krav pd kontracyklisk buffert, % 0,0 2,5 2,5

- varav krav pd systemriskbuffert, % - - -
- varav buffert for globalt systemviktiga institut eller fér annat systemviktigt institut, % - - -
Karnprimarkapital tillgangligt att anvandas som buffert (som procentandel av det riskvégda
exponeringsbeloppet), % 8,2 8,6 77
Kapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang (far endast tillampas mellan
den 1januari 2014 och den 1januari 2022)
Nuvarande tak for priméarkapitaltillskottsinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - - -

Belopp som utesluts fran primarkapitaltillskott pa grund av tak (6verskjutande belopp 6ver taket
efter inlésen och forfallodagar) = - -

Nuvarande tak foér supplementarkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - - -

1) Arets resultat har reducerats med férutsebar utdelning om 541 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a.
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SBAB:s styrelse beslutade i bérjan av 2019 att tillampa artikel 3 i Europaparla-
mentets och radets férordning(EU) nr 575/2013 (CRR) for foretagsexponeringar
mot sma och medelstora féretag. Syftet &r att kompensera fér den procykliska
effekt som fér narvarande existerar i bankens interna modeller for kreditrisk
vilket har resulterat i att PD sjunkit i takt med den gynnsamma konjunkturen.
Till f6ljd av detta har banken sedan den 31 mars 2019 inf6rt ett REA-péaslag om

Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav

792 mnkr under Pelare 1. Under maj 2020 bérjade SBAB tillampa en ny fallis-
semangsdefinition med anledning av nya europeiska regelkrav som syftar till
att harmonisera kapitalbasberakningar for kreditrisk mellan banker. Vid 6ver-
gangen till den nya definitionen minskade andelen fallerade exponeringar och
péaverkan pa REA var begransad vilket var i linje med bankens férvantansbild.

KONSOLIDERAD SITUATION

2020-09-30 2019-12-31 2019-09-30
Riskexpon- Riskexpon- Riskexpon-
eringsbe- Kapital-  eringsbe- Kapital-  eringsbe- Kapital-
mnkr lopp krav lopp krav lopp krav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot foéretag 15462 1237 13415 1073 12736 1019
Exponeringar mot hushall 12447 996 12 021 962 12267 981
- varav exponeringar mot smd och medelstora féretag 926 74 834 67 825 66
- varav exponeringar mot bostadsrdtter, villor och fritidshus 11521 922 11187 895 11442 915
Summa fér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 27909 2233 25436 2035 25003 2000
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 0 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala sjélvstyrelseorgan och
myndigheter 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0
Exponeringar mot internationella organisationer 0 - - - -
Exponeringar mot institut” 4488 359 4079 326 4386 351
- varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 4461 357 4057 324 4326 346
- varav repor 27 2 21 2 59 5
- varav évrigt 0 0 1 o 1 0
Exponeringar mot hushall 2520 202 2253 180 2284 183
Fallerade exponeringar 7 1 7 1 8 1
Exponeringar i form av sékerstéllda obligationer 3796 304 3674 294 3711 297
Exponeringar mot institut eller féretag med kortfristig rating 28 2 21 2 30 2
Aktieexponeringar 1266 101 1266 101 1266 101
Ovriga poster 502 40 218 18 508 41
Summa for exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 12607 1009 11518 922 12193 976
Marknadsrisk 759 61 462 37 985 79
- varav positionsrisk - - - - - -
- varav valutarisk 759 61 462 37 985 79
Operativrisk 5212 417 4854 388 4854 388
- varav schablonmetoden 5212 417 4854 388 4854 388
Kreditvardighetsjusteringsrisk (CVA) 1989 159 2396 192 2842 227
Ytterligare krav enligt CRR art. 458 80156 6412 75113 6009 74572 5966
Ytterligare krav enligt CRR art. 3 792 63 792 63 792 63
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 129424 10354 120571 9646 121241 9699
Kapitalkrav for kapitalkonserveringsbuffert 3236 3014 3031
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 18 3003 3014
Totalt kapitalkrav 13608 15663 15744

1) Riskvagt belopp fér motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgar till 4 488 mnkr (4 078).
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m Internt bedémt kapitalbehov

Den interna kapitalutvarderingen ska sakerstélla att SBAB har tillrackligt 2020 uppgar till 15 857 mnkr, varav 2 249 mnkr utgjorde kapitalkrav i pelare 2.
kapital i héandelse av finansiella problem. Internt bedémt kapitalbehov f6r kon- SBAB kvantifierar kapitalbehovet for sina risker med en modell fér ekonomiskt
soliderad situation uppgick till 15 909 mnkr (16 970 per 31 december 2019). Det kapital inom ramen fér den interna kapitalutvarderingsprocessen (IKU-proces-
interna kapitalkravet bedéms med hjalp av SBAB:s interna modeller fér ekono- sen). Ekonomiskt kapital definieras som den mangd kapital som behévs for att
miskt kapital och ar inte helt jamférbart med det kapitalkrav som Finansinspek- sakerstalla solvensen 6ver en ettarsperiod. Internt kapitalbehov definieras som
tionen (F1) publicerar, pa grund av att olika antaganden och metoder anvands. det hogre av ekonomiskt kapital och regelverkskraven for respektive risktyp.

Banken beddmer att Fl:s férvantade totala kapitalbehov per den 30 september

KONSOLIDERAD SITUATION

2020-09-30 2019-12-31
Internt bedémt kapitalbehov Internt bedémt kapitalbehov

Inkl. riskvikts- Inkl. riskvikts- Inkl. riskvikts- Inkl. riskvikts-
mnkr golv, mnkr golv, % golv, mnkr golv, %
Kreditrisk & kreditvardighetsjusteringsrisk 3401 2,6 3149 2,6
Marknadsrisk 61 0,1 37 0,0
Operativ risk 417 0,3 388 0,3
Pelaret Riskviktsgolv" 6412 4,9 6009 50
Paslag foretagsexponeringar? 63 0,1 63 0,1
Summa Pelare 1 10354 8,0 9646 8,0
Kreditrisk - - - -
Marknadsrisk 1150 0,9 280 0,2
Operativ risk - - - -
Pelare 2 Koncentrationsrisk 1062 0,8 951 0,8
Statsrisk 78 0,1 65 0,1
Pensionsrisk 1 0,0 1 0,0
Summa Pelare 2 2301 1,8 1307 11
Kapitalkonserveringsbuffert 3236 2,5 3014 2,5
Buffertar Kapitalplaneringsbuffert - - - -
Kontracyklisk buffert 18 0,0 3003 25
Summa Buffertar 3254 2,5 6017 5,0
Totalt 15909 12,3 16 970 14,1

Total kapitalbas 21919 242823

1) Riskviktsgolv Pelare 1 enligt CRR art. 458.
2) Paslag efter beslut av styrelse enligt CRR art. 3.

3) Siffra omraknad i férhallande till senast publicerad delarsrapport (bokslutskommuniké 2019) i enlighet med styrelsens beslut att inte féresla &rsstamman nagon utdelning fér verksamhetsaret 2019.
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Moderbolaget

Utveckling januari-september 2020 jamfort
med januari-september 2019

Rorelseresultatet minskade till 358 mnkr (3 370), framst han-
forligt till efterutdelning fran dotterbolaget SCBC om

3 000 mnkr under jamforelseperioden. Rantenettot minskade
under perioden till 428 mnkr (455), framst hanforligt till lagre
ranteintékter fran efterstélld fordran pad SCBC. L&gre rén-
tekostnader for inlaning paverkade posten positivt. Provi-
sionsnettot 6kade till 49 mnkr (39), framst hanforligt till 6kade
provisionsintéakter fran férsakringsférmedling samt 6kade upp-

Moderbolaget

hanforligt till skillnad i vardeférandring pa sakringsinstrument
och sakrade poster. Ovriga rorelseintikter ckade till 823 mnkr
(757) och bestar primért av ersattningar fran SCBC for utférda
administrativa tjanster enligt géllande outsourcingavtal. Kost-
naderna 6kade till 948 mnkr (878), framst till f6ljd av 6kade
personalkostnader. Kreditforluster uppgick till 11 mnkr (11).
Utlaning till allménheten uppgick till 25,9 mdkr (22,5). Inlaning
fran allmanheten uppgick till 133,9 mdkr (130,0). Karnprimar-
kapitalrelationen uppgick till 24,1 procent (23,3) och den totala
kapitalrelationen till 37,8 procent (45,1). Det internt bedémda
kapitalbehovet uppgick till 5 899 mdkr (6 220).

laggningsavgifter kopplade till foretagsutlaningen. Nettoresul-
tat av finansiella transaktioner uppgick till 17 mnkr (8), framst

Resultatrakning i sasmmandrag

MODERBOLAGET

2020 2019 2019 2019
mnkr Kv 2 Kv3 Jan-sep  Jan-dec
Réanteintakter 446 464 495 1375 1443 1962
Rantekostnader -310 -312 -337 -947 -988 -1322
Réntenetto 136 152 158 428 455 640
Erhé&lina utdelningar - 0 - - 3000 3539
Provisionsintakter 20 34 23 71 64 89
Provisionskostnader -8 -9 -7 -22 -25 -36
Nettoresultat av finansiella transaktioner -9 68 6 17 8 1
Ovriga rorelseintakter 273 274 247 823 757 1043
Summarérelseintakter 412 519 427 1317 4259 5286
Personalkostnader -168 -167 -155 -501 -458 -620
Ovriga kostnader -130 -144 -122 -424 -408 -579
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar -1 -7 -6 -23 -12 -17
Summa kostnader fore kreditforluster -309 -318 -283 -948 -878 -1216
Resultat fore kreditforluster 103 201 144 369 3381 4070
Kreditférluster, netto 9 -8 -1 -1 -1 -14
Nedskrivningar av finansiella tillgdngar -2 -3 -1 -7 -3 -5
Aterféringar av nedskrivning av finansiella tillgéngar 3 3 1 7 3 5
Rorelseresultat 113 193 143 358 3370 4056
Skatter -30 -46 -38 -93 -101 -254
Periodens resultat 83 147 105 265 3269 3802
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Rapport over totalresultat i sammandrag

MODERBOLAGET
2020 2019 2019 2019

mnkr Kv 2 Kv3 Jan-sep  Jan-dec

Periodens resultat 83 147 105 265 3269 3802

Ovrigt totalresultat

Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 37 12 -66 -44 -42 -56

Férandringar avseende kassaflédessakringar -4 -24 36 30 211 75

Skatt hanforlig till komponenter som kommer att omklassificeras till

resultat -7 2 7 3 -36 -4

6vrigt totalresultat, netto efter skatt 26 -10 -23 -1 133 15

Summa totalresultat for perioden 109 137 82 254 3402 3817
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Moderbolaget

Balansrakning i ssmmandrag

MODERBOLAGET
mnkr 2019-12-31 2019-09-30

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 1300 5750 0]
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 33533 15 886 27 615
Utlaning till kreditinstitut ( ) 107 318 102 596 104 653
Utlaning till allménheten 25856 24 871 22521
Obligationer och andra rantebérande vardepapper 59 691 55731 55 311
Derivatinstrument 16 259 13354 18 800
Aktier och andelar i koncernféretag 10 401 10 401 10 401
Immateriella anlaggningstillgangar 15 24 23
Materiella tillgdngar 45 39 38
Ovriga tillgdngar 24 556 34
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 463 627 660
SUMMA TILLGANGAR 254905 229835 240056
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 25472 10 527 15 567
Inlaning fran allménheten 133916 130 542 129 986
Emitterade vardepapper m. m. 60432 56 823 57004
Derivatinstrument 15486 12320 17727
Ovriga skulder 385 432 556
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 732 347 732
Uppskjutna skatteskulder 60 62 97
Avsattningar 21 13 13
Efterstéllda skulder 4445 4948 4949
Summa skulder 240949 216014 226631
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1958 1958 1958
Reservfond 392 392 392
Summa bundet eget kapital 2350 2350 2350
Fritt eget kapital

Fond for verkligt varde 226 237 354
Priméarkapitalinstrument 3500 3500 3500
Balanserad vinst 7615 3932 3952
Periodens resultat 265 3802 3269
Summa fritt eget kapital 11606 11471 11075
Summa eget kapital 13956 13821 13425
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 254905 229835 240056
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Utlaning till kreditinstitut

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut per den 30 september 2020 avser
96 340 mnkr fordran pé det helagda dotterbolaget AB Sveriges Sakerstallda
Obligationer (publ) (SCBC), jamfért med 102 180 mnkr vid utgdngen 2019.
Denna fordran &r efterstalld i handelse av konkurs eller likvidation, vilket inne-
bar att betalning erhalls forst efter att 6vriga borgenarer i dotterbolaget fatt
betalt. Av den totala fordran utgér 6 000 mnkr ett koncerninternt skuldinstru-

ment (s.k. senior non-preferred notes) som emitterats av dotterbolaget SCBC
i syfte att uppfylla det av Riksgalden kommunicerade individuella minimikravet
pé nedskrivningsbara skulder (MREL).

Kapitaltackning, kapitalbas och kapitalkrav - Moderbolaget

Omrékning av jamforelsesiffror

Jamférelsesiffrorna for 2019-12-31 4r omraknade i férhéllande till de siffror
som publicerades i SBAB:s bokslutskommuniké 2019 i enlighet med &rsstam-
mans beslut att inte ge ndgon utdelning fér verksamhetsaret 2019.

Kapitaltickning

mnkr

Kérnprimarkapital

Priméarkapital

Totalt kapital
Riskexponeringsbelopp
Kérnprimarkapitalrelation, %
Overskott? av karnprimarkapital
Primarkapitalrelation, %
Overskott" av primarkapital
Total kapitalrelation, %
Overskott! av totalt kapital

1) Overskott av kapital har berdknats utifran minimikrav (utan buffertkrav).

44 seas Delarsrapport jan-sep 2020

MODERBOLAGET
2019-12-31 2019-09-30

9646 9530 9003
13146 14530 14003
15141 17977 17 451
40059 37573 38696
241 25,4 23,3
7843 7839 7262
32,8 38,7 36,2
10742 12276 11682
37,8 47,8 451
11936 14 971 14 355



Moderbolaget

Upplysningar i enlighet med artikel 4, i Kommissionens Genomférandeférord-
ning (EU) nr1423/2013, annex IV.

Kapitalbas

mnkr

Karnprimérkapitalinstrument: Instrument och reserver

MODERBOLAGET

2019-12-31 2019-09-30

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1958 1958 1958
Ej utdelade vinstmedel 8006 4324 4344
Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver, for att inkludera orealiserade vinster och
forluster enligt tillampliga redovisningsstandarder) 226 237 354
Primarkapitalinstrument 3500 3500 3500
Delarsresultat netto efter avdrag for férutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats
av personer som har en oberoende stéllning” -276 3263 2721
Karnprimarkapital fore lagstiftningsjusteringar 13414 13282 12877
Karnprimérkapital: Lagstiftningsjusteringar
Ytterligare vardejusteringar (negativt belopp) -78 -76 -88
Immateriella tillgdngar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -15 -24 -23
Reserver i verkligt varde relaterade till vinster eller férluster pa kassaflédessakringar -114 -91 -197
Negativa belopp till féljd av berakning av forvantade forlustbelopp -40 -42 -50
Vinster eller forluster pa skulder som vérderas till verkligt véarde och som beror pa andringar av
institutets egen kreditstatus -21 -19 -16
Primarkapitalinstrument i eget kapital -3500 -3500 -3500
Sammanlagda lagstiftningsjusteringar av kdrnprimarkapital -3768 -3752 -3874
Karnprimérkapital 9646 9530 9003
Primérkapitaltillskott: Instrument
Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 3500 5000 5000
- varav klassificerade som eget kapital enligt tillimpliga redovisningsstandarder 3500 3500 3500
- varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder - 1500 1500
Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 och tillhérande 6verkursfonder som
omfattas av utfasning fran primarkapitaltillskottet - - -
Priméarkapitaltillskott fore lagstiftningsjusteringar 3500 5000 5000
Priméarkapitaltillskott: Lagstiftningsjusteringar
Summa lagstiftningsjusteringar av primérkapitaltillskott - - -
Priméarkapitaltillskott 3500 5000 5000
Priméarkapital (primérkapital = kdrnpriméarkapital + priméarkapitaltillskott) 13146 14530 14003
Supplementiérkapital: Instrument och avsattningar
Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1995 3447 3447
Kreditriskjusteringar - - 1
Supplementirkapital fore lagstiftningsjusteringar 1995 3447 3448
Supplementérkapital: Lagstiftningsjusteringar
Summa lagstiftningsjusteringar av supplementarkapital - - -
Supplementirkapital 1995 3447 3448
Totalt kapital (totalt kapital = primérkapital + supplementéarkapital) 15141 17977 17 451
Totala riskvéagda tillgdngar 40059 37573 38696
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MODERBOLAGET

mnkr 2019-12-31 2019-09-30

Kapitalrelationer och buffertar

Kérnprimarkapital (som procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet), % 241 25,4 23,3

Priméarkapital (som procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet), % 32,8 38,7 36,2

Totalt kapital (som procentandel av det riskvdgda exponeringsbeloppet), % 37,8 47,8 451

Institutsspecifika buffertkrav (krav pa karnprimarkapital i enlighet med artikel 92.1 a plus

krav pa kapitalkonserveringsbuffert och kontracyklisk kapitalbuffert, plus systemriskbuffert,

plus buffert for systemviktiga institut (buffert for globala systemviktiga institut eller andra

systemviktiga institut) uttryckt som en procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet), % 7,0 9,5 9,5
- varav minimikrav pd kédrnprimdrkapital, % 4,5 4,5 4,5
- varav krav pd kapitalkonserveringsbuffert, % 25 25 25
- varav krav pd kontracyklisk buffert, % 0,0 25 25
- varav krav pd systemriskbuffert, % - - -
- varav buffert for globalt systemviktiga institut eller fér annat systemviktigt institut, % - - -

Karnprimarkapital tillgangligt att anvandas som buffert (som procentandel av det riskvagda

exponeringsbeloppet), % 19,6 20,9 18,8

Kapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang (far endast tillimpas mellan
den 1januari 2014 och den 1januari 2022)

Nuvarande tak for primarkapitaltillskottsinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - - -

Belopp som utesluts fran primérkapitaltillskott p& grund av tak (6verskjutande belopp Gver taket
efter inlésen och forfallodagar) = - -

Nuvarande tak fér supplementérkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - - -

1) Arets resultat har paverkats av ett avdrag for férutsebar utdelning om 541 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a.
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Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav

MODERBOLAGET
2019-12-31 2019-09-30
Riskexpon- Riskexpon- Riskexpon-
eringsbe- Kapital- eringsbe- Kapital-  eringsbe- Kapital-

mnkr lopp krav lopp krav lopp krav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 7730 618 7475 598 6930 555
Exponeringar mot hushall 1044 84 747 60 902 72

- varav exponeringar mot smd och medelstora féretag 111 9 70 6 81 6

- varav exponeringar mot bostadsrdtter, villor och fritidshus 933 75 677 54 821 66
Summa fér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 8774 702 8222 658 7832 627
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 0 0 (0]
Exponeringar mot delstatliga eller lokala sjélvstyrelseorgan och
myndigheter 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0
Exponeringar mot internationella organisationer 0 0 - - - -
Exponeringar mot institut” 4348 348 4034 323 4278 342

- varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 4324 346 3993 319 4228 338

- varav repor 12 1 - - 13 1

- varav dvrigt 12 1 41 3 36 3
Exponeringar mot hushall 2520 202 2253 180 2284 183
Fallerade exponeringar 7 1 6 0 8 1
Exponeringar i form av sékerstéllda obligationer 3796 304 3674 294 3711 297
Exponeringar mot institut eller féretag med kortfristig rating 29 2 21 2 30 2
Aktieexponeringar 11566 925 11566 925 11566 925
Ovriga poster 108 10 107 9 115 9
Summa fér exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 22374 1792 21661 1733 21992 1759
Marknadsrisk 81 6 94 8 101 8

- varav positionsrisk - - - - - -

- varav valutarisk 81 6 94 8 101 8
Operativ risk 2148 172 1813 145 1813 145

- varav schablonmetoden 2148 172 1813 145 1813 145
Kreditvardighetsjusteringsrisk (CVA) 1728 138 2230 178 2591 207
Ytterligare krav enligt CRR art. 458 4778 382 3377 270 4191 336
Ytterligare krav enligt CRR art. 3 176 14 176 14 176 14
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 40059 3206 37573 3006 38696 3096
Kapitalkrav for kapitalkonserveringsbuffert 1001 939 967
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 7 935 960
Totalt kapitalkrav 4214 4880 5023

1) Riskvagt belopp fér motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgér till 4 336 mnkr (3 993).
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Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal (Alternative Performance Measures, APM) ar finansiella
matt Gver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stalining

eller kassaflode som inte definieras i tillampliga redovisningsregelverk (t.ex.
IFRS och &rsredovisningslagen) eller i EU:s kapitalkravsdirektiv (CRD IV)/
kapitalkravsférordning (CRR).

Inlaning/Utlaning

Definition: Total inlaning i forhallande till total utlaning (utgéen-
de balanser).

Nyckeltalet avser att ge lasaren ytterligare information om inla-
ningens relativa storlek i férhallande till utlaningen.

SBAB anvander alternativa nyckeltal nar det &r relevant for att presentera
och félja upp koncernens finansiella situation och nér de anses ge ytterligare
vardefull information till anvandarna av de finansiella rapporterna. SBAB har
dartill valt att visa nyckeltalen da de &r praxis i branschen. Alternativa nyck-
eltal kan beraknas pa olika satt och SBAB:s nyckeltal &r darfér inte direkt
jamforbara med liknande matt som presenteras av andra féretag.

K/I-tal

Definition: Periodens kostnader fore kreditforluster i férhallan-
de till periodens rorelseintékter.

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om
koncernens kostnadseffektivitet.

K/U-tal

Definition: Periodens kostnader fére kreditforluster (uppraknat
pa helar) i férhallande till total utléning till allmanheten (berak-
nat pa ingdende och utgdende balans f6r perioden).

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om
koncernens kostnadseffektivitet.

Avkastning pa eget kapital

Definition: Periodens rorelseresultat efter skatt (uppraknat pa
helér) i férhallande till genomsnittligt eget kapital (berdknat pa
ingdende och utgadende balans for perioden), justerat fér primar-
kapitallan och vardeféréndringar pa finansiella tillgdngar som
redovisas 6ver eget kapital.

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om
koncernens I6nsamhet i férhallande till det utdelningsbara egna
kapitalet.

48 sBaB Delarsrapport jan-sep 2020

KONCERNEN
mnkr 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Inl&ning fran allménheten 133916 129 986 130 542
Utlaning till allm&nheten 412 336 378223 383807
Inldning/utldning, % 32,5 34,4 34,0
KONCERNEN
2020 2019 2019
mnkr Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Kostnader -933 -860 -1187
Rorelseintakter 2709 2644 3521
K/I-tal, % 34,4 32,5 33,7
KONCERNEN
2020 2019 2019
mnkr Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Kostnader -933 -860 -1187
- Kostnader (uppr. heldr) -1244 -1147 -1187
Gen. utlaning till allmanheten 398072 371219 374011
K/U-tal, % 0,31 0,31 0,32
KONCERNEN
2020 2019 2019
mnkr Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Rorelseresultat efter skatt 1353 1370 1788
- Rér. resultat e.sk. (uppr. heldr) 1804 1827 1788
Gen. eget kapital 16 739 15 080" 15 280"
Avkastning pa eget kapital, % 10,8 12,1 1,7

1) Genomsnittligt eget kapital har justerats fér utdelning om 690 mnkr.



Alternativa nyckeltal

Placeringsmarginal KONCERNEN
Definition: Periodens réntenetto (uppraknat p& heldr) i férhal- 2020 2019 2019
lande till genomsnittlig balansomslutning (berdknat pa ingdende mnkr Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
och utgéaende balans fér perioden).
Réntenetto 2737 2596 3473
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om
. - Réintenetto (uppr. heldr) 3649 3461 3473
koncernens I6nsamhet.
Genomsnittlig balansomslutning 500154 466 609 461944
Placeringsmarginal, % 0,73 0,74 0,75
Kreditférlustnivé KONCERNEN
Definition: Periodens kreditférluster (uppraknat pa helér) i for- 2020 2019 2019
héllande till total utlaning (utgdende balans). mnkr Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Kreditférluster _34 _16 _27
kreditforlusternas relativa storlek i forhallande till den totala
o . - Kreditférluster (uppr. heldr) -45 =21 -27
utladningen.
Utlaning till allménheten 412 336 378223 383807
Kreditforlustniva, % -0,01 -0,01 -0,01
Andel lan kreditsteg 3, brutto KONCERNEN

Definition: Lan i kreditsteg 3 brutto (utgdende balans) i férhal-
lande till total utlaning (utgédende balans).

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om
andelen problemlan enligt vedertagna redovisningsstandarder i
férhallande till den totala kreditportféljen.

mnkr

2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31

Lan i kreditsteg 3, brutto

Utlaning till allménheten

201
412 336

308 281
378223 383807

Andel lan kreditsteg 3, %

0,05

0,08 0,07

Nyutlaning

Definition: Periodens bruttoutlaning.

Nyckeltalet avser att ge lasaren en bild 6ver periodens infléde av

affarer.

Ovriga nyckeltalsdefinitioner

Antal anstéllda, FTE Antal anstallda uttryckt i heltidstjanster, rensat for sjukskrivning och tjanstledighet

Karnprimérkapitalrelation

Karnprimarkapital i férhéllande till riskvagda tillgangar

Total kapitalrelation

Kapitalbas i férhallande till riskvagda tillgadngar

Primérkapitalrelation

Primarkapital i forhallande till riskvagda tillgadngar

Bruttosoliditetsgrad

Primarkapital i férhéllande till balansomslutning samt dtaganden utanfér balansrakning omraknade
med konverteringsfaktorer

Likviditetstackningskvot, LCR

Likvida tillgdngar i forhallande till 30dagars nettokassautfidde i ett stressat scenario enligt EU-
kommissionens delegerade férordning 2015/61 om likviditetstackningskrav

Overlevnadshorisont

Antalet dagar som likviditetsbehovet kan tackas i ett stressat scenario utan att ny likviditet tillférs

Net Stable Fund Ratio, NSFR

Likviditetsriskméatt av strukturell karaktar som visar hur stabil koncernens upplaning &r i relation till
tillgdngarna. NSFR berdknas per 2019-09-30 enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU)
2019/876
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Signaturer

Verkstallande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en réttvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verk-
samhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som
ingar i koncernen star infér.

Solna den 22 oktober 2020

Klas Danielsson
VD

Finansiell kalender @ Kreditbetyg

L S A I 2 Wi~

Standard
Bokslutskommuniké 2020 11 februari 2021 Moody's & Poor's
Delarsrapport jan-mar 2021 28 april 2021 Langfristig uppléning, SBAB Al A
Delérsrapport jan-jun 2021 16 juli 2021 Langfristig upplaning, SCBC Aaa =
Delérsrapport jan-sep 2021 26 oktober 2021 Kortfristig upplaning, SBAB P-1 A-1

Bokslutskommuniké 2021 3 februari 2022

Arsstémman dger rum den 28 april 2021 i Solna.
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