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SVERIGES BOSTADSFINANSIERINGSAKTIEBOLAG, SBAB (PUBL)

"SBAB:s verksamhet har utvecklats vdl med en fortsatt positiv utveckling av réntenettot,
ldga omkostnader och laga kreditférluster.”
EVA CEDERBALK, VD SBAB

Réntenettot har 6kat och uppgick till 1 762 mnkr SAMMANFATTNING NP Ol Jan-dec
(1 519), en 6kning med 16%. SBAB-KONCERNEN 2010 2009
e . . Réntenetto, mnkr 1762 1519
Rorelseresultatet uppgick till 785 mnkr (1 289). Rérelseresultat exkl. nettoresultat av
Nettoresultatet av finansiella poster har utvecklats finansiella poster, mnkr 1074 794
negativt. Tillgangar redovisade till verkligt vérde i Rorelseresultat, mnkr 851 1288
N g o 9 g 9 Resultat efter skatt, mnkr 577 951
likviditetsportféljen samt den totala effekten av Utl&ning, mdkr 2491 226,0
sdkringsredovisningen har haft en mer negativ Ostkra lanefordringar efter
paverkan under 2010 3n under foregaende ar. individuella reserveringar, mnkr st 2
Kreditforluster netto, mnkr -40 -107
Kreditférlusterna ar fortsatt ldga och uppgick till Kreditforlustnivé, % 0,02 0,06
40 mnkr (107). Kreditf6rlustnivan var 0,02% (0,06). ~ K/Ital exkl kreditiorluster, % 42 29
Rantabilitet pa eget kapital, % 75 13,8
Inléningen har okat till 6,1 mdkr (4,7). Karnprimarkapitalrelation utan dvergéngsregler, % 14,1 141
o u . . Kapitaltackningsgrad utan 6vergangsregler, % 22,4 19,7
Utlanmgen uPngCK till 249’1 mdkr (226’0)' Primérkapitalrelation utan 6vergangsregler, % 19,1 15,9
SBAB:s marknadsandel inom privatutléning Karnprimarkapitalrelation med dvergéngsregler, % 6,4 6,6
. . Kapitaltdckningsgrad med 6vergangsregler, % 10,2 9,2
0,
Uppgl‘;k till 8’1 o (8’0) Primérkapitalrelation med 6vergangsregler, % 8,7 7.4
Kapitaltdckningsgrad och primérkapitalrelation, Rating, langfristig upplaning, SBAB
utan hansyn till dvergangsregler, uppgick till ;tzsgj,'sd & Poor's //: ‘/\;
22,4% (19,7) respektive 19,1% (15,9). Rating, langfristig uppléning, SCBC
Standard & Poor’s AAA AAA
Alla jamférelsetal inom parentes géllande resultatposter samt nyutldning avser motsvarande Moody’s Aaa Aaa
period féregdende ar. For jamforelsetal géllande balansrdkningsposter, kapitaltédckning och Rating, kortfristig uppléning_ SBAB
marknadsandelar avser jgmforelsetidpunkten ndrmast foregdende arsskifte. Standard & Poor’s A-1 A-1
Moody’s P-1 P-1
Medelantal anstéllda under perioden 431 396

n Kreditfériuster i relation till ingdende balans fér utlaning till allménheten.
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Rorelseresultat

Den under aret positiva utvecklingen i utlaningen har bidragit
till att rantenettot har 6kat med 16 % i jamforelse med mot-
svarande period foregadende ar samtidigt som omkostnads-
okningen uppgick till 5%. Kreditforlustnivan &r fortsatt mycket
lag, 0,02% (0,06). SBAB:s rorelseresultat minskade jamfért med
motsvarande period féregdende ar och uppgick till 785 mnkr
(1 289).

Minskningen forklaras av att nettoresultat av finansiella
poster har utvecklats negativt, dels till foljd av utvecklingen av
poster inom sdkringsredovisningen, dels av att den del av lik-
viditetsportfoljen som varderas till verkligt varde har haft lagre
vardeutveckling under aret. Réntenettot utvecklades mycket
positivt och var betydligt hdgre jamfort med féregéende ar,
1762 mnkr (1 519). Den goda utvecklingen av affarsvolymer
tillsammans med en stabilisering av rantemarginalen under aret
forklarar okningen. | posten provisionskostnader ingar den stat-
liga stabilitetsavgiften som uppgick till 52 mnkr (46).

Nettoresultatet av finansiella poster till verkligt varde sjonk
till =289 mnkr (495). For sakringsredovisade poster, tillhorande
derivat samt aterkdp av egen skuld uppgér skillnaden mellan
perioderna till -445 mnkr. Under andra halvaret inférd ny meto-
dik for sékringsredovisning har paverkat resultatet med -134
mnkr. Syftet med aterkdpen har varit att minska likviditets- och
finansieringsrisken varfor aterkdp har skett av skulder med kort
aterstaende I6ptid for att darefter emittera obligationer med
langre |0ptid. Dartill har &terkop skett av obligationer med statlig
garanti for att minska framtida rantekostnader. Utover ovansta-
ende forandring mellan perioderna har den positiva aterhamt-
ningen under 2009, avseende den del av likviditetsportfoljen
som vérderas till verkligt varde, ej haft motsvarande utveckling
under 2010. Skillnaden mellan aren uppgick till -306 mnkr.
Resterande negativa resultatférandring forklaras i huvudsak
av vardeforandring i derivat som ej sékringsredovisas. SBAB:s
ingadngna derivat och innehav av obligationer ingar som en
naturlig del i bolagets finansiella riskhantering.

SBAB:s omkostnader uppgick till 604 mnkr (578). Personal-
kostnaderna var hogre &n foregaende ar, 316 mnkr (309). Anta-
let anstéllda har varit hogre, framst beroende pa fler tillfalligt
anstéllda medarbetare under det forsta halvaret som en féljd av
den hoga kundtillstromningen. Posten inkluderar reservering for
incitamentsprogram inklusive sociala avgifter pa 11 mnkr (28).
SBAB:s 6vriga omkostnader okade till 262 mnkr (241). Okningen
ar hanforlig till pagaende verksamhetsutveckling med ett bre-
dare kunderbjudande samt en mer offensiv marknadsforing an
tidigare ar. Avskrivningarna uppgick till 26 mnkr (28).

Kostnads/intéktsrelationen exklusive kreditforluster upp-
gick till 42% (29) och okningen forklaras framst av den stora
resultatférandringen fran posten "Nettoresultat av finansiella
poster till verkligt varde”. Relateras omkostnadsutvecklingen till
rantenettot, vilket ger en tydligare koppling till verksamhetens
underliggande utveckling, fortsatter denna att stadigt forbattras,
35% (39).
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Kreditférluster

Kreditférlusterna minskade till netto 40 mnkr (107). Minskningen
jamfort med samma period foregaende ar beror framst pa lagre
gruppvisa reserveringar. Konstaterade forluster fortsatter att vara
laga. Kreditforlustnivan uppgick till 0,02% (0,06).

Utlaning

Tillvaxten i SBAB:s utlaning har varit hog under aret och den

totala utlaningen till allménheten 6kade med 10,2% till 249,1

mdkr (226,0). Nyutlaningen sjonk dock mellan aren och upp-
gick under aret till 50,4 mdkr (64,6). SBAB:s totala marknads-
andel okade nagot och uppgick till 9,6% (9,5).

Privatutlaningen 6kade till 149,4 mdkr (135,8),en 6kning med
10,0%. Nyutlaningen uppgick till 31,3 mdkr (36,4). SBAB 6kade sin
marknadsandel inom privatmarknad nagot under aret som upp-
gick till 8,1% (8,0). Inforandet av Bolanetaket har inneburit dam-
pande effekt pa boldnemarknaden. SBAB har under motsvarande
period upplevt en minskad efterfragan och lagre tillvaxt, vilket har
paverkat utvecklingen av marknadsandelen negativt framst under
fjarde kvartalet.

Aven inom utlaning till fdretag och bostadsréttsféreningar
har efterfragan varit fortsatt hog och utlaningstillvéxten positiv.
Utlaningen till foretag och bostadsrattsféreningar uppgick till
99,7 mdkr (90,1), vilket &r en 6kning med 10,6%. Nyutlaningen
uppgick till 19,1 mdkr (28,2). SBAB har 6kat sin marknadsandel
till 18,4% (17,7) for utlaning till bostadsrattsforeningar.

Laneportfolj Dec 2010

Dec 2009

Koncernen Koncernen

SBAB- inkl. hela SBAB- inkl. hela

mnkr koncernen* FriSpar koncernen * FriSpar

Privatutlaning 149 429 153 352 135 842 139 966

- nyutlaning 31333 34 631 36 403 39 091
Foretagsutlaning
(inkl. bostads-

rattsforeningar) 99 674 99 732 90 134 90 218

- nyutlaning 19 064 19 064 28 223 28 223

Summa 249 103 253 084 225 976 230 184

- nyutlaning 50 397 53 695 64 626 67 314

* | SBAB-koncernen konsolideras det deldgda bolaget FriSpar Bolan AB (som é&r ett
samarbete med Sparbanken Oresund AB (publ)) till 51% enligt klyvningsmetoden.

Inlaning

SBAB:s inlaning fortsétter att ha en positiv trend, bade avseende
antal dppnade konton och saldoutveckling. Inlaningen har vuxit
med 30,7% under aret och uppgick till 6,1 mdkr (4,7). Trots att
det allmanna rénteldget varit lagt har SBAB:s inl&ningsproduk-
ter, som kannetecknas av en konkurrenskraftig ranta och enkla
produktvillkor, fortsatt att attrahera nya kunder bland privatper-
soner, bostadsrattsféreningar och foretag.

Upplaning

SBAB faster stor vikt vid att ha en vél diversifierad finansierings-
portfolj, vilket kraver en aktiv marknadsnarvaro och ett flexibelt
produktutbud. SBAB har under en langre tid varit aktiv for att
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férlanga aterstaende 16ptid pa upplaningen genom att minska
andelen kortfristiga lan samt forldanga upplaningen genom ater-
kop och utgivning av obligationer med langre 16ptid. Dessa akti-
viteter sker framst i syfte att begransa SBAB:s likviditets- och
finansieringsrisk.

Det totala vardet av utestaende emitterade vardepapper har
okat med 12,9 mdkr under aret och uppgick till 262,0 mdkr (249,1).
Rambeloppet pa SBAB:s EMTN-program dndrades under fjarde
kvartalet till 13 md EUR fran tidigare 16 md USD.

Upplaning genom utgivning av sékerstéllda obligationer
sker i SBAB:s helagda dotterbolag, AB Sveriges Sakerstallda
Obligationer (publ), SCBC. Det totala vdrdet av utestaende
emitterade vardepapper i SCBC var 155,3 mdkr (140,0).

SBAB var under 2009 anslutet till svenska statens garan-
tiprogram fér medelfristig upplaning men &r sedan november
2009 inte ldngre ansluten till programmet. Total utestdende
volym under det statsgaranterade programmet uppgick vid
arets slut till 15,0 mdkr (21,4).

Programutnyttjande E:H:IEI. 2009-12-31
Svenskt certifikatprogram 9,6 mdkr 14,3 mdkr
Svenska sakerstéllda obligationer 95,4 mdkr 83,9 mdkr
European Commercial Paper Programme | 1469 mn USD | 1176 mn USD
US Commercial Paper Programme 1048 mn USD 200 mn USD
Euro Medium Term Note Programme 7 210 mn EUR | 8 867 mn USD
Euro Medium Term Covered

Note Programme 6 652 mn EUR | 5 175 mn EUR
Svenska statens garantiprogram 15,0 mdkr 21,4 mdkr

Kapitaltédckning och risk

SBAB:s kapitaltdckningsgrad och priméarkapitalrelation enligt
pelare 1 utan hansyn till vergangsregler uppgick till 22,4% res-
pektive 19,1%. Karnprimarkapitalrelationen uppgick till 14,1%.

Internt beraknat kapitalbehov uppgick per 31 decem-
ber 2010 till 6 463 mnkr (6 521). Resultatet for 2010 ingar
vid berdkningen av kapitalrelationerna ovan. De under 2010
publicerade regelverksforandringarna, det sa kallade Basel
Ill-regelverket, innebar framst 6kade krav pa kapitalnivaer,
kapitalbasens sammanséttning, likviditetsreservens storlek
samt langre |10ptid i upplaningen an tidigare for den finansiella
sektorn. Anpassningen till nya regler sker successivt till 2019.
Nuvarande overgangsregler for inférandet av Basel Il kommer
att gélla minst till och med utgangen av 2011.

SBAB har en fortsatt god likviditetssituation. For att
sdkerstalla tillgang till likviditet har SBAB en likviditetsreserv
som per den 31 december 2010 uppgick till 40,9 mdkr (35,3).
SBAB mater och stresstestar likviditetsrisken genom att sum-
mera det maximala tdnkbara behovet av likviditet for varje dag
framat under de kommande 365 dagarna. Detta matt bendmns
"Maximum Cumulative Outflow” ("MCQ”) och &ar limiterat. MCO-
berdkningarna baseras pa ett krisscenario dér all utlaning antas
forlangas, det vill sédga ingen likviditet tillférs genom I6sen och
ingen finansiering finns att tillga. P4 sa s&tt kan det maximala
behovet av likviditet for varje given period i framtiden identi-
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fieras och nédvéndig likviditetsreserv faststalls utifran dessa
berékningar. Per 31 december 2010 motsvarade reserven 63
dagar (81) MCO. Under aret har de globala finansmarknaderna
kannetecknats av hogre likviditet och 6kad stabilitet varfor ett
lagre MCO &r en anpassning mot en mer normal niva.

En parallellforflyttning av avkastningskurvan med plus en
procentenhet skulle den 31 december 2010 ha medfort en
minskning av nettovardet av SBAB:s rantebarande tillgangar
och skulder, inklusive derivattransaktioner, med 27,7 mnkr.

For ytterligare information om SBAB:s risker och riskhan-
tering se arsredovisningen 2009.

Aktuella hdndelser
SBAB beviljades den 30 november 2010 Finansinspektionens
tillstand att bedriva bankrdrelse. SBAB avser anta den av
Finansinspektionen godkdnda bolagsordningen vid en extra
bolagsstamma i borjan av 2011. SBAB avser i samband med
det ocksé anta namnet SBAB Bank AB (publ).

SBAB har utokat sina oppettider och har nu 6ppet alla
veckodagar 8-21.

Utveckling fjarde kvartalet 2010 jamfort

med tredje kvartalet 2010

| likhet med tredje kvartalet har utvecklingen av affarsvolymer
aven under fjarde kvartalet varit positiv. Fjarde kvartalets nyut-
laning uppgick till 10,6 mdkr (9,9). Totalt uppgick utlaningen
till 249,1 mdkr (247,8). Privatmarknadens nyutlaning uppgick
till 6,0 mdkr (7,7) och marknadsandelen uppgick till 8,1% (8,2).
Nyutlaningen till foretag och bostadsréattsféreningar upp-

gick till 4,6 mdkr (2,2). SBAB:s marknadsandel for utlaning till
bostadsrattsféreningar uppgick till 18,4% (18,6).

Inldningen genom SBAB:s sparprodukter 6kade under
kvartalet och uppgick vid periodens slut till 6,1 mdkr (5,5).

Rantenettot var lagre och uppgick till 385 mnkr (428).
Totala rorelseintékter uppgick till 521 mnkr (203). Férandringen
forklaras till den enskilt storsta delen av en positiv utveckling
av poster inom sakringsredovisningen och som &r hanforlig till
genomférd metodutveckling.

Omkostnaderna var hogre under fjarde kvartalet och
uppgick till 160 mnkr (133). Utfallet under fjarde kvartalet ar i
nivd med motsvarande period foregaende ar. Tredje kvartalet
utgdr normalt en sdsongsmaéssigt 1ag kostnadsperiod. SBAB
hade under kvartalet kreditforluster pa 1 mnkr (=5). Kvartalets
rorelseresultat okade till 360 mnkr (75).

Moderbolagets utveckling 2010

Utlaningen till allmé&nheten uppgick till 35,3 mdkr (48,2). Minsk-
ningen beror pa att krediter har 6verlatits till SCBC som inte
bedriver nagon nyutlaningsverksamhet i egen regi utan I[6pan-
de forvarvar krediter fran SBAB.

Rorelseresultatet uppgick till 84 mnkr (860). Rorelsens intak-
ter uppgick till 713 mnkr (1 513). Utvecklingen forklaras till viss del
av ett lagre rantenetto, 304 mnkr (683). En hogre rantekostnad
for emitterade vardepapper och forlagslan én féregaende ar har
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belastat rantenettot. Under aret har moderbolaget emitterat ett
forlagslan pa 2,0 mdkr som réknas som priméarkapital. Netto-
resultatet av finansiella poster har utvecklats negativt till foljd
av den metodutveckling som skett inom sakringsredovisningen
under aret. Darutéver har den del av likviditetsportfoljen som
varderas till verkligt varde ej haft motsvarande positiva utveck-
ling som foregaende ar. | resultatet ingar en anteciperad utdel-
ning fran SCBC pa 100 mnkr.

Omkostnaderna 6kade och uppgick till 599 mnkr (571).
Kreditforlusterna har minskat under perioden och uppgick till
30 mnkr (82). Moderbolaget har en god kapitaltackning. Primar-
kapitalrelation och kapitaltdckningsgrad utan dvergangsregler
uppgick till 39,6% (29,7) respektive 47,3% (37,2).

Redovisningsprinciper
SBAB-koncernen tillampar International Financial Reporting
Standards (IFRS) sdsom de antagits av EU. Utéver dessa redo-
visningsstandarder beaktas dven Finansinspektionens redovis-
ningsforeskrifter, lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag (ARKL) samt de krav som finns i Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

For moderbolaget tillampas lagbegransad IFRS, vilket inne-
bér att delarsrapporten &r upprattad enligt IFRS med de tillagg
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och undantag som foljer av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer,
Finansinspektionens foreskrifter och allménna rad om arsredo-
visning i kreditinstitut och vardepappersbolag samt lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och viardepappersbolag (ARKL).
Denna delarsrapport uppfyller de krav som stélls enligt
IAS 34 Delarsrapportering och IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter. Redovisningsprinciperna och berédkningsmetoderna
ar oférandrade jamfort med arsredovisningen for 2009. De stan-
darder som tréatt i kraft den 1 januari 2010, IAS 27 (4ndring) och
IFRS 3 (omarbetad) har inte haft nagon paverkan pa bolagets
finansiella rapporter.

Finansiell information

SBAB:s arsredovisning fér 2010 publiceras i slutet av mars
2011. Arsstamman kommer att hallas den 14 april 2011 i
Stockholm. Delarsrapporter kommer att publiceras den 29
april, 22 juli och 28 oktober 2011.

Stockholm den 3 februari 2011

Eva Cederbalk
Verkstéllande direktér
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Resultatrakning

Koncernen Moderbolaget

mnkr NELECELPINON Jan-dec 2009 WMol LIl [V Okt-dec 2009 NELECERIO D Jan-dec 2009
Ranteintékter 5 355 6 043 1630 1074 2226 2294
Réntekostnader -3 593 -4 524 -1245 -617 -1922 -1611
Réntenetto 1762 1519 385 457 304 683
Erhallna utdelningar - - - - 114 9
Provisionsintakter 50 44 13 17 109 90
Provisionskostnader -94 -90 -22 -31 —44 -40
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt vérde (Not 1) -289 495 145 -46 -201 356
Ovriga rorelseintakter 0 6 - 0 431 415
Summa rorelseintékter 1429 1974 521 397 713 1513
Personalkostnader -316 -309 =75 -81 =317 -308
Ovriga kostnader -262 -241 -78 -68 -270 -250
Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -26 -28 -7 -8 -12 -13
Summa kostnader fére kreditforluster -604 -578 -160 -157 -599 =571
Resultat fore kreditférluster 825 1396 361 240 114 942
Kreditforluster, netto (Not 2) -40 -107 = -42 -30 -82
Rorelseresultat 785 1289 360 198 84 860
Skatt -208 -338 -96 -52 7 -224
Arets resultat 577 951 264 146 91 636

Rapport over totalresultat

Koncernen Moderbolaget

mnkr NELECETPIN N Jan-dec 2009 (o] (& Tl [V Okt-dec 2009 NELELETRIN N Jan-dec 2009
Arets resultat 577 951 264 146 91 636
OVRIGT TOTALRESULTAT
Forandring i omklassificerade finansiella tillgangar,

efter skatt 57 67 1 13 57 67
Foréndring i instrument for kassaflddessékring, efter skatt 3 -3 3 0 3 -3
('5vrigt totalresultat, netto efter skatt 60 64 14 13 60 64
Summa totalresultat for aret 637 1015 278 159 151 700
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Balansrakning

Koncernen Moderbolaget
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0 0 0
Belaningsbara statsskuldforbindelser m m 2 365 8 098 2 365 8 098
Utlaning till kreditinstitut (Not 3) 12 892 9 054 50 265 37 070
Utlaning till allmanheten (Not 4) 249 103 225 976 35 298 48 225
Vardeforandring pa rantesdkrade poster i portfdljsékringar 500 2 590 -14 -23
Obligationer och andra réanteb&rande vardepapper 37 985 32412 37 985 32412
Derivatinstrument (Not 6) 12 665 15 123 10 326 10 375
Aktier och andelar i joint ventures = - 587 510
Aktier och andelar i koncernforetag = - 9 600 9 600
Immateriella anlaggningstillgangar 34 39 5 6
Materiella anlaggningstillgangar 28 22 28 22
Ovriga tillgangar 462 65 515 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 891 696 634 480
SUMMA TILLGANGAR 316 925 294 075 147 594 146 818
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 18 257 16 339 9 975 8 707
Inlaning fran allménheten 6 083 4 653 6 083 4 653
Emitterade vardepapper m m 261962 249 095 107 223 109 749
Derivatinstrument (Not 6) 12 576 8 330 9 838 10 424
Ovriga skulder 338 331 242 922
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 033 4 066 790 869
Avséttningar 154 333 214 373
Efterstéllda skulder 5 508 3 551 5 508 3 551
Summa skulder 308 911 286 698 139 873 139 248
Eget kapital
Aktiekapital 1958 1958 1958 1958
Reservfond = - 392 392
Ovriga reserver/Fond for verkligt virde -80 -140 -80 -140
Balanserad vinst 5 559 4 608 5 360 4724
Arets resultat 577 951 91 636
Summa eget kapital 8 014 7 377 7721 7 570
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 316 925 294 075 147 594 146 818
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Forandringar i eget kapital

Koncernen Aktie- Ovriga Balanserad vinst Summa
mnkr kapital reserver  och arets resultat eget kapital
INGAENDE BALANS 2009-01-01 1958 -204 4 678 6 432
Forandrad redovisningsprincip, IAS 19, efter skatt -70 -70
Justerad ingaende balans per 2009-01-01 1958 -204 4 608 6 362
Summa arets Ovriga totalresultat, efter skatt 64 64
Arets resultat 951 951
UTGAENDE BALANS 2009-12-31 1958 -140 5559 7377
INGAENDE BALANS 2010-01-01 1958 -140 5559 7377
Summa arets Ovriga totalresultat, efter skatt 60 60
Arets resultat 577 577
UTGAENDE BALANS 2010-12-31 1958 -80 6 136 8 014

Bundet eget kapital ‘

Fritt eget kapital

Moderbolaget Aktie- Reserv- Fond for Balanserad vinst Summa
mnkr kapital fond | verkligt varde och arets resultat | eget kapital
INGAENDE BALANS 2009-01-01 1958 392 -204 5173 7319
Summa &rets Ovriga totalresultat, efter skatt 64 64
Arets resultat 636 636
Léamnat koncernbidrag, efter skatt -449 -449
UTGAENDE BALANS 2009-12-31 1958 392 -140 5 360 7 570
INGAENDE BALANS 2010-01-01 1958 392 -140 5 360 7 570
Summa arets Ovriga totalresultat, efter skatt 60 60
Arets resultat 91 91
UTGAENDE BALANS 2010-12-31 1958 392 -80 5 451 7721
K flod I
Koncernen Moderbolaget

Jan-dec 2010 Jan-dec 2009

NELECETPIR I Jan-dec 2009

mnkr

Likvida medel vid periodens borjan 4 862 11 377 1942 5986
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2125 -6 487 71 -4 427
Kassaflode fran investeringsverksamheten -28 -28 -95 -1217
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 000 - 1390 1600
Okning/minskning av likvida medel 4 097 -6 515 2 006 -4 044
Likvida medel vid periodens slut 8 959 4 862 3948 1942

Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut med en I6ptid pd hégst tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter

Not 1

Not 2

Nettoresultat av finansiella poster

till verkligt varde Koncernen Moderbolaget
Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec

mnkr 2010 2009 2010 2009
Vinster/forluster pa réntebdrande finansiella instrument
- Vardepapper varderade till verkligt varde via resultatrakningen -156 432 -156 432
- Vardeforandring i sékrade poster i sékringsredovisning 869 1147 198 357
- Realiserat resultat fran finansiella skulder =770 -949 -236 -121
- Derivatinstrument -349 -321 -31 -359
- Lanefordringar 118 190 27 50
Valutaomrékningseffekter =i -4 -3 -3
Summa -289 495 -201 356
Kreditforluster, netto
Koncernen
FORETAGSMARKNAD Jan-dec Jan-dec
mnkr 2010 2009
INDIVIDUELL RESERVERING FORETAGSMARKNADSLAN
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster -8 -9
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditforiuster

som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster 6 1
Arets reservering for sannolika kreditforluster -9 -7
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 0 1
Aterférda ej lsingre erforderliga reserveringar for sannolika kreditforiuster 3 17
Garantier 3 -6
Arets nettokostnad/nettointikt for individuella reserveringar féretagsmarknadslan -5 7
GRUPPVIS RESERVERING FORETAGSMARKNADSLAN
Avsattning till gruppvis reservering -1 -13
Garantier -6 3
Arets nettokostnad for gruppvisa reserveringar foretagsmarknadslan -7 -10
PRIVATMARKNAD
mnkr
INDIVIDUELL RESERVERING PRIVATMARKNADSLAN
Arets bortskrivning for konstaterade kreditfrluster -13 -7
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditforluster

som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster 8 6
Arets reservering for sannolika kreditforluster -8 -6
Aterforda ej ldngre erforderliga reserveringar for sannolika kreditforluster 1 0
Garantier 0 -
Arets nettokostnad for individuella reserveringar privatmarknadslan -12 -7
GRUPPVIS RESERVERING PRIVATMARKNADSLAN
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster =17 -16
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 2 2
Avsattning till gruppvis reservering -8 -96
Garantier 7 13
Arets nettokostnad for gruppvisa reserveringar privatmarknadslan -16 -97
ARETS NETTOKOSTNAD FOR KREDITFORLUSTER -40 -107

Savil arets bortskrivning avseende konstaterade kreditfGriuster som aterférda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hénfér sig till fordringar pa allménheten.
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Not 3

Not 4

Not 5

Utlaning till kreditinstitut

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut avser 38 363 mnkr (26 626) fordran pa det heldgda dotterbolaget AB Sveriges Sakerstéllda Obligationer
(publ). Denna fordran &r efterstalld i hdndelse av konkurs eller likvidation, vilket innebér att betalning erhalls forst efter att dvriga borgenarer i

dotterbolaget fatt betalt.

Utlaning till allméanheten

Koncernen 2010-12-31 2009-12-31

mnkr Utlaning Reserv Utlaning Reserv
Villor och fritidshus 93 386 -148 86 588 -145
Bostadsratter 56 231 -107 49 500 -101
Bostadsrattsforeningar 55 153 -60 49 018 =71
Privata flerbostadshus 28 378 =37 25272 -26
Kommunala flerbostadshus 7 363 = 8178 -
Kommersiella fastigheter 8 877 = 7763 -
Ovrigt 67 -0 - -
Reserv for sannolika kreditforluster -352 -343

Summa 249 103 -352 225 976 -343

Osékra och oreglerade lanefordringar

2009-12-31

a) Osdakra lanefordringar 104 104
b) Oreglerade lanefordringar* som ingér i osakra lanefordringar 17 26
c) Oreglerade lanefordringar* som inte ingar i osakra lanefordringar 279 331
d) Individuella reserveringar lanefordringar 73 75
e) Gruppvisa reserveringar foretagsmarknadslan 38 38
f) Gruppvisa reserveringar privatmarknadslan 241 230
g) Totala reserveringar (d+e+f) 352 343
h) Osakra lanefordringar efter individuella reserveringar (a—d) 31 29
i) Reserveringsgrad avseende individuella reserveringar (d/a) 70% 72%
*vars kassafloden forfallit >60 dagar
| vissa samarbeten pa utlaningssidan finns mdjlighet fér samarbetspartnern att férvérva férmedlade krediter.
Klassificering av finansiella instrument
Koncernen Tillgangar vérderade till
2010-12-31, mnkr verkligt varde via  Sakringsredovisade Lane-
Finansiella tillgangar resultatrékningen derivatinstrument fordringar Summa
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0
Belaningsbara statsskuldférbindelser m m 2 365 2 365
Utlaning till kreditinstitut 12 892 12 892
Utlaning till allménheten 249 103 249 103
Véardeférandring pa réntesakrade poster i portfoljsakringar 500 500
Obligationer och andra réntebédrande vardepapper 23 049 14 936 37 985
Derivatinstrument 2994 9 671 12 665
Ovriga tillgangar 462 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 511 380 891
Summa 28 919 9 671 278 273 316 863

Skulder varderade till Ovriga

verkligt vérde via  Sakringsredovisade finansiella

Finansiella skulder resultatrakningen derivatinstrument skulder Summa
Skulder till kreditinstitut 18 257 18 257
Inlaning fran allménheten 6 083 6 083
Emitterade vardepapper m m 261962 261 962
Derivatinstrument 4 747 7 829 12 576
Ovriga skulder 338 338
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 033 4 033
Efterstéllda skulder 5 508 5 508
Summa 4 747 7 829 296 181 308 757
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Not 5

Not 6

forts.

Moderbolaget
2010-12-31, mnkr

Tillgangar varderade till

verkligt vérde via  Sakringsredovisade Lane-
Finansiella tillgangar resultatrékningen derivatinstrument fordringar Summa
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0
Belaningsbara statsskuldférbindelser m m 2 365 2 365
Utlaning till kreditinstitut 50 265 50 265
Utlaning till allménheten 35 298 35 298
Vérdeforéndring pa rantesakrade poster i portfoljsakringar -14 -14
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 23 049 14 936 37 985
Derivatinstrument 5907 4 419 10 326
Ovriga tillgangar 515 515
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 511 123 634
Summa 31832 4419 101 123 137 374

Skulder varderade till Ovriga

verkligt vérde via  Sakringsredovisade finansiella
Finansiella skulder resultatrékningen derivatinstrument skulder Summa
Skulder till kreditinstitut 9 975 9 975
Inlaning fran allménheten 6 083 6 083
Emitterade vardepapper m m 107 223 107 223
Derivatinstrument 7224 2614 9 838
Ovriga skulder 242 242
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 790 790
Efterstéllda skulder 5 508 5 508
Summa 7224 2614 129 821 139 659

Den omklassificerade portfoljens verkliga varde per den 1 juli 2008 uppgick till 21,7 mdkr. Den genomsnittliga effektivréantan vid omklassificeringstillféllet
uppgick till 6,3%. Fond for verkligt vérde hanforlig till tillgangarna uppgick till =200 mnkr netto efter skatt vid samma tidpunkt. Det verkliga vardet pa
tillgdngarna skulle, om de fortsatt redovisats som "Finansiella tillgangar tillgéngliga for forséljning”, uppga till 14,3 mdkr per 31 december 2010. Det
bokforda vardet per 31 december 2010 uppgar till 14,9 mdkr. Fond for verkligt varde hénforlig till de omklassificerade tillgangarna skulle vid samma
tidpunkt ha uppgatt till 0,7 mdkr netto efter skatt om tillgadngarna fortsatt redovisats som "Finansiella tillgangar tillgangliga for forsaljning”. Fonden
uppgar till =80 mnkr netto efter skatt per 31 december 2010. Fonden har efter omklassificeringstidpunkten 16sts upp med 158 mnkr fore skatt och
valutakursforandringar har paverkat vardet med —11 mnkr fore skatt.

Derivatinstrument

Koncernen
2010-12-31, mnkr

Tillgangar till
verkligt véarde

Skulder till
verkligt varde

Summa
nominellt belopp

Rénterelaterade 5012 4 317 357 046
Valutarelaterade 7 653 8 259 153 672
Summa 12 665 12 576 510 718
Moderbolaget Tillgangar till Skulder till Summa
2010-12-31, mnkr verkligt véarde verkligt varde nominellt belopp
Rénterelaterade 4 637 4 620 523 866
Valutarelaterade 5 689 5218 105 283
Summa 10 326 9 838 629 149
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Not 7 Rorelsesegment

Koncernen Jan-dec 2010 Jan-dec 2009

Riskjusterad resultatrdakning, mnkr Konsument Foretag Finans Summa Konsument Foretag Finans Summa
Riskjusterade intakter 1036 243 104 1383 759 161 1001 1921
Riskjusterade kostnader -488 -116 -93 -697 -451 -127 -92 -670
Skatt -144 -33 -3 -180 -81 -9 -239 -329
Riskjusterad vinst efter skatt 404 94 8 506 227 25 670 922
RAROC?*, efter skatt 12,1% 6,8% 1,7% 9,7% 7,8% 2,3% 424%  16,5%

*Risk Adjusted Return On (economic) Capital, dvs riskjusterad avkastning efter skatt
For mer information om "Ekonomiskt kapital” och "Forvéantade forluster”, se arsredovisningen fér 2009 sidorna 30 och 43.

Nedan presenteras en avstdmning mellan SBAB:s riskjusterade resultatrdkning (enligt ovan) och SBAB:s externa resultat.

Koncernen

Avstamning, mnkr Jan-dec 2010 Jan-dec 2009
Riskjusterade intékter 1383 1921
Justering till forrantning pa redovisat eget kapital 46 53
Summa réntenetto och dvriga rérelseintékter 1429 1974
Riskjusterade kostnader -697 -670
Justering till redovisade kreditforluster 53 -15
Omkostnader och kreditforluster -644 -685
Riskjusterad vinst fore skatt 686 1251
Periodens skatt enligt riskjusterad resultatrakning -180 -329
Riskjusterad vinst efter skatt 506 922

Riskjusterade poster

Justering till frrdntning pa redovisat eget kapital 46 53
Justering till redovisade kreditfriuster 53 -15
Aterféring skatt enligt riskjusterad resultatrikning 180 329
Rorelseresultat 785 1289
Redovisad skatt -208 -338
Periodens vinst efter skatt 577 951
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Kapitalbas

Koncernen
mnkr

Primart kapital

Eget kapital

Orealiserade vardeforanderingar pa lane- och kundfordringar som tidigare har klassificerats som tillgdngar som kan séljas
Vardeforandring som hanfor sig till derivatinstrument som ingar i kassaflodessékringar

Priméarkapitaltillskott utan incitament till aterlésen *

Primarkapitaltillskott med incitament till aterlosen *

Minoritetsintresse

Summa primaért kapital brutto

Ovriga immateriella tillgangar

Halften av skillnad mellan forvantat forlustbelopp enligt IRK och motsvarande reserveringar
Summa primért kapital netto

Supplementart kapital

Eviga forlagslan

Tidsbundna forlagslan

Halften av skillnad mellan forvantat forlustbelopp enligt IRK och motsvarande reserveringar

Summa supplementért kapital

Utvidgad del av kapitalbasen
Avdrag fran hela kapitalbasen

Belopp for kapitalbas netto efter avdragsposter och gransvarden

* Omfattas av Gvergangsregler till FFFS 2010:10

Kapitalkrav

Koncernen
mnkr

Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Foretagsexponeringar
Hushallsexponeringar
Summa kreditrisk for exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden

Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot stater och centralbanker
Exponeringar mot kommuner och déarmed jamforliga samfalligheter
Institutsexponeringar
Foretagsexponeingar
Hushallsexponeringar
Oreglerade poster
Ovriga poster
Summa kreditrisk for exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden

Risker i handelslagret
Operativ risk
Valutarisk

Ravarurisk

Totalt kapitalkrav enligt Basel Il
Tillagg enligt Gvergangsregler
Kapitalkrav inklusive tilligg

Kapitaltackning Koncernen
mnkr m 2009-12-31
Kérnprimérkapital 8 517 7 854
Primarkapital 11 511 8 848
Totalt kapital 13 510 10 993
Utan 6vergangsregler
Riskvagda tillgangar 60 279 55 780
Kéarnprimérkapitalrelation 14,1% 14,1%
Priméarkapitalrelation 19,1% 15,9%
Kapitaltédckningsgrad 22,4% 19,7%
Kapitaltackningskvot 2,80 2,46
Med 6vergangsregler
Riskvagda tillgangar 132 388 119 776
Kéarnprimérkapitalrelation 6,4% 6,6%
Priméarkapitalrelation 8,7% 7,4%
Kapitaltédckningsgrad 10,2% 9,2%
Kapitaltdckningskvot 1,28 1,15

8 014
80

2 000
994
565

11 654

-109
11 511

2108
-109

1999

13 510

2317
838

3 155

178
1068
17

1270

214
183

4 822

5769
10 591

2009-12-31

7377
136
4

994
492

9 003

-39
-116
8848

2260
-115

2145

10 993

2009-12-31

2014
889
2903

188
1044
23

1261

158
140

4 462

5120
9 582

Moderbolaget

R oo

7 653
10 647
12711

26 891
28,5%
39,6%
47,3%

5,91

28 876
26,5%
36,9%
44,0%

5,50

7 653
8 647
10 855

20 147
26,3%
29,7%
37,2%

4,66

35 311
21,7%
24,5%
30,7%

3,84

Vid berédkning av kapitaltdckningsgrad och kapitalkvot konsolideras FriSpar Bolan AB som ett dotterbolag, till skillnad mot i koncernredovisningen dér FriSpar

Bolan AB konsolideras enligt klyvningsmetoden. Detta beror pa skillnader mellan regelverken for kapitaltdckning och stora exponeringar samt IFRS.
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Granskningsrapport

Till styrelsen i Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

Org nr 556253-7513

Inledning

Vi har utfort en dversiktlig granskning av bifogade bokslutskom-
muniké for Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ),
org nr 556253-7513, for perioden 2010-01-01- 2010-12-31. Det
ar styrelsen och verkstéllande direktdéren som har ansvaret for att
uppratta och presentera denna finansiella bokslutskommuniké

i enlighet med IAS 34 och lag om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om
denna finansiella bokslutskommuniké grundad pa var 6versiktliga
granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning

och omfattning

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med Standard
for dversiktlig granskning SOG 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor.
En Oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta

andra Oversiktliga granskningsatgarder. En Oversiktlig gransk-
ning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed i 6vrigt har.
De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slut-
satsen grundad pa en odversiktlig granskning har darfor inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundad pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse att den
bifogade bokslutskommunikén inte, i all vasentlighet, ar upprattad
for koncernens del i enlighet med IAS 34 och lag om arsredovis-
ning i kreditinstitut och vardepappersbolag och fér moderbola-
gets del i enlighet med lag om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag.

Stockholm den 3 februari 2011
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

UIf Westerberg
Auktoriserad revisor

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
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