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Borantenytt nr 2, 2020: Viktigt att undvika en situation dar
arbetslésheten och borantorna stiger samtidigt

Det ar just nu mycket svart att géra prognoser dver borantorna. | en lagkonjunktur ar
normalt borantorna laga, vilket bidrar till att motverka prisfall pa bostader till foljd av
stigande arbetsldshet. Om coronapandemin leder till kraftigt stigande riskpremier kan
borantorna dock gé upp. En situation dar borantorna och arbetslésheten stiger
samtidigt &r mycket viktigt att undvika i detta lage. SBAB:s huvudprognos ar mer eller
mindre stillastdende bostadsrantor for alla I6ptider under det narmaste aret och sedan
en svag uppgang i rantor med framforallt lite [angre bindningstid. Men det finns
betydande saval uppat- som nedatrisker.

Det ar i dagslaget mycket svart att géra prognoser éver den ekonomiska utvecklingen, inte
minst borantorna. Vi genomgar nu en kris dar prognoser baserade pa "normala samband”
maste kompletteras med andra typer av bedomningar.

| en lagkonjunktur ar normalt sett borantorna laga, vilket bidrar till att motverka prisfall pa
bostéader till foljd av stigande arbetsléshet. Om coronapandemin leder till kraftigt 6kade
riskpremier kan dock borantorna ga upp.

- Det ar nu helt centralt att en situation undviks dar bade arbetslosheten och
borantorna stiger samtidigt. Det skulle inte vara en gynnsam utveckling for svensk
ekonomi och bostadsmarknad i ett redan svart lage, sager Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

- Det aridet har laget viktigt att inte marknaden 6verreagerar. Trots att
bolaneskulderna idag ar hoga sa ar hushallens borantekostnader som andel av de
disponibla inkomsterna historiskt mycket laga. Vid tidigare ekonomiska kriser — som
den svenska 90-talskrisen — var bankernas kreditforluster pa bolan dessutom sma.
Hushallens sparande ar idag ocksa betydligt stérre an vid ingangen till 90-talskrisen.
Allt detta ar viktigt att papeka och lyfta fram, sager Robert Boije.

- Riksbankens redan aviserade atgarder i form av bland annat stodkop av
bostadsobligationer bor ocksa bidra till att motverka att stigande riskpremier slar
igenom fullt ut i stigande borantor. Vid en forvarrad utveckling kan aven reporantan
komma att sankas, sager Robert Boije.

Med reservation for att laget ar mycket svarbedomt ar SBAB:s huvudprognos att
bostadsrantorna for samtliga loptider star mer eller mindre stilla under det narmaste aret och
att de lite langre bundna rantorna sedan stiger svagt. Prognosen ligger i linje med
marknadsférvantningarna i stort.

- Det finns bade uppat- och nedatrisker i prognosen. Hojda riskpremier som inte fullt ut
motverkas kan leda till stigande borantor. Kraftiga motatgarder fran Riksbanken,
inklusive en mdjlig sankning av reporéntan, kan istéllet leda till fallande borantor,
sager Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Sedan 2016 ar Booli en del av SBAB. Antal
bolanekunder uppgar till 277 000 och 346 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2019). Antal medarbetare &r
ca 630. SBAB vill bidra till battre boende och boendeekonomi och arbetar darfér med fyra av FN:s globala hallbarhetsmal inom
ramen for Agenda 2030. Malen utgér en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Som forsta bank i
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Tabell 1. Framtida boréntor med olika bindningstid

Procent

3man 1ar 2a&r 3a 4a&r 5ar
Mar
2020 16 16 16 15 16 16
Jan
2021 1,6 1.7 1.7 1,7 1.8 1,8
Jan
2022 1.7 1.8 1.8 1,9 2,0 2.1
Jan
2023 1.7 1,8 1,8 2,0 22 22
Jan
2024 2.0 2.1 2.1 2.3 25 25
Kalla: SBAB

Anm. Prognosen avser ett oviktat genomsnitt av olika bankers snittrantor och inte SBAB:s
list- eller snittréntor.

Borantenytt ingar tillsammans med Bomarknadsnytt i SBAB:s publikationsserie Vart ar vi pa
vag? och publiceras sex ganger per ar. Rapporten tillhandahaller en analys av
boranteutvecklingen ur ett makroekonomiskt perspektiv och en prognos dver boréantor med
olika Ioptider. Den tillhandahaller ocksa aktuell marknadsinformation och allmén information
infor val av rantebindningstid. Rapporten finns att ladda ned HAR.
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