SBAB!
Bo & Lana 2016

En undersokning om boende, bostadsekonomi, bolan och bostadspolitik
av SBAB.

SBAB « BO & LANA 2016 1 ANALYS & PROGNOS « 23 JUNI 2016



SBAB!

e Hobga priser och hyreskéer bromsar
flyttplaner

e Andelen som behdver hjalp att
finansiera bostadskopet har tkat

e Farre forhandlar borantan, 6kade krav
fran bankerna

e De som hojer bolanet gor det oftast
for att finansiera bostadsforbattring

e Andelen som klarar en kraftig
ranteuppgang har minskat

e En stor majoritet av de som har bolan
amorterar

e Hushallen ar 6ppna for
bostadspolitiska atgarder, aven
sadana som svider i planboken.

e Sankta flyttskatter och subventionerat
bosparande har stéd av en majoritet

¢ Okade bostadsbidrag, sankta
ranteavdrag, fastighetsskatt och friare
hyressattning ar daremot inte sarskilt
populart

Bo & Lana

CINT/SnabbaSvar har pa uppdrag av SBAB under
mitten av maj 2016 gjort en undersdkning om
svenska folkets instéllning och attityd till bostader,
boende, bolan och bostadspolitik. Resultatet ar
rapporten Bo & Lana 2016. Understkningen
genomfors nu for femte aret i foljd.

De flesta hushall &ger den bostad de bor i, manga
vill ocksé aga sin bostad. Samtidigt ar
hyresmarknaden viktig for att skapa rérlighet.
Bostadspriserna har stigit kraftigt under ganska
l&ng tid. M&nga har gynnats, men for de som star
utanfor agarmarknaden, inte minst de som &r yngre
och de som ar nyanlanda, har det blivit betydligt
svarare, sarskilt i storstadsregionerna. Hur det ser
flyttplanerna ut egentligen? Vilka ar de storsta
hindren? Kravs det att man far hjalp med
kontantinsats for att klara ett bostadskop idag?

Mycket har hant pa boldanemarknaden de senaste
aren. Laga och sjunkande rantor har drivit pa
efterfragan samtidigt som bolanetak, riskviktsgolv,
amorteringskrav och andra regelandringar gjort det
bade svéarare och dyrare att f& bolan. Vad sker i
kontakten med banken? Gar det att pruta pa
rantan? Vilka krav stélls vid ranteférhandlingen?

De stigande bopriserna och de sjunkande
borantorna har ocksa inneburit att hushallens
skuldséttning 6kat vilket skapar risker. Hur stor &r
amorteringsviljan egentligen? Vad gor lantagarna
om rantan stiger kraftigt?

Och hur ser svenska folket pa bostadspolitiken?
Hur ser de pa de forslag att komma tillratta med
problemen som diskuteras? Hur tycker de att
myndigheter och politiker skall hantera fragan?

Det har ar nagra av de fragor vi vill forsoka besvara
med undersokningen Bo & Lana 2016.
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Bo & Lana 2016

Sidan 4
Hoga priser och langa hyreskoer hindrar mangas bostadsplaner

Sidan 7
Fler behover finansieringshjalp vid bostadskop

Sidan 8
Farre forhandlar om borantan, 6kade helkundskrav, fa byter bank

Sidan 11
Hojt bolan gar till forbattring av bostaden

Sidan 12
Farre har marginal for ranteuppgang men en stor majoritet amorterar

Sidan 14
Amorteringskrav och bolanetal far tumme upp

Sidan 16
Undersdkningens upplaggning och metod
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Hoga priser och langa hyreskoéer hindrar
mangas bostadsplaner

Ganska manga har planer pa eller kan tanka sig att
byta boende och/eller boendeform men en stor del
hindras av hdga priser, svag ekonomi och
svarigheter att fa tag pa en hyresratt.

Unga hyr bostad, gamla ager

Enligt SCB:s senaste sammanstallning fanns det
knappt 4 717 000 bostader i Sverige 2015. Av . . .
dessa var 39 procent dgarbostader, framst smahus, Bostadsbestandets fordelning
38 procent var hyresratter och 23 procent 0%

bostadsratter. Hyresratter och bostadsratter finns
framst i form av flerbostadshus.

Pa var enkatfraga om hur man bor svarar 36 procent att 38%
de bor i hyresratt, 31 procent att de bor i villa, 21

procent att de bor i bostadsratt och 7 procent att de bor

i radhus. Sedan tillkommer nagon procent som bor pa

gard, ar inneboende eller bor i annan boendeform. 239
Sammantaget bor omkring 41 procent i en bostad som
ar aganderatt. Att denna andel ar nagot hogre &an
aganderatternas andel av bestandet forklaras av att de
oftast ar stérre an bostadsratter och hyresratter och att
hushallen darfor i genomsnitt ar lite storre.

 Aganderétt = Bostadsratt = Hyresratt = Ovrigt

Som vantat finns det en del geografiska skillnader néar )
det géller boendet. Det ar vanligare att bo i villa i de Hur bor du idag?
norra delarna av landet medan radhus &r lite vanligare i 30, 2% - 1%
storstadsregionerna. Att bo i bostadsratt ar vanligare i
storstadslanen, exempelvis bor var tredje Stockholmare “
i bostadsratt, medan hyresratten ar ganska jamnt spridd ‘
over landet. 36%

21%

Skillnaderna vad géller boendeform &r ganska stora
mellan de olika aldersgrupperna. Ju aldre man ar
desto storre ar sannolikheten att man ager sitt = Villa Radhus/kedjehus
boende. | aldersgruppen 20-29 ar bor 45 procent i Bostadsritt Hyresratt
hyresratt (dessutom &r merparten av de som faller Gard = Inneboende
under dvrigt sddana som bor inneboende). | = Annat

aldersgruppen 56-80 ar ar det daremot bara 27

procent som bor i hyresratt. Andelen som bor i

bostadsratt ar ganska lika mellan aldersgrupperna

7%
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medan boende i villa blir vanligare ju @ldre man éar.
Att s manga yngre bor i hyresratt ar inte
overraskande da det ofta blir det naturliga valet for
den som vill vara flexibel och kanske inte heller har
ekonomiska mdjligheter att kdpa ett boende. Att
inte fler i den aldsta aldersgruppen bor i hyresratt
skvallrar om att det inte ar sa latt att byta fran agt il
hyrt boende. Rimligtvis har manga i denna
aldersgrupp inte samma behov av utrymme (barnen
ar utflugna) men kanske storre behov av service
(det blir svarare med aldern att ta hand om huset).

En av tre planerar kdpa bostadsratt eller hus
Pa fragan om man planerar att képa en bostadsratt
eller ett hus framdéver svarar knappt fyra av tio att
de redan bor i bostadsratt eller hus och inte &r
intresserade av att flytta. En av fem (20 procent)
sager sig planera att flytta sa fort de hittar ratt
objekt att kbpa och en av sju (14 procent) sager att
de planerar att flytta om priserna gar ned. Lite drygt
en av tio svarar att de trivs med att hyra och darfor
inte &r intresserade av att kdpa och ungefar lika
manga anser sig inte ha rad.

Om vi sorterar ut de som bor i hyresratt och tittar pa
om de har planer pa att kdpa en bostad sa svarar
tre av tio att de trivs med att hyra medan resten
antingen letar efter ratt objekt, vantar pa lagre
priser eller anser sig inte ha rad.

Kvinnor ar mindre képbendgna &n méan. Dels vill en
stdrre andel kvinnor som redan ager sitt boende
inte byta och dels trivs en storre andel kvinnor med
att hyra.

Aldre ar mindre kdpbenagna an aldre. Mer &n
halften (54 procent) av de i gruppen 56-80 ar bor
redan i bostadsréatt/hus och vill inte byta, att jamfora
med 13 procent i aldern 20-29 ar. Det ar ocksa en
stdrre andel aldre (15 procent) som trivs med att
hyra &n andra aldersgrupper.

Kring halften av de i aldersgrupperna 20-29 ar och
30-39 ar skulle kopa en bostadsratt eller ett hus om
de hittade ratt objekt eller om priserna gick ned.
Andelen som skulle képa om de hittade rétt objekt
ar mer an dubbelt sa hdg i de tva yngsta
aldersgrupperna som i den aldsta. Det ar ocksa
betydligt fler bland de yngre som skulle kpa om
priserna gick ned. Tva av tio personer i aldern 20-
29 ar anser sig inte ha rad att kopa en bostad, att

Hur bor du idag?

se-50 [N 23%  27% 1%
ao-s5 [ 9% 33% 3%
s0-30 [ SR 19% 48% 3%
2020 [[JES 19% 45% 8%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Villa/Radhus/Gard m Bostadsratt

Hyresratt

Ovrigt

Har du planer pa att képa en bostadsratt
eller ett hus? (samtliga svarande)

Jag bor redan i
bostadsratt/hus, vill inte byta

Ja, sa fort jag hittar ratt objekt

Ja, om bostadspriserna gar
ner

Nej, jag trivs med att hyra

Nej, jag har inte rad

Vet gj

I 38%
I 20%

I 4%

B 2%

s 1%

B 5%

0% 10% 20% 30% 40%

Har du planer pa att képa en bostadsratt
eller ett hus? (boende i hyresratt)

Nej, jag trivs med att hyra

Ja, om bostadspriserna gar
ner

Nej, jag har inte rad

Ja, sa fort jag hittar ratt objekt

Vet gj
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jamfora med en av tio i den aldsta aldersgruppen

56-80 ar.
Har du planer pa att kbpa en bostadsratt eller ett hus?
60%
54%
50%
40% 41%
40%
35%
30% 28% 28%
5%
22% 1% o
20% gae 19% 19% jo%
49 15%
o, 139% 13%
1mo/o 10}3?/2 Yo 10° 11‘&5/0 o
10% . o 8%
1 bR
0%
Kvinnor 20-29 30-39 40-55 56-80
Jag bor redan i bostadsratt/hus, vill inte byta m Ja, s& fort jag hittar ratt objekt
Ja, om bostadspriserna gar ner Negj, jag trivs med att hyra
= Negj, jag har inte rad m Vet gf
Tre av tio kan tanka sig att flytta till hyresratt Kan du tanka dig att salja din bostad och
Vi fragade de som &ger sitt boende om de kunde flytta till en hyresratt?
tanka sig att sélja sin bostad och flytta till en 129
hyresrétt. Sju av tio svarade att de vill fortsétta &ga 56-80 ke 739
sitt boende. Andelen kvinnor som vill fortsétta dga .
ar hogre an andelen man (75 procent jamfor med 40-55 h .
65 procent). Viljan att fortsétta aga sitt boende okar
ocksa med &ldern. 30-39 _150/%’9%
66%
Tva av tio svarade att de har planer pa att sélja sin 20-20 Wm
bostad och flytta till hyresratt. Fler man an kvinnor 5456
har sadana planer och fler yngre &n aldre. Kvinnor 0%, A

Drygt en av tio svarade att de kunde ténka sig att
sélja men att det tyvarr var omojligt att fa ett
hyreskontrakt. B4de man och kvinnor och yngre 12%

och &ldre delar denna uppfattning. De regionala Totalt | 70%

skillnaderna ar ganska uttalade. |

Man 22%

|

65%

. 0% 20% 40% 60% 80%
Stockholmsregionen var andelen som valde detta ’ ’ ’ ’ ’
alternativ, 23 procent, dubbelt s& ht')g som i resten Ja, men tyvarr ar det omgjligt att fa ett hyreskontrakt
av landet. Samtidigt var andelen forhallandevis 13g i m.Ja, jag har planer pa att gora det
glesbygdslénen. ® Nej, jag vill aga mitt boende
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Fler behoOver finansieringshjalp

Andelen som behdéver hjalp att finansiera
bostadskopet ar hogre i dag an for tio ar sedan.
Bland de som kodpt bostad under 2010-talet
behovde en av tre hjalp i form av medlantagare och
en av fem behdvde hjalp med kontantinsatsen.

Hardare lanevillkor

De senaste aren har lanevillkoren successivt
skéarpts pa bolanemarknaden. Bolanetak,
amorteringskrav och skarpta Kvar-att-leva-pa-
kalkyler innebér att farre klarar bankernas krav utan
hjalp fran slaktingar eller vanner. Till de som har
bolan stallde vi fragan om de behévde ekonomisk
hjalp av nagon nar de kopte den bostad de for
narvarande bor i. Knappt sex av tio, 59 procent,
svarade att de klarade kdpet utan hjalp. Tre av tio,
29 procent, behdvde daremot ta hjélp av en
medlantagare och 16 procent fick hjalp med
kontantinsatsen. En av tjugo, 5 procent, fick hjalp
med bade medlantagare och kontantinsats.

Som vantat finns det aldersskillnader nar det géller
om man behdvt finansieringshjalp eller inte. Bland
de yngsta (20-29 ar) behévde sa manga som 60
procent nagon form av hjalp. Dock &r det
anmarkningsvart att s manga som en av tio bland
de aldsta (56-80 ar) ocksa behovt hjalp med
kontantinsats.

Det finns ocksa intressanta skillnader beroende pa
nar man kopt sin bostad. Bland de som kopt sin
bostad fore 1993 var det endast 29 procent som
behdvde hjalp. Bland de som képte strax efter
fastighetskrisen i bérjan och mitten av 1990-talet
behdvde daremot nastan hélften hjalp med
finansieringen. Under 2000-talet behdvde allt farre
hjalp. Framfor allt minskade andelen som behdvde
hjalp med kontantinsatsen — en naturlig foljd av att
bankerna erbjod bolan med hogre belaningsgrader
under denna period. Under 2010-talet har
lanevillkoren skarpts, vilket syns i att nastan hélften
av bostadskdparna behévt hjalp med finansiering.
Hittills under 2010-talet har omkring var tredje
bostadskopare behdvt hjalp av en medlantagare
och var femte har behovt hjalp med kontantinsats.

Behdvde du hjalp av nagon for att kunna
kdpa din nuvarande bostad?

Vetej | 2%

Nej, jag klarade mig utan hjalp 59%

Ja, jag har medlantagare och fick hjélp

0,
med kontantinsatsen St

Ja, jag har medlantagare till bolanet 24%

Ja, hjélp med kontantinsatsen 11%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 80% 70%

Behovde du hjalp av nagon for att kunna
kdépa din nuvarande bostad?

80%

50%

8% [ox] s%
4%

30% 59%

20% e 2

30%
27% 27% 27%
10% . . 22% ’ 20%

0%
2014-2016 2010-2013 2005-2009 1999-2004 1993-1998 Fore 1993
Ar da bostaden koptes

u Ja, hjélp med kontantinsatsen
Ja, jag har medlantagare och fick hjélp med kontantinsatsen

Ja, jag har medlantagare till bolanet
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Farre forhandlar om borantan, okade
helkundskrav, fa byter bank

Néstan sex av tio har forsokt ranteférhandla men
nagot farre lyckas jamfoért med tidigare. Samtidigt
som bankerna 6kat kraven pa att bolanekunderna
ska teckna ytterligare produkter, utéver bolanen, sa
valjer fler att lagga sin bolan i sin befintliga bank.

Tva tredjedelar av de tillfrdgade har nagon sorts
lan. Bolan ar den vanligaste laneformen (sannolikt
ar kortkredit minst lika vanligt men vi har inte fragat
efter denna "laneform”). Drygt fyra av tio, 41
procent, uppger att de har ett bolan. Det ar lite
vanligare att man har bolan &n att kvinnor har det.
Det ar ocksa vanligare att ha bolan om man ar 6ver
40 ar. Den nast vanligaste laneformen ar studielan
som 19 procent uppger att de har. Bland de under
40 ar ar det nastan 35 procent som har studielan
men sedan sjunker andelen successivt med aldern.
Tredje vanligast ar bil- eller batlan som 12 procent
har. Dessa lan ar vanligare bland méan &n bland
kvinnor och ocksa nastan dubbelt sa vanligt i aldern
30-39 ar som i andra aldersgrupper. Andra
laneformer anvands av mindre @n 10 procent.

Sex av tio har forhandlat borantan

Néstan sex av tio (58 procent) har forsokt
ranteférhandla med sin bank sedan de forst tog ett
bolan. Nastan halften fick en lagre ranta efter att ha
forhandlat medan 10 procent inte lyckades med sin
ranteforhandling. Med tanke pa hur manga som
lyckades sanka sin ranta sa kanske det finns
anledning for de 42 procent som inte forsokt
foérhandla att 6vervaga att géra det. Man forsoker
lite oftare foérhandla &n vad kvinnor gor och lyckas
ocksa fa ned rantan i lite hogre utstrackning.
Medelalders (40-55 ar) ar bade flitigare och
framgangsrikare forhandlare &n 6vriga
aldersgrupper, 51 procent i denna aldersgrupp har
lyckats pruta ned rantan.

Trots att nastan halften lyckats férhandla ned sin
bolaneranta sa ar andelen lite lagre an den var
bade forra aret och dessforinnan. Dessutom har
andelen som inte lyckats pruta ned réntan okat lite.

Vilka av foljande lan har du?

Jag har inga lan alls 33%
Annat lan 7%
Studlielan 19%

Snabblan (t.ex. SMS-lan) 2%

Lan fér kép av hemelektronik eller

heminredning 5%

Bil- eller batlan 12%
Blancolan 8%
Bolan 41%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Har du forsokt forhandla ned din ranta

sedan du forst tog ditt bolan?

m Ja, och da gav mig banken en
lagre ranta

Ja, jag fick ett battre
erbjudande vilket min gamla
bank matchade néar de fick
veta att jag hade ett annat
forslag

Ja, men jag fick ingen lagre
rénta

42%

Nej

10%

3%
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En mojlig orsak till att farre forsdker forhandla och
att farre lyckas forhandla kan vara att de extremt
lAga rantenivaerna gor att en del, kanske de med
sma lan, inte tycker det ar vart besvaret. Mojligen
kan inforandet av snittrantor ha medfort att fler far
en rimlig rénta direkt och darfor inte har samma
mojlighet och vilja att forhandla ytterligare en gang
om rantan. Sedan kan det ocksa vara sa att
bankerna, i kolvattnet av debatten om hushéllens
Okande skuldsattning, rent generellt har blivit mer
restriktiva i ranteforhandlingarna.

Okade krav fran bankerna

En del banker kraver ibland att bolantagaren flyttar
hela eller delar av sin ekonomi till banken. Antingen
stélls detta krav for att 6verhuvudtaget komma
ifraga for bolan eller sa stélls det som en del i
ranteférhandlingen, ju fler produkter man tecknar
sig for desto battre ranteerbjudande far man.

| arets undersokning svarar drygt en av tio
bolantagare, 11 procent, att de uppfattat kraven
som ett villkor for att fa lana éverhuvudtaget och 14
procent svarade att de fick battre bolaneranta nar
de tecknade I6nekonto, fondsparande,
pensionsforsakring osv. Bland de som inte moétte
nagra krav sa var merparten redan kunder i den
bank de tecknade bolan hos och hade darmed
ocksa redan i stor utstrackning de produkter som
kravdes. Endast 27 procent svarar att de fick l1an
med en bra ranta utan att teckna tillaggsprodukter.

For tre ar sedan uppgav 16 procent av
bolantagarna att banken hade stallt krav pa att
teckna ytterligare produkter nar de skaffade sitt
bolan. Nu har andelen stigit till 25 procent. Bade
andelen som sager att det vara ett villkor for lanet
och andelen som sager att de fick battre rénta har
Okat. Svaren antyder att bankerna anvander en
strategi dar bolanen, som &r den viktigaste
finansiella produkten for de flesta hushall, anvands
for att 6ka forsaljningen av produkter som kanske
andra aktorer egentligen tillhandahaller bade battre
och billigare. Eller som kanske kunderna inte alls
behdver.

0%

60%

o
50%
0%
30%
20%
10%

0%

30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

50%

0,0%

Har du forsokt forhandla ner din borénta nagon gang sedan
du forst tog ditt bolan?

10% & =
7%
I I |
2016 2015 2014 2013 2012

m Ja, och da gav mig banken en lagre ranta Ja, men jag fick ingen lagre réanta

Nar du tecknade ditt bolan, ville banken att
du aven skulle teckna andra produkter?

4% = Ja, det var ett villkor fér att fa lana
dver huvud taget

Ja, da fick jag en lagre boranta
2% 14%

Jag var redan kund och hade
dessa produkter

Nej, jag fick lan med en bra ranta
&nda

43% Vet g

Nar du tecknade ditt bolan, ville banken att
du &ven skulle teckna andra produkter?

14% 14%

14% 13%
I I -
2016 2015 2014 2013 2012

Ja, da fick jag en lagre borénta

W Ja, det var ett villkor for att fa lana 6ver huvud taget
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Farre byter bolanebank

Bolanekunderna ar trogrorliga. Det visar sig bl.a. i
att nastan sju av tio, 69 procent, sager att den
avgorande faktorn for vilken bolaneleverantor de
senast valde var att de redan var kund i banken.
Nast vanligaste orsaken var att man fick det basta
ranteerbjudandet som 17 procent uppger (man
kunde uppge mer an en orsak). Darefter foljer att
man har en personlig relation med sin bankman
som 13 procent uppger och att man valde en bank
dar det gick enkelt och snabbt (10 procent).
Skillnaderna mellan mé&n och kvinnor och mellan
yngre och aldre ar forhallandevis sma givet vad
man kunde vantat sig. Yngre ar nagot mindre
benagna att lagga sina bolan hos en bank bara for
att de redan &r kund dér men annars resonerar
gamla och unga lika.

Att s fa uppger att rantan var avgorande indikerar
att manga nog prioriterar att det gar enkelt och
smidigt. Ofta ar man ocksa inblandad i en
bostadsaffar (tva om man bade ar képare och
saljare) samtidigt som man tecknar bolan. For
majoriteten blir det d& sannolikt viktigt att inte
behova agna for mycket energi at att jamfora och
forhandla med olika bolanegivare.

Andelen som svarat att den avgérande faktorn for
var de lade sina bolan var att de redan var kund i
banken har de senaste aren okat fran knappt sex
av tio till knappt sju av tio. Antingen har bankerna
blivit battre pa att uppfylla kraven pa smidighet,
enkelhet och rimliga rantor eller sa har den dkade
hastigheten pa bostadsmarknaderna (i Stockholm
har forsaljningstiderna pa bostadsrattsmarknaden
fallit fran 30-35 dagar for 3-4 ar sedan till 20-25
dagar de senaste tolv manaderna, enligt Booli.se)
gjort att inte lika manga hinner med att se 6ver
bolaneleverantoren vid bostadsaffarer.

Vad avgjorde nar du senaste valde bank for
dina nuvarande bolan?

Jagvar redan var kund i banken NN 9%

Jag har en personlig relation till min
bankman
Jag valde en bank dér det var enkelt
och gick snabbt B 10%
Jag valde den bank som erbjéd mig o
lagst ranta 7%
Det vara bara en bank som beviljade
mig lan

. 13%

1 2%
Annat W 4%

Vetej 1 2%

0% 20% 40% 80% 80%

Vad avgjorde vilken bank du valde att ha dina
bolan hos? (Andel som svarar jag var redan

0% kund i banken)

88%

69%

6% 66% 85%
84%

62%

60% 59% 59%

58%

56%

54%

2012 2013 2014 2015 2016
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HOjt bolan gar till forbattring av bostaden

Drygt halften av bolantagarna har héjt sitt bolan
nagon gang. Vanligast ar att gora det for att
finansiera forbattring av bostaden. En mindre del
har dock hojt bolanet for att bekosta bilkop eller
andra storre utgifter.

Innan amorteringskravet tradde i kraft den 1 juni tog
manga bolantagare chansen att hoja sitt befintliga
bolan. Om det 6kade lanet anvands till att forbattra
bostaden, till andra stérre inkop, till sparande (eller
I6sa andra lan) eller till ren konsumtion kan fa stor
effekt pa den ekonomiska utvecklingen. Darfor
stallde vi i enkatundersokningen en fraga om
bolantagarna nagon gang hdjt sitt bolan och varfor
de i sa fall gjort det.

Drygt halften (51 procent) av de tillfrdgade svarar
att de nagon gang okat sitt bolan. Bland de aldre
bolantagarna (56-80 ar) &ar det omkring sex av tio
som hdjt sitt bolan medan det ar drygt en av tre
bland de yngre (20-39 ar). Knappt fyra av tio (37
procent) har okat sitt bolan for att bekosta
renovering, ombyggnad eller tillbyggnad av
bostaden. Som vantat ar det lite vanligare bland
villa- och radhuséagare att ta lan for att forbattra
bostaden &@n bland bostadsrattsagare.

Nast vanligaste orsaken till att 6ka bolanet ar att
bekosta kdp av bil eller annat fordon. Andelen som
nagon gang hajt sitt bolan for detta andamal ar 14
procent.

Utdver detta ar det endast nagra fa procent som
uppger andra orsaker. Men det hander ibland att
nagon hojer bolanet for att bekosta storre inkop
eller utgifter eller for att spara, investera eller betala
av en annan skuld. Yngre (20-39 ar) ar nagot mer
benagna an aldre att 6ka bolanet for att spara eller
finansiera eget foretag. Aldre (56-80 ar) ar nagot
mer benagna att 6ka bolanet for att hjalpa nagon
med finansiering eller betala av annat lan.

Har du nagon gang

okat/hojt ditt bolan utan

att flytta samtidigt? Varfor gjorde du det?

Nej, jag har aldrig h&jt mitt bolan

Ja, for att bekosta renovering,
ombyggnad och/eller tillbyggnad

Ja, for att bekosta kop av bil eller annat
fordon

Ja, for att bekosta kop av fritidshus, bat,
husvagn eller liknande

Ja for att bekosta resa, fest eller annan
upplevelse

Ja, for att finansiera eget foretag

Ja, for att spara eller investera

Ja, for att hjélpa slakting eller van med
finansiering

Ja, for att betala av annat lan

Ja, for att klara mina I6pande kostnader

Ja, annat skal
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Farre har marginal for ranteuppgang men
en stor majoritet amorterar

For forsta gangen pa fem ar sjunker andelen
bolantagare som uppger att de har marginal nog att
klara en ordentlig ranteuppgang. Fortfarande sager
dock fler an sex av tio att de har tillracklig marginal
for att klara en ranteuppgang pa tre procentenheter
utan att vidta storre atgarder.

Sjunkande rantor och stigande bopriser har drivit pa
hushallens skuldsattning under ganska manga ar. |
takt med att skulderna 6kat snabbare an hushallens
inkomster sa har rantekansligheten 6kat. Denna
kanslighet har ocksa stigit till foljd av att det blivit
vanligare med rorliga rantor pa bolanen, vilket
innebar att en ranteandring slar igenom snabbare i
bolantagarnas rantekostnader. Mot bakgrund av
detta, och de historiskt laga rantenivaerna, ar det
viktigt att lantagarna har marginal for att klara en
ordentlig ranteuppgang. Vi har darfor i var arliga
undersokning fragat hur hushallen skulle klara sig
om borantan steg med tre procentenheter de
narmste aren.

Svaren i arets undersokning visar att manga har
marginal. Nastan tva tredjedelar, 64 procent, av
bolantagarna uppger att de inte behover agera om
borantan skulle stiga med tre procentenheter, de
har tillrécklig marginal i sin ekonomi for att klara de
hdgre rantekostnaderna. Bland de som &r mellan
20 och 40 ar ar andelen med marginal betydligt
lagre, 47 procent, medan den &r s hog som 73
procent i aldersgruppen 56-80 ar.

Omkring en av tio svarar att de skulle dra ned pa
semester och nojen och lika manga att de skulle bli
tvungna att snka sin levnadsstandard om rantan
steg med tre procentenheter. Drygt en av tio vet
inte riktigt hur en ranteuppgang det skulle paverka.
En liten andel skulle antingen bli tvingade att sélja
eller be sléktingar om hjalp.

| ar ar det forsta gdngen sedan matningen startade
som andelen som uppger att de har marginal att
klara en ranteuppgang har minskat. Mellan 2012
och 2015 6kade andelen fran 54 till 69 procent. | ar
har den dock sjunkit till 64 procent. Framfor allt ar

Vad gor du om din boranta stiger med tre
procentenheter de narmaste aren?

Jag ber slaktingar om hjalp I 1%

Jag blir tvungen att sélja mitt boende och
fiytta I 3%

Jag drar ner pa semester och ngjen - 10%
Jag vet inte hur det paverkar mig - 1%

Jag blir tvungen att sanka min
levnadsstandard - 1%

Ingenting, jag har marginaler for det _ 64%

0% 20% 40% 60%

Vad gor du om din bor&nta stiger med tre
procentenheter de narmsta aren? ( Andel som
svarat "Ingenting, jag har marginaler for det")

80%

o
20% oo 69%
N 62% 82%

60%
50%
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det bland de yngre (de under 40 ar) som andelen
med marginal att klara tre procentenheters hogre
boranta minskat.

Utvecklingen verkar g& hand i hand med
ranteutvecklingen, borantorna foll successivt mellan
2012 och 2015 men har de senaste tolv manaderna
varit mer eller mindre oférandrade. Aven andra
matningar av hushallens forvantningar och syn pa
sin ekonomi visar en liknande utveckling med
stigande optimism mellan 2012 och 2015 och en
dampning eller liten nedgang det senaste aret.

Sju av tio amorterar

Andelen som uppger att de amorterar pa sitt bolan
var 72 procent. Andelen har legat stabilt strax dver
70 procent de senaste fem aren. Lite fler kvinnor an
man uppger att de amorterar, det finns dock inga
storre skillnader mellan olika aldersgrupper.

Den vanligaste orsaken till att inte amortera ar att
man tycker lanet ar sa litet att det ar onodigt. Nast
vanligast ar att man sparar pengar istallet. Darefter
foljer att inkomsten inte racker till, att lanet ar sa
stort att det inte spelar nagon roll och att man
konsumerar upp pengarna istéllet.

Amorterar du pa ditt bolan idag?

1%, = Ja
2%
Nej, lanet ar sa stort att det inte
spelar nagon roll

9%
= Ngj, inkomsten récker inte till det
‘- Nej, mitt lan &r sa litet att det &r
4% onodigt

Nej, jag konsumerar upp mina
pengar

= Ngj, jag sparar pengar istéllet
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Amorteringskrav och bolanetak far

tummen upp

Hushallen &ar 6ppna for bostadspolitiska atgarder,
aven sadana som svider i planboken.
Amorteringskrav, bolanetak, sankta flyttskatter och
subventionerat bosparande har stéd av en majoritet
medan 6kade bostadsbidrag, sénkta réanteavdrag,
fastighetsskatt och friare hyressattning inte ar
sarskilt populart.

| takt med att problemen p& bostadsmarknaden
forvarras sa kommer bostadspolitiken allt mer i
fokus. Vi har darfor fragat hushallen vilka atgarder
de stodjer for att dampa hushallens skuldsattning,
bromsa prisuppgangen pa bostadsmarknaden och
minska bostadsbristen. Sammanlagt har vi fragat
om elva olika atgarder (exakt frageformulering finns
i avsnittet om undersékningens upplagg och
metod). For att &ven fa en uppfattning om huruvida
hushallen forstar forslaget/fragestallningen har vi
utdver "Stodjer forslaget” och "Stddjer inte
forslaget” aven svarsalternativet "Vet inte vad det
handlar om”.

Amorteringskrav och bolanetak far ok

Hogst upp i rankingen kommer tva forslag som
redan genomforts, inférande av amorteringskrav
och bolanetak. Amorteringskrav har storst stod
bland de foreslagna atgarderna for att dampa
hushallens skuldsattning, bromsa prisuppgangen
pa bostadsmarknaden och minska bostadsbristen.
Nastan sju av tio (69 procent) tillfragade stodjer
amorteringskrav. Andelen som ar for
amorteringskrav ar nagot hogre bland aldre (56-80
ar) an bland yngre men i 6vrigt ar det inga storre
skillnader mellan olika grupper. Bolanetaket har
ocksa stort stod, 63 procent stodjer atgarden. Aven
har ar aldre nagot mer positiva an de yngre.

Flyttskatter daligt, bosparande bra

Sénkta flyttskatter och subventionerat bosparande
ar ytterligare tva atgarder som har stod av en
majoritet av de tillfrdgade. Sankta flyttskatter och
subventionerat bosparande ar lite mer populart

Vilka atgarder fér att ddmpa hushallens skuldséttning,
bromsa prisuppgangen pa bostadsmarknaden och
minska bostadsbristen stodjer du

o
ES

10%  20% 30%  40% 50% 60% 70% 80%

69%

|

Amorteringskrav 17%
13%

63%

|

Boldnetak 20%
17%

53%

Sankta flyttskatter 21
26%

o
~
ES

Subventionerat bosparande 26%
23%

48%
Skuldkvotskrav 26%
26%
48%
Minskad byggreglering 30%
22%
45%
Subventionerat bostadsbyggande 31%
24%
30%
Okade bostadsbidrag 53%
17%
28%
Sankt/avskaffat ranteavdrag 43%
29%
Aterinford fastighetsskatt 55%
21%
21%
Friare hyressattning 60%

19%

W Stodjer W Stodjer inte Vet inte vad det handlar om
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bland mé&n &n bland kvinnor, gillas mer av aldre &n
av yngre och har storre stéd bland de som &ger sitt
boende an bland de som hyr.

Skuldkvotskrav, minskad byggreglering och
subventionerat bostadsbyggande ar forslag som
visserligen inte har stdd av en majoritet av de
tillfrdagade men andelen som stodjer forslagen ar
fler an andelen som inte stddjer dem.

Det finns ingen majoritet mot férslaget om sankt
eller avskaffat ranteavdrag men andelen som inte
stodjer forslaget ar storre an andelen som stodjer
det.

Bostadsbidrag, fastighetsskatt, fria hyror

Minst stod har 6kade bostadsbidrag, aterinford
fastighetsskatt och friare hyressattning. En majoritet
av de tillfrdgade stodjer inte dessa forslag.

| genomsnitt valjer en av fem alternativet "Vet inte
vad det handlar om” pa fragorna om mgjliga
atgarder. Detta avspeglar hur komplexa problemen
pa bostads- och bolanemarknaden &r och att det
inte finns nagra givna och enkla lésningar. Kvinnor
svarar att de inte vet vad det handlar om dubbelt s
ofta som ménnen. Skillnaderna ar &nnu storre
mellan yngre (20-39 ar) och aldre (56-80 ar). De
som bor i hyrd bostad ar ocksa oftare an de som
ager sitt boende. Sankta ranteavdrag, sankta
flyttskatter och skuldkvotskrav ar de atgarder som
flest inte forstar.

Mest stod
Amorteringskrav
Bolanetak

Sankta flyttskatter

Minst stod

Friare hyressattning
Aterinford fastighetsskatt
Okade bostadsbidrag

Storst osakerhet
Sankt/avskaffat ranteavdrag
Sankta flyttskatter
Skuldkvotskrav
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Undersokningens upplagg och metod

Undersokningen Bo & Lana har genomférts under mitten av maj 2016. Fragorna har stallts via en webbenkat
av Cint/SnabbaSvar pa uppdrag av SBAB. Urvalet ar draget ur Cint Opinion Hub, en panelbors dar en stor del
av alla internetpaneler for marknadsundersokningar aterfinns.

2026 personer i aldern 20-80 ar har svarat pa enkéaten. De som svarat utgor ett representativt urval ur
befolkningen i avseende pa kon, alder och geografi. Svaren ar uppdelade pa kon, aldersgrupper, atta
geografiska regioner samt efter huvudsaklig bank. Enkéaten bestar av totalt 13 fragor. Av de totalt 2 026
svarande bor 1 240 i 4gt boende, 839 har bolan.

1. Har du planer pa att kopa en bostadsratt eller ett hus? (valj ett alternativ)
a. Ja, sa fort jag hittar ratt objekt

b. Ja, om bostadspriserna gar ner

c. Nej, jag har inte rad

d. Nej, jag trivs med att hyra

e. Jag bor redan i bostadsratt eller hus och vill inte byta

f. Vet gj

2. Hur bor du idag? (valj ett alternativ)
a. Villa

b. Radhus/kedjehus

c. Bostadsratt

d. Hyresratt

e. Gard

f. Inneboende

g. Annat

3. Kan du tanka dig att salja din bostad och flytta till en hyresratt? (valj ett alternativ)
Endast stalld till de som bor i gt boende

a. Jag ager ingen bostad jag kan sélja

b. Ja, jag har planer pa att géra det

c. Ja, men tyvarr ar det omojligt att f& ett hyreskontrakt

d. Nej, jag vill &ga mitt boende

e. Vet gj

4. Vilket &r kopte du bostaden du bor nu i? (vl ett alternativ)
Endast stalld till de som bor i gt boende

a. 2014-2016

b. 2010-2013

c. 2005-2009

d. 1999-2004

e. 1991-1998

f. 1984-1992

g. 1970-1983

h. Foére 1970

5. Vilka av foljande I&an har du? (flera svar ar méjliga)
a. Bolan

b. Blancolan

c. Bil- eller batlan

d. Lan for kop av hemelektronik eller heminredning
e. Snabblan (t.ex. SMS-lan)

f. Studielan

g. Annat lan

h. Jag har inga lan alls
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6. Behovde du hjalp av nagon for att kunna kopa din nuvarande bostad? (valj ett alternativ)
Endast stalld till de som har bolan

a. Ja, hjalp med kontantinsatsen

b. Ja, jag har medlantagare till bolanet

c. Ja, jag har medlantagare och fick hjalp med kontantinsatsen

d. Nej, jag klarade mig utan hjalp

e. Vet gj

7. Vad avgjorde néar du senaste valde bank for dina nuvarande bolan? (vélj ett eller flera alternativ)
Endast stalld till de som har bolan

a. Jag var redan var kund i banken

b. Jag har en personlig relation till min bankman

c. Jag valde en bank dar det var enkelt och gick snabbt

d. Jag valde den bank som erbjod mig lagst rénta

e. Det vara bara en bank som beviljade mig lan

f. Annat

g. Vet gj

8. Nar du tecknade ditt bolan, ville banken att du aven skulle teckna andra produkter, dvs. samtidigt 6ppna ett
I[6nekonto, fondsparande eller liknande? (valj ett alternativ)

Endast stalld till de som har bolan

a. Ja, det var ett villkor for att f& lana éver huvud taget

b. Ja, da fick jag en lagre boranta

c. Jag var redan kund och hade dessa produkter

d. Nej, jag fick 1&n med en bra ranta anda

e. Vet gj

9. Har du forsokt forhandla ner din borénta ndgon gang sedan du forst tog ditt bolan? (valj ett alternativ)
Endast stalld till de som har bolan

a. Ja, och da gav mig banken en lagre ranta

b. Ja, men jag fick ingen lagre rénta

c. Nej

d. Ja, jag fick ett battre erbjudande vilket min gamla bank matchade néar de fick veta att jag hade ett annat
forslag

10. Har du nagon gang okat/héijt ditt bolan utan att flytta samtidigt? Varfor gjorde du det? (flera alternativ
mojliga)

Endast stalld till de som har bolan

a. Nej, jag har aldrig hojt mitt bolan

b. Ja, for att bekosta renovering, ombyggnad och/eller tillbyggnad
c. Ja, for att bekosta kop av bil eller annat fordon

d. Ja, for att bekosta kop av fritidshus, bat, husvagn eller liknande
e. Ja for att bekosta resa, fest eller annan upplevelse

f. Ja, for att finansiera eget foretag

0. Ja, for att spara eller investera

h. Ja, for att hjalpa slakting eller van med finansiering

i. Ja, for att betala av annat lan

j- Ja, for att klara mina I6pande kostnader

k. Ja, annat skal

11. Vad gor du om din boranta stiger med tre procentenheter de narmaste aren (t.ex. fran 2 till 5 procent)?
(valj ett alternativ)

Endast stalld till de som har bolan

a. Ingenting, jag har marginaler for det

b. Jag drar ner pa semester och néjen

c. Jag blir tvungen att sdnka min levnadsstandard
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d. Jag ber slaktingar om hjalp

e. Jag blir tvungen att sélja mitt boende och flytta
f. Jag vet inte hur det paverkar mig

g. Vet gj

12. Amorterar du pa ditt bolan idag? (vélj ett alternativ)
Endast stalld till de som har bolan

a. Ja

b. Nej, lanet &r sa stort att det inte spelar nagon roll

c. Nej, inkomsten racker inte till det

d. Nej, mitt Ian ar sa litet att det ar onodigt

e. Nej, jag konsumerar upp mina pengar

f. Nej, jag sparar pengar istallet

g. Vet gj

13. Vilka atgarder for att dampa hushallens skuldsattning, bromsa prisuppgangen pa bostadsmarknaden och
minska bostadsbristen stodjer du?

(Alternativ: Stodjer / Stodjer inte / Vet inte vad det handlar om)

a. Amorteringskrav, bolan maste betalas av i en viss takt

b. Bolanetak, bolanet far inte dverstiga en viss andel av bostadens varde

c. Sankt/avskaffat ranteavdrag, rantekostnader far inte kvittas mot inkomster i beskattningen

d. Aterinférd fastighetsskatt, skatt betalas i férhallande till bostadens vérde

e. Subventionerat bostadsbyggande, fastighetsbolag och andra far bidrag for att bygga fler bostader, bidrag
till de hushall som koper nybyggda bostader

f. Skuldkvotskrav, bolanet far inte vara storre an ett visst antal ganger arsinkomsten

g. Avskaffade/sankta flyttskatter, sankt reavinstbeskattning vid forséljning av bostad, borttagna avgifter fér
lagfart och pantbrev

h. Avskaffad/andrad hyresreglering, friare for fastighetségare att satta hyror

i. Minskad reglering/mindre regelkrav p& byggandet, for att 6ka byggtakten och sanka byggkostnaderna

j. Okade bostadsbidrag sé att fler far rdd med dyrare bostader

k. Subventionerat bosparande, sparande till bostadskop far dras av i skattedeklarationen

Bo & Lana 2016 ar en rapport frAin SBAB. Enkaten gors av Cint/SnabbaSvar.
Ansvarig for rapporten ar Tor Borg, tfn 076-118 09 02.
Bo & Lana har baserats pa kallor som bedémts som tillforlitliga.
Dokumentet ar inte avsett for att utgora det enda redskapet vid enskilda beslut om 1&n och investeringar.
SBAB patar sig inte nagot ansvar for direkt eller indirekt forlust till féljd av beslut grundade pa detta dokument.
Citera garna Bo& Lana men ange alltid kalla.

SBAB Bank AB

Besoksadress: Svetsarvagen 24 « Postadress: Box 4209 « 171 04 Solna *
Tfn 08-614 43 00 « Internet: www.sbab.se * E-post: info@sbab.se ¢ (Org.nr. 556253-7513)
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