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Tydligt 6kad optimism bland bostadsagarna om bostadspriserna
Tre kvartal i rad har det varit fler bostadsagare som trott pa fallande an stigande
bostadspriser. Arets andra kvartal uppvisar ett tydligt skifte. Nu &r det fler (32 procent)
som tror pa stigande &an sjunkande (19 procent) priser pa ett ars sikt. 34 procent av de
svarande tror att priserna kommer att sta stilla. Samtidigt avtar oron for att stigande
energipriser kommer att paverka bostadspriserna negativt framover. Detta visar
SBAB:s matning av 1100 bostadsagares prisférvantningar (Housing Price
Expectations — HPE) under arets andra kvartal.

Okad optimism om bostadspriserna — fran negativt index tre kvartal i rad till positivt
SBAB har via Kantar Sifo fragat drygt 1100 bostadsagare om vad de tror om
bostadsprisernas utveckling framover (se tabell 1). Undersdkningen genomférdes 29 maj — 2
juni. Indextalet HPE (se diagram 1) som fangar prisforvantningarna pa ett ars sikt ar tydligt
positivt, viket visar att det ar fler som tror pa stigande snarare an sjunkande bostadspriser.
32 procent av de svarande tror pa stigande priser medan 19 procent tror pa fallande. 34
procent av de svarande tror att priserna kommer att sta stilla. Bland de som tror pa stigande
priser hanvisar 60 procent till ett hogt efterfragetryck som orsak till detta och 23 procent
anger sjunkande bostadsréantor.

- Sedan pristoppen forra varen har bostadspriserna fallit med 13 procent i Sverige som
helhet férdelat over fallande bostadsréttspriser med 8 procent och fallande villapriser
med 16 procent. Det ar darfor inte férvanande att hushallen har haft en negativ syn
pa utvecklingen de senaste kvartalen. Men nu syns en tydligt 6kad optimism, som
gissningsvis hanger ihop med den faktiska prisuppgangen pa bostader under arets
inledande manader, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

- Det aterstar att se om optimismen kvarstar framéver. Vi ligger kvar med var prognos
att bostadspriserna kommer att fortsatta ner lite till i nartid. Var bedémning ar att vi
inte har sett den fulla effekten av ranteuppgangen annu i bostadspriserna. En
brasklapp ar dock pa sin plats. Under pandemin 6kade priserna valdigt mycket trots
initiala bedémningar om det motsatta. Aven om priserna gatt ner markant pa sarskilt
villor sedan forra varen, sa kunde det ha varit betydligt varre givet de yttre
omstandigheterna, sager Robert Boije.

Okad andel som tror pa stigande priser patre ars sikt

Den Okade optimismen syns ocksa i prisforvantningarna pa tre ars sikt. Pa den
tidshorisonten spar 54 procent av bostadsagarna pa stigande priser. Det ar en uppgang med
8 procentenheter sedan arets forsta kvartal. 6 procent tror pa fallande priser pa samma
horisont — en nedgang fran 11 procent kvartalet innan. Var femte svarande bostadsagare tror
pa stillastdende bostadspriser pa tre ars sikt. Bland de som tror pa stigande priser hanvisar
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65 procent till ett hogt efterfragetryck som orsak till detta och 43 procent anger sjunkande
bostadsrantor.

Oron for prispaverkan av stigande energipriser minskar

| samband med forsta kvartalets méatning forra aret inférdes en extrafraga om hur
bostadsagarna ser pa bostadspriserna om energipriserna fortsatter att stiga. 76 procent av
de svarande under kvartal 2 bedémer att kraftigt stigande energipriser skulle paverka
priserna negativt — en nedgang fran 83 procent fran arets forsta kvartal. 28 procent svarar att
priserna da kommer att paverkas i hog grad — att jamféra med 41 procent under kvartal 1.

- Aven om det fortfarande verkar finnas en utbredd oro om en paverkan pa
bostadspriserna om energipriserna skulle stiga markant framover, sa har den oron
minskat. Nedgangen ar sarskilt tydlig hos den andel som tror pa en mer uttalad
paverkan pa priserna. Nedgangen hanger troligen ihop med att elpriserna under
vintern inte blev s& hoga som forst befarades, sager Robert Boije.

Se statistikunderlag nedan!
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Diagram 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 2 2023
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Forklaring till diagrammet: Visar andelen svarande som tror pa stigande minus andelen svarande som tror pa sjunkande
priser pa ett ars sikt. SBAB fragar bostadsagare, SEB bade bostadsagare och de som hyr. Erik Olsson fragar de som gar pa
bostadsvisningar.

Anm. SBAB Housing Price Expectations (HPE) ar en av tre indexserier som SBAB och Booli tar fram for att brett undersdka
temperaturen pa bostadsmarknaden. De andra tva &r SBAB Booli Housing Market Index (HMI), som mater laget for
nyproduktionen av bostader, och SBAB Booli Housing Price Index (HP1) som mater den faktiska prisutvecklingen pa bostader
utifrdn samtliga registrerade bostadsforsaljningar. De forsta tva indexen publiceras kvartalsvis och det senare manadsvis.
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Tabell 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 2 2023

Total
%
Ar ditt permanentboende idag? Hyrt boende 26%
Agt boende (Bostadsrattslagenhet, villa, gard etc) 72%
Annat 2%
Bas 1535
Hur tror du att priset (marknadsvérdet) pd din bostad kommer att utvecklas under det narmaste St stilla 34%
dret?
Oka med upp till 5 procent 23%
Oka med mer an 5 procent 9%
Minska med maximalt 5 procent 12%
Minska med mer an 5 procent 7%
Vet inte 15%
Bas 1111
Om du tror att priset (marknadsvérdet) pa din bostad kommer att dka det narmaste aret, varfor tror Till foljd av ett hogt efterlrﬁgetrvck i mitt 0%
du det? bostadsomrade
For att bostadsrantorna kommer att sjunka 23%
Till f6ljd av politiska atgarder som till exempel 4ndrade 20%
skatteregler kommer att vidtas foe
Till foljd av r:u[dare krav pa bankernas kreditgivning (till 9%
exempel bolanetak, amorteringskrav)
For att min bostad sticker ut positivt jamfért med andra 29%
Jag héller pd/avser att renovera huset sa att det stiger i 239
varde
Vet inte 5%
Bas 359
Om du tror att priset (marknadsvardet) pd din bostad kommer att sjunka det narmaste dret, varfor Till foljd av svagt efterfrdgetryck i mitt bostadsomrade A%
tror du det?
For att bostadsrantorna kommer att 6ka 84%
Till foljd av slrarv:are krav pd bankernas kreditgivning 49%
(till exempel bolanetak, amorteringskrav)
For att min bostad sticker ut negativt jamfért med 3%
andra
Till foljd av politiska 5[garder, som till exempel @ndrade 14%
skatteregler
Vet inte 3%
Bas 205
Hur tror du att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att utvecklas under de kommande 3 Std stilla 20%
dren?
Oka med upp till 10 procent 47%
Oka med mer a@n 10 procent 7%
Minska med maximalt 10 procent 4%
Minska med mer dn 10 procent 2%
Vet inte 21%
Bas 1111
Om du tror att priset (marknadsvérdet) pa din bostad kommer att 6ka de de kommande 3 &ren, Till foljd av hégt eitedrégetryck i mitt bostadsomréde 65%
varfor tror du det?
For att bostadsrantorna kommer att sjunka 43%
Till falid av politiska tgarder som till exempel &ndrade 4%
skatteregler kommer att vidtas
Till féljd av mildare krav pS bankernas kreditgivning (till
9 10%
exempel bolanetak, amorteringskrav)
For att min bostad sticker ut positivt jamfért med andra 27%
Jag héller pd/avser att renovera huset sa att det stiger i 1%
varde
Vet inte 3%
Bas 593
Om du tror att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att sjunka de kommande 3 ren, Till folid av svagt efterfragetryck i mitt bostadsomrade 19%
varfér tror du det?
For att bostadsrantorna kommer att 6ka 74%
Till f6ljd av politiska atgarder, som till exempel &ndrade
26%
skatteregler kommer att vidtas
Till foljd av stramare krav p& bankernas kreditgivning 56%
(till exempel boldnetak, amorteringskrav)
For att min bostad sticker ut negativt jamfort med 5%
andra
Vet inte 9%
Bas 63
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Tabell 2. Extrafraga om elprisernas betydelse, kvartal 2 2023

Manga pratar om att energipriserna kan komma att oka relativt mycket framover. Om energiprisernal hog grad
dkar relativt mycket i vilken grad bedémer du att det i sin tur ocksa kan bidra till fallande

bostadspriser?
I mindre grad

Inte alls
Vet inte
Bas
Nar du kopte din nuvarande bostad, hur viktigt var det for dig hur bostaden varmdes upp? Mycket viktigt
N&got viktigt
Inte alls viktigt
Vet ej
Mycket viktigt + Nagot viktigt
Bas
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28%

48%
5%
19%
111
21%
38%
35%
6%
59%
1111
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