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Allt svarare for forstagangskopare att ta sig in pa
bostadsmarknaden i Stockholm

Av SBAB:s Maklarbarometer framgar att det blivit svarare for forstagdngskopare att ta
sig in pa bostadsmarknaden i Stockholm. Samtidigt ar situationen den omvanda i
Goteborg. Generellt sett &r méklarna mer optimistiska infor detta kvartal an infor det
forra. Tre ganger s& manga maklare tror pa stigande priser. Stockholmsregionens
villamarknad sticker dock ut. Dar ar pessimismen betydligt storre.

| SBAB:s Méaklarbarometer har fastighetsméaklare verksamma i landets tre storstadsregioner sedan
2005 fatt bedoma marknadslaget utifran en rad parametrar varje kvartal. Infor kvartalets undersokning
har maklare i Stockholm och Goteborg ocksa tillfrdgats om huruvida det ar det lattare eller svarare for
forstagdngskopare att ta sig in pa marknaden nu jamfort med for ett ar sedan.

Under det senaste aret har det blivit svarare for forstagdngskopare i Stockholmsregionen

En majoritet, 51 procent, av maklarna i Stockholmsregionen uppger att det givet de férandringar som
skett pa marknaden ar svarare for férstagangskopare att ta sig in pa bostadsmarknaden idag jamfort
med for ett ar sedan. En tredjedel uppger att det blivit lattare och en tiondel att laget ar oforandrat (se
tabell 1). Att det blivit svarare stodjs ocksa av farsk statistik fran Booli. | juni var medelslutpriset for 1:or
och 2:or i Stockholms lan 3 167 800 kronor. Att jamféra med 3 111 700 kronor i juni i fjol. Priset pa
dessa sma lagenheter, som ofta ar det som forstagangskopare letar efter, har varit nagot lagre tidigare
under aret men i juni var priset alltsd nagot hogre &n under samma manad i fjol.

— Att forstagangskopare i Stockholm fatt det svarare ar vantat. Priserna for sma lagenheter i
regionen ligger nu strax éver fjolarets niva. Samtidigt ar det svarare att fa Ian idag. | bankernas
kvar-att-leva-pa-kalkyler (KALP) behéver de ta hansyn till att rantan hojts men ocksa till att
inflationen bidragit till 6kade levhadskostnader, sager Linda Hasselvik, SBAB:s privat- och
boendeekonom.

Lattare for forstagdngskopare i Goteborgsregionen

| Vastra Gotaland var slutpriserna pa 1:or och 2:or i juni i snitt lite drygt 2 miljoner kronor vilket &r cirka
200 000 kronor lagre an under samma manad forra aret. 50 procent av maklarna uppger ocksa att det
blivit lattare att ta sig in pa bostadsmarknaden, 21 procent att det blivit svarare och 23 procent att laget
ar oforandrat.

— | Vastra Gotaland har priset pa sma lagenheter sjunkit sedan i fjol. Samtidigt ar prisbilden
betydligt lagre &n i Stockholm vilket gor kravet pa kapital mindre. Darmed har
forstagdngskopare i Goteborgsregionen sannolikt lattare att klara kraven i KALP-kalkylen och
beviljas I&n pa en niva som racker for att kunna kopa sin forsta bostad, sager Linda Hasselvik.

Maklarna &r tre ganger sa optimistiska om prisutvecklingen nu jamfort med féregaende kvartal
Den senaste Méaklarbarometern visar att méklarna &r betydligt mer optimistiska om prisutvecklingen
det kommande kvartalet jamfort med vad de var infor det férra. Bade avseende bostadsrétter och
villor. Infor detta kvartal tror 36 procent pa stigande bostadrattspriser, en 6kning fran 9 procent forra
kvartalet. 48 procent tror pa oférandrade priser och 16 procent tror att priserna kommer att sjunka det
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kommande kvartalet (se tabell 2). Nar det kommer till villor tror 32 procent pa stigande priser, en
okning fran 11 procent det senaste kvartalet. 48 procent tror pa ofdrandrade priser och 20 procent pa
sjunkande priser under arets tredje kvartal (se tabell 3).

— Det ar tydligt att maklarna ar mer optimistiska nu jamfort med infor forra kvartalet. Tre ganger
s& manga méklare tror pa stigande priser. Det kan bero pa att bostadsmarknaden visat mer
motstandskraft &n vantat och att fler kpare och saljare forvantas mota varandras
prisférvantningar framgent, séger Linda Hasselvik.

Villamarknaden i Stockholm sticker ut — méaklarna ar mer pessimistiska

Resultatet skiljer sig inte at namnvart mellan de olika storstadsregionerna forutom avseende villor i
Stockholmsregionen. Dar tror ungefér lika manga méaklare pa stigande priser som pa sjunkande. De ar
darmed klart mer pessimistiska an smahusmaklarna i Malmo- respektive Géteborgsregionen — dar
betydligt fler méklare tror att priserna kommer att stiga snarare an sjunka.

— Medelslutpriset for en villa i Stockholms lan har under det forsta halvaret legat cirka 1 miljon
kronor lagre an under samma period forra aret. Den generellt sett hdga prisnivan i Stockholm
gor att rantehojningarna blir sarskilt kannbara for hushallen i regionen. | kombination med de
senaste arens hoga elpriser har det drabbat villamarknaden sarskilt hart, séger Linda Hasselvik.

Tabell 1. Situationen for férstagdngskopare

Har det blivit lattare eller svarare for en
forstagangskopare att kopa en bostad nu jamfort
med for ett &r sedan?

Stockholm Gdteborg

Lattare 35% 50%
Oférandrat 10% 23%
Svarare 51% 21%
Vet ej 5% 6%

Kalla: Maklarbarometern SBAB. Not: Fragan avser bade lagenheter och smahus. Avrundning till narmaste hela procenttal kan
gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Tabell 2. Prognos for priset pa bostadsratter Q3 2023

Bostadsratter

Okar Oférandrade Minskar
Stor-Stockholm 36% (9%) 45% (64%) 19% (27%)
Stor-Goteborg 34% (7%) 57% (48%) 9% (45%)
Stor-Malmé 39% (8%) 50% (40%) 12% (53%)
Totalt 36% (9%) 48% (60%) 16% (32%)

Kélla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent, foregdende kvartals svar inom parentes. Not: Avrundning till narmaste hela
procenttal kan gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.
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Tabell 3. Prognos for priset pa smahus Q3 2023

Smahus

Okar Oférandrade Minskar
Stor-Stockholm 26% (9%) 49% (59%) 25% (32%)
Stor-Goéteborg 42% (15%) 47% (60%) 11% (24%)
Stor-Malmé 38% (15%) 48% (43%) 14% (43%)
Totalt 32% (11%) 48% (56%) 20% (32%)

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent, foregdende kvartals svar inom parentes. Not: Avrundning till narmaste hela
procenttal kan gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Fakta om SBAB:s Maklarbarometer:

SBAB:s Méaklarbarometer ar en kvartalsvis enkét till 220 fastighetsméklare i Stor-Stockholm, Stor-
Goteborg och Stor-Malmoé som genomforts sedan 2005. Den goérs av Origo Group pa uppdrag av
SBAB. Den senaste undersokningen gjordes fran 12 juni till 20 juni 2023.
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