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Marginell forbattring for bostadsséaljare i juni

SBAB:s indikator Bomarknadstempen for juni visar en marginell férbattring for
huséagare att salja sin bostad jamfort med i maj. Forbattringen kan framfor allt kopplas
samman med starkare budgivningar men motverkas nagot av ett vaxande utbud. For
lagenheter ar den dvergripande situationen i juni i stort sett oférandrad jamfort med i
maj. Andelen prissankta lagenheter minskade dock nagot i riktning mot normala
nivaer.

| SBAB/Boolis databas finns en rad variabler som i olika dimensioner speglar den aktuella
temperaturen pa bostadsmarknaden avseende bland annat hur latt det &r att sélja en bostad.
| borjan av aret lanserade SBAB en kompositindikator — "Bomarknadstempen” — som vager
ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa Booli, antalet aterpublicerade
bostéder, andelen prissankta bostader, antalet budgivare samt medelbudpremien, avviker
fran sina historiska genomsnitt.

Fortsatt trogt forsaljningslage for bade hus och lagenheter i juni

Indikatorn for hus 1ag i juni cirka 1,7 standardavvikelser under det historiska medelvéardet,
vilket ar en mycket lag niva. Det innebar att det ar fortsatt svart att sélja hus dven om det
skett en marginell forbattring jamfort med i maj. Forbattringarna handlar om nagot fler
budgivare, hogre budpremier och farre prissankta hus. For lagenheter ar avvikelsen fran
medelvardet mindre och ligger omkring 1,4 standardavvikelser under, vilket innebar att det ar
nagot lattare att sélja lagenheter jamfort med hus, d&ven om ocksa denna del av
bostadsmarknaden kan beskrivas som fortsatt kall. Aven for lagenheter har andelen
prissankta objekt minskat men samtidigt har utbudet och antal aterpublicerade lagenheter
Okat nagot.

- Var indikator Bomarknadstempen visar att det ar ett fortsatt mycket tufft lage for de
som vill sélja sin bostad, sett till Sverige som helhet. Den lilla ljusning som kan
skonjas i juni ar framfor allt kopplad till nagot battre fungerande budgivningar med
bland annat farre prissankta bostader. Sa lange vi inte har sett rantetoppen forvantar
vi oss ingen normalisering. Under radande omstandigheter med bland annat fortsatt
hog inflation och nyligen hojd styrranta kan en sadan normalisering drdja till langt in
pa hosten, eller anda till varen, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.
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Kompositindikatorn ar beraknad utifran sa kallade z-scores for sex olika ingaende variabler:
utbudet av befintliga bostader, antalet dagar pa Booli (medianvardet), antalet aterpublicerade
bostéader, andelen prissankta bostader, antalet budgivare (medelvardet), samt
medelbudpremien (hur mycket slutpriset &ndras fran utgangspriset). Variablerna ar hamtade
fran Boolis tjanst Booli Pro. For varje delkomponent har ett medelvarde beréknats for de
tidigare 36 manaderna och avvikelsen frdn medelvardet beraknats som standardavvikelser.
Ju mer ett manadstal for indikatorn avviker fran medelvardet desto storre ar avvikelsen fran
vad som anses som normalt. Manadstalen for de olika delkomponenterna har
sasongsrensats med metoden X11. Det har gjorts for att kunna tolka foérandringar i de
underliggande marknadsférhallandena som inte har paverkats av att vissa manader under
aret normalt sett forknippas med storre eller lagre aktivitet pa bostadsmarknaden. Samtliga
sex ingaende delkomponenter har getts samma vikt (vager lika tungt) i indikatorn.
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