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Kyligare marknad for bostadsratter — sarskilt for sma
lagenheter

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen — som mater hur latt det ar att sélja en
bostad — visar att temperaturen pa bostadsmarknaden fortsatte att sjunka under ma;j. |
likhet med i april drevs nedgangen av framfor allt fallande temperatur pa
lagenhetsmarknaden. Den har nu sjunkit tre manader i rad, framfor allt pa grund av en
negativ utveckling av antalet budgivare. Ettor, tvaor och treor har haft en tydligt mer
negativ temperaturutveckling @n fyror- och femrummare. Kyligast ar det for ettor och
tvaor. Temperaturen pa husmarknaden har daremot mer eller mindre statt och stampat
under varen.

SBAB/Booli:s kompositindikator Bomarknadstempen — som publiceras manadsvis — visar hur
latt det ar att sélja sin bostad bedomt utifran storleken pa sex olika delindikatorer: utbudet,
forsaljningstiderna, antalet budgivare, budpremiernas storlek, antalet aterpublicerade
annonser och andelen prissankta (sasongsrensat och matt i férhallande till de senaste tre
arens snitt). Indikatorn beraknad fér maj visar foljande:

Temperaturen pa bostadsmarknaden fortsatte nedat i maj

Temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden som helhet (lagenheter och hus
sammantaget) fortsatte att falla under maj. Nedgangen drevs av framfér allt fallande
temperatur pa lagenhetsmarknaden (se diagram 1).

En lang kylslagen var pa lagenhetsmarknaden

Temperaturen pa lagenhetsmarknaden har sjunkit tre manader i rad. En negativ utveckling
av antalet budgivare ar den viktigaste forklaringen, men aven utvecklingen av annonstider,
budpremier och andelen prissankta har bidragit negativt (se diagram 2).

Temperaturen har sjunkit i samtliga tre storstadsomraden men betydligt mer i Stockholms
och Vastra Goétalands Ian an i Skane lan (se diagram 3-6). Ettor, tvaor och treor har haft en
tydligt mer negativ temperaturutveckling an fyror och femrummare under varen (se diagram
7). Allra kyligast ar det for ettor och tvaor for tillfallet.

— Viseriolika typer av fortroendematningar att konsumentfortroendet i stort har varit
svagt pa senare tid. De hushallsgrupper som koper de lite stérre och darmed ocksa
dyrare bostaderna ar nog inte lika kansliga for konjunkturlaget och oron i omvariden,
vilken skulle kunna vara en forklaring, séager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Temperaturen star och stampar pa husmarknaden
Temperaturen stod mer eller mindre stilla i maj pa husmarknaden for Sverige som helhet (se
diagram 1 och 8). En positiv utveckling av antalet budgivare och antalet aterpublicerade

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 1
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 300 000 och 689 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 100. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgoér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.



SBAB! booli!

En tjanst frin SBAB

bidrog till att 6ka temperaturen (se diagram 9). Det motverkades dock av en mer negativ
utveckling av annonstiderna och andelen prissankta objekt. | Stockholms lan steg
temperaturen pa hus svagt, medan den mer eller mindre stod stilla i Vastra Gétalands lan
och foll marginellt i Skane 1an (se diagram 8).

— Aven om det &r en bit kvar till mer normala temperaturer pa husmarknaden, i likhet
med den for Iagenheter, har utvecklingen enligt var indikator Bomarknadstempen
varit tydligt mer positiv for hus under varen. Detta ser vi ocksa i vart prisindex HPI,
dar huspriserna stigit lite mer an lagenhetspriserna sedan arsskiftet, sager Robert
Boije.

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas (Booli ar en del av SBAB) finns variabler som i olika dimensioner speglar
laget pa bostadsmarknaden. SBAB/Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager
ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa Booli (som antas fanga
forsaljningstiden), antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet
budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina treariga historiska genomsnitt. Alla
delindikatorer har getts samma vikt. Bomarknadstempen ger ett sammanvagt matt pa hur latt
eller svart det ar att salja en bostad och publiceras manadsvis. Indikatorn bryts ocksa ner i
sina olika bestandsdelar for att tydligare visa vad det ar som driver férandringarna over tid.
For att kunna beddéma underliggande férandringar manad for manad ar variablerna som
anvands i indikatorn sasongsjusterade, det vill sdga den berdknade indikatorn justerar for att
vissa manader under aret normalt sett uppvisar en storre respektive lagre aktivitet an snittet
for aret.
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Diagrambilaga

Diagram 1. Bomarknadstempen for alla bostader och for lagenheter respektive hus i
maj 2025 for Sverige som helhet
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Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i maj 2025 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
Standard score
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Aterpublicerade (-) Prissankta (-
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Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett sémre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla. SBAB/Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 3
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 300 000 och 689 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 100. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgoér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.



SBAB/ booli/

En tjanst frin SBAB

Diagram 3. Bomarknadstempen for lagenheter i maj 2025 i Sveriges tre storstadslan
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i maj 2025 i Stockholms lan,
Stockholms kommun- och innerstad
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Diagram 5. Bomarknadstempen for lagenheter i maj 2025 i Vastra Gotalands lan,
Goteborgs kommun- och innerstad
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Diagram 6. Bomarknadstempen for lagenheter i maj 2025 i Skane lan, Malmé kommun-

och innerstad
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Diagram 7. Bomarknadstempen for lagenheter av olika storlek i maj 2025 i Sverige
som helhet
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Diagram 8. Bomarknadstempen for hus i maj 2025 i Sverige som helhet och Sveriges
tre storstadslan
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Diagram 9. Bomarknadstempen for hus i maj 2025 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
Standard score
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Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett samre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla. SBAB/Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytadnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 7
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 300 000 och 689 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 100. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgoér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.



