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Laga bostadsrantor manga ar till — aven vid risk for finansiell
turbulens

Bostadsrantorna forblir ldga under lang tid framover. Strukturella faktorer som bidrar
till fortsatt laga realrantor och en mycket expansiv penningpolitik i kélvattnet av
coronakrisen samt den redan innan coronakrisen laga inflationen talar for det. Inte ens
om coronakrisen skulle bli utdragen i tid med risk for begynnande finansiell turbulens
och stigande riskpremier, finns starka skal att tro att bostadsrantorna skulle 6ka
sarskilt mycket.

Idag publicerar SBAB Borantenytt nr. 3, 2020 dar en prognos gors over de framtida
bostadsrantorna. Huvudslutsatsen ar att bade 3-manadersrantan och de langre bundna
borantorna forblir mycket laga under lang tid framover. 3-manadersrantan vantas ligga kvar
pa ungefar nuvarande niva under de kommande tre &ren medan femarsrantan stiger
langsamt under samma period. Forloppet motiveras av en langsam konjunkturaterhamtning
och fortsatt lag inflation.

- Forskningen visar tydligt att realrantan sjunkit trendmassigt éver tid och att den idag
ligger omkring noll procent eller till och med kan vara negativ. De strukturella faktorer
som bidragit till det, bland annat demografiska, kommer att bestd under manga ar.
Coronakrisen och den redan laga inflationen innan coronakrisen slog till talar
dessutom for att penningpolitiken kommer att vara expansiv manga ar till.
Sammantaget talar detta for att bostadsrantorna kommer att forbli I1aga framéver,
sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Inte ens om coronakrisen skulle bli mer utdragen i tid med risk fér en begynnande finansiell
turbulens och stigande riskpremier, finns starka skal att tro att bostadsrantorna skulle 6ka
sarskilt mycket.

- Sveriges laga statsskuld talar for att riskpremierna pa svenska statsobligationer i
handelse av en sadan utveckling skulle forbli laga. Bostadsobligationer skulle aven i
en sadan situation vara en relativt sett séker placering. Finansinspektionens
stresstester visar tydligt att bankerna skulle géra mycket sma kreditforluster pa
utlaning till bostader aven vid en mycket ogynnsam utvecklig av bade arbetslésheten
och bostadspriserna. Dessutom skulle Riksbanken gora allt for att undvika att bade
arbetslosheten och bostadsrantorna 6kar samtidigt, sager Robert Boije.

- Var prognos 6ver bostadsrantorna bygger pa att reporantan lamnas oférandrad pa
noll procent till och med tredje kvartalet 2023. | handelse av en mer ogynnsam
utveckling av coronakrisen an den vi nu ser framfor oss, gar det inte att utesluta att
reporantan kan behdova bli negativ igen, sdger Robert Boije.
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Det ar fortsatt mycket stora skillnader mellan manga bankers list- och snittrantor och det
galler sarskilt for den rorliga rantan (3 manaders). Majoriteten av alla nya lantagare valjer
fortfarande rorlig ranta, trots att premien for att binda pa langre tid i manga fall &r negativ.

- Det ar viktigt att bolanekunderna ar observanta pa att det i manga fall ar mycket stora
skillnader mellan olika bankers list- och snittrantor och att flera banker jobbar med
tillfalliga rabatter som sedan tas bort. | valet mellan rorlig och bunden rénta ar det
ocksa viktigt att bade vaga in rantan pa olika bindningstider som den kostnad som
kan uppsta vid langa bindningstider, om lanet av nagon anledning behdéver lésas i
fortid, sdger Robert Boije.

Tabell 1. Framtida borantor med olika bindningstid
Procent

3 man lar 2ar  3ar 4ar Sar

Maj

1,6 1,6 1,5 1,5 1,5 1,5
2020
Jan

1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 1,8
2021
Jan

1,7 1,8 1,8 1,9 2,0 2,0
2022
fan 1,7 1,8 1,8 2,0 2,1 2,1
2023 , , , , , ,
Jan 2,0 2,1 2,1 2,3 2,4 2,5
2024 , ) , , , ,

Kalla: SBAB

Anm. Prognosen avser ett oviktat genomsnitt av olika bankers snittrantor och inte SBAB:s
list- eller snittrantor.

Borantenytt ingar tillsammans med Bomarknadsnytt i SBAB:s publikationsserie Vart ar vi pa
vag? och publiceras sex ganger per ar. Rapporten tillhandahaller en analys av
boranteutvecklingen ur ett makroekonomiskt perspektiv och en prognos éver boréantor med
olika Ioptider. Den tillhandahaller ocksa aktuell marknadsinformation och allmén information
infor val av rantebindningstid. Rapporten finns att ladda ned HAR.
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