Delarsrapport

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

e SBAB:s kreditportfdlj uppgick
till 179 596 mnkr (167 981 mnkr).

¢ Fortsatt hdg efterfrdgan pa
SBAB:s sparprodukter har
medfort att inlaningen fran all-
manheten 6kat till 1 876 mnkr
(759 mnkr).

¢ Rantenettot 6kade och uppgick
till 931 mnkr (908 mnkr).

e Omkostnaderna fortsatter att
minska och uppgick till 373
mnkr (382 mnkr).

¢ Rorelseresultatet uppgick till
345 mnkr (285 mnkr), varav
nettoresultatet av finansiella
poster till verkligt varde utgoér
—222 mnkr (-283 mnkr).
Rorelseresultatet rensat fér
marknadsvéardeférandringar i
likviditetsportféljen uppgick
till 755 mnkr (661 mnkr).

Alla jamférelsetal inom parentes géllande resultatposter
samt nyutlaning avser motsvarande period féregaende
ar. For jamférelsetal géllande balansrékningsposter,
kapitaltdckning och marknadsandelar avser jamférelse-
tidpunkten ndrmast féregdende arsskifte.
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Rorelseresultat

SBAB:s rorelseresultat for de forsta
nio manaderna 2008 uppgick till 345
mnkr (285 mnkr). Rantenettot har
forbattrats jamfort med motsvarande
period férra aret och omkostnaderna
fortsétter att minska. Rorelseresul-
tatet har paverkats negativt av netto-
resultatet av finansiella poster till
verkligt viarde. Kreditférlusterna
uppgar till positivt 1 mnkr (positivt
35 mnkr).

Roérelsens intakter

Réntenettot 4r hégre 4n motsvaran-
de period forra dret, 931 mnkr (908
mnkr). Okningen férklaras framst av
en hogre forrantning i likviditetsport-
foljen samt en storre kreditportfol;.
Det hogre allménna réantelédget har
dven bidragit till en férbattrad for-
réantning av placerat eget kapital och
betalningsfloden. Nettoresultatet av
finansiella poster till verkligt varde
har paverkat rorelsens intidkter

Sammanfattning SBAB-koncernen Sep 2008 Sep 2007 Dec 2007
Réntenetto, mnkr 931 908 1177
Rorelseresultat, mnkr 345 285 258
Resultat efter skatt, mnkr 248 208 190
Utlaning, mnkr 179 596 169 319 167 981
Osékra lanefordringar efter specifika reserveringar

for individuellt varderade 1&nefordringar, mnkr 40 39 62
Volym internationell upplaning, mnkr 135 189 120 916 119 878
K/I-tal exkl kreditforluster, % " 52 60 68
K/I-tal inkl kreditforluster, % R 52 55 65
Rantabilitet, % 2 3,7 59 3,1
Kapitaltackningsgrad, % 3) 9,5 9,4 9,5
Primérkapitalrelation, % % 75 7.6 7.8
Soliditet, % 2,8 2,8 2,8
Rating, langfristig upplaning, SBAB

Standard & Poor’s AA- AA- AA-

Moody’s ¥ A1 Aa3 Aa3
Rating, l&ngfristig upplaning, SCBC

Standard & Poor’s AAA AAA AAA

Moody’s Aaa Aaa Aaa
Rating, kortfristig upplaning, SBAB

Standard & Poor’s A-1+ A-1+ A-1+

Moody’s P-1 P-1 P-1
Medelantal anstéllda under perioden 365 367 374

varav tillfalligt anstéllda 9 7 8

") Kostnader/rérelsens intakter:

Justerad réantabilitet, exklusive marknadsvardeforandring i likviditetsportfoljen, uppgar arsuppréknat och efter

3 schablonskatt till 11,6% fér 2008.

Jéamférelsetalen har justerats pa grund av féréndrad berékning, se avsnittet “Kapitaltéckning”.

4 Moody’s har per den 5 februari 2008 nedgraderat SBAB:s rating for Iangsiktig uppléning till A1 med negativ

outlook.
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negativt med —222 mnkr (—283
mnkr). Rérelsens intdkter uppgick
till 717 mnkr (632 mnkr).

Omkostnader

Omkostnaderna minskade till 373
mnkr (382 mnkr). Personalkostna-
derna har 6kat till 196 mnkr (180
mnkr). Okningen forklaras av hogre
pensionskostnader samt avsatt-
ningar for resultatbaserade ersétt-
ningar. SBAB:s 6vriga omkostnader
har minskat och i jamforelse med
motsvarande period féregaende ar
uppgar minskningen till 26 mnkr.
Avskrivningarna uppgar till 24 mnkr
vilket 4r i niva med motsvarande
period foregaende ar.

Kreditforluster
Kreditforlusterna ér fortsatt laga
och uppgick netto till positivt 1 mnkr
(positivt 35 mnkr).

Den interna kreditriskanaly-
sen visar ingen visentlig negativ
forandring av kreditriskerna under
tredje kvartalet. Detta avser savil
det beriknade ekonomiska kapitalet
for bade utlaning till konsument
och utlaning till féretag som den
genomsnittliga riskvikten enligt den
interna modellen for riskklassifice-
ring (IRK-metoden).

Trots de fortsatt 14ga kredit-
forlusterna sa ar det mot bakgrund
av konjunktursituationen samt den
osdkerhet som rader pa finansmark-
naden rimligt att anta att risken for
framtida kreditforluster 6kat.

Utlaning
Utlaningen till allmédnheten upp-
gick till 179 596 mnkr jamfoért med
167 981 mnkr vid arets borjan.
Okningen forklaras framst av for-
varvet av krediter fran det deldgda
bolaget FriSpar Boldn AB till SBAB
1 syfte att mgjliggéra upplaning via
sékerstallda obligationer. Den kon-
cernméssiga effekt som uppstod var
per 30 juni 9 206 mnkr.

SBAB:s partneraffar utgor en
viktig distributionskanal.

Nyutlaningen pa privatmarkna-
den uppgick till 14 322 mnkr (14 025
mnkr). Privatmarknadsportf6ljen
uppgick till 114 679 mnkr (104 125
mnkr). SBAB:s marknadsandel for
privatmarknadsutlaningen uppgick
till 7,6% (8,1%).

Nyutldningen pa féretagsmark-
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Laneportfolj

Sep 2008 Sep 2007 Dec 2007
Koncernen Koncernen Koncernen
SBAB- inkl. hela SBAB- inkl. hela SBAB- inkl. hela
mnkr koncernen*  FriSpar  koncernen*  FriSpar  koncernen*  FriSpar
Privatmarknad 114679 116 529 103773 113114 104 125 113803
- nyutldning 14 322 15910 14 025 15 591 19 676 21828
Foretagsmarknad 64 917 65 024 65 546 65 658 63 856 63 990
- nyutldning 8552 8552 7117 7121 10 808 10 809
Summa 179596 181553 169 319 178 772 167981 177 793
- nyutldning 22874 24462 21142 22712 30484 32637
* | SBAB-koncernen konsolideras FriSpar till 51% enligt klyvningsmetoden.
Programutnyttjande 2008-09-30 2007-12-31
Svenskt certifikatprogram 8,1 mdkr 19,0 mdkr
Svenska sakerstallda obligationer 61,6 mdkr 55,3 mdkr
European Commercial Paper Programme 846 mn USD 1794 mn USD
US Commercial Paper Programme 379 mn USD 1190 mn USD
Euro Medium Term Note Programme 7 970 mn USD 7 290 mn USD
Euro Medium Term Covered Note Programme 6 952 mn EUR 5418 mn EUR

naden uppgick till 8 552 mnkr (7 117
mnkr). Féretagsmarknadsportfoljen
uppgick till 64 917 mnkr (63 856
mnkr). SBAB:s marknadsandel for
foretagsmarknadsutlaningen upp-
gick till 12,5% (13,4%).

Sparande

Varen 2007 lanserade SBAB tva
sparprodukter: Sparkonto for savél
nya som befintliga kunder samt
SBAB-konto for befintliga kunder
med bolén pa minst en miljon kro-
nor. SBAB:s sparprodukter har en
mycket konkurrenskraftig ranta.
Rénta rdknas fran férsta kronan
oavsett insatt sparbelopp och uttag
ar kostnadsfria.

Efterfragan pa SBAB:s sparpro-
dukter har varit mycket hég och vid
periodens slut uppgick insatt belopp
till 1 876 mnkr (759 mnkr).

Upplaning

SBAB féster stor vikt vid att ha

en vél diversifierad finansierings-
portfolj, vilket kraver en aktiv
marknadsnérvaro och ett flexibelt
produktutbud. SBAB beslutade i ett
tidigt skede av kreditkrisens borjan
under ar 2007 att halla en mycket
hog likviditetsberedskap och har
kontinuerligt agerat i enlighet med
detta. Det tredje kvartalet ar 2008
karakteriserades av en kraftigt 6kad
turbulens pa de globala penning- och
kapitalmarknaderna. Den tillta-
gande oron pa finansmarknaden i
september paverkade dven forut-
séttningarna pa den hittills mindre

utsatta svenska penningmarknaden.
Trots den 6kade oron och minskad
marknadslikviditet har SBAB under
varje skede av krisen, inklusive den
senaste turbulensen, haft mycket
god tillgang till finansiering. SBAB
har kunnat infria sitt mal om en
6kad andel lang uppléning, vilket
innebir nagot hogre kostnader i upp-
laningshénseende.

Det totala vardet av utestaende
emitterade viardepapper var 202 158
mnkr (191 807 mnkr).

Upplaning genom utgivning
av sidkerstéllda obligationer sker
i1 SBAB:s heldgda dotterbolag AB
Sveriges Siakerstillda Obligationer
(publ). Kreditvarderingsinstituten
Moody’s och Standard & Poor’s har
faststallt ett kreditbetyg pa Aaa/
AAA for de sdkerstéllda obligationer
som ges ut.

SBAB har under perioden janu-
ari-september 2008 aterkopt egna
obligationer motsvarande 6,0 mdkr.
Aterképen har gjorts i syfte att
minska refinansieringsrisken inf6r
kommande forfall.

Likviditetsportfolj

SBAB:s likviditetsportfolj 4r en likvi-
ditetsreserv vars syfte ar att hantera
likviditets- och finansieringsrisk.
Portféljen uppgick till 30,1 mdkr (31,0
mdkr) och bestar av tillgdngar klas-
sificerade som “Lanefordringar och
kundfordringar” (RMBS), 22,6 mdkr
(0 mdkr), och ”"Vardepapper véardera-
de till verkligt varde via resultatrak-
ningen”, 7,5 mdkr (31,0 mdkr).
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SBAB har i enlighet med EU-
kommissionens beslut och Finans-
inspektionens bedémning valt att
omklassificera tillgangar i RMBS-
portféljen fran kategorin "Finansiel-
la tillgangar tillgéngliga for forsalj-
ning” till kategorin "Léanefordringar
och kundfordringar”. Omklassifice-
ringen har gjorts per den 1 juli 2008
till ett verkligt varde om 21,7 mdkr
och det bokférda vardet pa tillgdng-
arna vid periodens utgang uppgick
till 22,6 mdkr.

Innehavet i portf6ljen 4r lang-
siktigt. SBAB har likviditetsreserver
som motsvarar behovet av likviditet
130 dagar eller mer. Vardepapperen
1 portféljen bestar till 98% av hogsta
ratingen Aaa fran Moody’s, alternativt
AAA fran Standard & Poor’s eller AAA
fran Fitch. SBAB:s likviditetsportfslj
varken har eller har haft nagon expo-
nering mot USA, mot amerikanska
tillgangar eller mot bostadslan som
inte dr klassade som "prime”. For att
hantera réante- och valutarisk har deri-
vatkontrakt ingatts. Obligationerna
1 portféljen kan pantsittas i Riksban-
ken eller Europeiska centralbanken.

Kapitaltdckning

SBAB redovisar kreditrisk 1 huvud-
sak enligt IRK-metoden och operativa
risker enligt schablonmetoden. Fran
och med 2008 redovisas kapitaltéck-
ningsgrad som Total kapitalbas/
(Kapitalkrav/8%) i stallet fér som
tidigare redovisat Total kapitalbas/
Riskvigda tillgdngar*griansvirde.
Jamforelsetalen har justerats med
anledning av detta.

Kapitalkvoten for SBAB-koncer-
nen var per den 30 september 2008
1,19 (1,19). Kapitaltdckningsgraden
uppgick till 9,5% (9,5%), priméarka-
pitalrelationen var 7,5% (7,8%) och
kapitalbasen uppgick till 8 989 mnkr
(8 788 mnkr). Kapitalkravet utan
hénsyn till 6vergangsbestimmelser
till reglerna enligt Basel IT uppgick
per den 30 september till 3 899 mnkr
(3 706 mnkr).

For moderbolaget var kapital-
kvoten 4,69 (4,48) kapitalticknings-
graden 37,5% (35,8%), primérka-
pitalrelationen 28,4% (28,2%) och
kapitalbasen 8 999 mnkr (9 187
mnKkr).

Uppgifterna per september 2008
innefattar koncernens resultat for
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perioden januari-juni och moderbo-
lagets resultat for perioden januari-
september.

I samband med réantebetalnings-
dagen den 30 mars har SBAB utnytt-
jat sin ratt till fértida aterbetalning
av forlagslan JPY 1. Lanet har
tidigare upptagits med 722 mnkr i
det supplementéra kapitalet. Under
april manad har det losta forlagsla-
net ersatts med ett nytt forlagslan
om 1 mdkr. Det nya forlagslanet
paverkar kapitaltdckningsgraden
positivt for koncernen med 1,1%.

Till skillnad mot i SBAB:s
redovisning anvinds inte klyvnings-
metoden for FriSpar Boldn AB 1
kapitaltdckningsrapporten. Detta
beror pa skillnader i regler avseende
koncerntillhérighet mellan regel-
verken for kapitaltdckning och stora
exponeringar respektive IFRS.

SBAB har under perioden erhal-
lit Finansinspektionens bedémning
av SBAB:s interna kapitalutvarde-
ring. Finansinspektionen bedémer
att SBAB ar tillrackligt kapitaliserat
iférhallande till den risk som bolaget
4r exponerad for.

Rénterisk
En parallellférflyttning av avkast-
ningskurvan med plus en procent-
enhet skulle den 30 september 2008
ha medf6rt en minskning av net-
tovirdet av SBAB:s rdntebdrande
tillgdngar och skulder, inklusive
derivattransaktioner, med cirka
+27,5 mnkr.

Betriffande 6vriga risker 1
SBAB har en redogorelse lamnats 1
arsredovisningen 2007.

Aktuella handelser

* Regeringen har den 23 oktober
lamnat en proposition om stabi-
litetsstarkande atgirder for det
svenska finansiella systemet.

I propositionen beskrivs bland
annat att en stabilitetsfond och
ett garantiprogram for bankers
och bostadsinstituts medelfristiga
nya upplaning ska upprattas. Vid
tidpunkten f6r delarsrapporten
utviarderar SBAB sitt deltagande i
garantiprogrammet.

* SBAB har efter periodens utgang
haft ett mycket stort inflode av
nya sparkunder och en kraftig
6kning av inlaningen.

Utveckling tredje kvartalet
2008 jamfort med andra
kvartalet 2008

Utlaning till allmédnheten uppgick
till 179 596 mnkr jamfoért med

178 265 mnkr andra kvartalet 2008.
Privatmarknadsportféljen uppgick
till 114 679 mnkr (114 607 mnkr).
SBAB:s andel pé privatmarknaden
uppgick till 7,6% (7,7%). Foretags-
marknadsportféljen uppgick till

64 917 mnkr (63 658 mnkr). SBAB:s
andel pa foretagsmarknaden upp-
gick till 12,5% (12,3%).

Efterfragan pa SBAB:s sparpro-
dukter har varit fortsatt hog under
det tredje kvartalet. Tillviaxten
under perioden uppgar till 21% och
inldningen fran allménheten 6kade
till 1 876 mnkr (1 546 mnkr).

Réntenettot ar lagre relativt det
andra kvartalet och uppgick till 306
mnkr (320 mnkr). Totala rorelsein-
takter uppgick till 183 mnkr (300
mnkr). Ett nagot lagre rantenetto
tillsammans med en stérre negativ
resultatbelastning fran "Nettoresul-
tat av finansiella poster till verkligt
varde” ar forklaringen till de mins-
kade rorelseintdkterna under det
tredje kvartalet.

Den oro som priglat kapital-
marknaden under tredje kvartalet
har haft en negativ paverkan pa
marknadsvardet pa likviditetsport-
foljen. Rorelseresultatet for kvartalet
belastas med 234 mnkr (18 mnkr).

Omkostnaderna fortsitter att
minska och uppgick till 105 mnkr
(133 mnkr).

Kreditférlusterna ar fortsatt
laga och uppgick till positivt 4 mnkr
(negativt 1 mnkr).

Periodens rorelseresultat 4r mar-
kant lagre relativt det andra kvartalet
och uppgick till 82 mnkr (166 mnkr).

Kapitaltackningsgraden ér fort-
satt god och uppgick till 9,5% (9,8%)
och primérkapitalrelationen 7,5%
(7,8%).

Moderbolagets utveckling
(januari — september 2008)
Utlaning till allmidnheten i moder-
bolaget uppgick till 19 898 mnkr
(29 570 mnkr).

Rorelsens intdkter uppgick till
112 mnkr (262 mnkr). Skillnaden
jadmfort med motsvarande period
foregidende ar forklaras av posten
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nettoresultat av finansiella trans-
aktioner vilken summerar till —392
mnkr (—224 mnkr). Moderbolagets
réntenetto for perioden uppgick till
188 mnkr (212 mnkr).

Ovriga rorelseintiakter uppgick
till 277 mnkr (246 mnkr). Dessa
intdkter dr hanforliga till adminis-
trativa tjanster utférda at dotterbo-
laget SCBC.

Omkostnaderna har under arets
nio férsta manader sjunkit med 3%
jamfort med samma period foregden-
de ar, vilket summerar till 371 mnkr
(383 mnkr). Kreditférlusterna var
netto positiva med 18 mnkr (positivt
31 mnkr).

Rorelseresultatet uppgick till
—241 mnkr (-90 mnkr).

Kapitaltackningsgraden i
moderbolaget uppgick till 37,5%
(35,8%).

Redovisningsprinciper
SBAB-koncernen tillimpar Interna-
tional Financial Reporting Standards
(IFRS) sasom de antagits av EU.
Utéver dessa redovisningsstandarder
beaktas dven Finansinspektionens
redovisningsféreskrifter, lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och
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vardepappersbolag (ARKL) samt de
krav som finns i Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR
1.1 Kompletterande redovisningsreg-
ler for koncerner.

Denna delarsrapport uppfyller
de krav som stélls enligt IAS 34
Delarsrapportering.

Redovisningsprinciperna och
berdkningsmetoderna ar oférand-
rade jamf6rt med arsredovisningen
for 2007. Under perioden fram till
den 30 juni 2008 har det tillkom-
mit tillgdngar klassificerade som
”Finansiella tillgangar tillgdngliga
for forsaljning”. Dessa virderades
till verkligt varde. Effekterna av
virdeforandringar redovisades mot
eget kapital, forutom vardeforand-
ringar med hénsyn till det upplupna
anskaffningsvirdet samt vardefor-
dndringar hanforliga till valutakurs-
forandringar, vilka redovisades i
resultatridkningen.

EU-kommissionen har beslutat
om dndringar i IAS 39 och IFRS 71
enlighet med de av IASB publicerade
dndringarna "Amendments October
2008, Reclassification of financial
assets”. Vidare har Finansinspek-
tionen meddelat sina preliminéra

Stockholm den 29 oktober 2008

Eva Cederbalk
Verkstdllande direktor

bedémningar om hur dessa dnd-
ringar bor tillampas for finansiella
foretag som tillampar sa kallad lag-
begransad IFRS.

SBAB har valt att omklassifi-
cera tillgdngar som tidigare tillhort
kategorin "Finansiella tillgangar till-
gangliga for forsaljning” till att redo-
visas 1 kategorin "Lanefordringar och
kundfordringar”.

Omklassificeringen har genom-
forts per den 1 juli 2008 och tillgang-
arna har viarderats till sitt verkliga
vérde vid denna tidpunkt. Hadanef-
ter kommer tillgdngarna att redovi-
sas till sitt upplupna anskaffnings-
vérde. Den viardeforandring som
ackumulerats i eget kapital fram till
omklassificeringstillfallet kommer
att 16sas upp under obligationernas
kvarvarande 16ptid. I not 5 redovi-
sasienlighet med IFRS 7 de extra
upplysningar som skall lamnas i och
med genomférd omklassificering.

Finansiell information

SBAB:s bokslutskommuniké for
2008 kommer att publiceras den 30
januari 2009. SBAB:s arsstimma
kommer att hallas den 15 april 2009
i Stockholm.
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Resultatrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr Jan-sep 2008 Jan-sep 2007  Jul-sep 2008  Jul-sep 2007 Jan-sep 2008 Jan-sep 2007
Ranteintakter 8235 6012 2753 2141 3238 3088
Rantekostnader (7 304) (5 104) (2 447) (1 845) (3 050) (2 876)
Réantenetto 931 908 306 296 188 212
Erhéllina utdelningar - 0 - 0 - 0
Provisionsintakter 34 39 8 14 54 60
Provisionskostnader (26) (32) ®) (10) (15) (32)
Nettoresultat av finansiella poster till

verkligt varde (Not 1) (222) (283) (123) (353) (392) (224)
Ovriga rorelseintikter 0 0 0 0 277 246
Summa rorelseintikter 717 632 183 (53) 112 262
Personalkostnader (196) (180) (55) (53) (196) (180)
Ovriga kostnader (153) (179) 42) 32) (163) (190)
Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar (24) (23) (8) 8) 12) 13)
Summa kostnader fore kreditférluster (373) (382) (105) (93) (371) (383)
Resultat fore kreditforluster 344 250 78 (146) (259) (121)
Kreditférluster, netto (Not 2) 1 35 4 13 18 31
Rorelseresultat 345 285 82 (133) (241) (90)
Skatt pa periodens resultat 97) (77) (24) 37 67 23
Periodens resultat 248 208 58 (96) (174) 67)
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Balansrakning

mnkr

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker
Belaningsbara statsskuldférbindelser m m
Utlaning till kreditinstitut (Not 3)

Utlaning till allmanheten (Not 4)

Forandring av verkligt varde pa sakringsredovisade lanefordringar
Obligationer och andra rantebarande vardepapper

Derivatinstrument (Not 6)

Aktier och andelar

Aktier och andelar i joint ventures

Aktier och andelar i koncernféretag
Uppskjutna skattefordringar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Ovriga tiligéngar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder

Skulder till kreditinstitut

Inléning fran allmanheten
Emitterade vardepapper m m
Derivatinstrument (Not 6)

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Uppskjutna skatteskulder
Efterstéllda skulder

Summa skulder

Eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Ovriga reserver/Fond for verkligt vérde
Balanserad vinst

Periodens resultat

Summa eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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2008-09-30

0
10
2793
179 596
(481)
30 297
8168

53

12
1509
740

222 697

1958
1876
202 158
2 900
647
3438
165
3272
216 414

1958

a77)
4254
248

6 283
222 697
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KONCERNEN
2007-09-30

0

10

9 832
169 319
(1 034)
31 453
3433

4

149
58

16

8 806
802

222 848

6 399
433
200 157
3548
277
3070

2717
216 601

1958

17
4 064
208

6 247
222 848

2007-12-31

0
10

19 909
167 981
(922)
31056
3799

4

103
58
14

296

783

223 091

15 537
759

191 807
2923
694
2420
2725
216 865

1958

14
4064
190

6 226
223 091

MODERBOLAGET

2008-09-30 2007-12-31

10
27 471
19 898
(63)

30 297
3894

510
7 200

14
12
698
403

90 354

989
1876
73212
3 692
592
747

3272
84 389

1958
392
77

3 966
(174)

5 965
90 354

10
38 502
29 570
(G
31056
2225

602
5200
0

19

14
537
490

108 141

7092
759

86 573
3 467
671
524
2725
101 811

1958
392

14
3815
151

6 330
108 141



Forandringar i1 eget kapital

KONCERNEN
Ovriga Balanserad Periodens Summa

mnkr Aktiekapital reserver vinst resultat eget kapital
Ingéende balans per 2008-01-01 1958 14 4254 6 226
Férandring i omklassificerade finansiella tillgéngar, efter skatt * (188) (188)
Férandring i instrument for kassaflddessakring, efter skatt (®)] )
Periodens resultat 248 248
Utgaende balans per 2008-09-30 1958 (177) 4 254 248 6 283
Ingéende balans per 2007-01-01 1958 12 4 064 6 034
Forandring i instrument for kassaflodessakring, efter skatt 5 5
Periodens resultat 208 208
Utgaende balans per 2007-09-30 1958 17 4 064 208 6 247
Ingéende balans per 2007-01-01 1958 12 4 064 6 034
Férandring i instrument for kassaflddessékring, efter skatt 2 2
Periodens resultat 190 190
Utgaende balans per 2007-12-31 1958 14 4 064 190 6 226
MODERBOLAGET

Reserv- Fond for Balanserad Periodens Summa
mnkr Aktiekapital fond verkligt varde vinst resultat eget kapital
Ingéende balans per 2008-01-01 1958 392 14 3 966 6 330
Forandring i omklassificerade finansiella tillgangar, efter skatt * (188) (188)
Forandring i instrument for kassaflodessakring, efter skatt ®)] ®)
Periodens resultat 174) 174)
Utgaende balans per 2008-09-30 1958 392 177) 3 966 (174) 5 965
Ingéende balans per 2007-01-01 1958 392 12 3815 6177
Forandring i instrument for kassaflddessékring, efter skatt 5 5
Periodens resultat 67) 67)
Utgaende balans per 2007-09-30 1958 392 17 3815 (67) 6115
Ingéende balans per 2007-01-01 1958 392 12 3815 6177
Férandring i instrument for kassaflddessakring, efter skatt 2 2
Periodens resultat 151 151
Utgdende balans per 2007-12-31 1958 392 14 3815 151 6 330
* Se information i Not 5
K flod |

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr Jan-sep 2008 Jan-sep 2007 Jan-sep 2008 Jan-sep 2007
Likvida medel vid periodens bérjan 10 140 1453 3124 791
Kassaflode fran den I6pande verksamheten (9 687) (1 054) (891) 936
Kassaflode fran investeringsverksamheten (16) (24) (1912) (1 354)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 403 - 403 -
Okning/minskning av likvida medel (9 300) (1078) (2 400) (418)
Likvida medel vid periodens slut 840 375 724 373

Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut med en Iéptid pd hégst tre méanader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter

Not 1 Nettoresultat av finansiella
poster till verkligt varde KONCERNEN MODERBOLAGET
Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep
mnkr 2008 2007 2008 2007
Vinster/forluster pa rantebarande finansiella instrument:
- Vardepapper vérderade till verkligt varde via resultatrakningen (373) (539) 373) (539)
- Sékringsredovisade poster 200 48 44 228
- Derivatinstrument 87) 160 (65) 57
- Lanefordringar 14 42 2 31
- Skulder vérderade till verkligt varde 2) - ) -
- Ovriga finansiella skulder 23 7 0 0)
Vinster/férluster pa aktier och andelar: 0 2 0 2
Valutaomrakningseffekter 3 3) 2 3)
Summa (222) (283) (392) (224)
Resultateffekten om -410 mnkr fran SBAB:s likviditetsportfélj dterfinns med —-373 mnkr i posten vérdepapper vérderade till verkligt varde och -37 mnkr i posten
derivatinstrument.
Not 2 Kreditférluster, netto
KONCERNEN Jan-sep Jan-sep
mnkr 2008 2007
SPECIFIK RESERVERING FOR INDIVIDUELLT VARDERADE LANEFORDRINGAR
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditférluster 1 2
Aterforda tidigare gjorda reserveringar fér sannolika kreditférluster
som i periodens bokslut redovisas som konstaterade forluster 0) )
Periodens reservering fér sannolika kreditforluster 0 7
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 0) (1)
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar fér sannolika kreditforluster (41) 6)
Garantier 15 8)
Periodens nettokostnad/nettointékt fér individuellt varderade lanefordringar (25) (6)
GRUPPVIS RESERVERING FOR INDIVIDUELLT VARDERADE LANEFORDRINGAR
Avséttning/uppldsning av gruppvis reservering (20) 37)
Garantier 1 9
Periodens nettokostnad/nettointékt fér gruppvis reserverade individuellt virderade lanefordringar (19) (28)
GRUPPVIS RESERVERING FOR HOMOGENA GRUPPER AV LANEFORDRINGAR
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditférluster 4 3
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 1) 5)
Avsattning/upplésning av gruppvis reservering 35 1)
Garantier 5! 2
Periodens nettokostnad/nettointakt fér gruppvis reserverade homogena grupper av lanefordringar 43 (1)
Periodens nettokostnad/nettointékt for kreditforluster (1) (35)
Savél periodens bortskrivning avseende konstaterade kreditfériuster som aterfrda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hanfér sig till fordringar pa allménheten.
Not 3 Utlaning till kreditinstitut

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut avser 22 846 mnkr (15 439 mnkr) fordran pa det helagda dotterbolaget SCBC (AB Sveriges
Sakerstallda Obligationer publ). Dessa fordringar &r efterstéllda, vilket innebar att betalning erhalls forst efter att 6vriga borgenarer i

dotterbolaget fatt betalt.
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Not 4 Utlaning till allménheten
KONCERNEN 2008-09-30 2007-12-31
mnkr Utlaning Reserv Utlaning Reserv
Villor och fritidshus 79 303 (104) 71 651 (84)
Bostadsréatter 35513 (33) 32 575 17
Bostadsrattsforeningar 33808 (80) 33 465 (119)
Privata flerbostadshus 19 505 (22) 17 953 40)
Kommunala flerbostadshus 5607 - 7 000 -
Affars- och kontorshus 6 099 - 5597 -
Reserv for sannolika kreditforluster (239) (260)
Summa 179 596 (239) 167 981 (260)
Osékra och oreglerade ldnefordringar 2008-09-30 2007-12-31
a) Oséakra lanefordringar 118 180
b) Oreglerade lanefordringar som ingdr i osékra lanefordringar 10 9
c) Oreglerade lanefordringar som inte ingar i osakra lanefordringar 187 115
d) Specifika reserveringar for individuellt varderade l&nefordringar 78 118
e) Gruppvisa reserveringar for individuellt vérderade lanefordringar 33 53
f) Reserveringar fér gruppvis varderade homogena grupper av lanefordringar 128 89
g) Totala reserveringar (d+e+f) 239 260
h) Osékra lanefordringar efter specifika reserveringar for individuellt varderade lanefordringar (a—d) 40 62
i) Reserveringsgrad avseende specifika reserveringar for individuellt varderade I&nefordringar (d/a) 66% 66%
| vissa samarbeten pé utlaningssidan finns méjlighet fér samarbetspartnern att férvérva férmedlade krediter.
Not 5 Klassificering av finansiella instrument
KONCERNEN Vérdepapper
2008-09-30, mnkr varderade till Derivat-
verkligt varde via Lane- instrument
Finansiella tillgdngar resultatrakningen fordringar for sakring Summa
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0
Belaningsbara statsskuldsforbindelser 10 10
Utlaning till kreditinstitut 2793 2793
Utlaning till allmanheten 179 596 179 596
Férandring av verkligt varde pa
s&kringsredovisade lanefordringar (481) (481)
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 7712 22 585 30 297
Derivatinstrument 8 168 8 168
Ovriga tillgéngar 1509 1509
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 599 740
Summa 7 863 206 601 8168 222 632
Skulder som .
omfattas av Derivat- Ovriga
sékrings- instrument finansiella
Finansiella skulder redovisning for sakring skulder Summa
Skulder till kreditinstitut 1958 1958
Inlaning fran allmanheten 1876 1876
Emitterade vardepapper 186 124 16 034 202 158
Derivatinstrument 2900 2900
Ovriga skulder 647 647
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3312 126 3438
Efterstéllda skulder 3272 3272
Summa 192 708 2900 20 641 216 249
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Not 5  forts.
MODERBOLAGET Véardepapper
2008-09-30, mnkr vérderade till Derivat-
verkligt varde via Lane- instrument
Finansiella tillgdngar resultatrédkningen fordringar for sékring Summa
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0
Bel&ningsbara statsskuldsforbindelser 10 10
Utlaning till kreditinstitut 27 471 27 471
Utlaning till allmanheten 19 898 19 898
Férandring av verkligt varde pa
sakringsredovisade lanefordringar (53) (53)
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 7712 22 585 30 297
Derivatinstrument 3 894 3 894
Ovriga tillgéngar 698 698
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 262 403
Summa 7 863 70 861 3894 82618
Skulder som Derivat- Ovriga
omfattas av instrument finansiella
Finansiella skulder sakringsredovisning for sakring skulder Summa
Skulder till kreditinstitut 989 989
Inlaning fran allmanheten 1876 1876
Emitterade vardepapper 56 668 16 544 73 212
Derivatinstrument 3692 3692
Ovriga skulder 592 592
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 622 125 747
Efterstallda skulder 3272 3272
Summa 60 562 3 692 20 126 84 380

Not 6

Den omeklassificerade portféljens verkliga véarde vid tidpunkten fér omklassificering dvs 2008-07-01 uppgick till 21,7 mdkr. Fond for verkligt vérde héanférlig till

de omklassificerade tillgdngarna uppgick till -200 mnkr netto efter skatt. Det verkliga vérdet pa tillgdngarna skulle, om de fortsatt redovisats som “Finansiella till-
géngar tillgéngliga fér forséljning”, uppga till 21,5 mdkr per 2008-09-30. Fond fér verkligt vérde hénférlig till dessa tillgdngar skulle uppga till =1,0 mdkr netto efter
skatt. Upplupet anskaffningsvérde pa tillgdngarna som omklassificerats uppgér per 2008-09-30 till 22,6 mdkr. Fond fér verkligt vérde hénférlig till dessa tillgdngar

har enligt IASB:s nya direktiv I6sts upp med 16 mnkr fére skatt.

Derivatinstrument

KONCERNEN Tillgéngar till Skulder till Summa
2008-09-30, mnkr verkligt varde verkligt véarde nominellt belopp
Rénterelaterade 2274 1752 239 031
Aktierelaterade 16 1 129
Valutarelaterade 5732 1147 100 034
Kreditrelaterade 146 0 18 042
Summa 8 168 2900 357 236
MODERBOLAGET Tillgangar till Skulder till Summa
2008-09-30, mnkr verkligt varde verkligt véarde nominellt belopp
Ranterelaterade 247 2 540 356 574
Aktierelaterade 16 1 129
Valutarelaterade 1407 1151 36 450
Summa 3 894 3 692 393 153
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Not 7 Segmentrapportering

KONCERNEN Jan-sep 2008 Jan-sep 2007
mnkr Konsument Foéretag Finans Summa  Konsument Foéretag Finans Summa
Réntenetto 574 111 246 931 577 137 194 908
Provisionsnetto 23 4 19) 8 10 0 (®)] 7
Nettoresultat av finansiella poster till

verkligt varde 0 2 (224) (222) 8 5 (296) (283)
Summa rorelseintakter 597 117 3 717 595 142 (105) 632
Summa kostnader fore kreditforluster (286) (42) (45) (373) (288) (49) (45) (382)
Resultat fore kreditforluster 311 75 (42) 344 307 93 (150) 250
Kreditférluster, netto ) 3 - 1 29 6 - 35
Roérelseresultat 309 78 (42) 345 336 929 (150) 285

| segmentet Konsument ingdr utlaning till villor, fritidshus, bostadsréttsidgenher och bostadsréttsféreningar. Féretag inkluderar utlaning till privata flerbostadshus,
kommersiella fastigheter och kommunala bolag. Segmentet Finans innehaller resultatet av finansverksamheten. Overheadkostnader fran den icke afférsdrivande
verksamheten har férdelats ut till segmenten med hjélp av relevanta fordelningsprinciper. Koncerninterna elimineringar &r redan justerade i respektive segment.

SBAB Delarsrapport 1 1 1 januari — 30 september 2008



Kapitalbas

KONCERNEN
mnkr 2008-09-30 2007-12-31
Primért kapital
Eget kapital 6 339 6 198
Priméarkapitaltillskott 994 994
Minoritetsintresse 492 467
Summa primart kapital brutto 7 825 7 659
Avgér 6vriga immateriella tillgangar (53) (58)
Avgar uppskjutna skattefordringar (245) (103)
Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltackningslagen (399) (346)
Summa primart kapital netto 7128 7 152
Supplementért kapital
Eviga forlagslan - 722
Tidsbundna forlagslan 2260 1260
Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltdckningslagen (399) (346)
Summa supplementirt kapital 1861 1636
Utvidgad del av kapitalbasen - -
Avdrag fran hela kapitalbasen - -
Belopp for kapitalbas netto efter avdragsposter och gransvarden 8 989 8788
Kapitalkrav
Minimikapital fér:
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden 1433 1067
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden 2198 1982
Risker i handelslagret 124 487
Operativ risk 144 170
Valutarisk - -
Révarurisk - -
Totalt minimikapitalkrav 3 899 3 706
Tillagg under en Gvergangsperiod 3 671 3675
Kapitalkrav inklusive tillagg 7 570 7 381
Kapitaltackning

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2008-09-30 2007-12-31 2008-09-30 2007-12-31
Primarkapital 7128 7152 6 804 7 240
Totalt kapital 8 989 8788 8 999 9187
Riskvagda tillgangar, Basel | 108 592 98 918 28 448 27 901
Kapitalkrav/8% 94 621 92 258 23 992 25 636
Primérkapitalrelation 7,5% 7,8% 28,4% 28,2%
Kapitaltdckningsgrad 9,5% 9,5% 37,5% 35,8%
Kapitalkvot 1,19 1,19 4,69 4,48
Jamférelsetalen har ju pé grund av férdndrad berékning.
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Granskningsrapport

Till styrelsen i Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

org nr 556253-7513

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig gransk-
ning av bifogade delarsrapport for
Sveriges Bostadsfinansierings-
aktiebolag, SBAB (publ), org nr
556253-7513, for perioden 2008-01-01
—2008-09-30. Det ar styrelsen och
verkstédllande direktéren som har
ansvaret for att uppritta och presen-
tera denna finansiella delarsrapport
ienlighet med IAS 34 och lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och
viardepappersbolag. Vart ansvar

ar att uttala en slutsats om denna
finansiella delarsrapport grundad
pa var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens
inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga gransk-
ning i enlighet med Standard for

oversiktlig granskning SOG 2410
Oversiktlig granskning av finansiell
deldrsinformation utford av foretagets
valda revisor som ér utgiven av FAR.
En 6versiktlig granskning bestar

av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som 4r ansvariga
for finansiella fragor och redovis-
ningsfragor, att utfora analytisk
granskning och att vidta andra 6ver-
siktliga granskningsatgdrder. En
6versiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfoért med den inrikt-
ning och omfattning som en revision
enligt Revisionsstandard i Sverige
RS och god revisionssed i 6vrigt har.
De granskningsatgéarder som vidtas
vid en 6versiktlig granskning gor det
inte mojligt for oss att skaffa oss en
sddan sékerhet att vi blir medvetna

Stockholm den 29 oktober 2008
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulf Westerberg
Auktoriserad revisor

om alla viktiga omstdndigheter som
skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade
slutsatsen grundad pé en 6versikt-
lig granskning har darfor inte den
sékerhet som en uttalad slutsats
grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundad péa var oversiktliga gransk-
ning har det inte kommit fram
nagra omsténdigheter som ger oss
anledning att anse att den bifogade
deldrsrapporten inte, i all visent-
lighet, 4r upprittad for koncernens
del i enlighet med IAS 34 och lag om
arsredovisning i kreditinstitut och
véardepappersbolag och f6r moder-
bolagets del i enlighet med lag om
arsredovisning i1 kreditinstitut och
véardepappersbolag.
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