(SBAB]

Bokslutskommunike 2009

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)




Bokslutskommuniké 2009

1 januari — 31 december 2009 ¢ Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

© Rorelseresultatet 6kade till 1 289 mnkr (585).

© Riintenettot dkade under aret och uppgick till
1 519 mnkr (1 141). De totala rorelseintakterna
okade till 1 974 mnkr (1 127).

© Hog efterfragan pa utlaning som 6kade med 23%
till 225 976 mnkr (183 959).

© SBAB:s totala marknadsandel dkade till 9,5%
(8,6).

© Inlaningen dkade och uppgick till 4 653 mnkr
(3 542).

© Omkostnaderna uppgick till 578 mnkr (520).

© Kreditforlusterna uppgick till 107 mnkr (22).
Kreditforlustnivan uppgick till 0,06% (0,01).

© Kapitaltickningsgraden var 9,2% (9,4) och
priméarkapitalrelationen 7,4% (7,6). Kapitaltack-
ningsgrad och primarkapitalrelation efter full
implementering av Basel Il uppgick till 19,7%
(16,8) respektive 15,9% (13,5).

© SBAB lziimnade den 18 december 2009 in en
ansokan om tillstand att bedriva bankrorelse till
Finansinspektionen.

”Vi har under aret haft en stor kundtillstromning
och en hog efterfragan i var utlaningsverksamhet
samtidigt som vi gladjande kan konstatera mycket

laga kreditforluster.”
Eva Cederbalk, VD SBAB

Rorelseresultat
SBAB:s rorelseresultat okade jamfort med féregaende ar
och uppgick till 1 289 mnkr (585).

Rorelsens intékter var betydligt hogre och 6kade med
75% till 1 974 mnkr (1 127). Rantenettot fortsatte att oka
och uppgick till 1 519 mnkr (1 141). Rorelseresultatet har
belastats med kostnader i samband med emissioner gjorda
under svenska statens garantiprogram med 214 mnkr (=) i
réntenettot samt med 46 mnkr (=) i provisionsnettot avse-
ende stabilitetsavgift. Den kraftiga efterfragan och tillvaxten
i SBAB:s utlaningsverksamhet tillsammans med stabilare
upplaningsférutséttningar pa de globala kapitalmarknaderna

Alla jgmférelsetal inom parentes avser ndrmast féregaende arsskifte.

SBAB 2009

1

Sammanfattning
SBAB-koncernen

Dec 2009 Dec 2008

Réntenetto, mnkr 1519 1141
Rorelseresultat, mnkr 1289 585
Resultat efter skatt, mnkr 951 424
Utlaning, mnkr 225 976 183 959
Osékra lanefordringar efter

individuella reserveringar, mnkr 29 43
Kreditférluster netto, mnkr 107 22
Kreditforlustniva, % 0,06 0,01
Volym internationell uppléning, mnkr 129 304 128 326
K/I-tal exkl kreditférluster, % 2 29 46
K/I-tal inkl kreditfrluster, % 2 35 48
Réantabilitet, % 13,8 6,7
Kapitaltackningsgrad, % 9,2 9,4
Primérkapitalrelation, % 74 7,6
Soliditet, % 25 25
Rating, langfristig upplaning, SBAB

Standard & Poor’s A+ A+

Moody’s Al Al
Rating, langfristig upplaning, SCBC

Standard & Poor’s AAA D AAA

Moody’s Aaa Aaa
Rating, kortfristig upplaning, SBAB

Standard & Poor’s A-1 A-1

Moody’s P-1 P-1
Medelantal anstéllda under perioden 396 365

varav tillfalligt anstéllda 28 8

Y Kreditfriuster i relation till ingdende balans fér utlaning till allménheten.
Kostnader/rorelsens intékter.
Den 16 december 2009 satte Standard & Poor’s SCBC, tillsammans med 97 andra
emittenter av sékerstéllda obligationer, pa CreditWatch.

bidrog positivt till utvecklingen. "Nettoresultatet av finan-
siella poster till verkligt varde” uppgick till 495 mnkr (- 26).
Marknadsvardeutvecklingen i obligationer som innehas i
syfte att minska bolagets likviditetsrisk samt derivat och sak-
ringsredovisade poster har bidragit positivt. SBAB har under
aret forlangt den genomsnittliga I6ptiden pa skuldportfoljen
vilket medfort att posten paverkats negativt av kostnader fér
gjorda aterkop.

Omkostnaderna uppgick till 578 mnkr (520). En stor
del av 6kningen forklaras av 6kade personalkostnader
som uppgick till 309 mnkr (268). Personalkostnaderna
har 6kat som konsekvens av den hoga affarsvolymen och
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medelantalet anstallda under aret 6kade med 31 personer.
Harutover har reserveringar gjorts for incitamentsprogram
inklusive sociala avgifter pa 28 mnkr (8). SBAB:s incita-
mentsprogram foljer de riktlinjer som faststallts av agaren.
SBAB:s styrelse fattar beslut om utbetalning av 2009 ars
incitamentsprogram senare under varen 2010. SBAB:s
styrelse gor en dversyn av incitamentsprogrammet med
anledning av Finansinspektionens nya foreskrifter och
allmanna rad om erséttningspolicy i kreditinstitut, varde-
pappersbolag och fondbolag (FFFS 2009:6).

Utfallet for ovriga omkostnader var 241 mnkr (220).
Okningen av 6vriga omkostnader exklusive avskrivningar for-
klaras framst av hdgre affarsvolymer och hégre konsultkost-
nader kopplat till SBAB:s breddning av verksamheten. Mot
bakgrund av den mycket hdga efterfragan pa bolanemarkna-
den har SBAB hallit tillbaka marknadsforingsinsatserna varfor
kostnaderna for marknadsforing minskade med 10 mnkr och
uppgick till 45 mnkr (55). Avskrivningarna uppgick till 28 mnkr
(32).

Kreditforluster

Kreditférlusterna 6kade och uppgick netto till 107 mnkr
(22). Kreditforlustnivan® ar trots uppgangen fortsatt mycket
lag och motsvarar 0,06% (0,01). Okningen beror framst pa
oOkade nettoreserveringar for forvantade kreditforluster
med 98 mnkr (21). Belaningsgraden for villor och bostads-
ratter ligger p& motsvarande niva som féregaende ar.
SBAB:s bedomning ar dock ett 6kat reserveringsbehov
for befarade kreditforluster med hanvisning till det osékra
framtida marknadslaget. SBAB har under aret skéarpt kraven
avseende vad kunderna ska ha kvar efter betalda rantor
och amorteringar. Vid nyutlaning 6ver 85% staller SBAB
ocksé okade krav pa amorteringar. Konstaterade kredit-
forluster uppgick till 32 mnkr (11). Av dessa var 17 mnkr

Utlaning

Volymutvecklingen under aret har varit stark och medfort
att marknadsandelen okat till 9,5% (8,6). Efterfragan har
varit stor inom hela foretaget och SBAB har nastan férdubb-
lat arets nyutlaning jamfort med foregaende ar. Totalt upp-
gick nyutlaningen till 64 626 mnkr (32 425). Den totala utla-
ningen till allmanheten uppgick till 225 976 mnkr (183 959),
en 0kning med 23%.

Privatutlaningen uppgick till 135 842 mnkr (116 823).
Nyutlaningen uppgick till 36 403 mnkr (19 164) och SBAB
har ddrmed en fortsatt vixande marknadsandel inom privat-
marknaden, 8,0% (7,5).

Utlaningen till foretag och bostadsrattsforeningar
uppgick till 90 134 mnkr (67 136). Nyutlaningen uppgick till
28 223 mnkr (13 261). SBAB:s marknadsandel inom fore-
tagsmarknaden okade till 13,4% (11,4).

Inlaning

SBAB:s inlaning 0kade med 31% och uppgick vid arets slut till
4 653 mnkr (3 542). SBAB har under 2009 breddat sin verk-
sambhet till att Aven erbjuda inlaning till foretag och bostads-
rattsfoéreningar. Kunderna erbjuds inl&ningsprodukter med en
konkurrenskraftig ranta och enkla produktvillkor.

Upplaning

SBAB faster stor vikt vid att ha en vél diversifierad finan-
sieringsportfdlj, vilket kraver en aktiv marknadsnérvaro
och ett flexibelt produktutbud. Det fjarde kvartalet 2009
karakteriserades av fortsatt 6kad stabilitet pa de globala
penning- och kapitalmarknaderna.

(6) individuellt reserverade tidigare ar. Dessutom har Programutnyttjande 2008-12-31
3 mnkr (3) erhallits via kreditforlustersattningar. Effekter Svenskt certifikatprogram 14,3 mdkr 11,8 mdkr
av lagkonjunkturen syns inte namnvart i SBAB:s utlanings- Svenska sakerstallda obligationer 830ldKy 56,6 mdkr
o . European Commercial Paper
verksamhet. SBAB foljer utvecklingen noga. Programme 1176 mn USD 510 mn USD
US Commercial Paper Programme 200 mn USD 75 mn USD
1) Kreditforluster i relation till ingdende balans for utldning till allménheten. Euro Medium Term Note
Programme 8 867 mn USD | 7097 mn USD
Euro Medium Term Covered Note
Programme 5175 mn EUR | 5994 mn EUR
Svenska statens garantiprogram 21,4 mdkr -
Laneportfolj Dec 2009 Dec 2008
Koncernen Koncernen
SBAB- inkl hela SBAB- inkl hela
mnkr koncernen* FriSpar koncernen* FriSpar
Privatutlaning 135 842 139 966 116 823 117 931
- nyutldning 36 403 39 091 19 164 21222
Foretagsutlaning
(inkl. bostadsréattsféreningar) 90 134 90 218 67 136 67 236
- nyutlaning 28 223 28 223 13 261 13 261
Summa 225 976 230 184 183 959 185 167
- nyutldning 64 626 67 314 32425 34 483

* | SBAB-koncernen konsolideras FriSpar till 51% enligt klyvningsmetoden.
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SBAB och det helagda dotterbolaget AB Sveriges
Séakerstéllda Obligationer (publ), SCBC, har varit anslutna
till svenska statens garantiprogram for medelfristig uppla-
ning. Mot bakgrund av béttre fungerande finansiella mark-
nader valde SBAB och SCBC att inte forlanga deltagandet
i garantiprogrammet efter den 31 oktober 2009 da rege-
ringen forlangde maojligheten att delta till och med den
30 april 2010. Emissioner under det statliga garantipro-
grammet skedde i SBAB och totalt utestdende emitterad
volym under programmet uppgick till 21 386 mnkr (-).
SBAB har under 2009 aterkopt statsgaranterade varde-
papper till ett nominellt varde av 6 458 mnkr.

Det totala bokforda vardet av utestdende emitterade
vardepapper var 249 095 mnkr (198 643).

Kapitaltédckning och risk

SBAB redovisar kreditrisk i huvudsak enligt intern riskklas-
sificeringsmetod (IRK-metod) och operativ risk samt mark-
nadsrisk enligt schablonmetod. Kapitalkvoten med hansyn
taget till 6vergangsregler uppgick for SBAB-koncernen

till 1,15 (1,17), kapitaltdckningsgraden till 9,2% (9,4) och
primarkapitalrelationen till 7,4% (7,6). Efter full implemen-
tering av Basel Il, utan hansyn till 6vergangsregler, uppgar
kapitaltdckningsgraden enligt Pelare 1 till 19,7% (16,8)
och priméarkapitalrelationen till 15,9% (13,5). Arets resultat
ingar vid berékning av primart och totalt kapital.

Modellen for berdkningen av internt berédknat kapital-
behov har justerats under 2009 avseende buffertkapitalets
storlek. Jamforelsetalet per december 2008 har justerats
ned med 34 mnkr i enlighet med justeringen i modellen.

Internt beréknat kapitalbehov uppgar per den 31
december 2009 till 6 939 mnkr (5 986). En 6kning av port-
foljen medfor naturligt en storre total kreditriskexponering.
Den beraknade forvantade forlusten har 6kat i kreditrisk-
modellen.

En parallellférflyttning av avkastningskurvan med plus
en procentenhet skulle den 31 december 2009 ha med-
fort en minskning av nettovardet av SBAB:s rantebérande
tillgangar och skulder, inklusive derivattransaktioner, med
42,5 mnkr.

Likviditetsportfolj
SBAB:s likviditetsportfolj ar en likviditetsreserv vars syfte
ar att hantera likviditets- och finansieringsrisk. Portfoljen
uppgick till 32,0 mdkr (31,5) och bestar av tillgangar klas-
sificerade som "Lanefordringar och kundfordringar” 19,4
mdkr (28,1) och "Vardepapper varderade till verkligt varde
via resultatrakningen” 12,6 mdkr (8,4).

Avsikten med innehavet av vardepapperna i likvidi-

SBAB 2009

3

tetsportfdljen &r langsiktigt. Portfoljen bestar enbart av
papper med minst en hogsta rating, det vill siga Aaa fran
Moody’s och/eller AAA fran Standard & Poor’s. SBAB:s lik-
viditetsportfolj har aldrig haft ndgon exponering mot USA,
mot amerikanska tillgdngar eller mot bostadslan som inte
ar klassade som "prime”. For att hantera valutarisk och
rénterisk i likviditetsportfoljen har derivat ingatts.

Héndelser efter balansdagens utgang

= SBAB och Folksam har inlett ett samarbete dar Folksam
kommer att erbjuda SBAB:s bolan i ett antal produkt-
paket riktade till Folksams kunder.

Utveckling fjdrde kvartalet 2009 jamfort med
tredje kvartalet 2009

SBAB:s utlaning till allmé&nheten har haft en positiv
utveckling under aret, vilken har fortsatt under sista
kvartalet 2009. Fjarde kvartalets 6kning av utlaningen till
allmanheten uppgick till 10 860 mnkr (12 975). C)kningen

i privatutlaningen uppgick till 6 048 mnkr (4 703). SBAB:s
marknadsandel pa privatmarknaden uppgick till 8,0% (7,9).
Utlaning till féretag och bostadsrattsféreningar 6kade med
4 812 mnkr (8 272). SBAB:s marknadsandel pa foretags-
marknaden uppgick till 13,4% (13,0).

Inlaningen fran SBAB:s sparprodukter fortsatter att
6ka men i en nagot langsammare takt. Okningen for det
fjarde kvartalet uppgar till 225 mnkr (243).

Rantenettot forbattrades till 457 mnkr (407). Totala
rorelseintakter uppgick till 397 mnkr (684). De lagre rorel-
seintdkterna under det fjdrde kvartalet i jamforelse med
foregaende kvartal forklaras framst av ett negativt bidrag
fran posten "Nettoresultat av finansiella poster till verk-
ligt varde”, dar det tredje kvartalet hade ett relativt stort
positivt bidrag fran motsvarande post. Omkostnaderna
har under det fjdrde kvartalet 6kat med 23% och uppgick
till 157 mnkr (128). Kreditforlusterna var hogre under det
fidrde kvartalet i jamforelse med det tredje och uppgick till
42 mnkr (14). Okningen ar framst hanforlig till de befarade
kreditforlusterna.

Periodens rorelseresultat minskade relativt det tredje
kvartalet och uppgick till 198 mnkr (542).

Kapitaltackningsgraden uppgick till 9,2% (9,6) och
primarkapitalrelationen till 7,4% (7,7).

Moderbolagets utveckling 2009

Utlaningen till allménheten i moderbolaget uppgick till

48 225 mnkr (24 910). Moderbolagets resultatutveckling ar
battre i relation till foregaende ars utfall. Rorelsens inték-
ter uppgick till 1 513 mnkr (557). Utvecklingen forklaras
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framst av fordndringar i posten "Nettoresultat av finan-
siella poster till verkligt varde”. Rdntenettot blev 683 mnkr
(270). Omkostnaderna 6kade och uppgick till 571 mnkr
(514). Kreditforlusterna 6kade under aret och uppgick till
82 mnkr (4). Rorelseresultatet uppgick till 860 mnkr (39).
Moderbolaget har en mycket god kapitaltdackning. Priméar-
kapitalrelation och kapitaltdckningsgrad uppgick till 24,5%
(27,2) respektive 30,7% (35,3).

Redovisningsprinciper

SBAB-koncernen tillampar International Financial Reporting
Standards (IFRS) sasom de antagits av EU. Utéver dessa
redovisningsstandarder beaktas &ven Finansinspektionens
redovisningsforeskrifter, lagen om arsredovisning i kreditin-
stitut och virdepappersbolag (ARKL) samt de krav som finns
i R&det for finansiell rapporterings rekommendationer RFR
1.2 Kompletterande redovisningsregler for koncerner och for
moderbolaget RFR 2.2 Kompletterande redovisningsregler
for juridiska personer.

Denna bokslutskommuniké uppfyller de krav som
stélls enligt IAS 34 Delarsrapportering och den nya utform-
ningen av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter.

| enlighet med andringen i IAS 1 redovisas intakter
och kostnader i tva rékningar, en resultatrakning och en
rapport 6ver totalresultat. | rapporten éver totalresultatet
ingar oOvrigt totalresultat som bestar av transaktioner som
fram till bokslutet 2008 redovisades direkt i eget kapital.
Dessa komponenter presenteras inte langre i rapporten
over férandringar i eget kapital da denna endast ska inne-
halla transaktioner med foretagets aktieédgare.

Redovisningsprinciperna och berédkningsmetoderna
ar oférandrade jamfort med arsredovisningen for 2008,
med undantag for att SBAB nu tillampar IFRS 8 Rorelse-
segment istéllet for IAS 14 Segmentrapportering. Dess-
utom har SBAB bytt redovisningsprincip nér det géller
IAS 19 Erséttningar till anstéllda.

Ett rorelsesegment ar enligt IFRS 8 en del av ett fore-
tag, vilken kan &dra sig intakter och kostnader. Det ska
finnas fristdende finansiell information tillganglig och rérel-
seresultatet ska regelbundet granskas och fdljas upp av
foretagets hogste verkstéllande beslutsfattare. Den hogste
verkstéllande beslutsfattaren, i SBAB VD:n, dr den funktion
som ansvarar for tilldelning av resurser och bedémning
av rorelsesegmentets resultat. SBAB har identifierat tre
rorelsesegment: Konsument, Foretag och Finans. Rorelse-
segmenten overensstdmmer med hur SBAB:s organisation
ser ut och dven med de segment som tidigare har presen-
terats i enlighet med IAS 14. Overheadkostnader/indirekta
kostnader har fordelats ut till segmenten med hjélp av
relevanta férdelningsnycklar.

SBAB har bade avgiftsbestamda och formansbestamda
pensionsplaner. Bada dessa planer har tidigare, pa grund
av informationsbrist, redovisats som avgiftsbestdmda pen-
sionsplaner. Den information som nu kan inhdmtas anga-
ende den férmansbestdmda planen ar utformad pa ett sétt
som gor det majligt att redovisa den som férmansbestamd
enligt IAS 19, fran och med 2009-01-01. | enlighet med
overgangsbestdmmelserna till IAS 19 redovisas den for-
mansbestédmda skulden direkt, enligt IAS 8. Pensionsskulden
under posten "Avsattningar” per 2009-01-01 ar beraknad
till 76 mnkr (94 mnkr inklusive sarskild Ioneskatt). Med
hénsyn till uppskjuten skatt paverkas balanserad vinst med
70 mnkr.

Finansiell information

Arsredovisning 2009 31 mars
Arsstamma 21 april
Delarsrapport januari-mars 29 april
Delarsrapport januari-juni 23 juli
Delarsrapport januari-september 29 oktober

Stockholm den 4 februari 2010

Eva Cederbalk
Verkstéllande direktor

SBAB 2009
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Resultatrakning

Koncernen Moderbolaget

mnkr SELELETP AN Jan-dec 2008 (0] SL TN MN  Okt-dec 2008 NELEGETP DR Jan-dec 2008
Ranteintakter 6 043 11222 1074 2987 2294 4 445
Rantekostnader (4 524) (10 081) (617) 2777) (1611) (4 175)
Réantenetto 1519 1141 457 210 683 270
Erhallna utdelningar - - - - 9 -
Provisionsintakter 44 45 17 1 90 73
Provisionskostnader (90) (33) (31) 7) (40) (18)
Nettoresultat av finansiella poster

till verkligt varde (Not 1) 495 (26) (46) 196 356 (143)
Ovriga rorelseintakter 6 0 0 0 415 375
Summa rérelseintdkter 1974 1127 397 410 1513 557
Personalkostnader (309) (268) (81) (72) (308) (268)
Ovriga kostnader (241) (220) (68) (67) (250) (230)
Avskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar (28) (32) 8) 8) (13) (16)
Summa kostnader fore kreditforluster (578) (520) (157) (147) (57) (514)
Resultat fore kreditforluster 1396 607 240 263 942 43
Kreditforluster, netto (Not 2) (107) (22) (42) (23) (82) 4
Rorelseresultat 1289 585 198 240 860 39
Skatt (338) 161) (52) (64) (224) 16
Arets resultat 951 424 146 176 636 55

Rapport over totalresultat

Koncernen Moderbolaget

mnkr NELELETP RN Jan-dec 2008 (0] ZLETP TN Okt-dec 2008 NELEGETSP DR Jan-dec 2008
Arets resultat 951 424 146 176 636 55
OVRIGT TOTALRESULTAT
Intékter/kostnader redovisade

direkt i eget kapital
Foréndring i omklassificerade

finansiella tillgangar, efter skatt 67 (203) 13 (15) 67 (203)
Forandring i instrument for

kassaflodessakring, efter skatt 3) (15) 0 12) (3) (15)
Arets ovriga totalresultat, efter skatt 64 (218) 13 (27) 64 (218)
Summa totalresultat for aret 1015 206 159 149 700 (163)
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Balansrakning

Koncernen Moderbolaget

mnkr m 2008-12-31 E:I::IE:I 2008-12-31
TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0 0 0
Belaningsbara statsskuldforbindelser m m 8 098 10 8 098 10
Utlaning till kreditinstitut (Not 3) 9 054 12 570 37 070 33 094
Utlaning till allménheten (Not 4) 225 976 183 959 48 225 24 910
Forandring av verkligt varde pa sakringsredovisade lanefordringar 2 590 3270 (23) 41)
Obligationer och andra rantebérande vardepapper 32412 31787 32412 31787
Derivatinstrument (Not 6) 15 123 20 649 10 375 11 694
Aktier och andelar i joint ventures = - 510 510
Aktier och andelar i koncernforetag = - 9 600 9 600
Uppskjutna skattefordringar = 24 = -
Immateriella anlaggningstillgangar 39 48 6 12
Materiella anlaggningstillgangar 22 12 22 12
Ovriga tillgangar 65 228 43 1686
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 696 737 480 506
SUMMA TILLGANGAR 294 075 253 294 146 818 113 780

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 16 339 29 692 8 707 14 449
Inlaning fran allménheten 4 653 3542 4 653 3542
Emitterade vardepapper m m 249 095 198 643 109 749 72 872
Derivatinstrument (Not 6) 8 330 7 543 10 424 9 312
Ovriga skulder 331 172 922 1342
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 066 3604 869 924
Avséttningar 333 - 373 354
Efterstéllda skulder 3 551 3 666 3 551 3 666
Summa skulder 286 698 246 862 139 248 106 461
Eget kapital

Aktiekapital 1958 1958 1958 1958
Reservfond = - 392 392
Ovriga reserver/Fond for verkligt virde (140) (204) (140) (204)
Balanserad vinst 4 608 4 254 4724 5118
Arets resultat 951 424 636 55
Summa eget kapital 7377 6 432 7 570 7 319
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 294 075 253 294 146 818 113 780
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Forandringar i eget kapital

Koncernen Ovriga  Balanserad Arets Summa
mnkr Aktiekapital reserver vinst resultat eget kapital
Ingaende balans per 2009-01-01 1958 (204) 4 678 6 432
Foréndrad redovisningsprincip, IAS 19 (70) (70)
Justerad ingaende balans per 2009-01-01 1958 (204) 4 608 6 362
Summa totalresultat for aret 64 951 1015
Utgaende balans per 2009-12-31 1958 (140) 4 608 951 7 377
Ingadende balans per 2008-01-01 1958 14 4 254 6 226
Summa totalresultat for aret (218) 424 206
Utgaende balans per 2008-12-31 1958 (204) 4 254 424 6 432
Moderbolaget Reserv- Fond for Balanserad Arets Summa
mnkr Aktiekapital fond verkligt varde vinst resultat eget kapital
Ingaende balans per 2009-01-01 1958 392 (204) 5173 7319
Summa totalresultat for aret 64 636 700
Lédmnat koncernbidrag (449) (449)
Utgaende balans per 2009-12-31 1958 392 (140) 4724 636 7 570
Ingaende balans per 2008-01-01 1958 392 14 3 966 6 330
Summa totalresultat for aret (218) 55 (163)
Erhallet koncernbidrag 1152 1152
Utgaende balans per 2008-12-31 1958 392 (204) 5118 55 7 319
K flod I
Koncernen Moderbolaget

mnkr Jan-dec 2009 Jan-dec 2008 Jan-dec 2009 Jan-dec 2008
Likvida medel vid arets borjan 11 377 10 140 5 986 3124
Kassaflode fran den I6pande verksamheten (6 487) 853 (4 427) 5573
Kassaflode fran investeringsverksamheten (28) 19) 1217) (3 114)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten = 403 1600 403
Okning/minskning av likvida medel (6 515) 1237 (4 044) 2 862
Likvida medel vid arets slut 4 862 11 377 1942 5 986

Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut med en I6ptid pd hégst tre méanader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter

Not 1

Not 2

Nettoresultat av finansiella poster

till verkligt varde Koncernen Moderbolaget
Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec

mnkr 2009 2008 2009 2008
Vinster/forluster pa réntebarande finansiella instrument
- Vardepapper varderade till verkligt varde via resultatrdkningen 432 (146) 432 (146)
- Sakringsredovisade poster 1147 (1672) 357 (444)
- Derivatinstrument (321) 1650 (359) 454
- Lanefordringar 190 32 50 4
- Skulder varderade till verkligt varde = 2) = (2)
- Ovriga finansiella skulder (949) 119 121) 0
Vinster/forluster pa aktier och andelar - 0 - 0
Valutaomrékningseffekter (4) 7) 3) (©)]
Summa 495 (26) 356 (143)
Kreditforluster, netto
Koncernen
FORETAGSMARKNAD Jan-dec Jan-dec
mnkr 2009 2008
INDIVIDUELL RESERVERING FORETAGSMARKNADSLAN
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 9 2
Aterférda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditforluster

som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster 1) (2)
Arets reservering for sannolika kreditforluster 7 15
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 1) 0)
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar for sannolika kreditforluster A7) (41)
Garantier 6 16
Arets nettokostnad for individuella reserveringar féretagsmarknadslan (] (10)
GRUPPVIS RESERVERING FORETAGSMARKNADSLAN
Avsattning/upplosning av gruppvis reservering 13 (28)
Garantier 3) 2
Arets nettokostnad for gruppvisa reserveringar foretagsmarknadslan 10 (26)
PRIVATMARKNAD
mnkr
INDIVIDUELL RESERVERING PRIVATMARKNADSLAN
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 7 4
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditforiuster

som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster (6) 4)
Arets reservering for sannolika kreditférluster 6 9
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar for sannolika kreditforluster 0) 2)
Garantier - -
Arets nettokostnad for individuella reserveringar privatmarknadslan 7 7
GRUPPVIS RESERVERING PRIVATMARKNADSLAN
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 16 5
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 2) 1)
Avséttning/uppldsning av gruppvis reservering 96 42
Garantier (13) 5
Arets nettokostnad for gruppvisa reserveringar privatmarknadslan 97 51
ARETS NETTOKOSTNAD FOR KREDITFORLUSTER 107 22

Savil arets bortskrivning avseende konstaterade kreditforluster som aterférda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hanfor sig till fordringar pa allménheten.
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Not 3

Not 4

Not 5

Utlaning till kreditinstitut

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut avser 26 626 mnkr (19 426) fordran pa det heldgda dotterbolaget AB Sveriges Sakerstéllda
Obligationer (publ). Denna fordran &r efterstélld i hdndelse av konkurs, likvidation eller foretagsrekonstruktion, vilket innebér att betalning

erhalls forst efter att 6vriga borgenérer i dotterbolaget fatt betalt.

Utlaning till allménheten

Koncernen 2009-12-31 2008-12-31
mnkr Utlaning Reserv Utlaning Reserv
Villor och fritidshus 86 588 (145) 80 320 (108)
Bostadsratter 49 500 101) 36 653 (42)
Bostadsrattsfoéreningar 49 018 (71) 34 901 (80)
Privata flerbostadshus 25 272 (26) 21035 (25)
Kommunala flerbostadshus 8178 = 5 046 -
Kommersiella fastigheter 7 763 = 6 259 -
Reserv for sannolika kreditforluster (343) (255)

Summa 225 976 (343) 183 959 (255)

Osékra och oreglerade lanefordringar

2008-12-31

F

a) Osdakra lanefordringar 104 138
b) Oreglerade lanefordringar* som ingar i osékra lanefordringar 26 17
c) Oreglerade lanefordringar* som inte ingar i osékra lanefordringar 331 297
d) Individuella reserveringar lanefordringar 75 95
e) Gruppvisa reserveringar féretagsmarknadslan 38 25
f) Gruppvisa reserveringar privatmarknadslan 230 135
g) Totala reserveringar (d+e-+f) 343 255
h) Osékra lanefordringar efter individuella reserveringar (a-d) 29 43
i) Reserveringsgrad avseende individuella reserveringar (d/a) 72% 69%
* vars kassafléden forfallit >60 dagar.
| vissa samarbeten pa utldningssidan finns mdjlighet for samarbetspartnern att forvérva férmedlade krediter.
Klassificering av finansiella instrument
Koncernen Tillgangar Sékrings-
2009-12-31, mnkr véarderade till  redovisade

verkligt varde via derivat- Lane-
Finansiella tillgangar resultatrékningen instrument fordringar Summa
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0
Belaningsbara statsskuldforbindelser m m 8 098 8 098
Utlaning till kreditinstitut 9 054 9 054
Utlaning till allmé&nheten 225 976 225 976
Forandring av verkligt varde pa sékringsredovisade lanefordringar 2 590 2 590
Obligationer och andra réanteb&rande vardepapper 13 011 19 401 32412
Derivatinstrument 2888 12 235 15123
Ovriga tillgangar 65 65
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 351 345 696
Summa 24 348 12 235 257 431 294 014

Skulder varderade Sakrings- B
till verkligt virde  redovisade Ovriga
via resultat- derivat- finansiella

Finansiella skulder rakningen instrument skulder Summa
Skulder till kreditinstitut 16 339 16 339
Inlaning fran allménheten 4 653 4653
Emitterade vardepapper m m 249 095 249 095
Derivatinstrument 2224 6 106 8 330
Ovriga skulder 331 331
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 066 4 066
Efterstéllda skulder 3 551 3 551
Summa 2224 6 106 278 035 286 365
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Not 5

Not 6

forts.
Moderbolaget Tillgangar Sékrings-
2009-12-31, mnkr varderade till redovisade

verkligt véarde via derivat- Lane-
Finansiella tillgangar resultatrékningen instrument fordringar Summa
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0
Belaningsbara statsskuldférbindelser m m 8 098 8 098
Utlaning till kreditinstitut 37070 37070
Utlaning till allm&nheten 48 225 48 225
Férandring av verkligt varde pa sakringsredovisade lanefordringar (23) (23)
Obligationer och andra réantebérande véardepapper 13 011 19 401 32 412
Derivatinstrument 7 756 2619 10 375
Ovriga tillgangar 43 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 351 129 480
Summa 29 216 2619 104 845 136 680

Skulder Sékrings- B
vérderade till  redovisade Ovriga

verkligt varde via derivat- finansiella
Finansiella skulder resultatrékningen instrument skulder Summa
Skulder till kreditinstitut 8 707 8 707
Inlaning fran allménheten 4 653 4 653
Emitterade vardepapper m m 109 749 109 749
Derivatinstrument 8 047 2377 10 424
Ovriga skulder 922 922
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 869 869
Efterstéllda skulder 3 551 3 551
Summa 8 047 2 377 128 451 138 875

Den omklassificerade portféljens verkliga védrde per den 1 juli 2008 uppgick till 21,7 mdkr. Fond f6r verkligt vdrde hénforlig till tillgdngarna
uppgick till =200 mnkr netto efter skatt vid samma tidpunkt. Det verkliga védrdet p4 tillgangarna skulle, om de fortsatt redovisats som
"Finansiella tillgangar tillgéngliga for forséljning”, uppga till 18,4 mdkr per 31 december 2009. Det bokférda vérdet per 31 december 2009
uppgar till 19,4 mdkr. Fond for verkligt vdrde hédnférlig till de omklassificerade tillgangarna skulle vid samma tidpunkt ha uppgatt till —0,8
mdkr netto efter skatt om tillgdngarna fortsatt redovisats som "Finansiella tillgangar tillgéngliga for f6rséljning”. Fonden uppgar till =136
mnkKr netto efter skatt per 31 december 2009. Fonden har efter omklassificeringstidpunkten I6sts upp med 116,9 mnkr fére skatt och

valutakursfGréndringar har paverkat vérdet med —25,0 mnkr fére skatt.

Derivatinstrument

Koncernen Tillgangar till Skulder till Summa
2009-12-31, mnkr verkligt varde verkligt varde nominellt belopp
Rénterelaterade 7 285 5 596 330 265
Valutarelaterade 7838 2734 132 856
Summa 15 123 8 330 463 121
Moderbolaget Tillgangar till Skulder till Summa

2009-12-31, mnkr

verkligt varde

verkligt varde

nominellt belopp

Rénterelaterade 7 900 7718 502 274
Valutarelaterade 2 475 2 706 88 669
Summa 10 375 10 424 590 943
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Not 7 Rorelsesegment

Koncernen Jan-dec 2009 Jan-dec 2008

mnkr LGLETTHENTEN ST EC RN S EL BRI SV Konsument  Foretag  Finans SBAB
Riskjusterad resultatrdkning

Riskjusterade intékter 759 161 1 001 1921 647 144 252 1043
Riskjusterade kostnader (451) (127) (92) (670) (458) (76) (64) (598)
Skatt (81) 9) (239) (329) (53) 19) (53) (125)
Riskjusterad vinst efter skatt 227 25 670 922 136 49 135 320
RAROC*, efter skatt 7,8% 2,3% 42,4%  16,5% 5,0% 5,8%  18,5% 7,5%

*Risk Adjusted Return On (economic) Capital, dvs riskjusterad avkastning efter skatt

Upplysningar for rérelsesegmenten &r riskjusterade. | den riskjusterade resultatuppféljiningen ersétts férréntning pa redovisat eget kapital
med férréntning pd ekonomiskt kapital. Ekonomiskt kapital utgérs av det kapital som SBAB bedGmer krévs for att tdcka of6rvéntade fGrluster
under det kommande dret. Ekonomiskt kapital dr per 2009-12-31 l4gre &n redovisat eget kapital, vilket gor att avkastningen pa eget kapi-

tal i den riskjusterade resultatrdkningen blir Igre. Redovisade kreditfGrluster ersétts av férvéntade férluster inom riskjusterade kostnader.
Férvéntade forluster erhalls genom att i modeller for kreditrisk berédknas risken for varje enskilt 1an utifrdn utfallet under en lédngre tidsperiod,
till skillnad mot redovisade kreditforluster. F6r mer information om ekonomiskt kapital och férvédntade férluster, se www.sbab.se / Om SBAB /
Investor Relations / Risk.

Nedan presenteras en avstdmning mellan SBAB:s riskjusterade resultatrékning (enligt ovan) och SBAB:s externa resultat.

mnkr Jan-dec 2009 Jan-dec 2008
Avstamning SBAB SBAB
Riskjusterade intakter 1921 1043
Justering till forrantning pa redovisat eget kapital 53 84
Summa rorelseintékter 1974 1127
Riskjusterade kostnader (670) (598)
Justering till redovisade kreditforluster (15) 56
Omkostnader och kreditforluster (685) (542)
Riskjusterat resultat fore skatt 1251 445
Skatt enligt riskjusterad resultatrdkning (329) (125)
Riskjusterad vinst efter skatt 922 320
Rdrelseresultat 1289 585
Redovisad skatt (338) (161)
Arets vinst efter skatt 951 424

Upplysningar som tidigare ldmnats, i enlighet med IAS 14, baserar sig pd SBAB:s externa resultat, till skillnad fran upplysningar som limnas
enligt ovan (i enlighet med IFRS 8), vilket utgér det riskjusterade resultatet.

2009-12-31 2008-12-31
mnkr LGLETTNE TN ST CTE I S EL -l Konsument  Foretag  Finans SBAB
Tillgangar
Belaningsbara statsskuldférbindelser m m 8 098 8 098 10 10
Utlaning till kreditinstitut 3772 187 5095 9 054 1260 85 11225 12570
Utlaning till allménheten 184789 41187 225 976 151 644 32315 183 959
Derivatinstrument 15123 15123 20 649 20 649

Ovanstédende tabell visar de redovisade tillgdngar som berérs av védsentliga férandringar sedan 2008-12-31.
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Kapitalbas

Koncernen

mnke | 20001251 [JECUEREC
Primart kapital

Eget kapital 7517 6 637
Primarkapitaltillskott 994 994
Minoritetsintresse 492 500
Summa primart kapital brutto 9 003 8 131
Avgar Ovriga immateriella tillgangar (39) (48)
Avgér uppskjutna skattefordringar - (24)
Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltdckningslagen (116) 411)
Summa primért kapital netto 8 848 7 648
Supplementart kapital

Eviga forlagslan = -
Tidsbundna forlagslan 2 260 2 260
Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltackningslagen (115) (410)
Summa supplementart kapital 2 145 1850
Utvidgad del av kapitalbasen = -
Avdrag fran hela kapitalbasen = -
Belopp for kapitalbas netto efter avdragsposter och grédnsvarden 10 993 9 498

Kapitalkrav

Koncernen
ke | 20001291 [N
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
- Féretagsexponeringar 2014 1577
- Hushéllsexponeringar 889 672
Summa kreditrisk enligt IRK-metoden 2903 2249
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
- Exponeringar mot stater och centralbanker 0 0
- Exponeringar mot kommuner och darmed jamforliga samfélligheter 0 0
- Institutsexponeringar 188 978
- Foretagsexponeringar 1044 980
- Hushallsexponeringar 23 14
- Oreglerade poster 1 1
- Ovriga poster 5 4
Summa kreditrisk enligt schablonmetoden 1261 1977
Risker i handelslagret 158 149
Operativ risk 140 143
Valutarisk - -
Ravarurisk - -
Totalt minimikapitalkrav 4 462 4 518
Tilldgg under en 6vergangsperiod 5120 3577
Kapitalkrav inklusive tilldgg 9 582 8 095
Kapitaltackning
Koncernen Moderbolaget
mnkr 2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Primérkapital 8 848 7648 8 647 7 287
Totalt kapital 10 993 9 498 10 855 9481
Med Gvergangsregler:
Riskvéagda tillgangar 119 776 101 182 35 311 26 840
Priméarkapitalrelation 7,4% 7,6% 24,5% 27,2%
Kapitaltéckningsgrad 9,2% 9,4% 30,7% 35,3%
Kapitalkvot 1,15 1,17 3,84 4,42
Utan 6vergangsregler:
Riskvagda tillgangar 55 780 56 474 29 147 23 666
Primérkapitalrelation 15,9% 13,5% 29,7% 30,8%
Kapitaltackningsgrad 19,7% 16,8% 37,2% 40,1%
Kapitalkvot 2,46 2,10 4,66 5,01

Vid berédkning av kapitaltdckningsgrad och kapitalkvot konsolideras FriSpar Bolan AB som ett dotterbolag, till skillnad mot i koncernredovisningen dér
FriSpar Bolén AB konsolideras enligt klyvningsmetoden. Det beror pa skillnader mellan regelverken for kapitaltéckning och stora exponeringar samt IFRS.
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Granskningsrapport

Till styrelsen i Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

Org nr 556253-7513

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av bifogade bok-
slutskommuniké for Sveriges Bostadsfinansieringsaktie-
bolag, SBAB (publ), org nr 556253-7513, for perioden
2009-01-01-2009-12-31. Det &r styrelsen och verkstal-
lande direktdren som har ansvaret for att uppratta och
presentera denna finansiella bokslutskommuniké i enlighet
med IAS 34 och lagen om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag. Vart ansvar ar att uttala en slut-
sats om denna finansiella bokslutskommuniké grundad pa
var oversiktliga granskning.

Den Oversiktliga granskningens inriktning

och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med
Standard for dversiktlig granskning SOG 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utférd av fore-
tagets valda revisor. En dversiktlig granskning bestar av
att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar
ansvariga for finansiella frdgor och redovisningsfragor, att
utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versikt-

liga granskningsatgarder. En Oversiktlig granskning har

en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision
enligt Revisionsstandard i Sverige RS och god revisions-
sed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte majligt for oss att skaffa
oss en sadan sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om
en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad péa en
oversiktlig granskning har darfor inte den sékerhet som en
uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundad pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att den bifogade bokslutskommunikén inte, i all vasentlig-
het, ar uppréattad for koncernens del i enlighet med IAS 34
och lag om arsredovisning i kreditinstitut och véardepap-
persbolag och for moderbolagets del i enlighet med lag om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag.

Stockholm den 4 februari 2010
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

UIf Westerberg
Auktoriserad revisor
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