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SVERIGES BOSTADSFINANSIERINGSAKTIEBOLAG, SBAB (PUBL)

” Forsta halvaret har utvecklats védl med ett
starkt rdntenetto, ldga kreditforluster, 6kande

marknadsandelar och tillvéxt i inlaningsportféljen.”
EVA CEDERBALK, VD SBAB

© Raéntenettot fortsatter att 6ka och uppgick till SAMMANFATTNING Jan-jun Jan-dec
949 mnkr (655) SBAB-KONCERNEN 2009 2009
. Rantenetto, mnkr 949 655 1519
© Rorelseresultatet uppgick till 350 mnkr (549). Rérelseresultat, mnkr 350 549 1289
. . Resultat efter skatt, mnkr 257 406 951
© Omkostnaderna 6kade till 311 mnkr (293). Utlaning, mdkr 2422 20211 226,0
. ; . Osékra lanefordringar efter
© Kreditférlusterna uppgick till -44 mnkr (-51). individuella reserveringar, mnkr 33 102 29
Kreditf6rlustnivén var 0’040/0 (0,06). Kreditforluster netto, mnkr -44 -51 -107
Kreditforlustniva, %" 0,04 0,06 0,06
K/l-tal inkl kreditférluster, % 50 39 35
. o _u A - 2!

© SBAB:s totala marknadsandel* inom utlaning Rantabilitet, % 11,0 9.8 138
. . Kapitaltéackningsgrad utan 6vergangsregler, % 21,6 19,6 19,7
Okade till 9’8 (9’5)' Primérkapitalrelation utan évergangsregler, % 18,1 15,6 15,9
o . e . Kapitaltédckningsgrad med Gvergangsregler, % 10,1 9,7 9,2
° Inlamngen har Gkat till 5’2 mdkr (4’7)' Primérkapitalrelation med 6vergangsregler, % 8,5 7.7 7.4
P - . Soliditet, % 2,4 24 25

© Likviditetsreserven uppgick till 74 dagar (73) MCO. Rating, IAngfristig uppléning, SBAB
O Kapitaltickningsgrad och priméarkapitalrelation, f,,tjg:j;d & Poor's ': ':’: ‘::

utan hansyn till 6vergangsregler, uppgick till Rating, langfristig upplaning, SCBC
21,6% (19,7) respektive 18,1% (15,9). Standard & Poor’s AAA | AAA - AAA
Moody’s Aaa Aaa Aaa

* Enligt statistik fran Svenska BankfGreningen. Rating, kortfristig upplaning, SBAB
Alla jamforelsetal inom parentes géllande resultatposter samt nyutldning avser motsvarande Standard & Poor’s A1 A-1 A1
period féregdende &r. For jgmforelsetal géllande balansrdkningsposter, kapitaltdckning och Moody’s P-1 P-1 P-1
marknadsandelar avser jgmférelsetidpunkten ndrmast foregaende arsskifte. Medelantal anstéllida under perioden 430 383 396
varav tillfélligt anstéllda 47 18 28
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Y Kreditfériuster uppréknat pa heldr i relation till ingdende balans for utldning till allménheten.

2) Réntabiliteten beréknas for de senaste 12 manaderna.
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Rorelseresultat

SBAB:s rorelseresultat minskade jamfort med motsvarande
period foregaende ar, till 350 mnkr (549). Minskningen forklaras
av orealiserade resultateffekter som belastat "Nettoresultat av
finansiella poster till verkligt varde” under forsta halvaret. Bort-
ses fran de orealiserade resultateffekterna utvecklas SBAB:s
verksamhet val med hog rantenettotillvaxt, begransad omkost-
nadsokning samt fortsatt laga kreditforluster med Okat resultat
som fdljd. Rantabiliteten uppgick till 11,0% (9,8).

Réantenettot utvecklades mycket positivt och ar betydligt
hdgre jamfort med foregaende ar, 949 mnkr (655). Okningen
forklaras framst av god affarsvolym tillsammans med en
stabilisering av rantemarginalen pa bolanemarknaden. Provi-
sionsnettots utveckling forklaras till stor del av avgiften for den
statliga stabilitetsfonden for att stodja det finansiella systemet
som uppgick till 26 mnkr (-). Nettoresultat av finansiella poster
uppgick till =221 mnkr (231). Utvecklingen forklaras i huvudsak
av orealiserade resultateffekter som uppstatt dels fran derivat
som inte ingar i sdkringsredovisningen, dels av vardeforandring
av tillgangar i likviditetsportféljen med tillhérande derivat samt
fran sakringsredovisningen. SBAB ingéar derivatkontrakt som en

naturlig del i sin verksamhet for att hantera rénte- och valutarisk.

SBAB:s omkostnader uppgick till 311 mnkr (293). Personal-
kostnaderna ar hogre for perioden, 168 mnkr (159), vilket beror
pa fler medarbetare till 6ljd av den fortsatt hoga affarsvolymen
och kundtillstrémningen. SBAB:s 6vriga omkostnader okade till
130 mnkr (120), framst for marknadsféring och affarsutveckling.
Avskrivningarna uppgick till 13 mnkr (14).

Kostnads/intéktsrelationen exklusive kreditforluster uppgick
till 44% (33) och okningen forklaras framst av den stora forand-
ringen i intakterna fran posten "Nettoresultat av finansiella poster
till verkligt varde”. Relateras omkostnadsutvecklingen till rintenet-
tot, vilket ger en rattvisare koppling till verksamhetens underlig-
gande utveckling, fortsatter denna att stadigt forbattras, 33% (45).

Kreditforluster

Kreditforlusterna minskade till netto —44 mnkr (=51). Till storsta
delen utgdrs de av reserveringar for befarade kreditforluster.
Konstaterade forluster &r fortsatt laga. Kreditforlustnivan upp-
gick till 0,04% (0,06).

Utlaning
SBAB:s utlaning har fortsatt att utvecklas mycket bra och under

utlaningen till allmanheten uppgick till 242,2 mdkr (226,0) vilket
ar en 6kning med 7%. SBAB:s totala marknadsandel* uppgick till
9,8% (9,5).

Privatutlaningen 6kade till 143,9 mdkr (135,8) vilket &r en
okning med 6%. Nyutlaningen uppgick till 17,6 mdkr (16,4).
Efterfragan under kvartalet har medfért en 6kning av marknads-
andelen* till 8,2% (8,0).

Aven inom utlaning till féretag och bostadsréttsforeningar
har efterfragan varit hog och utlaningstillvaxten positiv. Utlaning-
en till féretag och bostadsrattsforeningar uppgick till 98,3 mdkr
(90,1), vilket ar en 6kning med 9%. Nyutlaningen uppgick till 12,2
mdkr (12,2). Detta innebér att SBAB har okat sin marknadsandel *
till 14,0% (13,4) for utlaning till foretag och bostadsrattsforeningar.

Inlaning

SBAB:s inlaning uppgick till 5,2 mdkr (4,7) vilket ar en 6kning
med 11%. Trots att det allméanna ranteldaget varit lagt har SBAB:s
inlaningsprodukter, som kannetecknas av en konkurrenskraftig
réanta och enkla produktvillkor, fortsatt att attrahera nya kunder
bland privatpersoner, bostadsrattsféreningar och féretag.

Upplaning

SBAB faster stor vikt vid att ha en vél diversifierad finansierings-
portfdlj, vilket kraver en aktiv marknadsnarvaro och ett flexibelt
produktutbud.

SBAB var under 2009 anslutet till svenska statens garanti-
program for medelfristig upplaning men &r sedan november 2009
inte langre anslutet till programmet. Total utestdende volym under
det statsgaranterade programmet uppgick vid periodens slut till
16,2 mdkr (21,4). Aterkbp har skett under kvartalet med 2,0 mdkr.

SBAB har under en langre tid varit aktiv for att forlanga ater-
staende 16ptid pa upplaningen genom att minska andelen kortfris-
tiga lan samt férlanga upplaningen genom aterkdp och utgivning
av obligationer med léngre 16ptid.

* Enligt statistik fran Svenska Bankféreningen.

Programutnyttjande 2010-06-30 2009-12-31
Svenskt certifikatprogram 9,8 mdkr 14,3 mdkr
Svenska sadkerstéllda obligationer 83,1 mdkr 83,9 mdkr

European Commercial Paper Programme | 1 594 mn USD | 1 176 mn USD
US Commercial Paper Programme 670 mn USD 200 mn USD
Euro Medium Term Note Programme 8 123 mn USD | 8 867 mn USD
Euro Medium Term Covered

Note Programme 7520 mn EUR | 5 175 mn EUR

perioden uppgick nyutlaningen till 29,8 mdkr (28,6). Den totala Svenska statens garantiprogram LEB Ly 21,4 mdkr
Laneportfolj m Jun 2009 Dec 2009
SBAB- Koncernen inkl. SBAB- Koncernen inkl. SBAB- Koncernen inkl.
mnkr koncernen * hela FriSpar koncernen * hela FriSpar koncernen * hela FriSpar
Privatutlaning 143 884 149 281 125 091 127 865 135 842 139 966
- nyutlaning 17 629 18 965 16 471 17 822 36 403 39 091
Foretagsutlaning
(inkl. bostadsréttsforeningar) 98 280 98 361 77 050 77 135 90 134 90 218
- nyutlaning 12 199 12 199 12 178 12 178 28 223 28 223
Summa 242 164 247 642 202 141 205 000 225 976 230 184
- nyutlaning 29 828 31164 28 649 30 000 64 626 67 314

* | SBAB-koncernen konsolideras det deldgda bolaget FriSpar Boldn AB (som &r ett samarbete med Sparbankerna Finn och Gripen) till 51% enligt klyvningsmetoden.
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Upplaning genom utgivning av sakerstallda obligationer
sker i SBAB:s heldgda dotterbolag, AB Sveriges Sédkerstéllda
Obligationer, SCBC. Total sdkerstélld emitterad volym uppgar till
154,6 mdkr (136,9).

Det totala vardet av utestaende emitterade vardepapper
har 6kat med 15,6 mdkr under perioden och uppgick till 264,7
mdkr (249,1). Under andra kvartalet har upplaningsaktiviteten
Okat pa den svenska marknaden med bland annat emission av
ett nytt lan under benchmarkprogrammet.

Kapitaltackning och risk

Kapitaltdckningsgraden, utan hansyn till vergangsregler, ar
mycket hdg och uppgick till 21,6% (19,7), primérkapitalrelatio-
nen till 18,1% (15,9) och kapitalkvoten till 2,70 (2,46).

Kapitalkvoten med hénsyn taget till 6vergangsregler upp-
gick till 1,27 (1,15), kapitaltdckningsgraden till 10,1% (9,2) och
primérkapitalrelationen till 8,5% (7,4). Periodens resultat ingar
vid berékning av primért och totalt kapital.

SBAB har emitterat ett priméarkapitaltillskott om 2,0 mdkr
med likviddag den 8 april 2010 vilket har starkt kapitalbasen.

Internt beré@knat kapitalbehov uppgick per den 30 juni 2010
till 7,1 mdkr (6,9).

En parallellforflyttning av avkastningskurvan med plus en
procentenhet skulle den 30 juni 2010 ha medfért en minskning
av nettovardet av SBAB:s rantebarande tillgangar och skulder,
inklusive derivattransaktioner, med 4,7 mnkr.

SBAB har en fortsatt god likviditetssituation med en likvidi-
tetsreserv som uppgick till 74 dagar (73) matt som "Maximum
Cumulative Outflow” (MCO).

For ytterligare information om SBAB:s risker och riskhante-
ring se arsredovisningen 2009.

Aktuella handelser

© Virdeguiden, SBAB:s kostnadsfria webbtjénst for att upp-
skatta vardet pa bostéder i Sverige, har anpassats och lan-
serats for de mobila plattformarna iPhone och Android.

Héndelser efter balansdagens utgang

© Finansinspektionen har den 8 juli beslutat om ett allmént rad
for 1an med bostaden som pant. Nya lan bor inte 6verstiga
85% av bostadens marknadsvarde. De nya reglerna trader i
kraft den 1 oktober 2010.

Utveckling andra kvartalet 2010 jamfort

med forsta kvartalet 2010

| likhet med forsta kvartalet har utvecklingen av affarsvolymer
dven under andra kvartalet varit positiv. Andra kvartalets nyutla-
ning uppgick till 15,5 mdkr (14,3). Totalt uppgick utlaningen till
2422 mdkr (234,4). Privatmarknadens nyutlaning uppgick till 9,4
mdkr (8,2) och marknadsandelen* uppgick till 8,2% (8,1). Nyut-
laningen till foretag och bostadsrattsforeningar uppgick till 6,2
mdkr (6,0). SBAB:s marknadsandel* for utlaning till foretag och
bostadsrattsforeningar uppgick till 14,0% (13,9).

* Enligt statistik fran Svenska Bankféreningen.
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Inlaningen genom SBAB:s sparprodukter 6kade under det
andra kvartalet och uppgick vid periodens slut till 5,2 mdkr (4,7).

Rantenettot var nagot lagre och uppgick till 473 mnkr (476).
Totala rorelseintékter uppgick till 372 mnkr (333). Skillnaden i
intdkter mellan kvartalen forklaras av en mindre paverkan fran
posten "Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde”
under andra kvartalet, dar marknadsvérderingen av derivat
kopplade till s&kringsredovisade poster gav ett negativt utfall.
Omkostnaderna var i stort sett oférandrade mellan kvartalen
och uppgick till 155 mnkr (156). Okade reserveringar férklarar
okningen av kreditforluster mellan kvartalen -39 mnkr (-5).
Periodens rorelseresultat 6kade till 178 mnkr (172).

Moderbolagets utveckling januari-juni 2010

Utlaningen till allménheten i moderbolaget uppgick till 35,6 mdkr
(48,2), vilket beror pa lagre volymer i moderbolaget till foljd av
overforingar till SCBC. SCBC bedriver inte nagon nyutlanings-
verksamhet i egen regi utan forvarvar I6pande, eller vid behov,
krediter fran SBAB. Rorelseresultatet uppgick till 160 mnkr (324).
Rorelsens intékter uppgick till 498 mnkr (670) dar utvecklingen
framst forklaras av ett lagre rantenetto, 287 mnkr (441), som en
foljd av den lagre volymen. Omkostnaderna 6kade och uppgick
till 309 mnkr (291). Kreditforlusterna har minskat under perioden
och uppagick till -=29 mnkr (-55). Moderbolaget har en god kapital-
tackning. Primarkapitalrelation och kapitaltdckningsgrad uppgick
till 34,3% (24,5) respektive 41,4% (30,7).

Redovisningsprinciper
SBAB-koncernen tillampar International Financial Reporting
Standards (IFRS) sdsom de antagits av EU. Utdver dessa redo-
visningsstandarder beaktas dven Finansinspektionens redovis-
ningsforeskrifter, lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag (ARKL) samt de krav som finns i Radet for
finansiell rapporterings rekommendationer RFR 1.3 Komplet-
terande redovisningsregler for koncerner. For moderbolaget
tillampas lagbegransad IFRS, vilket innebar att delarsrapporten
ar upprattad enligt IFRS med de tillagg och undantag som foljer
av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.3
Redovisning for juridiska personer, Finansinspektionens fore-
skrifter och allmé&nna rad om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag samt lagen om arsredovisning i kreditinstitut
och virdepappersbolag (ARKL).

Denna delarsrapport uppfyller de krav som stélls enligt
IAS 34 Delarsrapportering och IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter. Redovisningsprinciperna och berdkningsmetoderna
ar ofdrandrade jamfort med arsredovisningen for 2009. De stan-
darder som tratt i kraft frdn 1 januari 2010, IAS 27 (4ndring) och
IFRS 3 (omarbetad) har inte haft nagon paverkan pa bolagets
finansiella rapporter.

Finansiell information 2010

SBAB kommer att publicera delarsrapporten for perioden januari-
september 2010 den 29 oktober 2010.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren forsékrar att delarsrapporten ger en rattvisande dversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingéar i koncernen star infor.

Stockholm den 22 juli 2010

Arne Liljedahl Lennart Francke Jakob Grinbaum Hanna Lagercrantz
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Helena Levander Karin Moberg Lena Smeby-Udesen
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna Christenson Goran Thilén
Styrelseledamot Styrelseledamot
(Arbetstagarrepresentant) (Arbetstagarrepresentant)
Eva Cederbalk

Verkstéllande direktor
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Resultatrakning

Koncernen Moderbolaget

mnkr NELETTLO N Jan-jun 2009 RLVIETLIO 0N Apr-jun 2009 Jan-jun 2009
Rénteintékter 2 311 3830 1197 1485 1176 1148
Réntekostnader -1362 -3 175 -724 -1137 -889 =707
Réntenetto 949 655 473 348 287 a4
Erhallna utdelningar - - - - 14 9
Provisionsintakter 26 18 14 10 54 41
Provisionskostnader -49 -17 -23 -7 -21 -10
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt vérde (Not 1) -221 231 -92 224 -41 -18
C)vriga rorelseintékter 0 6 0 0 205 207
Summa rorelseintékter 705 893 372 575 498 670
Personalkostnader -168 -159 -82 -82 -168 -159
Ovriga kostnader -130 -120 -67 -53 -135 -125
Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -13 -14 -6 -7 -6 -7
Summa kostnader fére kreditforluster =311 -293 -155 -142 -309 -291
Resultat fore kreditférluster 394 600 217 433 189 379
Kreditforluster, netto (Not 2) —44 =51 -39 -45 -29 -55
Rorelseresultat 350 549 178 388 160 324
Skatt -93 -143 —-47 -102 -38 -82
Periodens resultat 257 406 131 286 122 242

Rapport over totalresultat

Koncernen Moderbolaget

mnkr NELETTLPIO N Jan-jun 2009 WLVGTWIO 0N Apr-jun 2009 Jan-jun 2009
Periodens resultat 257 406 131 286 122 242
OVRIGT TOTALRESULTAT
Forandring i omklassificerade finansiella tillgangar,

efter skatt 32 31 13 18 32 31
Foréndring i instrument for kassaflddessékring, efter skatt 0 -2 1 0 0 -2
6vrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt 32 29 14 18 32 29
Summa totalresultat for perioden 289 435 145 304 154 271

SBAB Delarsrapport
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Balansrakning

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2009-06-30 2009-12-31 2010-06-30 ‘ 2009-12-31
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0 0 0 0
Belaningsbara statsskuldférbindelser m m 3494 22 508 8 098 3494 8 098
Utlaning till kreditinstitut (Not 3) 18 371 9974 9 054 46 673 37070
Utlaning till allménheten (Not 4) 242 164 202 141 225 976 35 566 48 225
Forandring av verkligt varde pa sékringsredovisade lanefordringar 2 117 3083 2 590 -19 -23
Obligationer och andra réanteb&rande vardepapper 36 190 32791 32412 36 190 32412
Derivatinstrument (Not 6) 13 259 19 765 15 123 10 837 10 375
Aktier och andelar i joint ventures = - - 535 510
Aktier och andelar i koncernforetag = - - 9 600 9 600
Immateriella anlaggningstillgangar 37 45 39 5 6
Materiella anlaggningstillgangar 22 13 22 22 22
Ovriga tillgangar 1969 339 65 1682 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 742 604 696 494 480
SUMMA TILLGANGAR 318 365 291 263 294 075 145 079 146 818
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 23 094 22111 16 339 8 932 8 707
Inlaning fran allménheten 5152 4185 4 653 5152 4 653
Emitterade vardepapper m m 264 673 230 867 249 095 107 653 109 749
Derivatinstrument (Not 6) 8 729 7 854 8 330 8 606 10 424
Ovriga skulder 536 12 260 331 434 922
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2528 3 351 4 066 530 869
Avsattningar 267 127 333 328 373
Efterstéllda skulder 5720 3 641 3 551 5720 3 551
Summa skulder 310 699 284 396 286 698 137 355 139 248
Eget kapital
Aktiekapital 1958 1958 1958 1958 1958
Reservfond = - - 392 392
Ovriga reserver/Fond for verkligt virde -108 =175 -140 -108 =140
Balanserad vinst 5 559 4 678 4 608 5 360 4724
Periodens resultat 257 406 951 122 636
Summa eget kapital 7 666 6 867 7377 7724 7 570
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 318 365 291 263 294 075 145 079 146 818
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Forandringar i eget kapital

Koncernen Aktie- Ovriga Balanserad Periodens Summa
mnkr kapital reserver vinst resultat eget kapital
Ingaende balans per 2010-01-01 1958 -140 5 559 7377
Summa totalresultat for perioden 32 257 289
Utgaende balans per 2010-06-30 1958 -108 5 559 257 7 666
Ingédende balans per 2009-01-01 1958 -204 4 678 6 432
Summa totalresultat for perioden 29 406 435
Utgaende balans per 2009-06-30 1958 -175 4 678 406 6 867
Ingaende balans per 2009-01-01 1958 -204 4 678 6 432
Forandrad redovisningsprincip, IAS 19 -70 -70
Justerad ingaende balans per 2009-01-01 1958 -204 4 608 6 362
Summa totalresultat for perioden 64 951 1015
Utgaende balans per 2009-12-31 1958 -140 4 608 951 7377

Moderbolaget Aktie- Reserv- Fond for Balanserad Periodens Summa
mnkr kapital fond verkligt virde vinst resultat eget kapital
Ingédende balans per 2010-01-01 1958 392 -140 5 360 7 570
Summa totalresultat for perioden 32 122 154
Utgaende balans per 2010-06-30 1958 392 -108 5 360 122 7724
Ingaende balans per 2009-01-01 1958 392 -204 5173 7 319
Summa totalresultat for perioden 29 242 271
Utgaende balans per 2009-06-30 1958 392 -175 5173 242 7 590
Ingaende balans per 2009-01-01 1958 392 -204 5173 7319
Summa totalresultat for perioden 64 636 700
Léamnat koncernbidrag -449 -449
Utgaende balans per 2009-12-31 1958 392 -140 4724 636 7 570
K flod I
Koncernen Moderbolaget

mnkr Jan-jun 2010 Jan-jun 2009 mm Jan-jun 2009
Likvida medel vid periodens borjan 4 862 11 377 1942 5 986
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 080 -4 244 -591 -2 161
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 -12 =31 -1205
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 000 - 1390 1600
Okning/minskning av likvida medel 8 068 -4 256 768 -1766
Likvida medel vid periodens slut 12 930 7121 2710 4 220

Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut med en I6ptid pd hégst tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter

Not 1 Nettoresultat av finansiella poster
till verkligt varde Koncernen Moderbolaget

Jan-jun Jan-jun
mnkr 2009 2009

Vinster/forluster pa réntebdrande finansiella instrument

- Vardepapper varderade till verkligt varde via resultatrakningen 237 45 237 45
- Vardeforandring i sékrade poster i sékringsredovisning -457 215 32 302
- Realiserat resultat fran finansiella skulder -647 -313 -221 -84
- Derivatinstrument 580 184 -100 -307
- Lanefordringar 70 98 16 24
Valutaomrékningseffekter -4 2 = 2
Summa -221 231 -41 -18

Not 2 Kreditforluster, netto

Koncernen
FORETAGSMARKNAD Jan-jun Jan-jun
mnkr 2010 2009
INDIVIDUELL RESERVERING FORETAGSMARKNADSLAN
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditforluster -5 -9
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditforiuster

som i periodens bokslut redovisas som konstaterade forluster 5 1
Periodens reservering for sannolika kreditforluster -9 -19
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 0 1
Aterférda ej lsingre erforderliga reserveringar for sannolika kreditforiuster 0 6
Garantier 1 -6
Periodens nettokostnad for individuella reserveringar foretagsmarknadslan -8 -16
GRUPPVIS RESERVERING FORETAGSMARKNADSLAN
Avsattning till gruppvis reservering -12 -2
Garantier -3 1
Periodens nettokostnad for gruppvisa reserveringar foretagsmarknadslan -15 -1
PRIVATMARKNAD
mnkr
INDIVIDUELL RESERVERING PRIVATMARKNADSLAN
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditforluster =5 -4
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditférluster

som i periodens bokslut redovisas som konstaterade forluster 3 4
Periodens reservering for sannolika kreditforluster -8 -1
Aterforda ej ldngre erforderliga reserveringar for sannolika kreditforluster 0 -
Garantier 0 -
Periodens nettokostnad for individuella reserveringar privatmarknadslan -10 -1
GRUPPVIS RESERVERING PRIVATMARKNADSLAN
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditforluster -10 -6
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 1 0
Avséttning till gruppvis reservering -6 -28
Garantier 4 1
Periodens nettokostnad for gruppvisa reserveringar privatmarknadslan -1 -33
PERIODENS NETTOKOSTNAD FOR KREDITFORLUSTER -44 -51

Savil periodens bortskrivning avseende konstaterade kreditférluster som aterférda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hénfor sig till fordringar pa allménheten.
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Not 3

Not 4

Not 5

Utlaning till kreditinstitut

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut avser 32 914 mnkr (26 626) fordran pa det heldgda dotterbolaget AB Sveriges Sékerstéllda Obligationer
(publ). Denna fordran &r efterstélld i handelse av konkurs eller likvidation, vilket innebér att betalning erhalls forst efter att dvriga borgenarer i dotter-

bolaget fatt betalt.

Utlaning till allméanheten

Koncernen 2010-06-30 2009-12-31
mnkr Utlaning Reserv Utlaning Reserv
Villor och fritidshus 89 242 -150 86 588 -145
Bostadsratter 54 899 -108 49 500 -101
Bostadsrattsforeningar 54 106 -68 49 018 =71
Privata flerbostadshus 27137 -43 25272 -26
Kommunala flerbostadshus 7 846 = 8178 -
Kommersiella fastigheter 9 302 = 7763 -
Ovrigt 1 - - -
Reserv for sannolika kreditforluster -369 -343
Summa 242 164 -369 225 976 -343
Osékra och oreglerade lanefordringar 2010-06-30 2009-12-31
a) Osékra lanefordringar 116 104
b) Oreglerade lanefordringar* som ingér i osékra lanefordringar 20 26
c) Oreglerade lanefordringar* som inte ingar i osakra lanefordringar 286 331
d) Individuella reserveringar lanefordringar 83 75
e) Gruppvisa reserveringar foretagsmarknadslan 50 38
f) Gruppvisa reserveringar privatmarknadslan 236 230
g) Totala reserveringar (d+e+f) 369 343
h) Osékra lanefordringar efter individuella reserveringar (a—d) 33 29
i) Reserveringsgrad avseende individuella reserveringar (d/a) 72% 72%
*vars kassafloden forfallit >60 dagar
| vissa samarbeten pa utléningssidan finns mdjlighet fér samarbetspartnern att férvérva férmedlade krediter.
Klassificering av finansiella instrument
Koncernen Tillgangar Sékrings-
2010-06-30, mnkr varderade till redovisade

verkligt varde via derivat- Lane-
Finansiella tillgangar resultatrékningen instrument fordringar Summa
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0
Belaningsbara statsskuldforbindelser m m 3494 3494
Utlaning till kreditinstitut 18 371 18 371
Utlaning till allménheten 242 164 242 164
Forandring av verkligt varde pé sakringsredovisade lanefordringar 2117 2117
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 18 594 17 596 36 190
Derivatinstrument 2416 10 843 13 259
Ovriga tillgangar 1969 1969
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 380 362 742
Summa 24 884 10 843 282 579 318 306

Skulder Sékrings- -
vérderade till redovisade Ovriga

verkligt varde via derivat- finansiella
Finansiella skulder resultatrékningen instrument skulder Summa
Skulder till kreditinstitut 23 094 23 094
Inlaning fran allmanheten 5152 5152
Emitterade vardepapper m m 264 673 264 673
Derivatinstrument 3241 5488 8 729
Ovriga skulder 536 536
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2528 2 528
Efterstéllda skulder 5720 5720
Summa 3241 5 488 301 703 310 432
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Not 5

Not 6

forts.
Moderbolaget Tillgangar Sakrings-
2010-06-30, mnkr varderade till redovisade

verkligt varde via derivat- Lane-
Finansiella tillgangar resultatrékningen instrument fordringar Summa
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0
Belaningsbara statsskuldférbindelser m m 3494 3494
Utlaning till kreditinstitut 46 673 46 673
Utlaning till allménheten 35 566 35 566
Foréndring av verkligt vérde pa sékringsredovisade lanefordringar -19 -19
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 18 594 17 596 36 190
Derivatinstrument 6 806 4 031 10 837
Ovriga tillgangar 1682 1682
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 380 114 494
Summa 29 274 4 031 101 612 134 917

Skulder Sakrings- -
vérderade till redovisade Ovriga

verkligt varde via derivat- finansiella
Finansiella skulder resultatrakningen instrument skulder Summa
Skulder till kreditinstitut 8 932 8 932
Inlaning fran allménheten 5152 5152
Emitterade vardepapper m m 107 653 107 653
Derivatinstrument 7 298 1308 8 606
Ovriga skulder 434 434
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 530 530
Efterstéllda skulder 5720 5720
Summa 7 298 1308 128 421 137 027

Den omklassificerade portfoljens verkliga varde per den 1 juli 2008 uppgick till 21,7 mdkr. Den genomsnittliga effektivréntan vid omklassificeringstillféllet
uppgick till 6,3%. Fond for verkligt véarde hanforlig till tillgangarna uppgick till =200 mnkr netto efter skatt vid samma tidpunkt. Det verkliga vardet pa
tillgdngarna skulle, om de fortsatt redovisats som "Finansiella tillgangar tillgéngliga for forséljning”, uppga till 16,8 mdkr per 30 juni 2010. Det bokforda
vardet per 30 juni 2010 uppgar till 17,6 mdkr. Fond for verkligt varde hanforlig till de omklassificerade tillgangarna skulle vid samma tidpunkt ha upp-
gatt till -0,6 mdkr netto efter skatt om tillgangarna fortsatt redovisats som "Finansiella tillgangar tillgangliga for forsaljning”. Fonden uppgar till =104
mnkr netto efter skatt per 30 juni 2010. Fonden har efter omklassificeringstidpunkten I6sts upp med 140 mnkr fére skatt och valutakursférandringar

har paverkat vardet med -5 mnkr fore skatt.

Derivatinstrument

Koncernen
2010-06-30, mnkr

Tillgangar till
verkligt varde

Skulder till
verkligt varde

Summa

nominellt belopp

Rénterelaterade 6 458 5216 327 552
Valutarelaterade 6 801 3513 149 576
Summa 13 259 8 729 477 128
Moderbolaget Tillgangar till Skulder till Summa
2010-06-30, mnkr verkligt varde verkligt varde nominellt belopp
Rénterelaterade 6 511 6 316 484 909
Valutarelaterade 4 326 2290 85 653
Summa 10 837 8 606 570 562
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Not 7 Rorelsesegment

Koncernen Jan-jun 2010 Jan-jun 2009

Riskjusterad resultatrdakning, mnkr Konsument Foretag Finans Summa Konsument Foretag Finans Summa
Riskjusterade intakter 498 115 71 684 337 78 467 882
Riskjusterade kostnader -250 -59 -48 -357 -222 =70 -48 -340
Skatt -65 -15 -6 -86 =31 -2 -110 -143
Riskjusterad vinst efter skatt 183 a1 17 241 84 6 309 399
RAROC?*, efter skatt 11,0% 6,0% 5,6% 9,1% 6,1% 1,0%  36,3% 14,1%

* Risk Adjusted Return On (economic) Capital, dvs riskjusterad avkastning efter skatt

Upplysningar for rorelsesegmenten &r riskjusterade. | den riskjusterade resultatuppfoljningen ersatts redovisat eget kapital med "Ekonomiskt kapi-
tal”. "Ekonomiskt kapital” utgors av det kapital som SBAB bedémer kravs for att tdcka oférvantade forluster under det kommande aret. "Ekonomiskt
kapital” &r per 2010-06-30 l4gre &n redovisat eget kapital, vilket gor att avkastningen pa eget kapital i den riskjusterade resultatrakningen blir

lagre. Redovisade kreditforluster ersatts av "Forvéantade forluster” inom riskjusterade kostnader. For mer information om ”"Ekonomiskt kapital” och
"Forvéantade forluster”, se arsredovisningen for 2009 sidorna 30 och 43.

Nedan presenteras en avstdmning mellan SBAB:s riskjusterade resultatrékning (enligt ovan) och SBAB:s externa resultat.

Koncernen

Avstédmning, mnkr .M:H:I Jan-jun 2009
Riskjusterade intakter 684 882
Justering till forréntning pa redovisat eget kapital 21 1
Summa rorelseintéakter 705 893
Riskjusterade kostnader -357 -340
Justering till redovisade kreditforluster 2 -4
Omkostnader och kreditforluster -355 -344
Riskjusterat resultat fore skatt 327 542
Skatt enligt riskjusterad resultatrékning -86 -143
Riskjusterad vinst efter skatt 241 399
Rdrelseresultat 350 549
Redovisad skatt -93 -143
Periodens vinst efter skatt 257 406

SBAB fortidstillimpar den féréandring avseende IFRS 8 och upplysningsplikten for totala tillgangar férdelade pa segment som arbetats fram i IASB:s
"Annual improvement project” och har antagits av EU, vilket innebér att bolaget ej langre har skyldighet att upplysa om totala tillgangar fordelade pa
segment da dessa inte ingar i bolagets interna rapportering till VD.
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Kapitalbas

Koncernen
mnkr

Primart kapital
Eget kapital
Primarkapitaltillskott
Minoritetsintresse

Summa primaért kapital brutto

Avgar ovriga immateriella tillgangar

Avgar uppskjutna skattefordringar

Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltackningslagen
Summa primaért kapital netto

Supplementart kapital

Eviga forlagslan

Tidsbundna forlagslan

Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltdckningslagen

Summa supplementért kapital

Utvidgad del av kapitalbasen
Avdrag fran hela kapitalbasen
Belopp for kapitalbas netto efter avdragsposter och gréansvarden

Kapitalkrav

Koncernen
mnkr

Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
- Féretagsexponeringar
- Hushallsexponeringar

Summa kreditrisk enligt IRK-metoden

Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
- Exponeringar mot stater och centralbanker
- Exponeringar mot kommuner och darmed jamforliga samfélligheter
- Institutsexponeringar
- Féretagsexponeringar
- Hushallsexponeringar
- Oreglerade poster
- Ovriga poster
Summa kreditrisk enligt schablonmetoden

Risker i handelslagret
Operativ risk
Valutarisk

Ravarurisk

Totalt minimikapitalkrav

Tillagg under en 6vergangsperiod
Kapitalkrav inklusive tilligg

Kapitaltackning

Primarkapital

Totalt kapital

Med 6vergangsregler
Riskvagda tillgangar
Primarkapitalrelation
Kapitaltdckningsgrad
Kapitalkvot

Utan 6vergangsregler
Riskvagda tillgangar
Primarkapitalrelation
Kapitaltackningsgrad
Kapitalkvot

Koncernen

pL [ S0 ERDE  2009-12-31

11 146
13 305

131 379
8,5%
10,1%
1,27

61642
18,1%
21,6%

2,70

8 848
10 993

119 776
7,4%
9,2%

1,15

55 780
15,9%
19,7%

2,46

2010-06-30

7774

2994

516

11 284

2010-06-30

2224
876
3 100

276
1137
27

1447

201
183

4 931

5579
10 510

2009-12-31

7517
994
492

9 003

2009-12-31

2014
889
2903

188
1044
23

1261

158
140

4 462

5120
9 582

Moderbolaget

2010-06-30

10 800
13 039

31507
34,3%
41,4%

517

27 954
38,6%
46,7%

5,83

2009-12-31

8 647
10 855

35 311
24,5%
30,7%

3,84

29 147
29,7%
37,2%

4,66

Vid berédkning av kapitaltdckningsgrad och kapitalkvot konsolideras FriSpar Bolan AB som ett dotterbolag, till skillnad mot i koncernredovisningen dér FriSpar
Bolan AB konsolideras enligt klyvningsmetoden. Detta beror pa skillnader mellan regelverken for kapitaltdckning och stora exponeringar samt IFRS.
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Granskningsrapport

Till styrelsen i Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

Org nr 556253-7513

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av bifogade delarsrap-
port for Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ),
org nr 556253-7513, for perioden 2010-01-01- 2010-06-30. Det
ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att uppréatta och presentera denna finansiella delarsrapport i
enlighet med IAS 34 och lagen om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag. Vart ansvar &r att uttala en slutsats

om denna finansiella delarsrapport grundad pa var éversiktliga
granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och
omfattning

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med Standard
for dversiktlig granskning SOG 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta

andra Oversiktliga granskningsatgarder. En Oversiktlig gransk-
ning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed i 6vrigt har.
De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slut-
satsen grundad pa en odversiktlig granskning har darfor inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundad pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att den
bifogade delarsrapporten inte, i all vasentlighet, ar upprattad for
koncernens del i enlighet med IAS 34 och lag om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag och fér moderbolagets del
i enlighet med lag om arsredovisning i kreditinstitut och varde-
pappersbolag.

Stockholm den 22 juli 2010
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

UIf Westerberg
Auktoriserad revisor

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

BesOksadress: Lojtnantsgatan 21 ¢ Postadress: Box 27308, 102 54 Stockholm < Tel: 0771-45 30 00 * Fax: 08-611 46 00
Internet: www.sbab.se ¢ E-post: kundcenter@sbab.se
Org.nr. 556253-7513

Wildeco.



