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Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) (“SBAB") har under perioden 1997
till 2005 beslutat att utge fastférrantade obligationslan (Obligationslan 17 december
1997/2008, Lan 118 (“Lan 118"), Obligationslan 15 mars 1998/2006, Lan 119 (“Lan
119"), 4,00 % Obligationslan 1 november 2004/2007, Lan 121 (“Lan 121") och 4,00 %
Obligationslan 1 juni 2004/2010, Lan 122 (“Lan 122")). Lan 118, Lan 119, Lan 121 och
Lan 122 benamns i det foljande "Obligationslanen”. For respektive Obligationslan har
borsprospekt upprattats och godkants av Stockholmsbérsen AB med stdéd av
bestdammelserna i 5 kap 5a § lagen (1992:543) om bérs- och clearingverksamhet. For
Obligationslanen galler de villkor som utgjort en del av de bodrsprospekt som tidigare
upprattats och godkants av Stockholmsbérsen AB i samband med inregistreringen av
respektive Obligationslan. Dessa villkor bifogas hartill.

| och med att lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument andrats per den
1 januari 2006 maste ett nytt prospekt upprattas for framtida emissioner under
respektive Obligationslan. Detta grundprospekt (“Prospektet”) har saledes upprattats for
framtida emissioner av Obligationer (se definition nedan) vilka gérs i enlighet med
styrelsebeslut av den 27 april 2005 och enligt de allmanna villkoren for de tidigare
utfardade Obligationslanen. Prospektet har prévats och godkants av Finansinspektionen
enligt bestammelserna i lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument och
Kommissionens forordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomidrande av
Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG | frdaga om informationen |
prospekt, dessas format, infdrlivande genom hénvisning samt offentliggdrande av
prospekt och annonsering.

Det slutliga priset pa de Obligationer som kommer att emitteras under respektive
Obligationslan ar inte kant i dagsldget. Priset pa Obligationerna ar rérligt och beror
bland annat pa gallande ranta for placeringar med motsvarande 16ptid samt upplupen
kupongranta sedan féregaende ranteforfallodag (se vidare avsnittet “Prissattning av
Obligationer” nedan).

Obligationslanen ar inregistrerade vid Stockholmsbérsen AB. Obligationslanen ar
anslutna till VPC AB:s kontobaserade system. Fysiska vardepapper har darfér inte utgetts
och kommer inte att utges. VPC AB verkstaller avdrag foér preliminar A-skatt, for
narvarande 30 procent, pa utbetald ranta for fysisk person bosatt i Sverige och svenskt
dodsbo.

For ytterligare information betraffande detta Prospekt hanvisas till SBAB. Prospektet kan
erhdllas fran SBAB och genom ndgot av ovanstaende emissionsinstitut. Prospektet halls
aven tillgangligt av Stockholmsboérsen AB och via www.fi.se.
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Forsakran betraffande prospektet

Styrelsen i Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) ar ansvarig for
Prospektets innehdll. Harmed forsdkras att styrelsen vidtagit alla rimliga
sakerhetsatgarder for att sakerstdlla att de uppgifter som ingdr i prospektet, sdvitt
styrelsen kanner till, dverensstammer med de faktiska férhallandena och att ingenting av
vasentlig betydelse ar uteldmnat som skulle kunna paverka den bild av Sveriges
Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) som skapas genom Prospektet.

Inte heller har det (i) sedan den senaste publiceringen av reviderad finansiell information
gjordes eller (ii) sedan den period som den senaste delarsrapporten omfattar skett nagra
vasentliga negativa férandringar som paverkat SBAB:s finansiella stallning eller dess
framtidsutsikter.

Stockholm den 4 januari 2006

Styrelsen

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
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Handlingar infogade genom hanvisning

Foljande handlingar, vilka tidigare har publicerats och ingivits till Finansinspektionen,
skall infogas och utgoéra en del av detta Prospekt:

a) SBAB:s reviderade arsredovisningar for dren 2003 och 2004, i bada fallen med
bifogad revisionsberattelse;

b) SBAB:s oreviderade delarsrapport for perioden fram till och med 30 september
2005; och

C) SBAB:s bolagsordning.

Efter publiceringen av detta Prospekt kan ett tillagg komma att upprattas av SBAB och
godkdnnas av Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i lagen (1991:980) om
handel med finansiella instrument. Uppgifter i sddana tillagg (eller i handlingar som
infogas dari genom hanvisning) skall i tillamplig del anses modifiera eller ersatta
uppgifterna i detta Prospekt eller i en handling som inférlivas genom hanvisning i detta
Prospekt.

Kopior av de handlingar som infogas genom hanvisning kan erhdllas fran SBAB.
Dokumenten finns aven tillgangliga pa www.sbab.se.
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Sammanfattning

Denna sammanfattning skall Idsas som en introduktion till Prospektet. Vare beslut att
investera | Obligationerna madste baseras pa ett dvervdgande av Prospektet i sin helhet,
Inkluderande de dokument som infogats genom hdnvisning. Det erinras om att en
investerare som vdcker talan vid domstol med anledning av uppgifterna i ett prospekt
kan bli tvungen att svara for kostnaderna for oversattning av prospektet. En person far
goras ansvarig 1or uppgifter som ingar i eller saknas i sammanfattningen eller en
oversatining av denna endast om sammanftattningen eller dversattningen ar vilseledande
eller felaktig i férhdallande till de andra delarna av prospektet.

Ord och uttryck som definieras | de allmdnna villkoren for respektive Obligationsian
nedan skall ha motsvarande betydelse i denna sammantattning.

Emittent: Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ), ("SBAB")
SBAB ar ett statligt helagt publikt aktiebolag. Den svenska
statens agarintresse foretrads av Naringsdepartementet. SBAB ar
ett oberoende vinstdrivande foretag som regleras av lagen
(2004:297) om bank- och finansieringsrérelse och star under
tillsyn av Finansinspektionen.

SBAB registrerades i Sverige den 21 december 1984. Bolaget har
sedan bildandet haft sitt sate i Stockholm. SBAB:s organisations-
nummer ar 556253-7513. Postadress: Box 27308, 102 54
Stockholm, tel. 08-614 43 00. Besdksadress: Lojtnantsgatan 21,
102 54 Stockholm.

SBAB:s uppdrag fran staten ar att med utgdngspunkt i
sedvanlig foretagsekonomisk malsattning och en effektiv
organisation, bidra till mangfald och konkurrens pa
boldnemarknaden.

SBAB verkar pa fullt konkurrensutsatta marknader. SBAB:s mal
ar att med iakttagande av en hog etisk standard bedriva en
|6nsam och kostnadseffektiv affarsverksamhet med Iag risk samt
att uppna de avkastningskrav som faststalls av dgaren.

Arrangor: Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ).

Emissionsinstitut: ABN AMRO Bank N.V., Stockholm Branch, Danske Bank A/S,
Danmark, Sverige Filial, ForeningsSparbanken AB (publ),
Nordea Bank Danmark A/S, Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ), Svenska Handelsbanken AB (publ), och E Ohman J:or
Fondkommission AB.

Obligation: Ensidig skuldférbindelse av det slag som beskrivs i lag
(1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument och som
utfardats av SBAB i enlighet med de allmanna villkoren fér
respektive Obligationslan.
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Marknad:

Lanebelopp:

Valorer:

Valuta:

Rantesats:

Ranteforfallodag:

Aterbetalningsdag:

Aterbetalning:

VPC:
Registrering:
Borsregistrering:

Forsaljning:

Preliminar A-skatt:

Riskfaktorer:

4 januari 2006

Emissionsinstituten anger fér handelsposter uppgdende till
minst SEK 1 000 000 kop- och, nar sa ar mdjligt, saljrantor i
Stockholmsbérsens  SOX-lista och Bulletin  Board and
Reporting, Reutersystemet eller pa annat satt.

Lanebeloppet fér Obligationslanen faststalls nar forsaljningen
av Obligationer under respektive Obligationslan avslutas,
d.v.s. pad respektive Obligationslans forfallodag. Lane-
beloppet skall anvandas i den |6pande rorelsen.

Obligationer emitterade under respektive Obligationslan
utfardas i valéren SEK tiotusen (10 000) och hela multiplar
darav.

Svenska kronor (“SEK").

Enligt vad som framgar av de allménna villkoren for respektive
Obligationslan.

Enligt vad som framgadr av de allmanna villkoren for respektive
Obligationslan.

Enligt vad som framgar av de allménna villkoren for respektive
Obligationslan.

Enligt vad som framgar av de allménna villkoren for respektive
Obligationslan.

VPC AB, Box 7822, 103 97 Stockholm (“VPC")
Via VP-konto. Obligationerna ar anslutna till VPC.
Obligationslanen ar inregistrerade pa Stockholmsbérsen AB.

Obligationerna saljs 16pande till rédande marknadspris genom
Emissionsinstituten och i enlighet med de allmanna villkoren
for respektive Obligationslan. Se vidare avsnittet “Prissattning
av Obligationer” nedan.

VPC verkstaller skatteavdrag, med fér narvarande 30 procent
pa utbetald ranta, for fysisk person bosatt i Sverige och for
svenskt dodsbo.

Det finns vissa riskfaktorer som kan paverka SBAB:s férmdaga
att fullgdra sina ataganden under Obligationer som utfardats
enligt detta Prospekt. Dessa finns beskrivna under avsnittet
"Riskfaktorer” nedan.
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Status:

Negativklausul:
Cross-Default:
Forsaljnings-

restriktioner:

Tilldmplig lag:
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Obligationerna medfor ratt till betalning jamsides (pari passu)
med SBAB:s oOvriga icke sakerstallda och icke efterstallda,
nuvarande och framtida, betalningsforpliktelser i den man inte
annat ar féreskrivet i lag.

De allmanna villkoren for respektive Obligationslan innehaller
en s.k. negativklausul.

De allmanna villkoren for respektive Obligationslan innehaller
en s.k. Cross-Default klausul.

Distribution av detta Prospekt och férsaljning av Obligationer
kan i vissa lander vara begrdnsad av lag. Innehavare av detta
Prospekt maste darfor informera sig om och iaktta de
restriktioner som kan finnas.

Obligationslanen styrs och skall tolkas i enlighet med svensk
ratt.
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Riskfaktorer

SBAB beddmer att foljande faktorer kan komma att paverka SBAB:s férmaga att fullgdra
sina ataganden under Obligationsidnen. De flesta av dessa faktorer dr eventualiteter som
kan komma att intréffa och SBAB kan inte uttala sig om sannolikheten av att nagra
sadana eventualiteter intraffar.

Faktorer som SBAB anser vara av vdsentlig betydelse for att bedéma de marknadsrisker
som dr forenade med Obligationslanen beskrivs ocksa nedan.

SBAB anser att riskerna som beskrivs nedan utgor de huvudsakliga riskerna forenade
med att investera | Obligationer utfdrdade under respektive Obligationsidan. SBAB kan
emellertid dven bli oférmdgen att betala rdnta, kapital- eller andra belopp pa eller i
samband med Obligationsianen av andra anledningar. SBAB gor dérfor ingen uttdstelse
om att redogdrelsen nedan, angaende risken att inneha Obligationer, dr uttdmmande.
Potentiella investerare bor dven ldsa den detaljerade information som framstélls pa
andra stallen i detta Prospekt och bilda sig en egen uppfatining innan de fattar ett
investeringsbes/ut.

Faktorer som kan komma att paverka SBAB:s formaga att fullgéra
sina ataganden under utfirdade Obligationer

Risker hanforliga till Sverige

Finansiella instrument emitterade av svenska staten ar enligt Moody’s Investor Services
tilldelade kreditbetyget Aaa/Prime 1. Férhallandevis halsosamma offentliga finanser, en
sjunkande statsskuld och en konkurrenskraftig exportsektor, sammantaget med
valutbildad arbetskraft och hog levnadsstandard, ar nagra faktorer som utmarker
Sveriges kreditvardighet. Faktorer som kan paverka Sveriges kreditvardighet ar hoga
skatter samt inflexibilitet i arbets- och produktmarknaderna. Trots att Sverige har en
aldrande befolkning kommer reformer i pensionssystemet att isolera dessa kostnader
fran resten av statsfinanserna.

Risker hanforliga till den svenska bolanemarknaden

Den svenska bolanemarknaden domineras av nagra fa bankagda och ett statligt agt
boldneinstitut. De senaste dren har laga rantor, 1ag inflation, hdgre bostadspriser samt
6kad disponibel inkomst lett till fortsatt stark tillvaxt i efterfrdgan pa bolan, sarskilt inom
privatmarknadssektorn. Risker hanforliga till boldnemarknaden ar framfoér allt kreditrisk,
ranterisk, operationell risk och geografisk risk. Kreditrisk ar den risk som baseras pa
ldngivarens uppskattning av lantagarens kreditvardighet och férmdga att betala, men
aven vardet av den pantsatta fastigheten. Den férhallandevis laga riskprofilen bland
svenska bolaneinstitut speglar bl.a. den héga graden av lan till villor och den laga
belédningsgraden. Okande konkurrens och laga marginaler &r framtida utmaningar fér
boldneinstituten.
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Risker hanforliga till SBAB

SBAB:s affarsverksamhet ar reglerad av lag, féreskrifter och myndighetstillsyn. Eventuella
andringar av gallande regelverk kan vasentligt paverka det satt pa vilket SBAB bedriver
sin verksamhet samt paverka SBAB:s verksamhetsresultat. SBAB:s verksamhet kan vidare
paverkas av konkurrens och andra faktorer.

SBAB har bildat ett aktiebolag som ar heldagt av SBAB (" Dotterbolaget”). Dotterbolaget
har upprattat en bolagsordning enligt vilken Dotterbolaget kan utfarda sakerstdllda
obligationer for att finansiera sin verksamhet. Dotterbolaget har ansékt om tillstand fran
Finansinspektionen att bedriva finansieringsrorelse och om tillstdnd att utfarda
sakerstdllda obligationer i enlighet med lag (2003:1223) om utgivning av sakerstallda
obligationer. Nar dessa tillstand har erhallits kommer tillgangar, fran tid till annan, att
overfoéras fran SBAB till Dotterbolaget i syfte att utgdra en del av den sakerhetsmassa
vilken skall utgdra sakerhet for utfardade sdkerstéllda obligationer. En forutsattning for
den inledande éverféringen av tillgangar till Dotterbolaget ar att SBAB:s kreditvardering,
vid tiden omedelbart fére den inledande &verféringen, inte kommer att pdverkas
negativt som ett resultat av den inledande 6verféringen.

Faktorer som ar av vasentlig betydelse for uppskattningen av
marknadsriskerna férenade med respektive Obligation

Obligationerna kanske inte &r en lédmplig investering for alla investerare

Varje presumtiv investare av Obligationerna maste avgoéra investeringens lamplighet
utifran sina egna forhdllanden. En investerare bor sarskilt:

(i) ha tillrdcklig kunskap och erfarenhet for att kunna goéra en valgrundad
beddmning av (a) de allmanna villkoren for respektive Obligationslan och (b)
fordelar och risker med att investera i de relevanta Obligationerna utifran
informationen, eller den genom hanvisning infogade informationen, i detta
Prospekt eller varje till Prospektet hérande tillagg;

(ii) ha tillgang till och kunskap om lampliga analytiska verktyg for att, mot
bakgrund av investerarens egna finansiella situation, kunna gdéra en
valgrundad vardering av de relevanta Obligationerna och férsta den inverkan
en sadan investering skulle ha pa investeringsportféljen;

(iii) ha tillrackliga finansiella resurser och likviditet att bara samtliga risker
férenade med en investering i de relevanta Obligationerna, inklusive eventuell
valutarisk;

(iv) ingdende forsta villkoren fér de relevanta Obligationerna och vara bekant

med hur de finansiella marknaderna (och den svenska kapitalmarknaden i
synnerhet) fungerar; och

10
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(V) kunna utvdrdera (antingen sjalv eller med hjalp av en finansiell radgivare)
mojliga scenarier for ekonomiska faktorer, rantefaktorer och andra faktorer
som kan paverka investerarens placering och dennes férmdaga att bdra de
darmed férenade riskerna.

Risker hanforliga till obligationer i allmédnhet

Nedan ges en kort beskrivning av vissa risker hanfoérliga till obligationer i allmanhet:
Rétt att foretrdaa obligationsinnehavarna

Obligationer innehaller ofta villkor som anger att emissionsinstituten dger, utan sarskilt
uppdrag fran obligationsinnehavarna, ratt att i alla fragor som ror obligationerna, saval
vid som utom domstol som exekutiv myndighet, féretrdda obligationsinnehavarna. | den
man en sarskild “foretradarfunktion” inférlivas med svensk ratt och etableras pd den
svenska kapitalmarknaden kan den ratt att foretrada obligationsinnehavarna som avses
ovan istallet komma att utévas av denna foretradarfunktion i den omfattning som
emissionsinstituten beddémer lampligt att satta denna i sitt stalle.

Basel-direktivet om kapitalkrav

Baselkommittén har utfardat forslag till reform av 1988 ars kapitalférdrag (Capital
Accord) och har féreslagit ett ramverk som lagger vytterligare tonvikt pa
marknadsdisciplin och riskkanslighet. SBAB kan inte férutspa de exakta effekterna av de
potentiella férandringarna som kan bli resultatet av en implementering av férslagen, pa
sin egen finansiella prestation eller effekten pa prissattningen av Obligationer utfardade
under detta Prospekt. Potentiella investerare av Obligationerna bor radgéra med sina
egna radgivare angaende vilka konsekvenser antagandet av det nya Basel-direktivet kan
innebara for dem.

Andring av lag

De allmanna villkoren fér respektive Obligationslan styrs av svensk ratt. | den man svensk
ratt eller rattspraxis andras efter datumet for utfardandet av detta Prospekt kan detta
komma att fa inverkan pa utfardade Obligationer. SBAB kan inte gbéra nagon utfastelse
om hur detta kan komma att inverka pa utfardade Obligationer.

Risker hanforliga till marknaden i allmanhet

Nedan ges en kort beskrivning av vissa marknadsrisker, inklusive likviditetsrisk, valutarisk,
ranterisk och kreditrisk.

Likviditetsrisk

Bristande likviditet i marknaden kan ha en negativ inverkan pa marknadsvardet av
obligationer.

11
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Valutarisk och valutakontrol/

SBAB kommer att utge kapitalbelopp och ranta fér Obligationerna i SEK. Detta innebdr
vissa risker hanférliga till valutakonvertering om en investerares finansiella verksamhet
huvudsakligen ar nominerad i en annan valuta eller valutaenhet an SEK.

Rénterisker

Investeringar i fast forrantade obligationer medfor risk att efterfoljande foérandringar i
marknadsrantor kan komma att pdverka vardet av de fast férrantade obligationerna
negativt.

Juridiska évervdganden kan begrdnsa vissa investeringar

Vissa investerares placeringsverksamhet regleras av lagar och bestammelser om
placering samt granskning eller reglering av vissa myndigheter. Varje presumtiv

investerare bor radgdra med sina juridiska radgivare eller ansvarig tillsynsmyndighet for
att besluta om och i vilken omfattning de har mgjlighet att investera i obligationer.

12
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Prissattning av Obligationer

En Obligation ar ett I6pande skuldebrev som utférdas av SBAB for att finansiera sin
utlaning. En Obligation kan kdpas och saljas under hela |6ptiden. Kép och férsaljning av
SBAB:s Obligationer sker till dvervagande del i den institutionella marknaden genom
Emissionsinstituten. SBAB har ingen férsaljning av Obligationer i egen regi. Privat-
personer kan investera i SBAB:s Obligationer genom att kontakta Emissionsinstituten.
Vid kop skall Obligationerna betalas tredje bankdagen efter képdagen. Betalning erldggs
till det Emissionsinstitut som medverkat vid kopet. De Obligationer som utférdas i
enlighet med detta Prospekt I6per med en fast ranta och under en bestamd I6ptid.
Rantan betalas ut en gang per ar till innehavarna av Obligationerna.

Priset for Obligationerna anges i form av en effektiv drsranta som styrs av den gallande
marknadsrantan. Obligationer utfardas oftast till en under- eller 6verkurs eftersom
vardet av Obligationens nominella belopp samt kommande rantebetalningar diskonteras
till gallande marknadsranta. Darutover tillkommer eventuell upplupen ranta till
likvidbeloppet, d.v.s. ranta fran senaste ranteforfallodagen fram till likviddagen. Vid
forsaljning pa privatmarknaden tillkommer, utéver Obligationens pris, en kostnad i form
av courtage.

Om en Obligation innehas I6ptiden ut blir avkastningen alltid den fasta rantesatsen for
Obligationen, oavsett forandringar i marknadsrantan. Vardeférandringen pa en
Obligation visar sig om Obligationen séljs under Obligationens |6ptid eftersom priset ar
avhangigt ranteldget vid forsaljningstillfallet. Obligationens varde pdverkas nadr
marknadsrantan dndras och beror pa ranteandringens storlek och Obligationens
aterstdende |6ptid.

| 6vrigt hanvisas till Stockholmsborsen AB:s kursinformation som publiceras pa
Stockholmsbérsen AB:s hemsida. Kurs uttrycks i procent av nominellt belopp.

13
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Lan 118

14



GRUNDPROSPEKT 4 januari 2006

BORSPROSPEKT
Organisationsnummer 556253-7513 VP nurmmer SE 0000489122 Euroclear 8953490 CEDEL 8953490

Férsta férsaljningsdag 1998-08-11

PROSPEKT
STATENS BOSTADSFINANSIERINGS-
AKTIEBOLAG, SBAB (publ)
Obligationslan 17 december 1997/2008
Lan nr 118

SBAB har den 22 juni 1998 beslutat att ge ut ett fastférrantat obligationslan. Lanebeloppet skall anvindas i den ldpande rérelsen.
Detta bérsprospekt har godkants av Stockholms Fondbérs AR (Fondbérsen) och Penningmarknadsinformation Pml AB (Pml) med stéd
av bestammelserna i 5 kap 5a § lagen (1992:543) om bérs- och clearingverksamhet. Det erinras om att sadant godkannande inte
innebar nagon garanti fran Fondbérsen eller Pml att sakuppgifterna ar riktiga eller fullstandiga.

Lanebelopp Lanebeloppet faststalls nar férsaljningen har avslutats.

Lanedatum 17 december 1997.

Rantesats 5,50 %, fast ranta under hela I&ptiden.

Aterbetalningsdag 17 december 2008,

Ranteforfallodag Aligen den 17 december, farsta gingen den 17 december 1998.

Valorer Obligationerna utfardas i valéren 10.000 kronor eller hela multiplar daraw.

Marknad Medanstaende emissionsinstitut anger fér handelsposter uppgaende till minst 1.000.000 kronor
kép- ach, ndr s& ar méjligt, saljrantor i Pml-systemet, Reutersystemet eller pd annat stt.

Registrering Via VP-konto. Lanet ar anslutet till Vardepapperscentralen VPC AB.

Bérsregistrering Ansokan kommer att géras om inregistrering av lanet pa Fondbérsen och Pml.

Forsaljning Obligationerna séljs lépande till ridande marknadspris genom nedanstaende

emissionsinstitut. Vid likvid erlaggs upplupen ranta.

Kallskatt Vérdepapperscentralen VPC AB verkstaller skatteavdrag, med f n 30 % pa uthetald
ranta, far fysisk person bosatt | Sverige och svenskt dédsho.

Emissionsinstitut
SEB

MERCHANT BANIING

"l ABN-AMRO Handelsbanken cCapital Markets

Danske lGonsansus

Nordea ™ = _Ohman

‘i D PP 1] T

Swedbank
Markers

Fullstandiga |3nevillkor dterges pa sidorna 2-4 i detta prospekt.
Ftireliggande prospekt dr upprattat | enlighet med Finansinspektionens ftireskrifter (FFFS 1995:21) om prospekt, 9 kap 5 &.
Senaste arsredovisning och delarsrapport finns tillgangliga hos SBAB, emissionsinstituten samt nedanstaende intemationella institut.

SBAB ansvarar for Erospektet och féirsakrar harmed att, savitt SBAB kanner till, upp%merna i prospektet, drsredovisning och deldrsrapport tverens-
stammer med de faktiska férhallandena och att ingenting av vasentlig betydelse &r uteldmnat som skulle kunna paverka den bild av SBAE som skapas
av prospektet, arsredovisning och delarsrapport.

Stockholm den 9 maj 2003
STATENS BOSTADSFINANSIERINGSAKTIEBOLAG, SBAB (publ)

Férmedling av kép utanfar Sverige sker dven genom nedanstaends institut:

{ Dresdner Kieinwort Wasserstein “-'J PMorgan %% Merrill Lynch if]}!‘(]!l%la“

SUISSE | HOsTon Deutsche Bank Morgan

15



GRUNDPROSPEKT

4 januari 2006

Distribution av detta prospekt och férsaljning av obligationer kan i vissa [3nder vara begridnsad av lag. Innehavare
av prospekt skall informera sig om och iaktta de restriktioner som kan finnas

ALLMANNA VILLKOR

&1 Definitioner
| fireliggande willkor skall féljande bendmningar ha den innebérd som
anges nedan.

"Bankdag” dag som Inte 4r stndag eller | Sverige annan all-
man helgdag eller som betraffande betalning av
skuldebrev inte ar likstalld med allman helgdag;

"Emissions- ABN AMRO Bank NV, Stockholm Branch, Dans-

instituten” ke Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Frenings-
Sparbanken AB (publ), Mordea Bank Danmark
ASS, Skandinaviska Enskilda Banken AB {publ),
Svenska Handelshanken AB (publ) ach E Ghman
Lor Fondkommission AB;

"Fordrings- den som dr antecknad pa VP-konto som bor-

havare” gendr eller som dr berdttigad att | andra fall ta

emot betalning under en Obligation;

"Kontoférande bank eller annan som har tillstind att vara

Institut” kontoftrande Institut enligt aktiekontolagen
(1989:827) och hos vilken Fordringshavare 8ipp-
nat VP-konto avseende Cbligation;

"Lanedatum™  den 17 december 1997;

"Obligation” skuldftirbindelse av det slag som beskrivs 1 9 kap
1§ flirsta stycket aktiekontolagen och som utfar-
dats av SBAE | enlighet med dessa villkor;

"Rante- arligen den 17 dacember, firsta gangen den 17

forfallodag”  december 1998;

"Rantesats” 5,50 % drlig ranta;

"SBAB" Statens Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB
(publ), org nr 556253-7513;

"STIBOR" den rdntesats som kl. 11.00 varje dag fér
faststallande av STIBOR anges pa Reuters sida
"SIOR" {eller genom sadant annat system eller
pd sadan annan sida som ersatter ndmnda sys-
tems respektive sida) eller — om sadan notering
gj anges — den rdntesats som, enligt besked fran
Emissionsinstituten, vid varje aktuell tidpunkt
motsvarar genomsnittet av Emissionsinstitutens
kostnad fir veckoupplaning av aktuellt belopp
pa interbankmarknaden i Stockholm;

"WPC" Vdrdepapperscentralen VPC AB;

"VP-konto" vdrdepapperskonto enligt aktiekontolagen, dar
respektive Fordringshavares innehav av Obliga-
tion &r registrerad;

~ Aterbetal- den 17 december 2008,

ningsdag”

§2 Lénebelopp, valér
och betalningsférbindelse
Ladnebeloppet for Obligationerna faststalls nar forsaljningen avslutats.
Obligationer utfardas | valitren SEK tiotusen (10.000) och hela multiplar
darav.
SBAB farbinder sig harmed att | enlighet med dessa villkor aterbetala
lanet och erldgga rdnta.

§3 Status

Obligationerna medfr ratt till betalning jdmsides (pari passu) med
SBAB:s twriga Icke sdkerstillda och icke efterstallda, nuvarande och
framtida, betalningsfdrpliktelser i den man inte annat &r foreskrivet |

lag.

§4 Ranta

Obligationerna |8per med rdnta enligt Réntesatsen frin Lanedatum
t o m Aterbetalningsdagen. Ranta erlsggs enligt § 6, heldrsvis | efter-
skott pd varje Rantefdrfallodag och berdknas pd 360/360-dagars bass.

§5 Registrering av Obligationerna
Obligationerna skall fir Fordringshavares rakning registreras pd VP-
konto, varfir inga fysiska vdrdepapper kommer att utges.

Begdran om wiss registreringsatgdrd avseende Obligationerna skall
riktas till Kontoftrande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsatining, bestammelserna | fir-
aldrabalken, villkor | testamente eller gavobrey eller eljest forvarvat ratt
att ta emat batalning under en Cbligation skall 13ta ragistrera sin ratt
till betalning.

§6 ;&terbetalning av lanet samt
utbetalning av ranta
Lanet forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen.

Aterbetalning av kapitalbelopp och betalning av ranta skall ske till
den som ar Fordringshavare pa femte Bankdagen fore respektive firfal-
lodag eller pd den Bankdag narmare respektive firfallodag som gene-
rellt kan komma att tilldmpas pa den svenska obligationsmarknaden
(= avstamningsdagen).

Har Fordringshavaren genom Kontoftirande Institut 13tit registrera att
kapital- respektive rantebelopp skall insattas pd visst bankkonto, sker
insattning genom VPCs firsorg pd vederbiérande farfallodag. | annat fall
tversanderVPC beloppet sistndmnda dag till Fordringshavaren underden-
nes hos YPC pd avstamningsdagen registrerade adress. Infaller forfallo-
dag pd dag som inte &r Bankdag ins4tts respektive tiversénds beloppet
fitrst narmast foljande Bankdag; ranta utgdr harvid dock endast t o m
firfallodagen.

Skulle VPC pd grund av dréjsmal fran SBABs sida eller pd grund av
annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, utbetalas
detta avVPC sa snart hindret upphért till den som pa avstimningsdagen
var registrerad som Fordringshavare.

Visar det sig att den som tillstallts belopp enligt vad ovan sagts sak-
nade ratt att mottaga detta, skall SBAB och VPC likval anses ha fullgjort
sina ifrdgavarande skyldigheter. Detta galler dock g om SEAB respaktive
WPC hade kannedom om att beloppet kom | oratta hander eller dsidosatt
den aktsamhet som efter omstandighetema skaligen bort iakttagas.
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§7 Drdjsmalsranta
Vid betalningsdrdjsmal avseende kapital och/eller rinta utgdr dréjsmdls-
ranta pa det forfalina beloppet fran férfallodagen till och med den dag
da betalning erlaqgs efter an rantesats som motsvarar en veckas STIBOR
fiirsta Bankdagen | varje kalendervecka varunder dritjsmalet varar med
tilldgg av tvd procentenheter. Driyjsmalsranta enligt detta stycke skall
dock aldrig utgd efter lagre rantesats an som motsvarar Rantesatsen
med tillagg av tvd procentenheter, Drijsmalsrantan kapitaliseras g,
Berar drétjsmalet enbart av sadant hinder fir Emissionsinstitut respak-
tive VPC som avses | § 19 fitrsta stycket, skall drbjsmalsrinta dock g
utgd efter hivgre rantesats &n Rdntesatsen.

§8 Preskription
Ratten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetal-
ningsdagen. Ratten till rantebetalning preskriberas tre dr efter respektive
Ranteforfallodag. De medel som avsatts for betalning men preskriberats
tillkommer SEAB.

0Om preskriptionsavbrott sker |tper ny preskriptionstid om tio ar ifriga
om kapitalbelopp och tre & betraffande rantebelopp, | b3da fallen
raknat frdn dag som framgar av preskriptionslagen {1981:130) bestdm-
melser om verkan av preskriptionsavbrott,

§9 Negativ klausul
53 l3nge som ndgon Obligation ar utestdende forbinder sig SBAB att Inte
stalla sakerhet for marknadsldn — vare sig | form av ansvarsfirbindelse
aller aljest —som upptagits eller kan komma att upptas av SBAB, utan att
fiirst tillse att Obligationerna sakerstalls pa lika villkor. SBAB firbinder sig
vidare att Inte stalla sakerhet for annans [3n eller ansvarsftrbindelse.
Med “marknadslan” avses 1dn som upptagits mot utgivande av obliga-
tion, certifikat eller annat vardepapper, vilket 4r eller kan bli firemal for
handel p3 bérs eller annan erkand marknadsplats.

§ 10 Fértida inlésen pa begaran

av Fordringshavare

0Om SBAB upphir att vara ett kreditmarknadsbolag med svenska staten
som agare tll mer dn 50 procent av aktierna | SBAB matsvaranda mer
4n 50 procent av antalet aktier och mer 3n 50 procent av antalet raster,
utan att svenska staten dessforinnan har vidtagit atgdrder for att garan-
tera SBAB:s forpliktelser under Obligationema (“Agarférindring™), skall
Fordringshavare ha ratt att begdra fortida inldsen av Obligationerna p3
Ltisendagen till det nominalla beloppet pd Obligationen Jamte ranta
upplupen till och med Lésendagen. Med “Ltsendagen” avses den dag
som infaller 90 dagar (eller om sidan dag & en |8rdag, stndag eller
annan svensk helgdag, ndrmast féljande bankdag 1 Stockholm) efter att
meddelande om Agarférandringen tillstalts Fordringshavare i enlighet
med andra stycket | denna § 10.

Meddelande om Agarforandring skall tillstallas Fordringshavaren i en-
lighet med § 14. Sadant meddalande skall ske inte mer dn 60 dagar och
inte mindre 4n 30 dagar fore det datum som en Agarftrandring skall
40a rum, eller, om SBAB blir informerad om en Agarfrandring mindre
4n 20 dagar fore detta skall 4ga rum, s3 snart fare Agarforindringen
som det ar praktiskt mijligt.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av fértida
inltsen av Obligation skall tillstallas SBAB senast 20 dagar fore Li-
sendagen,

Vid ftirtida inldsen enligt denna paragraf skall vad som stadgas om
Aterbetalning av lanet samt betalning av rinta | § 4 och & & andra till
femte stycket dga motsvarande tillampning med den skillnaden att som
"avstdmningsdag” skall anses den dag som infallerfem Bankdagar fére
Ltisendagen.
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§ 11 Uppsagning

Emissionsinstituten dr berdttigade att forklara 1dnet jdmte ranta fir-
fallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt Emissionsinstituten
bastammer, for det fall att:

a) SBAE Inte erldgger ranta inom fem bankdagar efter Rinte-
firfallodagen eller

SBAE | ndgot annat avseende 4n som anges under punkt

a) ovan skulle underldta att fullgtira sina féipliktelser enligt
dessa [nevillkor under férutsattning att Emisslonsinstituten
har uppmanat SBAB att vidta rattelse och SBAB Inte Inom
femton bankdagar darefter vidtagit rattelse; skulle rattelss
enligt Emissionsinstitutens beddmning inte vara majlig att
vidta kan uppsagning ske utan foregdende uppmaning eller
) SBAE skulle underata att i ratt tid erlagga betalning avse-
ende annat lan uppgaende till minst USD 10.000.000 eller
motsvarande belopp 1 annan valuta, som upptagits av SBAE,
och betalningsdriijsmalet skulle fortvara under sddan tid att
ldnet har sagts upp til betalning | fértid eller — om bestdm-
melse harom saknas eller om den uteblivna betalningen
skulle utgéira slutbetalning — under 30 dagar efter farfallo-
dagen | friga eller

SBAE skulle underata att inom 30 dagar efter den dag

da SBAB mottagit skriftligt krav fullgtra konstaterad be-
talningsskyldighet pa belopp uppgdende till minst LSD
10.000.000 eller motsvarande | annan valuta pa grund av
borgen eller garanti fér annans 13n eller pa grund av dta-
gande att sdsom uppdragsgivare eller borgensman for upp-
dragsgivare ersatta nagon vad han utgivit pa grund av si-
dan borgen eller garantl.

Emissionsinstituten ager dock att saga upp l&net till betalning | firtid pa
grund av omstandighet, som anges under punkterna a) - d) ovan, endast
fior det fall att vad som intréffat &r av den arten att det enligt Emis-
sionsinstitutens beddmning kan inverka negativt pd Fordringshavarnas
intressen | vasentligt hanseende,

Begreppet 13n under punkterna ¢ och d) ovan omfattar dven kredit
i rikning samt belopp som inte erhallits som 13n men som skall erlag-
0as pa grund av skuldebrev vilka uppenbarligen ar avsedda for allman
omsattning.

Det dligger SBAB att omedelbart underratta Emissionsinstituten om
en omstdndighet av det slag som anges under punkterna a) - d) ovan
skulle Intraffa. | brist pd underrdttelse 4ger Emissionsinstituten utgd
frdn att ndgon sddan omstandighet inte &r fbr handen, forutsatt att det
inte dr kant fér Emissionsinstituten att motsatsen dr fallet. SBAB skall
lamna Emissionsinstituten de narmare upplysningar, som Emissionsin-
stituten kan komma att bagara rirande sadana forhdllanden, samt pa
begéran av Emissionsinstituten tillhandahalla alla sdana handlingar
som kan vara av betydelse harvidlag.

§ 12 Férdelning

Har sdval ranta som kapitalbelopp, helt eller delvis férfallit till betalning
och farslar tillgangliga medel inte till full betalning daray, skall medlen
i ftrsta hand arwandas till betalning av rantan och | andra hand till
betalning av kapitalbeloppet.
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§ 13 Ratt att féretrada Fordringshavarna

Utan sarskilt uppdrag frin Fordringshavama Ager Emissionsinstituten,
aller den de satter | sitt stalle, ratt att | alla frigor som rir detta I13n,
saval vid som utom domstol eller exekutiv myndighet foretrada Ford-
ringshavarna.

I 'den man en sarskild *firetrddarfunktion” inférlivas med svensk ratt
och etableras pd den svenska kapitalmarknaden kan den ratt att fore-
trada Fordringshavarna som avses | denna paragraf | stallet komma att
uttivas av denna féretradarfunktion I den omfattning som Emissions-
Instituten beddmer l3mpligt att satta denna 1 sitt stalle,

§ 14 Meddelanden

Meddelande réirande 13net skall tillstallas Fordringshavare genom WPC:s
firsorg samt infiras | en 1 Stockholm och en | London utkommande
daglig tidning.

§ 15 Sekretess
SBAB och VPC fdr ¢ cbehtrigen till tredje man ldmna uppgifter om
Fordringshavare.

§ 16 Andring av lanevillkoren m m
SBAB och Emissionsinstituten &ger avtala om dndring av dessa villkor
under firutsdttning att sddan dndring inte inskranker SBAB:s firpliktelse
att erlagga betalning enligt dessa villkor, eller pd annat satt enligt Emis-
slonsinstitutens beddmning kan inverka negativt pad Fordringshavarnas
Intressen | vasentligt hanseende,

Overenskommelse om 4Andring av lanevillkoren skall snarast medde-
|as. Meddelande skall ske | tverensstimmelse med § 14.

Firandringar kan komma att dga rum avseende vilka Emissionsinsti-
tut som deltar i férsaljningen av Obligationer.

§ 17 Borsregistrering

Anstkan har gjorts om [3nets inregistrering hos Fondbtirsen och P,
54 14nge 1anebelopp 4r utestdende dock 14ngst till Aterbetalningsdagen
skall SBAB vidta de dtgarder som erfordras for att halla 3net registrerat
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hos Fondbtirsen och Pmi eller vid annan svensk birs eller bérs i land
inom EES som stdr under fillsyn, om sadan forandring av registrering
enligt Emissionsinstitutens bedtmning inte kan inverka negativt pd Obli-
gationsinnehavarnas intressen | visentligt hdnseende. Meddelande om
byte av bors skall ldmnas 1 enlighet med § 14.

§ 18 Forvaltarregistrering

Fir Obligation som dr férvaltarregistrerad enligt aktiekontolagen skall
vid tillampningen av dessa villkor frvaltaren betraktas som Fordrings-
havare.

§19 Force Majeure
| friga om de pd Emissionsinstituten respektive WVPC enligt dessa vill-
kor ankommande dtgardemna — betraffande VPC med beaktande av
hestammelsema | aktiekontolagen — galler, att de inte dr ansvariga for
skada som beror pa svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighets tgdrd, krigshdndelse, strefk, lockout, bojkott, blockad eller
annan liknande omstandighet. Forbehallet | frdga om strejk, lockout,
bojkott och blockad galler dven om Emissionsinstituten sjalva eller VPC
sjdlvt vidtar eller ar fremal fior sddan konfliktatgdrd.

Emissionsinstituten respektive VPC ar Inte heller skyldiga att 1 andra
fall ersdtta skada som uppkommer om Emissionsinstituten respektive
VPC varlt normalt aktsamma.

Fereligger hinder for Emissionsinstituten respektive VPC pd grund
av sddan omstandighet som anges | frsta stycket att vidta atgdrd av-
seende |3net far tgdrden uppskjutas tills hindret upphért.

§20 Tillamplig lag m m
Wid talkning av dessa villkor skall svensk lag tillampas. Tvist skall 1 fiirsta
Instans avgdras vid Stockholms tingsratt.

Harmed bekriftas att ovanstdende villkor & for oss bindande,

Stockhalm den 9@ maj 2003
(ersatter tidigare prospekt daterat 11 augusti 1998)

STATENS BOSTADSFINANSIERINGSAKTIEBOLAG, SBAB (publ)

Statens Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

Bestksadress: L&jtnantsgatan 21 » Postadress: Box 27308, 102 54 Stockhelm « Tel: 08-614 43 00 Fax: 08-611 46 00

Internet: www.sbab.se # E-post: headoffice@sbab.se
{Org.nr. 556253-7513)
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BORSPROSPEKT
Organisationsnummer 556253-7513 VP nummer SE 0000514291 Euroclear 9184392 CEDEL 9184392
Forsta férsdljningsdag 1998-11-17

PROSPEKT
STATENS BOSTADSFINANSIERINGS-
AKTIEBOLAG, SBAB (publ)
Obligationslan 15 mars 1998/2006
Lan nr 119

SBAB har den 19 oktober 1998 beslutat att ge ut ett fastforréntat obligationslan. Lanebeloppet skall anvandas i den lépande rorelsen.
Detta bérsprospekt har godkants av Stackholms Fondbérs AB (Fondbarsen) och Penningmarknadsinformation Pml AB (Pm) med stéd
av bestammelserna i 5 kap 5a § lagen (1992:543) om bérs- och dearingverksamhet. Det erinras om att sadant godkannande inte
innebar ndgon garanti fran Fondbirsen eller Pml att sakuppgifterna &r riktiga eller fullstandiga.

Lanebelopp Lanebeloppet faststélls nér farséliningen har avslutats.

Lanedatum 15 mars 1998.

Rantesats 5,50 %, fast ranta under hela I5ptiden.

Aterbetalningsdag 15 mars 2006,

Ranteforfallodag Arligen den 15 mars, forsta géngen den 15 mars 1999,

ValGrer Obligationerna utfardas i valgren 10.000 kronor eller hela multiplar darav.

Marknad Nedanstaende emissionsinstitut anger for handelsposter uppgaende till minst 1.000.000 kronor
kop- och, nar sd ar mdjligt, saljrantor i Pml-systemet, Reutersystemet eller pad annat satt.

Registrering Via VP-konto. Lanet ar anslutet till Vardepapperscentralen VPC AB.

Bdrsregistrering Ansékan kommer att géras om inregistrering av lanet pa Fondbdrsen och Pml.

Férsaljning Obligationerna saljs Iapande till radande marknadspris genom nedanstaende
emissionsinstitut. Vid likvid erlaggs upplupen ranta.

Kallskatt Vardepapperscentralen VVPC AB verkstaller skatteavdrgg, med fn 30 % pa utbetald
ranta, for fysisk person hosatt i Sverige och svenskt dadsbo.

Emissionsinstitut

SEB

MERCHANT RANKING

'1 ABN-AMRO ‘ Consenaus Handelsbanken Capital Markets
Nordea W Ohman

B GHEAN |08 FONDEOHMISE N AL

Swedbank
Markets

Fullstandiga lanevillkor dterges pa sidorna 2—4 i detta prospekt,

Féreliggande prospekt &r upprattat i enlighet med Finansinspektionens féreskrifter (FFFS 1995:21) om prospekt, 9 kap 5 §.

Senaste drsredovisning och delarsrappart finns tillgangliga hos SBAE, emissionsinstituten samt nedanstiende internationella institut.

SBAB ansvarar for prospektet och firsakrar harmed att, savitt SBAB kanner fill, uppﬁinerna i prospektet, arsredovisning och delarsrapport Gverensstam-

mer med de faktiska forhallandena och att ingenting av vasentlig betydelse ar uteldmnat som skulle kunna péverka den bild av SEE/EB som skapas av
prospektet, drsredovisning och deldrsrapport.

Stockholm den 9 maj 2003
STATENS BOSTADSFINANSIERINGSAKTIEBOLAG, SBAB (publ)

Formedling av kép utanfar Sverige sker dven genom nedanstaende institut:

{ Dresdner Kieinwort Wasserstein "'JPMorgan %Herri]l Lynch gl_&l}[cl;aan

RST
Shtsat | BosTon Deutsche Bank E Morgan
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§ 1 Definitioner
| féreliggande villkor skall fdljande bendamningar ha den innebdérd som
anges nadan.

"Bankdag” dag som inte &r sondag eller | Sverige annan all-
man helgdag eller som betraffande betalning av
skuldebrev inte &r likstalld med allman helgdag;

"Emissions- ABMN AMRO Bank M.V, Stockholm Branch, Dans-

instituten” ke Bank ASS, Danmark, Sverige Filial, Féranings-
Sparbanken AB {(publ), Nordea Bank Danmark
AJS, Skandinaviska Enskilda Banken AB {publ),
Svenska Handalsbanken AB (publ) och E Ohman
J:or Fondkommission AB;
"Fordrings- den som dr antecknad pa VP-konto som bor-
havare" gendr eller som &r berdttigad att i andra fall ta
emot betalning under en Obligation;

"Kontoférande bank eller annan som har fillstdnd att vara

Institut” kontofiirande institut enligt aktiekontolagen
(1989:827) och hos vilken Fordringshavare dpp-
nat ¥P-konto avseende Obligation;

"Lanedatum” den 15 mars 1998;

"Obligation” skuldférbindelse av det slag som beskrivs i 9 kap
1§ fiirsta stycket aktiekontolagen och som utfar-

dats av SBAB i enlighet med dessa villkor,

"Rante-
forfallodag”

arligen den 15 mars, forsta géngen den 14
mars 1999

"Rantesats” 5,50 % arlig ranta;

"SBAB" Statens Bostadsfinansieringsaktieholag, SBAB

(publ), org nr 556253-7513;

"STIBOR" den rantesats som kl. 11.00 varje dag fdr
faststallande av STIBOR anges pd Reuters sida
"SIOR" (eller genom sddant annat system eller
pa sddan annan sida som ersatter namnda sys-
temns respektive sida) eller — om sddan notering
g anges — den rantesats som, enligt besked frin
Emissionsinstituten, vid varje aktuell tidpunkt
motsvarar genomsnittet av Emissionsinstitutens
kostnad for veckoupplaning av aktuellt belopp
pa interbankmarknaden i Stockhalm;

"pC" Vardepapperscentralen VPC AB;

"VP-konto" vardepapperskonto enligt aktiekontolagen, dar
respektive Fordringshavares innehav av Obliga-

tion &r registrerad;

"Aterbetal-
ningsdag”

den 15 mars 2006.
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§ 2 Lanebelopp, valor
och betalningsférbindelse
Lanebeloppet for Obligationerna faststalls ndr férsdljningen avslutats.
Obligationer utfardas i valdren SEK tiotusen (10.000) ach hela multiplar
dérav.
SBAR férbinder sig hdrmed att i enlighet med dessa villkor dterbetala
|&net och erldgga ranta.

§3 Status

Obligationerna medfdr ratt till betalning jdmsides (pari passu) med
SBAE:s dwriga icke sakerstallda och icke efterstéllda, nuvarande och fram-
tida, betalningsfirpliktelser i den man inte annat &r foreskrivet i lag.

§4 Ranta

Obligationerna I6per med rénta enligt Rantesatsen frén Lanedatum
t o m Aterbetalningsdagen. Ranta erldggs enligt § 6, heldrsvis i efter
skott pd varje Ranteférfallodag och berdknas pé 360/360-dagars basis.

§5 Registrering av Obligationerna
Obligationerna skall fér Fordringshavares rakning registreras pad VP-
konte, varfor inga fysiska vardepapper kommer att utges.

Begdran om viss registreringsdtgard avseende Obligationerna skall
riktas till Kontoforande Institut.

Den som p& grund av uppdrag, pantsattning, bestdmmelserna i fér-
aldrabalken, villkor i testamente eller gdvobrev eller eljest férénvat ratt
att ta emot betalning under en Obligation skall 13ta registrera sin ratt
till betalning.

Aterbetalning av lanet samt

utbetalning av ranta
Lénet forfaller til betalning pa Aterbetalningsdagen.

Aterbetalning av kapitalbelopp och betalring av rinta skall ske il
den som ar Fordringshavare pa femte Bankdagen fire respektive firfal-
lodag eller pa den Bankdag narmare respektive farfallodag som gene-
rellt kan komma att tilldmpas péd den svenska obligationsmarknaden
(= avstamningsdagen).

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut I&tit reqgistrera att
kapital- respektive rantebelopp skall insattas pa visst bankkonto, sker
insattning genom VPCs férsorg pd vederbirande férfallodag. | annat fall
dversander VPC beloppet sistnamnda dag till Fordringshavaren under den-
nes hos VPC pd avstamningsdagen registrerade adress. Infaller frfallo-
dag pd dag som inte & Bankdag insatts respektive dversands beloppet
first narmast foljande Bankdag; rénta utgdr handd dock endast tom
firfallodagen.

Skulle WPC pd grund av drijsmal fran SBABs sida eller pd grund av
annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, uthetalas
detta av VPC sd snart hindret upphdrt till den som pd avstdmningsdagen
var registrerad som Fordringshavare.

Visar det sig att den som tillstallts belopp enligt vad ovan sagts sak-
nade ratt att mottaga detta, skall SBAB och VPC likval anses ha fullgjort
sina ifrigavarande skyldigheter. Detta galler dock &f om SBAB respektive
VPC hade kdnnedom om att beloppet kom i ordtta hander eller dsidosatt
den aktsamhet som efter omstandighetarna skaligen bort iakttagas.
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§7 Drojsmalsranta
Vid betalningsdrijsmdl avseende kapital och/eller ranta utgdr drojsmals-
ranta pd det forfallna beloppet frén firfallodagen till och med den dag
dd betalning erldgags efter en rantesats som motsvarar en veckas STIBOR
fiirsta Bankdagen i varje kalendervecka varunder drdjsmalet varar med
tilldgy av tvé procentenheter. Dréjsmalsrénta enligt detta stycke skall
dock aldrig utgd efter |agre rantesats dn som motsvarar Réntesatsen
med tillagg av tvd procentenheter, Drijsmalsrantan kapitaliseras ej.
Beror dréjsmdlet enbart av sadant hinder far Emissionsinstitut respek-
tive VPC som avses i § 19 firsta stycket, skall drdjsmalsranta dock e
utgd efter hidgre rantesats an Réntesatsen.

§8 Preskription

Rétten till betalring av kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetal-
ningsdagen. Ratten till rantebetalning preskriberas tre ar efter respektive
Rantefdrfallodag. De medel som avsatts for betalning men preskriberats
tillkormmer SBAE.

Om preskriptionsavbrott sker [dper ny preskriptionstid om tio ar ifrdga
om kapitalbelopp och tre dr betrdffande rantebelopp, i bdda fallen
raknat fran dag som framgér av preskriptionslagen (1981:130) bestam-
melser om verkan av preskriptionsavbrott,

§9 Negativ klausul
Sa lange som ndgon Obligation ar utestiende frbinder sig SBAB att inte
stalla sdkerhet fir marknadsldn — vare sig i form av ansvarsforbindelse
eller eljest — som upptanits eller kan komma att upptas av SBAB, utan att
first tillse att Obligationerna sakerstalls pd lika villkor. SBAB forbinder sig
vidare att inte stélla sakerhet fir annans an eller ansvarsfirbindelse.
Med "marknadslan”™ avses I3n som upptagits mot utgivande av obliga-
tion, certifikat eller annat vardepapper, vilket ar eller kan bli féremal fér
handel pd birs eller annan erkand marknadsplats.

§10 Fortida inlésen pa begaran

av Fordringshavare

Om SBAB upphér att vara ett kreditmarknadsholag med svenska staten
som agare till mer dn 50 procent av aktierna i SEAB motsvarande mer
an 50 procent av antalet aktier och mer an 50 procent av antalet roster,
utan att svenska staten dessfrinnan har vidtagit dtgarder fir att garan-
tera SBAR:s férpliktelser under Obligationerna (" Agarféréndring”), skall
Fordringshavare ha ratt att begdra fértida inldsen av Obligationerna pd
Ldsendagen till det nominella beloppet pd Obligationen jamte rdnta
upplupen till och med Lésendagen. Med "Lisendagen” avses den dag
som infaller 90 dagar (eller om sddan dag ar en lordag, séndag eller
annan svensk helgdag, narmast fdljande bankdag i Stockholm) efter att
meddelande om Agarfrandringen tillstallts Fordringshavare i enlighsat
med andra stycket i denna § 10.

Meddelande om Agarférandring skall tillstéllas Fordringshavaren i en-
lighet med § 14. Sadant meddelande skall ske inte mer &n 60 dagar och
inte mindre &n 30 dagar fére det datum som en Agarférandring skall
&ga rum, eller, om SBAB blir informerad om en Agarférindring mindre
an 30 dagar fiire detta skall dga rum, s& snart fére Agarférandringen
som det ar praktiskt mdjligt.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pékallande av fértida
inldsen av Obligation skall tillstallas SBAB senast 20 dagar fore L&-
sendagen.

Vid fartida inldsen enligt denna paragraf skall vad som stadgas om
dterbetalning av |anet samt betalning av ranta i § 4 och § & andra till
femte stycket dga motsvarande tilldmpning med den skillnaden att som
"avstamningsdag” skall anses den dag som infaller fem Bankdagar fére
Ldsendagen.
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§11 Uppsdgning

Emissionsinstituten &r berattigade att fdrklara lanet jamte ranta for-
fallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt Emissionsinstituten
bestdrmmer, fér det fall att:

a) SBAB inte erlagger rénta inom fem barkdagar efter Rénte-
férfallodagen eller

SBAB i ndgot annat avseende dn som anges under punkt

a) ovan skulle underldta att fullgdra sina firpliktelser enligt
dessa lanevillkor under férutsatining att Emissionsinstituten
har uppmanat SBAB att vidta rattelse och SBAB inte inom
famton bankdagar darefter vidtagit rattelse; skulle rattelse
enligt Emissionsinstitutens beddmning inte vara mijlig att
vidta kan uppsagning ske utan féregdende uppmaning eller
c) SBAB skulle underldta att i rétt tid erldgga betalning avse-
ende annat 1dn uppgdende till minst USD 10,000,000 eller
motsvarande belopp i annan valuta, som upptagits av SBAB,
och betalningsdrdjsmalet skulle fortvara under sddan tid att
[dnet har sagts upp till betalning i fortid eller — om bestam-
melse harom saknas eller om den uteblivna betalningen
skulle utgdra slutbetalning — under 30 dagar efter férfallo-
dagen i fraga eller

SBAB skulle underldta att inom 30 dagar efter den dag

dd SBAB mottagit skriftligt krav fullgéra konstaterad be-
talningsskyldighet pa belopp uppgdende till minst USD
10.000,300 eller motsvarande i annan valuta pd grund av
borgen eller garanti for annans 1an eller p& grund av ata-
gande att sdsom uppdragsgivare eller borgensman fir upp-
dragsqivare ersatta ndgon vad han utgivit pd grund av sa-
dan borgen eller garanti.

Emissionsinstituten dger dock att sdga upp |&net till betalning i fortid pa
grund av omstandighet, som anges under punkterna a) - dj ovan, endast
fiir det fall att vad som intrdffat &r av den arten att det enligt Emis-
sionsinstitutens beddmning kan inverka negativt pd Fordringshavarnas
intressen i vasentligt hanseende.

Begreppet 1an under punkterna c) och d) ovan omfattar aven kredit
i rakning samt belopp som inte erhéllits som 13n men som skall erldg-
gas pa grund av skuldebrev vilka uppenbarligen & avsedda fér allman
omsattning.

Det dligger SBAB att omedelbart underratta Emissionsinstituten om
en omstandighet av det slag som anges under punkterna a) - dj ovan
skulle intrdffa. | brist pd underrattelse dger Emissionsinstituten utga
frén att ndgon sddan omstandighet inte ar fér handen, firutsatt att det
inte &r kant fir Emissionsinstituten att motsatsen ar fallet. SBAB skall
lamna Emissionsinstituten de narmare upplysningar, som Emissionsin-
stituten kan komma att begdra rirande sadana forhdllanden, samt pa
begdran av Emissionsinstituten tillhandahdlla alla sddana handlingar
som kan vara av betydelse harvidlag.

§ 12 Fordelning

Har sdval ranta som kapitalbelopp, helt eller delvis férfallit till betalning
och férslar tillgéngliga medel inte till full betalning dérav, skall medlen
i forsta hand anvandas till betalning av rantan och i andra hand till
betalning av kapitalbeloppat.
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§ 13 Ré&tt att féretrada Fordringshavarna
Utan sarskilt uppdrag frdn Fordringshavarna ager Emissionsinstituten,
eller den de sétter i sitt stalle, ratt att i alla frdgor som rér detta |3n,
saval vid som utom domstol eller exekutiv myndighet féretrada Ford-
ringshavarna.

I den mdn en sarskild "féretrddarfunktion” inférlivas med svensk ratt
och etableras pé& den svenska kapitalmarknaden kan den ratt att fére-
trada Fordringshavarna som awses i denna paragraf i stallet komma att
utévas av denna foretradarfunktion i den omfattning som Emissions-
instituten beddmer |ampligt att sdtta denna i sitt stélle.

§ 14 Meddelanden

Meddelande rirande lanet skall tillstallas Fordringshavare genom WPC:s
firsorg samt infdras i en i Stockholm och en i London utkommande
daglig tidning.

§15 Sekretess
SBAB och VPC far ej obehdrigen till tredje man ldmna uppgifter om
Fordringshavare.

§ 16 Andring av lanevillkoren m m
SBAB och Emissionsinstituten &ger avtala om andring av dessa villkor
under firutsdttning att sddan &ndring inte inskranker SBAB:s férpliktalse
att erldgga betalning enligt dessa villkor, eller pd annat sétt enligt Emis-
sionsinstitutens beddmning kan inverka negativt pd Fordringshavarnas
intressen i vasentligt hanseende.

Overenskommelse om &ndring av lanavillkoren skall snarast medde-
las. Meddelande skall ske i Gverensstdmmelse med § 14.

Forandringar kan komma att aga rum avseende vilka Emissionsinsti-
tut som deltar i férsaljningen av Obligationer.

§17 Borsregistrering

Ansékan har gjorts om ldnets inregistrering hos Fondbérsen och Pml.
54 lange ldnebelopp &r utestiende dock Iangst till Aterbetalningsdagen
skall SBAB vidta de dtgarder som erfordras fir att halla lanet registrarat
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hos Fondbdrsen och Pml eller vid annan svensk birs eller bors i land
inom EES som star under tillsyn, om sadan férandring av registrering
enligt Emissionsinstitutens beddmning inte kan inverka negativt pd Obli-
gationsinnehavarnas intressen i vasentligt hanseende, Meddelande om
byte av bors skall lamnas i enlighet med § 14.

§ 18 Forvaltarregistrering

Fér Obligation som ar férealtarregistrerad enligt aktiekontolagen skall
vid fillampningen av dessa villkor férvaltaren betraktas som Fordrings-
havare.

§ 19 Force Majeure
| frdga om de pd Emissionsinstituten respektive VPC enligt dessa will-
kor ankommande &tgarderna — betraffande VPC med beaktande av
bestammelserna i aktiekontolagen — galler, att de inte ar ansvariga fir
skada som beror pd svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighets dtgdrd, krigshdndelse, strejk, lockout, bojkott, blockad eller
annan liknande omstandighet. Forbehdllet i frdga om strejk, lockout,
bojkott och blockad géller &ven om Emissionsinstituten sjalva eller VPC
sjalvt vidtar eller ar faremal fir sddan konfliktatgard.

Emissionsinstituten respektive VPC &r inte heller skyldiga att i andra
fall ersdtta skada som uppkommer om Emissionsinstituten respektive
VPC varit normalt aktsamma.

Féreligger hinder fér Emissionsinstituten respektive VPC pa grund
av sadan omstandighet som anges i forsta stycket att vidta dtgérd av-
seande |3net far dtgarden uppskjutas tills hindret upphdrt.

§20 Tillamplig lag m m
Vid tolkning av dessa villkor skall svensk lag tilldmpas. Tvist skall i fdrsta
instans avgoras vid Stockholms tingsratt.

Harmed bekréftas att ovanstdende villkor &r fiir oss bindande,

Stockholm den 9 maj 2003
(ersatter tidigare prospekt daterat 17 november 1998)

STATENS BOSTADSFINANSIERINGSAKTIEBOLAG, SBAB (publ)

\

Statens Bostadsfinansieringsaktiebolag, SEAB (publ)

Bestksadress: L&jtnantsgatan 21 » Postadress: Box 27308, 102 54 Stockholm e Tel: 08-614 43 00 Fax: 08-611 46 00
Internet: www.sbab.se » E-post: headoffice@sbab.se

(Org.nr. 556253-7513)
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BORSPROSPEKT
Organisationsnumrmer 556253-7513 e |SIN-kod SE 0001282211 » Euroclear/Clearstream 020514337
Forsta forsaliningsdag 2004-11-18

Prospekt

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
4,00 % Obligationslan 1 november 2004/2007 ¢ Lan nr 121

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) har i enlighet med bemyndigandet i styrelsebeslutet av den 25 mars 2004
beslutat att ge ut ett fastforrantat obligationslan. Lanebeloppet skall anvandas i den l6pande rérelsen. Detta borsprospekt
har godkants av Stockholmsbérsen AB (Stockholmsbiérsen) med stid av bestammelsema i 5 kap 5a & lagen (1992:543) om
bérs- och clearingverksamhet. Det erinras am att sadant godk&nnande inte innebar nagon garanti fran Stockholmsborsen att
sakuppaifterna &r riktiga eller fullsténdiga.

Lanebelopp Lanebeloppet faststalls narférsaliningen har avslutats.
Lanedatum 1 november 2004.
Réantesats 4,00 %, fast ranta under hela l6ptiden.

Aterbetalningsdag
Ranteférfallodag
Valorer

Marknad

Registrering
Barsregistrering

Forsaljning

Preliminar A-skatt

Emissionsinstitut

1 november 2007.
Arligen den 1 novernber, forsta gangen den 1 november 2005,
Obligationerna utfardas i valdren SEK 10.000 eller hela multiplar darav.

MNedanstaende emissionsinstitut anger for handelsposter uppgaende till minst SEK 1.000.000
kdp- och, nar sa ar mojligt, saljrantor i Stockholmsbdrsens SCX-lista och Bulletin Board and
Reporting, Reutersystemet eller pa annat satt.

Via VP-konto. Lanet ar anslutet till VPC AB.

Ansokan kommer att géiras om inregistrering av lanet pd Stockhalmsborsen.

Obligationerna saljs lépande till rAdande marknadspris genom nedanstédende emissionsinstitut.
Wid likvid erlaggs upplupen ranta.

WVPC AB verkstaller skatteavdrag, med f n 30 % pa uthetald rénta, for fysisk person bosatt i
Sverige och svenskt dddsbo.

Danske

“ ABN-AMRO

Ohman

EBHHAN | 0K FENDKBMM]SEEN AL

Nordea®™ S|EB

MERCHANT RRNKING

Swedbank
Markets

Fullstandiga lanevillkor &terges pd sidorna 2-4 i detta prospekt.
Fareliggande prospekt ar upprattat i enlighet med Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 1995:21) om prospekt, S kap 5 §.
Senaste drsredovisning och delarsrapport finns tillgangliga hos SBAB och emissionsinstituten.

SBAB ansvarar for prospektet och férsakrar harmed att, savitt SBAB kanner till, uppgifterna i prospektet, arsredovisning och
delarsrapport &verensstammer med de faktiska farhallandena och att ingenting av vasentlig betydelse &r uteldmnat som
skulle kunna paverka den bild av SBAB som skapas av prospektet, drsredovisning och delarsrapport.

Stockholm den 10 november 2004
Sveriges Bostadsfinansieringsakticbolag, SBAB (publ)

Distribution av detta prospekt och férsélining av obligationer kan | vissa [3nder vara begrdnsad av lag.
Innehavare av prospelkt skall informera sig om och faktta de restriktioner som kan finnas.
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§ 1 Definitioner
| féreliggande villkor skall féljande bendmningar ha den innebérd
som anges nedan.

Bankdag dag som inte &r séndag eller i Sverige an-
nan allman helgdag eller som betraffande
betalning av skuldebrev inte dr likstalld med

allman helgdag;

ABM AMRO Bank NV, Stockholm Branch,
Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial,
FéreningsSparbanken AB (publ), Mordea Bank
Danmark ASS, Skandinaviska Erskilda Banken
AB {publ), Svenska Handelshanken AB (publ)
och E Ohman J:or Fondkommission AB;

Emissions-
instituten

Fordringshavare  den som & antecknad pd VP-konto (av-
stamningskonto enligt lag (1998:1479) om
kontoféring av finansiella instrument) som
borgendr eller som beréttigad att i andra fall

ta emot betalning under en Obligation;

bank eller annan som har tillstdnd att vara
kontoférande institut enligt lag (1998:1479)
om kontoféring av finansiella instrument
och hos vilken Fordringshavare dppnat WP-
konto avseende Obligation;

1 november 2004,

ensidig skuldférbindelse av det slag som
beskrivs i lag (1998:1479) om kontoféring
av finansiella instrument och som utfardats
av SBAE i enlighet med dessa villkor;

Kontoférande
Institut

Lanedatum

Obligation

Ranteforfallodag  arligen den 1 november, forsta gangen den

1 november 2005;

Réntesats 4,00 %, fast ranta under hela Iéptiden;

SBAB Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB

(publ), org nr 556253-7513;

den rdntesats som kl. 11.00 varje dag fér
faststillande av STIBOR anges pd Reuters
sida "SIOR™ (eller genom sddant annat sys-
temn eller pd sddan annan sida som ersitter
namnda systems respektive sida) eller — om
sddan notering e anges — den rantesats
som, enligt besked fran Emissionsinstituten,
vid varje aktuell tidpunkt motsvarar genom-
snittet av Emissionsinstitutens kostnad fér
veckoupplining av aktuellt belopp pd inter-
bankmarknaden i Stockholm;

VPC AE, org nr 556112-8074;
virdepapperskonto (avstdmningskonto enligt
lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella

instrument), dar respektive Fordringshavares
innehav av Obligation &r registrerad;

STIBOR

VPC
VP-konto

Aterbetalningsdag 1 november 2007.
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§ 2 Lanebelopp, valér och betalningsforbindelse
Lanebeloppet fér Obligationerna faststélls nar férséljningen avslu-
tats. Obligationer utfardas i valdren SEK tictusen (10.000) och hela
multiplar darav.

SBAB farbinder sig harmed att i erlighet med dessa villkor
aterbetala lanet och erligga ranta.

§ 3 Ranta
Obligationerna ldper med ranta enligt Rantesatsen fran Lineda-
tum to m Aterbetalningsdagen. Ranta erlaggs enligt § 5, helarsvis
i efterskatt pa varje Ranteférfallodag och berdknas pd 360/360-
dagars basis.

§ 4 Registrering av Obligationerna
Obligationerna skall fér Fordringshavares rakning registreras pa
WP-konto, varfér inga fysiska vardepapper kommer att utges.

Begdran om viss registreringsatgard avseende Cbligationerna
skall riktas till Kentoforande Institut.

Den som pd grund av uppdrag, pantsattning, bestimmelser-
na i féraldrabalken, villkor i testamente eller gdvobrev eller eljest
férvarvat ratt att ta emot betalning under en Obligation skall 13ta
registrera sin ratt till betalning.

§ 5 Aterbetalning av ldnet samt
utbetalning av ranta
Lanet farfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen.

Aterbetalning av kapitalbelopp och betalning av ranta skall
ske til den som & Fordringshavare pd femte Bankdagen fére
respektive férfallodag eller pd den Bankdag nérmare respektive
farfallodag som generellt kan komma att tilldmpas pd den svenska
obligationsmarknaden (" Avstamningsdagen™).

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut 1tit re-
gistrera att kapital- respektive rintebelopp skall insattas pd visst
bankkonto, sker insattning genom VPC:s férsorg pa vederbérande
farfallodag. | annat fall éversinder VPC beloppet sistndmnda dag
till Fordringshavaren under dennes hos WVPC pd Avstdmningsdagen
registrerade adress. Infaller férfallodag p3 dag som inte dr Bank-
dag insatts respektive éversdnds beloppet férst ndrmast féljande
Bankdag; rénta utgdr harvid dock endast t o m férfallodagen.

Skulle WPC pa grund av dréjsmal fran SBAB:s sida eller pa
grund av annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss
sagts, utbetalas detta av VPC =4 snart hindret upphért till den som
pa Avstamningsdagen var registrerad som Fordringshavare.

Om SBAB g kan fullgéra betalningsférpliktelser genom VPC
enligt ovan pa grund av hinder fér VPC som avses i § 16 forsta
stycket skall SBAE ha ritt att skjuta upp betalningsférpliktelse till
dess hindret har upphért. | sadant fall skall ranta utgd enligt § &
andra stycket.

Wisar det sig att den som tillstillts belopp enligt vad ovan
sagts saknade ratt att mottaga detta, skall SBAB och VPC likval an-
ses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter. Detta géller dock &
om SBAR respektive VPC hade kinnedom om att beloppet kom i
oratta hiander eller sidosatt den aktsamhet som efter omstandig-
heterna skiligen bort iakttagas.
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§ 6 Drojsmalsranta
Vid betalningsdrijsmal avseende kapital och/eller ranta utgdr
dréjsmalsrdnta pé det forfallna beloppet fran forfallodagen till
och med den dag da betalning erldggs efter en rantesats som
motsvarar en veckas STIBOR férsta Bankdagen i varje kalender-
vecka varunder dréjsmalet varar med tillagg av tvd procentenheter.
Dréjsmalsranta enligt detta stycke skall dock aldrig utg efter [&gre
rdntesats an som motsvarar Rantesatsen med tilligg av tvd pro-
centenheter. Dréjsmélsrantan kapitalissras ).

Beror dréjsmalet enbart av sddant hinder fér Emissionsinstitut
respektive WPC som avses i § 16 forsta stycket, skall dréjsmalsranta
dock ej utgd efter hdgre rantesats 4n Rantesatsen.

§ 7 Preskription
Ratten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Ater-
betalningsdagen. Ratten till rantebetalring preskriberas tre r efter
respektive Ranteférfallodag. De medel som avsatts for betalning
men preskriberats tillkommer SEAB.

Om preskriptionsavbrott sker |&8per ny preskriptionstid om tio
ar ifrdga om kapitalbelopp och tre dr betrdffande rantebelopp, i
bida fallen rdknat fran dag som framgdr av preskriptionslagens
(1981:120) bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott.

§ 8 Negativklausul
54 lange som nagon Obligation &r utestdends férbinder sig SBAB
att inte stilla sdkerhet fér marknadslan —vare sig i form av ansvars-
férbindelse eller eljest — som upptagits eller kan komma att upptas
av SBAB, utan att férst tillse att Obligationerna s3kerstalls pa lika
villkor. SBAB farbinder sig vidare att inte stilla s3kerhet for annans
marknadslén eller ansvarsférbindelsa fér marknadslan.

Med “marknadsldn”™ avses [an som upptagits mot utgivande
av obligation, certifikat eller annat vardepapper, vilket 4r eller kan
bli faremal f&r handel pa bérs eller annan erkand marknadsplats.

§9 Fortida inlosen pa begaran av
Fordringshavare

Orn SBAB upphér att vara ett kreditmarknadsbolag med svenska
staten som agare till mer 3n 50 procent av aktierna i SBAR mot-
svarande mer &n 50 procent av antalet aktier och mer &n 50
procent av antalet réster, utan att svenska staten dessférinnan
har vidtagit atgarder fér att garantera SBAB:s férpliktelser under
Obligationerna (“Agarférdndring”), skall Fordringshavare ha ratt
att begara fartida inldsen av Obligationerna pa Lésendagen till
det nominella beloppet pd Cbligationen jamte ranta upplupen
till och med Lasendagen. Med "Lésendagen” avses den dag som
infaller 90 dagar (eller om sadan dag inte ar en Bankdag, narmast
féljande Bankdag i Stockhelm) efter att meddelande om Agarfér-
andringen tillstillts Fordringshavare i enlighet med andra stycket
i denna § 9.

Meddelande om Agarfarandring skall tilstéllas Fordringsha-
varen i enlighet med § 12. S3dant meddelande skall l3mnas inte
mer &n 60 dagar och inte mindre &n 30 dagar fére det datum som
en Agarférandring skall ga rum, eller, om SBAB blir informerad
om en Agarférandring mindre &n 30 dagar fére en sadan skall ga
rurn, sé& snart fére Agarférdndringen som det ar praktiskt méjligt.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av
fértida inlgsen av Obligation skall tillstallas SBAB senast 20 dagar
fére Lasendagen.

Vid fartida inldsen enligt denna paragraf skall vad som stad-
gas om aterbetalning av lanet samtbetalningavranta i§3och § 5
andra till femte stycket 4ga motsvarande tilldmpning och att som
“avstdmningsdag” skall anses den dag som infaller fem Bankda-
gar fére Lésendagen.
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§ 10 Uppsdgning

Emissionsinstituten &r berdttigade att forklara lanet jamte rénta
farfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpurkt Emissions-
instituten bestammer, fér det fall att:

a)

SBAR inte erldgger ranta inom fem Bankdagar efter Rantefar-
falledagen eller

b) SBAE i ndgot annat avseende an som anges under punkt
a) ovan skulle underlita att fullgéra sina férpliktelser enligt
dessa ldnevillkor under forutsdttning att Emissionsinstituten
har uppmanat SBAB att vidta rattelse och SBAR inte inom

fernton Bankdagar darefter vidtagit rattelse eller

¢)  SBAE skulle underlita att i ratt tid erldgga betalning avseende
annat 13n uppgaende till minst USD10.000.000 eller motsva-
rande belopp i annan valuta, som upptagits av SBAB, och be-
talningsdréjsmalet skulle fortvara under sadan tid att lanet har
sagts upp till betalning i fértid eller — om bestammelse harom
saknas eller om den uteblivna betalningen skulle utgéra slut-
betalning — under 30 dagar efter férfallodagen i fraga eller

SBAR skulle underldta att inom 20 dagar efter den dag da
SBAB mottagit skriftligt krav fullgtra konstaterad betalnings-
skyldighet pd belopp uppgiende till minst USD10.000.000
eller motsvarande i annan valuta pd grund av borgen eller
garanti for annans 13n eller p& grund av tagande att s&som
uppdragsgivare eller borgensman fér uppdragsgivare ersatta
n&gon vad han utgivit p& grund av sddan borgen eller garanti.

d)

Emissionsinstituten dger dock att sdga upp 13net till betalning
i fortid pa grund av omstandighet, som anges under purkterna aj
— d) ovan, endast fér det fall att vad som intrédffat ar av den arten
att det enligt Emissionsinstitutens bedémning kan irverka negativt
pa Fordringshavarnas intressen i vasentligt hdnseende.

Begreppet lan under punkterna c) och dj ovan omfattar dven
kredit i rakning samt belopp som inte erhallits som lan men som
skall erldggas pa grund av skuldebrev vilka uppenbarligen &r av-
sedda for allman omsattning.

Det Aligger SBAR att omedelbart underrdtta Emissions-
instituten om en omstandighet av det slag som anges under
punkterna a)— dj ovan skulle intrdffa. | brist pa underrattelse dger
Ernissionsinstituten utgd fran att ndgon sidan omstandighet inte
ar fér handen, férutsatt att det inte ar kint fér Emissionsinstituten
att motsatsen & fallet. SBAR skall 1dmna Emissionsinstituten de
narmare upplysningar, som Emissionsinstituten kan kemma att
begara rdrande sddana férhdllanden, samt pd begdran av Emis-
sionsinstituten tillhandahalla alla sadana handlingar som kan vara
av betydelse harvidlag.

§ 11 Ratt att foretrada Fordringshavarna

Utan sarskilt uppdrag fran Fordringshavarna dger Emissionsinsti-
tuten, eller den de satter i sitt stille, ratt att i alla frdgor som rér
detta 13n, saval vid som utom domstol eller exekutiv myndighet
faretrada Fordringshavarna.

I den man en sarskild "féretradarfunktion” inférlivas med
svensk ratt och etableras pd den svenska kapitalmarknaden kan
den ratt att féretrada Fordringshavarna som avses i denna para-
graf i stallet komma att utévas av denna foretradarfunktion i den
omfattning som Emissionsinstituten beddmer lampligt att satta
denna i sitt stélle.

§ 12 Meddelanden

Meddelande rérande lanet skall tillstallas Fordringshavare genom
VPC:s férsorg samt inféras i en i Stockholm utkommande daglig
tidning.
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§ 13 Andring av lanevillkoren m m

SBAB och Emissionsinstituten dger avtala om dndring av dessa
villkor under férutsdttning att en sddan dndring inte inskranker
SBAB:s férpliktelse att erldgga betalning, eller pd annat sitt enligt
Emissionsinstitutens bedémning kan inverka negativt pd Ford-
ringshavarnas intressen i vasentligt hdnseende.

Overenskommelse om &ndring av lanevillkoren skall snarast
meddelas. Meddelande skall ldmnas | éverensstdmmelse med § 12.

Andringar av villkoren som &r féranledda av att SBAB avser
att ge ut sdkerstéllda obligationer samt omvandla denna Obliga-
tion till sakerstilld obligation kan ske genom meddelande till Ford-
ringshavare i enlighet med § 12. Sddana dndringar kan ske utan
avtal med Emissionsinstituten och utan att samtycke inhdmtas fran
Fordringshavare.

Andringar som &r féranledda av omvandling av obligationen
till en sdkerstalld obligation ar:

Ordet "Sakerstallt” skall laggas till i titeln fér obligationslanet.
Definitionen av “Obligation™ i § 1 skall lyda; "ensidig skuldférbin-
delse som ar férenad med formansratt | SBAB:s sdkerhetsmassa
enligt lagen {2003:1223) om utgivning av sikerstillda obligatio-
ner, som registrerats enligt lag (1998:1479) om kontoféring av fi-
narisiella instrument och som skall utges eller har utgivits av SBAB
i enlighet med dessa villkor™.

§ 8 Negativklausul, § @ Fortida inldsen pd begiran av Ford-
ringshavare och § 10 Uppsagning skall utgd ur avtalsvillkoren.

| den man ytterligare dndringar av allmanna villkor skulle vara
nédvandiga for att majliggéra omvandling av detta obligationslan
till ett sakerstéllt obligationslan, enligt krav som uppstélls i lagen
(2002:1223) om utgivning av sikerstillda obligationer, myndig-
hets féreskrift eller krav fran ndgot ratinginstitut, skall dven sidana
Andringar kunna ske utan avtal med Emissionsinstituten eller sam-
tycke fran Fordringshavare.

En sddan villkorsandring som dr féranledd av omvandlingen
av Obligationen till sdkerstilld cbligation dr gallande fran det da-
turn di meddelande till Fordringshavare skett i enlighet med § 12
eller vid sdant senare daturm som framgér av meddelande.

Férandringar kan komma att dga rum avseende vilka Emis-
sionsinstitut som deltar i férsaljiningen av Obligationer.
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§ 14 Borsregistrering

Arstkan har gjorts om 1dnets inregistrering hos Stockholmsbérsen.
5& lsnge lanebelopp &r utestiende, dock Iangst til Aterbetalnings-
dagen, skall SBAB vidta de dtgirder som erfordras fér att halla
l&net registrerat hos Stockholmsborsen eller vid annan svensk bérs
eller bérs i land inom EES som stdr under tillsyn, om s3dan fér-
andring av registrering enligt Emissionsinstitutens bedémning inte
kan inverka negativt pd Fordringshavarnas intressen i vésentligt
hinseende. Meddelande om byte av bérs skall lamnas i enlighet
med § 12,

§ 15 Forvaltarregistrering

Fér Obligation som &r férvaltarregistrerad enligt lag (1998:1479)
om kontoféring av finansiella instrument skall vid tilldmpningen av
dessa villkor férvaltaren betraktas som Fordringshavare.

§ 16 Force Majeure
| friga om de pa Emissionsinstituten respektive VPC enligt dessa
villkor ankommande dtgarderna — betriffande VPC med beak-
tande av bestimmelserna i lag (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument — géller, att de inte ar ansvariga fér skada
som beror pd svenskt eller utldndskt lagbud, svensk eller utldndsk
myndighets  &tgdrd, krigshandelse, strejk, lockout, bojkott,
blockad eller annan liknande omstandighet. Férbehillet i friga
om strejk, lockout, bojkott och blockad galler &ven om Emissions-
instituten sjélva eller VPC sjalvt vidtar eller dr féremal for sadan
konfliktatgard.

Erissionsinstituten respektive WPC &r inte heller skyldiga att
i andra fall ersitta skada som uppkommer om Emissionsinstituten
respektive VPC varit normalt aktsamma. Inte i ndgot fall utgér er-
sattning fér indirekt skada.

Féreligger hinder fér Emissionsinstituten respektive VPC pa
grund av s3dan omstandighet som anges i férsta stycket att vidta at-
gdrd avseende |anet far dtgdrden uppskjutas tills hindret upphért.

§17 Tillamplig lagmm
Wid tolkning av dessa villkor skall svensk lag tillampas. Tvist skall i
fdrsta instans avgdras vid Stockholms tingsratt.

Harmed bekraftas att ovanstdende villkor ar for oss bindande.

Stockholm den 10 november 2004

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB {publ)

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

Bestksadress: Léjtnantsgatan 21 = Postadress: Box 27308, 102 54 Stockholm = Tel: 08-614 43 00 Fax: 08-611 46 00

Internet; www.sbab.se m E-post: headoffice@sbab se
(Org.nr. 556253-7513)
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BORSPROSPEKT
Organisationsnummer 556253-7513 » ISIN-kod SE 0001402009 e Euroclear/Clearstream 021853461
Farsta forsaliningsdag 2005-05-11

Prospekt

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
4,00 % Obligationslan 1 juni 2004/2010 e Lan nr 122

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) har i enlighet med bemyndigandet i styrelsebeslutet av den 27 april 2005
beslutat att ge ut ett fastforrantat obligationslan. Lanebeloppet skall anvandas i den lopande rérelsen. Detta bérsprospekt har
godkants av Stockholmsbérsen AB (Stockholmisbérsen) med stéd av bestdmmelsernai 5 kap 5a &lagen (1992:543) om bérs- och
clearingverksamhet. Det erinras om att sadant godkannande inte innebar nagon garanti fran Stockholmsbérsen att sakuppgif-
terna arriktiga eller fullstandiga.

Lanebelopp Lanebeloppet faststalls nar férsaljiningen har avslutats.
Lanedatum 1juni 2004,

Réntesats 4,00 %, fast ranta uncler hela IGptiden.
Aterbetalningsdag  1juni 2010.

Ranteforfallodag
Valorer
Marknad

Registrering
Bérsregistrering

Férsaljning

Prelimindr A-skatt

Emissionsinstitut

Arligen den 1 juni, farsta gangen den 1 juni 2005.
Obligationerna utfardas i valdren SEK 10.000 eller hela multiplar darav.

Nedanstdende emissionsinstitut anger fér handelsposter uppgdende till minst SEK 1.000.000
k&p- och, ndr sd ar mojligt, saljrantor i Stockholmsbérsens S0X-lista och Bulletin Board and
Reporting, Reutersystemet eller pd annat satt.

Via VP-konto. Lanet &r anslutet till VPC AB.
Ansdkan kommer att géras om inregistrering av lanet pa Stockholmsbarsen.

Obligationerna séljs |épande till rAddande marknadspris genom nedanstiende emissionsinstitut.
Vid likvid erldaggs upplupen ranta.

VPC AB werkstaller skatteavdrag, med f n 30 % pé utbetald ranta, for fysisk person bosatt i
Sverige och svenskt dédsbo.

“ ABN-AMRO |ISYHIN Consensus  Handelsbanken Capital Markets
.‘ l- T}‘)—'.
Nordea®” S|E/B %

MERTCHANT RANKING

Ohman

EAHAAK [/8h FENDEBMMISHEN AL

Swvedbank
Markets

Fullstdndiga l&nevillkor dterges pé sidorna 2—4 i detta prospekt.
Fareliggande prospekt ar upprattati enlighet med Finansinspektionens féreskrifter (FFFS 1995:21) om prospekt, 9 kap G §.
Senaste drsredovisning och delarsrapport finns tillgangliga hos SBAB och emissionsinstituten.

SBAB ansvarar for prospektet och férsakrar harmed att, savitt SBAB kanner till, uppgifterna i prospektet, arsredovisning och
delarsrapport &verensstammer med de faktiska férhallandena och att ingenting av vasentlig betydelse ar uteldmnat som
skulle kunna paverka den bild av SBAB som skapas av prospektet, arsredovisning och delarsrapport.

Stockholm den 2 maj 2005
Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (pubi)

Distnibution av detta prospelt och férsdining av obligationer kan | vissa ldnder vara begrinsad av lag.
Innehavare av prospekt skall informera sig om och jaktta de restriktioner som kan finnas.
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Allmanna villkor

4 januari 2006

for Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
4,00 % Obligationslan 1 juni 2004/2010 e Lan nr 122

§ 1 Definitioner
| féreliggande villkor skall féljiande bendmningar ha den innebérd
som anges nedan.

Bankdag dag som inte &r séndag eller i Sverige an-
nan allman helgdag eller som betraffande
betalning av skuldebrev inte &r likstalld med

allman helgdag;

ABN AMRO Bank M.V, Stockholm Branch,
Danske Bank A5, Danmark, Swerige Filial,
FéreningsSparbanken AB (publ), Nordea Bank
Danmark A/S, Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ)
och E Ohman J:or Fondkommission AB;

Emissions-
instituten

Fordringshavare den som &r antecknad pd VP-konto (av-
stamningskonto enligt lag (1998:1479) om
kontoféring av finansiella instrument) som
borgenar eller som berattigad att i andra fall

ta emot betalning under en Obligation;

bank eller annan som har tillstind att vara
kontaférande institut enligt lag (1998:1479)
om kontoféring av finansiella instrurment
och hos vilken Fordringshavare dppnat WP-
konto avseende Obligation;

1 juni 2004;

ensidig skuldférbindelse av det slag som
beskrivs i lag (1898:1479) om kontoféring
av finansiella instrument och som utfardats
av SBAB i enlighet med dessa villkor,

Kontoférande
Institut

Lanedatum
Obligation

Ranteférfallodag  Arligen den 1 juni, férsta gangen den 1 juni

2005;

Rantesats 4,00 %, fast rdnta under hela Sptiden;

SBAB Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB

{publ}), org nr 556253-7513;

den rantesats som kI 11.00 varje dag fér
faststillande av STIBOR anges pd Reuters
sida "SIOR™ {eller genom sddant annat sys-
temn eller pd sddan annan sida som ersitter
namnda systems respektive sida) eller — om
sdcdan notering ej anges — den rantesats
som, enligt besked fran Emissionsinstituten,
vid varje aktuell tidpunkt motsvarar genom-
snittet av Emissionsinstitutens kostnad fér
veckoupplaning av aktuellt belopp pa inter-
bankmarknaden i Stockholm;

WPC AB, org nr 556112-8074;

virdepapperskonto (avstdmningskonto enligt
lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument), dar respektive Fordringshavares
innehav av Chligation &r registrerad;

Aterbetalningsdag 1 juni 2010,

STIBOR

VPC
VP-konto
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§ 2 Lanebelopp, valor och betalningsférbindelse
Laneheloppet fér Obligationerna faststalls nar farsaljningen avslu-
tats. Obligationer utfardas i valdren SEK tictusen (10.000) och hela
multiplar darawv.

SBAB férbinder sig harmed att i enlighet med dessa villkor
Sterbetala 3net och erlagga ranta.

§3 Ranta
Obligationerna ldper med rinta enligt Rintesatsen fran Lineda-
tum t o m Aterbetalningsdagen. Ranta erldggs enligt § 5, helrsvis
i efterskott pd varje Ranteférfallodag och berdknas pa 360/260-
dagars basis.

§ 4 Registrering av Obligationerna
Obligationerna skall fér Fordringshavares rakning registreras pa
VP-kento, varfér inga fysiska vardepapper kommer att utges.

Begaran om viss registreringsatgérd avseende Obligationerna
skall riktas till Kontoférande Institut.

Den sorm pd grund av uppdrag, pantsattning, bestdmmelser-
na i férdldrabalken, villkor i testamente eller gdvobrav eller eljest
férvarvat ratt att ta emot betalning under en Chligation skall 13ta
registrera sin ratt till betalning.

§5 Aterbetalning av lanet samt
utbetalning av rénta
Lanet farfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen.

Aterbetalning av kapitalbelopp och betalning av ranta skall
ske til den som &r Fordringshavare pd femte Bankdagen fére
respektive forfallodag eller pad den Bankdag narmare respektive
farfallodag som generellt kan komma att tilldmpas pad den svenska
obligationsmarknaden {” Avstamningsdagen™).

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut [3tit re-
gistrera att kapital- respektive rantebelopp skall insattas pa wisst
bankkonto, sker insattning genom VPC:s férsorg pa vederbérande
farfallodag. | annat fall Gversander VPC beloppet sistnamnda dag
till Fordringshavaran under dennes hos VPC pd Avstarningsdagen
registrerade adress. Infaller férfallodag p3 dag som inte 4r Bank-
dag insatts respektive éversdnds beloppet férst ndrmast féljande
Bankdag; rdnta utgdr harvid dock endast t o m férfallodagen.

Skulle WPC pa grund av drdjsmal fran SBAB:s sida eller pa
grund av annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss
sagts, utbetalas detta av VPC <& snart hindret upphért till den som
pa Avstdmningsdagen var registrerad som Fordringshavare.

O SBAR &j kan fullgdra betalningsfarpliktelser genom YPC
enligt ovan pd grund av hinder fér VPC som avses i § 16 farsta
stycket skall SBAB ha ritt att skjuta upp betalningsférpliktelss till
dess hindret har upphért. | sddant fall skall ranta utgd enligt § 6
andra stycket.

Visar det sig att den som tillstilts belopp enligt vad ovan
sagts saknade ratt att mottaga detta, skall SBAB och VPC likval an-
ses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter. Detta galler dock &
om SBAB respektive VPC hade kannedom om att beloppet kom i
oratta hinder eller 3sidosatt den aktsamhet som efter omstandig-
heterna skiligen bort iakttagas.
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§ 6 Drojsmalsranta
Vid betalningsdrdjsmal avseende kapital ochfeller ranta utgér
dréjsmalsranta pd det forfallina beloppet fran férfallodagen till
och med den dag da betalning erldggs efter en rantesats som
motsvarar en veckas STIBOR farsta Bankdagen i varje kalender-
vecka varunder dréjsmalet varar med tillagg av tvd procentenheter.
Dréjsmalsranta enligt detta stycke skall dock aldrig utgd efter lagre
rintesats an som motsvarar Rintesatsen med tilligg av tvd pro-
centenheter. Dréjsmalsrintan kapitaliseras gf.

Beror dréjsmalet enbart av sadant hinder fér Emissionsinstitut
respektive WPC som avses i § 16 farsta stycket, skall dréjsmalsranta
dock ef utgl efter hésgre rintesats 4n Rantesatsan.

§ 7 Preskription
Ratten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tic ar efter Ater-
betalningsdagen. Ratten till rantebetalning preskriberas tre ar efter
respektive Ranteférfallodag. De medel som avsatts fér betalning
men preskriberats tillkommer SEAB.

Om preskriptionsavbrott sker [Gper ny preskriptionstid om tio
&r ifrdga om kapitalbelopp och tre &r betrdffande rantebelopp, i
bida fallen raknat fran dag som framgér av preskriptionslagens
(1981:120) bestdmmelser om verkan av preskriptionsavhbrott.

§ 8 Negativklausul
54 lange som nagon Obligation ar utestdende forbinder sig SBAR
attinte stilla sakerhet fér marknadslan —vare sig i form av ansvars-
férbindelse eller eljest —som upptagits eller kan komma att upptas
av SBAB, utan att forst tillse att Obligationerna s3kerstélls pa lika
villkor. SBAB férbinder sig vidare att inte stalla sakerhet fér annans
marknadslan eller ansvarsforbindelse for marknadslan.

Med "marknadsldn™ avses 1an som upptagits mot utgivande
av obligation, certifikat eller annat vardepapper, vilket ir eller kan
bli féremal fér handel pa bérs eller annan erkind marknadsplats.

§ 9 Fortida inlésen pa begaran av
Fordringshavare

Qrm SBAB upphér att vara ett kreditmarknadsbolag med svenska
staten som dgare till mer 4n 50 procent av aktierna i SBAB mot-
svarande mer dn 50 procent av antalet aktier och mer 3n 50
procent av antalet rister, utan att svenska staten dessférinnan
har vidtagit dtgarder fér att garantera SBAB:s forpliktelser under
Obligationerna (" Agarférdndring”), skall Fordringshavare ha ratt
att begdra fértida inldsen av Obligationerna pé Lésendagen till
det nominella beloppet pd Obligationen jamte rénta upplupen
till och med Lasendagen. Med "Lésendagen” avses den dag som
infaller 90 dagar (eller om sddan dag inte &r en Bankdag, narmast
feljande Bankdag i Stockholm) efter att meddelande om Agarfér-
andringen tillstallts Fordringshavare i enlighet med andra stycket
idenna§ 9.

Meddelande om Agarférandring skall tillstallas Fordringsha-
varen i enlighet med § 12. S&dant meddelands skall ldmnas inte
mer an 60 dagar och inte mindre dn 30 dagar fére det datum som
en Agarforandring skall dga rum, eller, om SBAB blir informerad
om en Agarférandring mindre &n 30 dagar fore en sadan skall dga
rum, s& snart fére Agarforandringen som det &r praktiskt méjligt.

Meddelande frén Fordringshavare avseende pakallande av
fértida inldsen av Obligation skall tillstallas SBAB senast 20 dagar
fére Lasendagen.

Vid fortida inldsen enligt denna paragraf skall vad som stad-
gas om aterbetalning av lanet samt betalning avranta i § 3och § 5
andra till fermte stycket 3ga motsvarande tillampning och att som
“avstaminingsdag” skall anses den dag som infaller fem Bankda-
gar féire Lésendagen.
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§ 10 Uppsagning

Ernissionsinstituten &r berdttigade att forklara lanet jdmte ranta
férfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt Emissions-
instituten bestdmmer, fér det fall att:

a)

SBAB inte erldgger ranta inom fem Bankdagar efter Rantefér-
fallodagen eller

b) SBAB i ndgot annat avseende dn som anges under punkt
a) ovan skulle underldta att fullgéra sina férpliktelser enligt
dessa ldnevillkor under férutsdttning att Emissionsinstituten
har uppmanat SBABR att widta rattelse och SBAB inte inom

fernton Bankdagar darefter vidtagit rattelse eller

¢} SBAB skulle underldta att i ratt tid erligga betalning avszende
annat 13n uppoaende till minst USD10.000.000 eller motsva-
rande belopp i annan valuta, som upptagits av SBAB, och be-
talningsdréjsmalet skulle fortvara under sddan tid att lanet har
sagts upp till betalning i fértid eller — om bestammelse harom
saknas eller om den uteblivna betalningen skulle utgéra slut-
betalning — under 30 dagar efter farfallodagen i fraga eller

d) SBAB skulle underldta att inom 30 dagar efter den dag da
SBAB mottagit skriftligt krav fullgira konstaterad betalnings-
skyldighet pa belopp uppgdende till minst USD10.000.000
eller motsvarande i annan valuta pd grund av borgen eller
garanti fér annans 13n eller pa grund av dtagande att sdsom
uppdragsgivare eller borgensman fér uppdragsgivare ersatta

nagon vad han utgivit pd grund av s&dan borgen eller garanti.

Emissionsinstituten dger dock att sdga upp lanet till betalning
i fartid pa grund av omstandighet, som anges under punkterna a)
— ) ovan, endast fér det fall att vad som intrdffat ar av den arten
att det enligt Emissionsinstitutens bed®mning kan irverka negativt
pa Fordringshavarnas intressen i vasentligt hinseende.

Begreppet 1an under punkterna ) och dj ovan omfattar ven
kredit i rakning samt belopp som inte erhallits som 1an men som
skall erliggas pa grund av skuldebrev vilka uppenbarligen &r av-
sedda fér allman omsattning.

Det Aligger SBAB att omedelbart underrdtta Emissions-
instituten om en omstdndighet av det slag som anges under
punkterna a)—d) ovan skulle intraffa. | brist pd underrattelse ger
Emissionsinstituten utgd fran att ndgon sadan omstandighet inte
ar fér handen, férutsatt att det inte dr kint far Emissionsinstituten
att motsatsen &r fallet. SBAB skall l3mna Emissionsinstituten de
narmare upplysningar, som Emissionsinstituten kan komma att
begara rérande sidana férhllanden, samt pd begéran av Emis-
sionsinstituten tillhandahalla alla sddana handlingar som kan vara
av betydelse harvidlag.

§ 11 Ratt att foretrada Fordringshavarna
Utan sérskilt uppdrag frin Fordringshavarna dger Emissionsinsti-
tuten, eller den de satter i sitt stalle, ratt att i alla frigor som rér
detta lan, sdval vid som utom domstol eller exekutiv myndighet
féretrada Fordringshavarna.

| den man en sarskild “féretradarfunktion” infdrlivas med
svensk ratt och etableras pa den swenska kapitalmarknaden kan
den ritt att féretrdda Fordringshavarna som avses i denna para-
graf i stallet komma att utévas av denna féretradarfunktion i den
omfattning som Emissionsinstituten beddmer lampligt att satta
denna i sitt stalle.

& 12 Meddelanden

Meddelande rérande lanet skall tillstallas Fordringshavare genom
VPC:s farsorg samt inféras i en i Stockholm utkommande daglig
tidning.
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§ 13 Andring av lanevillkoren m m

SBAB och Emissicnsinstituten ager avtala om andring av dessa
villkor under férutsattning att en sddan indring inte inskranker
SBAE:s forpliktelse att erldagga betalning, eller pa annat sdtt enligt
Emissionsinstitutens beddmning kan inverka negativt pa Ford-
ringshavarnas intressen i vasentligt hanseende.

Overenskommelse om &ndring av |anevilkaren skall snarast
meddelas. Meddelande skall ldmnas i dverensstammelse med & 12.

Andringar av villkoren som ar féranledda av att SBAB avser
att ge ut sikerstillda obligationer samt omvandla denna Obliga-
tion till sdkerstilld obligation kan ske genom meddelande till Ford-
ringshavare i enlighet med § 12. 53dana dndringar kan ske utan
avtal med Emissionsinstituten och utan att samtycke inhdmtas frén
Fordringshavare.

Andringar som &r féranledda av omvandling av obligationen
till en sakerstilld cbligation ar:

Ordet "Sakerstallt” skall laggas till i titeln fér obligationslanet.
Definitionen av "Obligation™ i § 1 skall lyda; “ensidig skuldférbin-
delse som ar forenad med formansratt | SBAB:s sdkerhetsmassa
enligt lagen {2003:1223) om utgivning av sidkerstallda obligatio-
ner, som registrerats erligt lag (1998:1479) om kontoféring av fi-
nansiella instrument och som skall utges eller har utgivits av SBAB
i erlighet med dessa villkor”.

§ 8 Negativklausul, § 9 Fértida inlésen pd begaran av Ford-
ringshavare och § 10 Uppsagning skall utgd ur avtalsvillkoren.

| den man ytterligare dndringar av allminna villker skulle vara
nédvandiga far att méjliggéra omvandling av detta obligationslén
till ett sdkerstallt obligationslan, erligt krav som uppstalls i lagen
{2003:1223) om utgivning av sikerstillda obligationer, myndig-
hets fareskrift eller krav fran nagot ratinginstitut, skall dven sddana
Andringar kunna ske utan avtal med Emissionsinstituten eller sam-
tycke fran Fordringshavare.

En sddan villkorsandring som &r féranledd av omvandlingen
av Obligationen till s3kerstalld obligation ar gallande fran det da-
turn dd meddelande till Fordringshavare skett i enlighet med § 12
eller vid sidant senare datum som framgar av meddelande.

Férandringar kan komma att 4ga rum avseende vilka Ernis-
sionsinstitut som deltar i férsaljningen av Obligationer.
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§ 14 Borsreqgistrering

Arsdkan har gjorts om l3nets inregistrering hos Stockhelmsbarsen.
54 ldnge lanebelopp &r utestdende, dock langst till Aterbetalnings-
dagen, skall SBAB vidta de 3tgdrder som erfordras fér att halla
lanet registrerat hos Stockholmsborsen eller vid annan svensk bors
eller bors i land inom EES som stir under tillsyn, om sddan for-
andring av registrering enligt Emissionsinstitutens bedémning inte
kan inverka negativt pa Fordringshavarnas intressen i vasentligt
hinseende. Meddelande om byte av bérs skall lamnas i enlighet
med § 12.

§ 15 Fdrvaltarregistrering

Fér Obligation som &r férvaltarregistrerad enligt lag (1998:1479)
om kontaféring av finansiella instrument skall vid tillampningen av
dessa villkor férvaltaren betraktas som Fordringshavare.

§ 16 Force Majeure
| friga om de pd Emissionsinstituten respektive VPC enligt dessa
villkor ankommande atgarderna — betriffande VPC med beak-
tande av bestdmmelserna i lag (1998:1479) om kentoféring av
finansiella instrument — galler, att de inte r ansvariga fér skada
sam beror p& svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighets  Atgard, krigshdndelse, strejk, lockout, bojkott,
blockad eller annan liknande omstandighet. Forbehdllet i friga
om strejk, lockout, bajkott och blockad géller dven om Emissions-
instituten sjalva eller VPC sjalvt vidtar eller ar féremal fér sadan
konfliktdtgard.

Emissionsinstituten respektive WPC &r inte heller skyldiga att
i andra fall ersatta skada som uppkommer om Emissionsinstituten
respektive VPC varit normalt aktsamma. Inte i nagot fall utgar er-
séttning fér indirekt skada.

Féreligger hinder fér Emissionsinstituten respektive VPC pa
grund av sidan omstandighet som anges i férsta stycket att vidta &t-
gard avseende lanet far dtgdrden uppskjutas tills hindret upphért.

§17 Tillamplig lagmm
Vid tolkning av dessa villkor skall svensk lag tillirmpas. Tvist skall i
firsta instans avgdras vid Stockholms tingsratt.

Harmed bekraftas att ovanstiende villkor ar fér oss bindands.

Stockholm den 2 maj 2005

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

Bestksadress: Léjtnantsgatan 21 = Postadress: Box 27308, 102 54 Stockholm = Tel: 0B-614 43 00 Fax: 08-611 46 00

Internet: www .sbab.se m E-post: headoffice@sbab.se
{Org.nr. 556253-7513)
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Information om Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag,
SBAB (publ)

Inledning

SBAB ar ett statligt helagt publikt aktiebolag. Den svenska statens dgarintresse féretrads
av Naringsdepartementet. SBAB ar ett oberoende vinstdrivande féretag som regleras av
lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse och star under tillsyn av Finans-
inspektionen.

SBAB registrerades i Sverige den 21 december 1984. Bolaget har sedan bildandet haft
sitt sate i Stockholm. SBAB:s organisationsnummer ar 556253-7513. SBAB:s postadress
ar: Box 27308, 102 54 Stockholm, tel: 08-614 43 00. SBAB:s bestksadress ar Lojtnants-
gatan 21, 102 54 Stockholm.

SBAB:s uppdrag fran staten ar att med utgangspunkt i sedvanlig féretagsekonomisk
malsattning och en effektiv organisation, bidra till mangfald och konkurrens pa
boldnemarknaden.

SBAB verkar pa fullt konkurrensutsatta marknader. SBAB:s mal ar att med iakttagande av
en hog etisk standard bedriva en I6nsam och kostnadseffektiv affarsverksamhet med lag
risk samt att uppna de avkastningskrav som faststalls av dgaren.

Bakgrund

SBAB bildades i syfte att anskaffa behovligt kapital for att finansiera statliga bostadslan
och startade utlaningsverksamhet den 1 juli 1985. Innan dess hade statliga bostadslan
finansierats direkt dver statsbudgeten. Malet med att bevilja statliga bostadslan var att
framja byggnads- och restaureringsprojekt som godkants av myndigheter pa central och
lokal niva.

Riksdagen fattade i juni 1994 beslut om att omorganisera SBAB i enlighet med de
férslag som framstallts i proposition 1993/94:228. Tva dotterbolag till SBAB grundades,
ett f6r myndighetsbeviljade lan; SBAB, Statens bostadslaneaktiebolag (" AM-bolaget ”) och
ett for SBAB:s egna pa konkurrensmassiga villkor beviljade lan; SBAB, Sveriges
Bostadsfinansieringsaktiebolag ( “K-bolaget”). Den 1 januari 1995 6verfoérdes portfélien
med myndighetsbeviljade lan till M-bolaget och portfélien med av SBAB beviljade 1an
overfordes till K-bolaget. M-bolaget erhdll en garanti fran Riksgaldskontoret som
innebar att dotterbolagets kapitaltackningsgrad vid varje tidpunkt skulle dverstiga den
legala miniminivan. SBAB 4atnjot ocksa en statlig garanti pa 1500 mnkr avseende
generell skuldsattning, utfardad av Riskgaldskontoret.

Efter ersattandet av garantin till M-bolaget, per den 1 januari 2002, fyllde
koncernstrukturen med tvd heldagda dotterbolag inte langre ndgot anvandbart syfte,
varken formellt eller fran risksynpunkt. Per den 1 januari 2002 upphdvdes SBAB:s
tidigare statliga garantier och ersattes av en ny kreditfacilitet pa marknadsvillkor. Den
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nya kreditfaciliteten ger SBAB ratt att ta upp lan fran Riksgdldskontoret pa upp till
maximalt 10 000 mnkr. Kreditfaciliteten, for vilken SBAB betalar en avgift, reduceras
med en tiondel varje ar och uppgar for narvarande till 7 000 mnkr. SBAB ar darutdver
berattigat att ytterligare reducera kreditfacilitetens storlek nar som helst och till det/de
belopp som SBAB bestammer fran gang till annan.

Som en foljd av detta fattades beslut i slutet av 2002 om att fusionera M-bolaget och K-
bolaget med moderbolaget. Fusionen dgde rum den 1 oktober 2003. Dotterbolagens
samtliga tillgdngar och skulder &éverférdes till SBAB och dotterbolagen upphérde att
existera pa den dag fusionen tradde i kraft. Vid fusionen andrade moderbolaget namn
till Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) med engelsk parallellfirma: The
Swedish Housing Finance Corporation, SBAB.

Fusionen har inte paverkat samarbetsbolaget FriSpar Bolan AB, tidigare samagt av K-
bolaget, Sparbanken Finn och Sparbanken Gripen AB. Efter fusionen har detta bolag
blivit ett dotterbolag till det fusionerade bolaget. Hanvisningar hari till “SBAB-
koncernen ” syftar pa SBAB och dess dotterbolag (exklusive det dotterbolag som nyligen
etablerats for utgivning av sdkerstdllda obligationer, se under avsnittet “Risker
hanforliga till SBAB”).

Verksamhet

SBAB:s huvudsakliga verksamhet bestar i att driva en effektiv och vinstgivande utlaning
pa den svenska bolanemarknaden. SBAB tillhandahaller kredit genom att refinansiera
gamla 1dn med nya bottenlan samt genom att tillhandahdlla finansiering for
ateruppbyggande och nybyggande av bostadsfastigheter. SBAB kan ocksa tillhandahalla
finansiering fér sddana projekt i form av byggnadskrediter. SBAB tillhandahaller dven Ian
till privata bolanemarknaden.

SBAB kan aven tillhandahdlla finansiering for kontor och kommersiella fastigheter. |
férhallande till SBAB:s totala laneportfélj utgor dock inte lan till kommersiella fastigheter
nagon betydande del.

Utlaning

Det totala vardet av SBAB:s utestaende lan den 31 december 2004 uppgick till 130 907
mnkr (125 772 mnkr den 31 december 2003). Antalet utestdende l&n var 232 466
(207 787 under 2003). SBAB:s marknadsandel pa den totala boldnemarknaden var cirka
11,7 procent per den 31 december 2003.
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Laneportfdl| per kategori av lantagare

Tabellen nedan visar utlaning per typ av lantagare den 31 december 2003 och den 31
december 2004 (mdkr):

317 Vérde- 317 Vérde- Forandring
december | papperi- | december | papperi- | inklusive
2004 serade lan | 2003 serade lan | Vdrdepap-
periserade
lan
Villor 46,6 11,9 37,9 12,1 +8,5
Bostadsratter 14,3 3,8 8,3 4,0 +5,8
Bostadsrattsféreningar | 28,7 8,4 28,2 8,9 0,0
Privata fastighetsbolag | 22,3 0,0 26,7 0,0 -4,4
Kommunala 17,8 1,0 20,8 1,0 -3,0
fastighetsbolag
Affars- och kontorshus | 1,2 0,0 3,9 0,0 -2,7
Totalt 130,9 25,2 125,8 26,0 +4,3

Not.: Uppgifterna ovan dar hamtade fran SBAB:s arsredovisning fér 2004.

SBAB:s utlaningsportfolj 6kade under 2004 med 4,3 mdkr och omfattade vid arsskiftet
156,1 mdkr, varav 25,2 mdkr utgjorde vardepapperiserade lan. Trots volym&kningen
sjonk SBAB:s marknadsandel pa den totala bolanemarknaden med 0,5 procent till 11,1
procent. Marknadsandelen pa privatmarknaden dkade dock fran 7,7 procent till 8,4
procent. Under flera ar har denna utveckling inneburit en allt stérre andel
privatmarknadsldn och den utvecklingen fortsatte dven under 2004. Genom att
direktmarginalerna pa privatmarknaden &r hogre an for OGvriga marknader ar
utvecklingen av portféljens sammansattning positiv fér SBAB. Satsningen pa
privatmarknaden ledde under aret till en volymdkning pa 14,3 mdkr och vid slutet av
aret utgjorde privatmarknadslanen 76,7 mdkr vilket motsvarar 49 procent av SBAB:s
totala laneportfélj. Detta ar en stor skillnad mot ar 1999 da andelen privatmarknadslan
bara var 21 procent och volymen privatmarknadslan var 31 mdkr. Vardepapperiserade
privatmarknadslan omfattade vid arsskiftet 11,9 mdkr i villakrediter och 3,8 mdkr i
bostadsrattskrediter.

Utlaningen till féretagskunder har minskat kontinuerligt sedan 1998 och har fortsatt att
minska under 2004. Marknadsandelen uppgick vid drsskiftet till 16,5 procent (18,3
procent for 2003). De vardepapperiserade lanen omfattade vid arsskiftet 1 mdkr i
kommunkrediter och 8,4 mdkr i krediter till bostadsrattsféreningar. Den framsta
anledningen till att marknadsandelen minskat &r den hdéga konkurrensen pa
kommunkreditmarknaden och de portféljstrategiska atgarder som gjorts foér att
minimera risken och hoja kvaliteten i kreditportfélijen. Minskningen av utlaning till
kommuner och kommunala fastighetsbolag avspeglar sig tydligt i laneportféljens
sakerhetssammansdttning dar volymen “kommunal borgen och direktlan till
kommuner” stadigt sjunkit.
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Upplaning
Kortfristig upplaning 2004

SBAB finansierar sitt kortfristiga uppldningsbehov i huvudsak genom tre etablerade
certifikatsprogram;  svenskt certifikatprogram (SVCP), Euro Commercial Paper
Programme (ECP) och US Commercial Paper Programme (USCP). Rambeloppet fér ECP-
programmet hojdes under 2004 fran 1 000 MUSD till 2 000 MUSD. Rambeloppet for
USCP-programmet hojdes under december 2005 fran 2 000 MUSD till 4 000 MUSD.

SBAB ar dven aktivt pa repo- och depositmarknaden foér det kortfristiga
likviditetsbehovet pa daglig basis.

Langfristig upplaning 2004

SBAB:s utbud av produkter fér langfristig uppldning innefattar  sdval

benchmarkobligationer som skraddarsydda vardepapper. Utbudet anpassas beroende pa
prissattning och efterfragan pa kapitalmarknaden. | huvudsak sker férsaljning av
“private placements” genom SBAB:s Euro Medium Term Note Programme (EMTN-
program). P4 den svenska obligationsmarknaden handlas SBAB:s obligationslan (Lan

118, Lan 119, Lan 121 och Lan 122). SBAB:s obligationslan 120 forfoéll i juni 2005.

31 december | 31 december
SBAB:s skuldbok 2004 2003 Limit
Totalt  emitterade  vardepapper,
efterstdllda skulder och skulder till | 127 mdkr 124 mdkr
kreditinstitut
Internationell upplaning 66,6 mdkr 74,5 mdkr
(52,2 procent) | (60,1 procent)
Langfristig upplaning 45,6 mdkr 60,8 mdkr
(35,7 procent) | (49,0 procent)
Internationell langfristig upplaning 17,1 mdkr 27,6 mdkr
(35,7 procent) | (45,5 procent)
Euro Medium Term Note Programme
(EMTN) 7,746 MUSD 7,762 MUSD 11 000 MUSD
Svenska benchmarkobligationer 39,3 mdkr 32,1 mdkr
Svenskt certifikatprogram (SVCP) 13,9 mdkr 12,5 mdkr 25 000 mdkr
Euro Commercial Paper Programme | 954 MUSD 654 MUSD 2 000 MUSD*
(ECP)
US Commercial Paper Programme | 1 045 MUSD 1285 MUSD 2 000 MUSD*~*
(USCP)
Upplaningens genomsnittliga 16ptid 1,2 ar 1,4 ar

* Ramen fér ECP-programmet hdjdes under 2004 fran 1 000 MUSD till 2 000 MUSD.
** Ramen for USCP-programmet hojdes under december 2005 fran 2 000 MUSD till

4 000 MUSD.
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Vérdepapperisering, “Mortgaged Backed Securities (MBS)”

Vardepapperisering utgdér en finansieringskalla fér SBAB ur olika aspekter.
Finansieringsprodukten som sadan skapar dels en flexibilitet kring balansrakningens
sammansattning, dels har den givit SBAB tillgang till ytterligare kapitalmarknads-
segment.

SBAB:s forsta vardepapperiseringstransaktion, Morfun No. 1 plc om 1,010 mnkr,
genomférdes i mars 2000. Darefter har SBAB genomfoért tre vardepapperiserings-
transaktioner under det s.k. SRM-programmet. Den senaste transaktionen under SRM-
programmet genomférdes den 1 juli 2003. Vardet av det totala antalet
vardepapperiserade Ian uppgick i juni 2005 till cirka 23,1 mdkr. Vardepapperiserade lan
anges inte pa SBAB:s balansrakning. En férutsattning for detta ar att den vardepapperi-
seringstransaktion som genomférs ar av typen “true-sale”. Detta innebar att
overféringen ar definitiv och utan regressratt for SBAB. SBAB kan dock ha vissa
kvarvarande fordringar pa de foretag till vilka SBAB har dverfort lan.

Den forsta vardepapperiseringen, Morfun No.1 plc, har fasats ut da samtliga krediter
under den vardepapperiseringstransaktionen har foérfallit. Samtliga krediter som var
féremal for SBAB:s andra vardepapperiseringstransaktion, SRM Investment No. 1
Limited, aterkdptes av SBAB per den 15 november 2005.

Kreditforlust

| tabellen nedan visas nettosumman av kreditférluster for varje ar mellan 1999 och 2004
samt den procentandel som de utgdér av den totala summan utestaende lan vid slutet av
varje ar:

Kreditforluster | Procent av

(netto) aden totala

Ar summan  av

utestaende lan

(mnkr)

2000 12 0,01

2001 55 0,04

2002 74 0,06

2003 23 0,02

2004 (7) (0,00)

Not.: Tabellen ovan baseras pa uppgifter fran SBAB:s arsredovisningar for dren 1999 till
2004.

Kreditforluster och osdkra lanefordringar
Kreditférlusterna var fortsatt Idaga under 2004 och uppgick netto till positivt 7 mnkr (-28

mnkr for 2003). Osakra fordringar minskade och vid utgangen av 2004 uppgick de till
214 mnkr (220 mnkr). De specifika reserveringarna for individuellt varderade fordringar
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uppgick till 118 mnkr (118 mnkr) och osakra fordringar efter specifika reserveringar foér
individuellt varderade lanefordringar uppgick till 96 mnkr (102 mnkr). Den positiva
trenden under 2004 medférde att manga osakra fordringar atgardades. Reserverings-
graden avseende specifikt reserverade osakra fordringar var 55 procent (54 procent).
Den gruppvisa reserven for individuellt varderade lanefordringar uppgick vid arets slut
2004 till 144 mnkr (170 mnkr).

Kapitaltackningsgrad

Den 30 september 2005 uppgick SBAB:s kapitaltackningsgrad till 9,0 procent.
Primarkapitalrelationen var 7,6 procent (8,4 procent) och innefattade nio manaders vinst
med avdrag for beraknad skatt och utdelning. SBAB:s kapitalbas uppgick till 6 711 mnkr
(6 386 mnkr). For moderbolaget var kapitaltackningsgraden 9,5 procent (10,6 procent),
primarkapitalrelationen 8,0 procent (8,8 procent) och kapitalbasen 6 372 mnkr (6 120
mnkr).

Regelverk och kapitalkrav

Sedan den 1 juli 2004 regleras SBAB:s verksamhet av lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse och SBAB star under tillsyn av Finansinspektionen.

Dessutom sa framstaller lagen (1994:2004) om kapitaltdckning och stora exponeringar
for kreditinstitut och vardepappersbolag vissa krav angdende kapitaltackning som
baseras pa Bank for International Settlements foéreskrifter. SBAB ar ett aktiebolag och
regleras saledes dven av aktiebolagslagen (2005:551) samt sin bolagsordning.

Senaste utvecklingen

Delarsresultat

SBAB:s rorelseresultat for de forsta nio manaderna 2005 uppgick till 505 mnkr (547
mnkr den 30 september 2004), vilket ar 8 procent samre an motsvarande period 2004.
Resultatférsamringen forklaras framst av hdgre omkostnader.

Rantenettot uppgick till 961 mnkr att jamféra med 933 mnkr de forsta nio manaderna
2004. Bakom 6kningen ligger en god utveckling av privatmarknadsutlaningen, men det
sjunkande rdntelaget har paverkat férrantningseffekten negativt. Provisionsnettot och
ovriga rorelseintakter uppgick till negativt 49 mnkr (negativt 24 mnkr den 30 september
2004). Provisionskostnaderna har 6kat som en féljd av den positiva utvecklingen av
SBAB:s samarbeten.

Omkostnaderna har 6kat med 12 procent och uppgick till 412 mnkr. Den o&kade
nyforsdljningen har medfért att de volymrelaterade kostnaderna okar. Aven
personalkostnaderna pdverkas genom fler fast och tillfalligt anstallda. Under perioden
har marknadsféringen varit mer offensiv och ligger pa en hégre niva. Harutéver bedriver
SBAB flera omfattande utvecklingsprojekt bland annat till folid av olika
regelverksférandringar. Tillsammans uppgar investeringarna fér dessa projekt till ca 40
mnkr vilket ar i nivd med féregdende ar.
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Kreditférlusterna var fortsatt ldga och uppgick netto till positivt 5 mnkr (7 mnkr den 30
september 2004). De osakra lanefordringarna har sedan arsskiftet minskat fran 214
mnkr till 161 mnkr. Reserveringsgraden avseende specifika reserveringar for individuellt
varderade lanefordringar uppgick till 64 procent. Vid utgangen av september 2005
uppgick de totala reserveringarna till 265 mnkr, varav 144 mnkr avsag gruppvisa
reserveringar for individuellt varderade lanefordringar.

Under de forsta nio manaderna 2005 har SBAB:s utlaning till privatmarknaden o6kat.
Nyutldning pa privatmarknaden uppgick under perioden till 27 012 mnkr (17 276 mnkr
den 30 september 2004). Liksom tidigare ar SBAB:s samarbetspartners viktiga
distributionskanaler. Nar SBAB som férsta bolaneinstitut i Sverige 6vergav topplanen i
april 2005 6kade den goda tillvaxten i utlaningen till privatkunder ytterligare. SBAB har
en kreditférsakring for 1dn med inomldgen &éver 85 procent. Portféljen uppgick till
79 212 mnkr (60 942 mnkr den 31 december 2004) exklusive vardepapperiserade lan.
SBAB:s marknadsandel foér privatmarknadsutlaning har okat till 9,2 procent (8,2
procent).

Nyutldningen pa foretagsmarknaden var 3 300 mnkr (3 296 mnkr den 30 september
2004). Foretagsmarknadsportféljen, exklusive vardepapperiserade lan, uppgick till
64 594 mnkr (69 965 mnkr den 31 december 2004).

Informationen i denna del baseras pa SBAB:s senaste publicerade oreviderade
deldrsrapport fér niomanadersperioden fram till 30 september 2005.

Tvister

SBAB ar delaktigt i ett antal civilrattstvister. Ingen enstaka pagaende eller forestaende
dispyt eller rattstvist forvantas ha, eller har nyligen haft, en vasentlig negativ effekt pa
SBAB:s finansiella stallning.

Styrelse

SBAB:s styrelse bestar av atta ledamoter valda av bolagsstamma samt en ledamot utsedd
av arbetstagarorganisationen Finansférbundet. Pa senaste ordinarie bolagsstdamma den
13 april 2005 omvaldes styrelseledamoéterna: Claes Kjellander (styrelseordférande), Jan
Berg, Per Erik Granstrém, Kerstin Gronwall, Lars Linder-Aronson, Michael Thorén och
Helena Levander. Gunilla Asker valdes in som ny styrelseledamot.

Claes Kjellander Ordférande
F.d. VD, Jones Lang LaSalle AB
Styrelseledamot Specialfastigheter
Sverige AB

Gunilla Asker Marknads- och Forsaljningschef,
Svenska Dagbladet
Styrelseledamot DnBNOR Kapital-
férvaltning Holding AS, Norge,
styrelseledamot DnBNOR Asset
Management AB, Sverige
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Jan Berg Civilingenjor,
Jan Berg Affarsutveckling AB
Anders Blom Arbetstagarrepresentant utsedd av
Finansforbundet, SBAB
Per Erik Granstrom Riksdagsledamot
Styrelseledamot Laggen i Ludvika AB
Kerstin Gronwall Projektledare, Folksam
Helena Levander Partner och ordférande,

Nordic Investor Services AB
Styrelseledamot Bure Equity AB,
styrelseledamot Svensk Exportkredit
AB (publ), styrelseledamot Trans-
atlantic AB

Lars Linder-Aronson Ordférande, Ventshare AB
Styrelseledamot 7:e AP-fonden,
styrelseledamot Tanglin Investment
Management AB

Michael Thorén Departementssekreterare,
Naringsdepartementet
Styrelseledamot Venantius AB (publ),
styrelseledamot Forsakrings AB
Bostadsgaranti, styrelseledamot AB
Bostadsgaranti

Kontorsadressen for styrelseledaméterna och den verkstallande ledningen (se nedan) ar
SBAB:s registrerade adress.

Styrelsearbetet sker i enlighet med den arbetsordning som arbetas fram och som arligen
faststalls vid styrelsens konstituerande styrelsesammantrade. Arbetsordningen reglerar
aven arbetsférdelning mellan styrelsen, styrelsens ordférande och VD. Foérutom
styrelsens sammantrdaden foljer styrelsen det l6pande arbetet och den ekonomiska
utvecklingen i SBAB genom att VD varje manad 6versander en skriftlig rapport.

Styrelsens utskott

Styrelsen har fordjupat sitt arbete genom valda styrelseledamoters deltagande i
nedanstaende av styrelsen inrattade utskott. Utskottens sammantraden protokollférs
och samtliga protokoll distribueras till samtliga styrelseledaméter och anmals vid
styrelsens sammantraden.

Kredltutskottet

| kreditutskottet ingar tre av styrelsen utsedda styrelseledaméter varav en ar ordférande.
VD ingdr ocksa i kreditutskottet. SBAB:s kreditchef eller annan sarskilt utsedd
tjansteman ar féredragande.

Kreditutskottets uppgift ar att besluta om kreditlimiter och krediter enligt faststalld
kreditinstruktion. Kreditutskottet har vidare till uppgift att infor styrelsens beslut bereda
férandringar i kreditpolicy och kreditinstruktion och instruktioner avseende
kreditriskmodeller, utvardera portfdljstrategier, genomlysa kreditportféljen, utvardera
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och besluta om varderings-, besluts-, och riskmodeller, utvardera befintliga eller nya
delegeringsratter och prissattningsfragor  utifran  marknadsférutsattningar  infor
strategidiskussioner i styrelsen. Kreditutskottet skall dven félja kreditrisker och
prissattningen av dessa samt manatlig forsaljning och prissattning.

Kreditutskottets ledamoter:
Claes Kjellander (ordférande)
Gunilla Asker

Jan Berg

Eva Cederbalk (VD)

Revisionskommittén

| revisionskommittén ingar tre av styrelsen utsedda styrelseledamoéter, varav en ar
ordférande. SBAB representeras av chefen for internrevisionen samt av bolagets
ekonomichef. Dessutom deltar bolagets revisor.

Kommitténs uppgift ar att granska bolagets styrning, externa rapportering och interna
kontroll. Kommitténs uppgift ar vidare att infor styrelsebeslut och féredragning i
styrelsen bereda internrevisionens plan fér kommande ar och dess avrapporteringar,
revisorernas plan och rapportering, bolagets redovisningsprinciper och férandrade
redovisningsregler, delarsrapport och arsbokslut, utvardering av bolagets revisor samt att
félja framtagandet av bolagets riskanalys och internrevisionens utvardering av intern
kontroll.

Revisionskommitténs ledamoter:
Kerstin Gronwall (ordférande)
Jan Berg

Per Erik Granstrom

Finansutskottet

| finansutskottet ingdr tva av styrelsen utsedda styrelseledaméter, varav en ar utskottets
ordférande, samt SBAB:s VD. Vidare kan styrelsen utse ytterligare ledamoter, som inte
ingdr i styrelsen, med lamplig bakgrund for utskottets arbete. SBAB:s finansdirektor eller
annan fran bolagets finansverksamhet utsedd ar féredragande i respektive fraga samt, i
den man det ar tillampligt, SBAB:s riskmanager. Annan av styrelsen utsedd ledamot har
endast en radgivande funktion och deltar inte i fattandet av beslut.

Finansutskottets uppgift ar att fatta beslut i enlighet med av styrelsen faststalld
finansinstruktion gallande kreditrisklimiter fér finansverksamheten samt att vid
eventuella limitéverskridanden till f6ljd av férandringar i valutakurs eller ranteldge ta
stallning till atgarder, instruktioner avseende hantering av kreditrisklimiter, anvandning
av nya finansiella instrument och riktvardet fér ranterisken i bolagets eget kapital i
enlighet med av styrelsen faststallda principer. Finansutskottet skall darutover folja
riskerna inom finansverksamheten. Finansutskottet skall bereda férandringar i
finanspolicy och finansinstruktion samt 6vriga arenden gallande finansverksamheten
infor beslut i styrelsen.

Finansutskottets ledamoter:
Lars Linder-Aronson (ordforande)
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Helena Levander
Bo Marking (adjungerad ledamot)
Eva Cederbalk (VD)

Erséttningskommittén

| ersattningskommittén ingdr tvd av styrelsen utsedda styrelseledaméter, varav en ar
kommitténs ordférande, samt SBAB:s VD. Foretagets personalchef (HR-chef) kan vid
behov adjungeras till kommittén.

Ersattningskommitténs uppgift ar att bereda och lamna férslag i frdgor om ersattning
och andra villkor fér SBAB:s ledande befattningshavare. Fragor som rér VD:s
anstallningsvillkor, ersattningar och férmaner bereds av ersattningskommittén och
beslutas av styrelsen. Ersattningskommittén skall darutdver félja upp den totala
|6neutvecklingen i bolaget samt bereda fragor rérande SBAB:s ersattningssystem och
incitamentsprogram.

Ersattningskommitténs ledaméter:

Claes Kjellander (ordférande)
Michael Thorén

Verkstédllande ledning

Eva Cederbalk Verkstallande direktor (VD)
Styrelseordférande S:t Eriks
Ogonsjukhus

Peter Gertman Vice VD

Styrelseledamot Telge Energi och
FriSpar Bolan AB

Per Balazsi Ekonomichef
Johanna Clason Finansdirektor
Per O. Dahlstedt Affarsomradeschef Féretagskrediter
Christine Ehnstrém Chefsjurist
Lena Hedlund Kommunikationschef
Styrelseledamot Vasallen AB
Catharina Kandel HR-chef
Bengt-Olof Nilsson Lalér Kreditchef
Styrelseledamot FriSpar Bolan AB
Ulf Tingstréom Chef Affarsstod
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Inga av de personer som anges i avsnitten “Styrelse” och "Verkstallande ledning” i
detta Prospekt har nagon befintlig eller potentiell intressekonflikt vad galler hans eller
hennes dtaganden gentemot SBAB och hans eller hennes privata intressen och/eller
andra dtaganden. Dessa personer har inte heller nagra ekonomiska eller andra relevanta
intressen i emissioner under respektive Obligationslan.

Revisorer

Bolagsstamman utser vart fjarde ar en revisor eller ett revisionsbolag fér revideringen av
SBAB. Revisor skall vara auktoriserad revisor eller auktoriserad revisionsbyra som utser
huvudansvarig revisor. Vid bolagsstamman 2003 utsags KPMG Bohlins AB som revisor.
Huvudansvarig revisor ar Per Bergman. Darutdver forordnar Finansinspektionen en
revisor i SBAB. Finansinspektionen har férordnat Lars-Ola Andersson, SET Revisionsbyra
AB, till revisor i SBAB.

Internrevision/Oberoende granskning

Inom SBAB finns aven en oberoende granskningsfunktion i form av Internrevisionen (IR),
som ansvarar for att granska och utvardera den interna kontrollen inom SBAB-
koncernen. Enheten ansvarar dock inte for att operativt utféra nagon del av den interna
kontrollen. IR rapporterar till styrelsen fér SBAB men ar organisatoriskt understalld VD
for SBAB. Chefen fér IR ar narvarande och féredragande vid de styrelsemoéten da
enhetens rapporter till styrelsen behandlas. Infér dessa rapporteringstillfallen behandlas
aven IR:s rapporter i sarskilt styrelseutskott, Revisionskommittén, med chefen fér IR som
féredragande.
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Kontaktinformation

4 januari 2006

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
Lojtnantsgatan 21

Box 27308

102 54 Stockholm
Tel: + 46 8 614 43 00
Fax: + 46 8 611 46 00

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Kungstradgardsgatan 8
106 40 Stockholm

Emissionsinstitut

ABN AMRO Bank N.V.,
Stockholm Branch
Birger Jarlsgatan 7, 2 tr
Box 893

101 37 Stockholm

ForeningsSparbanken AB (publ)
Swedbank Markets
Brunkebergstorg 8
105 34 Stockholm

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
SEB Merchant Banking
Kungstradgdrdsgatan 8

106 40 Stockholm

Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige Filial

Danske Consensus
Norrmalmstorg 1

Box 7523

103 92 Stockholm

Nordea Bank Danmark A/S
Christiansbro

Strandgade 3

Box 850

0900 Képenhamn C
Danmark

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Handelsbanken Capital Markets
Blasieholmstorg 11-12

106 70 Stockholm

E. Ohman J:or Fondkommission AB

Berzelii Park 9

103 91 Stockholm

Emittentens revisorer

KPMG Bohlins AB
Tegelbacken 4
Box 16106

103 23 Stockholm

Lars-Ola Andersson

Auktoriserad revisor férordnad av
Finansinspektionen

SET Revisionsbyra AB

Box 1317

111 83 Stockholm
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