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SBABs rorelseresultat for 2001 6kade jamfort med foregdende ar med 15 procent
och var 541 mnkr. Detta motsvarar 9,6 procent rantabilitet pa eget kapital.

SBABs nyutlaning uppgick till 23 638 mnkr. Efter 16sen, amorteringar och varde-
papperiseringstransaktioner uppgick ldneportfoljen vid arsskiftet till 137 430 mnkr.

SBAB genomforde under dret en tredje vardepapperiseringstransaktion (SRM
Investment No 2) om 9 600 mnkr. Sammantaget uppgick vardepapperiserade lan
per 31 december 2001 till 18 522 mnkr.

SBABs kreditforluster dr fortsatt laga och blev 55 mnkr for dret. SBABs problem-
krediter efter reserveringar minskade fran 542 mnkr den 31 december 2000 till
277 mnkr per den 31 december 2001.

SBABs primadrkapitalrelation okade till 7,0 procent per den 31 december 2001.

SBABs tvd dldre statliga garantiforbindelser har ersatts med en marknadsanpassad
forbindelse fran Riksgdldskontoret.

SBAB aterupptog upplaning i certifikat pd den amerikanska kapitalmarknaden
under 2001. Samtidigt utdkades dven ramen pa USCP-programmet till USD 2,0 mdr.

SBABs rating fran Moody’s har erhallit outlook ”stabil” fran tidigare "negativ”.

SBAB har ingatt ett samarbetsavtal med ICA Banken. Samarbetet med Léans-
forsakringar Bank, som inleddes 1997, avvecklas successivt vad avser férmedling
av nya lan.

www.sbab.se Andelen laneansokningar via internet dr inom privatmarknad
ca 60 procent.

Kdannedomen om SBAB har okat, fraimst i storstadsomraden.

Sammanfattning SBAB-koncernen 2001 2000
Rorelseresultat, mnkr 541 469
Kreditforluster, mnkr 55 14
Kapitaltackningsgrad, % 9,5 9,7
Primarkapitalrelation, % 7,0 6,8
Soliditet, % 2,9 2,7
Avkastning eget kapital, % 9,6 8,9
Problemkrediter efter reserveringar, mnkr 277 542
I/K-tal exkl kreditforluster 2,3 2,2
I/K-tal inkl kreditforluster 2,0 2,1
Rating, lang upplaning

Standard & Poor’s AA- AA-

Moody’s Al Al
Rating, kort upplaning

Standard & Poor’s A-1+ A-1+

Moody’s P-1 P-1
Utlaning, mnkr 137 430 139 734
Vardepapperisering, mnkr 18 522 9497
Medelantal anstéllda under aret 368 365

varav tillfalligt anstallda 32 19




VD har ordet

Med en fortsatt vixande utldningsverksam-
het, ytterligare ett nydanande virdepapperise-
ringsprogram och en aterupptagen upplaning
pé USA-marknaden redovisar SBAB ett fram-
gangsrikt ar 2001.

SBABs vision dr att vara ledande pd markna-
den for bolan och dérigenom uppfattas som
det sjdlvklara valet vid finansiering av fler-
bostadshus, villor och bostadsratter.

SBABs uppdrag innebdr en position som
utmanare pad marknaden. Specialist- och
utmanarrollen har for SBAB under de senaste
aren blivit allt tydligare. Kunderna inom
marknaden for flerbostadshus (foretagsmark-
naden) har allt mer kommit att uppskatta den
breda kompetens som specialiserade medar-
betare har inom detta marknadssegment. Pa
privatmarknaden har SBABs tydliga prissatt-
ningsfilosofi och utvecklingen av bolan via
internet ront stor uppskattning.

En avgorande och viktig forutsdttning for
SBABs konkurrenskraft ar formdagan att pake-
tera och sélja borisk till investerare sdvil
nationellt som internationellt. Sarskilt skall
har framhéllas de vardepapperiseringstransak-
tioner om totalt 19 097 mnkr som genomforts
under 2000 och 2001. SBAB kan hiri-
genom utnyttja tillgdngligt kapital
mera effektivt, vilket dr en viktig
forutsattning for billiga boldn.

For att skapa bredd i inves-
terarbasen har SBAB som rikt-
marke att fordela uppldningen
lika mellan den internationella
och den inhemska marknaden.
Under 2001 har SBAB ater-
upptagit upplaningen pa USA-
marknaden genom ett
commercial paper pro-
gram.

I satsningen att 6ka kinnedomen om SBAB
har vi under 2001 varit framgangsrika.
Volymen nytecknade 1dn inom privatmarknad
okade till 15 266 mnkr och marknadsandelen
av arets nyforsiljning av bolan var 10,2 pro-
cent. Kinnedomen pa marknaden om SBAB
oOkar i takt med att varumarket allt mer
tydliggors. Véara kunder ger oss hoga betyg
for service och specialistkunskap. Narmare
90 procent av de kunder vars 1an omsattes
under aret valde att stanna kvar hos SBAB.

Det fortroendekapital som knyts till SBABs
varumarke grundas i hog grad pa en kreativ
och framgangsrik uppladningsverksamhet. Dess
speciella karaktdr kraver i dn hogre grad

ett vdlrenommerat och vil underhéllet varu-
marke som stod for fortroendefulla kundrela-
tioner pa varldens kapitalmarknader.

For att skapa forutsattningar for ett visions-
vdrde- och malstyrt foretag etablerades under
ar 2000 en styrmodell vari bland annat ingér
"den fullstdndiga balansrakningen” med fol-
jande fem omraden: samhdllsviarde, kund-
virde, medarbetarvirde, strukturvarde och
finanskapital. Innehéllet i arsredovisningen
foljer denna indelning.

SAMHALLSVARDE

SBAB har intagit en roll som prispressare

péd marknaden och har utvecklat ett eget kon-
cept for boldn via internet. SBAB har intagit
en nydanande roll som aktor pa savil den
inhemska som internationella kapitalmarkna-
den t ex ndr det géller att utnyttja virde-
papperiseringsteknikens mojligheter. SBABs
langivnings- och uppldningsverksamhet skall
motsvara de hogsta kraven pd kvalité och
effektivitet och bidra till kundernas och sam-
haillets utveckling.

KUNDVARDE
Marknad

Den totala marknaden for bostadskrediter

har under édret vuxit med ca 5 procent (nov).
Monstret dr likartat fran tidigare ar. Institutens
utlaning till flerbostadshus har fortsatt att
minska medan utldningen fér smdhus och
bostadsritter redovisar en relativt stark 6kning.



Strategi

SBABs strategi for tillvixt dr en fortsatt
kraftfull satsning inom affirsomradet pri-
vatmarknad, breddad kundbas med fordju-
pade affdrsrelationer i gruppen medelstora
fastighetsdgare samt en konkurrenskraftig
upplaning. Kritiska framgéngsfaktorer ar till-
ginglighet, kompetens, fortroende, service-
grad och pris. I marknadsforings- och
forsaljningsarbetet har SBAB pé foretagsmark-
naden mera forskjutit fokus frdn bolag med
stora fastighetsbestdnd till foretag med lane-
behov upp till 100 mnkr. En ny prismodell
som i hogre grad tar hdnsyn till ett kreditenga-
gemangs riskprofil har utvecklats for foretags-
marknad.

Internet

Mojligheten att teckna bolan via internet ar
nu vél etablerad. Narmare 60 procent av den
egna forsdljningen inom privatmarknad sker i
dag via internet. SBABs mal ar att gora boldne-
affaren enkel for kunden. Det skall vara latt att
jamfora erbjudanden vid valet av bolaneleve-
rantor. SBABs Oppna, tydliga och raka prissatt-
ning dr hdrvid en betydelsefull faktor.

Samarbeten

Samarbete med andra aktOorer kompletterar
SBABs eget serviceutbud pd privatmarknaden.
Under dret har ett nytt samarbetsavtal ingatts
med ICA Banken som fr o m 2002 kommer att
formedla SBAB-lan.

Det samarbete med Lansforsdakringar Bank
som inleddes 1997 kommer successivt att upp-
hora under 2002 vad avser formedling av nya
lan.

Konkurrens

Genom SBABs verksamhet har konkurrens-
trycket pa boldnemarknaden under senare ar
skdrpts avsevart trots att marknaden domine-
ras av ett fatal aktorer. SBABs inriktning ar
att bidra till ett fortsatt konkurrenstryck pa
bolanemarknaden.

Med internet 6kar tillgdngligheten och moj-
ligheterna att jdamfora marknadens utbud
samt forenklas administrationen genom nya
tekniska l6sningar samtidigt som kostnaderna
blir lagre. Nya koncept och aktorer pd mark-
naden kommer att skdrpa konkurrensen ytter-
ligare.

MEDARBETARVARDE

Avgorande for fortsatt tillvixt med nojda
kunder och en god resultatutveckling &r enga-
gerade medarbetare och ett ledarskap som
har férmagan att forma en levande och kon-
struktiv dialog kring saval kundforvantningar,
omvirld och konkurrenter som kring den
egna uppgiften.

Det tvaariga utvecklingsprogrammet for ledare
och specialister med drygt 80 deltagare har
avslutats. I nésta steg gar vi nu vidare med

ett utvecklingsprogram dér samtliga medarbe-
tare engageras for att ytterligare skarpa SBABs
serviceerbjudande.

Sjukfranvaron jamfort med rikssnittet dr 14g
men 6kade under aret nagot, fran 3,1 till 3,4
procent. Ambitionen for ar 2002 &r givetvis att
kunna sdnka sjukfrdnvaron. Sarskild uppmark-
samhet kommer att dgnas ett atgdrdsprogram
for att komma till rdtta med orsakerna till
stressrelaterade sjukdomar.

En forsoksverksamhet vid kontoret i Karlstad,
som engagerat samtliga ca 180 medarbetare,
har arbetat med temat "det friska foretaget”
med syfte att prova friskvardsinsatser som
bidrar till att 6ka védlbefinnandet och halla
nere sjukfranvaron. Detta forsok resulterade i
utmarkelsen ”Arets friskaste foretag” i klassen
foretag med 150-300 medarbetare.

Bonus

Foretagets bonussystem, som omfattar samt-
liga anstdllda, har under dret, tack vare resul-
tatforbéttringen, utfallit med 36 200 kronor
per medarbetare. Utfallande belopp, vilket
som mest kan uppga till SEK 40 000, ar for
den enskilde medarbetaren relaterat till arbe-
tad tid under aret och utgar i ovrigt lika for
alla.



STRUKTURVARDE

Under aret har fortsatta IT-investeringar
genom en ny teknisk plattform maojliggjort
en integrering mellan internet och de admi-
nistrativa lanesystemen. En ny webbplattform
har utvecklats som kommer att tas i bruk
under 2002. Ett férberedande arbete med ett
nytt affarsstodsystem inom finansverksamhe-
ten har inletts.

FINANSKAPITAL

Vinstnivan har under aret utvecklats vil med
en resultatforbédttring om 15 procent till 541
mnkr, vilket motsvarar en avkastning pa

eget kapital pd 9,6 procent (8,9 procent).
Avkastningen uttryckt som ett genomsnitt
under femarsperioden 1997-2001 uppgér till
10,4 procent. SBAB har av staten alagts ett
avkastningskrav som innebar att verksamhe-
ten, sett 6ver en konjunkturcykel, skall ge en

avkastning pa det egna kapitalet motsvarande
rantan for den femariga statsobligationen plus
fem procentenheter efter skatt, vilket for nar-
varande innebdr ca 9,8 procent.

Réntenettot har successivt forbéttrats under
loppet av ar 2001 bl a till f61jd av nagot battre
marginaler i utldningen, ytterligare anpassad
prisséttning efter risk, en forskjutning av
foretagsmarknads ldneportfolj frdn 1dn med
kommunal borgen till 1dn mot pantbrev

som sdkerhet, expansion av privatmark-
nadsutlaningen samt storre flodesvinster.
Rorelseresultatet per anstdlld (arsmedeltal) var
1,5 mnkr (1,3 mnKkr).

Primérkapital

SBABs primarkapitalrelation uppgick vid ars-
skiftet till 7,0 procent (6,8 procent), vilket
overensstimmer med det langsiktiga riktvar-
det. Genom de vardepapperiseringstransaktio-
ner som genomfordes under 2000 och 2001,
tillsammans motsvarande 19 097 mnkr, har
den egna balansrdkningen kunnat avlastas.
Detta tillsammans med verksamheten i det
gemensamma kreditmarknadsbolaget, FriSpar
Bolan, dir deldgarna Sparbanken Finn och
Sparbanken Gripen bidrar till kapitalforsor;j-
e har skapat utrymme for en fortsatt




Riksgaldsforbindelse

Nar SBAB 1989 overtog ansvaret for de
bostadslan som tidigare finansierats over stats-
budgeten erho6ll moderbolaget en garanti-
forbindelse om 1 500 mnkr utfardad av
Riksgaldskontoret for tickande av bolagets
ataganden. I samband med omstruktureringen
1994/95, da nuvarande koncernstruktur ska-
pades, lamnade staten en kapitaltdcknings-
garanti till dotterbolaget SBAB, Statens
Bostadslaneaktiebolag, dir de myndighetsbe-
slutade lanen placerades. Den omstrukture-
ring av laneportfoljen som f6ljt av flera ars
framgéangsrikt arbete har medfort att dessa
garantier nu kunnat avvecklas och erséttas
med en helt marknadsanpassad forbindelse.
Den nya tiodriga forbindelsen ar utfardad till
moderbolaget och innebér en ratt for SBAB att
vid varje tillfdlle, inom en ram om 10 mdkr,
ta upp lan i Riksgaldskontoret. Ramen, for
vilken SBAB erldgger en avgift, minskar med
en tiondel per ar.

Rating

SBABs rating for ldng uppldning ar hos
Standard & Poor’s AA- och hos Moody’s Al.
Moody’s har under aret justerat sin bedom-
ning av SBAB fran negativ till stabil "outlook”.

UTSIKTER 2002

For det ndrmaste aret forvantas en fortsatt
tillvaxt pa bolanemarknaden, i férsta hand pa
privatmarknaden, om dn med ldgre volymok-
ning dn under r 2001. Verksamhetens inrikt-
ning och strategi frdn 2001 ligger fast dven
for verksamhetsaret 2002. En kraftfull sats-
ning pa 6kad kundservice tillsammans med
det genomforda investeringsprogrammet leder
till en fortsatt effektivisering under 2002 med
ett helarsresultat som kommer att vara minst i
niva med det for ar 2001.

CHRISTER MALM

Verkstillande direktor




SAMHALLS

OCH OMVARLDEN

SBABs uppdrag fran dgaren, staten, dr att bidra till konkurrens och mangfald pa bolane-
marknaden. SBAB har intagit en roll som prispressare och har utvecklat ett eget koncept
for bolan via internet. Den egna kreditgivningen kompletteras med ett antal samarbets-
partner som erbjuder SBAB-1dn pa sina lokala/regionala marknader. SBAB har intagit en
nydanande roll som aktor pa savdl den inhemska som internationella kapitalmarknaden
t ex ndr det giller att utnyttja vardepapperiseringsteknikens mojligheter. Under 2001
genomfordes SBABs tredje vardepapperiseringstransaktion som for forsta gangen inneholl
lan till enskilda bostadsratter.

SBABs langivnings- och uppldningsverksamhet skall motsvara de hogsta kraven pa kvalité
och effektivitet och bidra till kundernas och samhadllets utveckling.

Irma Rosenberg
Chefsekonom

KONJUNKTUR OCH RANTOR AR 2001.

Ar 2001 blev ett ar med markerad nedging i
den internationella konjunkturen. Lingt fore
terrorattackerna i USA den 11 september stod
det Klart att avmattningen i den amerikanska
ekonomin och effekterna pa den internatio-
nella tillvaxten i stort var mer djupgaende

dn ménga forutsett. I t ex euroomradet blev
nedgdngen mer uttalad 4n man véintat sig nar
den inhemska efterfrdgan inte formédde kom-
pensera avmattningen i exportefterfragan.

Ocksa i Sverige blev tillvaxten 2001 betydligt
svagare dn vad som forutsdgs vid ingdngen av
aret. Den berdknas stanna nagonstans kring

1 procent; en 14g siffra jimfort de impone-
rande tillvixttalen aren 1998-2000 (3,6, 4,5
respektive 3,6 procent). Liksom i euroomradet
mattades den inhemska efterfragan parallellt
med exporten. Den vikande exporten slog
hért pd industriproduktionen, vilket drog ner
kapacitetsutnyttjandet med fallande investe-
ringar som f6ljd. Den privata konsumtionen
kom in i ett lugnare skede redan ar 2000 och
for den period av 2001 som Overblickades vid
arsskiftet (tre kvartal) var den i stort sett ofor-
dndrad jamfort med samma period ar 2000.

Byggindustrin fortsatte att stidrkas efter det

att avmattningen i tillverkningsindustrin satt
in. P4 sommaren 2001 borjade dock stocken
av antagna anbud signalera en kommande
avkylning i byggaktiviteten som sedan realise-
rades under hostmdnaderna. Den minskande
anbudsstocken drabbade dven producenterna
av bostdder dven om nedgangen inte varit lika
uttalad som i anldggningsbranschen och for
byggandet av ovriga hus.

I borjan av hosten kom tecken i USA som
kunde tyda pé att konjunkturen dér var pa vig
att bottna dven om dessa inte var entydiga.
Efter handelserna den 11 september vande

indikatorerna ater tvdrt nedat. Den forsta
reaktionen visade sig vara dverdriven. Mot
slutet av 2001 borjade indikatorerna ater peka
mot att botten i konjunktursvackan kunde
vara pa vag att nds. Nar vandningen uppat
kommer dr fortfarande (februari 2002) osdkert.
Det understryks av att det inte gar att avgora
hur de amerikanska hushéllen kommer att
reagera pa att arbetslosheten stigit ordentligt
(fran 4 till 5,8 procent under loppet av 2001).
Det finns dandé goda mojligheter att stimulans-
politiken (sdvdl penningpolitik som finanspo-
litik) genererar en vandning uppat i den ame-
rikanska ekonomin under varen/sommaren
2002. De europeiska landerna, inklusive
Sverige, kan da folja med i uppgéngen.

Dampat pristryck pa bostadsmarknaden

Avmattningen i ekonomin ledde till en viss
avkylning pd bostadsmarknaden. Forsta kvar-
talet 2001 steg priserna fér smahus med drygt
11 procent jamfért med samma period 2000.
Okningstakten reducerades sedan successivt
men arets sista kvartal var priserna fortfarande
ca 5,5 procent hogre dn motsvarande kvartal
ar 2000. Av forloppet kvartal for kvartal under
ar 2001 framgar att priserna fortsatte att stiga
de tre forsta kvartalen for att sedan vara i
stort sett ofordndrade mellan tredje och fjarde
kvartalen.

Statistik frdn Svensk Fastighetsformedling
avseende bostadsrétter visar att priserna for
riket som helhet foll tillbaka under sommaren
men sedan aterhdmtade sig. Priserna pa de
borédtter som férmedlades under perioden
oktober-december forra dret 1ag i stort sett

pé samma nivd som motsvarande period
2000. Materialet visar stora skillnader mellan
olika orter. Som exempel var prisuppgangen

i Goteborg 25 procent medan priserna i



Stockholms innerstad uppvisade en nedgang
pa 5 procent (allt matt som férdandringstal
mellan fjdrde kvartalet 2001 och samma
period dret innan). Jamfors fjarde kvartalet
2001 med prisuppgifterna for kvartalet innan
syns en kraftig prisstegring i Goteborg medan
priserna i Stockholms innerstad och Stor-
Stockholm minskade en aning. P4 riksniva
steg priserna med 7 procent mellan de bada
mdtperioderna.

Lattnader i penningpolitiken internationellt

Den amerikanska centralbanken, Fed, motte
den abrupta nedgangen i ekonomin med
mycket snabba kliv nedat i rdintetrappan.

Den forsta sinkningen kom redan strax efter
nyaret 2001 och sedan foljde sankningar i rask
takt. Styrrantan var i slutet av dret nerei 1,75
procent. S 1ag styrranta har inte férekommit
sedan borjan av 1960-talet och det snabba for-
loppet saknar motstycke under efterkrigstiden.

EMUs centralbank, ECB, var betydligt mer
aterhéllsam och bérjade forsiktigt sanka
rantan pa senvdren. Att inflationen storre
delen av aret 1dg 6ver bankens tak pa

2 procent verkade aterhallande pa bankens
agerande. Men dven en i det langsta uppratt-
haéllen tro pa att EMU-ldndernas ekonomier
inte skulle drabbas sa hart av den amerikanska
avmattningen pdverkade bedémningen. Efter
héindelserna i september foljde tvd sankningar
som forde ner styrrantan till 3,25 procent.

Inflation och svag krona bekymmer
for Riksbanken

Den underliggande inflationstakten (som
exkluderar effekter av indirekta skatter och
subventioner samt kostnader for egnahem),
som Riksbanken numera styr efter, nirmade
sig under vdrmanaderna 2001 snabbt den 6vre
gransen for inflationsmalet (3 procent). I maj
slog den igenom taket och kom sedan att nar-
mast kontinuerligt ligga kvar 6ver taket resten
av aret. Flera tillfdlliga faktorer (hojda energi-
priser, hojda livsmedelspriser som effekt av
BSE och mul- och klovsjuka) bidrog till detta.
Men det fanns ocksa inslag som tydde pa en
prisuppgang pa bredare front.

Samtidigt som den faktiska inflationstakten
overskred mélet borjade den svaga kronan
utgora ett allt storre bekymmer. Kronan
hade forsvagats mer eller mindre kontinuer-
ligt sedan maj 2000. Aven om genomslaget
pa konsumentpriserna (via hogre importpri-
ser) var forhéallandevis begransat bedomde

Riksbanken att en fortsatt svag krona utgjorde
ett hot mot inflationstakten framover. Det var
bakgrunden till att Riksbanken i mitten pa
juni paborjade interventioner pa valutamark-
naden i ett forsok att stétta kronan. Strax
dédrefter aviserades att en rdntehdjning kunde
bli aktuell om inte interventionerna fick av-
sedd effekt. I mitten pé juli kom s& en hojning
avreporantan fran 4 till 4,25 procent. Riksbank-
ens beslut gick tvdrs mot styrrdntetrenden
internationellt och genomfordes samtidigt
som svaghetstecknen i svensk ekonomi blev
allt tydligare. Ganska snart stod det klart att
fler steg uppat i rdntetrappan inte skulle folja.
Nar Fed den 17 september, titt f6ljd av ECB,
genomforde styrrantesankningar i terrorattack-
ens spar foljde Riksbanken efter. Rintan sank-
tes till 3,75 procent dér den sedan holls kvar.

Styrrantorna bdde internationellt och har
hemma ligger pé ldga nivder och utrymmet
for fortsatta sankningar ar begransat. Ar 2002
kommer snarare att priglas av diskussioner
om ndr en vandning av styrrantetrenden
uppat dr att vanta.

Stora kast i langa rantor

De korta rdantorna styrs av respektive central-
banks styrrdntor, vilka i sin tur anpassas till
den konjunkturfas landet befinner sig i. De
langa rantorna i respektive land styrs av mer
sammansatta mekanismer. Eftersom kapital-
marknaderna via de fria kapitalrorelserna dr
kopplade till varandra &dr ranterorelserna i
olika lander likartade. Skillnaderna i nivéer
mellan de ldnga marknadsrantorna i olika
lander beror av faktorer som olikartad kon-
junkturfas och darmed férvantningar om
rantepolitiken, inflationsférvantningar, vaxel-
kursforvantningar, trovirdighet i finans- och
penningpoltiken etc.

Styrrantor USA, EMU och Sverige
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Medan storre delen av ar 2000 préaglades av

en entydig trend nedét i de langa rdntorna
blev 2001 ett ar med betydligt mer varierande
monster. Nar oron for den amerikanska
konjunkturen bérjade gripa omkring sig pa
hosten 2000 utlostes ett nytt borsras. Placerare
lamnade borsen till f6rmén for mer sdkra pla-
ceringar som statsobligationer ("flykt till kvali-
tet”) med fallande rdntor som f6ljd. Fallande
bors och ridntor praglade ocksd de forsta
ménaderna av 2001.

Pé varen tog en tilltagande inflationsoro ¢ver-
handen. Framfor allt stigande energipriser
bidrog till att hoja inflationstakten fram till
férsommaren. I Europa tillkom effekterna av
hojda livsmedelspriser. Nu foljde en period

da rantorna steg medan borsen pendlade

upp och ner utan tydlig trend. Men ganska
snart dterkom konjunkturoro som padrivande
faktor. Bors och rantor drogs nedéat och den
utvecklingen fick en extra skjuts av terror-
attackerna 11 september.

Efter 21 september intrddde en ganska snabb
rekyl pa aktieborsen, som till stor del kan for-
klaras av den kraftiga likviditetstillforsel som
centralbankerna bistod marknaderna med i
terrorattackens spar. I slutet av oktober kom
en skjuts neddt i 1dngrdntorna ndr konjunk-
turindikatorerna, savil internationellt som

i Sverige, ater pekade nedat (t ex visade
Konjunkturinstitutets kvartalsbarometer pa en
markant forsvagning av konjunkturen) och
forvantningarna om en kommande rantesank-
ning frén Riksbankens sida tilltog.

I borjan av november borjade ldngrantorna
styra uppat och den tendensen holl i sig in

i december. Utvecklingen i Afghanistankriget
(Kabul intogs) bidrog, liksom férhoppningar
om att genomforda lattnader i penningpoliti-
ken i USA skulle komma att ge effekt. For
svenskt vidkommande bidrog ocksa att signa-
lerna fran Riksbanken tolkades som att det
formodligen inte skulle bli ndgon rdntesank-
ning i samband med inflationsrapporten i
december. Arets sista manad kom sedan att
préglas av att saval bors som rantor pendlade
upp och ner utan tydlig tendens; en klar
avspegling av en stor osakerhet om den kom-
mande konjunkturutvecklingen.

Langa borantor svingde under aret

De korta bolanerdntorna styrs av Riksbankens
repordnta och forvintningar om férandringar
i densamma. Foljaktligen 1dg korta rantor

ofordndrade forsta halvéret for att sedan folja

Sverige. Lang statslaneranta och aktieindex
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repordantan uppat i juli och nedat i september.
Sedan 14g de i stort sett oférandrade under
resterande del av 2001.

De bundna bolaneriantorna foljer utveck-
lingen for langa statsobligationer och dessa
rantor varierade starkt under 2001. Skillnaden
mellan lang och kort bordnta reducerades
kontinuerligt under ar 2000 och den utveck-
lingen fortsatte in i april 2001. Som lagst

var skillnaden ca en halv procentenhet. Nar
inflationsoron sedan drog upp de langa rdn-
torna vidgades marginalen mellan lang och
Kort rdnta fram till Riksbankens ranteh6jning
i juli. Rdntehojningen i forening med fallande
langa rantor minskade marginalen men efter
Riksbankens rdantesankning efter terrorattack-
erna i september tkade den igen. Under res-
terande del av aret, nar de korta rintorna

lag kvar pa oférandrad nivd, kom marginalen
mellan ldng och kort borédnta att variera uppat
och nedat i samklang med rorelserna i de
langa marknadsrantorna.

Med ett bundet 1an erhalls en forsakring
(under den period lanet l16per) mot de rante-
stegringar som kan bli f6ljden av faktorer som
politisk osakerhet, 6verhettning och inflation,
plotsliga rubbningar pa ravarumarknaderna
etc. Differensen mellan bunden och rorlig
rdnta ar den riskpremie lantagaren betalar for
att undvika ovédntade forandringar i sina ldne-
kostnader. Den premien var vid arets utgdng
hogre dn i borjan av aret men den 1ag fortfa-
rande en bit under de nivaer som registrerades
under en stor del av ar 2000.

SBABs rorliga och bundna bolanerantor
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KUND

Under kundvirde redovisas nyutlaningen per marknadssegment — foretagsmarknad (fler-
bostadshus), privatmarknad (egnahem och bostadsritter), samt SBABs aktiviteter pa upp-
laningsmarknaden. Redovisningen ger en bild av hur SBAB under aret svarat mot
boldnekundernas efterfrigemonster och hur kundkontakterna utvecklats.

Inom upplaningen dr likaledes moétet med kunden centralt. Stor vikt fasts vid att varda och
utveckla varumarket mot investerare. Motet med kapitalmarknaden skall kinnetecknas

av Oppenhet.

Lena Hedlund
Chef foretagsmarknad

MARKNAD

Bolaneforetagens totala utlaning for flerbo-
stadshus fortsatte att minska under 2001 trots
en viss 6kad nyproduktion. Under &ret mins-
kade utldningen med ca 4 mdkr eller 1 pro-
cent.

Nyutlaningen (inkluderande lantagare som
skiftat 1dngivare) for sméhus och bostadsratter
uppgick under dret till brutto ca 159 miljarder,
vilket dr en 0kning med nédstan 35 procent
jamfort med ar 2000. Netto 6kade utldningen
(inklusive vardepapperiserade lan) med ca 63
miljarder, eller 11 procent, till ca 648 miljar-
der (nov).

UTLANING TILL FORETAGSMARKNAD
— FLERBOSTADSHUS

Med en utldning om 106 817 mnkr (inklusive
vardepapperiserade 1an) till ca 10 500 14n-
tagare utgor SBABs marknadsandel pa mark-
naden for flerbostadshus ca 21 procent.
Nyutlaningen under aret var 7 972 mnKr.

Den trend mot minskad utladning till kommu-
nala bostadsforetag som inleddes redan 1997
har fortsatt ocksd under 2001. Minskningen
beror till viss del pa att kommuner under en
tid avyttrat fastighetsbestand till privata fast-
ighetsdgare, att vissa kommunala fastighets-
bolag med god likviditet 16st krediter samt

att kommuner emitterat egna obligationspro-

Portfoljutveckling 2001 for foretagsmarknad, mnkr

Foérandring
31 dec 2001 Nyutlaning Laneportfélj  under 2001
Bostadsrattsforeningar 2 896 40 249 =31
Privata fastighetsforetag 4472 29 787 +987
Kommunala bostadsféretag 82 29 868 -4 865
Kommersiella fastigheter 522 5903 +201
SUMMA 7972 105 807 -3708

| tabellen ovan ingar inte vardepapperiserad volym om 1 010 mnkr.

gram. Dessutom har konkurrensen skarpts
avsevart med atfoljande ldga marginaler som
inte dr forenliga med SBABs 16nsamhetskrav.
Utlaning till privata hyreshus har 6kat under
aret.

SBABs strategi dr att bredda kundbasen och
fordjupa affarsrelationen genom att 6ka enga-
gemangen till mellanstora kunder inom kund-
segmenten bostadsrattsféreningar och dgare
av privata hyreshus. SBABs affarsidé ar att pa
ett enkelt och prisvart satt finansiera boendet,
vilket for foretagsmarknad innebédr konkur-
renskraftiga tjdnster till 4gare av flerbostads-
hus i tillvixtorter.

SBABs marknadsforing inom foretagsmarknad
koncentreras framst till de tre storstadsregio-
nerna och till universitetsorter. Utldningen till
privatdgda fastighetsbolag har under dret 6kat
med 1 mdkr samtidigt som utlédningen till
kommunadgda bostadsforetag minskat med 4,9
mdkr. Utlaning till kommersiella fastigheter
har 6kat med 201 mnkr.

Nérmare tre fjardedelar av nyforsdljning och
forldngda 1an har placerats med korta loptider
(dvs 1-12 méanader). Genom att allt fler valt
Kortare 16ptider minskar den genomsnittliga
loptiden i portfoljen. Volymen lan som vill-
korsdndrats har under aret uppgatt till 58
mdkr, motsvarande 53 procent av portfdljen,
varav 51 mdkr, eller 88 procent, har forldngts
hos SBAB. Det ar fraimst kommunala bostads-
bolag som valt att ldmna eller minska sitt
engagemang hos SBAB.



OMBILDNINGAR FRAN HYRESRATT
TILL BOSTADSRATT

Intresset for ombildning av hyresfastigheter
till bostadsrdtt har varit stort ocksa under
2001, framst i storstadsomradenas centrala
delar. SBAB har deltagit i finansieringen av

40 bostadsrattsforeningar vid ombildning fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid ombildningar av hyresfastigheter till
bostadsrittsforeningar erbjuder SBAB "paket-
finansieringar” innebérande att sdval den
nybildade bostadsrattsforeningen som dess
enskilda medlemmar kan fé sina kreditbehov
tillgodosedda.

Ombildningsverksamheten har varit mest
frekvent i stockholmsregionen dér ca 10 000
lagenheter under aret har bytt upplatelseform
frén hyresratt till bostadsratt. SBAB har svarat
for finansieringen i ca en femtedel av fastighe-
terna. Hittills har det varit en stark koncentra-
tion till innerstadsfastigheter. SBAB har dven
medverkat i ombildningar av centralt beldgna
fastigheter i Goteborg och i Malmoregionen.
Sammantaget har SBABs utlaning fér ombild-
ningar under ar 2001 uppgétt till 2,3 mdkr,
varav 1,3 mdkr avser 1an till ca 2 300 nya
privatkunder.

Den valda strategin med en forskjutning mot
utlaning till privata bolag och bostadsratts-
foreningar med sdkerhet i form av pantbrev
har medverkat till en forbéttrad 16nsamhet.
Allmént géller for verksamheten prissattning
efter risk samt att forbattrad 10nsamhet har
foretrade framfor volymtillvaxt.

Internet

Utvecklingen av ytterligare internettjdnster
har fortsatt under dret. Kunder skall erbjudas
utokade mojligheter att via internet bevaka
sina egna laneengagemang forutom att ansoka
om nya krediter och om Overtag av befintliga
krediter. Under aret har noterats en 6kad
anvandning av internettjansterna om an frdn
en blygsam niva.

SBAB har under aret deltagit som sponsor i
tre av fastighetsvarldens storre arrangemang
— "Business Arena Real Estate”, en nordisk fas-
tighetsmassa som i forsta hand vénder sig till
beslutsfattare i den nordiska fastighetsbran-
schen, ”Arets Byggen”, ett arrangemang som
syftar till att uppmérksamma byggindustrin
samt den europeiska bostadsméassan Bo 01 i
Malmo.

UTLANING TILL PRIVATMARKNAD
— EGNAHEM OCH BOSTADSRATTER

SBABs nyutldning inom privatmarknad upp-
gick under 2001 till 15 666 mnkr, vilket

ar en 0kning med 36 procent jamfort med
foregdende dr. Efter 16sen och amorteringar
var 6kningen av ldneportfoljen 10,6 mdr.
Inklusive vardepapperiserad volym uppgar
utlaningen till 49 461 mnkr, vilket motsvarar
en marknadsandel om drygt 7,5 procent

(6,6 procent).

Antalet nya lantagare var 34 737 med ett
genomsnittligt lanebelopp pa ca 467 000
kronor. Nyutldningen avsag till 74 procent
villor medan 6vriga 26 procent avsag bostads-
ratter. SBABs nyutldning till villor och
bostadsritter ligger alltid inom 70 procent

av marknadsvirdet. Belaning darover erbjuds
genom samarbetande partners.

Portfoljutveckling 2001 for privatmarknad, mnkr

Ny- Lane-  Forandring

utlaning portfélj  under aret

Egnahem 11572 28 229 3037
Bostadsratter 4 094 3719 -1 661
SUMMA 15 666 31 948 1376

Utover 1an i egen balansrdkning forvaltar
SBAB virdepapperiserade privatmarknadsldn
om totalt 17 512 mnkr, varav 12 896 mnkr
avser egnahem och 4 616 mnkr enskilda
bostadsratter.

SBABs affdrsidé for privatmarknad &r att
genom lagt pris och med hog tillginglighet
gora boendet billigare for de mdnga man-
niskor som dger sitt boende. Malet dr att
under en trearsperiod uppna en marknadsan-
del om 10 procent av boldanemarknaden for
egnahem och bostadsritter. Arets volymok-
ning har skett med ndgot 6kande marginaler
och med bibehéllen 14g riskprofil. Merparten,
ca 62 procent av lantagarna inom privatmark-
nad, valde under aret r6rlig ranta. Det dr en
nagot lagre andel dn under ar 2000. Andelen
lan med rorlig rdnta var vid arets slut 46 pro-
cent.

Okade marginaler i privatmarknads ldneport-
folj tillsammans med volymokning skapar en
god lonsamhet. Produktiviteten har utvecklats
vél under 4ret.

SBAB har under 2001 genomfort tva storre
varumadrkeskampanjer i stockholmsomradet.
Dessa har bidragit till en god tillstromning av
nya kunder pa den viktiga stockholmsmark-

FORVALTNINGSBERATTELSE

Peter Gertman Vice VD
Chef privatmarknad

Gustav Hoorn
Stf privatmarknadschef
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naden. Kampanjerna bidrog dven till att var
fjarde stockholmare i dldern 20-40 &r som

har boldn kan tdnka sig att vdlja SBAB som
langivare nér lanen ska villkorsandras eller vid
nytecknande. Ar 2000 var motsvarande siffra
10 procent.

HOG KUNDTROHET

Andelen 16sta 1an har varit fortsatt lag under
aret. Totalt uppgick l6sen inklusive amorte-
ringar till 5 200 mnkr. Andelen ldntagare som
valt att stanna kvar som kund hos SBAB i sam-
band med ldneforldngningar var 93 procent.

UTVECKLING AV
FORSALJNINGSSAMARBETEN

En betydande del av SBABs nyutldning, cirka
42 procent, férmedlas via SBABs samarbets-
partners. I slutet av aret traffades ett nytt sam-
arbetsavtal med ICA Banken som fr o m 2002
kommer att formedla SBAB-lan. Samarbetet
med Sparbanken Finn, Sparbanken Gripen,
Ikanobanken och SalusAnsvar har utvecklats
vdl under aret. Samarbetet med Lansfor-
sakringar Bank som inleddes 1997 avslutas
successivt under 2002 vad avser formedlingen
av nya bottenldn. Forsdkringsbolaget Folksam
har inlett ett samarbete med Ikanobanken vari
ocksé ingér formedling av SBAB-lan.

FriSpar Bolan, som &r ett gemensamt agt
kreditmarknadsbolag tillsammans med
Sparbanken Finn och Sparbanken Gripen, har
under aret utvecklats bra och redovisade vid
arsskiftet en 1dneportfolj om 4 486 mnkr.
Bolaget dgs till 51 procent av SBAB. Bolagets
inriktning ar att finansiera boende i vastra
Skane. Genom det gemensamagda bolaget
svarar de tva sparbankerna tillsammans med
SBAB for den forsorjning med eget kapital
som kravs for denna utldning.

NOJDA KUNDER

For att sdkerstélla kvalitén i kundmoten via
internet och telefon genomfér SBAB kon-
tinuerligt kundundersokningar. S gott som
alla, 90 procent, nya kunder uppger att de
blivit bra eller mycket bra bemotta i SBAB.
Forutom personalens bemétande uttrycker
SBABs kunder att 1aga rantor hor till de vik-
tigaste kvalitetsfaktorerna vid val av bolane-

leverantor. Samma undersokning visar att i
genomsnitt hela 99 procent av de nya kun-
derna kan tédnka sig att rekommendera SBAB
till vanner och bekanta.

INTERNET VIKTIGASTE FORSALJNINGS-
KANALEN

Ca 60 procent av SBABs egen langivning

till privatmarknaden sker via internetansdkan.
Antalet besok pa webbplatsen har fortsatt 6ka
och uppgick till ca 840 000 under aret. P4
webbsidorna finns bl a information om lane-
rantor, ldnekalkyler samt formuldr f6r anso-
kan om lan.

Utvecklingen av webbplatsen fortsatter. Under
aret har ett helt nytt koncept for www.sbab.se
utformats. Den nya webbplatsen kommer att
lanseras under véaren 2002.

De forbattringar som lanserats under aret ar
moijlighet for kunden att sjdlv bestélla upp-
gifterna fran Upplysningscentralen, mojlighet
att boka boldnerddgivare, "chatsidor” samt en
"rdntespanare” for den som Onskar bli upp-
marksammad pa fordndringar i ranteldget. En
testperiod med fri viardering av kundens fas-
tighet pa natet har provats under aret. Framfor
allt har de bakomliggande systemen integre-
rats fOr att ge 6kad effektivitet och kvalitet i
ldneadministrationen.

STOR VARDEPAPPERISERINGS-
TRANSAKTION

SBABs andra vidrdepapperiseringstransaktion
med privatmarknadsldn genomférdes under
hosten. (Se sid 14.) For forsta gdngen

erbjods kapitalmarknaden en vardepapperi-
seringstransaktion dar ocksa lan till inneha-
vare av bostadsrétter ingick. Ca 50 procent
av transaktionen omfattade 1dn med bostads-
ratt som sdkerhet vilken mottogs mycket vl
pa marknaden. En omfattande utveckling har
skett av struktur i rutiner och rapporterings-
system som dr en viktig forutsdttning for var-
depapperiseringstransaktioner. Forvaltningen
av lanen skots av SBAB pd samma sétt som
fore vardepapperiseringen.



UPPLANINGSMARKNADEN

SBABs upplaningsverksamhet har i uppgitt
att sdkerstdlla bolagets kapitalforsorjning pa
saval kort som lang sikt samt att hantera de
finansiella risker som uppkommer i verksam-
heten. Den grundldggande principen dr att
den finansiella risken i SBAB skall vara liten i
forhéllande till bolagets totala affarsrisk.

Sedan valutaavregleringen avskaffades 1989
har SBAB arbetat langsiktigt med att etablera
sig pa den globala kapitalmarknaden.
Hérigenom har forutsdttningarna okat att nd
onskvidrd bredd pa investerarbasen samt att
uppné det langsiktiga mélet som innebar att
hailften av tillgdngarna skall vara finansierade
via den utldndska kapitalmarknaden.

Stor vikt fasts vid att varda och utveckla varu-
mdrket mot investerare. Motet med kapital-
marknaden skall kinnetecknas av 6ppenhet
infor nya affarsmojligheter avseende sévil nya
produkter som nya marknader och motparter.
Samtidigt manar SBAB om att vidareutveckla
langsiktiga relationer med redan befintliga
kundkontakter. SBAB har t ex mycket fram-
gangsrikt lyckats bygga upp en god relation

SBABs SKULDBO K 01-12-31

= Total utestaende skuld 139,9 mdkr
(143,3 mdkr).

= Andelen utldndsk uppldning av den
totala utestdende skulden uppgick till
motsvarande 65,1 mdkr (48,2 mdkr)
vilket var 46,6 procent (33,7 procent)
av SBABs totala utestdende skuld.

» Langfristig upplaning var 57,5 mdkr
(70,7 mdkr), vilket motsvarar 41,1
procent (49,3 procent).

= Utlandsfinansierad langfristig skuld
var motsvarande 13,7 mdkr, vilket
var 23,9 procent av den totala lang-
fristiga uppldningen.

= SBABs utestdende skuld pé den
svenska certifikatmarknaden var 8,3
mdkr (14,5 mdkr). Ramen for SBABs
svenska certifikatprogram ar 25
mdkr.

med bdde privata och institutionella investe-
rare i Japan, vilket har resulterat i att SBAB
numer dr ett val inarbetat varumarke pa
denna marknad.

SBAB skall ha en hog marknadsnéarvaro pa
de marknader som faststéllts som strategiska.
Genom att verka nédra investerare och aterfor-
sdljare pa de marknaderna kan en stabilare
utveckling av SBABs kreditspread uppnas.
SBABs strategiska valutor dr SEK, JPY, USD
samt EUR och i dessa skall SBAB vara en
regelbunden lantagare. SBAB och dess dter-
forsdljare pa kapitalmarknaden skall sérja for
att SBABs virdepapper har en god likviditet i
andrahandsmarknaden.

Viérdepapperisering (Mortgage Backed
Securities, MBS) har under ar 2001 utgjort

en finansieringskalla for SBAB. Interna rutiner
och kompetens kring MBS som finansierings-
teknik har ytterligare byggts upp, vilket gor
att forutsdttningarna for SBAB att genomfora
MBS-transaktioner framéver dr mycket goda.
Genom att anvidnda MBS som finansierings-
teknik utokar SBAB sitt finansiella produktut-
bud, vilket i sin tur mojliggor att en storre
potentiell investerarbas nas.

= SBABs utestdende skuld pa ECP-
marknaden var MUSD 333 (MUSD 572).
Ramen for SBAB:s europeiska certifi-
katprogram (Euro Commercial Paper
Programme) d&r MUSD 1 000.

= SBABs utestdende skuld pd USCP-
marknaden var MUSD 1 525. Ramen for
programmet d&r MUSD 2 000.

= SBABs utestaende skuld i svenska bench-
markobligationer uppgick vid arsskiftet
till 60,6 mdkr (65,9 mdkr).

= Utestdende skuld under
EMTN-programmet (Euro Medium Note
Programme) var vid arsskiftet MUSD 4,1
(MUSD 4,3). Ramen f6r SBABs EMTN-
program ar MUSD 8,0.

= Den genomsnittliga aterstdende loptiden
i upplaningsportfoljen var 1,6 ar (2,0 ar).

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Goran Laurén
Finansdirektor
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KORTFRISTIG UPPLANING

Trenden att utlaningskunderna valt bolan
med kort rdntebindningstid framfor lang har
héllit i sig aven under 2001. Detta aterspeglas
i en 6kad andel kortfristig uppldning for att
matcha in- och utldningsfléden. Under det
gangna aret har den kortfristiga upplaningen
i huvudsak skett via SBABs svenska-, europe-
iska- (ECP), och amerikanska (USCP) certifi-
katprogram. SBABs samtliga certifikatprogram
har hogsta rating frdn Standard & Poor’s och
Moody’s, A-1+ respektive P-1. SBAB 4r dven
aktiv pa reposit- och depositmarknaden.

Certifikaten pa den svenska marknaden har
under aret formedlats via fem aterforsaljare.
Under &r 2001 salde SBAB totalt en volym

om 43,1 mdkr (63,7 mdkr) under det svenska
certifikatprogrammet. SBABs certifikatprogram
ar borsnoterat, vilket forbdttrar forutsattning-
arna for att na ut till en bred investerarbas.

De europeiska certifikaten har distribuerats via
tre aterforsdljare under dret. Totalt sdlde SBAB
motsvarande 29,9 mdkr (12,1 mdkr) under
ECP-programmet. Den Overvdgande delen av
emissionerna denominerades i USD men dven
ett antal EUR- CHF- och GBP-transaktioner
genomfordes.

I takt med att den kortfristiga utldningen
vuxit har behovet att diversifiera denna 6kat.
Under 2001 aterupptogs darfor handeln med
certifikat pad amerikanska kapitalmarknaden.
SBAB siljer certifikat under ett USCP-program
som har en ram om MUSD 2,0. Under aret
salde SBAB motsvarande 43,1 mdkr under
programmet.

LANGFRISTIG UPPLANING

Den svenska bostadsobligationsmarknaden
har fungerat vdl under det gdngna aret.
Kreditspreaden mellan bostadsobligationer
och statsobligationer har i femarssegmentet
successivt minskat under dret trots att
kreditspreadarna pa den internationella
kapitalmarknaden periodvis varit volatila.
Riksgdldkontorets minskade ldngfristiga upp-
ldningsbehov har medfort att marknadens
intresse for bostadsobligationer okat, vilket
i sin tur har gynnat likviditeten i bostads-
obligationer.

Under 2001 sdlde SBAB svenska benchmark-
obligationer for 16,9 mdkr och aterkdpen
uppgick till 5,7 mdkr. SBABs benchmarklan
nr 115 {6rf6ll den 15 juni 2001.

SBAB finansierar cirka hélften av den korta
utldningen med FRN-uppléning (Floating Rate
Notes). Nar rantekurvorna medgivit har SBABs
kortfristiga finansieringsbehov delvis ocksa
tillgodosetts genom att benchmarklan salts
samtidigt som ett swapavtal ingatts med mot-
satt ranterisk.

SBAB ldnade motsvarande 23 mdkr ldng-
fristigt pd den internationella marknaden.
Resterande emissioner dokumenterades under
EMTN-programmet. Upplaningen inom SRM
Investment No 2 uppgick till 9,6 mdkr.

Storst aktivitet (nast efter SRM Investment

No 2) har det varit pa den japanska markna-
den dar SBAB under aret silde obligationer till
ett motvirde av 8,4 mdKr.

SBABs nérvaro pa euromarknaden har under
det gdngna aret resulterat i ett antal transak-
tioner. SBAB sélde ett tiotal FRN-lan motsva-
rande 11,5 mdkr.

UPPLANINGSBEHOV 2002

Under 2002 forfaller 49,6 mdkr (40,8 mdkr),
varav forfallet i SBAB 1dn 116 uppgar till 17,4
mdkr, som ursprungligen varit ldngfristig upp-
laning. Det genomsnittliga Kortfristiga uppla-
ningsbehovet for 2002 bedoms i dagsldget till
ca 35 mdkr.

MBS-TRANSAKTIONER AR 2001

Under de senaste aren har MBS-marknaden

i Europa expanderat kraftigt och flera europe-
iska ldnder, ddribland Sverige, har anpassat sin
lagstiftning for att underldtta anvandningen
av denna finansieringsteknik.

SBAB etablerade sig pa bade den svenska och
den internationella MBS-marknaden under ar
2000, nagot som mojliggor fortsatt utlanings-
expansion och ett mer effektivt utnyttjande
av kapitalet. Atkomst till MBS-marknaden
Okar ocksé flexibiliteten i SBABs finansiering
och skapar en effektivare prissdttning av
kreditrisk.

Viérdepapperisering utgor en viktig finansie-
ringskalla for SBAB, eftersom ett storre pro-
duktutbud 6kar mdojligheterna att ytterligare
bredda investerarbasen. Den langsiktiga strate-
gin ar att i MBS-transaktionerna inkludera 1lan
pa ett sddant sitt att den totala vardepapperi-
serade kreditvolymen Over tiden representerar
ett tvdrsnitt av SBABs ldneportfolj. SBAB avser
att dven framover sdlja MBS-transaktioner.



Genom kontinuerlig utveckling av kompetens
och rutiner skapas beredskap for att snabbt
kunna utnyttja de mojligheter som denna
marknad erbjuder.

Under 2001 har SBAB genomfort ytterligare
en MBS-transaktion, SRM Investment No 2.
Den dr en uppfoljare till SRM Investment

No 1 som genomférdes under r 2000. Likt
sin foregangare inneholl &ven SRM No 2
privatmarknadskrediter. Vad som dock skiljer
den senaste kreditportfoljen fran den forsta
ar att den forutom villakrediter dven till 50
procent inneholl bostadsrattskrediter. Det var
forsta gdngen som bostadsrattskrediter varde-
papperiserades i Sverige, vilket gor att SBAB
Oppnar nya mojligheter for finansiering av
bostéder.

Transaktionen, som gick i likvid den 9 novem-
ber 2001, bestod av fyra s k “trancher”. Tvéd av
dessa “trancher”, en denominerad i USD samt
en i EUR motsvarande tillsammans 96,25 pro-
cent av obligationsldnet, dsattes hogst mojliga
rating AAA/Aaa av ratinginstituten Standard
& Poor’s respektive Moody’s. De tva reste-
rande trancherna erholl ratingen A/A2 respek-
tive BBB/Baa2. Den forra MBS-transaktionen,
SRM Investment No 1, som endast inneholl
villakrediter erholl till 97 procent AAA/Aaa
rating.

SRM Investment No 1 sdldes i huvudsak

till japanska och europeiska investerare. Pa
grund av SBABs langa relation med den
japanska kreditmarknaden samt portfoljens
hoga kreditkvalitet kunde SBAB ta en aktiv
del i utvecklingen av den japanska MBS-
marknaden under ar 2000. SRM Investment
No 2 denominerades till 60,7 procent i USD
och koptes av bdde amerikanska och europe-
iska investerare. Resterande del av transaktio-
nen denominerades i EUR och den koptes av
europeiska investerare.

Internet har anvéints som distributionskanal
till de europeiska investerarna i forsalj-
ningsprocessen for bada SRM-transaktionerna.
Information om SRM-portfdljernas utveckling
lamnas l6pande pd hemsidan -
Www.srminv.com.

RATING

SBABs rating har varit oférdndrad sedan
1994/95 hos bdde Standard & Poor’s och
Moody’s. SBABs langfristiga rating ar AA—
respektive Al och den korta ratingen dr den
hogsta mojliga, A-1+ samt P-1. Ratingen fran
Moody’s har erhallit outlook ”stabil” fran

”

tidigare "negativ”.

FORVALTNINGSBERATTELSE
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MEDARBETAR

Medarbetarvdrdet dr en central del av ett foretags totala viarde. For att utifrdn kunna
beddma ett foretag maste en bild férmedlas av foretagskulturen, medarbetarnas kompe-
tens, utveckling, vidareutbildning etc. Forutom statistik om antal anstdllda vid olika
enheter inom foretaget, utbildningsverksambhet, friskvard och sjukfranvaro redovisas arets

bonusutfall.

En standig utveckling av kunskap och kompetens ar nodvandig for att utveckla ett
kundorienterat kunskapsforetag.

Berit Sundbro
Personaldirektor

Varje medarbetare bidrar med sin kunskap,
kompetens och personlighet till medarbetar-
vdrdet och darmed till foretagets totala varde.
Foretagskulturen skall sdkerstélla att medar-
betarvidrdet vidrnas och utvecklas. SBABs led-
ningsfilosofi har som utgdngspunkt att varje
medarbetare ska uppmuntras till dialog och
delaktighet. En stindigt fortgdende utveckling
av kunskap och kompetens dr oumbdrlig for
ett kundorienterat kunskapsforetags utveck-
ling liksom medarbetarnas trivsel med vélbe-
finnande, kreativitet och personlig vaxt.

Inom ramen for ett synsdtt dir varje medar-
betare ses som ett “eget personligt foretag”
skall varje medarbetare ldmna en "offert” for
kommande ar som beskriver ett personligt
atagande i arbetet med att utveckla den

egna avdelningen/enheten. Med offerten som
grund fors ett samtal mellan medarbetare/chef
om ansvar och dtagande. Denna process har
ersatt det traditionella utvecklingssamtalet.

Utover utbildning i offertforfarandet har
under aret ett tvaarigt ledarutvecklingspro-
gram slutforts. Vidare har samtliga med-
arbetare med personalansvar genomgatt en
arbetsmiljoutbildning.

LEDARSKAPSUTVECKLINGEN

Ledarens viktigaste uppgift dr att vicka enga-
gemang hos medarbetarna och att leda och
styra verksamheten med utgangspunkt fran
det uppdrag som delegerats och formulerats i
styrprocessen med affdrsplanen som grund.

Inom SBAB ldggs stor vikt vid att skapa

och vidmakthélla gemensamma vérderingar.
Foretagskulturen ska kdnnas igen i foretagets
alla delar. Alla chefer genomgar ett chefsut-
vecklingsprogram for att kunna utvecklas i sin
roll och leva upp till kraven i foretagets led-
ningsfilosofi. Totalt har nu drygt 80 ledare/
specialister fullfoljt utvecklingsprogrammet.

MEDARBETARE

Antalet medarbetare har per 31 december
okat med 9 fast anstdllda och 10 tillf4lligt
anstillda. Okade volymer inom privatmark-
nad, omstruktureringar i utldningen till
flerbostadshus, utvecklingsarbetet inom IT,
satsningar inom marknadsféring och webb-
utveckling har inneburit ett antal nyrek-
ryteringar. Ambitionen dr att med hjalp

av den nya tekniken kunna hantera storre
lanevolymer med of6rdndrad eller minskad
personalstyrka. A andra sidan kraver utveck-
lingsarbetet ofta kompletterande resurser for
att mota behovet av ny kunskapsprofil.

Forra arets bedomning, att investeringar i ny
teknik och ett vil etablerat internetkoncept
pa privatmarknaden skall skapa utrymme for
Okad lanevolym utan personalokningar, kvar-
Star.

Medelantalet fast anstdllda under 2001 var
336 (346) varav 199 kvinnor. Antalet fast
anstallda per den 31 december 2001 var 347
(338), varav pa stodjande enheter i Stockholm
och Karlstad 80 (72), pa finansavdelningen

19 (16), pa privatmarknad i Karlstad 171

(181) och pé foretagsmarknadskontoren 77
(69). Okningen inom stédjande enheter for-
Kklaras av att tva nya enheter, webbenheten
och marknadsenheten inrdttats med personal
fran fraimst privatmarknadskontoret i Karlstad.

Under 2001 var medelantalet tillfalligt
anstallda 32 (19) varav 21 kvinnor (10).
Antalet tillfalligt anstédllda per den 31 decem-
ber 2001 uppgick till 34 (24), varav 2 (1)

pé stodjande enheter i Stockholm, 30 (22)

i Karlstad och 2 (1) pa foretagsmarknads-
kontoren.

Andelen kvinnor (anstéllda och tillfalligt
anstdllda) uppgick under aret till 60 procent.
Andelen kvinnor i ledande befattningar var ca
40 procent och i verkstdllande ledningen 40
procent.



Personalomsittningen under aret var 12 pro-
cent (16 procent). Antalet pensionsavgangar
under aret var 5.

Ca en tredjedel av personalstyrkan har efter-
gymnasial utbildning. Drygt halften av med-
arbetarna aterfinns i alderskategorin 20-39 ar.

Sjukfrdnvaron raknat pad medelantalet
anstdllda uppgick under aret till 3,4 procent
(3,1 procent), vilket ar 1agt jamfort med
genomsnittssiffror. Frdnvaron pga av langtids-
sjukskrivningar dr 1,7 procent (1,7 procent).

Friskvardsbidraget har for 2001 hojts med 500
kronor till 1 500 kronor per medarbetare.

Inom privatmarknadskontoret i Karlstad har
ett omfattande friskvardsprojekt genomforts
pé forsok. Utover traningsmaojligheter pa
betald arbetstid erbjods ett antal program-
punkter i syfte att stimulera medarbetare att
bidra till ett friskare foretag. Utbildning i
hilsa, stress, motion och kost har ingatt
liksom erbjudande om rokavvénjning, fri
frukt, stimulansbidrag foér motion pa fritid,
foretagshdlsovard, motionslokal pa jobbet,
duschmaéijligheter, cykelparkering vid jobbet,
rOkfri arbetsmiljo, motionskampanj samt
mojligheter till rérelsepauser. Inom ramen
for detta projekt har en arbetstimme i
veckan avsatts for gemensam friskvardsaktivi-
tet. Detta forsok, som resulterade i utmarkel-
sen ”Arets friskaste foretag” i klassen foretag
med 150-300 medarbetare, kommer fr o m
2002 att omfatta hela SBAB.

UTBILDNING

Antalet utbildningsdagar var for aret 3,3
dagar per anstélld. De stora utbildningsinsat-
serna har framst varit ledarskapsutveckling,
praktiskt ledarskap, arbetsmiljoutbildning/
diplomering, offertutbildning for alla med-
arbetare och kompetensutveckling inom
kdrnverksamheten.

Offertutbildningen, en halv dag per person,
har omfattat all personal. Ett antal interna
coacher, ca 20 personer, har fungerat som
handledare.

For medarbetare inom foretagsmarknad har
ett utbildningsprogram inom analys och fas-
tighetsvdrdering initierats i samarbete med
KTH.

BONUS

Ett bonussystem, omfattande alla medarbetare
utom VD, infordes den 1 januari 2000.

For ar 2001 har bonussystemet forenklats sa
att det utgdr med ett belopp som dar lika

for alla anstdllda. Maximalt kan en &rsbonus
uppga till SEK 40 000 per anstélld beroende pa
resultatutvecklingen (not 5). Utfallet &r enbart
kopplat till foretagets resultatmdl. Genom den
kraftiga resultatforbattring som uppnatts for
aret uppgar bonusutfallet for den som arbetat
heltid under hela 2001 till 36 200 kronor.
Totalt belopp for bonus inkl sociala avgifter
var 15,5 mnKkr.

JAMSTALLDHETSPLAN

SBAB har en jamstédlldhetsplan som faststalls
av styrelsen och som drligen revideras i sam-
arbete med de fackliga organisationerna. I
anslutning till detta har ocks4 riktlinjer f6r
etnisk mangfald utarbetats.

PENSIONER

SBABs allménna pensionsforpliktelser har
tackts genom forsdkringar. Avtal om loner,
avgangsvederlag, pensioner mm for SBABs
ledning redovisas i not 5.

Aterbiringsberittigat belopp fran SPP uppgar
till 9,1 mnkr (16,7 mnkr). Hela aterbaringsbe-
loppet har resultatforts. Under aret har kon-
tant utbetalning skett med 11,1 mnkr (12,8
mnKr).

FORVALTNINGSBERATTELSE

Annelise Jansson
Informationschef
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STRUKTUR

Under strukturvdrde redogors for foretagets teknikutveckling, forandringar i organisa-
tionen, nyinrdttade enheter m m. Under 2001 har ett ekonomiskt sekretariat och en
controllerfunktion inrdttats. En marknads- och en webbenhet som dr gemensamma for
affirsomrddena har organiserats.

Ulf Tingstrom
AU-chef

Christine Johansson
Chefsjurist

Ett foretags strukturvarde innefattar bl a pro-
cesser, teknologi, metoder, organisations- och
verksamhetsstrukturer.

Den nya internettekniken har pétagligt under-
lattat for kunder att planera och genomféra
sina bolaneaffirer pa tider utanfér ordinarie
arbetstid. Kvallar och helger dr de mest frek-
venta tiderna for laneansokningar via inter-
net. SBAB soker att pa flera olika satt mota
dessa nya forutsdttningar dels genom flexibla
arbetstider, dels genom en fortsatt kraftfull
utveckling av webbsidorna.

En ny internetsite, www.sbab.se, har utveck-
lats under dret. Den kommer att ha ett antal
nya funktioner, som under varen 2002 bl a ska
ge kunder moijligheten att sjélva teckna och
fordndra sina engagemang. Mdnga av funktio-
nerna dr samma som SBAB anvander internt
men som, for att foérenkla anvdndningen, for-
packats annorlunda. I anslutning till detta
utvecklingsarbete har ocksd en ny struktur for
behorighet och sikerhet inforts.

En ny systemarkitektur som dr mera anvan-
darvinlig och som ddrmed ger en béttre
grund for produktivitetsokningar har tillam-
pats i utvecklingsarbetet. SBAB har under
aret utvecklat en ny teknisk plattform

och till denna anslutit samtliga bassystem.
Komponenter, som utvecklas mot denna
plattform, kan anvandas for utveckling av
applikationer for badde internt och externt
bruk. Information kan i storre utstrackning
hdmtas fran ett antal olika system vid ett och
samma tillfdlle for att tillgodose alla behov
av data i ett drende.

Det fordndrade kopmonstret gor att kraven
pé oppettider, i forsta hand inom privatmark-
nadssegmentet, fordndras till att omfatta hela
dygnet, sju dagar i veckan. Mélet ar att med
hjélp av IT-tekniken uppna tillginglighet 24
timmar per dygn, aret runt.

Ett hoghastighetsndt har implementerats
mellan SBABs samtliga kontor. I och med
detta forbéttras servicenivén ytterligare samt
Okar den interna tillgdngligheten med hjalp
av nya media, typ videokonferenser, bildover-
foringar etc. Driftskostnaderna kan sankas och

sdakerheten 6ka da hoghastighetsnatet medger
att servrar kan placeras centralt. Driften blir
mera oberoende av geografiska avstand.

En ny forvaltningsmodell har utvecklats for
att na en optimal foérvaltning av alla app-
likationer. Med hjélp av denna skapas tyd-
lighet, effektivitet och 6kad leveransférmaga,
vilket i sin tur bidrar till att 6ka konkur-
renskraften. Modellen tillimpas inledningsvis
for tre forvaltningsobjekt och planeras att
omfatta samtliga objekt under 2002.

For att forbdttra overblick och tillganglighet
av policys och instruktioner har ett enhetligt
system for denna typ av dokument utarbetats.
Flertalet instruktioner och policydokument
har uppdaterats och placerats i ett ramverk.
Déarmed underléttas ocksa framtida uppdate-
ringar. Ramverket bidrar till att 6ka kvalitet
och moijlighet att genomlysa verksamheten.

Ett omfattande arbete med ett nytt affarsstod-
system for finansverksamheten har inletts.

ORGANISATION

En del funktioner inom SBAB dr gemensamma
for alla tre affirsomradena men har saknat
gemensam organisatorisk hemvist. For att

ge synergieffekter och forutsdttningar for en
Okad tydlighet kring varumdrket har under
aret tvd enheter, som dr gemensamma for
affirsomradena, inrdttats.

Marknadsenheten dr en gemensam funktion
for marknadsaktiviteter. Webbenheten ar en
gemensam funktion for alla internetrelaterade
aktiviteter och projekt.

For att utveckla forsdljningsverksamheten,
starka kundfokus och uppna forbattrad
produktivitet inom foretagsmarknad har
ledningsfunktionen forstarkts. Foretags-
marknadskontoren, vilka dr beldgna i Malmo,
Vixjo, Goteborg, Linkdping, Stockholm och
Umea ansvarar for all kundinriktad verksam-
het som forsdljning, fastighetsvirdering, fore-
tagsanalys och kundvaérd.

Organisationen har dven forstarkts med pro-
cessdgare, vilka ansvarar for ett enhetligt



SBAB KONCERNEN

SBAB, Statens Bostadslaneaktiebolag

All operativ verksamhet sker i en for hela koncernen
gemensam organisation

SBABs organisation, januari 2002

Statens Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB

SBAB, Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag

FriSpar Bolan AB*

* SBABs dgarandel 51%

Verkstallande direktor och ledning

Privatmarknad”

* placering i Karlstad

arbetssitt inom omrddena forsiljning, kund-
vard och obestand.

SBAB gor kontinuerligt genomgangar av
kvalitén i kreditportfoljen, dar kundens
aterbetalningsférmaga provas och pantens
vidrde sdkerstélls. Under 2001 har en mer
omfattande och detaljerad portféljgenomgéang
genomforts, vilket bl a bidragit till en mer
strukturerad information med hogre kvalité.

Inom foretagsmarknad har vidare en gemen-
sam organisation skapats for att ge service

till kunder med engagemang understigande

5 mnkr. Syftet med atgdrden ar att genom
specialisering ge béttre service och erbjuda en
okad tillgdnglighet for dessa kunder.

For att forbdttra uppfoljning och styrning
av verksamheten har en controllerfunktion
inrattats. Controllerfunktionens arbete omfat-

Finansavdelning Foretagsmarknad

tar styrning och uppfoljning av verksamheten
genom den "fullstdndiga balansrdkningen” -
kundvarde, samhallsvirde, medarbetarvirde,
strukturvérde och finanskapital.

Den 1 januari 2001 etablerades inom SBAB ett
ekonomiskt sekretariat som svarar for analyser
och bedémningar av de finansiella markna-
derna. Sekretariatets publicistiska verksamhet
ar en viktigt del i etablerandet av SBABs varu-
marke.

FORVALTNINGSBERATTELSE
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FINANS

Finanskapitalet innehédller merparten av det som traditionellt tillhér den ekonomiska
rapporteringen i en drsredovisning. I det tidigare avsnittet kundvarde sattes nyutldning
i marknaden och utldningsverksamheten i fokus. Under finanskapitalet koncentreras
framstdllningen till ldneportfdljens sammansdttning, riskniva och riskhantering.

SBABs kreditforluster dr fortsatt laga och har paverkat resultatet negativt med 55 mnkr.
Problemkrediterna har minskat fran 897 mnkr till 602 mnkr. Reserveringsgraden har okat
fran 40 procent till 54 procent.

Bengt-Olof Nilsson
Kreditchef

SBABs KREDITVERKSAMHET OCH
LANEPORTFOLJER

Dotterbolaget SBAB, Sveriges Bostadsfinan-
sieringsaktiebolag lamnar krediter till bostads-
fastigheter. Harutover kan i viss utstrackning
krediter till kontors- och affarsfastigheter

ges. Dotterbolaget SBAB, Statens Bostadslane-
aktiebolag forvaltar de krediter som tidigare
beslutats av davarande linsbostadsnamnderna
men som har finansierats av SBAB. For att
minimera risken i dessa krediter kan dock nya
krediter mot sdakerhet, som har battre inom-
ldage dn befintliga krediter, beviljas.

Den garanti som sdkerstdller kapitaltack-
ningen i dotterbolaget SBAB, Statens Bostads-
laneaktiebolag ersatts fr o m ar 2002 med en
ny och marknadsanpassad forbindelse
utfdrdad till moderbolaget, Statens Bostads-
finansieringsaktiebolag, SBAB. Denna ersitter
ocksé den garantiforbindelse om 1 500 mnkr
som 1989 utfardades av Riksgaldskontoret till
moderbolaget for tackande av bolagets
skulder. Den nya forbindelsen innebdr en ratt
for SBAB att vid varje tillfdlle inom, inled-
ningsvis, en ram om 10 mdkr, ta upp lan i
Riksgaldskontoret. Ramen, for vilken SBAB
erlagger en avgift, minskar med en tiondel per
ar. Bakgrunden till forandringen &r bl a den
minskning av riskerna i SBABs éldre statligt
beslutade 1dneportfolj, som skett fran

Utvecklingen av SBABs laneportfolj
Exklusive vdrdepapperiserade lan

2001 2000 1999 1998
Laneportfolj (mdkr) 137 140 146 145
Genomsnittlig aterstdende 16ptid (ar) 1,8 2,0 2,4 2,5
Genomsnittlig ranta (procent) 5,50 5,74 6,08 7,63
Antal lan (tusental) 186 198 213 205

Andel 1an med kommunal borgen
eller statlig kreditgaranti (procent) 28 31 34 42

omstruktureringen av SBAB 1995 fram till
arsskiftet 2001/02 genom avveckling av
krediter med hog risk.

Forutsdttningar for att fa en kredit beviljad
dr att ldntagaren, efter analys av betalnings-
forméaga m m, bedoms kunna fullgora de
forpliktelser som foljer med ldnet samt att
sakerheten for ldnet ar betryggande. For kredi-
ter som ldimnas med pantbrev som sdkerhet
beddms sdkerheten vara betryggande upp till
70 procent av det av SBAB bedémda mark-
nadsvardet pa fastigheten. Nar kommunal
borgen eller statlig kreditgaranti utgor séker-
het for ldnet kan kredit beviljas upp till det
belopp som garantin sakerstaller.

Laneportfoljens sakerhetssammansattning

= 72% Pantbrev
® 24% Kommunal borgen
m 4% Statlig kreditgaranti

SBABs totala 1dneportfolj har minskat med

2 304 mnkr jamfort med foregaende ar.
Forandringen forklaras huvudsakligen av den
vdrdepapperiseringstransaktion som genom-
forts under aret pd sammanlagt 9 600 mnkr.

Den genomsnittliga dterstdende 16ptiden i
SBABs laneportfolj har fortsatt att minska,
fran 2,0 ar 2000 till 1,8 ar 2001.

Andelen 1an med kommunal borgen eller kre-
ditgaranti har under dret minskat frdn 31
procent till 28 procent. Merparten av nyutla-
ningen sker mot sikerhet av pantbrev inom
70 procent av marknadsvardet.



Nyutlaningen koncentreras i allt hogre grad
till storstader och tillvixtorter. Detta beror till
stor del pa den demografiska fordndringen.
Befolkningen ©Kar i storstadsregionerna med
okad efterfrdgan pa bostader som fo6ljd, vilket
i sin tur medfér hog omsattning pa fastighets-
marknaden med atféljande upplaningsbehov.

Laneportfoljens fordelning pa agarkategorier

29% Bostadsrattsforeningar
® 22% Kommunala
bostadsforetag
22% Privata hyreshus
20% Egnahem
m 3% Bostadsrattslagenheter
4% Kommersiella
fastigheter

PROBLEMKREDITER OCH KREDIT-
FORLUSTER

Problemkrediterna, d v s osdkra fordringar och
krediter med ridnteeftergift, har sedan halv-
arsskiftet 1997 stadigt minskat. Vid arsskiftet
2000/2001 uppgick de till 897 mnkr. Vid
utgangen av 2001 hade de sjunkit till 602
mnkr fore reserveringar.

Arets kreditforluster uppgar till 55 mnkr

(14 mnkr). Trots den relativt sett kraftiga
okningen fran foregadende ar ligger kreditfor-
lusterna fortfarande pa historiskt 1dga nivéer.
Okningen av kreditforlusterna under aret 4r
en anpassning till en langsiktigt normaliserad
niva.

Problemkrediter och reserveringar
31 december, mnkr

2001 2000
Problemkrediter* 602 897
Reserveringar** 325 355
Problemkrediter efter
reserveringar 277 542
Andel problemkrediter
dér lantagaren betalar (procent) 57 69
Reserveringsgrad (procent) 54 40
Kreditforluster 55 14

* osakra fordringar, lan med ranteeftergifter
** befarade kreditforluster pa osékra fordringar

Framsta anledning till minskade problemkre-
diter dr den lagre rantenivan, som bidragit
till att farre 1dntagare far betalningsproblem.
Merparten, 80 procent, av problemkrediterna
bestar av krediter till bostadsrattsforeningar.

Kreditforlusterna i dotterbolaget SBAB,
Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag har
minskat frdn 78 mnkr 2000 till 40 mnkr vid
utgangen av 2001. Problemkrediterna mins-
kade fran 407 mnkr efter reserveringar till
195 mnkr. Kreditforlusterna i dotterbolaget
SBAB, Statens Bostadsldneaktiebolag uppgar
till 15 mnkr (-64 mnkr). Problemkrediterna
har under verksamhetsaret minskat fran 135
mnkr efter reserveringar till 82 mnkr.

Sammantaget fortsdtter utvecklingen av pro-
blemkrediter att f6lja en positiv trend. Det
finns dock anledning att inta en forsiktigare
héllning i bedomningen av den fortsatta
utvecklingen av problemkrediter mot bak-
grund av en relativt osdker konjunktur-
utveckling. Konjunkturavmattningen, hogre
arbetsloshet, sjunkande priser samt hogre
rantor kan pa ndgot langre sikt komma att
paverka utvecklingen negativt, vilket i drets
bokslut motiverat 6kad reserveringsgrad.

Osakra fordringar och reserveringar

mnkr
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OVERGRIPANDE RISKHANTERING

Uppbyggnaden av SBABs centrala foretags-
overgripande funktion for riskhantering har
fortsatt under aret. SBABs riskhantering ska
stodja affaren och foretagets ratingmal samt
bedrivas minst i enlighet med myndigheter-
nas krav. Att riskhanteringen ska stodja affi-
ren innebdr bl a att det ska finnas system for
att allokera kapital.

Inom styrelsen har en ALCO-kommitté (Asset
Liability Committee) etablerats, dar foretagets
samlade riskhantering provas.

Vid sidan av det 16pande arbetet med att
madta, kontrollera och styra riskerna inom
ut- och upplaningsverksamheten har under
aret ocksd ett projekt, “integrerad riskhante-
ring”, startats. Inom projektet har en priori-

FORVALTNINGSBERATTELSE
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tering av utvecklingsarbetet avseende SBABs
riskhantering gjorts med utgdngspunkt i bl a
Baselkommitténs forslag om nya regler och
principer for kapitaltickning. Forslaget syftar
till att Oka stabiliteten i det finansiella sys-
temet genom att kapitalkraven aterspeglar
respektive aktors faktiska verksamhet och
dédrmed faktiska risktagande, samtidigt som en
mer heltdckande behandling av olika typer av
risk infors. Vid sidan av forfinade metoder for
att mata kapitalkrav for kreditrisker foreslas
sarskilda kapitalkrav for verksamhetens opera-
tiva risker.

En forstudie som innefattar SBABs framtida
hantering av operativa risker, utveckling av
internratingmodell och av metod for risk-
baserad Kapitalallokering samt utveckling av
metod for omvirldsanalys med utgangspunkt
i risksituationen har inletts.

Inom ett delprojekt "Operativa risker” drivs
ett pilotprojekt med syfte att utarbeta dels

en modell for Kartldggning, métning och
styrning av operativa risker, dels forslag till
ansvarsfordelning, organisation och rapporte-
ringsvdgar. Arbetet sker mot bakgrund av de
tio principer som Baselkommittén formulerat
ndr det giller hantering av operativ risk. Efter
avslutat pilotprojekt skall modellen tillimpas
i hela organisationen, vilket kommer att ske
steg for steg under ar 2002.

UTVECKLING AV INTERNRATINGMODELL

Baselkommitténs nya forslag till kapital-
tdckningsregler innebédr en 6kad fokusering
pa enskilda instituts riskhanterings- och
kapitalallokeringsprocesser.

Réntebindningstider 01-12-31 for kontrakterade floden relaterade till finansiella
tillgangar och skulder (mnkr)

SBAB har under flera dr arbetat med att for-
béttra forutsattningarna for korrekta riskbe-
domningar genom en utforlig och tillforlitlig
information kring kredittagarnas hela afférs-
verksamhet och de belanade fastigheternas
status. Detta dr ocksa en forutsittning for en
differentierad prissattning efter den risk som
respektive kredit inrymmer.

Baselkommittén har foreslagit att kreditgivare,
som alternativ till en schablonmodell fo6r
berdkning av kapitaltackningskrav, efter till-
synsmyndighetens godkdannande skall kunna
tilldmpa en internratingmodell som bygger

pé foretagets egna interna matmetoder. En
utvecklad internratingmodell ger mojlighet
att mer korrekt beakta den riskreducerande
sakerhet som en fastighetspant med bra inom-
lage utgor. Tillampningen av en internrating-
modell forutsétter statistiskt belagda historiska
data vad giller sannolikheten for fallissemang
for olika krediter och storleken pd eventuella
forluster vid olika inomléagen for panten.

Arbetet med att forbereda utvecklingen av

en s k riskbaserad kapitalallokeringsmodell,
dar hinsyn tas till samtliga risker, pagar. Syftet
ar att dstadkomma en tydligare koppling
mellan l6nsamhetskrav och riskbeddmning.
Tillsammans med en korrekt férdelning av
kostnader och intidkter mellan olika affarsom-
raden ger detta forutsattningar for att berakna
en riskjusterad avkastning for varje affars-
enhet.

Omvdrldsfaktorer, som t ex férandringar i
samhaillsekonomin och i kunders beteenden
och kreditefterfrdgan, har stor inverkan pa
foretagets risksituation. En metod utvecklas
for att béttre tydliggora omvarldsfaktorernas

Period 0-3 man 3-6 man  6-12 man 1-2 ar 2-3ar 3-4 ar 4-5 ar >5ar Totalt
TILLGANGAR

Placeringar 7 365 525 0 0 0 0 0 0 7 890
Utléning 52 634 5856 16 906 26 593 7110 8105 9 253 10973 137430
Summa tillgangsfloden 59 999 6 381 16 906 26 593 7110 8105 9 253 10973 145320
SKULDER

Kortfristig upplaning -4 942 0 0 0 0 0 0 0 -4 942
Emitterade viardepapper -57 283 -8699 17711 -34 169 -1520 -2 689 -6 441 -6402 -134914
Summa skuldfléden -62 225 -8699 17711 -34 169 -1520 -2 689 -6 441 -6 402 -139 856
OFF-BALANCE 5110 2033 4877 6759 -5901 -5370 -2 560 -4948 0
Summa off-balance 5110 2033 4877 6759 -5901 -5370 -2 560 -4 948 0
NETTOFLODEN 2 884 -285 4072 -817 -311 46 252 -377 5464




inverkan pa riskbilden och kartlagga situatio-
ner som kan medféra ovdantade variationer i
resultatutvecklingen.

FINANSIELLA RISKER

I ett boldneforetags verksamhet uppkommer
forutom kreditrisker i utldningen &ven olika
typer av finansiella risker, vilka i huvudsak &r
rante-, valuta-, options-, likviditets- refinansie-
rings- samt motpartsrisker.

SBABs verksamhet préglas av ett balanserat
lagt risktagande. Ramar faststills for de

olika riskkategorierna samt pa vilket sitt ris-
kerna skall identifieras, styras, matas, foljas
upp, rapporteras och oberoende kontrolleras.
Rapporteringen kring bolagets finansiella
risker sker pa manatlig basis och dé rapporte-
ras dven det resultat som genererats genom
nyttjandet av givna risklimiter.

SBAB har successivt starkt organisationen
kring den 16pande hanteringen av de finan-
siella risker som uppkommer i verksamheten
samt for att oberoende kunna kontrollera och
rapportera dessa risker. Ett systemstdd for en
systematisk och lénsam hantering av finan-
siella risker utvecklas underhand.

RANTERISKER

Rénterisker uppstdr nar rintebindningstiden
for floden relaterade till tillgdngar, skulder och
poster utanfor balansrdkningen inte samman-
faller. Dessa floden kan dé ha olika kanslighet
for forandringar i rdnteldget, vilket kan ge
upphov till en nedgdng i bolagets 16nsamhet
om inte rdnteriskerna justeras 1opande.

Som utgdngspunkt tillimpas matchning i
bolagets hantering av rdnterisk. Med detta
menas att rintebindningstiden i upplaningen
bringas att sammanfalla med de rdntebind-
ningstider som SBAB erbjuder kunder i utla-
ningsledet. Rdnterisken? méts pa daglig basis
genom bl a en s kK GAP-analys.

For att pa ett effektivt satt hantera uppkom-
men ranterisk anvéander sig SBAB av deriva-
tinstrument. Rédnteswapar och ranteterminer
mojliggor en flexibel hantering av ranterisken
varigenom en Onskvard profil pa bolagets for-
fallostruktur kan uppnas.

Den operativa rdnterisken reflekterar den
exponering bolaget utsétts for i samband med
den 16pande upp- och utldningsverksamhe-
ten. Den operativa ridnterisken fdr maximalt

FORVALTNINGSBERATTELSE

Rénterisk vid parallellforflyttning av avkastningskurvan med +1 procentenhet,
med hansyn tagen till alla kontrakterade floden per 01 12 31

0-3 3-6 6-12 1-2 2-3 3-4 4-5
mnkr man man man ar ar ar ar  >5ar  Totalt
Tillgangar -82 -29 -144 -466 -205 -281 -382 -515 -2105
Skulder 75 37 146 539 48 97 233 291 1466
Off-Balance 15 0 -36 -105 143 167 118 209 510
Summa
Ranterisk 8 7 -35 -32 -14 -18  -31 -15  -129

uppga till 1 procent av arets ingdende egna
kapital, vilket motsvarade 39 mnkr. Utnyttjad
limit vid arsskiftet var 21,9 mnkr.

Med spreadrisk menas risken for att den rela-
tiva fordndringen mellan tvad emittenters rian-
tekostnad dndras. Spreadrisk kan aktualiseras

i samband med obligationsforfall da forfinan-
sierade medel, som syftar till att reducera
likviditetsrisken, tillfalligt placerats i likvida
rantebdrande viardepapper fram till dagen for
obligationsforfallet. Spreadrisken?® &r limiterad
till 50 mnkr. Vid arsskiftet var limiten out-
nyttjad.

Omvind spreadrisk uppstér i de fall ddr ran-
tesdkring initialt gors genom forséljning av
statsterminer. Limiten for omvédnda spreadris-
ker? dr faststalld till 20 mnkr. Vid arsskiftet var
limiten outnyttjad.

EGET KAPITAL

SBABs egna kapital forvaltas genom att det
placeras i sdvél utldningen som i rdntebdrande
vardepapper. P4 motsvarande sitt hanteras det
kapitaliserade flodet som uppstar i verksam-
heten. Exponeringen som uppstar i forvalt-
ningen av det egna kapitalet och av flédet
utgor bolagets strategiska ranterisk.

Riktvdrdet for den genomsnittliga 16ptiden pa
placeringen av det egna kapitalet och flodet
skall motsvara den genomsnittliga rantebind-
ningstiden i bolagets utldning, vilken vid ars-
skiftet var 1,8 r (2,0 &r). Den strategiska rante-
risken fdr maximalt uppga till 5 procent av
arets ingdende egna kapital, vilket vid ars-
skiftet motsvarade 197 mnkr. Av detta far
maximalt 25 procent vara allokerat till den
ndrmaste tolvménadersperioden. Den strate-
giska ranterisken uppgick vid arsskiftet till
106,7 mnkr.

1) Rénterisken beraknas som effekten pa nuvardet av en parallellforflytt-
ning av avkastningskurvan med +/- 1 procentenhet. Fér den opera-
tiva risken berdknas ranterisken utifran marknadsvardet och for den
strategiska ranterisken utifran alla kontrakterade likvidfloden.

2) Ranterisken beraknas som kostnaden for en spreadforandring pa
+/- 0,25 procentenhet.
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SBAB:s totala ranterisk, som dr summan av
operativ-, strategisk-, spread-, och omvéand
spreadrisk, far maximalt uppga till 286 mnkr.
Vid arsskiftet var 128,6 mnkr utnyttjat.

VALUTARISKER

Valutarisker uppstar t ex da tillgdngar och
skulder eller de fldden som dessa genererar
inte dr lika stora i en och samma valuta.

Hela SBABs utldning dar denominerad i svenska
kronor och finansieringen sker pa motsva-
rande sétt. Detta innebadr att all internationell
uppldning omvandlas till svenska kronor
innan medlen anvinds for utldning.

SBABs valutaexponering fir maximalt uppga
till motsvarande 10 mnkr for samtliga utlind-
ska valutor. Valutarisklimiten syftar till att
gora hanteringen av fléden i olika valutor mer
flexibel samt att mojliggora aterkop av tidi-
gare utgivna obligationer i utlindsk valuta déar
overskott har uppkommit. Exponeringen per
arsskiftet uppgick till 1,3 mnkr.

OPTIONSRISKER

Med optionsrisk menas den forlustrisk som

ar kopplad till 6ppna kontrakt med options-
inslag och ddr motsvarande kontrakt med
motverkande struktur saknas. I férekom-
mande fall och pd ldntagarens begéran vill-
koras viss utlaning med hjdlp av options-
strukturer. Exempelvis kan en lantagare vilja
forsdkra sig om att rdntan ej overstiger en
avtalad niva vid nésta rantejustering. Lant-
agaren erlagger da en premie for detta. Som
huvudregel elimineras dock den optionsrisk
som da uppkommer genom att ett motsvar-
ande kontrakt avtalas pa upplaningssidan. En
limit om 2,0 mnkr syftar till att mojliggora en
smidig hantering av utldning med optionsin-
slag. Utnyttjad limit per arsskiftet var 0,1 mnkr.

LIKVIDITETS- OCH REFINANSIERINGSRISK

Likviditetsrisk dr den risk som skulle uppsta
om bolaget ej kan fullgora sina ataganden

t ex vad giller att aterbetala obligationslan
som forfaller, eller gentemot swapmotparter
erlagga kontraktsstyrda betalningar.
Likviditetsrisker kan uppsta nar tillgangar,
skulder och poster utanfor balansrdkningen
har olika forfallotidpunkt.

Refinansieringsrisk uppstar da tillgangar for-
faller senare 4n motsvarande skulder. I fore-

kommande fall maste tillgangen refinansieras
en eller kanske flera ganger under dess 16ptid.
D4 uppstar risk for att upptagandet av ny
finansiering maste ske till ett hogre pris an
vad som tidigare var fallet.

For att reglera och begriansa uppkomsten av
dessa risker anvéands ett antal olika tekniker.

Framst tillimpas en s k matchningsprincip,
vilket innebir att tillgdngar och skulder erhal-
ler samma riantebindningstid, vilken styrs av
forfallotidpunkten for upplaningen.

SBAB finansierar regelmassigt upp till 50
procent av den korta utldningen med upp-
laning som har langre 16ptid. Rantejusterings-
tidpunkterna for tillgdngar respektive skulder
sammanfaller dock, vilket gor att ranterisken
trots detta kan héllas inom givna limiter.

En annan moijlighet ar att 16pande for-
finansiera kommande forfall och placera de
influtna medlen i rdntebdrande vardepapper
med hog likviditet, vilket gor dem ldtta att
realisera i samband med att likviditet erfor-
dras. Limiten ar faststalld till 5 mdkr. Over
arsskiftet var limiten outnyttjad.

Den volym upplaning som har kortare kapi-
talbindningstid 4n motsvarande utldning far
maximalt uppga till 6,0 mdkr, varav 2,9 mdkr
var utnyttjat vid arsskiftet.

SBAB har dven mojligheten att lana och pla-
cera upp till 10 procent av balansrdkningen,
vilket vid arsskiftet motsvarade 15,1 mdKr, i
likvida rantebdrande vardepapper. Vid arsskif-
tet uppgick denna portfolj till 2,7 mdkr.

Forsdljning av statsobligationer pd termin
far maximalt uppga till 5 mdkr. Vid arsskiftet
var denna limit ej utnyttjad.

For att ytterligare stérka tillgdngen till lik-
vida medel, har SBAB trédffat avtal om kre-
ditfaciliteter vilka ger ratt att ta upp 1dn vid
behov. Dessa kreditfaciliteter uppgick vid ars-
skiftet till 5,6 mdkr. Faciliteterna var outnytt-
jade vid arsskiftet.

En central forutsittning for att risker av
dessa slag inskrdnks till det minimala, &r att
SBAB lopande har access till hela den globala
kapitalmarknaden. Likviditets- och refinan-
sieringsmojligheter kan dé sdkerstallas, dven
om en eller flera marknader periodvis fung-
erar mindre val. Detta uppnas genom att
SBAB visar en hog marknadsnérvaro, sakerstdl-
ler goda relationer med investerare samt har
erforderliga program under vilka SBAB enkelt
kan distribuera sina védrdepapper.



MOTPARTSRISKER

Motpartsrisken dr risken for att en motpart,

i ett ingdnget derivatkontrakt, ej kan fullfolja
sina betalningsforpliktelser. Om detta skulle
intraffa vore SBAB nodsakad att ersatta detta
genom ett nytt motsvarande kontrakt i mark-
naden. Om derivatkontraktet skulle ha ett
positivt virde, d v s om SBAB har en fordran
pa motparten, kan sdledes en forlust uppsta
ndr kontraktet ersatts. Finansiell kreditrisk kan
dven uppstd som en konsekvens av likviditets-
placeringar.

SBAB anvinder derivatinstrument i den
16pande verksamheten som ett led i att elimi-
nera uppkomna risker. SBAB &r en frekvent
aktor pa i huvudsak swapmarknaden dér
valuta- och ranteswapar utgor basen, men
aven swapkontrakt med aktie- och rantestruk-
turer har ingatts for att neutralisera risken i
den underliggande finansieringen. En annan
forklaring till anvindningen av derivatinstru-
ment kan vara att bolagets lantagare i sin tur

efterfrdgar produkter med derivatinslag. Dessa
uppkomna strukturer eliminerar SBAB genom
att ingd derivatkontrakt.

KAPITALTACKNING

Kapitaltackningsgraden och primérkapitalrela-
tionen 6kade under 2001 till foljd av arets
vérdepapperiseringstransaktion och det aktie-
agartillskott till FriSpar Boldn som gjordes

av Sparbanken Finn och Sparbanken Gripen.
Viérdepapperiseringstransaktionen péverkade
kapitaltdckningsgraden med 0,9 procenten-
heter och primaérkapitalrelationen med 0,7
procentenheter.

Vid éarets slut var kapitaltdckningsgraden

9,5 procent och primérkapitalrelationen 7,0
procent. Den totala effekten av samtliga
vardepapperiseringstransaktioner var 1,3 pro-
centenheter for kapitaltdckningsgraden och
1,1 procentenheter for primérkapitalrelatio-

nen.

FORVALTNINGSBERATTELSE
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RESULTAT

SBAB-KONCERNEN

Koncernen redovisade ett rorelseresultat pa
541 mnkr (469 mnkr). Jamfort med fore-
gdende ar innebar det en forbattring med
15 procent. Bakom forbattringen 1dg en
kraftig 6kning av rdntenettot.

RANTENETTO

Réntenettot uppgick till 1 069 mnkr (898
mnkr), vilket innebar en 6kning med 19
procent i forhéllande till ret innan. Forbattr-
ingen beror pa ¢kad utldningsvolym och
béattre marginaler till f61jd av 6kad anpassning
av prissattningen i relation till utlaningsrisk
och en forskjutning i ldneportfoljen mot pri-
vatmarknad med hogre lonsamhet.

Placeringsmarginalen — rdntenettot i forhal-
lande till genomsnittlig balansomslutning —
Okade frdn 0,59 procent for 2000 till 0,72 pro-
cent for 2001.

OVRIGA INTAKTER

Ovriga intikter (totala intikter minskat med
bl a ersdttning till samarbetspartner exklusive
rantenetto) uppgick till -11 mnkr (-8 mnkr),
vilket innebar en férsamring i forhallande

till foregdende ar med 3 mnkr. S&vil provi-
sionsintdkter som provisionskostnader 6kade.
Intdkterna 6kade med 9 mnkr till f6ljd av
Okade intédkter for forvaltningen av de
laneportfoljer som har vardepapperiserats.
Kostnaderna 6kade med 14 mnkr, vilket till
stor del berodde pé 6kade provisioner till
samarbetspartner.

KREDITFORLUSTER

Kreditforlustvolymen var fortsatt lag under
2001 och uppgick till 55 mnkr (12 mnkr).
Jamfort med aret innan innebar det en 6kning
med 43 mnkr. Okningen skall ses mot bak-
grund av att kreditforlustsituationen varit
ovanligt gynnsam under ett antal ar och att de
bakomliggande faktorerna nu utvecklas mot
mera normala forhdllanden.

OVRIGA KOSTNADER

Ovriga omkostnader (totala kostnader exklu-
sive kreditforluster) uppgick till 462 mnkr
(409 mnkr), vilket innebar en 6kning jamfort
med foregdende &r med 53 mnkr. Storre delen
av okningen avser IT-satsningar, bl a en ny
webbplattform och en ny teknikmiljo, som
mojliggjort en integrering mellan internet och
de administrativa ldnesystemen.

STATENS BOSTADSFINANSIERINGS-
AKTIEBOLAG, SBAB (MODERBOLAG)

Moderbolaget redovisade ett rorelseresultat —
resultat fore skatt och bokslutsdispositioner
- pa 26 mnkr (54 mnkr).

Avsittning till periodiseringsfond har gjorts
med 39 mnkr (24 mnkr). Upplosning av
K-surven har gjorts med O mnkr (69 mnkr)
och av periodiseringsfond med 129 mnkr.
Inga koncernbidrag har mottagits under 2001
(0 mnkr). Skatten har berdknats till 32 mnkr
(28 mnkr).

Riskbdrande kapital — summan av efterstillda
skulder, obeskattade reserver och eget kapital
- uppgick vid arets slut till 5 210 mnkr

(5 078 mnkr). De efterstdllda skulderna har
Okat med 197 mnkr jamfort med aret innan.
Under 2001 delades 103 mnkr (89 mnkr) ut
till agaren.

Kapitaltackningsgraden var i slutet av aret
229 procent (200 procent).

DOTTERBOLAGEN

Den myndighetsbeslutade laneportfoljen
overfordes 1995 till SBAB, Statens Bostads-
laneaktiebolag och den av SBAB beslutade
laneportfoljen overfordes till SBAB, Sveriges
Bostadsfinansieringsaktiebolag. Alla 1dn har
provats av SBAB sedan arsskiftet 1995/1996
och har ocksa fatt marknadsmassiga villkor. I
enlighet med ett beslut i riksdagen upphorde
den 1 januari 1997 all myndighetsutdévning
for de myndighetsbeslutade ldnen inom SBAB.
Under 2001 inleddes ett samarbete med de
fristdende sparbankerna Finn resp Gripen i det
gemensamt dgda bolaget FriSpar Bolan AB.



SBAB, STATENS
BOSTADSLANEAKTIEBOLAG

Bolaget redovisade ett rorelseresultat — resultat
fore skatt och bokslutsdispositioner — pa 106
mnkr (200 mnkr). Avsdttning till periodise-
ringsfond har gjorts med 27 mnkr (40 mnkr).
Inga koncernbidrag har limnats under 2001
(0 mnkr).

I slutet av aret uppgick bolagets laneportfolj
till 34 636 mnkr (39 824 mnkr).

Kapitaltdckningsgraden var i slutet av aret
19,0 procent (17,6 procent).

SBAB, SVERIGES BOSTADS-
FINANSIERINGSAKTIEBOLAG

Bolaget redovisade ett rorelseresultat — resultat
fore skatt och bokslutsdispositioner — pa 406
mnkr (216 mnkr). Avsdttning till periodise-
ringsfond har gjorts med 102 mnkr (44 Mkr).
Inga koncernbidrag har lamnats under 2001
(0 mnkr).

I slutet av aret uppgick bolagets laneportfolj
till 98 307 mnkr (99 911 mnkr).

Kapitaltackningsgraden var i slutet av aret
9,1 procent (9,0 procent).

FRISPAR BOLAN AB

FriSpar Bolan AB &gs till 51 procent av SBAB.
Rorelseresultatet — fore skatt och bokslutsdis-
positioner — uppgick till 2 mnkr. Avsdttning
till periodiseringsfond har gjorts med 1 mnkr.

Den 31 december 2001 var laneportfoljen
4 486 mnkr och kapitaltickningsgraden
8,4 procent.

FORVALTNINGSBERATTELSE
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RESULTATRAKNING

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr NOT 2001 2000 2001 2000
Rénteintakter 8078 8 398 7 044 7 563
Rantekostnader (7 009) (7 500) (6 975) (7 481)
Rantenetto 1 1069 898 69 82
Erhallna utdelningar 0 0 0 0
Provisionsintakter 2 33 24 - -
Provisionskostnader 3 (48) (34) (16) an
Nettoresultat av finansiella transaktioner - - - -
Ovriga rérelseintakter 4 4 2 18 18
Summa rorelseintékter 1058 890 71 89
Allménna administrationskostnader 5 (404) (340) (27) a7
Avskrivning pa materiella
anlaggningstillgangar 6 (15) 1e6) (15) (16)
Ovriga rorelsekostnader 7 (43) (53) 3) )
Summa kostnader fore kreditforluster (462) (409) (45) (35)
Resultat fore kreditforluster 596 481 26 54
Kreditforluster, netto 8 (55) 14) - -
Vérdeférandring pa 6vertagen egendom 9 - 2 - -
Rorelseresultat 541 469 26 54
Bokslutsdispositioner 10 - - 920 45
Minoritetsandel i arets resultat m - - -
Skatt pa arets resultat 1 (152) 132) 32) (28)
Arets resultat 388 337 84 71




BALANSRAKNING
KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr NOT 01-12-31 00-12-31 01-12-31 00-12-31
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker 0 0 0 0
Belaningsbara statsskuldférbindelser m m 12 2641 8 607 2641 8 607
Utlaning till kreditinstitut 13 5141 1214 139 369 137 967
Utlaning till allménheten 14 137 430 139 732 - -
Obligationer och andra rantebédrande papper 15 108 177 108 177
Aktier 0 0 0 0
Aktier och andelar i koncernforetag 16 - - 2722 2722
Materiella tillgangar 17 28 32 28 32
Ovriga tillgdngar 18 563 416 60 75
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 814 915 34 57
SUMMA TILLGANGAR 146 725 151 093 144 962 149 637
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 20 4942 11 856 4929 11 855
Upplaning fran allmanheten - - - -
Emitterade vardepapper m m 21 132 498 129 206 132698 129 206
Ovriga skulder 22 263 875 55 734
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 2086 2739 2070 2720
Avsattningar 24 199 188 - -
Efterstallda skulder 25 2418 2221 2418 2221
Summa skulder 142 406 147 085 142170 146 736
Obeskattade reserver 26 - - 263 353
Minoritetsintresse 99 73 - -
Eget kapital 27
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1958 1958 1958 1958
Reservfond 392 392 392 392
Andel eget kapital av obeskattade reserver 511 483 - -
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 971 765 95 127
Arets resultat 388 337 84 71
Summa eget kapital 4 220 3935 2529 2548
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 146 725 151 093 144 962 149 637
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sakerheter for egna skulder 28
Ovriga stillda sikerheter INGA
Ansvarsforbindelser INGA

Ataganden
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KASSAFLODESANALYS

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2001 2000 2001 2000
Likvida medel vid periodens borjan 825 802 773 792
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Erhallna rantor och provisioner 8 280 8 489 7112 7 629
Betalda rantor och provisioner (8 035) 9 613) (7 967) (9 526)
Erhallna utdelningar pa aktier och liknande

vardepapper 0 0 0 0
Inbetalningar avseende tidigare nedskrivna lan 20 32 - -
Utbetalningar till leverantorer och anstallda (452) (390) 35) 21)
Betalda inkomstskatter (149) (141) (30) (23)
Minskning av utlaning till allmanheten 2332 5882 - -
Minskning/6kning av vardepapper, omséttningstillgangar 1752 (5726) 1750 (5727)
Minskning/6kning av skulder till kreditinstitut (6914) 9740 (6 926) 9739
Forandringar av 6vriga tillgangar och skulder (191) (133) 2612 6 027
Kassaflode fran den I6pande verksamheten (3357) 8 140 (3 484) 8098
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forséljning av materiella anlaggningstilllgangar 1 2 1 2
Forvarv av materiella anldaggningstillgangar (13) (24) (13) (24)
Kassaflode fran investeringsverksamheten 12) (22) (12) (22)
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Emission av langfristig upplaning 45 277 33488 45 477 33488
Aterbetalning av rantebarande vardepapper (49 967) (44 754) (49 967) (44 754)
Okning av 6vrig upplaning, kortfristig 7 860 3260 7 860 3260
Utbetald utdelning (103) (89) (103) (89)
Erhallet aktiedgartillskott fran minoritet 25 - - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 092 (8 095) 3 267 (8 095)
Minskning/6kning av likvida medel (277) 23 (229) (19)
Likvida medel vid periodens slut 548 825 544 773

Likvida medel definieras som kassa och banktillgodohavanden.



KAPITALTACKNING

BOKSLUT

KONCERNEN (mnkr) Poster i Poster utanfor Summa Riskvagt belopp Riskvagt belopp
Riskgrupp balansrakningen balansrakningen placeringar 01-12-31 00-12-31
A=0% 40 982 91 41 073 0 0
B=20 % 5481 3773 9 254 1851 2258
C=50% 86 839 1544 88 383 44 191 43 353
D=100 % 13273 408 13 681 13 681 11 648
Summa riskvagt belopp 59723 57 259
MODERBOLAGET (mnkr) Poster i Poster utanfor Summa Riskvéagt belopp Riskvéagt belopp
Riskgrupp balansrakningen balansrakningen placeringar 01-12-31 00-12-31
A=0% 139 660" - 139 660 0 0
B=20 % 5262 3773 9035 1807 2188
C=50% - - - - -
D=100 % 29 - 29 29 1
Summa riskvéagt belopp 1836 2189
KONCERNEN MODERBOLAGET
KAPITALBAS (mnkr) 01-12-31 00-12-31 01-12-31 00-12-31
Beskattat kapital 3589 3 349 2 409 2 445
Obeskattade reserver,
efter avdrag for skatt 511 483 189 254
Minoritetsintresse 99 73 - -
Summa primart kapital 41992 3905 25982 2699
Forlagslan, tidsbundna 760 898 760 898
Eviga forlagslan 852 771 852 771
Ovrigt (138) - - -
Summa supplementirt kapital 1474 1669 1612 1669
Summa kapitalbas 5673 5574 4210 4368
Kapitaltackningsgrad, % 9,5 9,7 229,3 199,5
Primarkapitalrelation, % 7,0 6,8 141,5 123,3

1) Moderbolaget svarar for all finansiering i koncernen samt har endast utlaning till dotterbolagen genom reverser
med dotterbolagens utlaning som sékerhet. Fordringar mot eller garanterade av ett féretag som ingar i samma
koncern som det kreditgivande institutet, moderbolaget, och som omfattas av ett konsoliderat kapitalkrav kraver

inget riskkapital, dvs vagningen &r 0 procent.

2) Foreslagen utdelning om 120 mnkr har ej medraknats i det primara kapitalet.



REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningshandlingarna for Statens
Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB &r upp-
rattade enligt lagen om arsredovisning i kre-
ditinstitut och virdepappersbolag (ARKL) samt
enligt Finansinspektionens foreskrifter.

Samtliga belopp anges i miljoner svenska
kronor (mnkr) om inte annat anges.

Koncernredovisning

Koncernen omfattar moderbolag och tva
dotterbolag, dar moderbolaget dger 100
procent av aktierna i dotterbolagen. SBAB,
Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, ager
i sin tur 51 procent i FriSpar Boldn AB som
konsolideras in i koncernen. Koncernredovis-
ningen upprattas enligt Redovisningsradets
rekommendation, (RR1:96) vilket innebar att
dotterbolagen har eliminerats enligt forvarvs-
metoden.

Kreditforluster

Som kreditforluster, se not 8, redovisas under
aret konstaterade forluster (direktnedskrives),
avsattning for befarade kreditforluster samt
aterforda rantor etc som i féregaende ars bok-
slut var resultatférda.

Med konstaterade forluster avses forluster
dar beloppen éar definitiva eller med 6verva-
gande sannolikhet faststallda.

Fordringarna vérderas individuellt utom
betréffande egnahemslan i SBAB, Sveriges
Bostadsfinansieringsaktiebolag och i SBAB,
Statens Bostadsléneaktiebolag, dar en scha-
blonméssig reservering gors pa oreglerade
fordringar med 5 procent respektive 15 pro-
cent.

For fordringar, for vilka en individuell
beddmning gjorts, har fordran skrivits ned
med ett belopp som motsvarar skillnaden
mellan lanefordran och det belopp som berak-
nas inflyta. Reserveringarna for befarade forlus-
ter har minskat lanefordringar under “Utlaning
till allménheten” i balansrakningen.

Problemkrediter
Uppgift om problemkrediter ldmnas i not 14.
Darmed avses krediter forfallna till betalning
sedan mer &n 60 dagar eller dar andra omstan-
digheter medfor osakerhet i fraga om kreditens
aterbetalning. For dessa fordringar galler dess-
utom att sakerhetens varde inte med betryg-
gande marginal tacker bade kapitalbelopp och
upplupna rantor. | problemkrediter ingar aven
rantenedsatta fordringar.

Vid risk for kreditforluster pa fordringar
som utgors av problemkrediter, har reservering
skett for befarad forlust. Fordringarna redovi-
sas netto efter denna reservering. Kvarstaende
belopp bedéms i nuldget att inkomma.
Upplupen rénta pé osakra fordringar intaktsfo-
res ej.

Over- och underkurser vid emission

och aterkop

Over- eller underkurser vid emission av obliga-
tioner periodiseras 6ver obligationens 16ptid
pa sa satt att en effektiv arsranta uppnas.

Den del som avser innevarande ar paverkar
rantenettot. Upplupen kursdifferens paverkar

i balansrakningen den redovisade obligations-
skulden sasom upplupet anskaffningsvarde.
Vid aterkop av egna obligationer, dar detta

ar att betrakta som ett skuldbyte, periodiseras
over/underkurser 6ver den aterkdpta obligatio-
nens 16ptid. Med skuldbyte avses att de éter-
kopta obligationerna ersatts med nyemitterade
till i princip samma 16ptid som de aterkdpta.
Aven nir aterkop gors for att ratta till
matchningsproblem i portféljen, vilka upp-
kommit pa grund av fortida l6sen eller
konstaterade kreditforluster, periodiseras kurs-
differensen 6ver den aterkdpta obligationens
aterstaende 16ptid.

Resultat av terminsaffarer som gors for att
undvika ranterisker i upplaningen periodiseras
over den skyddade uppléningens rantebind-
ningstid.

Obligationsemissioner med aterkopsavtal, sk
repor, ses som en kortfristig upplaning, dar
kursdifferensen utgor rantekostnad for perioden.

Efterstallda skulder hanteras pa samma satt.

Fortida I6sen av lan

Vid fortida I6sen betalar kunden en avgift,

s k ranteskillnadsersattning, som ar avsedd
att tacka den kostnad som eventuellt uppstar
da bolaget inte kan forréanta det aterbetalade
beloppet till samma niva som det I6sta

lanet tidigare hade. Den réanteskillnadser-
sattning som erhalls periodiseras 6ver de
motsvarande obligationernas genomsnittliga
aterstaende 16ptid.

Fastigheter 6vertagna for skyddande

av fordran

Fastighet som Overtagits for att skydda fordran
utgor omsattningstillgang och varderas till det
lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Resultatet av fastighetsforvaltningen netto-
redovisas med hyresintakter och kostnader for
drift, underhall och fastighetsskatt under raden
ovriga rorelseintdkter eller under raden 6vriga
rorelsekostnader.

Inventarier
Inventarier varderas till anskaffningsvardet
minskat med ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar av inventarier
Datainventarier avskrives med 25 procent av
anskaffningsvardet. Ovriga inventarier avskri-
ves med 20 procent av anskaffningsvardet.

Redovisning av finansiella instrument
Bolagets innehav av svenska statsskuldvaxlar,
riksbankcertifikat och andra rantebarande
instrument som inte tillhor sakringsredovis-

ningen varderas till det lagsta av anskaffnings-
vardet och verkligt varde, sk lagsta vardets
princip. Realiserade vinster/férluster och oreali-
serade vardeforandringar pa dessa instrument
redovisas i resultatrakningen under rubriken
Nettoresultat av finansiella transaktioner.

Med anskaffningsvardet avses det upplupna
anskaffningsvardet, vilket varde motsvarar det
med den effektiva anskaffningsrantan dis-
konterade nuvardet av de framtida betalning-
arna. Harigenom beaktas eventuella 6ver- eller
underkurser vid forvarvet som periodiseras
over instrumentets aterstaende 16ptid. Erhéllna
betalningar plus férandringen av det upplupna
anskaffningsvardet under aret redovisas som
ranteintakt.

Bolagets innehav av svenska statsskuld-
vaxlar, riksbankscertifikat och andra ranteba-
rande instrument som inforskaffats i syfte att
tdcka ranterisker i fast forrantad upplaning
redovisas efter principen sakringsredovisning.
Orealiserade Gvervardet i dessa innehav tas
inte med i berdkningen av portféljens samlade
marknadsvdrde da motsvarande undervérde
aterfinns i SBABs langfristiga upplaning i
svenska kronor. Resultatet av affarer periodi-
seras 6ver den skyddade upplaningens rante-
bindningstid.

Avista- och derivattransaktioner pa pen-
ning-, obligations-, och valutamarknaderna
redovisas i balansrakningen per affarsdag, dvs
vid den tidpunkt da de vésentliga riskerna och
rattigheterna 6vergatt mellan parterna.

Vardepapperiseringar

Gjorda vardepapperiseringstransaktioner ar av
typen “true-sale”. Det innebar att Sverlatelsen
ar definitiv och utan kvarstaende skyldigheter
for SBAB. SBAB kan dock ha vissa kvarstaende
krav pa det bolag som SBAB har dverlatit ford-
ringar till. Om det &r fraga om krav som ér att
betrakta som kreditforstarkning, sker vid berak-
ningen av kapitaltackningskrav en avrakning
av vardet av kreditforstarkningen fran summan
av det primdra och det supplementéra kapitalet.

Virderingar av fordringar och skulder

i utlandsk valuta

Obligationer utgivna i utlandsk valuta har
skyddats mot forandringar i valutakursen
genom en kombination av valuta- och ran-
teswappar samt aktieanknutna derivatkontrakt,
vilka fungerar som valutasakring mot valuta-
exponeringen. Dessa obligationer ar bokférda
enligt valutakursen vid anskaffningstillfallet for
valutasakringar. Efterstéllda skulder varderas pa
samma satt. Ovriga fordringar och skulder

i utlandsk valuta varderas till balansdagens
kurser.

Pensioner

Lagstadgad alderspension kompletteras for
SBABs anstdllda med ett tillaggspensionspro-
gram som framférhandlats mellan parterna pa
arbetsmarknaden. SBABs forpliktelser avseende
detta program har tackts genom forsakringar.



1 Réntenetto

2 Provisionsintakter

3 Provisionskostnader

4 Ovriga rorelseintakter

5 Allmanna administra-
tionskostnader

NOTER TILL RESULTAT- OCH
KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Réinteintdkter
Utlaning till kreditinstitut 86 55 6833 7 455
Utlaning till allménheten 7 781 8235 - -
Réntebarande véardepapper 211 108 211 108
Summa 8078 8398 7 044 7 563
Réintekostnader
Skulder till kreditinstitut 170 138 170 138
Upplaning fran allmanheten 1 3 1 3
Réntebarande vardepapper 6 569 7130 6567 7141
Efterstallda skulder 231 193 231 193
Ovrigt 38 36 6 6
Summa 7 009 7 500 6975 7 481
Réantenetto 1 069 898 69 82
Medelrdnta pa utlaningen till allménheten har under aret uppgatt till 5,50% (2000 5,74%).
KONCERNEN MODERBOLAGET
MEDELBALANSER TILL OVANSTAENDE POSTER 2001 2000 2001 2000
Utlaning till kreditinstitut 2225 2497 138 360 140 813
Utlaning till allméanheten 141 446 143 560 - -
Réntebarande vardepapper 5066 2399 5066 2399
Skulder till kreditinstitut 4 208 3 581 4208 3581
Upplaning fran allmanheten 36 66 36 66
Réantebarande vardepapper 128 363 136 888 128 363 136 891
KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Utlaningsprovisioner 33 24 - -
Summa 33 24 - -
KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Vérdepappersprovisioner 16 11 16 11
Ovriga provisioner 32 23 - -
Summa 48 34 16 11
KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Realisationsvinst vid avyttring av materiella tillgangar 1 1 1 1
Ovriga 3 1 17 17
Summa 4 2 18 18
KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Personalkostnader
—l6ner och arvoden 125 116 9 6
— kostnad for pensionspremier 15 17 1 1
— andra sociala kostnader 50 48 3 2
IT kostnader 98 67 7 3
Hyror och andra lokalkostnader 23 26 1 1
Ovriga administrationskostnader 93 66 6 4
Summa 404 340 27 17




BOKSLUT

Koncernen
Medelantalet anstéllda var under 2001 368 personer
(365), varav kvinnor 220 (212) och man 148 (153).

Antalet anstallda per 31 december 2001 uppgick till
381 personer.

Loner och andra erséttningar har uppgatt till 125
mnkr (116 mnkr), varav 5 mnkr (4 mnkr) till styrelse,
VD och vVD.

Pensionspremier och I6neskatt uppgar till 21 mnkr
varav 8,5 mnkr till VD och vVD, varav en engangs-
premie pa 3,5 mnkr for att sékerstélla en av vWDs
60-arspension inom ramen for det generella pensions-
avtalet inom bankomradet.

Arvodet till styrelsens ordférande uppgar till
120 000 kr (110 000 kr).

Lon och andra ersattningar till verkstéllande direktor
uppgar till 1 955 267 kr (1 734 400 kr).

Bil- och naturaférméner uppgar till 0 kr (58 366 kr).

Lon och andra ersattningar till verkstéllande direktor
i dotterbolaget SBAB, Statens Bostadslaneaktiebolag
uppgar till 1 092 710 kr (898 086 kr).

Bil- och naturaférméner uppgar till 0 kr (61 232 kr).

Lon och andra ersattningar till verkstéllande direktor
i dotterbolaget SBAB, Sveriges Bostadsfinansierings-
aktiebolag uppgaér till 1 227 462 kr (1 058 442 kr).

Bil- och naturaférmaner uppgar till 56 833 kr
(62 448 kr).

Till fyra styrelseledaméter, som ingdr i kreditde-
legation och radgivande kommittéer i bolaget, har
utover av bolagsstimman beslutade arvoden, utbeta-
lats totalt 162 000 kr (56 000 kr). Fr o m 1998 lamnas
inte ranteformaner till ledaméter i koncern- och
dotterbolagsstyrelser.

Arvoden och kostnadsersattningar till KPMGs reviso-
rer uppgar till 2 429 000 kronor varav 834 000 kronor
avser revision.

Arvoden och kostnadsersattningar till Hans Lindén
uppgar till 180 000 kronor, varav 180 000 kronor
avser revision.

Moderbolaget

| SBAB-koncernen ar huvudsakligen all personal
anstalld av moderbolaget Statens Bostadsfinansiering-
saktiebolag, SBAB och dotterbolagen SBAB, Statens
Bostadslaneaktiebolag och SBAB, Sveriges Bostads-
finansieringsaktiebolag med ett solidariskt ansvar, men
med moderbolaget som huvudarbetsgivare. Sju per-
soner ar anstéllda enbart av moderbolaget Statens
Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB. Personal-
kostnaderna fordelas pa de bolag som ingar i kon-
cernen i forhallande till resursatgangen for respektive
bolag. Fér moderbolaget uppgar denna andel till 6,8
procent (5,00 procent) av koncernens kostnader.

Aterbaring fran SPP och avtalspension
Aterbaringsbeloppet avseende vardesakringsmedel
inom SPP Livforsékring uppgar till 9 080 372 kronor.
Aterstaende belopp pa tidigare aterbaring uppgick till
3 893 460 kr. Dessutom har SBAB forvarvat aterba-
ringsbelopp i SPP fran ett annnat féretag som uppgar
till 7 172 139 kronor.

Under aret har kontant utbetalning fran SPP skett
med 11 065 599 kronor. Vid arets utgang aterstar
9 080 372 kronor i aterbaringsmedel fran SPP.

Under aret har premier for avtalspensioner erlagts
med 4 085 548 kronor. Loneskatten pa avtalspensio-
nerna uppgar till 991 154 kronor.

Bonussystem

Under ar 2001 har gallt ett generellt bonussystem
for all fast anstalld personal forutom VD. Tillfallig
personal som varit anstalld viss tid i bolaget och
som fortfarande ar anstéllda vid arets utgang omfat-
tas ocksa av systemet. Systemet ar lika for alla och
bonus utgar med maximalt 40 000 kronor fér den
som arbetat heltid hela aret. Bonusmodellen bygger
pa resultatforbattringen i forhéllande till den malniva
for resultatet som styrelsen faststallt infor verksam-
hetsaret. Nar malnivan natts far alla, som uppfyller
ovannamnda kriterier for full bonus, ett belopp pa
20 000 kronor.

Beloppet stiger darefter linjart i forhallande till
ytterligare resultatforbattring upp till maximibeloppet
40 000 kronor. Om man arbetat deltid eller delvis
under aret reduceras bonus i férhéllande till arbetad
tid.

Resultatnivan for 2001 innebér att helt belopp for
bonus ar 36 200 kronor. Bonus har uppgatt till sam-
manlagt 15,5 mnkr inklusive sociala avgifter.

Avtal om avgangsvederlag, pensioner o dyl

for SBABs ledning

Verkstéllande direktoren har ett anstallningsavtal, som
foljer regeringens riktlinjer for personer i foretagsle-
dande och darmed jamforlig stéllning i statliga bolag.
Vid uppségning fran foretagets sida géller en uppsag-
ningstid om tolv manader. Om foretaget sager upp
avtalet och denne darigenom skiljs fran sin tjanst

skall bolaget — forutom 16n under uppsagningstiden —
utbetala ett avgangsvederlag motsvarande en arslon.

Med verkstallande direktoren har vidare traffats
avtal om 6msesidig rétt att pakalla pension tidigast
fr o m ménaden efter den dag dé verkstallande
direktoren fyller 60 &r. Pensionsatagandena ar tackta
genom pensionsforsakringar som grundas pa en pen-
sion om 70 procent av utgaende I6nen fram till 65 ar
och efter fyllda 65 ar utgar 70 procent av 16n upp till
20 basbelopp. Pa I6nedelar 6ver 20 basbelopp utgar
alderspension med 50%.

Med vice verkstéllande direktérerna har ocksa traf-
fats avtal om dmsesidig ratt att pakalla pension vid
60 ars alder. Pension utgar i det ena fallet med 65
procent och i det andra fallet med 60 procent av slut-
I6nen fram till ordinarie pensionsalder. | férstnamnda
fall har pensionsatagandet reglerats inom ramen for
det generella pensionsavtalet genom den engangs-
premie som namnts tidigare i denna not. | det
andra fallet har 6verenskommits att atagandet skall
tryggas genom forsakring i bolag som vice verkstal-
lande direktoren véljer. Nagra andra pensionsavtal
som avviker fran generella regler i kollektivavtal pa
bankomradet, finns inte. | de fall individuella avtal
om avgangsvederlag foreligger foljer dessa riktlinjerna
for statligt dgda bolag. Vid uppsagning fran bolagets
sida utgar ersattning under hogst tva ar inklusive
uppséagningstid. Vid ny anstéllning eller inkomst fran
annan verksamhet under tvaarsperioden reduceras
ersattningen.



BOKSLUT

KONCERNEN MODERBOLAGET
6 Avskrivning pa 2001 2000 2001 2000
n?atel'tl.elzlllae anlagg- Avskrivningar enligt plan
ningstifigangar - inventarier 15 16 15 16
varav: datainventarier 8 7 8 7
Summa 15 16 15 16
B KONCERNEN MODERBOLAGET
7 Ovriga rorelse- 2001 2000 2001 2000
kostnader Marknadsféring 35 43 2 2
Driftsnetto Gvertagna fastigheter 0 0 - -
Ovriga 8 10 1 0
Summa 43 53 3 2
KONCERNEN
8 Kreditforluster netto  INDIVIDUELLT VARDERADE FORDRINGAR 2001 2000
Arets nedskrivning for konstaterade kreditforluster 105 116
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for befarade
kreditforluster som i arets bokslut redovisas som
konstaterade forluster 91) 93)
Arets befarade kreditforluster 101 146
Iﬂnﬂutet pa tidigare ars konstaterade forluster 8) 14)
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar for
befarade kreditforluster (48) (129)
Arets nettokostnad for individuellt varderade fordringar 59 26
GRUPPVIS VARDERADE FORDRINGAR
Arets nedskrivning for konstaterade kreditférluster 7 11
Influtet pa tidigare &rs konstaterade forluster 12) (18)
Avsattning/upplosning av reserv for
befarade kreditforluster 1 (5)
Arets nettokostnad for gruppvis vérderade fordringar “) 12)
Arets totala kreditforluster netto 55 14
Saval arets nedskrivning avseende konstaterade kreditforluster som aterférda nedskrivningar enligt
specifikationen ovan hanfor sig till fordringar pa allmanheten.
KONCERNEN
9 Virdeférandring pa 2001 2000
Gvertagen egendom Orealiserad vardeférandring -
Realiserad vardeforandring -
Vérdeférandring pa 6vertagen egendom -
MODERBOLAGET
10 Bokslutsdispositioner 2001 2000
Avsattning till periodiseringsfond (39) (24)
Aterforing av periodiseringsfond 129 -
Forandring K-surv - 69

Summa 90 45




BOKSLUT

11 Skatt pa
arets resultat

12 Belaningsbara
statsskuld-
forbindelser m m

KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Resultat fore skatt 541 469 116 99
Ej avdragsgilla kostnader 2 3 0 0
Ej skattepliktiga intakter 0 - 0 -
Skattepliktig inkomst 543 472 116 99
Géllande skattesats 28% 28% 28% 28%
Skatt pa arets resultat 152 132 32 28
— varav aktuell skattekostnad 141 121 32 28
- varav uppskjuten skattekostnad i
forandring av obeskattade reserver 11 11 - -
KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Ansk  Verkl Bokf Ansk Verkl Bokf Ansk Verkl Bokf  Ansk  Verkl Bokf
viarde virde virde varde virde varde viarde varde virde viarde virde varde
Omisdttningstillgdngar:
Svenska statsskuldvaxlar 2549 2548 2549 8515 8512 8515 2549 2548 2549 8515 8512 8515
Svenska statsobligationer 92 99 92 92 90 92 92 99 92 92 90 92
Anldggningstillgdng:
Svenska statsobligationer - - - - - - - - - - - -
Summa belaningsbara
statsskuldférbindelser mm 2 641 2 647 2 641 8 607 8 602 8 607 2641 2647 2641 8 607 8 602 8 607
Positiv skillnad till foljd av
att bokforda varden over-
stiger nominella varden
(forvarv till overkurs)
Negativ skillnad till foljd av
att bokforda varden under-
stiger nominella varden
(forvarv till underkurs) 21) (55) 21 (55)
Innehav av beldningsbara statsskuldforbindelser m m
férdelat efter dterstdende Ioptid, bokfort vérde
Hogst 1 ar 2 549 8515 2 549 8515
Langre @n 1 &r men hogst 5 ar 92 92 92 92
Léngre @n 5 &r men hogst 10 ar
Langre é@n 10 ar
Summa 2 641 8 607 2 641 8 607
Genomsnittlig aterstaende 16ptid, ar 0,3 0,2 0,3 0,2
Genomsnittlig aterstaende rantebind-
ningstid, ar 0,2 0,2 0,2 0,2

| vardepappersportféljen som upptas i denna not samt i not 13 och 15 nedan ingar instrument som inforskaffats
i syfte att tacka ranterisker i fastforrantad uppléning samt placering av likvida medel i kortfristiga rantebarande

instrument.

Det orealiserade 6vervérdet i de instrument som avser tackande av rénterisker for motsvarande upplaning i
dessa innehav, som per 2001-12-31 uppgar till 37 mnkr (43 mnkr), har mot denna bakgrund inte medtagits i

berédkningen av portféljens samlade verkliga varde.

Motsvarande undervarde aterfinns i SBABs langfristiga upplaning i svenska kronor.



13 Utlaning till
kreditinstitut

14 Utlaning till
allmanheten

BOKSLUT

KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000

Utestdende fordringar férdelade efter
dterstdende I6ptid, netto bokfért vérde
Betalbara vid anfordran 548 759 544 659
Hogst 3 manader 4593 453 136193 134976
Langre an 3 manader men hogst 1 ar - 2 - -
Langre an 1 &r men hogst 5 ar - - 1316 -
Langre én 5 ar - - 1316 2332
Summa 5141 1214 139 369 137 967
varav:
Kreditinstitut 5141 1214 5137 1112
Koncernféretag - - 134 232 136 855
Genomsnittlig aterstaende 16ptid, ar* 0,0 0,0 0,3 0,3

* Exkl eviga forlagslan till dotterbolagen a 1 316 mnkr (1 316 mnkr) .

Forlagslan emitterade av dotterbolagen SBAB, Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag och SBAB,
Statens Bostadslaneaktiebolag till moderbolaget uppgar till 1 600 mnkr respektive 1 032 mnkr.

KONCERNEN
2001 2000
Ingadende balans 140 087 145 969
Arets utldning 23 638 21930
Vérdepapperisering (9 600) (9 497)
Amortering, nedskrivning, I6sen (16 370) (18 315)
Utgaende balans 137 755 140 087
Reservering for befarade kreditforluster (325) (355)
Utgaende balans 137 430 139732
varav:
Efterstéllda tillgangar - -
Utestdende fordringar férdelade efter
dterstdende I6ptid, nettobokfort viirde
Betalbara vid anfordran - -
Hogst 3 manader 20 429 16 216
Langre an 3 manader men hogst 1 ar 53100 52130
Langre an 1 &r men hogst 5 ar 52923 54 835
Langre én 5 ar 10978 16 551
Summa 137 430 139 732
Genomsnittlig aterstdende 16ptid, ar. 1,8 2,0
KONCERNEN
OREGLERADE FORDRINGAR OCH PROBLEMKREDITER 2001 2000
a) Oreglerade fordringar for vilka réanta intaksfors
och som saledes inte &r problemkrediter 502 373
b) Osakra fordringar pa vilka réantan inte skall
intdktsforas forran vid betalning 276 492
¢) Fordringar dar rantan satts ned i forhallande till
marknadsmadssig ranta 1 50
d) Summa problemkrediter (b+c) 277 542
e) Reservering for befarade kreditforluster pa osékra
fordringar 325 355
f) Berdknat varde pa problemkrediter fore
nedskrivning for befarade kreditforluster 602 897
g) Lopande avkastning under réakenskapsperioden
pé problemnkrediter enligt punkt d 23 27
h) Lopande avkastning under rakenskapsperioden
i procent av genomsnittliga bokférda vardet pa
problemnkrediter enligt punkt d 5,3% 4,7%
i) Arlig procentuell rdnta pa fordringar som inte &r
problemkrediter 5,5% 5,8%




BOKSLUT

15 Obligationer och
andra rantebarande
vardepapper

KONCERNEN 2001 2000

SBAB, Sveriges SBAB, Sveriges

SBAB, Statens Bostads- SBAB, Statens Bostads-

U]’L,&aNINGENS FORDELNING FriSpar  Bostadslane- finansierings- Bostadsldne- finansierings-
PA LANTAGARKATEGORIER Boldn AB aktiebolag aktiebolag Totalt aktiebolag aktiebolag Totalt
Kommunala bostadsforetag - 4631 25237 29 868 5952 28 781 34733
Bostadsrattsforeningar - 14 960 25289 40 249 16 403 23877 40280
Privata hyreshus - 7 458 22329 29787 8 566 20 234 28 800
Egna hem 4 486 7728 19734 31948 9 054 21518 30572
Kontorsfastigheter - 1 5902 5903 1 5701 5702
Reserv for befarade

kreditforluster - (142) (183) (325) (155) (200) (355)
Summa 4 486 34 636 98 308 137430 39 821 99911 139732
Andel av utléning som

har statlig eller kommunal

borgen i procent 0 22 31 28 24 34 31

Lénen i SBAB, Statens Bostadslaneaktiebolag har en genomsnittlig rantebindningstid av 1,8 ar (1,9 ar).

Lénen i SBAB, Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag har en genomsnittlig rantebindningstid av 1,6 ar (1,8 ar).

Lanen i FriSpar Bolan AB har en genomsnittlig rantebindningstid av 1,4 ar (1,8 ar).

Om inlésen sker under rantebindningstiden har SBAB ratt till s k ranteskillnadsersattning.

Ersattningens storlek baseras i fraiga om egna hem pa lanets rénta jamfort med rénta pa statsobligation/
statsskuldvéaxel med jamforbar 16ptid fram till rdntejusteringsdatum +1 procent.

For 6vriga lan utgor aterplaceringsrantan for jamforbara statspapper, jamforrantan.

Utover inteckningsséakerheter i belanade fastigheter, har SBAB for vissa lan erhallit ett statligt eller kommunalt
borgensatagande som sékerhet for lantagarens forpliktelser. Andelen lén som técks av denna typ av borgensata-
ganden framgér av tabellen ovan.

Lé&n som ar beviljade men dnnu ej utbetalda uppgar till 4 085 mnkr (2 496 mnkr).

Vid arsskiftet uppgick koncernens lan till styrelsemedlemmar till 2,6 mnkr och till ledande befattningshavare
till 1,6 mnkr. For dessa lan finns bankmassig sakerhet.

KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Ansk  Verkl Bokf Ansk Verkl Bokf Ansk Verkl Bokf  Ansk  Verkl  Bokf
viarde viarde virde varde vidrde virde viarde varde vdrde varde vidrde virde
Omisdttningstillgdngar:
Svenska bostadsinstitut 108 139 108 108 126 108 108 139 108 108 126 108
Ovriga finansiella institut - - - 69 100 69 - - - 69 100 69
Summa obligationer
och andra rantebédrande
vardepapper 108 139 108 177 226 177 108 139 108 177 226 177
varav:
Noterade védrdepapper
pé bors 108 139 108 177 226 177 108 139 108 177 226 177
Positiv skillnad till foljd av
att bokforda varden over-
stiger nominella varden
(forvarv till 6verkurs) - - 3 - - 4 - - 3 - - 4
KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Innehav av rintebédrande virdepapper férdelat
efter dterstdende I6ptid, bokfért virde
Hogst 1 ar 108 69 108 69
Langre @n 1 ar men hogst 5 ar - 108 - 108
Langre é@n 5 ar men hogst 10 ar - - - -
Langre &n 10 ar - - - -
Summa 108 177 108 177
Genomsnittlig aterstaende 16ptid, ar 0,4 0,9 0,4 0,9

Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid, ar 0,2 0,5 0,2 0,5




16 Aktier och andelar i
koncernforetag

17 Materiella tillgangar

18 Ovriga tillgangar

BOKSLUT

MODERBOLAGET
2001 2000
ISoncernboIag, kreditinstitut, onoterade 2722 2722
Ovriga, noterade 0 0
Summa 2722 2722
Eget Kapital Bokfort
KONCERNBOLAG Resultat kapital andel, % Antal varde
SBAB, Sveriges
Bostadsfinansieringsaktiebolag 2000 123 2079 100% 45 850 1 600
556430-2767 Stockholm 2001 219 2298 100% 45 850 1 600
SBAB, Statens
Bostadslaneaktiebolag 2000 115 1 546 100% 86 000 1122
556478-9641 Stockholm 2001 57 1603 100% 86 000 1122
Summa 2000 3625 2722
Summa 2001 3901 2722
SBAB, SVERIGES BOSTADS- Eget Kapital Bokfért
FINANSIERINGSAKTIEBOLAG Resultat kapital andel, % Antal varde
FriSpar Bolan AB 2000 0 150 51% 6120 77
556248-3338, Stockholm 2001 1 201 51% 6120 102
Moderbolaget innehar aktier i OM-gruppen 14 586 st a 2 kr.
KONCERNEN MODERBOLAGET
INVENTARIER 2001 2000 2001 2000
Anskaffningsvarde vid arets borjan 112 104 112 104
— Forvérv under aret 13 24 13 24
- Avyttringar under aret ) 1e6) @) 16)
Anskaffningsvarde vid arets slut 118 112 118 112
Avskrivningar vid &rets borjan (80) (67) (80) (67)
— Arets avskrivningar enligt plan 15) 1e6) 15) 16)
- Avyttringar under aret 5 3 5 3
Ackumulerade avskrivningar enligt plan (90) (80) (90) (80)
Netto bokfort vérde 28 32 28 32
FASTIGHETER INKOPTA FOR SKYDDANDE AV FORDRAN
Ingédende balans 0 1 - -
Inkopta fastigheter - - - -
Avyttrade fastigheter - (O - -
Utgéaende balans 0 0 - -
Summa materiella tillgangar 28 32 28 32
SPECIFIKATION OVER FASTIGHETER INKOPTA FOR
SKYDDANDE AV FORDRAN 2001 2000
Antal fastigheter 1 1
— varav flerbostadshus - -
Bokfort vérde 0 0
Verkligt varde 0 0
KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Fondlikvidfordringar 51 70 51 70
Forfallna rantefordringar 192 229 - -
Bolagets skattefordran 37 15
Fordran vérdepapperiseringsbolag 273 95 - -
Ovrigt 10 7 9 5
Summa 563 416 60 75




2] BOKSLUT

19 Forutbetalda
kostnader och
upplupna intédkter

20 Skulder till
kreditinstitut

21 Emitterade varde-
papper m m

22 Ovriga skulder

KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Forutbetalda kostnader 22 28 22 27
Upplupna rénteintakter 774 871 12 30
Ovriga upplupna intakter 18 16 - -
Summa 814 915 34 57
KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Utestdende skulder fordelade efter
dterstdende Ioptid, bokfort vérde
Betalbara vid anfordran - 1 - -
Hogst 3 manader 4942 11 855 4929 11 855
Langre @n 3 manader men hogst 1 ar - - - -
Langre @n 1 ar men hogst 5 ar - - - -
Langre én 5 ar - - - -
Summa 4942 11 856 4929 11 855
varav:
Kreditinstitut 4942 11 856 4929 11 855
Genomsnittlig aterstaende 16ptid, ar 0,0 0,0 0,0 0,0
KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Svenska certifikat 8 259 14 439 8 259 14 439
Utlandska certifikat 19 622 5567 19 622 5567
Summa utnyttjat belopp 27 881 20 006 27 881 20 006
Svenska obligationslan 60 983 67 830 61183 67 830
Periodiserade kursdifferenser pa emitterade
svenska obligationslan 561 926 561 926
Summa 61 544 68 756 61 744 68 756
Utlandska obligationslan 43 064 40 447 43 064 40 447
Periodiserade kursdifferenser pa emitterade
utlandska obligationslan 9 3) 9 3)
Summa 43 073 40 444 43 073 40 444
Summa emitterade vardepapper m m 132 498 129 206 132 698 129 206
varav:
Koncernforetag - - 200 -
Emitterade virdepapper m m férdelat efter
dterstdende I6ptid, bokfért virde
Hogst 1 ar 76 650 60 758 76 650 60 758
Léngre @n 1 &r men hogst 5 ar 47 167 52577 47 367 52577
Langre @n 5 ar men hogst 10 ar 7 625 13 669 7 625 13 669
Léngre an 10 ar 1056 2202 1056 2202
Summa 132498 129 206 132 698 129 206
Genomsnittlig aterstaende 16ptid, ar 1,6 2,0 1,6 2,0
Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid, ar 1,7 2,0 1,7 2,0
KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Leverantdrsskulder 26 25 26 25
Fondlikvidskulder - 674 - 674
Personalens kallskatt 4 4 0 0
Bolagets skatteskuld 29 7 5 7
Skulder till lantagare 174 137 - -
Ovrigt 30 28 24 28
Summa 263 875 55 734




23 Upplupna kostnader
och forutbetalda
intakter

24 Avsattningar

25 Efterstallda skulder

BOKSLUT

KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Upplupna réntekostnader 2026 2673 2028 2673
Ovriga upplupna kostnader 60 66 42 47
Forutbetalda intakter - 0 - -
Summa 2086 2739 2070 2720
KONCERNEN
2001 2000
Avsattningar for uppskjuten skatt i koncernen
— Periodiseringsfonder 199 188
Summa 199 188
Eget Utestaende
Nominellt innehav nominellt Ratt till
. belopp i depa belopp inlésen  Réntesats Forfallo Bokfort varde
LANEBETECKNING 01-12-31 01-12-31 01-12-31  for SBAB  01-12-31 dag 2001 2000
Forlagslan, USD 1 100 000 000 11 000 000 89 000 000 5.25 02-10-07 806 690
Forlagslan, JPY 2 10 000 000 000 10 000 000 000 6.00 15-11-16 761 760
Forlagslan, NLG 1 16 000 000 16 000 000 2002 9.12 Evigt 51 52
Forlagslan, JPY 1 10 000 000 000 10 000 000 000 2008 6.20 Evigt 722 641
Forlagslan, USD 3 10 000 000 10 000 000 2002 4,35 Evigt 78 78
Summa 2418 2221
Periodiserade kursdifferenser pa
egna emitterade forlagslan - -
Summa 2418 2221
varav:
Koncernféretag - -

All upplaning for koncernen sker i moderbolaget. Forlagslanen ar efterstéllda bolagets 6vriga skulder, vilket
innebar att de medfor rétt till betalning forst efter det att 6vriga fordringségare erhallit betalning. Samtliga
utestaende forlagslan ar upptagna med villkor som &r godkénda av Finansinspektionen. Tillstand har erhallits att
inrdakna dessa i kapitalbasen vid berdkning av bolagets kapitaltackning.

Efterstéllda skulder
1. Efterstallda skulder som vardera motsvarar 10 % eller mer av samtliga sadana skulder férdelar sig pa
nedanstaende tre lan:

A)USD 1
Loptid: 1992-10-07-2002-10-07
Rénta: Rorlig ranta som erlaggs tva ganger per ar och baseras pa sex manaders USD-LIBOR minus 0,125 %.
Réntan far dock inte understiga 5,25 % och inte 6verstiga 10 %.

B) JPY 1
Lénet har evig 16ptid. Ranta: For perioden 1992-09-30-2008-03-29, 6,20 %. For perioden 2008-03-30-
2013-03-29, det hégsta av 8,20 % och “long-term prime rate” for JPY med tilligg av 2 %. For perioden fréan
2013-03-30 och darefter, det hogsta av den ranta som faststéllts for perioden 2008-03-30-2013-03-29 och
"long-term prime rate” for JPY for innevarande period med tilligg av 3%.

C)JPY 2
Loptid: 1995-11-16-2015-11-16
Rénta: SBAB kan vilja att betala rantan i DEM, AUD eller USD, varvid rantan skall uppga till 6,00, 6,10
respektive 6,80%.

1.2. Omstandigheter som kan medfora fortida aterbetalning

1.2.1.USD 1, JPY 1 och JPY 2
Rubricerade l&n kan sagas upp till fortida betalning av SBAB om SBAB p g a dndrad skattelagstiftning
skulle bli skyldigt att innehélla kéllskatt pa rantebetalningar. SBAB har &ven ratt att, fr o m 30 mars 2008
och dérefter vart femte ar i samband med réntebetalningsdagen som infaller i mars, uppsaga JPY 1 till fortida
betalning. Lanen kan ségas upp till fortida betalning av fordringsdgarna p g a “normala uppsagningsgrunder”
("Events of default”) som t ex utebliven rantebetalning eller att konkurs- eller ackordsforfarande har
inletts betraffande SBAB. For fortida aterbetalning av eviga forlagslan och tids- bundna férlagslan utgivna



BOKSLUT

26 Obeskattade reserver

27 Eget kapital

28 Stallda sdkerheter
for egna skulder

efter 1 januari 1996 (vid annan dag an da emittenten har rétt till fortidslosen) kravs Finansinspektionens
medgivande. For fortida aterbetalning av tidsbundna forlagslan emitterade innan 1 januari 1996 skall

anmalan goras till Finansinspektionen.

1.3. Villkor for efterstéllning

I hdndelse av bolagets konkurs eller likvidation skall innehav av skuldbevis till forlagslan medféra ratt till
betalning ur bolagets tillgangar efter 6vriga fordringar. Skuldbevis till tidsbundna forlagslan medfor dock
ratt till betalning fore skuldbevis till eviga forlagslan, men pari passu med skuldbevis till andra tidsbundna
forlagslan. Skuldbevis till eviga forlagslan 16per i sin tur pari passu med varandra. De efterstéllda lan, som
har evig 16ptid, kan konverteras till eget kapital. Detta far ske for att tacka forluster i syfte att undvika

konkurs eller likvidation.

MODERBOLAGET

2001 2000

Periodiseringsfond taxering — 1996 - 129
-1997 143 143

-1998 17 17

-1999 15 15

- 2000 25 25

- 2001 24 24

-2002 39 -

Summa 263 353

Aktiekapitalet uppgar till 1 958 300 000 kr fordelat pa 19 583 aktier & nominellt varde 100 000 kr.

Samtliga aktier dgs av svenska staten.

Andel EK

Aktie- Reserv- av obesk. Balanserad Arets  Totalt eget

KONCERNEN kapital fond reserver vinst  resultat kapital

Ingédende eget kapital 1958 392 483 765 337 3935

Omféring av 2000 ars resultat - - - 337 (337) 0
Forandring av eget kapital andel av

obeskattade reserver - - 28 (28) - 0

Utdelning - - - (103) - (103)

Arets resultat - - - - 388 388

Utgéaende eget kapital 1958 392 511 971 388 4220

Andel EK

Aktie- Reserv- av obesk. Balanserad Arets  Totalt eget

MODERBOLAGET kapital fond reserver vinst  resultat kapital

Ingédende eget kapital 1958 392 - 127 71 2548

Omféring av 2000 ars resultat - - - 71 71) 0

Utdelning - - - (103) - (103)

Arets resultat - - - - 84 84

Utgaende eget kapital 1958 392 - 95 84 2529

KONCERNEN MODERBOLAGET

2001 2000 2001 2000

Nom Bokf Nom Bokf Nom Bokf  Nom Bokf

belopp belopp belopp belopp belopp belopp belopp belopp

Pantbrev - - - - - - - -

Vardepapper 70 69 226 229 70 69 226 229

Andra sakerheter - - - - - - - -

Summa 70 69 226 229 70 69 226 229




29 Ataganden

30 Bokforda och
verkliga varden pa
poster i och utanfor
balansrakningen

BOKSLUT

KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Nom belopp Nom belopp Nom belopp Nom belopp
Ataganden om framtida betalningar
— Avtal om kop och forsaljning av
véardepapper pa termin - - - -
— Ovriga &taganden om framtida betalningar - - - -
Rdnte- och valutakursrelaterade kontrakt
— Ranteterminer - - - -
- Valutaterminer 23610 11 508 23610 11 508
- Rénte- och valutaswappar 180 750 142 653 180 750 142 653
Andra dtaganden
- Kreditloften 4085 2 496 - -
- Outnyttjad del av beviljade rakningskrediter - - - -
— Ovriga taganden - - - -
Summa 208 445 156 657 204 360 154 161
KONCERNEN MODERBOLAGET
Omsattnings- Anlaggnings- Omsittnings- Anlaggnings-
tillgangar tillgangar tillgangar tillgangar
. Bokf Verkl Bokf Verkl Bokf Verkl Bokf Verkl
TILLGANGAR véarde varde varde véarde véarde varde varde véarde
Kassa och tillgodohavanden
hos centralbanker 0 0 - - 0 0 - -
Belaningsbara statsskuld-
forbindelser m m 2 641 2647 - - 2641 2647 - -
Utlaning till kreditinstitut 5141 5141 - - 5137 5137 134232 135386
Utlaning till allménheten - - 137430 138611 - - - -
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper 108 139 - - 108 139 - -
Aktier och andelar m m 0 0 - - 0 0 - -
Aktier och andelar i koncernforetag - - - - - - 2722 2722
Materiella tillgangar - - 28 28 - - 28 28
Ovriga tillgdngar 563 563 - - 60 60 - -
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 814 814 - - 34 34 - -
Summa tillgéngar 9267 9304 137458 138639 7980 8017 136982 138136
Bokf Verkl Bokf Verkl
SKULDER varde varde varde varde
Skulder till kreditinstitut 4942 4942 4929 4929

Upplaning fran allménheten
Emitterade vardepapper m m

Ovriga skulder 263
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2086
Avsattningar 199
Efterstéllda skulder 2418

132498 133017

263 55
2086 2070
199 -
2 386 2418

132698 133218

55
2070

2386

Summa skulder

142406 142893

142170 142658

POSITIONER SOM EJ UPPTAGITS Verkl Verkl
| BALANSRAKNINGEN virde virde
Positiva positioner 1186 1186
Negativa positioner 2 260 2 260
DURATION AR AR
Tillgangar, ar 1,7 1,7
Skulder, ar 1,6 1,6

Verkligt vérde for upplaning och utléning med bunden réinta har berdknats genom att de framtida
betalningsflodena fran arets slut fram till forsta rantejusteringsdag har diskonterats till ett nuvarde. Vid berék-
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31 Bokforda, verkliga
och nominella
varden pa derivat-
instrument

32 Réntebindningstider
for finansiella till-
gangar och skulder

ning av nuvérdet av utlaningen har SBABs upplaningsrantor vid arets slut med ett paslag for adminis-
trationskostnader anvants som diskonteringsranta. Vid berékning av nuvérdet for upplaningen har SBABs
upplaningsrantor vid arets slut anvéants som diskonteringsranta. Det bor noteras att lamnade uppgifter om
verkligt varde inte utgor en vardering av SBAB som foretag.

KONCERNEN 2001 2000
DERIVATINSTRUMENT MED POSITIVA Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt
VARDEN ELLER VARDE NOLL varde varde varde varde

— ej upptagna i balansrékningen

< 1 ar Ranteswappar 15 580 466 9514 697
> 1 &r Ranteswappar 34 331 675 34 053 1013
< 1 ar Rantevalutaswappar 46 244 1811 16 542 2098
> 1 &r Rantevalutaswappar 10 440 2375 17 300 2 868
< 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 17 2 - -
> 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 281 53 370 88
Summa 106 893 5382 77779 6 764
KONCERNEN 2001 2000
DERIVATINSTRUMENT MED Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt
NEGATIVA VARDEN véarde véarde véarde varde

— ej upptagna i balansrdkningen

<1 ar Ranteswappar 16 864 574 4309 193
> 1 ar Ranteswappar 54312 1621 43 426 1669
< 1 ar Réntevalutaswappar 16 662 727 15154 1151
> 1 &r Rantevalutaswappar 9014 1115 13316 636
< 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 48 2 - -
> 1 &r Aktieanknutna derivatkontrakt 566 68 177 28
Summa 97 466 4107 76 382 3677

Derivatinstrument for sakringsredovisning, se redovisningsprinciper — Redovisning av finansiella instrument.

<3 méan 3-6 man  6-12 man 1-5 ar >5 AR TOTALT

Tillgdngar
Kassa och tillgodohavanden hos

centralbanker 0 - - - - 0
Beléningsbara statsskuldférbindelser 2146 495 - - - 2 641
Utlaning till kreditinstitut 5141 - - - - 5141
Utlaning till allméanhet 52 634 5856 16 906 51 061 10973 137430
Obligationer och andra rantebarande

vardepapper 78 30 - - - 108
Ovriga tillgdngar 1323 49 33 - - 1405
Summa finansiella tillgangar 61322 6430 16 939 51 061 10973 146725
Skulder
Skulder till kreditinstitut 4942 - - - - 4942
Emitterade vardepapper m m 54 866 8 699 17 711 44 820 6402 132498
Ovriga skulder 1585 295 668 - - 2548
Efterstéllda skulder 2418 - - - - 2418
Summa finansiella skulder 63 811 8 994 18379 44 820 6402 142406
Positioner som ej upptagits i balansrékningen
Lénga positioner 57 392 2793 14 622 25751 3207 103765
Korta positioner (52 282) (760) (9745) (32823) (8155) (103 765)
Differens tillgdngar och skulder

inkl positioner utanfor balansrakningen 2621 (531) 3437 (831) (377) 4319
Kumulativ réntekénslighet 2621 2090 5527 4 696 4319

For fordringar och skulder som amorterats har rantebindningstiden fér amorteringarna beraknats som tiden
fram till forfallodagen for resp amortering.



33 Kreditriskexponering
brutto och netto

34 Akta aterkops-
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BOKSLUT

Med kredit avses fordringar och andra placeringar i vardepapper, dock ej aktier, i balansrakningen samt
kreditataganden utanfor balansrakningen, exempelvis derivatinstrument, garantier och borgensataganden

A B C D E F G
Virde av
Kreditrisk- Virde av sakerheter Total
Kreditrisk-  exponering sakerheter avseende kreditrisk-
exponering utanfor Total avseende poster Totalt exponering
i balansrakn balansrakn kreditrisk- poster i utanfor vérde av exklusive
(bokf v) (verkl v) exponering balansrakn balansrakn sakerheter sakerheter
(A+B) (D+E) (C-F)
Placeringar 2752 2752 2752 2752 0
Derivatkontrakt 3773 3773 3018 3018 755
Kreditinstitut 5259 5259 4 207 4 207 1052
Andra foretag
— Bostadsrattsforeningar 40 280 155 40 435 22191 117 22308 18127
— Privata flerbostadshus 29932 316 30 248 15 855 236 16 091 14157
- Kontorsfastigheter 5946 425 6371 99 213 312 6 059
- Ovriga foretag 179 179 0 0 179
Hushall
- Egna hem 32145 3008 35153 15 565 2158 17723 17 430
Offentlig sektor
— Kommunala bostadsféretag 30 082 181 30 263 28118 181 28 299 1964
Summa 146 575 7858 154433 88 787 5923 94710 59723
Kommunalt Statlig
. . Kommunal forlust- kredit- Statlig Bank- .
SAKERHETSFORDELNING borgen ansvar garanti garanti garanti Pantbrev  Ovrigt Totalt
Placeringar 2752 2752
Derivatkontrakt 3773 3773
Kreditinstitut 5259 5259
Andra foretag
— Bostadsrattsforeningar 2 841 90 3317 34187 40 435
— Privata flerbostadshus 1058 47 1629 214 27 300 30 248
- Kontorsfastigheter 99 6272 6371
— Ovriga féretag 179 179
Hushall
- Egna hem 10 2350 595 32198 35153
Offentlig sektor
- Kommunala bostadsféretag 26 372 1 10 3 880 30 263
Summa 30 380 2488 5551 2752 9246 103837 179 154433
KONCERNEN MODERBOLAGET
2001 2000 2001 2000
Upplanade belopp genom forsaljning av vardepapper
med efterfljande aterkép av motsvarande
tillgdngar ingar i foljande balansrakningsposter:
— Skulder till kreditinstitut 4929 11 855 4929 11 855
- Uppléning frén allménheten - - - -
Utlanade belopp genom kdp av vardepapper med
efterféljande forséljning av motsvarande tillgangar
ingér i foljande balansrakningsposter:
- Utlaning till kreditinstitut 4593 339 4593 339

— Utlaning till allménheten -
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VINSTDISPOSITION

Till bolagsstimmans forfogande star enligt moderbolagets balansrakning:

Overtag fran foregdende ar 95 mnkr
Redovisad nettovinst 84 mnkr
179 mnkr

Styrelsen och verkstdllande direktoren foresldr att bolagsstimman disponerar
dessa medel pd foljande sétt.

Att till aktiedgaren utdelas 120 mnkr
Att i ny rdkning dverfores 59 mnkr
179 mnkr

Stockholm den 22 februari 2002

INGEMAR ELIASSON

SOREN RUNG JAN BERG

PER ERIK GRANSTROM

LARS LINDER-ARONSON BO MARKING

CHRISTINA RAGSTEN PETTERSSON

CHRISTER MALM
Verkstdllande direktor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Statens Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
Org nr 556253-7513

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen

samt styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning i Statens
Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) for &r 2001. Det ar styrelsen och verk-
stdllande direktoren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvalt-
ningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen, koncernredovisningen
och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar

att vi planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om

att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att prova redovis-
ningsprinciperna och styrelsens och verkstéllande direktorens tillimpning av dem
samt att bedoma den samlade informationen i drsredovisningen och koncernre-
dovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedoma

om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren ar ersattningsskyldig

mot bolaget. Vi har dven granskat om nédgon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren pd annat sdtt har handlat i strid mot aktiebolagslagen, lagen om
finansieringsverksamhet, lagen om arsredovisning i kreditinstitut och viardepap-
persbolag eller bolagsordningen. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med lagen
om &rsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag och ger darmed en
rattvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stdllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att bolagsstaimman faststdller resultatrdkningen och balansrakningen
fér moderbolaget och for koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstél-
lande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 25 februari 2002

KPMG HANS LINDEN

PER BERGMAN Auktoriserad revisor
Auktoriserad revisor Forordnad av Finansinspektionen
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OVERSIKT 2001-1997

mnkr 2001 2000 1999 1998 1997
Rénteintakter 8078 8398 8 807 10 801 11417
Rantekostnader 7 009 7 500 8023 9958 10473
Réntenetto 1069 898 784 843 944
Ovriga rérelseintakter amn 8) ) 9 9
Summa rorelseintakter 1058 890 782 852 953
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 15 16 15 18 15
Ovriga rérelsekostnader 447 393 382 337 259
Summa kostnader fore kreditforluster 462 409 397 355 274
Resultat fore kreditforluster 596 481 385 497 679
Kreditforluster inkl vardeférandring egendom 55 12 12) 1 203
Rorelseresultat 541 469 397 496 476
Utlaningsportfolj 137 430 139 734 145 543 144 660 136 346
Ovriga tillgdngar 9 295 11 359 5439 10 644 4678
Summa tillgangar 146 725 151 093 150982 155 304 141 024
Emitterade vardepapper m m 132 498 129 206 138 552 138 854 119 154
Ovriga skulder 7 291 15470 6453 10 670 16 303
Avsattning for uppskjuten skatt 199 188 177 170 144
Efterstallda skulder 2418 2221 2114 2113 2132
Eget kapital inkl minoritetsintresse 4319 4008 3 686 3 497 3291
Summa skulder och eget kapital 146 725 151 093 150 982 155 304 141 024
Antal anstallda (arsmedel) 368 365 374 312 261
Nyutlaning, mnkr 22717 20 894 21 679 22 003 16 354
Kreditforluster i % av utlaning 0,04% 0,01% -0,01% 0,00% 0,15%
Problemkrediter efter reserveringar, mnkr 277 542 668 863 1134
Konsolideringsgrad 3,1% 2,8% 2,6% 2,4% 2,4%
Soliditet 2,9% 2,7% 2,4% 2,3% 2,3%
Kapitaltackningsgrad 9,5% 9,7% 9,5% 10,6% 12,7%
Primarkapitalrelation 7,0% 6,8% 6,5% 6,9% 7,8%
Réntabilitet pa eget kapital 9,6% 8,9% 8,0% 10,5% 10,2%
1/K-tal exkl kreditforluster 2,3 2,2 2,0 2,4 3,5
1/K-tal inkl kreditforluster 2,0 2,1 2,0 2,4 2,0
Placeringsmarginal 0,72% 0,59% 0,51% 0,57% 0,66%

DEFINITIONER PA NYCKELTAL

Antal anstallda=fast och tilfalligt anstéllda (arsmedeltal)
Nyutlaning=brutto av langfristiga lan och nettoférand-
ring av byggnadskrediter

Kreditforluster i % av utlaning=kreditforluster i forhal-
lande till utlaning vid arets slut

Problemkrediter efter reserveringar=osakra fordringar
och fordringar dér rantan satts ned i forhallande till mark-
nadsmassig ranta

Konsolideringsgrad=eget kapital, minoritetsintresse och
uppskjuten skatt i forhéllande till balansomslutning vid
arets slut

Soliditet=eget kapital inkl minoritetsintresse i forhallande
till balansomslutning vid arets slut

Kapitaltackningsgrad =Kapitalbas/riskvagt belopp
Primarkapitalrelation=primarkapital/riskvagt belopp

Réntabilitet pa eget kapital=rorelseresultat efter scha-
blonskatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

1/K-tal, exkl kreditforluster=summa intakter/
(summa rorelsekostnader-kreditforluster)

I/K-tal, inkl kreditforluster=summa intakter/summa
rorelsekostnader

Placeringsmarginal=réantenetto i forhallande till genom-
snittlig balansomslutning



OBLIGATIONSLAN =

SVENSKA OBLIGATIONSLAN 2001-12-31

Amorte- Nésta  Obligations-
A Ursprungligt ringstid/ rante- laneskuld
Rénte- Lanedatum lanebelopp Ranteforfallo- Aterbet. justering 31/12 2001
Lan nr sats % ar dag mnkr dagar ar ar mnkr
Obligationsldn
116 6,5 1996 18/9 27712 18/9 2002 - 17 432
117 5,5 1997 15/10 39 271 15/10 2003 - 32 069
118 5,5 1997 17/12 8 665 17/12 2008 - 5288
119 5,5 1998 15/3 8 569 15/3 2006 - 5 809
Obligationslan, totalt 84 217 60 598
Ovriga lan 2002-2003 385
Ovriga lan, totalt 385
SUMMA, inhemska lan 60983
UTLANDSKA OBLIGATIONSLAN 2001-12-31
Amorte-
. Rante- ringstid/
Rénte- Lanedatum Ursprungligt forfallo- Aterbet.
Lan nr sats % ar dag lanebelopp dagar ar
Samurailan 11, Tokyo 0,4336 1999 10/12 80 000 20/3, 20/9 2002
DKK lan 1-6 4,0000 1997 2/7 900 31/10 2003
Private Placement, Yen 11 200 2003-2004
EMTN USD, London
Rambelopp 8 000
Utestaende 4136
SUMMA, mnkr 43 063

Alla lan i utlandsk valuta har véxlats till svenska kronor utan nagon valutarisk eller ranterisk for SBAB
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STYRELSE, REVISORER
OCH FORETAGSLEDNING

STYRELSE

Ordinarie ledamoter

Ingemar Eliasson (f 1939)
Ordforande
Landshovding, Varmlands 1dn

Soren Rung (f 1932)
Vice ordférande
Bankdirektor

Jan Berg (f 1953)
Civilingenjor
Per Erik Granstrom (f 1942)

Riksdagsledamot
Sveriges Riksdag

Lars Linder-Aronson (f 1953)
Verkstdllande direktor,
Ventshare Management AB

Christer Malm (f 1943)
Verkstédllande direktdr, SBAB

Bo Marking (f 1937)
Finanskonsult

Christina Ragsten Pettersson (f 1958)

Departementsrad
Finansdepartementet

VERKSTALLANDE LEDNING

Christer Malm, VD

Peter Gertman, vice VD,
chef privatmarknad

Lena Hedlund, chef foretagsmarknad
Annelise Jansson, informationschef
Christine Johansson, chefsjurist
Goran Laurén, finansdirektor
Bengt-Olof Nilsson, kreditchef

Krister Orrell, vice VD

Berit Sundbro, personaldirektor

Ulf Tingstrom, AU-chef

REVISORER

Ordinarie revisorer

Per Bergman (f 1946)
Aukt revisor,
KPMG

Hans Lindén (f 1948)

Aukt revisor, Ohrlings Price
Waterhouse Coopers

Aukt revisor,

forordnad av Finansinspektionen

STYRELSER DOTTERBOLAG

SBAB, Statens Bostadslaneaktiebolag
Peter Gertman

Lena Hedlund

Goran Laurén

Christer Malm, ordf

Bengt-Olof Nilsson

Krister Orrell, Vd

SBAB, Sveriges Bostadsfinansierings-
aktiebolag

Peter Gertman, Vd
Lena Hedlund
Goran Laurén
Christer Malm, ordf
Bengt-Olof Nilsson
Krister Orrell

FriSpar Bolan AB
Bengt Blonér, ordf
Thomas Bredgard
Peter Gertman
Samuel Hermelin
Bengt Johansson
Christer Malm
Krister Orrell

Lars-Olof Svensson
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Omslagsbild: Hosten 2001 genomforde SBAB en framgdngsrik varumdrkes-
kampanj i Stockholmsomrddet. Ett antal annonspelare byggdes om for att
under en vecka fungera som ”boldnekiosker”. Kampanjen utarbetades av
byrdan TBWA i Stockholm.

Exteridrbilder: Byggnader fran Bo 01, Vistra Hamnen, Malmo.
Interiorbilder: Fran SBABs kontor i Karlstad.
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