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Rorelseresultat

Den positiva rorelseresultatutvecklingen fortsatter och rorelsere-
sultatet for de forsta nio manaderna 2003 uppgick till 554 mnkr
(509 mnkr), vilket ar 9 procent battre &n motsvarande period
2002. Resultatutvecklingen ar fortsatt stark men nagot utpla-
nande under tredje kvartalet. Intakterna for tredje kvartalet ar
nagot lagre an féregdende kvartal men & andra sidan ar kreditfor-
lusterna netto fortsatt mycket laga.

Réntenetto
Utvecklingen for de forsta nio manaderna ar fortsatt god med
8 procent battre utfall &n motsvarande period forra aret. De
framsta forklaringarna till det forbattrade rantenettot ar fort-
satt god nyutlaning inom privatmarknaden, omstrukturering av
laneportféljen inom foretagsmarknaden samt goda resultat for
upplaningsverksamheten.

Rantenettot uppvisade dock en svagare utveckling under det
tredje kvartalet, vilket framst forklaras av vardepapperiserings-
transaktionen som genomférdes den 1 juli.

Omkostnader

Omkostnaderna har 6kat och uppgick till 341 mnkr (308 mnkr).
Bakom kostnadsokningen ligger bl a en 6kad satsning pa marknads-
féring samt 6kade personalkostnader som beror pa avtalsenligalone-
okningar och hogre pensionsavgifter. Under aret har 27 mnkr avse-
ende immateriella anldggningstillgangar aktiverats, varav 18 mnkr
avser aktiverade utvecklingskostnader och 9 mnkr avser licenser.

Kreditforluster
Kreditforlusterna netto var fortsatt laga och uppgick till 24 mnkr,
vilket &r 23 mnkr 1&agre 4n motsvarande period 2002.

Osakra lanefordringar och reserveringar

De osékra lanefordringarna har sedan arsskiftet minskat fran 673
mnkr till 404 mnkr. Reserveringsgraden avseende specifika reser-
veringar for individuellt varderade lanefordringar har 6kat fran
44% till 46%. Vid utgadngen av tredje kvartalet uppgick de totala
reserveringarna till 366 mnkr, varav 155 mnkr avsag gruppvisa
reserveringar for individuellt vérderade lanefordringar.

SAMMANFATTNING SBAB-KONCERNEN

Sep 2003 Sep 2002 Dec 2002

Rantenetto, mnkr 940 872 1175
Resultat efter skatt, mnkr 398 365 444
Rorelseresultat, mnkr 554 509 618
Kreditforluster, mnkr 24 47 74
Rantabilitet A, %' 10,3 10,4 10,1
Rantabilitet B, %? 11,4 11,3 10,2
Kapitaltackningsgrad, % 10,0 9,7 10,0
Primarkapitalrelation, % 8,2 7,5 7,8
Soliditet, % 3,5 3,2 3,4

Osakra lanefordringar efter specifika
reserveringar for individuellt vérderade

lanefordringar, mnkr 218 335 379
I/K-tal exkl kreditforluster 2,7 2,8 2,5
I/K-tal inkl kreditforluster 2,5 2,4 2,1
Rating, lang upplaning

Standard & Poor’s AA- AA- AA-

Moody’s A1 Al A1
Rating, kort upplaning

Standard & Poor’s A-1+ A-1+ A-1+

Moody's P-1 P—1 P-1
Volym internationell upplaning,

mnkr 66 388 65873 62 656
Utldning, mnkr 127 593 133895 133 840
Vardepapperiserat, mnkr 26 401 18090 17 968
Medelantal anstallda under perioden 385 386 388

varav tillfalligt anstéllda 32 35 36

T Rorelseresultatet (efter faktisk skatt) for de tolv senaste manaderna
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

2 Rorelseresultatet (efter schablonskatt) for rapportperioden uppraknat
till arsresultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

LANEPORTFOLJ OCH VARDEPAPPERISERADE LAN

September 2003 September 2002

Varav varde- Varav varde-

papperi- papperi-
mdkr Total serade lan Total  serade lan
Privatmarknad 59,4 16,3 52,4 17,1
Foretagsmarknad 94,6 10,1 99,6 1,0
Summa 154,0 26,4 152.,0 18,1



Utlaning

Under de forsta nio manaderna har SBAB:s utlaning till privat-
marknaden 6kat. Nyutlaningen uppgick under perioden till 11,4
mdkr. Utlaningen sker till dvervagande delen via Internet. Liksom
tidigare ar SBAB:s samarbetspartners viktiga distributionskanaler.
Nyutlaningen till féretagsmarknaden var 3,4 mdkr.

SBAB:s kunder valjer i allt hogre omfattning langre l6ptider
an under motsvarande period forra aret.

Som namnts tidigare genomférde SBAB en vardepapperi-
seringstransaktion den 1 juli. Transaktionen var den tredje som
gjordes under SRM Investment vardepapperiseringsprogram och
innehaller 1an till bostadsrattsféreningar motsvarande ca en mil-
jard euro, eller 9,2 mdkr vilka 6verlatits till ett s k specialbolag.

Av den forvaltade laneportfoljen exklusive vardepapperise-
ringar utgjorde privatmarknadsportféljen 43 021 mnkr (36 873
mnkr) och foéretagsmarknadsportféljen 84 572 mnkr (96 967
mnkr). Volymminskningen pa foretagsmarknad forklaras fram-
forallt av den ovanndamnda vardepapperiseringen. Utlaningen till
kommunala bostadsbolag har samtidigt minskat och fokuseringen
pa vissa kundgrupper i kombination med avveckling av olénsam-
ma engagemang har ocksa medfort minskning av portfoljen.

Upplaning

Den langfristiga upplaningen under de férsta nio manaderna upp-
gick till 37 683 mnkr (41 338 mnkr), varav 22 645 mnkr (34 863
mnkr) ldnades upp pa den internationella marknaden och 15 037
mnkr (6 475 mnkr) pa den inhemska obligationsmarknaden. Den
kortfristiga laneskulden, d v s de skulder som redan vid lanetillfal-
let var kortfristiga uppgick till 35 369 mnkr (55 307 mnkr).

Kapitaltackning
Kapitaltackningsgraden var vid utgangen av tredje kvartalet
10,0 procent (10,0 procent). Priméarkapitalrelationen var 8,2 pro-

cent (7,8 procent) och innefattar nio manaders vinst med avdrag
for berdknad skatt och utdelning. SBAB:s kapitalbas uppgick
till 5 912 mnkr (5 857 mnkr). For moderbolaget var kapital-
tackningsgraden 142,5 procent (893,5 procent), primarkapital-
relationen 88,1 procent (559,8 procent) och kapitalbasen 3 884
mnkr (3 970 mnkr).

Ranterisk

En parallellforflyttning av avkastningskurvan med plus en procent-
enhet skulle den 30 september 2003 ha medfért en minskning
av nettovardet av SBAB:s rantebarande tillgangar och skulder,
inklusive derivattransaktioner, med ca 136 mnkr.

Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar upprattad enligt Redovisningsradets rekom-
mendation avseende deldrsrapportering (RR 20) och Finansin-
spektionens foreskrifter (2002:22). Redovisningsprinciperna har
inte forandrats sedan arsredovisningen for 2002. Nya rekom-
mendationer fran Redovisningsradet har inte haft ndgon effekt pa
koncernens redovisning.

Skatt

Resultatet har belastats med beraknad skatt.

Handelser efter rapportperiodens utgang

Den 1 oktober 2003 fusionerades dotterbolagen SBAB, Sveriges
Bostadsfinansieringsaktiebolag och SBAB, Statens Bostadsla-
neaktiebolag med moderbolaget genom sa kallad absorption.
Fusionen genomfordes for att effektivisera SBAB:s administration.
Isamband med fusionen andrade moderbolaget namn till Sveriges
Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ). SBAB-koncernen
bestar efter fusionen av moderbolaget och det deldgda dotterbo-
laget FriSpar Bolan AB.

RESULTATRAKNING KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr Jan-sep 2003 Jan-sep 2002 Juli-sep 2003 Juli-sep 2002 Jan-sep 2003 Jan-sep 2002
Ranteintakter 5214 5828 1627 2 003 4 335 4994
Rantekostnader (4 274) (4 956) (1 326) (1717) (4 266) (4 934)
Réantenetto 940 872 301 286 69 60
Erhallna utdelningar 0 0 0 0 0 0
Provisionsintakter 36 32 13 10 - -
Provisionskostnader (58) (42) (20) (15) (13) (11)
Ovriga rérelseintakter 1 2 0 0 170 11
Summa rorelseintakter 919 864 294 281 226 60
Allmanna administrationskostnader (290) (272) (90) (83) (181) (19)
Avskrivningar pa materiella och

immateriella anldaggningstillgdngar 9) (9) 3) (3) 9) (9)
Ovriga rérelsekostnader (42) (27) (13) (8) (3) (2)
Summa rorelsekostnader (341) (308) (106) (94) (193) (30)
Resultat fore kreditforluster 578 556 188 187 33 30
Kreditforluster, netto (Not 1) (24) (47) (5) (13)

Rorelseresultat 554 509 183 174 33 30
Bokslutsdispositioner - - 1 73
Minoritetsandel i arets resultat (0) (1) (0) (0)

Uppskjuten skattekostnad (28) (13) (10) (5) - -
Aktuell skattekostnad (128) (130) (42) (45) (10) (29)
Periodens resultat 398 365 131 124 24 74



Inflodet av nya ldneansokningar har 6kat kraftigt under okto-
ber. Detta ar en direkt foljd av SBAB:s nya offensiva strategi att
erbjuda enhetlig prissattning till alla privatmarknadskunder oavsett
om lanen avser villor, bostadsratter eller fritidshus. Den utmanande
strategin manifesterades under oktober i en uppmarksammad

kampanj koncentrerad till Stockholm och Géteborg, vilken dven
skapat stort gensvar 6ver hela landet.

Utsikter for resten av aret
Resultatet for heldret 2003 forvantas Gverstiga resultatet for 2002.

BALANSRAKNING KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 03-09-30 02-09-30 02-12-31 03-09-30 02-12-31
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0 0 0 0
Beldningsbara statsskuldforbindelser m m 1322 171 1169 1322 1169
Utlaning till kreditinstitut 7 464 5708 581 131 176 130 642
Utlaning till allménheten (Not 2) 127 593 133 895 133 840 - -
Aktier och andelar 1 0 0 1 0
Aktier och andelar i koncernforetag - - - 2722 2722
Immateriella anldggningstillgdngar 27 - - 9 -
Materiella tillgangar 24 26 25 24 25
Ovriga tillgdngar 4234 1507 1483 3595 1010
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 740 829 720 128 51
SUMMA TILLGANGAR 141 405 142 136 137 818 138 977 135619
SKULDER OCH EGET KAPITAL
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 817 6 553 6 300 7 797 6 289
Emitterade vardepapper m m 123 416 125 691 122 970 123 766 123 270
Ovriga skulder 554 189 286 460 56
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2917 2614 1875 2 915 1851
Avsattning for uppskjuten skatt 240 212 212 - -
Efterstallda skulder 1482 2 288 1482 1482 1482
Summa skulder 136 426 137 547 133 125 136 420 132 948
Obeskattade reserver - - - 165 166
Minoritetsintresse 174 124 149 - -
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1958 1958 1958 1958 1958
Bundna reserver/Reservfond 1007 937 937 392 392
Fritt eget kapital
Fria reserver/Balanserad vinst 1442 1205 1205 18 59
Resultat for perioden 398 365 444 24 96
Summa eget kapital 4 805 4 465 4 544 2392 2 505
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 141 405 142 136 137 818 138 977 135619
KASSAFLODESANALYS KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 03-09-30 02-09-30 02-12-31 03-09-30 02-09-30
Likvida medel vid periodens borjan 581 548 548 571 544
Kassaflode fran den lépande verksamheten 1 869 7 793 11267 1815 7 763
Kassaflode fran investeringsverksamheten (35) (8) (13) (17) (8)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten (1 849) (7 730) (11 221) (1823) (7 704)
Okning / Minskning av likvida medel (15) 55 33 (25) 51
Likvida medel vid periodens slut 566 603 581 546 595
Likvida medel definieras som kassa och banktillgodohavanden samt tillgdngar betalbara vid anfordran.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL KONCERNEN MODERBOLAGET

03-09-30 02-09-30 02-12-31 03-09-30 02-09-30

Totalt eget  Totalt eget Totalt eget Totalt eget Totalt eget

mnkr kapital kapital kapital kapital kapital
Ingdende eget kapital 4544 4220 4220 2 505 2 529
Utdelning (137) (120) (120) (137) (120)
Periodens resultat 398 365 444 24 74
Utgdende eget kapital 4 805 4 465 4 544 2392 2 483




m Kreditforluster, netto

Koncernen Jan-sep Jan-sep
mnkr 2003 2002

Specitfik reservering for individuellt varderade lanefordringar
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditforluster 69 39
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for

sannolika kreditforluster som i periodens

bokslut redovisas som konstaterade forluster (59) (41)
Periodens reservering for sannolika kreditforluster 17 19
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster (13) (4)
Aterférda ej langre erforderliga reserveringar

for sannolika kreditforluster (74) (20)
Periodens nettokostnad (60) (7)

Gruppvis reservering for individuellt varderade lanefordringar
Avsattning/upplésning av gruppvis reservering 65 65

Gruppvis vérderade homogena grupper av lanefordringar

Periodens bortskrivning fér konstaterade kreditforluster 3 3
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster (2) (29)
Avsattning/upplésning av reserv for kreditforluster 18 15
Periodens nettokostnad for gruppvis varderade

homogena lanefordringar 19 11)
Periodens nettokostnad for kreditforluster 24 a7

Sé&val periodens bortskrivning avseende konstaterade kreditforluster
som aterfoérda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hanfor sig
till fordringar pa allménheten.

Utlaning till allménheten

Koncernen 03-09-30 02-12-31
mnkr Utlaning Reserv Utldning Reserv
Kommunala bostadsforetag 23 791 - 25 326 -
Bostadsrattsforeningar 28 743 (267) 38 480 (294)
Privata hyreshus 28 322 (74) 28 845 (90)
Smahus 36 535 (23) 31 606 (7)
Bostadsrattslagenheter 6 511 (2) 5274 (0)
Kontorsfastigheter 4 057 - 4 700 -
Avgar reservering for

sannolika kreditforluster (366) (391)
Summa 127 593 (366) 133 840 (391)
Osékra och oreglerade lanefordringar 03-09-30 02-12-31
a) Osakra lanefordringar 404 673
b) Oreglerade lanefordringar som ingar i osakra

lanefordringar 168 206
¢) Oreglerade lanefordringar for vilka ranta intaktsfors

och som séledes inte ingar i osakra l&nefordringar 244 294
d) Specifika reserveringar for individuellt varderade

lanefordringar 186 294
e) Gruppvisa reserveringar for individuellt varderade

lanefordringar 155 90
f) Reserveringar fér gruppvis vérderade homogena

grupper av lanefordringar 25 7
g) Totala reserveringar (d+e+f) 366 391
h) Osakra lanefordringar efter specifika reserveringar

for individuellt varderade lanefordringar (a—d) 218 379
i) Reserveringsgrad avseende specifika reserveringar

for individuellt varderade lanefordringar (d/a) 46% 44%

Utldningen i moderbolaget utgors av reversfordringar gentemot
dotterbolagen. Sakerheten f6r moderbolagets reversfordringar till
dotterbolagen utgors av deras utlaning.

Verkliga och nominella varden pa derivatinstrument

03-09-30 02-12-31
Koncernen Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt
mnkr virde varde varde  varde

Derivatinstrument med positiva varden eller varde noll
- ej upptagna i balansrdkningen

Ranteswappar 67 768 2 225 31 863 861
Réntevalutaswappar 10 042 988 24795 1515
Aktieanknutna derivatkontrakt 27 2 125 10
Summa 77 837 3215 56 783 2 386

Derivatinstrument med negativa varden
— ej upptagna i balansrdkningen

Ranteswappar 76 170 3563 77 522 2543
Réntevalutaswappar 54 017 4095 46 270 3375
Aktieanknutna derivatkontrakt 665 75 657 65
Summa 130 852 7733 124 449 5983

All upplaning i utlandsk valuta ar sékrad med rénte- och valutaswappar
och/eller aktieanknutna kontrakt for att eliminera risker for SBAB.

Stockholm den 18 november 2003

Christer Malm
Verkstéllande direktér

Granskningsrapport

Vihar 6versiktligt granskat denna deldrsrapport enligt den rekom-
mendation som FAR utfardat. En 6versiktlig granskning ar vasent-
ligt begransad jamfort med en revision. Det har inte framkommit
nagot som tyder pa att delarsrapporten inte uppfyller kraven
enligt bors- och arsredovisningslagarna.

Stockholm den 18 november 2003

KPMG Bohlins AB

Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor

Per Bergman
Auktoriserad revisor
Férordnad av Finansinspektionen

Ekonomisk rapportering
SBAB:s bokslutskommuniké fér 2003 kommer att publiceras
den 27 februari 2004.
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