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Rorelseresultat

Rorelseresultatet for de forsta sex manaderna 2004 uppgick till
360 mnkr (371 mnkr). Det ndagot lagre resultatet jamfort med
samma period féregaende ar forklaras av 6kade omkostnader och
lagre rantenetto. Utvecklingen av kreditforlusterna &r fortsatt
positiv.

Rantenetto

Rantenettot uppgick till 629 mnkr vilket &r 1,6 procent lagre an
motsvarande period foregdende ar. Utvecklingen av réantenettot
beror framst pa att forrantningseffekten pa fléden och eget
kapital sjunkit som en foljd av |agre marknadsrantor.

Omkostnader

Omkostnaderna har 6kat och uppgick till 263 mnkr (235 mnkr).
Orsaken till kostnadsdkningen var bl a storre satsningar pa IT,
hogre personalkostnader samt hogre forvaltningskostnader jam-
fort med motsvarande period féregaende ar.

Kreditforluster
Kreditforlusterna var fortsatt laga och uppgick netto till positivt
8 mnkr, vilket r 27 mnkr battre an motsvarande period 2003.

Osakra lanefordringar och reserveringar

De osédkra lanefordringarna har sedan arsskiftet minskat fran
220 mnkr till 217 mnkr. Reserveringsgraden avseende specifika
reserveringar for individuellt varderade lanefordringar uppgick
till 48 procent. Vid utgadngen av andra kvartalet uppgick de totala
reserveringarna till 292 mnkr, varav 169 mnkr avsag gruppvisa
reserveringar for individuellt varderade lanefordringar.

SAMMANFATTNING SBAB-KONCERNEN

Juni 2004  Juni 2003 Dec 2003

Rantenetto, mnkr 629 639 1253
Rorelseresultat, mnkr 360 371 721
Resultat efter skatt, mnkr 256 267 519
Kreditforluster netto, mnkr (8) 19 28
Rantabilitet, %’ 10,5 10,4 11,0
Kapitaltackningsgrad, % 10,1 10,1 10,2
Primarkapitalrelation, % 8,4 7,9 8,4
Soliditet, % 4,0 3,5 3,9

Osakra lanefordringar efter specifika
reserveringar for individuellt

véarderade lanefordringar, mnkr 113 230 102
I/K-tal exkl kreditférluster 2,3 2,7 2,5
I/K-tal inkl kreditforluster 2,4 2,5 2,4
Rating, lang upplaning

Standard & Poor’s AA- AA- AA-

Moody's A1 A1 A1
Rating, kort upplaning

Standard & Poor’s A-1+ A-1+ A-1+

Moody's P-1 P-1 P-1

Volym internationell uppldning, mnkr 72 397 60 825 74 494

Utlaning, mnkr 129 651 134 818 125772
Vardepapperiserat, mnkr 25 212 17 450 26 042
Medelantal anstallda under perioden 381 381 384

varav tillfalligt anstallda 26 27 31

T Nettoresultatet for de tolv senaste ménaderna i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

LANEPORTFOLJ OCH VARDEPAPPERISERADE LAN

Juni 2004 Juni 2003

Varav varde- Varav varde-

papperi- papperi-

mdkr Total serade lan Total  serade lan
Privatmarknad 70,1 15,8 57,3 16,4
Foretagsmarknad 84,8 9,4 95,0 1,0

Summa 154,9 25,2 152,3 17,4



Utlaning

Under de forsta sex manaderna har SBAB:s utldning till privat-
marknaden ©kat. Nyutldningen pa privatmarknaden uppgick
under perioden till 12 464 mnkr (7 337 mnkr). Utlaningen sker till
overvagande delen via Internet. Liksom tidigare ar SBAB:s sam-
arbetspartners viktiga distributionskanaler. Fortsatt god tillvaxt i
utldningen till privatkunder har medfért en 6kning av portfoljen,
som nu uppgar till 54 325 mnkr (46 179 mnkr) exkl. vardepap-
periseringar.

Nyutlaningen pa foretagsmarknaden var 2 472 mnkr (1 702
mnkr). Féretagsmarknadsportféljen exkl. vardepapperiseringar
uppgick till 75 326 mnkr (79 593 mnkr). Utlaningen till kommunala
fastighetsbolag har minskat och fokuseringen pa vissa kundgrup-
per i kombination med avveckling av olénsamma engagemang har
medfdrt en minskning av foretagsmarknadsportfoljen.

SBAB:s kunder valjer sammantaget nagot kortare |6ptider an
under motsvarande period forra aret.

Upplaning

Den langfristiga upplaningen under arets forsta sex manader
uppgick till 28 593 mnkr (24 412 mnkr) varav 15 019 mnkr
(13 090 mnkr) ldnades upp pa den internationella marknaden
och 13 574 mnkr (11 322 mnkr) pa den inhemska obligations-
marknaden. Den ursprungligt kortfristiga laneskulden, d v s de
skulder som redan vid lanetillfallet var kortfristiga uppgick till
24 841 mnkr (39 077 mnkr).

Kapitaltackning

Kapitaltackningsgraden var vid utgdngen av andra kvartalet
10,1 procent (10,2 procent). Priméarkapitalrelationen var 8,4 pro-
cent (8,4 procent) och innefattade sex manaders vinst med avdrag
fér beraknad skatt och utdelning. SBAB:s kapitalbas uppgick till
6 215 mnkr (6 015 mnkr). For moderbolaget var kapitaltacknings-
graden 10,6 procent (10,6 procent), primarkapitalrelationen
8,8 procent (8,7 procent) och kapitalbasen 5 965 mnkr (5 799 mnkr).

Ranterisk

En parallellférflyttning av avkastningskurvan med plus en procent-
enhet skulle den 30 juni 2004 ha medfért en minskning av netto-
vardet av SBAB:s rantebarande tillgangar och skulder, inklusive
derivattransaktioner, med ca 127,5 mnkr.

Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar upprattad enligt lagen om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) och Finansinspek-
tionens foreskrifter (2002:22). Redovisningsprinciperna har inte
férandrats sedan arsredovisningen for 2003.

Utsikter for resten av aret
Resultatet for helaret 2004 forvantas ligga i nivd med resultatet
for 2003.

RESULTATRAKNING KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Jan-juni 2004 Jan—juni 2003 Apr-juni 2004 Apr—juni 2003 Jan-juni 2004 Jan-juni 2003
Ranteintakter 2 979 3587 1457 1782 2778 2 988
Rantekostnader (2 350) (2 948) (1.151) (1461) (2 190) (2 942)
Réntenetto 629 639 306 321 588 46
Erhdllna utdelningar - 0 - 0 . 0
Provisionsintakter 31 23 18 11 49 -
Provisionskostnader (45) (38) (23) (20) (22) (9)
Ovriga rérelseintakter 0 1 0 0 0 118
Summa rorelseintakter 615 625 301 312 615 155
Allmanna administrationskostnader (224) (200) (112) (100) (227) (126)
Avskrivningar pa materiella

och immateriella anldggningstillgangar (8) (6) (5) (3) (6) (6)
Ovriga rérelsekostnader (31) (29) (17) (19) (31) (2)
Summa rorelsekostnader (263) (235) (134) (122) (264) (134)
Resultat fore kreditforluster 352 390 167 190 351 21
Kreditforluster, netto (Not 1) 8 (19) 0 1 8 -
Rorelseresultat 360 371 167 179 359 21
Bokslutsdispositioner - - - - (52) 1
Minoritetsandel i periodens resultat (0) (0) (0) (0) - -
Uppskjuten skattekostnad (15) (18) (7) 9) - -
Aktuell skattekostnad (89) (86) (42) (40) (89) (6)
Periodens resultat 256 267 118 130 218 16



BALANSRAKNING

mnkr 04-06-30
TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavande hos centralbanker 0
Beldningsbara statsskuldforbindelser m m 50
Utlaning till kreditinstitut 1377
Utlaning till allménheten (Not 2) 129 651
Aktier och andelar 0
Aktier och andelar i koncernforetag -
Immateriella anldggningstillgangar 33
Materiella tillgangar 21
Ovriga tillgdngar 1443
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 607
SUMMA TILLGANGAR 133 182
SKULDER OCH EGET KAPITAL

SKULDER

Skulder till kreditinstitut 2 079
Upplaning fran allméanheten 1 000
Emitterade vardepapper m m 121 091
Ovriga skulder 107
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1876
Avsattning for uppskjuten skatt 261
Efterstallda skulder 1482
Summa skulder 127 896

Obeskattade reserver -
Minoritetsintresse 247
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital 1958

Bundna reserver/Reservfond 1063

Fritt eget kapital

Fria reserver/Balanserad vinst 1762
Periodens resultat 256
Summa eget kapital 5039
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 133 182

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

mnkr Jan-juni 2004
Eget kapital vid periodens borjan 4 926
Utdelning (143)
Periodens resultat 256
Eget kapital vid periodens slut 5039
KASSAFLODESANALYS
mnkr Jan-juni 2004
Likvida medel vid periodens bérjan 651
Kassaflode fran den lépande verksamheten 830
Kassaflode fran investeringsverksamheten (10)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten (94)
Okning / Minskning av likvida medel 726
Likvida medel vid periodens slut 1377

Likvida medel definieras som kassa och banktillgodohavanden samt tillgdngar betalbara vid anfordran.
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m Kreditférluster, netto
KONCERNEN

Jan-juni Jan-juni
mnkr 2004 2003

Specitfik reservering for individuellt varderade lanefordringar
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditforluster 12 43
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for

sannolika kreditforluster som i periodens

bokslut redovisas som konstaterade forluster (12) (45)
Periodens reservering for sannolika kreditforluster 14 23
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster (2) (13)
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar

for sannolika kreditforluster (19) (50)
Periodens nettokostnad (7) (42)
Gruppvis reservering for individuellt varderade lanefordringar
Avsattning/upplésning av gruppvis reservering (1) 40
Gruppvis vérderade homogena grupper av lanefordringar
Periodens bortskrivning fér konstaterade kreditforluster 1 3
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster (1) )
Avsattning/upplésning av reserv for kreditforluster 0 19
Periodens nettokostnad for gruppvis varderade

homogena lanefordringar 0 21
Periodens nettokostnad for kreditforluster (8) 19

Sé&val drets bortskrivning avseende konstaterade kreditforluster som
aterférda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hanfor sig till
fordringar pa allménheten.

m Utlaning till allménheten

KONCERNEN
04-06-30 03-12-31

mnkr Utlaning Reserv Utlaning Reserv
Kommunala fastighetsbolag 19 606 - 20 842 -
Bostadsrattsforeningar 28 744 (204) 28 430 (218)
Privata fastighetsbolag 25 070 (69) 26 750 (70)
Villor och fritidshus 42 613 (16) 37 932 (16)
Bostadsratter 11731 3) 8 266 (3)
Affars- och kontorshus 2179 - 3859 -
Reserv for sannolika

kreditforluster (292) (307)
Summa 129 651 (292) 125772 (307)
Osékra och oreglerade lanefordringar 04-06-30 03-12-31
a) Osékra lanefordringar 217 220
b) Oreglerade lanefordringar som ingéar i osékra

lanefordringar 78 63
¢) Oreglerade lanefordringar for vilka ranta intaktsfors

och som saledes inte ingar i osékra lanefordringar 133 186
d) Specifika reserveringar for individuellt vérderade

lanefordringar 104 118
e) Gruppvisa reserveringar for individuellt varderade

lanefordringar 169 170
f) Reserveringar for gruppvis varderade homogena

grupper av lanefordringar 19 19
g) Totala reserveringar (d+e+f) 292 307
h) Osakra lanefordringar efter specifika reserveringar

for individuellt varderade lanefordringar (a—d) 113 102
i) Reserveringsgrad avseende specifika reserveringar

for individuellt varderade lanefordringar (d/a) 48% 54%

Verkliga och nominella varden pa derivatinstrument

KONCERNEN
2004-06-30 2003-12-31
Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt
mnkr varde vérde varde  vérde
Derivatinstrument med positiva
varden eller varde noll - ef
upptagna i balansrdkningen
Ranteswappar 61920 1569 52277 1214
Rantevalutaswappar 33650 1278 16453 1154
Aktieanknutna derivatkontrakt 274 34 245 21
Summa 95 844 2881 68 975 2389
Derivatinstrument med negativa
varden — ej upptagna i
balansrdkningen
Ranteswappar 68 595 2870 67 543 2731
Rantevalutaswappar 33782 1385 58 355 3820
Aktieanknutna derivatkontrakt 215 17 469 33
Summa 102592 4272 126367 6584

All upplaning i utlandsk valuta &ar sékrad med rénte- och valutaswappar
och/eller aktieanknutna kontrakt for att eliminera risker for SBAB.

Stockholm den 26 augusti 2004

Eva Cederbalk
Verkstéllande direktér

Granskningsrapport

Vihar 6versiktligt granskat denna deldrsrapport enligt den rekom-
mendation som FAR utfardat. En 6versiktlig granskning ar vasent-
ligt begrénsad jamfért med en revision. Det har inte framkommit
nagot som tyder pa att delarsrapporten inte uppfyller kraven
enligt bors- och arsredovisningslagarna.

Stockholm den 26 augusti 2004

KPMG Bohlins AB

Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor

Per Bergman
Auktoriserad revisor
Férordnad av Finansinspektionen

Ekonomisk rapportering
SBAB:s delarsrapport for tredje kvartalet 2004 kommer att
publiceras den 4 november 2004.

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
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