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Aret i korthet 2005

» SBAB:s rantabilitet uppgick till 8,7%, vilket & hogre an
agarens krav pa verksamheten som beraknas till 7,8% for
2005. Rorelseresultatet uppgick till 666 mnkr (678 mnkr).

» Kreditforlusterna var fortsatt laga, vilket resulterat i upplds-
ning av tidigare ars gjorda reserveringar.

» SBAB:s nyutlaning till privatmarknaden satte rekord och
passerade en milstolpe med en laneportfolj till privatpersoner
pa 100 miljarder kronor.

» Under aret lanserade SBAB kampanjen “Slopa topplanet”,
som skapade en mycket stor efterfragan. Att topplanen
avskaffats innebéar att kunderna kan lana upp till 95% av
bostadens varde till samma ranta. SBAB forsakrar sin kredit-
risk mellan 85% och 95%.

» Under dret har forberedelser bedrivits for att emittera saker-
stallda obligationer och for detta andamal har ett sarskilt
helagt dotterbolag férvarvats. Under oktober ldmnade SBAB
for dotterbolagets rakning in en ansékan om tillstand hos
Finansinspektionen for att emittera sakerstallda obligationer.

» SBAB ldmnade under aret in en ansokan till Finansinspek-
tionen om att fa tillampa internratingmodeller for utlanings-
verksamheten enligt Basel Il frén och med 1 januari 2007.

Sammanfattning SBAB-koncernen 2005 2004
Rantenetto, mnkr 1296 1214
Rorelseresultat, mnkr 666 678
Resultat efter skatt, mnkr 471 485
Utlaning, mnkr 156 020 130 907
Vardepapperiserat, mnkr 15 108 25 153
Osakra lanefordringar efter specifika
reserveringar for individuellt varderade
lanefordringar, mnkr 49 96
Volym internationell upplaning, mnkr 90 563 66 602
I/K-tal exkl kreditforluster 2,1 2,3
I/K-tal inkl kreditforluster 2,2 2,4
Rantabilitet, % 8,7 9,5
Kapitaltackningsgrad, % 9,0 10,0
Primarkapitalrelation, % 7.1 8,4
Soliditet, % 3,7 4,1
Rating, langfristig upplaning
Standard & Poor’s AA- AA-
Moody's Aa3 Al
Rating, kortfristig upplaning
Standard & Poor’s A-1+ A-1+
Moody's P-1 P-1
Medelantal anstallda under perioden 421 391
varav tillfalligt anstéllda 34 30
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» Sveriges Riksdag beslutade den 16 december 2005 att god-
kanna att SBAB:s uppdrag utvidgas till att dven innefatta
inlaning fran allmanheten. SBAB kommer under 2006 att
forbereda for att aven kunna erbjuda sparprodukter till kun-
derna.

» SBAB:s langfristiga rating blev uppgraderad av ratingbyran
Moody’s Investors Service till Aa3 fran A1.

» | maj 2005 introducerades ett nytt obligationslan, lan 122.

» De delar av SBAB:s verksamhet som ror privatmarknadskrediter
har koncentrerats till tva kundcentrum i Karlstad och Uppsala.
Som en foljd av detta har kontoret i Linkdping avvecklats.

» Ett nytt affarsomrade, Foretagskrediter, bildades under hés-
ten i syfte att ater satsa pa foretagsmarknaden.

» SBAB har enligt Svenskt Kvalitetsindex fortfarande de mest
nojda privatkunderna bland de stérsta aktdrerna i bolane-
branschen.

» SBAB vann 100-wattaren i Dagens Industris och Annonsor-
foreningens reklamtavling for langsiktig varumarkesvard. SBAB
fick aven en utmarkelse for kampanjen “Slopa topplanet”.




Styrelseordférandens

kommentar

Det senaste dret har kdnnetecknats av en fortsatt
véxande bolanemarknad samtidigt som det forts en
intensiv debatt om en fastighetsbubbla.

Den svenska bolanemarknaden

Den svenska boldnemarknaden har fortsatt att 6ka under 2005.
Den totala volymen utestaende lan uppgick under slutet av 2005
till 1 544 mdkr inklusive vérdepapperiserade lan. Expansionen
forklaras i huvudsak av stigande priser pa bostadsmarknaden.
Nybyggnadsvolymen har under dret legat pa normala nivaer.
Orsaken till den kraftiga prishojningen ar i huvudsak den laga
rantan, delvis kombinerat med en brist pa bostader i storstads-
omradena. Aven om hushéllens samlade beléningsgrad ar pé
den hogsta niva vi sett sedan krisen i bérjan av 90-talet ar hus-
héllens rantekostnader i forhallande till disponibla inkomster
pa historiskt 1ag niva.

Den laga rantan har paverkat bade den snabba kredit-
expansionen och huspriserna kraftigt. Riksbanken har under
tva ar mer an halverat rantan och det ar uppenbart att en sa
kraftig rantesankning gor det mojligt fér konsumenterna att
betala vasentligt mer for sina bostader utan att rantekostna-
derna okar. Denna utveckling har i huvudsak drivits fram av
Riksbankens rantepolitik och inte av de svenska boldneinsti-
tuten i allmédnhet eller SBAB i synnerhet.

Samtidigt har SBAB ett ansvar for att i detta mycket kansliga
lage gora noggranna kreditprévningar for att skydda bade kon-
sument och bolag mot negativa effekter av en rantehéjning.

SBAB:s uppdrag

Agarens uppdrag till SBAB é&r att verka fér mangfald och kon-
kurrens pa den svenska boldanemarknaden. Detta ska goras
samtidigt som SBAB ska ge dgaren en marknadsmassig avkast-
ning pa investeringen i bolaget. Sett dver en konjunkturcykel ska
avkastningen pa det egna kapitalet efter skatt motsvara rantan
for den femariga statsobligationen plus fem procentenheter.
Detta motsvarar den genomsnittliga, langsiktiga avkastningen
pa borsen. SBAB har under de senaste aren haft en avkastning
overstigande detta.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med bolagets strategi.
Den framtida inriktningen innebér bade en utveckling av boldn
och en breddning av produktsortimentet.

Styrelsen har ocksa arbetat med fragor rérande den nya
bolagskoden. Bolaget tillampar Koden men fortfarande ater-
star en del arbete innan det &r klart hur alla delar av Koden ska
tolkas och omsattas i regler och kontroller.

Regelverket kring sakerstallda obligationer kommer ocksa
att paverka bolagets finansiering i framtiden. Detta innebar
att vi far en tydlig form for finansiering av bottenlan. Detta
kommer att medféra forandringar i bolagets finansiering och
legala struktur.

Utvecklingen av tillampningen av Basel Il-regelverket fort-
satter. Nar regelverket genomfors kommer det att medféra
stora forandringar i varderingen av kreditrisker och darmed
ocksa prissattningen av krediter.

Ce.

Stockholm i mars 2006
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VD har ordet

SBAB har som férsta bolaneaktér i Sverige avskaffat
det kostsamma topplanet fér boldnekunderna.
SBAB har &n en gang férdndrat spelplanen inom
boldnebranschen genom att vidareutveckla bolane-
produkten till férdel fér Sveriges bolanekunder.

Ett ar med I6nsam tillvaxt

Ytterligare ett framgangsrikt ar har passerat med en stark for-
sdljning. SBAB har natt en milstolpe med en laneportfol; till
privatpersoner pa 100 miljarder kronor.

Slopat topplan
SBAB har som férsta bolaneaktor i Sverige avskaffat det kost-
samma topplanet for bolanekunderna och fortsatter darmed
att férenkla for vara kunder och sénka bolanekostnaderna.
Var kampanj, "Slopa topplanet”, fick viss kritik att de
andrade lanereglerna skulle kunna fa konsekvenser for hushall
med sma marginaler. De nya lanereglerna innebdr dock inte att
kunderna dkar sina lan, utan att priset blir Iagre. Vi har dessutom
ett ansvar som kreditgivare att ge korrekt information till vara
kunder och vara valdigt noggranna med kreditprévningen.

Foretagsmarknad

SBAB har sedan manga ar en stark position pa foretagsmark-
naden och satsar nu ytterligare pa att expandera verksamheten
och kundbasen. Ett nytt affarsomrade har skapats och en ny
chef har rekryterats. Med ett breddat tjansteutbud och forstarkt
organisation har SBAB goda forutsattningar att tillmotesga
kundernas behov.

Upplaning

En professionell upplaning &r en av framgangsfaktorerna bakom
SBAB:s starka position pa marknaden. Det &r mycket gladjande
att SBAB fatt en uppgradering av ratingbyran Moody’s Investors
Service till Aa3 fran A1. Det ar ett erkdnnande av var finansiella
styrka, var laga risk samt var starka position pa marknaden.

Strategiska partners

SBAB:s strategiska partners ar en viktig del i SBAB:s framgangar.
Det ar framfor allt Sparbankerna Finn och Gripen, genom det
gemensamt agda bolaget FriSpar Bolan, samt lkanobanken, ICA
Banken och SalusAnsvar som har bidragit till 6kad forsaljning.
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Framtida utveckling

Sveriges Riksdag beslutade den 16 december 2005 att godkan-
na att SBAB:s uppdrag utvidgas till att aven innefatta inlaning
fran allmanheten. Bakgrunden till detta ar det strategiarbete
som styrelsen och foretagsledningen drivit under 2005 och som
bland annat ledde till en strategi fér breddat produktsortiment.

Under 2006 pagar ett arbete med att utveckla nya pro-
dukter. Det &r var forhoppning att vi, pa ett for bolaget [6nsamt
satt, ska kunna erbjuda sparprodukter till vara kunder.

Vi kommer naturligtvis att fortsatta att utveckla var karn-
affar — bolan och foretagskrediter. Vi ser goda mojligheter
bade att utveckla produkter och att starka var kommunikation
med kunderna.

Medarbetare
Slutligen vill jag framféra ett varmt tack till alla medarbetare
i foretaget for goda prestationer under aret. Utan allas harda
arbete och engagemang hade vara framgangar under aret
inte varit mojliga.

Stockholm i mars 2006
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Affarsmodell

Vision
SBAB ar det ledande bolaneféretaget — ett sjalvklart val for
kunden.

Karnvarden
Utmana och férenkla &r de tva karnvarden som ska pragla
SBAB:s verksamhet.

Affarsidé

SBAB ska pa ett enkelt och prisvart sétt finansiera boendet.
Med ett lagt pris och hog tillganglighet verkar SBAB for att
gora boendet billigare fér manniskor som &ger sin bostad.
SBAB ska erbjuda konkurrenskraftiga tjanster till 4gare av fler-
bostadshus pa tillvéxtorter.

Strategier

For att lyckas med prisledarskapet behovs en professionell och
effektiv upplaning for att na lagsta mojliga upplaningskostnad.
Prisledarskapet forutsatter ocksa att verksamheten drivs pa det
mest effektiva sattet — att standigt forenkla for att finna de
effektivaste och smartaste arbetssatten samtidigt som det blir
enklare for kunden att anvanda SBAB. Utmaningen &r natur-
ligtvis att alltid ifragasatta det som gors och darmed soka den
enklaste och billigaste I6sningen utan att gora avkall pa kvalitet
och riskkontroll.

Varderingar

Medarbetare i SBAB har tillsammans tagit fram de vérderingar
som ska pragla sattet att vara inom féretaget och ska utmynna
i affarsmassighet, service, hog trivsel och valmaende.

Styrmodell
SBAB:s strategiska affarsplan 2005 har utgjort grunden for pla-
nering, styrning och uppféljning av verksamheten under aret.

SBAB:s varderingar

Kundvérde

SBAB har som &vergripande strategi att vara prispressare och
inom ramen for detta erbjuda hog service dar kunderna beméts
professionellt, trevligt och korrekt. En viktig malsattning ar att
handlégga alla privatpersoners ansdkningar inom 24 timmar.

Marknadsandel pa privatmarknaden
MAL: 9,21%
UTFALL: 9,37%

Finanskapital

Finanskapitalet utgor det yttersta villkoret for verksamheten, att
pa ett I6nsamt och konkurrenskraftigt satt bedriva verksamheten.
Agarens Idnsamhetskrav &r styrande och utgérs av den riskfria
statsobligationsrantan plus en riskpremie pa fem procent.

Rantabilitet
MAL: 7,8%
UTFALL: 8,7%

Medarbetarvérde
Medarbetarna ar en mycket viktig resurs, vars kompetens maste
tillvaratas och utvecklas.

Medarbetarundersokning
MAL: Intervallet 70-80
UTFALL: 75,5

Strukturvérde
Strukturvardet belyser SBAB:s interna processer och system och
hur dessa utvecklas for att 6ka den interna effektiviteten.

I/K-tal exkl kreditforluster
MAL: 2,3
UTFALL: 2,1

Samhéllsvarde
SBAB:s samhallsvarde belyser foretagets formaga att utgora en
konkurrensfaktor och ett alternativ pa bolanemarknaden.

SKI-kundnojdhet

MAL: Uppna den hégsta kundnojdheten
for privatmarknadskunder jamfort med
storbankerna

UTFALL: Uppnatt — med en nojdhet pa 77,8

@ Engagemang

Med egna initiativ och
aktivt deltagande lever vi
oss in i kundens situation nya enkla I6sningar samt
och tar ansvar for var del har modet att genomfora
av foretagets utveckling. dem.

@ Innovation

Vi séker nya utmaningar,
ser mojligheter och finner

4

@ Omtanke

Vi bryr oss om och gor
det med kansla.

@ Tillit @ Helhetssyn

Vi ar 6ppna, arliga och Vi forstar kundens verklighet
visar vara kunder och och behov, omvarld och
varandra respekt. varandras arbete sa att vart
Vi haller vad vi lovar. agerande blir det bésta for
kunden och for oss.
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Hallbar utveckling

Den mest anvdnda definitionen av hallbar
utveckling ar "att utvecklingen tillgodoser dagens
behov utan att dventyra kommande generationers
mdjligheter att tillgodose sina behov” och har sitt
ursprung i Brundtlandkommissionen 1987
(Vérldskommissionen fér miljé och utveckling).
SBAB ska efterleva detta genom att bedriva
verksamheten pa ett langsiktigt och ansvarsfullt
sdtt med en balans mellan socialt, ekonomiskt
och miljéméssigt hdnsynstagande.

Socialt ansvar

SBAB ska bedriva verksamheten pa sadant satt att allmanhe-
tens fortroende for foretaget och den finansiella marknaden
uppratthalls och sa att verksamheten kan anses sund. En sund
verksamhet foérutsatter bland annat att verksamheten bedrivs
pa ett etiskt satt. Etikpolicyn skapar grunden for ett gemensamt
forhallningssatt i etiska fragor for SBAB och medarbetarna.

SBAB:s arbetsmiljdarbete bedrivs med utgangspunkt i
Arbetsmiljoverkets foreskrift Systematiskt arbetsmiljéarbete. For
den anstallde innebar detta ett positivt utbyte i form av arbetstill-
fredsstallelse, gemenskap och personlig utveckling. For foretaget
ar detta en forutsattning for 6kad konkurrenskraft och I16nsam-
het. Det ligger saledes i bade arbetsgivarens och den anstélldes
intresse att en god arbetsmilj¢ skapas. SBAB har ett mycket hogt
medarbetarindex, 75,5, samt ldg personalomsattning.

SBAB har en friskvardsverksamhet med majlighet till frisk-
vard under kontorstid en timme per vecka samt ett sarskilt frisk-
vardsbidrag. SBAB arbetar med friskvard utifran en sa kallad
Halsodiplomering, som drivs av Korpen i samverkan med andra
organisationer. Detta arbetssatt ger arbetsplatser majlighet att
arbeta med halsofragor gentemot sin personal och lagger stra-
tegiskt och praktiskt grunden for ett varaktigt hélsoarbete. SBAB
har en lag sjukfranvaro.

Jamstalldhetsarbetet ar integrerat i SBAB:s verksamhet
genom att jamstalldhetsplanens mal och strategier faststalls i
foretagets affarsplan under medarbetarvardet. En sarskild jam-
stalldhetsplan upprattas dven som ett sarskilt dokument varje
ar enligt lag och utgor ett komplement till de delar i foretagets
affarsplan som ror jamstalldhet. SBAB har en jdmn konsférdelning
mellan méan och kvinnor i ledande befattning. Resultatet fran den
arliga I6nekartlaggningen visar att det inte rader nagon form av
systematisk I6nediskriminering mellan man och kvinnor i SBAB.
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Ekonomiskt ansvar

SBAB:s uppdrag fran agaren &r att verka fér mangfald och kon-
kurrens pa den svenska bolanemarknaden och dér har SBAB
bland annat tagit en viktig prisledande roll inom bolan till privat-
kunder.

En verksamhet som SBAB:s ar reglerad av omfattande
lagar och foreskrifter som framst utmynnar i krav pa en sund
kreditgivningsverksamhet med langsiktigt goda ekonomiska
forutsattningar och utveckling. Utéver en mer traditionell verk-
samhetsstyrning och uppféljning omfattas darfér SBAB:s verk-
samhet av ett internt regelverk med policyer, instruktioner,
kommittéer och utskottsarbeten bland annat vad avser kredit-
givning, upplaning och revision. Med detta som en viktig ram
for SBAB:s arbetssatt tillsammans med den affarsmodell som
tillampas skapas maojligheter for en langsiktig god ekonomisk
utveckling. SBAB:s avkastning uppnar de krav som stalls pa
verksamheten av dgaren.

Milj®

SBAB:s produktion och distribution av bolanetjanster och andra
finansiella tjanster har redan en foérhallandevis lag paverkan
pa miljon eftersom delar av verksamheten drivs via Internet,

vilket reducerar pappersforbrukning och transporter av papper.
Det miljdarbete som framst bedrivs har fokus pa att sortera
det avfall som genereras av verksamheten genom sortering och
insamling av milj¢farligt och atervinningsbart avfall. Vidare géller
fér SBAB:s tjanstebilar att dessa ska ha miljoklass 1.




Omvarld

Réntorna nadde rekordlaga nivaer 2005. Riksbankens
styrrénta sanktes till 1,5% i juni och dar lag den
sedan kvar aret ut. Starkare konjunkturtecken
under hésten och en férsvagning av kronan fick
Riksbanken att i december tydligt avisera att en
hdjd styrrénta var att vanta tidigt 2006. Den laga
réntan bidrog till en stark 6kning av hushéllens
upplaning och till stigande bostadspriser.

Konjunktur och rantor

Svag tillvéxtsiffra fick Riksbanken att agera i juni

Svensk ekonomi drabbades av en svacka i slutet av 2004 och
borjan av 2005. Utvecklingen pa arbetsmarknaden var en besvi-
kelse och nar den preliminara BNP-siffran for forsta kvartalet
publicerades i bdrjan av juni visade det sig att tillvaxten var
betydligt lagre an vantat. Riksbanken hade varit utsatt for hart
tryck att sdnka rantan och den svaga tillvaxtsiffran blev den utlo-
sande faktorn; den 22 juni sénktes styrrantan fran 2% till 1,5%.

Styrrantor
%
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== Sverige == Euroomradet USA Kélla: Ecowin

Vid det laget hade den amerikanska centralbanken, Fed,
hunnit hoja sin styrrénta fran 1% till 3%. Den europeiska cen-
tralbankens, ECB:s, styrranta lag kvar pa 2%. Under sommaren
forekom spekulationer om att ytterligare en sénkning fran
Riksbanken var att vanta.

Starkare konjunktursignaler under hésten

Under sommaren visade statistik att oron kring konjunkturen varit
6verdriven. Tidigare spekulationer om att Fed skulle géra en paus
i rantehodjningsprocessen klingade av och de langa marknadsran-
torna steg. Orkanerna som drog in dver USA pa sensommaren

fick oljepriset att ta ny fart uppat. Oron foér konjunkturen tog &n
en gang 6verhanden och de langa marknadsréntorna sjonk.

Aven denna gang visade sig slutsatserna vara férhastade.
Ekonomin i USA fortsatte att 6ka i god takt och euroomradets
brackliga ekonomi visade tecken pa att kvickna till. De langa
rantorna vande uppat och trenden var uppatriktad storre delen
av hosten.

| Sverige visade det sig att de preliminara siffrorna for forsta
kvartalet underskattat tillvéxten. For det andra och tredje kvar-
talet 6kade BNP med drygt 2% respektive knappt 3,5%. Nu
borjade ocksa bilden av en forstarkt arbetsmarknad avteckna
sig mer tydligt.

Riksbanken skarpte tonldget i slutet av aret

Svackan i den svenska ekonomin var alltsa 6vergdende. Det var
den inhemska efterfragan som drev pa, men &ven exporten
fick en ny knuff uppat; kronférsvagningen var en bidragande
faktor. Den drevs framforallt av vaxande rantedifferens mellan
internationella och svenska styrrantor.

Den starkare tillvaxten i kombination med kronférsvag-
ningen, som blev stérre &n Riksbanken vantat sig, utldste en
ovantat markerad skarpning av Riksbankens tonlage i decem-
ber. Det aviserades tydligt att en réntehdjning snart skulle
komma och de flesta bedémare stéllde in sig pa en hojning
redan i slutet av januari 2006.

Boléneréntor slog bottenrekord

Den sdnkta styrrdntan innebar att den rérliga rdntan slog botten
rekord och 1&g betydligt under sitt mer langsiktiga genomsnitt.
Det géllde aven for de bundna boréntorna som, aven efter
stegringen under hosten, vid arets slut 1ag langt under det lang-
siktiga genomsnittet.

SBAB:s bolanerantor
%
8

7

6

3 ﬁ\-
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

== ROrlig (3 manader)

Genomsnitt under perioden,
Rorlig (3 manader)

e== Bunden 5 ar

Genomsnitt under perioden,
Bunden 5 ar
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Bolanemarknaden 2005

Den totala boldnemarknaden okade starkt under 2005, till
1 544 mdkr, en 6kning motsvarande cirka 10%. Orsaken &r
den stora 6kning av krediter som skett pa privatmarknaden,
medan foretagsmarknaden under aret gick tillbaka nagot.
Under den senaste femarsperioden har totalmarknaden okat
med 40%, vilket motsvarar narmare 450 mdkr.

Utlaning bolanemarknaden
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== Totalt Privatmarknad Foretagsmarknad
Privatmarknad
2005 2004 Forandring
(mdkr) (mdkr) (mdkr) (%)
Villor 874,0 762,4 +111,6 +14,6
Bostadsratter 198,9 156,0 +42,9 +27,5
Summa 1072,9 918,4 +154,5 +16,8
Varav vardepapperiserat 8,2 17,4 -9,2 -52,9

Kélla: Prelimindr statistik fran Svenska Bankféreningen per december 2005

Foretagsmarknad
2005 2004 Forandring

(mdkr) (mdkr) (mdkr) (%)
Flerbostadshus 403,1 409,1 -6,0 -1,5
Affars- och kontorshus 28,0 28,2 -0,2 -0,7
Ovriga 39,9 39,6 +0,3 +0,8
Summa 471,0 476,9 -5,9 -1,2
Varav vardepapperiserat 8,1 9,4 -1,3 -13,8

Kélla: Prelimindr statistik fran Svenska Bankféreningen per december 2005

Privatmarknaden
Bolanemarknaden har under aret préglats av ytterligare hard-
nande konkurrens och med det prispress. En effekt av detta
kan ses i form av sankta listpriser och en hogre grad av pro-
duktutveckling. Samtliga storbanker har sankt sina listpriser
for att battre mota de konkurrerande nischaktorerna.
Samtidigt har de historiskt l&ga réntorna lett till att utla-
ningen till privata bostader 6kat starkt under aret. Detta har
bidragit till att prisokningen pa villor och bostadsratter fortsatt
uppat. Prisékningen under 2005 uppgick for villor till cirka 10%
och var starkast under sommaren med en nagot forsiktigare
trend bdade i borjan och slutet av aret. For bostadsratter ar
trenden fortsatt stark men ocksa ojamn, dér storstadsomradena
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star for en stor del av den totala prisékningen, cirka 18%. De
laga rantorna har ocksa bidragit till en 6kad belaning av fastig-

heter for renovering samt om- och tillbyggnader.
Utlaning till privata bostader dkade till 1 073 mdkr.

Féretagsmarknaden

Utlaningen till fastighetsmarknaden for féretag minskade med
cirka 6 mdkr under aret. En stor del av detta beror pa att
kommuner och kommunala bolag konsoliderade sina balans-
rékningar. Utlaningen till dessa minskade med 6 mdkr mot-
svarande 7%. Sektorn har under en rad ar haft fokus pa att
minska belaningen och darmed risken i verksamheten.

Ett undantag pa féretagsmarknaden ar utlaningen till bo-
stadsrattsféreningar som under aret 6kade med 7 mdkr. Utlaning
till bostadsrattsforeningar har under de sista aren praglats av
en stabil arlig tillvaxt om cirka 3,5% med relativt sma svang-
ningar mellan aren. Volymtillvéxten drivs av framfér allt nypro-
duktion, renoveringar och till viss del ombildningar.

Intresset for bostadsfastigheter och affars- och kontorshus
har varit stort under 2005 bade fran nationella och interna-
tionella kdpare. Omsattningsvolymen har varit rekordhég och
avkastningskraven har i manga fall minskat ytterligare i bada
kategorierna. De fortsatt ldga rantorna har bidragit starkt till
l6bnsamheten i sektorn och darmed intresset for fastigheter.

Ovriga héndelser p& boldnemarknaden
Flertalet nya produkter har tillkommit pa den svenska bolane-
marknaden. En grupp som bankerna har visat intresse for ar pen-
sionarer och flertalet nya seniorlan introducerades under 2005.
Ett nytt foretag har bildats, Svensk Hypotekspension, i syfte att
attrahera pensionarer till att utnyttja orealiserade varden i lagt
beldnade fastigheter. SEB lanserade under hosten en ny produkt,
Boldn 65+, for att mota efterfrdgan hos denna kundgrupp. Flera
aktorer forvantas inom kort att lansera liknande produkter.

Nordea lanserade under varen produkten BoFlex som ger
kunder mojligheter att utnyttja obeldnade fastigheter i form
av en kontokredit.

BlueStep ar en ny aktér pa marknaden som riktar sig mot
de kunder som har svart att beldna sina fastigheter via ndgon
av de vanliga aktérerna pa marknaden.
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Marknad & Varumarke

Langsiktig varumdrkesvard via reklamkampanjer

har tillsammans med massmedial uppmdérksamhet
bidragit till bade férséljningsutveckling och 6kad
kdnnedom om SBAB i hela landet. Aven 2005 far
SBAB bésta betyget bland de stérsta bolaneaktérerna
ndr Svenskt Kvalitetsindex méter kundndjdhet hos
svenska bolanekunder pd privatmarknadssidan.

Marknadsféring

SBAB agerar utmanare och prispressare pa den svenska bolane-
marknaden och utgor ett tydligt alternativ till storbankerna for
alla som &ger eller planerar att képa bostad.

Under aren 2000-2005 har SBAB utmanat storbankerna
genom att erbjuda forenklade och innovativa l6sningar for
bolan. Exempelvis infoérdes enhetspris for villa, fritidshus och
bostadsratt i samband med att rdntepaslaget for bostadsratts-
ldgenheter togs bort under 2003.

Under dret som gatt har SBAB avskaffat topplanet, vilket
innebar att kunderna kan erbjudas bolan upp till 95% av
marknadsvardet till samma laga pris.

SBAB och reklambyran TBWA belénades i sammanhanget
med full poang nar 100-wattaren for langsiktig varumarkesvard
delades ut i november. Tavlingen som arrangeras av Dagens
Industri och Sveriges Annonsorer i samarbete med Sveriges
Reklamforbund beldnar kreativ reklam som ger effekt. Moti-
veringen lod:

“Arets vinnare var ett sjalvklart val. Hur ska juryn kunna
bortse fran en annonsér som under sex ars tid ofértrutet tanjt
pa granserna fér kommunikation? Varje kampanj har varit
ovéntad och framgangsrik. Och varje kampanj har givit hégre
resultat 4n den férra. Om man utmanar sina konkurrenter pa
fotboll, omvandlar trekantspelare till kontor, idkar hemkér-
ning av bolan per flakmoppe, later 200 sandwichmén vanka
fram och tillbaka utanfér bankkontor, samt lovar att &ta upp
sin hatt, da har man verkligen fértjdnat 100-wattarens presti-
gefulla pris for Langsiktig varumdrkesvard. Grattis SBAB!”

"Slopa topplanet” har varit det barande elementet i
SBAB:s marknadskommunikation fér 2005. En massiv kampanj,
som beldnades med priset 75 Watt vid arets prisutdelning,
genomfordes under april manad.

Vid sidan om marknadsforing har budskapet “SBAB slopar
topplanet” ront stort massmedialt intresse och positivt bidragit
till 6kad preferens och 6kad kannedom for SBAB:s varumarke.
Aterkommande artiklar om rénte- och konjunkturutveckling,

samt maklarnas beddémningar av prisutvecklingen pa fastighe-
ter har ocksa givit positiv uppmarksamhet i press och media.

Nojda kunder
Av Svenskt Kvalitetsindex, som arligen méater kundnojdhet for
bolan, framgar att SBAB:s kunder fér femte aret i rad ar de
mest nojda bolanekunderna pa privatmarknadssidan bland de
storsta aktdrerna pa svensk bolanemarknad. Undersékningen
gar ut pa att fraga svenska bolanekunder om férvantningar,
image, upplevd kvalitet samt prisvardhet. Totalbetyget kallas
"kundnojdhetsindex”.

Forutom kundnojdhet bygger undersokningen dven pa
varden som foretagsimage, kundférvantningar, produktkvalitet,
service, prisvardhet och lojalitet.

sbab.se

Internet ar en viktig distributionskanal fér SBAB:s boldn, en
plats dar SBAB moter sina kunder. Besoken pa sbab.se har 6kat
stadigt ar efter ar. Under 2005 hade webbplatsen 4 362 000
besok (3 047 000), vilket ar nytt besoksrekord. Totalt under aret
gjordes drygt 124 000 ansdkningar om lan och lanelofte via
Internet.

Under 2005 lanserades flera nyheter pa sbab.se. Bland
annat startades en mobil sajt, som tilldter besokaren att se
aktuella réntor och rékna ut kostnaden for ett lan hos SBAB
direkt fran sin mobiltelefon. Under hosten hade “Réntebloggen”
premidr pa sbab.se. SBAB:s ekonomiska sekretariat kommente-
rar dar I6pande boréntornas och bostadsprisernas utveckling.
| bloggen kan lasarna diskutera med varandra och stalla fragor
till SBAB:s experter.

SBAB:s webbplats fick det hogsta betyget i Web Service
Awards inom kategorin bank och finans. Betyget satts av webb-
platsens besdkare genom att de besvarar en digital enkat.

Antal besok pa sbab.se
Miljoner besokare
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Utlaning

SBAB fortsatter att ta marknadsandelar. SBAB:s
nyutlaning till privatmarknaden slog rekord och
laneportfdljen till privatpersoner passerade 100
miljarder kronor.

Arets utlaningsverksamhet

Privatmarknad

I mitten av april avskaffade SBAB topplanet och inforde i stallet
ett boldn med majlighet att lana anda upp till 95% av mark-
nadsvardet till samma rénta. SBAB forsékrar sin kreditrisk mellan
85% och 95%. Denna produktlansering uppmarksammades
stort bland saval kunder som massmedia och har starkt bidra-
git till att marknadsandelen pa privatmarknaden 6kat med 1,0
procentenhet till 9,4%.

SBAB:s nyutlaning till privatkunder uppgick under 2005
till 37,3 mdkr. Av nyutlaningen avsag 64 % villor och 36% bo-
stadsratter. Okningen forklaras till stor del av en vélplanerad
produktlansering och ett gynnsamt marknadslage samt att
forséljningen for saval SBAB som bolagets samarbetspartners
utvecklats val under aret.

SBAB har haft storst framgang pa den betydelsefulla
marknad som omfattar bostadskép. Dar har SBAB okat sin
nyutlaning och dven tagit marknadsandelar.

Under dret har det funnits ett fortsatt stort intresse for
korta rantebindningstider pa privatmarknaden, men med en
forskjutning mot langre bindningstider i slutet av aret. Det ar
framst den rorliga tremdanadersrantan som 66% av kunderna
valt. Av de bundna rantorna har den med tva ars bindningstid
varit mest populdr med en andel om 11%.

Den tilltagande konkurrensen har medfért att margina-

lerna var lagre under 2005 an tidigare ar.

En god service i kombination med konkurrenskraftiga
rantor har bidragit till att 93% av privatmarknadskunderna Nyutlaning (mdkr)
har valt att behalla lanen vid arets laneforlangningar.

Privatmarknad 2005 2004 Foérandring
Villor och fritidshus 23,8 15,2 +8,6
Bostadsratter 13,5 8,9 +4,6
Summa privatmarknad 37,3 241 +13,2
Val av rantebindningstid 2005
Féretagsmarknad
Bundet Bostadsrattsféreningar 3,0 2,5 +0,5
5-10 ar 9%
Privata fastighetsbolag 1,6 1,8 -0,2
Rorligt ;
(3man) 66% Kommunala fastighetsbolag 0,2 0,1 +0,1
Bundet Affars- och kontorshus 0,2 0,0 +0,2
1-4 &r 25%
Summa foéretagsmarknad 5,0 4,4 +0,6
Summa bolanemarknad 42,3 28,5 +13,8

SBAB ARSREDOVISNING 2005 9
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Féretagsmarknad

Foretagsmarknadsportfolien bestar av kommersiella, kommu-
nala och privata fastighetsbolag. Under 2005 har det varit en
intensiv konkurrens pa féretagsmarknaden. Arets nyutlaning
avseende foretagskrediter blev 5 mdkr och férlangningspro-
centen uppgick till 86%. Avseende bostadsrattsféreningar
har SBAB forsvarat sin starka position med sma foérandringar
i portfoljen. For bostadsrattsféreningar uppgick férlangnings-
procenten till 88%.

Ett nytt affarsomrade, Foretagskrediter, har skapats under
aret. Syftet med det nya affarsomradet ar att expandera verk-
samheten och kundbasen genom att utnyttja den potential
som finns inom denna kategori, bade vad avser flerbostads-,
affars- och kontorshus.

Med en langsiktig strategi, ett breddat tjansteutbud och
nya arbetssatt har SBAB forutsattningar for att tillmotesga kun-
dernas behov och vanda den negativa portfoljutvecklingen.

Portféljutveckling

SBAB:s utlaningsportfolj ¢kade under 2005 med 15,0 mdkr

och omfattade vid arsskiftet 171,1 mdkr, varav 15,1 mdkr ut-

gjorde vardepapperiserade lan. SBAB:s marknadsandel pa den

totala bolanemarknaden minskade med 0,1% till 11,0%.
Okningen av marknadsandelarna pa privatmarknaden

har pagatt under flera ar vilket innebéar att andelen privat-

Laneportféljens fordelning pa dgarkategorier
inklusive vardepapperisering

marknadslan i portfoljen 6kar. Genom att direktmarginalerna
pa privatmarknaden ar hogre samtidigt som kreditrisken &r
mindre an for 6vriga marknader ar utvecklingen av portféljens
sammansattning positiv for SBAB. Satsningen pa privatmark-
naden ledde under aret till en volymokning pa 23,9 mdkr och
vid slutet av dret utgjorde privatmarknadslanen 100 mdkr vilket
motsvarar 59% av SBAB:s totala laneportfolj. Detta kan jam-
féras med ar 2000 da andelen privatmarknadslan var 26%
och volymen var 39 mdkr.

Laneportféljens férdelning inklusive vardepapperisering

26% 47% 59%

2000 2005

Bostadsrattsforeningar

27% 21%

Privatmarknad == Foretagsmarknad

Utlaningen till féretagskunder har fortsatt att minska under
2005. Den framsta anledningen till att marknadsandelen mins-
kat ar den hoga konkurrensen pa kommunkreditmarknaden
samt ett lagre beldningsbehov. Minskningen av utldningen till
kommuner och kommunala fastighetsbolag avspeglar sig i lane-
portfoljens sakerhetssammansattning, dar volymen kommunal
borgen och direktlan till kommuner stadigt sjunkit. Marknads-
andelen pa foretagsmarknaden uppgick till 14,8% (16,5%).

mdkr Laneportfoljens sakerhetssammansattning (mdkr)

180

160 | Forandr.

2005 VP 2004 VP inkl VP

C—mae o BN DO BB B B e .

120 7.7'7.7.7 II B Kommunal borgen och

100 — | direktldn kommuner 16,5 - 21,0 - -4,5

oo g B EE Statlig kreditgaranti 2,5 0,0 3.4 00 -0,9

60 .llIII — Bankgaranti 0,0 - 0,1 - -0,1

40 l . .7 Pantbrev 12,7 12,3 92,1 21,4  +11,5

: Bostadsratter 242 28 143 38 489
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 Summa 156,0 15,1 130,9 252  +15,0

mm Villor och fritidshus
Bostadsratter
Bostadsrattsforeningar

= Privata fastighetsbolag
Kommunala fastighetsbolag
Affars- och kontorshus

Laneportfoljens fordelning pa agarkategorier (mdkr)

Forandr.

2005 VP 2004 VP inkl VP

Villor och fritidshus 69,3 4.2 46,6 11,9 +15,0
Bostadsratter 24,2 2,8 14,3 3,8 +8,9
Bostadsrattsforeningar 28,7 8,1 28,7 8,4 -0,3
Privata fastighetsbolag 19,8 - 22,3 - -2,5
Kommunala fastighetsbolag 13,2 - 17,8 1,0 -5,6
Affars- och kontorshus 0,8 - 1,2 - -0,4
Summa 156,0 15,1 1309 25,2 +15,0

VP = Vérdepapperisering
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VP = Vérdepapperisering

Koncentration till storstadsregioner

Portfoljen koncentreras i allt hogre grad till storstadsregio-
nerna. De demografiska férandringarna gor att befolkningen
Okat i storstadsregionerna med en 6kad bostadsefterfragan
som foljd. Detta har i sin tur medfort hogre omséttning pa
fastighetsmarknaden med atfoljande okad efterfragan pa
bostadslan. Den befintliga utlaningen ar till évervagande del
koncentrerad till Stockholmsregionen och i andra hand till
Oresundsregionen (Malma- och Helsingborgsregionerna). Det
ar ocksa i dessa regioner som nyutlaningen ar som storst.

SBAB ARSREDOVISNING 2005



Laneportfoljens geografiska fordelning (mdkr)

Forandr.

2005 VP 2004 VP inkl VP

Stockholmsregionen 64,9 8,2 49,8 13,9 +9,4
Goteborgsregionen 12,7 1,7 10,2 2,8 +1,4
Oresundsregionen 31,6 1,7 24,6 2,9 +5,8
Universitets- och tillvaxtorter 16,1 1,9 15,4 2,7 -0,1
Ovriga orter 30,7 1,6 30,9 2,9 -1,5
Summa 156,0 15,1 130,9 25,2 +15,0

VP = Vérdepapperisering

Vid villkorsandring och nyutlaning har i genomsnitt 62%
av kunderna valt rorlig ranta under aret. Orsaken ar den mycket
attraktiva rantenivan pa den rérliga rantan.

Utveckling av SBAB:s laneportfolj
exklusive vardepapperiserade lan

2005 2004 2003 2002 2001

Laneportfolj exkl varde-
papperisering, mdkr 156 131 126 134 137

Genomsnittlig ater-
staende l6ptid, ar 1,5 1,4 1,7 1,6 1,8

Genomsnittlig ranta, % 3,81 4,39 5,05 5,42 5,5
Antal lan, tusental 321 243 208 192 186

Andel 1dn med kommunal
borgen eller statlig
borgen/garanti, % 12 19 22 25 28

SBAB ARSREDOVISNING 2005
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Utlaningssamarbeten
En av SBAB:s viktiga distributionskanaler till privatkunder ar
samarbeten via partners. En stor del av tillvaxten kommer fran
SBAB:s banksamarbeten sdsom Sparbankerna Finn och Gripen,
ICA Banken, lkanobanken och SalusAnsvar.

Nyutlaningen fran partners har dkat med 16% jamfort med
samma period forra aret och tillvaxten har ¢kat med 19%.

Utlaning via partners 2005

PARTNERS 31%

Frispar Bolan AB 48%

SalusAnsvar 3%

SBAB 69% bt
Ovriga 29%

ICA Banken 7%

Ikanobanken 13%

Det gemensamdagda bolaget FriSpar Bolan AB, som &gs
till 51% av SBAB och 49% av Sparbankerna Finn och Gripen,
fortsatter att visa en gynnsam portfoljutveckling. FriSpar har
under aret 6kat portfoljen med 3 700 mnkr till 14 735 mnkr.
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Upplaning

Professionell och konkurrenskraftiq upplaning ar
en av framgangstaktorerna bakom SBAB:s starka
position pa boldnemarknaden.

SBAB faster stor vikt vid att ha en val diversifierad finansie-
ringsportfolj, vilket kraver en aktiv marknadsnarvaro och ett
flexibelt produktutbud. SBAB:s upplaning ska vara val avagd
vad avser fordelning mellan svensk och internationell kapital-
marknad, |6ptider, valutor samt publika transaktioner och pri-
vate placements.

Produktportfolj inklusive viardepapperisering
31 december 2005

Ovrigt kortfristigt 3%

EMTN 37%
ECP 9%

USCP 7%
Svenska
/ obligationer 26%

Utestaende emitterade vardepapper den 31 december 2005, 167,8 mdkr.

SVCP 8%

Ovrigt langfristigt 1%

Vardepapperisering 9%

Sakerstallda obligationer
SBAB har under aret bedrivit ett férberedelsearbete for att mojlig-
gora en introduktion av sakerstéllda obligationer. Arbetet har
varit hogt prioriterat med anledning av att en utokning av
produktutbudet till att dven innefatta sakerstallda obligationer
ger SBAB en mojlighet att ytterligare effektivisera upplaning-
en. Dessutom mojliggor sékerstallda obligationer ytterligare
breddning av investerarbasen.

| oktober 2005 lamnade SBAB, genom ett nybildat dotter-
bolag, in en ansdkan till Finansinspektionen om tillstand for
dotterbolaget att emittera sakerstallda obligationer. SBAB:s
malsattning ar att uppna hogsta kreditbetyg pa dotterbola-
gets sakerstallda upplaning.

Avsikten ar att det nybildade dotterbolaget ska inrymma
en sakerhetsmassa som i huvudsak ska bestd av krediter till
privatpersoner och foretag med sakerhet i bostadsfastigheter.

SBAB avser att omvandla de svenska obligationslanen 118, 121
samt 122 for att inga i den sakerstallda skulden. Ett nytt séker-
stallt EMTN-program (Euro Medium Term Note Programme)
planeras for dotterbolaget.

Tidigare erfarenheter fran genomférda vérdepapperiserings-
transaktioner har varit vardefulla for SBAB i det forberedande
arbetet med sakerstallda obligationer, eftersom det finns stora
likheter vid utformningen av rutiner, arbetsprocesser samt
hantering av information.

Programutnyttjande 2005-12-31 2004-12-31 Ramar
Svenskt certifikatprogram, (SVCP) 14,2 mdkr 13,9 mdkr 25 mdkr
Svenska benchmarkobligationer 41,1 mdkr 39,3 mdkr

European Commercial Paper Programme, (ECP) 1790 MUSD 954 MUSD 2 000 MUSD
US Commercial Paper Programme, (USCP) 1 537 MUSD 1 045 MUSD 4 000 MUSD
Euro Medium Term Note Programme, (EMTN) 7 895 MUSD 7 746 MUSD 11 000 MUSD
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Moody’s uppgraderade SBAB:s langfristiga kreditbetyg den
30 juni 2005, fran A1 till Aa3, i samband med att de introduce-
rade en ny ratingmetodik.

SBAB:s rating Standard & Poor’s Moody’s
Kortfristig upplaning A-1+ P-1
Langfristig upplaning AA- Aa3

Langfristig upplaning 2005
SBAB:s langfristiga upplaning sker framst genom svenska bench-
markobligationer och EMTN-program.

SBAB:s svenska obligationslan 120, om 6,5 mdkr, forfoll
den 15 juni 2005. Ett nytt obligationslan, 122, lanserades den
3 maj 2005. Totalt emitterade SBAB 21,2 mdkr i svenska obli-
gationslan under 2005. Aterképen uppgick till 12,9 mdkr.

Svenska benchmarkobligationer — emitterat 2005
mdkr
10

8

6
4

Lan 118 Lan 119 Lan 121 Lan 122
2008-12-17 2006-03-15 2007-11-01 2010-06-01

N

Under EMTN-programmet emitterades motvardet av 47,7
mdkr under 2005. SBAB och dess aterforsaljare pa kapitalmark-
naden ska sorja for att SBAB:s vardepapper har en god likviditet
i andrahandsmarknaden.

EMTN-programmet - valutaférdelning emitterade
vardepapper 2005

Ovriga 6%
JPY 1%
UsD 9%

SEK 31%

N

EUR 53%

SBAB har genomfort totalt fyra vardepapperiserings-
transaktioner; Morfun No1 samt SRM No 1-3. Morfun No 1 om
1,0 mdkr forfoll den 23 maj 2005 och SRM No 1 om 7,6 mdkr
forfoll den 15 november 2005. Ytterligare information om
de kvarvarande vardepapperiseringstransaktionerna finns att
tillgd pa www.srminv.com.

SBAB ARSREDOVISNING 2005
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Kortfristig upplaning 2005

SBAB har tre etablerade certifikatprogram for kortfristig uppla-
ning; svenskt certifikatprogram (SVCP), European Commercial
Paper Programme (ECP) samt US Commercial Paper Programme
(USCP). Ramen for det amerikanska programmet hojdes under
2005 fran 2 000 MUSD till 4 000 MUSD.

Certifikat — emitterad volym 2005 férdelad pa program

USCP 31%

SVCP37%

ECP 32%
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Riskhantering

En vél fungerande riskhantering &r en férutsattning
fér SBAB:s verksamhet. SBAB har under senare ar
satsat stora resurser for att utveckla riskhanteringen
inom koncernen ytterligare. Ett led i detta har varit
utvecklingen av avancerade kreditriskmodeller inom
ramen fér Basel Il.

Overgripande principer for

SBAB:s riskhantering

Utgangspunkten for SBAB:s riskhantering ar att den ska stodja
foretagets affarsverksamhet och féretagets ratingmal och att
relevanta risker ska identifieras, matas, styras och kontrolleras.
Risktagandet &r lagt och balanseras genom att den totala ris-
ken i foretaget halls pa en sadan niva att den ar forenlig med
SBAB:s langsiktiga finansiella mal.

Riskkontroll
Inom SBAB finns en central riskenhet, understalld ekonomi-
chefen och déarmed oberoende av den positionstagande verk-
samheten, som analyserar, kontrollerar och rapporterar SBAB:s
samlade risker.

Ansdkan om granskning av IRK-metoder
enligt Basel I

SBAB har under aret lamnat en begaran om granskning av IRK-
metod (intern riskklassificeringsmetod) till Finansinspektionen.
Begaran avser IRK-metoder for utlaningsverksamheten. SBAB:s
avsikt ar att tillampa IRK-metod for privatmarknadskrediter fran
och med 1 januari 2007. For foretagskrediter avser SBAB att
tillampa den grundlaggande IRK-metoden fran och med 1 janu-
ari 2007 och sa snart regelverket medger detta, det vill sdaga
fran och med 1 januari 2008, den avancerade IRK-metoden.
For 6vriga exponeringsklasser avser SBAB att initialt tillampa
schablonmetod.

Betraffande operativa risker avser SBAB begéra att fa till-
ldmpa schablonmetod.

Under kommande ar kommer det fortsatta utvecklings-
arbetet avseende Basel Il-regelverket att koncentreras till
vidareutveckling av processen for sa kallad intern kapitalut-
vardering (ICAAP — Internal Capital Adequacy Assessment
Process).
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Kreditrisk i utlaningsverksamheten

IRK-metod har anvants vid kredithantering avseende foretags-
marknadsexponeringar sedan inledningen av 2004. Betraffande
privatmarknadsexponeringar sker en riskklassning med intern-
ratingmetod direkt vid kreditbedémningen. Riskklassnings-
metoden avseende sakerheter har anvants vid riskanalys och
rapportering sedan december 2004.

De utvecklade riskklassningsmetoderna visar att den utla-
ningsverksamhet som SBAB bedriver ar férknippad med lag risk.
Trots detta ar kreditriskerna SBAB:s storsta riskkategori, varfor
arbete inom detta omrade har varit prioriterat under senare ar.

Under aret har SBAB, efter omfattande analyser med ut-
vecklade riskmodeller, beslutat att i vissa fall héja beldnings-
graden fran 75% till 85% for foretagsexponeringar och fran
75% till 95% for hushallsexponeringar. Utlaning éver 75% for-
utsatter att SBAB erhdller sékerhet med bdsta ratt. Utldningen
forutsatter ocksa att kunden tillhor de battre riskklasserna. For
samtliga lan i inomlage mellan 85% och 95% tecknar SBAB en
forsakring hos Genworth Financial Mortgage Insurance Limited.
Detta samarbete har utvecklats for att SBAB ska kunna erbjuda
kunder pa privatmarknaden en I6nsam helhetslésning.

SBAB erbjuder ocksa handpenningslan, som forskott pa
kommande boln, till de kunder som kdper ny bostad. Over-
bryggningslan erbjuds till kunder som ar pa vag att byta boende
under foérutsattning att bindande avtal traffats om férsaljning
av deras tidigare boende. Bada laneformerna lamnas normalt
utan sakerhet, men med mycket kort I6ptid, varfor risken ar
begransad.

Vid sidan av uppfoljining av kundernas betalningsférmaga
sker ocksa en I6pande uppféljning av kundernas faktiska be-
talningar. Saval inom privat- som féretagsmarknaden arbetar
sarskilda kreditbevakare som bland annat tidigt hanterar kunder
som ar sena med betalningar eller visar tecken pa férhojd risk.

Kapitalférdelning privatpersoner
Utlanat kapital, mdkr
10
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Finansavdelningens hantering av

marknads- och likviditetsrisk

Limiter faststalls av styrelsen avseende ranterisk, valutarisk, op-
tionsrisk, likviditets- och finansieringsrisk samt kreditrisk. | vissa
fall forekommer flera olika limiter inom respektive omrade (se
not 34).

Rénterisk

Huvudprincipen fér hantering av bolagets I6pande ranterisk ar
tilldmpningen av matchning bade avseende rantebindnings-
period och rantebas.

Vid sidan av direkt matchning via réntebindningsperiod for
upp- respektive utldning genomférs matchning ocksa genom
anvandning av derivatinstrument. Derivatinstrument far endast
forvarvas eller utstéllas i sakringssyfte.

SBAB:s eget kapital forvaltas genom att huvuddelen av
detta placeras i utlaningen.

Valutarisk

SBAB ska som huvudregel inte vara exponerad mot valuta-
kursférandringar varfor all internationell upplaning omedel-
bart omvandlas till svenska kronor via swappmarknaden.

Optionsrisk
Pa lantagares eller investerares begdran kan en kredit eller
obligation innehalla rénteoptionsstrukturer. Som huvudregel
ska den optionsrisk som da uppkommer elimineras via derivat-
marknaden.

Likviditets- och finansieringsrisk

Styrelsen har under dret beslutat om forstarkning av SBAB:s likvi-
ditetsreserv. Utvecklingsarbetet har paborjats och kommer att
slutforas under 2006. Forstarkningen ska ske genom bland annat
etableringen av en likviditetsportfolj som ska besta av likvida
rantebarande vardepapper av hog kvalitet. Portféljen far uppga
till maximalt 20% av balansomslutningen. | likviditetsreserven
inraknas vid sidan av portfélien dven férlangningsbar upplaning
och likviditetsfacilitet hos extern part samt andra tillgangar som
garanterar omedelbar likviditet cavsett SBAB:s kreditvardighet.
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Likviditetsrisken ska matas genom att summera SBAB:s
maximala behov ("MCO”, Maximum Cumulative Outflow) av
nya upplaningsmedel per givet antal dagar framat. Vid mé&tning-
en forvantas SBAB behova ersétta all skuld som forfaller eller
rantejusteras samt finansiera samtliga existerande tillgangar.
Aven nettot av kanda fléden for rantebetalningar beaktas.

Likviditetsriskmattet ska kompletteras med ett antal stress-
tester som regelbundet ska forevisas styrelsen.

Likviditetsportfoljen ersatter tidigare limiter avseende in-
vestmentportfolj och férfinansiering. SBAB anvander redan ett
antal tekniker for att kontrollera och begransa uppkomsten av
likviditets- och refinansieringsrisk:

» Finansavdelningen har som riktmarke att finansiera den korta
utldningen upp till 50% med upplaning som har langre kapi-
talbindningstid, men dér rantevillkoren justeras med kortare
intervall.

» For att ytterligare starka tillgangen till likvida medel har av-
tal traffats om kreditfaciliteter, vilka ger ratt att ta upp lan
vid behov. Bland dessa ingar en kreditférbindelse med Riks-
galdskontoret, vilken ger SBAB ratt att vid behov lana upp
medel, inom aktuell ram (7 mdkr under ar 2005) och till
forutbestamd marknadsmaéssig ranta.

» En central forutsattning for att minimera likviditets- och finan-
sieringsrisker ar att SBAB |6pande har tillgang till den globala
kapitalmarknaden. Detta uppnas genom att SBAB visar en
hog marknadsnérvaro, sakerstéller goda relationer med inve-
sterare samt har erforderliga program och emissionstekniker.

Kreditrisk

Placeringar, ingdende av derivatkontrakt och repokontrakt far
endast ske med motpart for vilken giltig motpartslimit féreligger.
Maximal motpartslimit begransas bland annat av motpartens
ratingniva. Limitering av samtliga finansiella motparter ska ske
minst arligen.

Riskmandaten i detalj

Riskmandat och utnyttjade limiter per 2005-12-31 framgar av
not 34. Motpartsrisker och utnyttjade limiter per 2005-12-31
framgar av not 35.

Operativ risk

SBAB anvander sig av vedertagen metodik for att identifiera,
mata, styra och kontrollera relevanta operativa risker. Metoden
innebér att riskerna graderas utifran sannolikhet och ekono-
misk omfattning av eventuell skada.

Sakerhetsfragor

En véldefinierad sakerhetsniva, dar informationssakerhet ingar
som en betydande del, ar ett prioriterat mal for SBAB. Saker-
hetsarbetet bygger pa tydliga instruktioner, hog beredskap,
noggrann dokumentation och kontinuerlig uppféljning.
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Medarbetare

Engagerade och motiverade medarbetare dr

avgorande fér SBAB:s framgang. | rets medarbetar-
undersékning var svarsfrekvensen 91% (84%) och
NMI (néjd medarbetarindex) 75,5 (75,4).

Medarbetarundersdkningen genomférs arligen for att avgora
om SBAB i sin helhet och sina delar utvecklas mot malen.
Undersokningen redovisas enligt ett index dér intervallet 70-80
ar den niva som anses nodvandig for att skapa en framgangs-
rik organisation. Arets undersokning visade speciellt forbatt-
ringar inom omradena arbetsgemenskap, informationsstéd
och arbetsbelastning. 91% (84%) av medarbetarna i SBAB
deltog i undersdkningen som genomférdes i mars 2005. Det
omrade som valdes som sarskilt prioriterat utvecklingsomrade

var intern samverkan.

Medarbetare 2005 2004 2003 2002 2001 Kommunikation
Medelantal anstallda 421 391 334 388 368 Under aret har SBAB fokuserat pa att arbeta mer med den
Tjanster vid rets slut Bl 3c2 355 357 347 interna kommunikationen och dialogen mellan foretagsled-
varav innehas av kvinnor 233 216 209 211 199 ning och medarbetare. Bland annat har ett genomgripande
Korttidsfranvaro, % 2 1 1 iu. iu. arbete med utformandet av en ny vision och strategi enga-
Langtidsfranvaro, % 3 3 3 iy iu. gerat manga ledare samt en grupp medarbetare, sa kallade
Total sjukfranvaro, % 5 4 4 4 3 "utmanare”, for att ifrdgasatta och komma med nya idéer.
Personalomséttning, % 5 4 3 6 16 Ambitionen for SBAB:s féretagsledning har ocksa varit att
Genomsnittsalder a1 20 21 a1 40 kontinuerligt informera och féra dialog kring aktuella handel-
Personalkostnader, mnkr 280 225 227 239 190 ser inom SBAB.
Rérelseresultat per anstalld
(medelantal), mnkr 1,6 1,7 1,9 1,6 1,5
Utbildningsdagar/anstalld Halso- och friskvardsarbete
(medelantal) 20 15 25 45 33 SBAB bedriver ett aktivt halso- och friskvardsarbete med en
i.u. = ingen uppgift friskvardsansvarig som tillsammans med sitt natverk av interna
Aldersférdelning Anstéllningstid
60-69 ar 16 ar>
13-15ar
50-59 &r
10-12 &
40-49 &r
7-9 ar
30-394r 464
20-29 ar <3ar
|
0% 5% 10% 15% 20% 25% 0 20 40 60 80 100
= Kvinnor Mén - Antal anstallda
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halsoinspiratdrer engagerar och stimulerar till aktiviteter. SBAB
har dven samarbetat med studenter fran Gymnastik- och
idrottshdgskolan (GIH) for att skapa engagemang och aktivi-
teter kring halsa och friskvard.

SBAB tillampar friskvardstimme, dér alla medarbetare har
maojlighet att nyttja en timme av arbetstiden varje vecka till en
friskvardsaktivitet. Medarbetarna far ocksa ett friskvardsbidrag.

Under aret har SBAB haft ett ndrmare samarbete med
foretagshalsovarden, forsakringskassorna och évriga vardgivare
med syfte att fa de langtidssjukskrivna att aterkomma helt
eller delvis i arbete. Viktigt ar ocksa att de sjukskrivna behaller
kontakten med arbetsplatsen under sin sjukskrivningstid. Total
sjukfranvaro i forhallande till arbetad tid uppgick till 4,54%
(4,49%). Langtidssjukfranvaron bland kvinnor utgér den storsta
delen av sjukfranvaron.

Jamstalldhet
Foretagets langsiktiga mal ar att ha en jamn konsférdelning
bland chefer och ledande befattningshavare. Andelen kvinnor
i foretagsledningen ar 50% (44%). Andelen kvinnliga chefer
ar 37% (40%). Totalt innehas 59% (59%) av foretagets befatt-
ningar av kvinnor.

Foretaget kompenserar foraldralediga medarbetare under
ett ars tid med 10% av I6nen under 7,5 inkomstbasbelopp samt
80% pa lonedelar éver 7,5 inkomstbasbelopp. SBAB uppmanar
speciellt man att ta ut sin foraldraledighet.

Arligen genomférs en lonekartlaggning av en extern part
for att sékerstalla att det inte rader nagon form av systematisk
|6nediskriminering. Vid den senaste I6nekartlaggningen kunde

ingen systematisk l6nediskriminering pavisas.
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Utbildningsniva
Forskar-
utbildning

Universitet
3 &reller mer

Universitet
3ar

Gymnasie-
skola

Grundskola

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
== Kvinnor Man

Utveckling

En av ledarens viktigaste roller i SBAB ar att tydliggtra fardrikt-
ningen och framtidsbilden fér SBAB genom att vara duktiga
kommunikatérer och inspiratérer. Detta ger medarbetarna
férutsattningar for att se sin roll i helheten och arbeta med
tydliga mal. Inom SBAB ses medarbetaren som en leverantor
som arligen offererar sin chef sina tjanster. Offerten innehaller
medarbetarens dtagande utifran foretagets affarsplan samt en
plan for den egna utvecklingen.

Incitamentsprogram

Under aret har SBAB forandrat incitamentsprogrammet som
omfattat samtliga medarbetare utom VD. Modellen utgar fran
att en del av utfallet bestdms av de féretagsévergripande malen
och den andra delen bestams av mal for respektive avdelning
efter godkannande av VD. Maximalt utfall kan uppga till tva
manadsldner och avkastningskravet pa eget kapital maste ha
uppnatts. Incitamentsprogrammet foljer dgarens riktlinjer. Ytter-
ligare upplysningar om incitamentsprogrammet finns i not 4.
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Organisation

SBAB fortsatter att utveckla verksamheten med
Okad kundnytta som stdrsta drivkraft. Den nya
organisationen ger ett béttre resursutnyttjande

och effektivare omhéandertagande av nya och Vo
befintliga kunder.
Internrevision VD-assistent
Under det gdngna aret har det skett ett par betydande férand-
ringar i organisationen med fokus pa effektivitet och stordrift. Affarsutveckling
| bérjan av april dppnade SBAB ett nytt kundcentrum i Upp- & Kommunikation
sala som tillsammans med kundcentrumet i Karlstad kommer Bolan
att ge service till privatkunderna inom SBAB. | slutet av aret Kredit
flyttades de delar av SBAB:s verksamhet som ror privatmark-
nadskrediter fran ovriga kontor till dessa bada kundcentrum Foretagskrediter
samtidigt som bostadsrattsféreningsaffaren koncentrerades Ekonomi

till Stockholm, Goteborg och Malmé. Som en foljd av denna (inklusive Risk)

férandring avvecklades kontoret i Linkoping.
SBAB har beslutat att ater satsa pa féretagsmarknaden och HR
ett nytt affarsomrade har skapats for detta, Foretagskrediter.

Finans

SBAB 6kar sin regionala narvaro genom att etablera kund-

team i Goteborg och Malmg, som tillsammans med Stock- Juridik
holmskontoret vander sig till foretagsmarknadskunderna.
Per O. Dahlstedt tilltradde i december som ny chef for affars-

Affarsstod

omradet Foretagskrediter.
Under aret har en ny finansdirektor rekryterats, Johanna

Clason.
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IT-utveckling & Projekt

IT &r av central betydelse fér SBAB:s verksamhet.
Under 2005 har SBAB fortsatt drivit ett omfattande
utvecklingsarbete av IT-plattformen fér att kunna

upprétthalla en hég kostnadseffektivitet och
tillgénglighet.

Infrastruktur

SBAB:s infrastruktur bygger i sa stor omfattning som mojligt pa
standardkomponenter for att halla en hog kostnadseffektivitet,
forandringsbarhet och tillganglighet.

[T-strateqi

SBAB fardigstéllde under borjan av 2005 en strategi for ut-
veckling av informationsteknologin tillsammans med metoder
for projektstyrning, informationsstruktur, systemutveckling och
forvaltning.

SBAB:s strategi tar utgangspunkten fran hur IT kan leverera
affarsnytta till hogsta kostnadseffektivitet, vilket innebar arbete
med ateranvandbarhet av bade applikationer och information
och med den foretagsévergripande arkitekturen som styrme-
kanism.

SBAB anvander en modell f6r uppbyggnaden av applika-
tionsstrukturen. Detta ger en hog flexibilitet, ateranvandning
samt kostnadseffektivitet.

Projektverksamheten

SBAB har en omfattande projektverksamhet i férhallande till
sin storlek. Det ger en hog foérandringstakt med manga och
relativt omfattande férandringar.

Stdrre projekt som bedrivits under 2005 ér:

» Sékerstéllda Obligationer — Projekt for att ge ut sakerstéllda » DataClearing — SBAB &r sedan hésten 2005 med i dataclea-
obligationer. ringen vilket ger effektivitetsvinster avseende utbetalningar.
» Basel Il — Sakerstalla maximal nytta av SBAB:s anpassning » Informationssystem — Komponentutveckling for att ater-
till Basel ll-regelverket. anvanda redan gjorda investeringar i system och utveckla
» IFRS — Anpassningar till nya redovisningsprinciper. nya gemensamma tjanster med kvalitetssékrad informa-
» CRM-projekt — Inférandet av bade processer och system- tion for anvandning i alla projekt.
stod for nya satt att mota kunderna. » Strategiprojekt — SBAB:s framtida inriktning.
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Resultat

Resultat SBAB-koncernen
Koncernens rorelseresultat uppgick till 666 mnkr (678 mnkr).
2005 ars rorelseresultat ar 2% lagre i jamforelse med féregaende
ar. Resultatforsamringen forklaras framst av hogre omkostnader.
SBAB:s rantabilitet pa eget kapital uttryckt som ett genom-
snitt under femarsperioden 2001-2005 uppgar till 9,8%. SBAB
har av staten dlagts ett avkastningskrav som innebér att verk-
samheten, sett dver en konjunkturcykel, ska ge en rantabilitet
pa det egna kapitalet motsvarande rantan fér den femariga stats-
obligationen plus fem procentenheter efter skatt. For perioden
2001-2005 innebar detta cirka 9,1%, vilket innebdr att SBAB
uppnar dgarens rantabilitetskrav. For 2005 har avkastningskra-
vet beraknats till 7,8% vilket medfor att arets resultat dvertraffar
avkastningskravet.

Réntenetto
Rantenettot uppgick till 1 296 mnkr (1 214 mnkr) vilket &r 7%
hogre i jamforelse med foregdende ar. Den goda utvecklingen
pa privatmarknadsutlaningen har paverkat rantenettot positivt,
medan det sjunkande ranteldget har paverkat forrantnings-
effekten negativt. Medelranta pa utlaning till allmanheten har
sjunkit fran 4,39% for 2004 till 3,81% for 2005.
Placeringsmarginalen (rantenetto i férhallande till genom-
snittlig balansomslutning) minskade fran 0,91% fér 2004 till
0,87%, vilket forklaras av den 6kade balansomslutningen.

Ovriga intakter och kostnader

Provisionsnettot samt 6vriga rorelseintakter uppgick till =70 mnkr
(=38 mnkr). Provisionsintdkterna har minskat under aret med
14% till 50 mnkr. Provisionskostnaderna uppgick till 120 mnkr,
vilket &r 25% hogre an aret innan. Okningen forklaras av att
ersattningen till vara samarbetspartner 6kat som en féljd av den
fortsatt goda forsaljningsutvecklingen i samarbetsportfoljen.

Omkostnader
Omkostnaderna (totala kostnader exklusive kreditforluster)
steg med 18% och uppgick till 596 mnkr (505 mnkr). Personal-
kostnaderna har 6kat till 280 mnkr (225 mnkr), vilket inkluderar
kostnader for incitamentsprogram med 19 mnkr samt omstruk-
tureringskostnader med 20 mnkr. 2005 ars omkostnader har
belastats med cirka 24 mnkr i omstruktureringskostnader for
omorganisation som genomfordes per december. Marknads-
foringskostnaderna var 53 mnkr (50 mnkr).

Totalt uppgick évriga omkostnader till 241 mnkr (212 mnkr).

Avskrivningarna uppgick till 22 mnkr (18 mnkr) och 6k-
ningen forklaras framst av avskrivningar pa gjorda investeringar
i immateriella tillgangar.

Kreditférluster och osakra lanefordringar
Kreditforlusterna har varit fortsatt ldga och uppgick netto
till positivt 36 mnkr (7 mnkr). Osékra fordringar har minskat
fran 214 mnkr till 144 mnkr. De specifika reserveringarna for
individuellt varderade fordringar har minskat nagot och upp-
gick till 95 mnkr (118 mnkr). Osékra fordringar efter specifika
reserveringar for individuellt varderade lanefordringar uppgick
till 49 mnkr (96 mnkr). Reserveringsgraden avseende specifikt
reserverade osdkra fordringar var 66% (55%).

Osékra lanefordringar,
oreglerade lanefordringar och reserveringar

2005 2004 2003
Osékra lanefordringar, mnkr 144 214 220

Oreglerade lanefordringar som ingar i
osakra lanefordringar, mnkr 42 57 63

Oreglerade lanefordringar for vilka réanta
intdktsfors och som saledes inte ingar i
osdkra fordringar, mnkr 92 145 186

Totala reserveringar, mnkr 228 281 307

Reserveringsgrad utldningsportfolien, % 0,15 0,21 0,24

Kreditforluster netto, mnkr 36 7 (28)
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SBAB har gjort en analys av mindre foéretagskunder och
bostadsrattsforeningar dar panter Gverstiger marknadsvardet.

Mot bakgrund av denna analys har en gruppvis reserv gjorts
for forvantade kreditforluster hanforligt till sddana orter som
SBAB beddmt har en svag tillvaxt samt orter utanfor stor-
stadsregionerna som SBAB bedémt har en oséker utveckling
pa grund av stora infrastrukturella forandringar. Till detta har
aven tillforts information fran SBAB:s riskklassificeringsmodell
vilket innebdar att SBAB successivt 6vergar till en ny modell.
Den gruppvisa reserven har minskat och uppgick vid arets slut
till 113 mnkr (144 mnkr).

Nyutlaning till privatmarknadskunder sker genom en pro-
cess med hog grad av systemstdd for analys av aterbetalnings-
férmaga samt marknadsvardering av fastighet. Reserven for
gruppvisa homogena lanefordringar uppgick vid arets slut till
20 mnkr (19 mnkr).

En forvantan om stigande rantor kan leda till lagre mark-
nadspriser pa bostader. Det finns darfér en anledning att inta
en forsiktig hallning i beddémningen av den fortsatta utveck-
lingen av osakra fordringar.

Forberedelser for nya redovisningsregler
(IFRS/IAS)

Enligt EU-regler ska alla noterade moderbolag tilldmpa Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS). Krav pa tillampning
av IFRS galler bolagens koncernredovisning fran och med 2005.
For bolag som enbart har noterade skuldebrev galler dock kravet
fran och med 2007. SBAB har enbart noterade skuldebrev och
kommer att borja tillampa IFRS 2007.
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SBAB har genomfort ett omfattande utredningsarbete for
att belysa konsekvenserna av en tillampning av IFRS. Tyngd-
punkten i detta arbete har legat pa fragor som galler IAS 39
och da framst fragor kopplade till sékringsredovisning. En re-
dovisning utan sakringsredovisning eller motsvarande innebar
risk for stora resultatfluktuationer, vilka inte aterspeglar det
ekonomiska resultatet. Dessa fluktuationer neutraliseras éver
tiden, men kan under vissa perioder leda till stora resultatkast.
Med en tilldmpning av sakringsredovisning kan dessa resultat-
kast begransas.

| syfte att minska risken for stora resultatkast, som inte ar
kopplade till resultatet, kommer SBAB att tillampa sakrings-
redovisning. Med en sadan redovisning ar det under normala
forhallanden mojligt att begransa resultatkasten hogst vasent-
ligt. Kvarstdende resultat kan dock vara svart att analysera och
forklara eftersom det inte ar kopplat till det ekonomiska resul-
tatet. Detta ska jamféras med nuvarande redovisning dér en
konsekvent sékringsredovisning med anskaffningsvardering
tillampas, vilket innebar att man far en mer direkt koppling till
det ekonomiska resultatet.

Nar det galler 6vriga delar av IFRS kommer andringarna
i forhallande till géllande redovisning att bland annat avse
foljande.

» Koncernstrukturen
De externa bolag som genom vardepapperiseringstransaktio-
ner forvarvat krediter av SBAB kommer, till skillnad mot vad
som nu géller, att konsolideras. FriSpar Bolan AB som &gs till
51% av Sveriges Bostadsfinansieringsbolag, SBAB, och som
nu redovisas som ett dotterbolag, kommer att redovisas som
ett joint venture.

» Kreditforluster

For individuellt varderade lanefordringar ér det ingen skillnad
i forhallande till nuvarande redovisning. Daremot ar det vissa
skillnader fér de gruppvisa reserveringarna. Nu gors sadana
reserveringar for tvd grupper (individuellt varderade lane-
fordringar och homogena grupper av lanefordringar). Sattet
att berdkna reservernas storlek ar olika for de tva grupperna.
Efter Gvergangen till IFRS kommer reserveringarna att ske
pa i princip samma satt for bada grupperna. Underlaget for
reserveringarna kommer att hamtas fran det interna risk-
klassificeringssystemet.

» Rédnteskillnadsersattning
Vid fortida 16sen av 1an betalar kunden en ranteskillnads-
ersattning som &r avsedd att tacka den kostnad som uppstar
for SBAB. Till skillnad mot nu — dér ranteskillnadsersattningen
periodiseras 6ver den vid inlésentidpunkten aterstaende rante-
bindningstiden — kommer ersattningen att foras direkt mot
resultatet.

2




FORVALTNINGSBERATTELSE

For att hantera redovisningen i enlighet med IFRS krévs en
utbyggnad av IT-stodet, bland annat vad galler de delar som
ska hantera sékringsredovisning. Under 2006 kommer darfor
IT-stodet att byggas ut sa att det pa ett effektivt satt kan stddja
kommande redovisning.

Kapitaltackning

Vid arets utgang uppgick kapitaltackningen till 9,0% (10,0%).
Kapitalbasen var 7507 mnkr (6 386 mnkr) och har ékat genom
att SBAB under perioden emitterat ett férlagslan om 500 mnkr.
Forandringen av kapitaltackningsgraden beror framst pa den
okade utldningen pa privatmarknaden samt att vardepapperi-
serade lanefordringar kopts tillbaka.

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag,
SBAB (publ)

Rorelseresultatet (resultat fore skatt och bokslutsdispositioner)
for moderbolaget uppgick till 661 mnkr (676 mnkr). Kapital-
tackningen vid arets slut uppgick till 9,6% (10,6 %) och kapital-
basen till 7 171 mnkr (6 120 mnkr).
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FriSpar Bolan AB

FriSpar Bolan AB &gs av SBAB till 51% och till resterande del
av Sparbankerna Finn och Gripen. Rorelseresultatet blev —2,3
mnkr (0,1 mnkr). Den 31 december uppgick kapitaltdcknings-
graden till 8,5% (9,1%) och laneportfolien var 14 735 mnkr
(11 035 mnkr).

Lagrummet Augusti nr 52 Aktiebolag
Lagrummet Augusti nr 52 Aktiebolag ar ett heldagt dotterbo-
lag till Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB. Bolaget
forvarvades den 13 oktober 2005 och har under 2005 inte
bedrivit ndgon verksamhet. Dotterbolaget har forvarvats for
att emittera sakerstallda obligationer.

Utdelningsprincip och vinstdisposition

Den av &garen faststallda principen om utdelning i det av staten
heldgda bolaget ar att en tredjedel av nettovinsten efter skatt
ska delas ut till 4garen.

For 2005 ars verksamhet foreslar styrelsen att arets vinst ska
balanseras i ny rakning och att ingen utdelning ska ske. Orsaken
ar det kapitalbehov som SBAB har pa grund av den starka till-
vaxten som skett under 2005 inom utlaningen till privatkunder
samt den framtida expansionen och darmed sammanhangande
kapitalbehov.
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Femarsoversikt

FORVALTNINGSBERATTELSE

mnkr 2005 2004 2003 2002 2001
Ranteintakter 5419 5820 6774 7 675 8 078
Réntekostnader (4 123) (4 606) (5521) (6 500) (7 009)
Rantenetto 1296 1214 1253 1175 1 069
Ovriga rorelseintakter (70) (38) (28) (12) 1)
Summa roérelseintakter 1226 1176 1225 1163 1058
Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar (22) (18) (12) (12) (15)
Ovriga rorelsekostnader (574) (487) (469) (459) (447)
Summa rérelsekostnader (596) (505) (481) (471) (462)
Resultat fore kreditforluster 630 671 744 692 596
Kreditforluster inkl vardeforandring egendom 36 7 (23) (74) (55)
Rorelseresultat 666 678 721 618 541
Utladningsportfolj 156 020 130 907 125772 133 840 137 430
Ovriga tillgangar 5 808 4194 6 082 3978 9 295
Summa tillgangar 161 828 135 101 131 854 137 818 146 725
Emitterade vardepapper m m 145 400 119 025 118 018 122 970 132 498
Ovriga skulder 8 329 8 781 6 984 8 461 7 291
Avsattning for uppskjuten skatt 304 274 246 212 199
Efterstallda skulder 1851 1482 1482 1482 2418
Eget kapital inkl minoritetsintresse 5944 5539 5124 4693 4319
Summa skulder och eget kapital 161828 135 101 131854 137 818 146 725
Utlaning
Nyutlaning, mnkr 42 235 28 572 21 888 15 144 23638
Placeringsmarginal 0,87% 0,91% 0,93% 0,83% 0,72%
Kreditférluster
Kreditforluster i % av utlaning -0,02% -0,01% 0,02% 0,06% 0,04%
Osakra fordringar efter specifik reservering, mnkr 49 96 102 379 284
Reserveringsgrad i forhallande till utlaning 0,15% 0,21% 0,24% 0,29% 0,24%
Produktivitet
I/K-tal exkl kreditforluster 2,1 2,3 2,5 2,5 2,3
I/K-tal inkl kreditforluster 2,2 2,4 2,4 2,1 2,0
Kapitalstruktur
Réantabilitet 8,7% 9,5% 11,0% 10,1% 9,5%
Kapitaltackningsgrad 9,0% 10,0% 10,2% 10,0% 9,5%
Primarkapitalrelation 7.1% 8,4% 8,4% 7,8% 7,0%
Soliditet 3,7% 4,1% 3,9% 3,4% 2,9%
Konsolideringsgrad 3,9% 4,3% 4,1% 3,6% 3,1%
Anstéllda
Antal anstallda (drsmedeltal) 421 391 384 388 368
Definitioner pa nyckeltal
Nyutlaning » bruttoutlaning I/K-tal inkl kreditforluster  » summa intdkter/summa rorelsekostnader
Placeringsmarginal » rantenetto i forhallande till genom- Réntabilitet > rorelseresultat efter faktisk skatt i forhal-

snittlig balansomslutning lande till genomsnittligt eget kapital
Kreditforluster i % av utlaning » kreditforluster i forhallande till Kapitaltackningsgrad > kapitalbas/riskvagt belopp

utlaning vid arets slut Priméarkapitalrelation » priméarkapital/riskvagt belopp
Osékra fordringar efter » osdkra lanefordringar efter specifika Soliditet > eget kapital inkl minoritetsintresse i

specifik reservering reserveringar for individuellt varde- férhallande till balansomslutning vid

rade lanefordringar arets slut

Reserveringsgrad i forhallande » total reserv for sannolika kredit- Konsolideringsgrad > eget kapital inkl minoritetsintresse och
till utlaning forluster i forhallande till utldning uppskjuten skatt i forhéllande till balans-

I/K-tal exkl kreditforluster » summa intakter/(summa rorelse- omslutning vid arets slut

kostnader minus kreditforluster) Antal anstallda » fast och tillfalligt anstallda (drsmedel)
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FINANSIELLA RAPPORTER

Resultatrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr Not 2005 2004 2005 2004
Ranteintakter 5419 5820 5323 5748
Rantekostnader (4 123) (4 606) (4 142) (4 623)
Réntenetto 1 1296 1214 1181 1125
Provisionsintakter 2 50 58 101 96
Provisionskostnader 3 (120) (96) (53) (46)
Ovriga rorelseintakter 0 0 0 0
Summa rorelseintakter 1226 1176 1229 1175
Allmanna administrationskostnader 4 (511) (426) (526) (432)
Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar 5 (22) (18) (15) (13)
Ovriga rorelsekostnader 6 (63) (61) (63) (61)
Summa kostnader fére kreditforluster (596) (505) (604) (506)
Resultat fore kreditforluster 630 671 625 669
Kreditforluster, netto 7 36 7 36 7
Roérelseresultat 666 678 661 676
Bokslutsdispositioner 8 - - (103) (95)
Minoritetens andel av arets resultat 1 ) - -
Skatt pa drets resultat 9 (196) (193) (165) (166)
Arets resultat 471 485 393 415
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2005-12-31 2004-12-31 2005-12-31 2004-12-31
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker 0 0 0 0
Beldningsbara statsskuldforbindelser m m 10 3 225 3 225
Utlaning till kreditinstitut 1" 157 2 406 14 799 13 389
Utlaning till allméanheten 12 156 020 130 907 141 285 119 872
Aktier och andelar 0 0 0 0
Aktier och andelar i koncernféretag 13 = - 357 280
Immateriella anldggningstillgangar 14 48 39 17 16
Materiella tillgangar 15 21 21 21 21
Ovriga tillgéngar 16 5175 930 5173 928
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 404 573 425 587
SUMMA TILLGANGAR 161 828 135101 162 080 135318
SKULDER OCH EGET KAPITAL
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 18 4525 6 596 4490 6 583
Emitterade vardepapper m m 19 145 400 119 025 146 100 119 575
Ovriga skulder 20 2592 124 2591 125
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 1212 2 061 1176 2 038
Avsattningar 22 304 274 - -
Efterstéllda skulder 23 1851 1482 1851 1482
Summa skulder 155 884 129 562 156 208 129 803
Obeskattade reserver 24 - - 1 055 952
Minoritetsintresse 344 271 - -
EGET KAPITAL 25
Aktiekapital 1958 1958 1958 1958
Bundna reserver/Reservfond 1174 1095 392 392
Fria reserver/Balanserad vinst 1997 1730 2074 1798
Arets resultat 471 485 393 415
Summa eget kapital 5 600 5268 4817 4563
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 161 828 135 101 162 080 135 318
POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter for egna skulder 26
Ovriga stallda sakerheter Inga Inga Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga Inga
Ataganden 27
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FINANSIELLA RAPPORTER

Forandringar 1 eget kapital

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2005 2004 2005 2004
Eget kapital vid arets borjan 5268 4926 4563 4291
Utdelning (139) (143) (139) (143)
Avrets resultat 471 485 393 415
Eget kapital vid arets slut 5 600 5268 4817 4563
Kassaflddesanalys
KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2005 2004 2005 2004
Likvida medel vid arets borjan 2 406 3777 2 406 3777
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Erhallna rantor och provisioner 5 540 5939 5494 5899
Betalda rantor och provisioner (4 416) (3 966) (4 387) (3929)
Erhdlina utdelningar pa aktier och liknande vérdepapper = - = -
Inbetalningar avseende tidigare bortskrivna lan 5 9 5 9
Utbetalningar till leverantérer och anstéllda (530) (491) (545) (497)
Betalda inkomstskatter (163) 177) (164) (177)
Forandring utlaning till allmanheten (25 088) (5 109) (21 388) (2 306)
Forandring vardepapper, omsattningstillgangar 222 483 222 483
Férandring skulder till kreditinstitut (2 093) 2034 (2 093) 2033
Emission langfristig upplaning 67 458 45 318 67 873 45 468
Aterbetalning langfristig upplaning (55 718) (45 798) (55 983) (45 798)
Emission kortfristig upplaning 176 370 123 880 176 370 123 880
Aterbetalning kortfristig upplaning (164 379) (123 370) (164 379) (123 370)
Forandring 6vriga tillgangar och skulder 142 (27) (3 540) (2 828)
Kassafléde fran den I6pande verksamheten (2 650) (1 275) (2 515) (1133)
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forsaljning av materiella anldggningstillgangar 0 0 0 0
Investeringar i materiella och immateriella anlaggningstillgangar (32) (26) (17) (19)
Lamnat aktiedgartillskott - - (77) (76)
Forvarv av dotterbolag - - 0 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten (32) (26) (94) (95)
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Forlagslan 499 - 499 -
Utbetald utdelning (139) (143) (139) (143)
Erhallet aktiedgartillskott fran minoritet 73 73 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 433 (70) 360 (143)
Minskning av likvida medel (2 249) (1371) (2 249) (1371)
Likvida medel vid arets slut 157 2 406 157 2 406

Likvida medel definieras som kassa och utldning till kreditinstitut med en l6ptid p& hogst tre manader.
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Kapitaltackningsanalys

FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2005-12-31  2004-12-31 2005-12-31 2004-12-31
KAPITALBAS

Eget kapital 5 600 5127 4817 4424
Obeskattade reserver, efter avdrag for skatt - - 760 685
Minoritetsintresse 344 271 - -
Avgar immateriella tillgangar (48) (39) (17) (16)
Summa primart kapital ° 5 896 5359 5560 5093
Tidsbundna forlagslan 1260 760 1260 760
Eviga forlagslan 722 722 722 722
Summa supplementart kapital 1982 1482 1982 1482
Fordringar pa vardepapperiseringsbolag (371) (455) (371) (455)
Summa kapitalbas 7 507 6 386 7171 6 120

" Ingen utdelning &r féreslagen fér ar 2005. Fér 8r 2004 har beslutad utdelning p& 139 mnkr ej medraknats i det primara kapitalet.

RISKVAGT BELOPP

KONCERNEN (mnkr) Poster i Poster utanfor Summa Riskvagt belopp Riskvagt belopp
Riskgrupp balansrakningen balansrakningen placeringar 2005-12-31 2004-12-31
A=0% 19 460 0 19 460 0 0
B=20% 2 286 1975 4261 852 806
C=50% 110 693 262 110 955 55 478 45178
D =100% 26 727 0 26 727 26 727 17 959
Summa riskvagt belopp 83 057 63 943
MODERBOLAGET (mnkr) Poster i Poster utanfor Summa Riskvagt belopp Riskvagt belopp
Riskgrupp balansrakningen balansrakningen placeringar 2005-12-31 2004-12-31
A=0% 34 487 0 34 487 0 0
B=20% 2 286 1975 4261 852 806
C=50% 97 673 262 97 935 48 968 40 252
D =100% 25 005 0 25005 25 005 16 768
Summa riskvagt belopp 74 825 57 826
BERAKNING AV KAPITALTACKNINGSGRAD
KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2005-12-31 2004-12-31 2005-12-31 2004-12-31
Primart kapital 5 896 5359 5560 5093
Kapitalbas 7 507 6 386 7171 6 120
Riskvagt belopp 83 057 63 943 74 825 57 826
Primarkapitalrelation, % 71 8,4 7,4 8,8
Kapitaltackningsgrad, % 9,0 10,0 9,6 10,6
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FINANSIELLA RAPPORTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
ar upprattad enligt lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepap-
persbolag (ARKL), samt Finansinspektionens féreskrifter och allmanna rad
(FFFS 2002:22).

Samtliga belopp anges i miljoner svenska kronor (mnkr).

Nya redovisningsprinciper 2005
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Overgangen till nya redovisningsstandarder, IAS/IFRS fran 2007
Alla noterade moderbolag i EU ska tillampa den av IASB (International
Accounting Standards Board) framtagna redovisningsstandarden. Krav pa
tilldmpning av IFRS galler fran och med 2005 och avser bolagens koncern-
redovisning. SBAB &r enbart noterat med skuldebrev och kan darfor vanta
med tilldmpningen till 2007. SBAB har inte gatt over till IFRS 2005 utan
forbereder for en tillimpning av IFRS 2007.

Allménna redovisningsprinciper
Koncernredovisning
Koncernredovisningen &r upprattad enligt forvarvsmetoden och omfattar
moderbolaget, Lagrummet Augusti Nr 52 och FriSpar Bolan, som &gs till 51%,
i enlighet med Finansinspektionens foreskrifter och lagen om arsredovis-
ning i kreditinstitut och vérdepappersbolag (ARKL).
Vardepapperiseringsbolagen konsolideras inte i SBAB-koncernen, da kon-
cerndefinitionen enligt Finansinspektionens foreskrifter och ARKL innefattar
krav pa agande. SBAB &ger inga andelar i vardepapperiseringsbolagen, varfor
dessa inte omfattas av koncerndefinitionen. Enligt Redovisningsradets rekom-
mendation om koncernredovisning (RR1:00) finns inte krav p& dgande utan
dar baseras koncerndefinitionen pa begreppet bestammande inflytande.
I not 36 redovisas effekterna av en konsolidering av véardepapperise-
ringsbolagen.

Vardepapperisering av lanefordringar
Lanefordringar som vardepapperiserats redovisas inte i SBAB:s balansrakning.
Overldtelsen av fordringar i samband med en vérdepapperisering sker till
det nominella vérdet pa de 6verldtna fordringarna och genererar darfor inte
négot resultat. Under respektive vardepapperiseringstransaktions [6ptid utgar
tillaggskopeskilling I6pande till SBAB, baserat pa det resultat som intjdnas i
vardepapperiseringsbolagen. Tillaggskopeskillingen intaktsfors i SBAB i takt
med att resultatet intjdnas och redovisas som ranteintakter.

| de fall SBAB har fordringar pa det bolag som fordringarna &verlatits till
och denna fordran &r att betrakta som en kreditforstarkning avraknas denna
fordran fran kapitalbasen.

Affarsdagsredovisning

Emitterade och forvarvade vardepapper, inklusive samtliga derivatinstrument,
redovisas pé affarsdagen, d v s vid den tidpunkt dé de vasentliga riskerna och
rattigheterna 6vergatt mellan parterna, till sitt anskaffningsvarde. Utlaning
och skulder till kreditinstitut redovisas pa likviddagen.

Sakringsredovisning

SBAB tillampar konsekvent sakringsredovisning med anskaffningsvardering
for sakrade ranterisker i finansiella tillgangar och skulder saval i som utanfor
balansrékningen. Sékringsredovisning med anskaffningsvardering innebar att
redovisning av orealiserade vinster och forluster skjuts upp.

Intaktsredovisning
Intékter redovisas enligt Redovisningsradets rekommendation Intakter (RR11).
Ranteintakter redovisas enligt effektivrantemetoden. Ranteintakter pé& osakra
fordringar intéktsfors dock enligt kontantprincipen.

Provisionsintékter intaktsfors I6pande i enlighet med avtalsvillkoren.
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Finansiella instrument
SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om Finansiella instrument:
Upplysningar och klassificering (RR27) vid redovisning av finansiella instrument.

Finansiella anlaggningstillgangar

Lanefordringar klassificeras som finansiell anldggningstillgdng och redovisas
i balansrakningen pa likviddagen till sitt anskaffningsvarde, d v s det belopp
som lanats ut till lantagaren. Lanefordringar redovisas darefter till anskaff-
ningsvardet minskat med amorteringar samt efter avdrag for sannolika kredit-
forluster. Reservering for sannolika kreditforluster gors enligt de principer
som anges nedan.

Reservering fér sannolika kreditforluster

Reservering for sannolika kreditférluster gérs om fordran ar oséker, dvs om
det utifran intraffade handelser och omstandigheter som foreldg pa balans-
dagen, &r sannolikt att betalningarna inte kommer att fullféljas enligt
kontraktsvillkoren. Finns det sékerhet for lanefordran som med betryggande
marginal tacker bade kapitalbelopp och rantor inklusive ersattning for even-
tuella férseningar anses fordran inte som oséker.

Som kreditforluster redovisas under aret konstaterade forluster, avsatt-
ningar for sannolika kreditforluster, samt aterforda rantor etc som i forega-
ende ars bokslut var resultatforda.

Med konstaterade forluster avses forluster déar beloppen &r definitiva
eller med 6vervagande sannolikhet faststallda.

Individuellt varderade lanefordringar

Foretagsmarknadsportféljen varderas individuellt. Reservering for sannolika
forluster redovisas med skillnaden mellan Ianefordrans anskaffningsvarde
och ett bedémt atervinningsvarde.

Gruppvis vérdering av annars individuellt varderade lanefordringar

| de fall det bedéms sannolikt att kreditférluster har intréffat i en grupp
av lanefordringar, som ska varderas individuellt, men dér férlusterna annu
inte kan hanforas till de individuella fordringarna, gérs gruppvis reservering
for dessa kreditforluster. Inom SBAB &r denna reserv framfor allt avsedd att
tacka annu ej identifierade risker bland foretagskundsportféljens mindre
krediter pa orter som SBAB beddémt som svaga.

Gruppvis vérdering av homogena grupper av lanefordringar
Privatmarknadsportfoljens krediter utgors av ett stort antal lan som vart och
ett har begransat véarde och likartad kreditrisk. Reserveringar for sannolika
kreditforluster i denna portfolj gors dels baserat pa oreglerade fordringar
pa balansdagen, dels for en komponent som ar avsedd att beakta risken att
felbedémningar gors pa grund av den automatiserade analysen av betal-
ningsférmaga och vardering av fastigheten pa distans.

Omstrukturerade lanefordringar
En omstrukturerad lanefordran ar en fordran dar SBAB har ldmnat nagon
form av eftergift pa grund av brister i 1antagarens betalningsférméga.

Rénteskillnadsersattning vid fortida I6sen av lan

Vid fortida l6sen av 1an betalar kunden en avgift, s k ranteskillnadsersatt-
ning, som ar avsedd att tacka den kostnad som uppstar for SBAB. Den rénte-
skillnadsersattning som erhélls periodiseras ©ver ursprunglig aterstaende
rantebindningstid.

Finansiella omsattningstillgangar
Utlaning till kreditinstitut och finansiella instrument, som inte avses innehas
till forfall, klassificeras som finansiell omsattningstillgang.

For finansiella instrument, som innehas som ett led i hanteringen av
ranterisker i upplaningsverksamheten, tillampas sékringsredovisning med
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anskaffningsvardering, vilket i detta fall innebar vardering till upplupet
anskaffningsvérde. Tillgdngar i handelslager véarderas till verkligt vérde. Ovriga
rantebarande finansiella tillgangar varderas till det lagsta av upplupet anskaff-
ningsvarde och verkligt véarde, d v s enligt lagsta vérdets princip. Realiserade
resultat och orealiserade vérdeférandringar p& dessa instrument redovisas i
resultatrakningen under rubriken Nettoresultat av finansiella transaktioner.

Med upplupet anskaffningsvarde avses det med den effektiva anskaff-
ningsrantan diskonterade nuvardet av de framtida betalningarna. Harigenom
beaktas eventuella 6ver- eller underkurser vid forvarvet som periodiseras
over instrumentets aterstdende |6ptid. Erhélina rantebetalningar plus for-
andringen av det upplupna anskaffningsvardet under aret redovisas som
ranteintakt.

Finansiella skulder

Finansiella skulder redovisas till sitt upplupna anskaffningsvérde. Over- eller
underkurser vid emission av obligationer periodiseras Gver obligationens
|6ptid pa sa satt att en effektiv arsréanta uppnas.

Realiserade resultat fran aterkop av egna benchmarkobligationer perio-
diseras over den aterkopta obligationens rantebindningstid da aterkdpet
utgor ett led i hanteringen av ranterisker i upplaningsverksamheten eller ar
att betrakta som ett skuldbyte. | Gvrigt redovisas realiserade resultat fran
aterkop direkt i resultatrakningen.

Obligationsemissioner med &terkopsavtal, s k repor, ses som en kortfristig
upplaning, dar rantekostnad for perioden utgors av skillnaden mellan emis-
sions- och aterkodpsbelopp.

Derivatinstrument

SBAB anvander derivat i syfte att eliminera rante- och valutarisker i fastfor-
rantad ut- och upplaning. Dessa utgor del av sékringsredovisningen och
redovisas darfor till anskaffningsvarde eller i forekommande fall till upplupet
anskaffningsvarde.

Resultat av gjorda terminsaffarer periodiseras éver den sakrade tillgdngens
eller skuldens aterstaende rantebindningstid. Kursvinster och kursforluster pa
derivatinstrument, som uppstar vid fértida avveckling av sékringsrelationer,
redovisas direkt i resultatrakningen. Derivattransaktioner med positivt varde
vid balanstidpunkten redovisas i posten Ovriga tillgdngar och transaktioner
med ett negativt varde redovisas i posten Ovriga skulder.

Ovrigt

Vardering av fordringar, skulder och derivat i utlandsk valuta

SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om redovisning av
effekter av andrade valutakurser (RR8). Fordringar och skulder i utlandsk
valuta varderas till balansdagens kurs.

Materiella tillgangar

SBAB tilldmpar Redovisningsradets rekommendation om redovisning av
Materiella anldggningstillgangar (RR12). Materiella tillgangar redovisas som
en tillgang i balansrékningen om det &r sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvérdet for
tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt. Materiella tillgadngar redo-
visas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar av materiella tillgdngar
Avskrivningsbart belopp berdknas som tillgdngens anskaffningsvarde med
avdrag for beraknat restvéarde vid nyttjandeperiodens slut.

Avskrivningar sker linjart ¢ver tillgdngarnas berdknade nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden beraknas uppga till fyra ar for datainventarier respektive
fem ar for 6vriga inventarier.

Beddmning av en tillgangs restvarde och nyttjandeperiod gors I6pande.

Fastigheter évertagna for skyddande av fordran
Fastighet som Gvertagits for att skydda fordran utgor omsattningstillgang
och varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vérdet.
Verkligt varde faststélls arligen genom en individuell vardering.

Resultatet av fastighetsforvaltningen nettoredovisas med hyresintakter
och kostnader fér drift, underhéll och fastighetsskatt under raden Ovriga
rérelseintékter eller under raden Ovriga rérelsekostnader.
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Immateriella anldggningstillgangar
En immateriell tillgdng ar en identifierbar icke-monetér tillgang utan fysisk
substans som innehas for att anvandas i produktion eller distribution av
varor eller tjanster, for uthyrning till andra eller for administrativa andamal.

SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om redovisning av
Immateriella tillgangar (RR15). Investeringar i forvarvad och/eller egenut-
vecklad programvara redovisas till anskaffningsvarde minus ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. En férutsattning for att akti-
vering ska ske ar att:

— resursen kontrolleras av foretaget och bedéms ge ekonomiska fordelar

i framtiden.

- nedlagda utgifter ar direkt hanforliga till utveckling av programvaran.

Tillkommande utgifter for aktiverade immateriella tillgangar redo-
visas som en tillgang i balansrakningen endast da de okar de framtida
ekonomiska fordelarna for den specifika tillgangen till vilken de hanfor
sig. Alla andra utgifter kostnadférs nar de uppkommer.

Utvecklingsutgifter aktiveras endast i koncernredovisningen.

Avskrivningar av immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangarnas berdknade nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden berdknas uppga till fyra eller fem ar.

Nedskrivningar
SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation angdende Nedskriv-
ningar (RR17). For att faststdlla om det foreligger ett nedskrivningsbehov
faststalls tillgdngens atervinningsvarde. En tillgdngs atervinningsvérde fast-
stélls nar det finns nagon indikation som tyder pa att tillgdngens varde kan
ha minskat. Tillgdngen skrivs ned nar det redovisade vérdet Gverstiger ater-
vinningsvardet. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat.
Dessutom beraknas atervinningsvardet i slutet av varje rakenskapsar for
immateriella tillgdngar som annu inte &r fardiga att anvéndas.

Skatter

SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om Inkomstskatter
(RR9). Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
utgdrs av skatt som ska betalas eller erhallas avseende innevarande ar samt
av justeringar av aktuell skatt for tidigare ar. Uppskjuten skatt beraknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten
skatt hanforlig till underskottsavdrag har redovisats som en tillgang i balans-
rékningen da det har bedémts att underskotten kommer att kunna avraknas
mot framtida éverskott.

Pensioner

SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om Ersattningar till
anstallda (RR29). SBAB har avgiftsbestdmda pensionsplaner och férmans-
bestamda pensionsplaner. Kostnaden for de avgiftsbestamda pensionspla-
nerna belastar resultatet for den period premien avser.

De formansbestédmda planerna ar till 6vervagande del kollektiva arbets-
givarplaner (BTP), vilka tryggas genom férsakring hos SPP. Enligt RR29 och
ett uttalande fran Redovisningsradets akutgrupp, URA42, &r dessa s k
formansbestamda planer som omfattar flera arbetsgivare.

| URA45 framgar att den information som kan ldmnas om férmansbe-
stamda pensionsplaner, inte &r utformad enligt de krav som stélls i RR29.
BTP-planens konstruktion medfér att det inte &r majligt att berakna verskott
respektive underskott inom planen samt dess eventuella paverkan pa framtida
premier. Sa lange som planens grundkonstruktion inte &ndras, ar det inte moj-
ligt att redovisa dessa som formansbestamda planer. | enlighet med URA45,
redovisas dessa planer for rékenskapsaret 2005 som avgiftsbestamda planer.

For ovriga formansbestdmda planer faststalls en pensionsskuld som
redovisas i balansrakningen. Berakning sker utifran aktuariella antaganden
och enligt den metod som RR29 féreskriver.

Rapportering for segment

SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om Rapportering for
segment (RR25). SBAB tillhandahaller likartade produkter, vilka utsatts for
liknande risker och mojligheter. Av den anledningen redovisas endast en rorelse-
gren; Utlaning. SBAB &r verksamhet pa ett geografiskt omrade; Sverige.
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Noter till resultat-
och balansrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 1 Rantenetto 2005 2004 2005 2004
Rénteintakter
Utlaning till kreditinstitut 30 67 405 411
Utlaning till allménheten 5307 5 650 4 836 5234
Vardepapperiserade lan 80 95 80 95
Réntebarande vérdepapper 2 8 2 8
Summa 5419 5820 5323 5748
Réntekostnader
Skulder till kreditinstitut 149 96 149 96
Upplaning fran allmanheten 0 14 0 14
Réntebarande vardepapper 3851 4 363 3870 4 380
Efterstallda skulder 79 85 79 85
Ovrigt 44 48 44 48
Summa 4123 4 606 4142 4623
Rantenetto 1296 1214 1181 1125

Medelrénta pa utlaningen till allmanheten har under aret uppgatt till 3,81% (4,39%), exklusive tilldggskopeskilling fran varde-
papperiseringsbolag.

| moderbolaget var medelrantan pa utlaningen till allmanheten 3,82% (4,39%). Av moderbolagets ranteintékter avser 375 mnkr
(345 mnkr) koncernféretag.

KONCERNEN MODERBOLAGET
Medelbalanser till ovanstaende poster 2005 2004 2005 2004
Utlaning till kreditinstitut 1564 3131 14 294 12 685
Utlaning till allmanheten 139 347 128 755 126 578 119181
Réntebarande véardepapper 40 272 40 272
Skulder till kreditinstitut 8 375 4199 8375 4199
Upplaning fran allménheten 17 694 17 694
Réntebarande vérdepapper 127 676 116 826 128294 117 302
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 2  Provisionsintakter 2005 2004 2005 2004
Utlaningsprovisioner 21 26 72 64
Forvaltning av vardepapperiseringsbolag 29 32 29 32
Summa 50 58 101 96
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 3  Provisionskostnader 2005 2004 2005 2004
Vérdepappersprovisioner 20 19 20 19
Ovriga provisioner 100 77 33 27
Summa 120 96 53 46
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 4 Allmanna administrationskostnader 2005 2004 2005 2004
Personalkostnader
— léner och arvoden 182 144 182 144
— kostnad for pensionspremier 29 24 29 24
- andra sociala kostnader 69 57 69 57
[T-kostnader 81 88 96 94
Hyror och andra lokalkostnader 26 24 26 24
Ovriga administrationskostnader 124 89 124 89
Summa 511 426 526 432
KONCERNEN MODERBOLAGET
Medelantal anstéllda 2005 2004 2005 2004
Kvinnor 254 231 254 231
Man 167 160 167 160
Totalt medelantal anstallda 421 391 421 391
Kénsfordelning bland ledande befattningshavare KONCERNEN MODERBOLAGET
Styrelse 2005 2004 2005 2004
Kvinnor 4 2 3 2
Man 16 14 6 6
Totalt antal styrelseledamoter 20 16 9 8
KONCERNEN MODERBOLAGET
Foretagsledning 2005 2004 2005 2004
Kvinnor 5 4 5 4
Man 7 6 5 5
Totalt antal personer i féretagsledning 12 10 10 9
KONCERNEN MODERBOLAGET
Loner och andra ersattningar 2005 2004 2005 2004
Styrelse, VD och wD 5 6 5 6
Ovriga personer i moderbolagets féretagsledning 9 8 9 8
Ovriga anstallda 168 130 168 130
Totala I6ner och andra ersattningar 182 144 182 144

Lén och andra erséttningar till verkstéllande direktoren Eva Cederbalk uppgar till 2,6 mnkr (2,2 mnkr fr o m 2004-02-16). Inga bil- eller
naturaférmaner har utgatt. Lon och andra ersattningar till VWD Peter Gertman uppgar till 1,6 mnkr (1,6 mnkr). Bil- och naturaférmaner
har utgatt med 0,0 mnkr (-).

Lon och andra ersattningar till foretagsledningen i évrigt uppgar till 8,6 mnkr (8,3 mnkr). Naturaférmaner till féretagsledningen i
ovrigt (ranteférman, kostforman, sjukvardsforman samt bilférman) har utgatt med 0,1 mnkr (0,1 mnkr). Lén och andra ersattningar
till foretagsledningen som huvudsakligen har bestatt av féljande funktioner: Kreditchef 1,4 mnkr (1,3 mnkr), Chefsjurist 0,5 mnkr
(0,8 mnkr), Chef Affarsstod 1,3 mnkr (1,3 mnkr), Ekonomichef 1,1 mnkr (0,9 mnkr) Kommunikationschef 1,3 mnkr (1,3 mnkr),
Finansdirektor 1,9 mnkr (1,9 mnkr) samt HR-chef 1,0 mnkr (0,1 mnkr fr o m 2004-12-01).

| 6vrigt uppgar ersattningar till funktion som under kortare period ingatt i féretagsledningen; Chef Foretagskrediter 0,1 mnkr
(fr o m 2005-12-01).

Pensionskostnaden, inklusive sarskild 16neskatt uppgar till 36,1 mnkr (29,7 mnkr).

Pensionskostnaden, inklusive sarskild [6neskatt till VD Eva Cederbalk 0,7 mnkr (0,6 mnkr fr o m 2004-02-16) och for vWD Peter
Gertman 0,7 mnkr (0,7 mnkr).

For 6vriga i foretagsledningen har pension inkl sarskild I6neskatt totalt betalats med 3,1 mnkr (2,6 mnkr). Pensionskostnad, inklusive
sarskild l1oneskatt, for foretagsledningen som huvudsakligen har bestatt av féljande funktioner: Kreditchef 0,6 mnkr (0,4 mnkr),
Chefsjurist 0,2 mnkr (0,2 mnkr), Chef Affarsstod 0,5 mnkr (0,4 mnkr), Ekonomichef 0,4 mnkr (0,3 mnkr), Kommunikationschef
0,5 mnkr (0,3 mnkr), Finansdirektor 0,5 mnkr (0,7 mnkr) samt HR-chef 0,4 mnkr (0,0 mnkr fr o m 2004-12-01).

| 6vrigt uppgar pensionskostnad, inklusive sarskild l16neskatt, till funktion som under kortare period ingatt i féretagsledningen,
Chef Foretagskrediter 0,0 mnkr (fr o m 2005-12-01).

Styrelsens beredning av fragor om ersattning till bolagets féretagsledning sker i styrelsens ersattningskommitté.

Ersattning till styrelseledamoter i moderbolaget har for arbete i styrelsen utgatt med 752 000 kr (712 000 kr) och for arbete i
utskott, rad och kommittéer med 174 000 kr (186 000 kr). Arvodet till styrelsens ordférande uppgar till 172 000 kr (160 000 kr) och till
de sju ordinarie ledamoterna 84 000 kr (80 000 kr) vardera. Styrelseledamot som ingar i kommitté, rad eller utskott erhaller 3 000 kr
per bevistat sammantrade.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Forts not 4 . R
Sjukfranvaro 2005 2004 2005 2004
Total sjukfranvaro 5% 4% 5% 4%
— kvinnor 7% 7% 7% 7%
—man 1% 2% 1% 2%
—yngre an 29 ar 2% 3% 2% 3%
- 30-49 ar 5% 5% 5% 5%
— 50 ar och aldre 4% 5% 4% 5%
Andel langtidssjukfranvaro, dvs sjukfranvaro som pagatt mer an 60 dagar 64% 70% 64% 70%
Avtal om avgangsvederlag, pensioner och dylikt
Anstallda i SBAB omfattas av en pensionsplan som omfattar sjuk- och efterlevande pension, alderspension, kompletteringspension,
och i forekommande fall familjepension. Pensionsplanen omfattar dven sa kallade tiotaggare, dar denne kan valja en alternativ
placering for en viss del av premien.

SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om Ersattningar till anstallda (RR29). SBAB har avgiftsbestamda pensions-
planer och férmansbestamda pensionsplaner. De férmansbestamda planerna &r till ¢vervagande del kollektiva arbetsgivarplaner
(BTP), vilka tryggas genom forsakring hos SPP.

Enligt RR29 och ett uttalande fran Redovisningsradets akutgrupp, URA42, ar dessa s k formansbestamda planer som omfattar
flera arbetsgivare. For rékenskapsaret 2005 har SBAB inte haft tillgéng till sadan information som gor det mojligt att redovisa dessa
som formansbestdmda planer. SBAB:s kostnad for formansbestamda kollektiva arbetsgivarplaner uppgar till 31,1 mnkr.

Verkstallande direktoren har ett anstallningsavtal, som foljer regeringens riktlinjer for personer i féretagsledande och darmed
jamforlig stéllning i statliga foretag (oktober 2003). For parterna galler en émsesidig uppsagningstid om sex manader. Om foretaget
sager upp avtalet och denne dérigenom skiljs fran sin tjanst ska bolaget — férutom 16n under uppsagningstiden — utbetala ett
avgangsvederlag motsvarande 18 manadsloner.

Med verkstallande direktéren har vidare traffats avtal om 6msesidig ratt att pakalla pension tidigast da verkstallande direkttren
fyller 62 ar. Bolaget betalar en premiebestamd pensionsforsékring motsvarande 25% av verkstéllande direktorens pensionsmed-
forande 16n dock langst t o m 62 ars alder.

Med vice verkstallande direktdren har traffats avtal om 6msesidig ratt att pakalla pension vid 60 ars alder. Pensionsutfastelsen
motsvarar 60% av pensionsmedférande 16n vid avgangstillféllet fram till ordinarie pensionsalder. Pensionsloftet tryggas genom
forsakring. Denna pension ar formdansbestamd och ingér ej i bankernas pensionsplan, BTP, varfor sarskild berakning enligt RR29 har
genomforts. Berakningen visar dock ingen resultatpaverkan. For chefen for Foretagskrediter har traffats avtal om avgiftsbestamd
pensionspremie motsvarande 20% av pensionsmedférande [6n.

Négra andra pensionsavtal, som avviker fran generella regler i kollektivavtal pa bankomradet, finns inte. | de fall individuella avtal
om avgangsvederlag foreligger foljer dessa riktlinjerna for statligt &gda bolag. Vid uppsagning fran bolagets sida utgar erséattning
under hogst tva ar inklusive uppsagningstid. Vid ny anstallning eller inkomst fran annan verksamhet under tvaarsperioden avraknas
ersattningen.

Incitamentsprogram

SBAB:s incitamentsprogram omfattar alla anstéllda (dock med viss anstéllningstid) utom VD och féljer regeringens riktlinjer for
incitamentsprogram for anstallda i statliga foretag (oktober 2003). Maximalt utfall &r tvd manadsloner for alla anstéllda. En forut-
sattning for att incitamentslon ska kunna utbetalas &r att avkastningskravet uppfylls. 2005 drs incitamentsprogram bygger pa tva
delar; en del som baseras pa foretagsovergripande mal och en del som baseras pa enhetsmal.

For &r 2005 utbetalades 19,2 mnkr i incitamentslon inkl sociala avgifter och pensionskostnader.

Arvoden och kostnadsersattningar till revisorer
Arvoden och kostnadsersattningar till KPMG uppgar till 3,0 mnkr, varav 1,4 mnkr avser revision.
Arvoden och kostnadsersattningar till SET auktoriserade revisorer uppgar till 189 000 kr, varav 189 000 kr kronor avser revision.
KONCERNEN MODERBOLAGET
Framtida hyresavgifter 2005 2004 2005 2004
Avtalade framtida hyresavgifter forfaller till betalning:
—inom ett ar 19,3 17,8 19,3 17,8
— mellan ett och fem &r 41,4 73,0 41,4 73,0
— efter fem ar 11 - 11 -
Not 5 Avskrivningar av materiella och KONCERNEN MODERBOLAGET
immateriella anlaggningstillgangar 2005 2004 2005 2004
Inventarier 10 10 10 10
— varav datainventarier 7 7 7 7
Immateriella anldggningstillgangar 12 8 5 3
Summa 22 18 15 13
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 6 Ovriga rorelsekostnader 2005 2004 2005 2004
Marknadsforing 53 50 53 50
Ovriga rérelsekostnader 10 11 10 1
Summa 63 61 63 61
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 7 Kreditforluster, netto 2005 2004 2005 2004
SPECIFIK RESERVERING FOR INDIVIDUELLT VARDERADE LANEFORDRINGAR
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 25 28 25 28
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditférluster
som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster (20) (20) (20) (20)
Arets reservering for sannolika kreditforluster 9 38 9 38
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 3) (6) 3) 6)
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar for
sannolika kreditforluster (15) (20) (15) (20)
Arets nettokostnad (4) 20 (4) 20
GRUPPVIS RESERVERING FOR INDIVIDUELLT VARDERADE LANEFORDRINGAR
Avsattning/upplésning av gruppvis reservering 31) (26) 31 (26)
GRUPPVIS VARDERADE HOMOGENA GRUPPER AV LANEFORDRINGAR
Arets bortskrivning fér konstaterade kreditforluster 3 3 3 3
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 2) 3) 2) 3)
Avsattning/upplosning av reserv for kreditforluster 2) Q) 2) (1)
Arets nettokostnad fér gruppvis varderade homogena lanefordringar (1) W) W) 1)
Arets nettokostnad fér kreditférluster (36) (7) (36) 7)
Saval arets bortskrivning avseende konstaterade kreditforluster som aterférda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hénfér sig
till fordringar pa allmanheten.
MODERBOLAGET
Not 8 Bokslutsdispositioner 2005 2004
Avskrivningar 6ver plan (0) 2)
Avséttning till periodiseringsfond (197) (195)
Aterforing av periodiseringsfond 94 102
Summa (103) (95)
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 9 Skatt pa arets resultat 2005 2004 2005 2004
Resultat fore skatt 666 678 558 581
Ej avdragsgilla kostnader 4 11 4 1
Ej skattepliktiga intakter - 0 - -
Skattepliktiga tillagg 27 - 27 -
Skattepliktig inkomst 697 689 589 592
Gallande skattesats 28% 28% 28% 28%
Skatt pa arets resultat 196 193 165 166
— varav periodens skattekostnad 165 164 165 164
— varav justering av skatt hanforlig till tidigare ar - 2 - 2
Uppskjuten skatt
— varav i férdndring av obeskattade reserver 29 27 - -
— varav skattepliktig temporér skillnad i immateriella anléggningstillgangar 2 0 - -
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Not 10 Belaningsbara statsskuldférbindelser m m

KONCERNEN

2005 2004

2005

MODERBOLAGET
2004

Uppl Uppl
ansk Verkl Bokf ansk Verkl Bokf
varde varde varde varde varde varde

Uppl
ansk Verkl Bokf
varde varde varde

Uppl
ansk
varde

Verkl Bokf
varde varde

Omsattningstillgangar:

Svenska statsskuldvaxlar 3 3 3 - - - 3 3 3 - - -
Svenska statsobligationer - - - 226 225 225 - - - 226 225 225
Summa beldningsbara

statsskuldforbindelser m m 3 3 3 226 225 225 3 3 3 226 225 225
Innehav av belaningsbara statsskuld-

férbindelser m m férdelat efter aterstaende

[6ptid, bokfért vérde
Hogst 1 ar 3 - 3 -
Langre &n 1 ar men hogst 5 ar = 225 = 225
Summa 3 225 3 225
Genomsnittlig dterstaende 16ptid, ar 0,1 2,6 0,1 2,6
Genomsnittlig aterstdende rantebind-

ningstid, ar 0,1 2,6 0,1 2,6

| vardepappersportfolien, som upptas i denna not samt i not 11 nedan, ingar instrument som inforskaffats i syfte att tacka ranterisker
i fastforrantad upplaning samt placering av likvida medel i kortfristiga rantebérande instrument.

KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 11 Utlaning till kreditinstitut 2005 2004 2005 2004
Utestaende fordringar férdelade efter aterstaende Iéptid, netto bokfért vérde
Betalbara vid anfordran 157 203 157 203
Hogst 3 manader - 2203 - 2203
Summa kreditinstitut 157 2 406 157 2 406
Genomsnittlig dterstaende [6ptid, ar 0,0 0,0 0,0 0,0
Koncernforetag - - 14 642 10 983
Summa 157 2 406 14 799 13389
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 12 Utlaning till allmanheten 2005 2004 2005 2004
Ingdende balans 131 188 126 079 120 153 117 847
Arets utldning 42 238 28 572 36 969 24 434
Vardepapperisering, netto 9 035 889 9 035 889
Amortering, bortskrivning, 16sen m m (26 213) (24 352) (24 644) (23 017)
Utgdende balans 156 248 131188 141513 120153
Reservering for sannolika kreditforluster (228) (281) (228) (281)
Utgdende balans 156 020 130 907 141 285 119 872
— varav efterstillda tillgdngar - - - -
Utestaende fordringar férdelade efter aterstaende I6ptid, netto bokfért vérde
Betalbara vid anfordran - - - -
Hogst 3 manader 26 531 16 322 24 667 14 945
Langre an 3 manader men hogst 1 ar 69 198 59 383 62 621 54 232
Langre &n 1 ar men hogst 5 ar 52 464 52 934 47 273 48 599
Langre an 5 ar 7 827 2 268 6 724 2 096
Summa 156 020 130 907 141285 119872
Genomsnittlig aterstaende [6ptid, ar 1,5 1,4 1,5 1,4
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Forts not 12 KONCERNEN MODERBOLAGET
OSAKRA OCH OREGLERADE LANEFORDRINGAR 2005 2004 2005 2004
a) Osakra lanefordringar 144 214 144 214
b) Oreglerade lanefordringar som ingar i osakra lanefordringar 42 57 42 57
) Oreglerade lanefordringar for vilka ranta intaktsfors

och som saledes inte ingdr i osakra lanefordringar 92 145 86 142
d) Specifika reserveringar for individuellt varderade lanefordringar 95 118 95 118
e) Gruppvisa reserveringar for individuellt varderade lanefordringar 113 144 113 144
f) Reserveringar for gruppvis varderade homogena grupper av lanefordringar 20 19 20 19
g) Totala reserveringar (d+e+f) 228 281 228 281
h) Osékra lanefordringar efter specifika reserveringar for individuellt

varderade lanefordringar (a-d) 49 96 49 96
i) Reserveringsgrad avseende specifika reserveringar

for individuellt varderade lanefordringar (d/a) 66% 55% 66% 55%
KONCERNEN
UTLANINGENS FORDELNING PA
LANTAGARKATEGORIER 2005 2004

Sveriges Bostads- Sveriges Bostads-

FriSpar aktiebolag, FriSpar aktiebolag,
Bolan AB SBAB (publ) Totalt Bolan AB SBAB (publ) Totalt
Kommunala flerbostadshus - 13158 13158 - 17 797 17 797
Bostadsrattsforeningar 166 28 724 28 890 116 28775 28 891
Privata flerbostadshus 151 19728 19 879 135 22 190 22 325
Villor och fritidshus 12 697 56 623 69 320 9594 37 081 46 675
Bostadsratter 1721 22 508 24 229 1190 13 096 14 286
Afférs- och kontorshus - 772 772 - 1214 1214
Reserv for sannolika kreditforluster - (228) (228) - (281) (281)
Summa 14 735 141285 156 020 11035 119872 130907

Andel av utlaning som har statlig

eller kommunal borgen i procent - 13 12 - 20 19

Genomsnittlig réntebindningstid, ar 1,5 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3

Om inlosen sker under rantebindningstiden har SBAB ratt till s k ranteskillnadsersattning. Ersattningens storlek baseras i fraga om
utlaning till hushall pa lanets ranta jamfort med rénta pa statsobligation/statsskuldvéaxel med jamforbar [6ptid fram till rantejusterings-
datum +1%. For 6vriga lan utgor aterplaceringsrantan for jamforbara statspapper jamforrantan.

Utover inteckningsséakerheter i beldnade fastigheter, har SBAB for vissa lan erhallit ett statligt eller kommunalt borgensatagande
som sakerhet for lantagarens forpliktelser. Andelen lan som técks av denna typ av borgensataganden framgar av tabellen ovan.

Lan som é&r beviljade men annu e utbetalda uppgar till 5386 mnkr (5288 mnkr) for koncernen och 5145 mnkr (5135 mnkr) for
moderbolaget.

Vid arsskiftet uppgick koncernens lan till styrelsemedlemmar till 9,9 mnkr och lan till ledande befattningshavare till 1,0 mnkr.
For dessa lan finns bankmaéssig sékerhet.

KONCERNEN

OSAKRA OCH OREGLERADE
LANEFORDRINGAR FORDELNING

PA LANTAGARKATEGORIER 2005 2004
Bostads Privata Villor Bostads Privata Villor
ratts- fler- och fri- Bostads ratts- fler- och fri- Bostads-
féreningar bostadshus  tidshus ratter Totalt foreningar bostadshus  tidshus ratter Totalt
Oreglerade lanefordringar - 66 56 12 134 25 143 28 6 202
Osékra lanefordringar, brutto 96 48 144 127 87 214
Specifika reserveringar for indivi-
duellt varderade lanefordringar (78) 17) (95) (89) (29) (118)
Gruppvisa reserveringar for indivi-
duellt varderade lanefordringar (88) (25) (113) 112) (32) (144)

Reserveringar for gruppvis
varderade homogena grupper
av lanefordringar (18) (2) (20 (17) (2) (19

Osakra lanefordringar efter

specifika reserveringar for indivi-
duellt vérderade lanefordringar 49 96

SBAB ARSREDOVISNING 2005 35



FINANSIELLA RAPPORTER

Forts not 12

KONCERNEN MODERBOLAGET
OMSTRUKTURERADE LANEFORDRINGAR 2005 2004 2005 2004
Omstrukturerade lanefordringar under rakenskapsaret
— fore omstruktureringen 87 92 87 92
— efter omstruktureringen 87 92 87 92
Osakra lanefordringar som under aret aterfatt status av normal lanefordran 20 40 20 40
Not 13 Aktier och andelar i koncernféretag
Lagrummet
Augusti FriSpar Totalt Totalt
MODERBOLAGET Nr 52 AB Bolan AB 2005 2004
Anskaffningsvarde vid arets borjan - 280 280 204
Anskaffningsvarde under aret 0 - 0 -
Aktiedgartillskott - 77 77 76
Anskaffningsvarde vid arets slut 0 357 357 280
2005 2004
Lagrummet FriSpar Lagrummet FriSpar
Augusti Nr 52 AB Bolan AB Augusti Nr 52 AB Bolan AB
556645-9755, 556248-3338, 556645-9755, 556248-3338,
MODERBOLAGET Stockholm Stockholm Stockholm Stockholm
Resultat - (1) - 0
Eget kapital 0 702 - 553
Kapitalandel, % 100% 51% - 51%
Antal aktier 1000 6120 - 6120
Bokfort varde 0 357 - 280
Dotterbolaget Lagrummet Augusti nr 52 AB &r under namnandring till AB Sveriges Sakerstallda Obligationer. Aktiekapitalet uppgar till
100 000 kr. Nar pagaende nyemission registrerats kommer aktiekapitalet att uppga till 500 000 kr och antalet aktier till 5 000 stycken.
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 14 Immateriella anldggningstillgdngar 2005 2004 2005 2004
Anskaffningsvarde vid drets borjan 47 31 19 9
— Forvarv under aret 21 16 6 10
— Avyttringar under aret = - = -
Anskaffningsvarde vid arets slut 68 47 25 19
Avskrivningar vid arets bérjan (8) (0) (3) (0)
— Arets avskrivningar enligt plan (12) (8) (5) 3)
— Avyttringar under dret - - - -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan (20) (8) (8) 3)
Netto bokfort varde 48 39 17 16
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 15 Materiella tillgdngar 2005 2004 2005 2004
INVENTARIER
Anskaffningsvarde vid arets borjan 103 132 103 132
— Forvarv under aret 10 10 10 10
— Avyttringar under aret (12) (39) (12) (39)
Anskaffningsvarde vid drets slut 101 103 101 103
Avskrivningar vid arets borjan (82) (110) (82) (110)
— Arets avskrivningar enligt plan (10) (10) (10) (10)
— Avyttringar under dret 12 38 12 38
Ackumulerade avskrivningar enligt plan (80) (82) (80) (82)
Netto bokfort varde 21 21 21 21
3 6 SBAB A
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 16 Ovriga tillgangar 2005 2004 2005 2004
Fondlikvidfordringar 2 082 316 2 082 316
Forfallna rantefordringar 37 41 35 39
Fordringar pa vardepapperiseringsbolag 426 568 426 568
Derivat 2 629 - 2 629 -
Ovrigt 1 5 1 5
Summa 5175 930 5173 928
Av fordringar pa vérdepapperiseringsbolag ar 371 mnkr (455 mnkr) fordringar som bl a &r beroende av utvecklingen i den &verlatna
portfoljen. Fordringarna ar betalbara forst efter att 6vriga borgenarer i vardepapperiseringstransaktionerna fatt betalt.
SBAB anvander derivat i syfte att eliminera rante- och valutarisker i fastforrantad ut- och upplaning. Derivatinstrument redovisades
forra aret tillsammans med de sakrade posterna.
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2005 2004 2005 2004
Forutbetalda kostnader 33 46 33 46
Upplupna ranteintakter 351 508 345 502
Ovriga upplupna intékter 20 19 47 39
Summa 404 573 425 587
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 18 Skulder till kreditinstitut 2005 2004 2005 2004
Utestaende skulder férdelade efter aterstdende I6ptid, bokfért varde
Betalbara vid anfordran - _ _ -
Hogst 3 manader 4 525 6 596 4490 6 583
Summa 4525 6 596 4 490 6 583
Genomsnittlig aterstaende |6ptid, ar 0,0 0,0 0,0 0,0
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 19 Emitterade vdardepapper m m 2005 2004 2005 2004
Svenska certifikat 14183 13 853 14183 13853
Utlandska certifikat 26 402 13 839 26 402 13 839
Summa 40 585 27 692 40 585 27 692
Svenska obligationslan 41 052 39 337 41 752 39 887
Periodiserade kursdifferenser pa emitterade svenska obligationslan 954 411 954 411
Summa 42 006 39748 42706 40298
Utlandska obligationslan 62 819 51585 62 819 51585
Periodiserade kursdifferenser pa emitterade utlandska obligationslan (10) 0 (10) 0
Summa 62 809 51 585 62 809 51 585
Summa emitterade vardepapper m m 145 400 119 025 146 100 119575
— varav koncernféretag - - 700 550
Emitterade vardepapper m m férdelat efter aterstaende I6ptid, bokfért varde
Hogst 1 ar 80 885 74 389 81 585 74 604
Langre &n 1 ar men hogst 5 ar 61416 42 622 61416 42 957
Langre an 5 ar men hogst 10 ar 2 930 1399 2 930 1399
Langre &n 10 ar 169 615 169 615
Summa 145 400 119 025 146 100 119575
Genomsnittlig aterstaende I6ptid, ar 1,3 1,2 1,2 1,2
Genomsnittlig dterstaende rantebindningstid, ar 0,9 1,0 1,0 1,0
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 20 Ovriga skulder 2005 2004 2005 2004
Leverantorsskulder 8 10 8 10
Personalens kallskatt 6 5 6 5
Skatteskulder 7 7 8 8
Skulder till Idntagare 43 76 41 76
Skulder till vardepapperiseringsbolag 13 14 13 14
Derivat 2 501 - 2 501 -
Ovrigt 14 12 14 12
Summa 2 592 124 2 591 125
SBAB anvander derivat i syfte att eliminera rante- och valutarisker i fastférrantad ut- och upplaning. Derivatinstrument redovisades
forra aret tillsammans med de sakrade posterna.
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2005 2004 2005 2004
Upplupna rantekostnader 1040 1945 1048 1959
Ovriga upplupna kostnader 172 116 128 79
— varav incitamentsprogram 19 - 19 -
— varav omorganisation 24 6 24 6
Summa 1212 2 061 1176 2 038
KONCERNEN
Not 22 Avsattningar 2005 2004
Avsattningar for uppskjuten skatt avseende temporara skillnader i:
— Periodiseringsfonder 295 267
— Immateriella anlaggningstillgangar 9 7
Summa 304 274
Not 23 Efterstallda skulder
KONCERNEN OCH MODERBOLAGET Utestdende Ratt till Rante-
Nominellt nominellt inlésen sats, % Forfallo- Bokfort varde
LANEBETECKNING belopp belopp ~ for SBAB  2005-12-31 dag 2005 2004
Forlagslan, JPY 1 10 000 000 000 10 000 000 000 2008 6,20 Evigt 676 722
Forlagslan, JPY 2 10 000 000 000 10 000 000 000 5,23 2015-11-16 676 760
Forlagslan, SEK 500 000 000 500 000 000 2011 3,60 2016-06-14 499 -
Summa 1851 1482
Periodiserade kursdifferenser pa
egna emitterade forlagslan _ -
Summa 1851 1482

38

— varav koncernféretag

All upplaning for koncernen sker i moderbolaget. Forlagslanen ar efterstallda bolagets 6vriga skulder, vilket innebar att de medfér

ratt till betalning forst efter det att 6vriga fordringsagare erhallit betalning.

De utestdende forlagslanen ar upptagna med villkor som &r godkanda av Finansinspektionen. Tillstdnd har erhéllits att inrdkna

dessa i kapitalbasen vid berakning av bolagets kapitaltackning.

Efterstallda skulder fordelar sig pa nedanstaende tre lan.
JPY 1
Lanet har evig 16ptid.

Rénta: For perioden 1992-09-30 — 2008-03-29: 6,20%. For perioden 2008-03-30 — 2013-03-29, det hogsta av 8,20% och “long-term
prime rate” for JPY med tilldgg av 2%. For perioden fran 2013-03-30 och darefter, det hdgsta av den ranta som faststallts for perioden
2008-03-30 — 2013-03-29 och “long-term prime rate” for JPY for innevarande period med tilldgg av 3%.

JPY 2
Loptid: 1995-11-16 — 2015-11-16

Rénta: SBAB kan vdlja att betala rantan i USD, EUR eller JPY. Rantan uppgar till 5,23% i respektive valuta.
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Forts not 23
SEK
Loptid: 2005-12-14 - 2016-06-14
Réanta: For perioden 2005-12-14 — 2011-06-14: 3,60%. Vid den forsta rantebetalningsdagen, som infaller 2006-06-14, ska SBAB dven
erldgga upplupen ranta fran 2005-06-15. For perioden fran 2011-06-14: Rorlig ranta motsvarande tre manaders STIBOR plus 1,71%
ska erlaggas kvartalsvis i efterskott.

Omstandigheter som kan medféra fortida aterbetalning av forlagslanen

Lanen JPY1, JPY2 och SEK kan sagas upp till fortida aterbetalning av SBAB om SBAB p g a andrad skattelagstiftning skulle bli skyldigt
att innehalla kallskatt pa rantebetalningar. SBAB har ratt att fran och med 30 mars 2008 och dérefter vart femte ar i samband med
rantebetalningsdagen som infaller i mars, uppsaga JPY 1 till fortida aterbetalning. SBAB har dven ratt att fran och med 14 juni 2011,
och alla darefter foljande rantebetalningsdagar, som infaller kvartalsvis, uppsaga SEK till fortida aterbetalning. Lanen kan sagas upp till
fortida betalning av fordringsagarna p g a “normala uppsagningsgrunder” (“Events of default”) som t ex utebliven rantebetalning eller
att konkurs- eller ackordsforfarande har inletts betraffande SBAB. For fortida aterbetalning (vid annan dag an da emittenten har ratt
till fortidslosen) av eviga forlagslan, sasom JPY 1, och tidsbundna forlagslan emitterade efter 1 januari 1996 kravs Finansinspektionens
medgivande. For fortida aterbetalning av tidsbundna férlagslan emitterade innan 1 januari 1996, sasom JPY 2, ska anmalan goras till
Finansinspektionen sa snart som maojligt efter det att lanet I6sts.

Villkor for efterstallning

| handelse av bolagets konkurs eller likvidation ska innehav av skuldbevis till forlagslan medféra ratt till betalning ur bolagets tillgangar

efter évriga fordringar. Skuldbevis till tidsbundna férlagslan medfor dock ratt till betalning fore skuldbevis till eviga forlagslan, men pari

passu med skuldbevis till andra tidsbundna forlagslan. Skuldbevis till eviga forlagslan I6per i sin tur pari passu med varandra. De efterstall-

da lan, som har evig 16ptid, kan konverteras till eget kapital. Detta far ske for att tacka forluster i syfte att undvika konkurs eller likvidation.

MODERBOLAGET

Not 24 Obeskattade reserver 2005 2004
Avskrivningar 6ver plan 3 3
Periodiseringsfond taxeringsar:
-2000 - 94
-2001 108 108
-2002 167 167
-2003 186 186
-2004 199 199
-2005 195 195
-2006 197 -
Summa 1055 952

Not 25 Eget kapital

Aktiekapitalet uppgar till 1 958 300 000 kr fordelat pa 19 583 aktier. Samtliga aktier &gs av svenska staten. Bundna reserver i koncern-
redovisningen utgors av ej utdelningsbart kapital i form av reservfond och den del av obeskattade reserver som i koncernredovisningen
redovisas som eget kapital.

Utdelningsbart eget kapital i koncernen uppgar till 2 468 mnkr. Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestammelserna
i aktiebolagslagen och faststalls av bolagsstamman. Ingen utdelning ar foreslagen for ar 2005.

Totalt

Aktie- Bundna Fria Arets eget

KONCERNEN kapital reserver reserver resultat kapital
Eget kapital vid drets borjan 1958 1095 1730 485 5268
Omfoéring av 2004 ars resultat - - 485 (485) -
Utdelning - - (139) - (139)
Avrets resultat - 79 (79) 471 471
Eget kapital vid arets slut 1958 1174 1997 471 5600
Totalt

Aktie- Reserv-  Balanserad Arets eget

MODERBOLAGET kapital fond vinst resultat kapital
Eget kapital vid arets borjan 1958 392 1798 415 4 563
Omfoéring av 2004 ars resultat - - 415 (415) -
Utdelning - - (139) - (139)
Arets resultat - - - 393 393
Eget kapital vid arets slut 1958 392 2074 393 4817
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Not 26 Stallda sékerheter KONCERNEN MODERBOLAGET
for egna skulder 2005 2004 2005 2004
Nom Bokf Nom Bokf Nom Bokf Nom Bokf
belopp belopp belopp belopp belopp belopp belopp belopp
Pantbrev = = - - = = - -
Vardepapper 3 3 - - 3 3 - -
Andra sékerheter - - - - - - - -
Summa 3 3 - - 3 3 - -
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 27 Ataganden 2005 2004 2005 2004
Nom Nom Nom Nom
belopp belopp belopp belopp
Ataganden om framtida betalningar
— Avtal om kop och forséljning av
vardepapper pa termin _ _ _ _
— Ovriga &taganden om framtida betalningar - - - -
Derivatkontrakt
— Ranteterminer = - - -
— Ranteswappar 139 974 146 827 139974 146 827
— Réntevalutaswappar 79 306 60 819 79 306 60 819
— Aktieanknutna derivatkontrakt 240 451 240 451
Andra ataganden
— Beviljade men ej utbetalda krediter 5386 5288 5145 5135
— Outnyttjad del av beviljade rakningskrediter - - - -
— Ovriga &taganden - - - -
Summa 224 906 213 385 224 665 213232
For att begransa den potentiella motpartsrisken i derivattransaktioner har SBAB ingatt ett antal s k sakerhetsavtal som innebar att
parterna i forvdg kommit 6verens om att stalla godtagbara sakerheter for exponeringar 6verstigande en viss s k troskelniva.
Not 28 Bokforda och verkliga varden

pa poster i och utanfor

40

KONCERNEN MODERBOLAGET
balansrakningen 2005
Omsattnings- Anldggnings- Omsattnings- Anlaggnings-
tillgangar tillgangar tillgangar tillgangar
Bokf Verkl Bokf Verkl Bokf Verkl Bokf Verkl
TILLGANGAR varde varde varde varde varde varde varde varde
Kassa och tillgodohavanden
hos centralbanker 0 0 - - 0 0 - -
Beldningsbara statsskuld-
forbindelser m m 3 3 - - 3 3 - -
Utlaning till kreditinstitut 157 157 - - 14 799 15 046 - -
Utlaning till allménheten - - 156 020 158 452 - - 141285 143 467
Aktier och andelar m m - - 0 2 - - 0 2
Aktier och andelar i
koncernforetag - - - - - - 357 357
Immateriella anlaggnings-
tillgangar 48 48 17 17
Materiella tillgangar - - 21 21 - - 21 21
Ovriga tillgdngar 4 804 5 896 371 371 4 802 5894 371 371
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 404 404 - - 425 425 - -
Summa tillgangar 5 368 6 460 156 460 158 894 20 029 21 368 142 051 144 235
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Forts not 28

KONCERNEN MODERBOLAGET
2005

Omsattnings- Omsattnings-

tillgangar tillgangar

Bokf Verkl Bokf Verkl

SKULDER varde varde varde varde

Skulder till kreditinstitut 4525 4525 4 490 4 490

Emitterade vardepapper m m 145 400 143 807 146 100 144 508

Ovriga skulder 2 592 3986 2 591 3985
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 1212 1212 1176 1176

Avsattningar 304 304 - -

Efterstallda skulder 1851 2 043 1851 2 043

Summa skulder 155 884 155 877 156 208 156 202

DURATION
Tillgangar, ar 1,2 1,2
Skulder, ar 1,3 1,3

Verkligt varde for upplaning och utlaning med bunden ranta har berdknats genom att de framtida betalningsflodena fran arets slut
fram till forsta rantejusteringsdag har diskonterats till ett nuvarde. Vid berdkning av nuvardet av utlaningen har SBAB:s upplanings-
rantor vid arets slut med ett paslag for administrationskostnader anvants som diskonteringsranta. Vid berékning av nuvardet for
upplaningen har SBAB:s upplaningsrantor vid arets slut anvants som diskonteringsranta. Det bor noteras att Iamnade uppgifter om
verkligt varde inte utgor en vardering av SBAB som foretag.

Not 29 Bokférda, verkliga och nominella varden pd derivatinstrument

KONCERNEN
DERIVATINSTRUMENT MED POSITIVA
VARDEN ELLER VARDE NOLL 2005 2004
Bokf  Nominellt Verkl Bokf  Nominellt Verkl
varde varde varde varde varde varde
— helt eller delvis upptagna i balansrékningen
< 1 ar Ranteswappar 511 26 468 559 327 25298 572
> 1 &r Ranteswappar 643 41124 1387 457 39 689 1643
< 1 ar Rantevalutaswappar 1139 30 282 1211 30 6 561 189
> 1 ar Rantevalutaswappar 333 12 662 524 11 5939 971
< 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 3 36 3 1 49 1
> 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 0 29 37 0 318 56
Summa 2 629 110 601 3721 826 77 854 3432
KONCERNEN DERIVATINSTRUMENT
MED NEGATIVA VARDEN 2005 2004
Bokf  Nominellt Verkl Bokf  Nominellt Verkl
varde varde varde varde varde varde
— helt eller delvis upptagna i balansrédkningen
< 1 ar Ranteswappar 515 25 867 695 496 31224 932
> 1 ar Ranteswappar 1011 46 516 2226 932 50616 2 987
< 1 ar Rantevalutaswappar 514 22 143 468 59 34 853 1465
> 1 ar Rantevalutaswappar 461 14 219 503 44 13 466 1229
< 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt - - - - 0 0
> 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 0 175 3 0 84 6
Summa 2 501 108 920 3 895 1531 130 243 6619

Derivatinstrument for sakringsredovisning, se redovisningsprinciper — Derivatinstrument.
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Not 30 Rantebindningstider for finansiella tillgdngar och skulder

2005 2004
Utan Utan
rante- rante-
bind- bind-
KONCERNEN ningstid <3 man 3-6 mén 6-12 man 1-5é&r >5 ar Totalt ningstid <3 mdn 3-6man 6-12man 1-5& >5&  Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavan-
den hos centralbanker - 0 - - - - 0 - 0 - - - - 0
Beldningsbara statsskuld-
forbindelser - 3 - - - - 3 - - - - 225 - 225
Utlaning till kreditinstitut - 157 - - - - 157 - 2406 - - - - 2406
Utlaning till allménhet - 77687 7 989 11175 51342 7827 156 020 - 53997 10686 11633 52323 2268 130907
Ovriga tillgdngar 3735 (22412) 998 1676 24559 (2977) 5579 1173 368 11 1" - - 1563
— varav derivat 785 (22412) 998 1676 24559 (2977) 2629 - - - - - - -
Summa finansiella
tillgangar 3735 55435 8987 12851 75901 4850 161 759 1173 56771 10697 11644 52548 2268 135101
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 4525 - - - - 4525 - 659% - - - - 659
Emitterade
vardepapper m m - 98157 8279 3678 33700 1586 145400 - 55316 8808 6764 45709 2428 119025
Ovriga skulder 2 634 (50 156) 5681 6119 37342 2488 4108 455 852 350 57 714 31 2459
— varav derivat 1331 (50156) 5681 6119 37038 2488 2501
Efterstéllda skulder - 676 - - 676 499 1851 - 722 760 - - - 1482
Summa finansiella
skulder 2634 53202 13960 9797 71718 4573 155 884 455 63486 9918 6821 46423 2459 129562
Differens tillgangar och
skulder 1101 2233 (4973) 3054 4183 277 5875 718 (6715) 779 4823 6125 (191) 5539
Kumulativ rantekénslighet 1101 3334 (1639) 1415 5598 5875 718 (5997) (5218) (395) 5730 5539

For fordringar och skulder som amorterats har rantebindningstiden for amorteringarna beréknats som tiden fram till forfallodagen for respektive amortering.

Utan Utan
rante- rante-
bind- bind-
MODERBOLAGET ningstid <3 man 3-6 man 6-12man 1-5ar >5 ar Totalt ningstid <3 man 3-6 man 6-12méan  1-5&  >5&  Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavan-
den hos centralbanker - 0 - - - - 0 - 0 - - - - 0
Beldningsbara statsskuld-
forbindelser - 3 - - - - 3 - - - - 225 - 225
Utlaning till kreditinstitut - 7 155 585 843 5120 1096 14799 - 3777 1608 3518 4315 171 13389
Utlaning till allmanhet - 70645 7 400 10327 46 189 6724 141 285 - 48828 10165 10795 47988 209 119872
Ovriga tillgdngar 4117 (22 418) 998 1676 24559 (2977) 5955 1441 368 12 1" - - 1832
— varav derivat 785 (22412) 998 1676 24559 (2977) 2629 - - - - - - -
Summa finansiella
tillgangar 4117 55385 8983 12 846 75 868 4843 162 042 1441 52973 11785 14324 52528 2267 135318
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 4490 - - - - 4 490 - 6583 - - - - 6583
Emitterade
vardepapper m m - 98857 8279 3678 33700 1586 146 100 - 55316 9023 6764 46044 2428 119575
Ovriga skulder 2597 (50 156) 5681 6119 37038 2488 3767 159 852 350 57 714 31 2 163
— varav derivat 1331 (50156) 5681 6119 37038 2488 2501 - - - - - - -
Efterstallda skulder - 676 - - 676 499 1851 - 722 760 - - - 1482
Summa finansiella
skulder 2597 53867 13960 9797 71414 4573 156 208 159 63473 10133 6821 46758 2459 129803
Differens tillgangar och
skulder 1520 1518 (4977) 3049 4454 270 5834 1282 (10 500) 1652 7503 5770 (192) 5515
Kumulativ rantekénslighet 1520 3038 (1939) 1109 5564 5834 1282 (9218 (7566) (63) 5707 5515

For fordringar och skulder som amorterats har rantebindningstiden for amorteringarna beréknats som tiden fram till forfallodagen for respektive amortering.
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Not 31

Loptider for finansiella tillgangar och skulder

FINANSIELLA RAPPORTER

2005 2004
Utan Utan

KONCERNEN I6ptid <3 madn 3-6man 6-12man 1-5ar >5 ar Totalt  I6ptid <3 madn 3-6man 6-12man 1-5ar >54r Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden

hos centralbanker - 0 - - - - 0 - 0 - - - - 0
Beldningsbara statsskuld—

forbindelser - 3 - - - - 3 - - - - 225 - 225
Utlaning till kreditinstitut - 157 - - - - 157 - 2406 - - - - 2406
Utlaning till allménhet - 26531 24414 44784 52 464 7 827 156 020 - 16322 22456 36927 52934 2268 130907
Ovriga tillgdngar 2617 (10972) 2 690 3836 6847 561 5579 1173 368 1" 11 0 - 1563
— varav derivat - (11 290) 2681 3830 6847 561 2629 - - - - - - -
Summa finansiella

tillgangar 2617 15719 27104 48 620 59 311 8388 161759 1173 19096 22467 36938 53159 2268 135101
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 4525 - - - - 4525 -  659% - - - - 659
Emitterade

vardepapper m m - 52437 7233 21215 61416 3099 145 400 - 44460 18547 11382 42622 2014 119025
Ovriga skulder 266 1256 294 146 1881 265 4108 455 852 350 57 714 31 2459
— varav derivat - 671 251 107 1242 230 2501 - - - - - - -
Efterstallda skulder - - - - - 1851 1851 - - - - - 1482 1482
Summa finansiella

skulder 266 58218 7527 21361 63297 5215 155884 455 51908 18897 11439 43336 3527 129562

Utan Utan

MODERBOLAGET loptid <3 man 3-6 man 6-12man  1-5é&r >5 ar Totalt loptid <3 méan 3-6mén 6-12man 1-5& >54ar  Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden

hos centralbanker - 0 - - - - 0 - 0 - - - - 0
Beldningsbara statsskuld—

forbindelser - 3 - - - - 3 - - - - 225 - 225
Utlaning till kreditinstitut - 2 009 2124 4412 5158 1096 14799 - 3776 1609 3518 4315 171 13389
Utlaning till allmanhet - 24667 22277 40 344 47 273 6724 141285 - 14945 20840 33392 48599 2096 119872
Ovriga tillgdngar 2642 (10978) 2 690 3836 6847 918 5955 1442 368 1" 1" 0 - 1832
— varav derivat — (11 290) 2681 3830 6847 561 2629 - - - - - - -
Summa finansiella

tillgangar 2642 15701 27091 48592 59278 8738 162042 1442 19089 22460 36921 53139 2267 135318
SKULDER
Skulder till kreditinstitut = 4 490 = = = - 4490 - 6583 - - - - 6583
Emitterade

vardepapper m m - 52822 7 448 21315 61416 3099 146 100 - 44460 18762 11382 42957 2014 119575
Ovriga skulder 221 1264 294 146 1577 265 3767 159 852 350 57 714 31 2163
— varav derivat = 671 251 107 1242 230 2501
Efterstallda skulder = = = = - 1851 1851 - - - - - 1482 1482
Summa finansiella

skulder 221 58576 7742 21461 62993 5215 156 208 159 51895 19112 11439 43671 3527 129803

For fordringar och skulder som amorterats har I6ptiden for amorteringarna beréknats som tiden fram till forfallodagen for resp amortering.
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Not 32 Sakerhetsférdelning for utlaningsportféljen i och utanfoér balansrakningen
2005
Varav
utanfor
KONCERNEN Kommunal Kommunalt Statlig Bank- balans-
SAKERHETSFORDELNING borgen forlustansvar kreditgaranti garanti  Pantbrev Ovrigt Totalt rakningen
Foretag
— Bostadsrattsforeningar 2 333 1 1457 30 25532 29 353 629
- Privata fastighetsbolag 784 4 851 14 19 006 20 659 821
— Affars- och kontorshus 772 772
Hushall
— Villor och fritidshus 10 1183 213 70 375 71781 2 480
— Bostadsratter 25 621 25 621 1394
Offentlig sektor
— Kommunala
flerbostadshus 12 277 0 2 941 13 220 62
Summa 15 404 1188 2 521 46 116626 25621 161406 5 386
2004
Varav
utanfor
KONCERNEN Kommunal  Kommunalt Statlig Bank- balans-
SAKERHETSFORDELNING borgen forlustansvar kreditgaranti garanti  Pantbrev Ovrigt Totalt rakningen
Foretag
— Bostadsrattsforeningar 2 603 2 1968 54 24 516 29143 453
— Privata fastighetsbolag 800 4 1105 15 22 102 24 026 1763
— Affars- och kontorshus 1776 1776 562
Hushall
— Villor och fritidshus 12 1442 287 0 46 437 48 178 1519
— Bostadsratter 15 228 15228 943
Offentlig sektor
— Kommunala
flerbostadshus 16 251 0 3 1590 17 844 48
Summa 19 666 1448 3360 72 96 421 15228 136 195 5288
2005
Varav
utanfor
MODERBOLAGET Kommunal Kommunalt Statlig Bank- balans-
SAKERHETSFORDELNING borgen forlustansvar kreditgaranti garanti  Pantbrev Ovrigt Totalt rakningen
Foretag
— Bostadsrattsforeningar 2 333 1 1457 30 25 366 29 187 629
- Privata fastighetsbolag 784 4 851 14 18 855 20 508 821
— Affars- och kontorshus 772 772
Hushall
— Villor och fritidshus 10 1183 213 57 472 58 878 2274
— Bostadsratter 23 865 23 865 1359
Offentlig sektor
— Kommunala
flerbostadshus 12 277 0 2 941 13 220 62
Summa 15 404 1188 2 521 46 103406 23865 146430 5145
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Forts not 32 2004
Varav
utanfor
MODERBOLAGET Kommunal  Kommunalt Statlig Bank- balans-
SAKERHETSFORDELNING borgen férlustansvar  kreditgaranti  garanti  Pantbrev Ovrigt Totalt  r&kningen
Foretag
— Bostadsrattsféreningar 2 603 2 1968 54 24 392 29019 445
- Privata fastighetsbolag 800 4 1105 15 21968 23892 1763
— Affars- och kontorshus 1776 1776 562
Hushall
— Villor och fritidshus 12 1442 287 0 36 732 38 473 1408
— Bostadsratter 14 003 14 003 909
Offentlig sektor
— Kommunala
flerbostadshus 16 251 0 3 1590 17 844 48
Summa 19 666 1448 3 360 72 86 458 14 003 125007 5135
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 33 Akta dterkdpstransaktioner 2005 2004 2005 2004
Upplanade belopp genom férsaljning av vardepapper
med efterfoljande aterkép av motsvarande
tillgéngar ingar i foljande balansrakningsposter:
— Skulder till kreditinstitut 4 371 6 583 4 371 6 583
— Upplaning fran allmanheten - - - -
Utldnade belopp genom kop av véardepapper med
efterféljande forsaljning av motsvarande tillgangar
ingar i foljande balansrékningsposter:
— Utlaning till kreditinstitut - 1 800 - 1 800
— Utlaning till allmanheten - - - -
KONCERNEN/MODERBOLAGET
Not 34 Riskmandat och utnyttjade limiter 2005-12-31 2004-12-31
Limit  Utnyttjad limit Limit  Utnyttjad limit
Rénterisk
— Operativ ranterisk* 52 (32) 48 (35)
— Strategisk ranterisk* 263 (94) 239 (98)
varav exponeringar inom 12 manader 65 (16) 60 (14)
riktvarde strategisk ranterisk 89 (+/-20) (94) 89 (+/-20) (98
— Omvanda spreadpositioner 20 - 20 -
— Spreadrisk vid forfinansiering - - 50 1)
Summa 335 (126) 357 (134)
Valutarisk 10 0 10 2
Optionsrisk 2 - 2 -
Likviditets- och refinansieringsrisk* *
— Omvanda spreadpositioner 5 000 - 5000 -
— Forfinansiering - - 5000 200
- Ofinansierade swappar 6 000 4 800 6 000 3800
— Investmentportfolj - - 13 200 -
— Likviditetsportfolj 27 020 - - -
Kreditfaciliteter*** 11 880 - 11 190 -

*  Limiten anges i absolut belopp.

** Limit avseende Investmentportfélj har ersatts av mandat avseende likviditetsportfolj. Samtidigt avskaffades mandat avseende

forfinansiering.

*** Av kreditfaciliteten har 7 000 mnkr (8 000 mnkr) ldmnats av Riksgaldskontoret. Den minskar med 1 000 mnkr arligen.
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Forts not 34 RAnterisk

— Operativ och strategisk ranterisk
Den operativa ranteriskexponeringen motsvarar nettot av ranterisken i 4 ena sidan summan av extern utlaning och placeringar som
finansierats med extern upplaning och & andra sidan summan av extern upplaning och derivatinstrument. Den operativa ranterisken
far ej dverstiga ett absolut belopp motsvarande 1% av eget kapital vid drets borjan. Den strategiska ranteriskexponeringen motsvarar
summan av ranterisken i det egna kapitalet och rénterisken i floaten (med floaten avses den overlikviditet som uppkommer till foljd
av att rantebetalningar avseende utldningen och upplaningen till vissa delar har olika aviseringsfrekvenser). Den strategiska ranterisken
far ej dverstiga ett absolut belopp motsvarande 5% av eget kapital vid arets borjan, varav rénterisken avseende de narmaste 12 mana-
dernas exponering hogst far uppga till ett absolut belopp motsvarande 25% av den totala limiten.

Styrelsens finansutskott faststéller, inom limiten for den strategiska ranterisken, ett riktvarde for den strategiska risken. Den faktiska
strategiska risken far awvika fran riktvardet med hogst +/— 20 mnkr.

Rénterisken beraknas som effekten pa nuvardet av en parallellforflyttning av avkastningskurvan med +/~1%. Berakningen sker
utifrén marknadsvérdet och darmed alla kontrakterade likvidfloden.

— Rénterisk vid omvénda spreadpositioner

Sa kallade omvanda spreadpositioner, dar rantesakring initialt gors genom férsaljning av terminer i statspapper, far goras till ett

maximalt belopp om 5 mdkr. Risken vid en spreadférandring av +/— 0,25 procentenheter far maximalt uppga till 20 mnkr.
Tidigare mandat avseende forfinansiering har tagits bort i anslutning till beslut om inférandet av likviditetsportfélj (se nedan).

— Total rénterisk
Den totala ranterisken, summan av operativ och strategisk ranterisk samt spreadrisker, far hdgst uppga till 335 mnkr.

Valuta- och optionsrisk
Valutarisken berdknas som effekten pa nuvardet av en valutakursféréandring pa +/-10 procentenheter per motsvarande valutakurs.
Den totala valutaexponeringen far ej 6verstiga motvardet av 10 mnkr.

Forlustrisken i den Gppna ranteoptionspositionen ska berdknas som den sammanlagda maximala forlustrisken vid en ranteforandring
pa +/-1 procentenhet samt en volatilitetsférandring pa 50%. Forlustrisken i optionspositionen far hogst uppga till 2 mnkr.

Likviditets- och finansieringsrisk

Styrelsen har under aret beslutat att SBAB ska stérka sin likviditetsreserv ytterligare for att minska likviditetsrisken. Denna risk mats
genom att summera SBAB:s maximala behov (“MCO"”, Maximum Cumulative Outflow) av nya upplaningsmedel per givet antal
dagar framat, fran O till 365 dagar. | denna definition férvantas SBAB behdva ersatta all forfallande skuld samt finansiera samtliga
existerande tillgangar. Likviditetsreserven ska besta av: Likvida vardepapper (den s k likviditetsportfoljen), forlangningsbar upplaning,
likviditetsfacilitet hos extern part samt andra tillgangar som garanterar omedelbar likviditet oavsett SBAB:s kreditvardighet. Reserver
ska hallas i SBAB:s viktigaste upplaningsvalutor SEK, USD och EUR.

— Likviditetsportfolj
Upplaning med syfte att placera i likvida rantebarande papper, den s k likviditetsportfoljen, far ske upp till ett belopp motsvarande
maximalt 20% av balansomslutningen vid arets ingdng, men begransas utéver detta av finansutskottet, vilket ska ge mandat for
portfoljens storlek baserat pa likviditetsriskens krav. Placeringens I6ptid far hogst uppga till 10 ar. Upplaningens respektive placering-
ens loptid ska i mojligaste man matchas. Placeringens I6ptid far inte 6verstiga upplaningens I6ptid. Upplaning vars l6ptid Gverstiger
placeringens far ej ha en rantebindningstid pa mer an 3 manader for den del av upplaningen som &verstiger placeringens 6ptid.
Likviditetsportfoljen maste for tillgangar och finansieringar i utlandsk valuta vara till 100% nominellt matchad vid varje affarsdags
slut. Marginal som uppstar mellan finansiering och upplaning ska éverféras till SEK. Placeringar i likviditetsportfoljen ska endast ske
hos kredittagare med mycket hog kreditvardighet.

Under aret har forberedelsearbetet for uppbyggandet av likviditetsportfoljen paborjats. Likviditetsportfoljen ersatter tidigare
mojlighet till placeringar i investmentportfolj.

— Ofinansierade swappar
Ofinansierade swappar far anvandas i syfte att forandra ranterisken. Med ofinansierade swappar avses rantevaluta- och ranteswappar,
som inte motsvaras av nagon underliggande upplaning eller har finansierats via det egna kapitalet eller floaten, eller vilka har en
|6ptid som é&r langre an slutforfallodagen pa den underliggande upplaningen.

Limiten for ofinansierade swappar uppgar till 6 mdkr.

KONCERNEN/MODERBOLAGET

Not 35 Motpartsrisker 2005-12-31 2004-12-31
Limit  Utnyttjad limit Limit  Utnyttjad limit
Motparter med rating
- AAA 1555 368 2010 580
- AA 8 206 1873 7 300 2 347
-A 4430 714 3960 429
Summa 14 191 2 956 13270 3 356

Avwvecklingsengagemang - = — -

Kreditrisklimit faststalls for samtliga motparter (d v s kredittagare och finansiella motparter) med undantag av svenska staten.
Limiten faststalls av finansutskottet. For de motparter som &ven ar lanekunder ska limiten samordnas med kreditlimiten. Placeringar,
ingdende av derivatkontrakt och repokontrakt far endast ske med motpart for vilken giltig limit foreligger och far géras i av mot-
parten utfardade rantebarande instrument, alternativt pa hos motparten rantebdrande konto/deposit.
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Forts not 35 Kreditrisklimiten kan faststallas for en tidsperiod om léngst ett ar, rdknad fran finansutskottets beslutsdatum, innan ny prévning ska

ske. Kreditrisklimit far, med undantag for vissa nordiska motparter, hogst uppga till ett belopp motsvarande 15% av SBAB:s kapitalbas.
Faktisk tillampbar niva for kreditrisklimit begransas av motpartens aktuella rating utfardad av Moody’s och/eller Standard & Poor’s.

Berdkning av kredit- och motpartsrisk ska, med tva undantag, ske enligt vid var tid gallande av Finansinspektionen faststallda
foreskrifter (eller motsvarande myndighetsbeslut) avseende kapitaltackning och redovisning av stora exponeringar. Det forsta
undantaget ar att exponeringen ej ska reduceras med hansyn till motpartens riskvikt. Det andra undantaget é&r, betraffande derivat-
transaktioner, att marknadsvarde och potentiell risk kvittas fullt ut, motpartsrisk far dock aldrig understiga berdknad exponering
enligt géllande foreskrifter (se ovan).

Not 36 SBAB inklusive vardepapperiseringsbolag

Vérdepapperiseringsbolagen (vp) konsolideras inte i SBAB-koncernen, vilket 6verensstdmmer med Finansinspektionens foreskrifter
och ARKL. Nedan &skadliggérs effekterna av en konsolidering av vardepapperiseringsbolagen.

2005
Resultatrakning SBAB exkl vp Morfun SRMNo1 SRM No2 SRM No 3 Eliminering SBAB inkl vp
Rantenetto 1296 2 41 45 23 (80) 1327
Ovriga intdkter och kostnader (70) (1) (40) (44) (22) 80 (97)
Omkostnader (596) (1) (1) (1) (1) - (600)
Kreditforluster 36 - - - - - 36
Resultat fore skatt 666 (0) 0 0 0 - 666
Balansrakning SBAB exkl vp Morfun  SRMNo 1 SRM No2 SRM No 3 Eliminering SBAB inkl vp
TILLGANGAR
Beldningsbara statsskuld-

forbindelser m m 3 - - - - 3

Utlaning till kreditinstitut 157 0 2 270 394 - 823
Utlaning till allménheten 156 020 - - 7 008 8099 - 171127
Ovriga tillgdngar 5 648 0 - 20 35 (505) 5198
Summa tillgangar 161 828 0 2 7 298 8528 (505) 177 151
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder till kreditinstitut 4 525 - - - - - 4525
Emitterade vardepapper inkl forlagslan 147 251 - - 7 166 8 144 - 162 561
Ovriga avsattningar och skulder 4108 0 2 132 384 (505) 4121
Minoritet 344 = - - - - 344
Eget kapital 5 600 0 0 0 0 - 5 600
Summa skulder och eget kapital 161 828 0 2 7 298 8528 (505) 177 151

2004
Resultatrakning SBABexklvp  Morfun  SRMNo1 SRMNo2 SRMNo 3 Eliminering SBAB inkl vp
Rantenetto 1214 6 47 56 26 (101) 1248
Ovriga intdkter och kostnader (38) (6) (46) (55) (26) 101 (70)
Omkostnader (505) (0) (M (M (0) 0 (507)
Kreditforluster 7 - - - - - 7
Resultat fore skatt 678 0 0 0 0 - 678
Balansrakning SBAB exkl vp Morfun  SRMNo 1 SRM No2 SRM No 3 Eliminering SBAB inkl vp
TILLGANGAR
Beldningsbara statsskuldforbindelser m m 225 - - - - - 225
Utlaning till kreditinstitut 2 406 52 510 247 470 - 3685
Utlaning till allmanheten 130 907 1010 8 125 7 588 8430 - 156 060
Ovriga tillgdngar 1563 6 23 21 41 (694) 960
Summa tillgangar 135101 1068 8 658 7 856 8 941 (694) 160 930
SKULDER & EGET KAPITAL
Skulder till kreditinstitut 6 596 - - - - - 6 596
Emitterade véardepapper inkl forlagslan 120 507 1010 8 482 7 708 8 538 - 146 245
Ovriga avsattningar och skulder 2 459 58 176 148 403 (694) 2 550
Minoritet 271 - - - - - 271
Eget kapital 5268 0 0 0 0 - 5268
Summa skulder och eget kapital 135 101 1068 8 658 7 856 8 941 (694) 160 930
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Vinstdisposition

Koncernens fria egna kapital uppgar enligt koncernbalansrakningen till 2 468 mnkr varav arets resultat utgor
471 mnkr.

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att de medel som enligt moderbolagets balansrakning star till
bolagsstammans forfogande namligen balanserad vinst, 2 074 mnkr, och arets resultat 393 mnkr, totalt 2 467 mnkr,
balanseras i ny rakning.

Arsredovisningen &r, savitt styrelsen och verkstallande direktéren kanner till, upprattad i Gverensstammelse med god

redovisningssed for kreditmarknadsbolag, lamnade uppgifter stammer med de faktiska férhallandena och ingenting
av vasentlig betydelse ar utelamnat som skulle kunna péaverka den bild av bolaget som skapats av arsredovisningen.

Stockholm den 14 mars 2006

Claes Kjellander
Ordférande

Gunilla Asker Jan Berg Per Erik Granstrém Kerstin Gronwall

Helena Levander Lars Linder-Aronson Michael Thorén Anders Bloom
Arbetstagarrepresentant

Eva Cederbalk
Verkstéllande direktér

Var revisionsberéattelse har lamnats den 16 mars 2006

KPMG Bohlins AB

Per Bergman Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Férordnad av Finansinspektionen
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Revisionsberattelse

Till drsstamman i Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ), Org nr 556253-7513

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktdrens
férvaltning i Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) fér ar 2005. Det &r styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att lagen om arsredovisning i kredit-
institut och vardepappersbolag tillampas vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vart ansvar
ar att uttala oss om arsredovisningen, koncernredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfért
revisionen for att med hdg men inte absolut sakerhet forsékra oss om att arsredovisningen och koncernredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rédkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens och verkstallande direktorens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen och verkstéllande direktdren gjort nar de upprattat arsredovisningen och koncernredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen och koncernredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, lagen
om bank och finansieringsrorelse, lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag eller bolagsord-
ningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med lagen om arsredovisning i kreditinstitut
och vérdepappersbolag och ger en rattvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stallning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och for kon-
cernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 16 mars 2006
KPMG Bohlins AB

Per Bergman Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Férordnad av Finansinspektionen
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Bolagsstyrningsrapport

Statens dgarforvaltning och svensk kod

for bolagsstyrning

SBAB ér ett svenskt publikt aktiebolag som &gs till 100% av
den svenska staten. Agarens styrning av SBAB sker via bo-
lagsstémman, styrelsen och verkstéllande direktéren i enlighet
med aktiebolagslagen, bolagsordningen och de anvisningar i
form av riktlinjer och annan agarpolicy som regeringen beslu-
tat. Den svenska koden for bolagsstyrning (Koden) som sedan
juli 2005 tillampas av Stockholmsbérsen har av dgaren angivits
vara en del av regeringens ramverk for dgarstyrning som kom-
pletterar statens dgarpolitik. | vissa fragor har Regeringskans-
liet funnit skal att komplettera eller uttolka kodens regler pa
satt som narmare beskrivs i regeringens skrivelse 2004/05:120,
2005 ars redogorelse for foretag med statligt dgande. SBAB
foljer Koden i enlighet med Regeringskansliets uttolkning fran
och med den tidpunkt da respektive kodbestdmmelse aktuali-
seras forsta gangen efter ikrafttradandet av Koden, dock med
undantag for vissa nedan angivna avvikelser.

Agarens riktlinjer innebér att de tva kodregler som berér
beredningen av beslut om tillsattning av styrelseledaméter
och revisorer ersatts med en sarskild process for de statligt
agda foretagen. Det framsta skélet for avvikelsen mot Koden
ar att dessa foretag endast har en dgare medan Koden huvud-
sakligen riktas mot noterade foretag med ett spritt dgande.

SBAB:s tilldmpning av Koden har under 2005 inneburit
dversyn av styrelsens och utskottens samt kommittéers arbets-
ordningar och forberedelse for att uppratta rapport gallande
den interna kontrollen avseende den finansiella rapporte-
ringen samt kartldggning av nodvandiga férandringar i rutiner
for information fran féretaget. Bolagets revisor har granskat
denna bolagsstyrningsrapport.

Bolagsstamman

SBAB:s hogsta beslutande organ ar bolagsstamman. Till bolags-
stdmmans uppgifter hor att vélja styrelse, faststalla bolagets
balans- och resultatrakningar, att besluta om disposition av
verksamhetens resultat samt att besluta om ansvarsfrihet for
styrelseledaméter och VD. Bolagsstdmman véljer daven SBAB:s
revisor.

Ordinarie bolagsstémma i SBAB holls den 13 april 2005 i
Stockholm. Bolagsstamman var ¢ppen och allmanheten inbjods
att narvara vid bolagsstdmman genom annonsering i dags-
press, tillsammans med andra sarskilt inbjudna personer fran
samarbetspartners, riksdagens ledaméter, kunder och 6vriga
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intressenter. Vid stdamman var flertalet av styrelseledaméterna,
VD och den till inval i styrelsen foreslagne personen samt
bolagets revisorer narvarande. Vid bolagsstéamman fungerade
styrelseordférande Claes Kjellander som stammans ordférande.

Pa stamman omvaldes styrelseledaméterna Claes Kjellan-
der (styrelseordférande), Jan Berg, Per Erik Granstrém, Kerstin
Gronwall, Helena Levander, Lars Linder-Aronson och Michael
Thorén. Gunilla Asker valdes in som ny styrelseledamot.

Styrelseledaméternas arvoden beslutades pa bolagsstam-
man. Vidare beslutades om ansvarsfrihet for styrelsen, vinstdis-
position och faststéllelse av bokslutet for 2004. Verkstallande
direktéren Eva Cederbalk holl ett anférande om SBAB:s verk-
samhet under 2004. Revisor Per Bergman rapporterade vid
bolagsstdmman om sin granskning i revisionsberattelsen samt
redogjorde i anslutning hartill for sitt arbete med revisionen av
SBAB under det gangna aret.

Protokoll fran bolagsstamman finns tillgangligt hos SBAB
samt pa bolagets hemsida.

Nomineringsprocess

Valberedningen ar i forsta hand ett organ for aktiedgare att

bereda beslut i tillsattningsfragor. For de av staten helagda

bolagen ersétter féljande principer Kodens regler som berér
beredning av beslut om tillsattning av styrelseledaméter och
revisorer:

» For de av staten heldgda bolagen tilldampas enhetliga och ge-
mensamma principer for en strukturerad nomineringsprocess.
Syftet ar att sakerstalla en effektiv kompetensforsorjning till
bolagens styrelser.

» Naringsministern har givits ett sarskilt ansvar for styrelsenomi-
neringar i samtliga statligt &gda bolag.

» Nomineringsprocessen drivs och koordineras av enheten for
statligt dgande inom naringsdepartementet.

» En arbetsgrupp analyserar kompetensbehov utifran respek-
tive styrelses sammansattning samt bolags verksamhet och
situation. Darefter faststalls eventuellt rekryteringsbehov och
rekryteringsarbetet inleds.

» Urvalet av ledamoter kommer fran en bred rekryteringsbas.

Da processen avslutas ska gjorda nomineringar offentliggéras
enligt Kodens riktlinjer. Genom detta enhetliga och strukture-
rade arbetssatt tillférsakras kvalitet i hela nomineringsarbetet.
En narmare beskrivning av nomineringsprocessen framgar av
ovan angivna regeringsskrivelse 2004/05:120.

SBAB ARSREDOVISNING 2005



Styrelsen och dess arbetsformer

Enligt bolagsordningen ska styrelsen bestd av lagst fem och
hogst tio ledamoter. Ledamdterna véljs arligen pa ordinarie
bolagsstamma for tiden intill slutet av nasta bolagsstamma.
Som ovan angivits invaldes en ny styrelseledamot vid bolags-
stamman, varefter SBAB:s styrelse under 2005 bestatt av atta
ledaméter valda av bolagsstémman samt en ledamot utsedd
av arbetstagarorganisationen Finansférbundet. VD ingar inte
i styrelsen. Den nyvalde styrelseledamoten har genomgatt en
introduktionsutbildning.

Samtliga styrelseledamoter med undantag for arbets-
tagarrepresentanten ar oberoende i forhallande till SBAB och
bolagsledningen. Statens &agarpolitik klargér att nominering-
arna till styrelsen offentliggérs enligt Kodens riktlinjer med
undantag for redovisning av oberoende i férhallande till storre
agare. Skalet till att bolag ska ha minst tva styrelseledaméter
som ar oberoende i forhallande till storre aktiedgare och att
samtliga styrelseledamoters oberoende i forhallande till storre
agare ska redovisas enligt Koden, syftar i all huvudsak till att
skydda minoritetsaktiedgare i bolag med spritt dgande. Enligt
agarens riktlinjer saknas, i statligt heldgda bolag samt i delagda
bolag med fa deldgare, dessa skal for att redovisa oberoende.

En presentation av styrelsens ledamater aterfinns pa sidan
54 i arsredovisningen.

Styrelsen ar ytterst ansvarig for bolagets organisation och
forvaltning. Styrelsearbetet sker i enlighet med den arbets-
ordning som arligen faststalls vid styrelsens konstituerande
styrelsesammantrade som foljer efter bolagsstdamman. Arbets-
ordningen reglerar beslutsordning inom bolaget, styrelsens
motesordning samt arbetsfordelning mellan styrelsen, styrel-
sens ordférande och VD samt styrelsens arbetsutskott.

Under 2005 har styrelsen haft sju ordinarie styrelsesam-
mantraden. Styrelsens arbete foljer en arlig féredragningsplan
som syftar till att tillgodose styrelsens behov av information.
SBAB:s styrelse fattar beslut i frdgor som rér SBAB:s strategis-
ka inriktning, investeringar, finansiering, organisationsfragor
och viktigare policyer och instruktioner. Styrelsen behandlar
kvartalsvis bolagets deldrsrapporter och beslutar om dess
faststéllelse och publicering. De pé styrelsen ankommande
kontrollfrdgorna handhas dels av styrelsen i sin helhet, dels
av inrattade kommittéer och utskott. Dessutom rapporterar
bolagets interna och externa revisorer till styrelsen varje ar sina
iakttagelser fran granskningen och sina bedémningar om hur
kontrollen uppratthalls inom bolaget. Andra befattningsha-
vare inom SBAB deltar vid styrelsesammantraden som fore-
draganden eller sekreterare.

Forutom styrelsens sammantraden foljer styrelsen det
|6pande arbetet och den ekonomiska utvecklingen i SBAB
genom att VD varje manad ¢versander en skriftlig rapport.
Rapporten innehdller bland annat en redogoérelse for rorelse-
resultat, forandringar i laneportfolierna med redovisning av
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rantemarginaler, kreditférluster och problemkrediter, uppla-
ningsverksamhet samt kapitaltackningssituation.

Styrelsen utvarderar fortlépande sitt arbete genom 6pp-
na diskussioner mellan styrelsens ordférande och de enskilda
ledamoterna. Dessutom ska en drlig strukturerad utvardering
av styrelsens arbete och VD goras i enlighet med &garens
anvisningar. VD:s arbete har utvarderats i samband med styr-
elsesammantradet den 27 oktober 2005. Styrelsens arbete har
dock inte utvarderats, vilket avviker fran Kodens bestammelser.
Anledningen hartill &r att insamlingen av svar fran styrelse-
ledamoterna inte fardigstallts i december. Utvarderingen kom-
mer att ske under forsta halvaret 2006.

Ordféranden i styrelsen och styrelseledaméterna arvoderas
i enlighet med beslut taget pa bolagsstamman. Mer informa-
tion om ersattning till styrelsen framgar av not 4 till resultat- och
balansrakningen.

Ingen av styrelseledamoterna eller VD innehar aktier eller
finansiella instrument utgivna av SBAB. De har inte heller dela-
garskap i féretag som bolaget har betydande affarsforbindelser
med.

Styrelsens utskott

Styrelsen har fordjupat sitt arbete genom valda styrelseledamo-
ters deltagande i nedanstdende av styrelsen inrattade utskott.
Utskottens sammantraden protokollférs och samtliga proto-
koll distribueras till samtliga styrelseledamé&ter och anmals vid
styrelsens sammantraden.

Kreditutskottet

Kreditutskottets uppgifter ar att besluta om kreditlimiter och
krediter enligt faststalld kreditinstruktion. Kreditutskottet har
vidare till uppgift att infor styrelsens beslut bereda férandringar i
kreditpolicy och kreditinstruktion, utvardera portfdljstrategier,
genomlysa kreditportféljen, utvardera varderings-, besluts-, och
riskmodeller, utvardera befintliga eller nya delegeringsratter
och prissattningsfragor utifran marknadsférutsattningar infor
strategidiskussioner i styrelsen. Kreditutskottet ska dven folja kre-
ditrisker och prissattningen av dessa samt manatlig forsaljning
och prissattning.

| kreditutskottet ingdr tre av styrelsen utsedda styrelse-
ledamoter varav en ar ordférande. VD ingdr ocksa i kreditut-
skottet. Kreditchefen eller annan sarskilt utsedd tjansteman ar
foredragande.

Ledaméterna i kreditutskottet har under aret varit:
Claes Kjellander (ordférande), Jan Berg, Helena Levander (till
2005-04-27) och Gunilla Asker (frdn och med 2005-04-27)
samt Eva Cederbalk (VD).

Kreditutskottet har under aret haft tio sammantraden.
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Revisionskommittén
Revisionskommitténs huvudsakliga uppgift ar att utifran dgarens
uppdrag granska bolagets styrning, den interna kontrollen och
den finansiella informationen samt bereda fragor inom dessa
omraden infor styrelsebeslut.

| revisionskommittén ingar tre av styrelsen utsedda styrelse-
ledaméter varav en ar ordférande. Sammankallande och sekre-
terare vid kommitténs moten ar chefen for internrevisionen.

Kommittén bestod under 2005 av styrelseledaméterna Jan
Berg (ordférande till 2005-04-27, darefter ledamot i kommit-
tén), Kerstin Gronwall (ordférande fran och med 2005-04-27),
Lars Linder-Aronson (till 2005-04-27) samt Per Erik Granstrom
(fran och med 2005-04-27). Vid kommitténs moten har vidare
bolagets ekonomichef respektive stammovald revisor deltagit.

Revisionskommittén har under aret haft fem samman-
traden.

Finansutskottet

Finansutskottets uppgift ar att fatta beslut i enlighet med av
styrelsen faststalld finansinstruktion gallande kreditrisklimiter
for finansverksamheten samt att vid eventuella limitéverskri-
danden till foljd av foérandringar i valutakurs eller ranteldage
ta stallning till atgarder, instruktioner avseende hantering av
kreditrisklimiter, anvandning av nya finansiella instrument och
riktvardet for ranterisken i bolagets eget kapital och float i
enlighet med av styrelsen faststallda principer.

Finansutskottet ska darutéver folja riskerna inom finansverk-
samheten. Finansutskottet ska bereda férandringar i finanspolicy
och finansinstruktion samt 6vriga drenden gallande finansverk-
samheten infor beslut i styrelsen.

| finansutskottet ingar tva av styrelsen utsedda styrelse-
ledamoter, varav en &r utskottets ordférande, samt SBAB:s
VD. Vidare kan styrelsen utse ytterligare ledaméter, som inte
ingar i styrelsen, med lamplig bakgrund for utskottets arbete.
Finansdirektoren eller annan fran bolagets finansverksamhet
utsedd ar féredragande i respektive fraga samt, i den man det
ar tillampligt, SBAB:s riskchef.

Ledaméterna i finansutskottet har under aret varit: Lars
Linder-Aronson (ordférande), Helena Levander, Bo Marking
(adjungerad ledamot) och Eva Cederbalk (VD).

Finansutskottet har under aret haft atta sammantraden.

Erséttningskommittén
Ersattningskommitténs uppgift ar att bereda och lamna férslag
i frdgor om ersattning och andra villkor for bolagets ledande
befattningshavare. Fragor som rér VD:s anstéllningsvillkor,
ersattningar och férmaner bereds av ersattningskommittén och
beslutas av styrelsen. Ersattningskommittén ska darutéver félja
upp den totala I6neutvecklingen i bolaget samt bereda fragor
rérande SBAB:s ersattningssystem och incitamentsprogram.

| ersattningskommittén ingdr tva av styrelsen utsedda
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styrelseledaméter, varav en ar kommitténs ordférande. Leda-
moterna i ersattningskommittén har under aret varit: Claes
Kjellander (ordférande) och Michael Thorén.
Ersattningskommittén har under aret haft ett samman-
trade.
Mer information om ersattning till VD samt évriga i foretags-
ledningen framgar av not 4 till resultat- och balansrakningen.

Ovriga kontrollerande organ
Revisorer
Ansvaret for val av revisorer for féretag med statligt dgande
ligger hos &dgaren. SBAB:s revisionskommitté utvarderar revi-
sionsinsatserna och bitrader dgaren vid framtagande av forslag
till revisor och arvodering. Regeringskansliets handlaggare foljer
dock alla stegen i upphandlingsprocessen fran upphandlingskri-
terier till urval och utvardering. Da processen avslutas ska forslag
till tillsattning av revisorer offentliggéras enligt Kodens riktlinjer.
Det slutliga beslutet fattas av dgaren pa bolagsstamman.

Bolagsstamman utser vart fjarde ar en revisor eller ett revi-
sionsbolag for revideringen av SBAB. Revisor ska vara auktori-
serad revisor eller auktoriserad revisionsbyra som utser huvud-
ansvarig revisor. Bolagsstamman 2003 utsag KPMG Bohlins AB
som revisor. Huvudansvarig revisor ar Per Bergman. Darutéver
forordnar Finansinspektionen en revisor i SBAB. Finansinspek-
tionen har férordnat Lars-Ola Andersson, SET Revisionsbyra AB,
till revisor i SBAB. En ndarmare presentation av revisorerna och
de arvoden och kostnadsersattningar som utgatt aterfinns pa
sidan 55 respektive not 4 i drsredovisningen.

Revisorerna granskar styrelsens och VD:s forvaltning av
foretaget och kvaliteten i foretagets redovisningshandlingar. Re-
visorerna rapporterar resultatet av sin granskning till aktiedgarna

Motesnarvaro 2005

Kredit- Revisions- Finans-  Ersattnings-
Styrelse utskott kommitté utskott  kommitté

Antal

sammantraden 7 10 5 8 1
Nérvaro

Claes Kjellander 7 9 1
Gunilla Asker* 4 6**

Jan Berg 7 9

Per Erik Granstrém 7 4

Kerstin Gronwall 7

Helena Levander 7 2%*

Lars Linder-Aronson 6 1x*

Michael Thorén 7 1

* Invald i styrelsen i samband med bolagsstdmman den 13 april 2005.
** Uppdraget i utskott/kommitté har omfattat del av 2005.
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genom revisionsberattelsen, vilken framlaggs pa bolags-
stdamman. Darutdver granskar revisorerna oversiktligt bolagets
deldrsrapporter och lamnar detaljerade redogorelser till revi-
sionskommittén vid ordinarie revisionskommittémoten samt till
styrelsen en gang per ar.

Internrevisionen

Internrevisionen inom SBAB utgér en intern oberoende gransk-
ningsfunktion i enlighet med Finansinspektionens foreskrifter
(FFFS 2005:1, 6 kap). Internrevisionens huvuduppgift ar darmed
att granska och utvardera den interna kontrollen fér bolag inom
SBAB-koncernen. Internrevisionen ar organisatoriskt understalld
VD men rapporterar dven direkt till styrelsen och revisionskom-
mittén. Internrevisionens granskningsinsatser sker i enlighet
med en revisionsplan som arligen bereds av revisionskommittén
och beslutas av styrelsen. Minst tva ganger per ar genomfor
chefen for internrevisionen muntlig och skriftlig rapportering till
saval revisionskommittén som styrelsen avseende resultatet av
internrevisionens arbete.

Intern kontroll avseende

den finansiella rapporteringen

Styrelsen ansvarar enligt den svenska aktiebolagslagen och den
svenska koden for bolagsstyrning for den interna kontrollen.
Med héanvisning till uttalandet om styrelsens rapportering om
intern kontroll avseende 2005 fran Kollegiet for Svensk Bolags-
styrning den 15 december 2005 ldmnas en beskrivning av hur
den interna kontrollen ar organiserad avseende den finansiella
rapporteringen.

Kontrollmiljé

Basen for den interna kontrollen avseende den finansiella
rapporteringen utgdrs av kontrollmiljon med organisation, be-
slutsvagar, befogenheter och kommunikations- och rapporte-
ringsvagar vilka ar dokumenterade i regelverk i form av policyer,
instruktioner, riktlinjer och manualer.

Beslutsfattande i enskilda kredit- och finansarenden i
SBAB sker i beslutsinstanserna styrelse, kreditutskott, kredit-
kommitté och finansutskott enligt ett regelverk som faststalls
av styrelsen genom policyer och instruktioner. Verksamheten
bedrivs med ledning av dokumenterade rutiner och med sttd
av olika [T-system.

Riskbedémning och kontrollaktiviteter

Bolaget har en central riskenhet som analyserar och kontrollerar
bolagets samlade risker. Riskenheten rapporterar till styrelsen
och VD om bolagets totala risker utifran tillganglig riskinfor-
mation. Enheten ska pa 6vergripande niva folja upp och se
till att bolaget identifierar, mater, styr och har kontroll éver
samtliga risker.
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Information och kommunikation

SBAB:s regelverk ar tillgangligt for berérda personer i bolagets
intrandt och uppdateras lépande. Bland de viktigaste dokumen-
ten kan namnas attestinstruktion, kreditpolicy, kreditinstruktion,
finanspolicy, finansinstruktion, reserverings- och riskklassifice-
ringsinstruktioner.

Uppfélining
Styrelsen erhaller manatligen ekonomiska rapporter och vid
varje styrelsesammantrade behandlas bolagets och koncernens
ekonomiska situation. Dessutom fyller styrelsens olika utskott
viktiga funktioner i styrelsens uppféljning. Utskottens arbete be-
skrivs under rubriken “Styrelsens utskott” pa sidorna 51-52.
Bolagets internrevision rapporterar tva ganger per ar till
styrelsen resultatet av sin granskning av den interna kontrol-
len. Internrevisionens granskningsinsatser sker i enlighet med
en revisionsplan som arligen bereds av revisionskommittén
och beslutas av styrelsen.

Finansiell rapportering 2005
SBAB publicerade foljande finansiella rapporter under 2005.

Bokslutskommuniké 2004 31 januari
Delarsrapport januari-mars 28 april
Delarsrapport januari-juni 25 augusti
Deldrsrapport januari-september 28 oktober

Arsredovisningen 2004 publicerades den 13 april 2005.

Intern kontrollrapport

SBAB:s tillampning av Koden har under 2005 inneburit forbere-
delser for att uppratta rapport gallande den interna kontrollen
avseende den finansiella rapporteringen. Under 2006 kommer
fortsatta aktiviteter att genomforas som kravs for att avge en
rapport 6ver den interna kontrollen avseende finansiell rappor-
tering. Rapporten kommer att avges i bérjan av 2007, avseende
rakenskapsaret 2006, och kommer att granskas av bolagets ex-
terna revisor.

Granskningsrapport

Som en utvidgning av vart revisionsuppdrag har vi pa styrelsens
uppdrag granskat bolagsstyrningsrapporten fér Sveriges Bostads-
finansieringsaktiebolag, SBAB (publ) fér 2005. Bolagsstyrnings-
rapporten har uppréttats enligt de riktlinjer som anges i Svensk
kod fér bolagsstyrning.

Stockholm den 16 mars 2006

KPMG Bohlins AB

Per Bergman
Auktoriserad revisor
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Styrelse

i D

Claes Kjellander
Styrelseordférande

F d VD Jones Lang LaSalle AB

Fil kand

Fédd 1945

Invald i styrelsen 2003

Ledamot i SBAB:s kreditutskott
och ersattningskommitté

Andra styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot Specialfastigheter i Sverige
Tidigare erfarenhet: VD Stenvalvet,
vice VD Vasakronan, vice VD ABB
Flakt, administrativ direktor Bristol
Myers

Kerstin Gronwall

Projektledare Folksam

Fédd 1948

Invald i styrelsen 2002

Ledamot i SBAB:s revisionskom-
mitté

Tidigare erfarenhet: Projektledare
och chef Samhallsansvar Folksam,
VD KPA Fonder AB, enhetschef
KPA, affarsutvecklare KPA Liv,
marknadschef SEB Forsékring,
administrativ chef SEB Forsékring
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Gunilla Asker

Marknads- och Férséljningschef
Svenska Dagbladet

Civilekonom

Fédd 1962

Invald i styrelsen 2005

Ledamot i SBAB:s kreditutskott
Tidigare erfarenhet: Divisionschef
Research International, marknads-
och informationsdirektor SJ,
marknadschef, CRM-ansvarig m fl
befattningar inom Unilever

Helena Levander

Partner & Ordférande Nordic
Investor Services AB
Civilekonom

Fédd 1957

Invald i styrelsen 2004

Ledamot i SBAB:s finansutskott
Andra styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot Bure Equity AB, styrelse-
ledamot AB Svensk Exportkredit
(publ), styrelseledamot Trans-
atlantic AB,

Tidigare erfarenhet: VD Neonet
Securities AB, VD Odin Fonder,
Senior Fondforvaltare Nordea
Asset Management, SEB Asset
Management

Anders Bloom
Arbetstagarrepresentant sedan
2004

Utsedd av den fackliga organisa-
tionen Finansforbundet

Fédd 1955

Jan Berg

Jan Berg Affarsutveckling AB
Civilingenjor

Fédd 1953

Invald i styrelsen 2001

Ledamot i SBAB:s kreditutskott
och revisionskommitté

Andra styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot i Agenta Investment
Management AB

Tidigare erfarenhet: Styrelse-
ordférande Securum International,
kreditchef Venantius, projekt-
ansvarig Securum, affarscontroller
Gamlestaden

Lars Linder-Aronson
Ordférande Ventshare AB
Civilekonom

Fédd 1953

Invald i styrelsen 2000

Ledamot i SBAB:s finansutskott
Andra styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot 7:e AP-fonden och
styrelseledamot Tanglin Investment
Management AB

Tidigare erfarenhet: VD Enskilda
Securities, vice VD SEB

Per Erik Granstrom
Riksdagsledamot

Lérarutbildning vid Landsorga-
nisationens skola p& Brunnsvik
Fédd 1942

Invald i styrelsen 1995

Ledamot i SBAB:s revisions-
kommitté

Andra styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot Laggen i Ludvika AB
Tidigare erfarenhet: Kommunsty-
relseordférande och kommunalrad
Ludvika kommun, ombudsman vid
Svenska Metallindustriarbetarefor-
bundets avdelning i Ludvika, larare
vid Landsorganisationens skola pa
Brunnsvik

Michael Thorén
Departementssekreterare narings-
departementet

Civilekonom

Fédd 1969

Invald i styrelsen 2003

Ledamot i SBAB:s ersattnings-
kommitté

Andra styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot Venantius AB (publ),
styrelseledamot Forsakrings AB
Bostadsgaranti, styrelseledamot
AB Bostadsgaranti

Tidigare erfarenhet: Analytiker
ABN Amro Bank, projektansvarig
Retriva Kredit AB
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Foretagsledning & Revisorer

Ovre raden fran vanster: Per O. Dahlstedt, Johanna Clason, Catharina Kandel, Eva Cederbalk, Christine Ehnstrém, Per Balazsi.
Nedre raden fran vanster: Lena Hedlund, Bengt-Olof Nilsson Lalér, UIf Tingstrédm, Peter Gertman.

Eva Cederbalk

VD

Civilekonom

Fédd 1952

Anstélld 2004
Styrelseuppdrag: Styrelse-
ordférande S:t Eriks Ogon-
sjukhus AB

Tidigare erfarenhet: VD
Netgiro International, chef
e-business If skadeforsakring
AB, VD Dial Forsékringar AB,
diverse befattningar inom
SEB-koncernen bl a chef
Internet- och telefonbanken,
chef bankprodukter, chef SEB
Kort, VD Eurocard AB

Peter Gertman

Vice VD

Civilekonom

Fédd 1957

Anstélld 1991
Styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot Telge Energi, styrelse-
ledamot FriSpar Bolan AB
Tidigare erfarenhet: Admi-
nistrativ chef Independent
Finans, marknads- och forsélj-
ningschef Unisys
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Per Balazsi

Ekonomichef

Civilekonom

Foédd 1966

Anstalld 2002

Tidigare erfarenhet: Risk-
analytiker Riksgaldskontoret,
kanslirdd finansdepartementet

Johanna Clason
Finansdirektor

Civilekonom

Fédd 1965

Anstélld 2005

Tidigare erfarenhet: IR
Brummer & Partners, finans-
chef AB Svensk Exportkredit,
handlare ABB Treasury Center
(Sweden) AB

Per O. Dahlstedt

Chef Féretagskrediter
Civilekonom

Fédd 1953

Anstélld 2005

Tidigare erfarenhet: Afférs-
och verksamhetsutvecklings-
konsult Askus, affarsomréades-
och regionchefsbefattningar
inom SEB

Christine Ehnstrom
Chefsjurist

Jur kand

Fédd 1973

Anstalld 1999

Tidigare erfarenhet: Jurist
Volvo Treasury AB (publ)

Lena Hedlund
Kommunikationschef
Civilekonom

Fodd 1961

Anstélld 1994
Styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot Vasallen AB

Tidigare erfarenhet: Forsalj-
ning och kreditbedémning
inom Stadshypotek AB (publ)

Catharina Kandel
HR-chef

Fil kand Linjen for Personal-
och arbetslivsfragor

Fédd 1965

Anstélld 2004

Tidigare erfarenhet: HR-
befattningar inom Forsak-
ringsaktiebolaget Skandia,
HR-chef SkandiaBanken

Bengt-Olof Nilsson Lalér
Kreditchef

Civilekonom

Fédd 1957

Anstélld 2000
Styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot FriSpar Bolan AB
Tidigare erfarenhet: Stf
koncernkreditchef Fore-
ningsbanken AB, vice VD
Foreningsbanken Kredit AB,
rorelsechef HSB Bank

UIf Tingstrom

Chef Afférsstod
Civilingenjor teknisk fysik,
MBA

Fodd 1960

Anstélld 2001

Tidigare erfarenhet:
Forsaljningsansvarig IBM,
divisionschef SPP, CIO Icon
Medialab International

Goran Laurén

Avgick som finansdirektér
under varen 2005

Han anstélldes i SBAB 1991

Revisorer

KPMG Bohlins AB har
haft revisionsuppdraget
for SBAB sedan 1985.

Per Bergman
Auktoriserad revisor
KPMG Bohlins AB

Fédd 1946

Huvudansvarig revisor i
SBAB sedan 1996

Andra uppdrag: Axel John-
son AB, Axfast AB, Axfood
AB, Cashguard AB, Enea
AB, JC AB, KF Ek forening,
KF Fastigheter AB, KP
Pension, Sardus AB och AB
Svensk Exportkredit

Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor

SET Revisionsbyra AB

Fédd 1954

Forordnad av Finansinspek-
tionen i SBAB sedan 2003
Andra uppdrag: Férordnad
av Finansinspektionen i cirka
15 andra bolag i den finan-
siella sektorn, bland andra
Lénsforsakringskoncernen
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FriSpar Bolan AB

FriSpar Boldn AB &r ett samdqgt kreditmarknadsbolag med verksamhet i sédra Sverige, framst véstra och
mellersta Skane. SBAB:s dgarandel &r 51% och bolaget konsolideras i SBAB-koncernen. Sparbanken Finn
ager 34,3% och Sparbanken Gripen 14,7 %.

Utlaning sker bade till privat- och féretagsmarknaden. Marknadsbearbetning, utlaning och kreditbedémning
skdts av Sparbankerna. Upplaning och I6pande administration hanteras av SBAB. Samarbetet i bolaget har
varit framgangsrikt for alla tre parter och idag har bolaget en balansomslutning pa éver 15 mdkr. En fortsatt
positiv utveckling av lanevolymerna forvédntas under kommande ar.

Styrelse FriSpar Bolan AB

Lars-Olof Svensson Peter Bjurenwall Gustav Hoorn Bengt-Olof Nilsson Lalér
Styrelseordférande Privatmarknadschef Regionchef SBAB Kreditchef SBAB

Vice VD Sparbanken Finn Sparbanken Gripen AB (publ) Civilekonom Civilekonom

Civilekonom Fédd 1966 Fédd 1958 Fédd 1957

Fédd 1950 Anstélld 1998 i Sparbanken Anstalld 1995 i SBAB Anstalld 2000 i SBAB

Anstélld 1998 i Sparbanken Finn Gripen AB (publ)

Jan Olof Arvidsson Peter Gertman Bengt Johansson Goéran Laurén

Kreditchef Sparbanken Finn Vice VD SBAB Rérelsechef & Stéllféretradande Avgick den 10 maj 2005 som
Ekonom-Agronom Civilekonom VD Sparbanken Gripen AB (publ) styrelseledamot i FriSpar Bolan AB
Fédd 1969 Fédd 1957 Fédd 1950 Han blev invald i FriSpars styrelse
Anstélld 1999 i Sparbanken Finn Anstélld 1991 i SBAB Anstélld 1990 i Sparbanken 2005

Gripen AB (publ)
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Adresser

Huvudkontor

SBAB

Box 27308

102 54 Stockholm

(Besoksadress: Lojtnantsgatan 21)
Tel 08-614 43 00

Fax 08-611 46 00

E-post kundcenter@sbab.se
Organisationsnummer 556253-7513
www.sbab.se

Lan till villa, bostadsratt och fritidshus
SBAB

Box 1012

651 15 Karlstad

(Besoksadress: Tingvallagatan 11)

Tel 0771-45 30 00

Fax 054-17 71 10

E-post kundcenter@sbab.se

SBAB

Box 1546

751 45 Uppsala

(Besoksadress: Kungsgatan 64)
Tel 0771-45 30 00

Fax 018-490 40 90

E-post kundcenter@sbab.se

Lan till féretag och bostadsrattsféreningar
SBAB

Kungstorget 2

411 17 Goteborg

Tel 0771-45 30 00

Fax 031-743 37 10

E-post goteborg@sbab.se

SBAB

Stortorget 17

211 22 Malmo

Tel 0771-45 30 00

Fax 040-30 61 55
E-post malmo@sbab.se

SBAB
Box 27308
102 54 Stockholm
(Besoksadress: Lojtnantsgatan 21)
Tel 0771-45 30 00
FORM & PRODUKTION: WILDECO
B oLsson Fax 08-614 38 60/ 08-614 38 63
TRYCKT PA MILIOGODKANT PAPPER PA TROSA TRYCKERI 2006 E-post stockholm@sbab.se




WWW.Sbab.se
0771-45 30 00

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

Besoksadress: Lojtnantsgatan 21 e Postadress: Box 27308, 102 54 Stockholm e Tel: 08-614 43 00 e Fax: 08-611 46 00
Internet: www.sbab.se e E-post: kundcenter@sbab.se
Org.nr. 556253-7513
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