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* Nyutlaningen till privatmarknaden slog rekord och var 57%
hogre an féregaende ar.

e SBAB:s marknadsandel for privatmarknadsutlaning uppgar till
9,4% (8,3%).

e Rorelseresultatet for ret uppgick till 666 mnkr (678 mnkr).

e Rantenettot 6kade till 1 296 mnkr (1 214 mnkr).

e Omkostnaderna uppgick till 596 mnkr (505 mnkr).

e Delar av verksamheten omorganiserades vilket belastade fjarde
kvartalets resultat med 24 mnkr i omstruktureringskostnader.

RORELSERESULTAT

SBAB:s rorelseresultat for 2005 uppgick till 666 mnkr (678 mnkr).
Resultatfoérandringen forklaras framst av hdgre omkostnader an
féregaende ar.

RANTENETTO & OVRIGA RORELSEINTAKTER
Réntenettot uppgick till 1 296 mnkr att jamfora med 1 214 mnkr
2004. Bakom 6kningen ligger en mycket god utveckling av privat-
marknadsutlaningen, men det sjunkande ranteldget har paverkat
férrantningseffekten negativt. Provisionsnettot och 6vriga rorel-
seintakter uppgick till negativt 70 mnkr (negativt 38 mnkr). Pro-
visionskostnaderna har 6kat som en f6ljd av den positiva utveck-
lingen av SBAB:s samarbeten.

OMKOSTNADER

Omkostnaderna 6kade till 596 mnkr (505 mnkr). Den hoga efter-
frdgan pa SBAB:s produkter har medfort att de volymrelaterade
administrationskostnaderna ar hdgre én foregaende ar. Fler fast och
tillfalligt anstallda har dven inneburit hdgre personalkostnader. Har-
utover har SBAB bedrivit flera omfattande utvecklingsprojekt bland
annat till foljd av anpassning till olika regelverksférandringar. 2005
ars omkostnader belastas dartill av omstruktureringskostnaderna
for omorganisationen.

Sammanfattning SBAB-koncernen

Dec 2005 Dec 2004
Réantenetto, mnkr 1296 1214
Rorelseresultat, mnkr 666 678
Resultat efter skatt, mnkr 471 485
Utlaning, mnkr 156 020 130 907

Vérdepapperiserat, mnkr 15 108 25153

Osékra lanefordringar efter specifika
reserveringar for individuellt varderade

lanefordringar, mnkr 49 96
Volym internationell upplaning, mnkr 90 563 66 602
I/K-tal exkl kreditférluster 2,1 2.3
I/K-tal inkl kreditforluster 2,2 2,4
Rantabilitet, % 8,7 9,5
Kapitaltackningsgrad, % 8,9 10,0
Primarkapitalrelation, % 6,9 8,4
Soliditet, % 3,7 4,1
Rating, langfristig upplaning

Standard & Poor’s AA- AA-

Moody's Aa3 Al
Rating, kortfristig upplaning

Standard & Poor’s A-T+ A-T+

Moody’s P-1 P-1
Medelantal anstallda under perioden 421 391

varav tillfalligt anstéllda 34 30

Laneportfolj och vardepapperiserade lan

Dec 2005 Dec 2004
Varav varde- Varav varde-
papperi- papperi-
mdkr Totalt  serade lan Totalt  serade lan
Privatmarknad 100,5 7,0 76,7 15,8
Foretagsmarknad 70,6 8,1 79,4 9,4

Summa 1711 15,1 156,1 25,2
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KREDITFORLUSTER & OSAKRA LANEFORDRINGAR
Kreditforlusterna var fortsatt laga och uppgick netto till positivt 36
mnkr (7 mnkr). De osékra lanefordringarna har under aret mins-
kat frdn 214 mnkr till 144 mnkr. Reserveringsgraden avseende
specifika reserveringar for individuellt varderade lanefordringar
uppgick till 66%. Vid utgangen av 2005 uppgick de totala reser-
veringarna till 228 mnkr, varav 113 mnkr avsag gruppvisa reserve-
ringar for fordringar som annars varderas individuellt.

UTLANING
Under aret har SBAB:s utlaning till privatmarknaden fortsatt att oka.
Nyutldningen pa privatmarknaden uppgick under aret till 37 260
mnkr (23 750 mnkr). Liksom tidigare & SBAB:s samarbetspartners
viktiga distributionskanaler. Nar SBAB som forsta boldneaktor i Sve-
rige avskaffade topplanet i april 2005 6kade den goda tillvéxten i
utlaningen till privatkunder ytterligare. SBAB har en kreditfrsakring
for 1an med inomldagen 6ver 85%. Portfoljen uppgar nu till 93 528
mnkr (60 942 mnkr) exkl. vardepapperiseringar. SBAB:s marknads-
andel for privatmarknadsutlaning har ¢kat till 9,4% (8,3%).
Nyutldningen pa féretagsmarknaden var 4 976 mnkr (4 481
mnkr). Féretagsmarknadsportfoljen exkl. vardepapperiseringar
uppgick till 62 492 mnkr (69 965 mnkr).

UPPLANING

Den langfristiga upplaningen under aret uppgick till 68 866 mnkr
(43 321 mnkr) varav 47 696 mnkr (21 698 mnkr) lanades upp pa
den internationella marknaden och 21 170 mnkr (21 623 mnkr) pa
den inhemska obligationsmarknaden. Den ursprungligt kortfris-
tiga laneskulden, d v s de skulder som redan vid lanetillfallet var
kortfristiga uppgick till 45 075 mnkr (34 717 mnkr).

KAPITALTACKNING

Kapitaltackningsgraden vid arets utgang var 8,9% (10,0%). Pri-
markapitalrelationen var 6,9% (8,4%). SBAB:s kapitalbas uppgick
till 7 376 mnkr (6 386 mnkr). For moderbolaget var kapitaltack-
ningsgraden 9,4% (10,6%), primarkapitalrelationen 7,3% (8,8%)
och kapitalbasen 7 040 mnkr (6 120 mnkr). Kapitalbasen har
okat genom att SBAB under perioden emitterat ett forlagslan om

500 mnkr. Férandringen av kapitaltackningsgraden beror framst
pa den 6kade utldningen pa privatmarknaden samt att vardepap-
periserade lanefordringar kopts tillbaka.

RANTERISK

En parallellforflyttning av avkastningskurvan med plus en procent-
enhet skulle den 31 december 2005 ha medfort en minskning av
nettovardet av SBAB:s rantebarande tillgangar och skulder, inklu-
sive derivattransaktioner, med cirka 126 mnkr.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Bokslutskommunikén ar upprattad enligt lagen om arsredovisning
i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) och Finansinspek-
tionens foreskrifter (2002:22). Redovisningsprinciperna har inte
férandrats sedan arsredovisningen for 2004.

Alla noterade moderbolag i EU ska fran och med 2005 till-
ldmpa den av IASB (International Accounting Standards Board)
framtagna redovisningsstandarden med vissa undantag. For de
bolag som enbart &r noterade med skuldebrev kan respektive
medlemsland fatta beslut om ett senareldaggande till 2007. Riks-
dagen beslutade i slutet av 2004 att Sverige ska utnyttja denna
mojlighet. SBAB har enbart emitterat noterade skuldebrev och
férbereder for en tillampning av IFRS fran 2007.

AKTUELLA HANDELSER

e Sveriges Riksdag beslutade den 16 december 2005 att godkan-
na att SBAB:s uppdrag utvidgas till att dven innefatta inldning
fran allmanheten. SBAB kommer under 2006 att férbereda for
att aven kunna erbjuda sparprodukter till kunderna.

e De delar av SBAB:s verksamhet som ror privatmarknadskrediter
har koncentrerats till tva kundcentrum i Karlstad och Uppsala
som ett led i rollen som utmanare pa boldnemarknaden. Som en
foljd av detta har kontoret i Linképing avvecklats.

e Ett nytt affarsomrade, Foretagskrediter, bildades under hosten i
syfte att ater satsa pa foretagsmarknaden.

* SBAB vann i november 100-wattaren i Dagens Industris och
Annonsorféreningens reklamtavling for langsiktigvarumarkesvard.
SBAB fick dven en utmarkelse for kampanjen “Slopa topplanet”.

Resultatrakning KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Jan-dec 2005 Jan-dec 2004 Okt-dec 2005  Okt-dec 2004 Jan-dec 2005  Jan-dec 2004
Ranteintakter 5419 5820 1341 1411 5323 5748
Réntekostnader (4123) (4 606) (1 006) (1130) (4 142) (4 623)
Réntenetto 1296 1214 335 281 1181 1125
Provisionsintakter 50 58 11 14 101 96
Provisionskostnader (120) (96) (32) (28) (53) (46)
Ovriga rorelseintakter 0 0 0 0 0 0
Summa rorelseintakter 1226 1176 314 267 1229 1175
Allmanna administrationskostnader (511) (426) (161) (112) (526) (432)
Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar (22) (18) (6) (5 (15) (13)
Ovriga rorelsekostnader (63) 61) (17) (19) (63) 61)
Summa rorelsekostnader (596) (505) (184) (136) (604) (506)
Resultat fére kreditforluster 630 671 130 131 625 669
Kreditforluster, netto (Not 1) 36 7 31 0) 36 7
Rorelseresultat 666 678 161 131 661 676
Bokslutsdispositioner - - - - (103) (95)
Minoritetsandel i arets resultat 1 (0) 1 0 -
Skatt pa &rets resultat (196) (193) (49) (37) (165) (166)

Arets resultat 471 485 113 94 393 415




Balansrakning

KONCERNEN
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MODERBOLAGET

mnkr 2005-12-31 2004-12-31 2005-12-31 2004-12-31
TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0 0 0
Beldningsbara statsskuldforbindelser m m 3 225 3 225
Utlaning till kreditinstitut 157 2 406 14 799 13 389
Utlaning till allménheten (Not 2) 156 020 130 907 141 285 119 872
Aktier och andelar 0 0 0 0
Aktier och andelar i koncernféretag - - 357 280
Immateriella anlaggningstillgangar 48 39 17 16
Materiella tillgangar 21 21 21 21
Ovriga tillgangar 5175 930 5173 928
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 404 573 425 587
SUMMA TILLGANGAR 161 828 135 101 162 080 135318
SKULDER OCH EGET KAPITAL

SKULDER

Skulder till kreditinstitut 4525 6 596 4 490 6 583
Emitterade vardepapper m m 145 400 119 025 146 100 119 575
Ovriga skulder 2 592 124 2 591 125
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1212 2 061 1176 2038
Avséttning for uppskjuten skatt 304 274 - -
Efterstéllda skulder 1851 1482 1851 1482
Summa skulder 155 884 129 562 156 208 129 803
Obeskattade reserver - - 1055 952
Minoritetsintresse 344 271 - -
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1958 1958 1958 1958
Reservfond - - 392 392
Fritt eget kapital

Balanserad vinst - - 2074 1798
Reserver 3171 2 825 - -
Avrets resultat 471 485 393 415
Summa eget kapital 5 600 5268 4817 4563
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 161 828 135101 162 080 135318
Forandringar i eget kapital KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2005 2004 2005 2004
Eget kapital vid arets borjan 5268 4926 4563 4291
Utdelning (139) (143) (139) (143)
Arets resultat 471 485 393 415
Eget kapital vid arets slut 5 600 5268 4817 4563
Kassaflddesanalys KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2005 2004 2005 2004
Likvida medel vid arets bérjan 2 406 3777 2 406 3777
Kassaflode fran den I6pande verksamheten (2 650) (1 275) (2 515) (1133)
Kassaflode fran investeringsverksamheten (32) (26) (94) (95)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 433 (70) 360 (143)
Okning / Minskning av likvida medel (2 249) (1371) (2 249) (1371)
Likvida medel vid arets slut 157 2 406 157 2 406

Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut med en I6ptid pa hégst tre manader.
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Not 1 Kreditforluster, netto KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2005 2004 2005 2004
Specifik reservering fér individuellt vérderade ldnefordringar
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 25 28 25 28
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditforluster

som i drets bokslut redovisas som konstaterade forluster (20) (20) (20) (20)
Arets reservering for sannolika kreditforluster 9 38 9 38
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 3) (6) (3) (6)
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar fér sannolika kreditférluster (15) (20) (15) (20)
Arets nettokostnad (4) 20 (4) 20
Gruppvis reservering for individuellt vérderade lanefordringar
Avsattning/upplésning av gruppvis reservering (31) (26) (31) (26)
Gruppvis varderade homogena grupper av lanefordringar
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 3 3 3 3
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster (2) (3) (2) (3)
Avséttning/upplosning av reserv for kreditforluster 2) (W) (2) (1)
Arets nettokostnad for gruppvis varderade homogena lanefordringar (1) (1) M (1)
Arets nettokostnad for kreditforluster (36) 7) (36) (7)

Savél rets bortskrivning avseende konstaterade kreditforiuster som aterférda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hénfér sig till fordringar pa allménheten.

Not 2 Utldning till allmanheten

Not 3 Bokforda och verkliga varden pa derivatinstrument

KONCERNEN 2005-12-31 2004-12-31
mnkr Utldning Reserv  Utlaning Reserv
Kommunala flerbostadshus 13158 - 17 797 -
Bostadsrattsforeningar 28890 (166, 28891 (201)
Privata flerbostadshus 19880 (42) 22325 (61)
Villor och fritidshus 69319 (18) 46675 (17)
Bostadsratter 24 229 2) 14 286 (2)
Affars- och kontorshus 772 - 1214 -
Reserv for sannolika kreditforluster (228) (281)
Summa 156 020 (228) 130907 (281)
Osdkra och oreglerade lanefordringar 2005-12-31 2004-12-31
a) Osakra lanefordringar 144 214
b) Oreglerade lanefordringar som ingar

i osakra lanefordringar 42 57

¢) Oreglerade lanefordringar for vilka
ranta intaktsfors och som saledes inte

ingar i osékra lanefordringar 92 145
d) Specifika reserveringar for individuellt

varderade lanefordringar 95 118
e) Gruppvisa reserveringar for individuellt

varderade lanefordringar 113 144
f) Reserveringar for gruppvis varderade

homogena grupper av lanefordringar 20 19
g) Totala reserveringar (d+e+f) 228 281

h) Osékra lanefordringar efter specifika

reserveringar for individuellt varderade

lanefordringar (a—d) 49 96
Reserveringsgrad avseende specifika

reserveringar for individuellt varderade

lanefordringar (d/a) 66% 55%

FINANSIELL INFORMATION 2006

Ordinarie bolagsstamma (arsstamma) 19 april
Deldrsrapport januari — mars 3 maj
Deldrsrapport januari — juni 30 augusti
Deldrsrapport januari — september 30 oktober

KONCERNEN 2005-12-31 2004-12-31
Bokfort Verkligt  Bokfort Verkligt
mnkr varde  varde varde varde

Derivatinstrument med positiva védrden
eller varde noll

Ranteswappar 1154 1946 784 2215
Réntevalutaswappar 1472 1735 41 1160
Aktieanknutna derivatkontrakt 3 40 1 57
Summa 2629 3721 826 3432
Derivatinstrument med negativa vérden

Ranteswappar 1526 2921 1428 3919
Réntevalutaswappar 975 971 103 2694
Aktieanknutna derivatkontrakt 0 3 0 6
Summa 2501 3895 1531 6619

All uppléning i utléndsk valuta &r sékrad med rénte- och valutaswappar
och/eller aktieanknutna kontrakt for att eliminera risker for SBAB.

Stockholm den 30 januari 2006

Eva Cederbalk
Verkstéllande direktér

GRANSKNINGSRAPPORT

Vi har oversiktligt granskat denna bokslutskommuniké enligt den
rekommendation som FAR utfardat. En &versiktlig granskning ar
vasentligt begransad jamfoért med en revision. Det har inte fram-
kommit ndgot som tyder pé att bokslutskommunikén inte uppfyller
kraven enligt bors- och arsredovisningslagarna.

Stockholm den 30 januari 2006

KPMG Bohlins AB

Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor
Férordnad av Finansinspektionen

Per Bergman
Auktoriserad revisor

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
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