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Aret i korthet 2006

» Rorelseresultatet uppgick till 652 mnkr (666 mnkr).
Kreditforlusterna har varit fortsatt laga.

» Privatmarknadsutlaningen har utvecklats positivt trots
att konkurrensen pa bolanemarknaden har varit intensiv
under aret.

» Nysatsningen pa foretagsmarknaden har inneburit ett
breddat erbjudande till kunderna samt en uppbyggnad av
organisationen.

» Som forsta bolaneaktor i Sverige har SBAB:s dotterbolag,
SCBC, gett ut sékerstéllda obligationer. Moody's och Stan-
dard & Poor’s har gett dotterbolagets upplaningsprogram
hogsta mojliga langfristiga kreditbetyg Aaa’/AAA.

» Under aret emitterades forlagslan som uppfyller de sarskilda
villkor som kravs for att raknas in i bolagets primarkapital-
bas, sa kallat hybridkapital.

» Under dret har SBAB bedrivit ett omfattande utvecklings-
arbete infér lanseringen av sparprodukter under 2007.

> SBAB har, enligt Basel Il, vidareutvecklat interna riskklassi-
ficeringsmetoder for hantering av den mest vasentliga
risken i verksamheten, kreditrisken.

Sammanfattning SBAB-koncernen

2006 2005

Rantenetto, mnkr 1334 1296
Rorelseresultat, mnkr 652 666
Resultat efter skatt, mnkr 462 471
Utldning, mnkr 171 160 156 020
Véardepapperiserat, mnkr 7 427 15108
Osékra lanefordringar efter specifika

reserveringar for individuellt

varderade lanefordringar, mnkr 34 49
Volym internationell upplaning, mnkr 111 048 90 563
I/K-tal exkl kreditforluster 2,1 2.1
I/K-tal inkl kreditforluster 2,1 2,2
Réntabilitet, % 7.9 8,7
Kapitaltackningsgrad, % 9,0 9,0
Primarkapitalrelation, % 7.3 7,1
Soliditet, % 3,3 3,7
Rating, langfristig upplaning, SBAB

Standard & Poor's AA- AA-

Moody's Aa3 Aa3
Rating, langfristig upplaning, SCBC

Standard & Poor's AAA -

Moody's Aaa -
Rating, kortfristig upplaning, SBAB

Standard & Poor's A-1+ A-1+

Moody's P-1 P-1
Medelantal anstallda under perioden 410 421

varav tillfalligt anstéllda 17 34
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» Tillsammans med forsakringsbolaget If har SBAB lanserat
en Hem- och Villaforsakring.

» SBAB har inlett ett samarbete med Hemverket.se. SBAB
kan genom detta samarbete erbjuda en finansieringslos-
ning till de personer som vill képa och sélja sin bostad
privat, utan hjalp fran maklare, pa ett tryggt och kostnads-
effektivt satt.

» SBAB har for sjatte aret i rad bibehallit sin position pa
marknaden som den boldneaktér som har bland de mest
nojda kunderna enligt Svenskt Kvalitetsindex.

» SBAB:s kundtjanst nominerades som en av de tre basta
inom kategorin Financial Services i tavlingen Grand Prix
Customer Service Awards.

» SBAB nominerades for arets mest effektiviserande IT-
projekt av tidningen CIO Sweden.

» Webbapplikationen "”Storstadsguiden” kom pa en andra-
plats i tidningen Resumés tavling manadens webb.




tyrelseordforandens

ommentar

Det senaste aret har kdnnetecknats av en ndgot langsam-
mare tillvaxt pa boldnemarknaden. Fér SBAB:s del har det
senaste aret varit en period av investering och utveckling av
bolagets verksamhet.

Bostadsutlaningen

Den svenska bolanemarknaden har fortsatt att 6ka under
2006 om &n i ldngsammare takt an 2005. Okningen uppgick
till cirka 127 mdkr under 2006.

Riksbanken har hojt rantan sex ganger under aret och
har aviserat att fortsatta rantehojningar ar att vanta. Under
2006 har SBAB hojt 3-manadersrantan fran drygt 2,5% till
nastan 4,0%. Trots detta har priserna pa fastigheter fortsatt
att stiga, men inte lika snabbt som forra aret.

Aven om hushéllens samlade beléningsgrad ar pa den
hogsta niva vi sett sedan borjan av 90-talet ar hushallens
rantekostnader i férhallande till disponibla inkomster fortfa-
rande pa historiskt 1dg niva. En stor del av lantagarna valjer
fortfarande rorlig rénta, trots att kostnaden for att binda
rantan ar relativt 1ag.

Aven pé féretagsmarknaden har priser och omsattning
fortsatt att 6ka samtidigt som marknaden internationalise-
ras alltmer. Omsattningen av bade kommersiella fastig-
heter och bostadsfastigheter har legat pa en hogre niva én
foregdende ar.

Konkurrensen om bolanekunderna har under 2006 varit
an mer uttalad an tidigare, vilket har paverkat marginalerna
for alla bolaneinstitut. For att méta detta har SBAB under
aret arbetat med omfattande effektiviseringar, vilket férvantas
resultera i minskade kostnader de kommande dren.

Styrelsens arbete
Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med bolagets fram-
tida strategi och bolaget har nu en tydlig strategisk inriktning
som innebdar bade en fortsatt utveckling av bolan samt en
breddning av produktsortimentet.

Sékerstallda obligationer ar nu lanserade och bolaget
har gjort de forsta emissionerna av dessa. Erfarenheterna
ar hittills enbart goda och sa stor del som majligt av SBAB:s
framtida upplaning kommer att ske pa detta satt. Den béttre
prissattningen kommer pa sikt att komma bade kunder och
agare till godo.

De nya reglerna for kapitaltackning, det sa kallade
Basel ll-regelverket, fortsatter att utvecklas och Finansinspek-
tionens kommande krav pa bolaneinstituten bérjar klarna.
Hur stort kapitaltackningskravet blir i framtiden avgors inte
enbart av regelverket, utan ocksa av vilka krav investerare
och ratinginstitut kommer att stélla pa oss framledes.

Styrelsen har dven arbetat med de nya redovisnings-
reglerna, IFRS/IAS, som trader i kraft fran och med 2007 och
arets arsredovisning ar den sista som gors enligt de gamla
reglerna. Det nya sdttet att redovisa kommer att spegla
bolagets verksamhet pa ett battre satt, &ven om vissa delar
fortfarande behover utvecklas i regelverket.

SBAB:s uppdrag

SBAB:s uppdrag fran dgaren ar att genom en effektiv och
I6nsam bolaneverksamhet bidra till mangfald och konkurrens
pa den svenska boldnemarknaden samtidigt som vi vérnar
om bade konsument och bolag genom en noggrann kredit-
provning. Detta ska gdras samtidigt som SBAB ska ge dgaren
en marknadsmassig avkastning pa investeringen i bolaget,
vilket formulerats som att avkastningen pa det egna kapitalet
ska motsvara rantan for den femariga statsobligationen plus
fem procentenheter efter skatt, sett éver en konjunktur-
cykel. Detta motsvarar den genomsnittliga, langsiktiga av-
kastningen pa borsen. SBAB har under de senaste aren haft
en avkastning 6verstigande detta.

Regeringen har namnt SBAB som ett av de bolag man
har for avsikt att sélja. Styrelsen och ledningen har under
flera ar bedrivit ett intensivt utvecklingsarbete vilket gor att
SBAB, enligt min uppfattning, star val rustat infor en sddan
forsalining.

Stockholm i mars 2007

-

CLAES KJELLANDER
Styrelseordférande

e
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VD har ordet

SBAB har under 2006 bibehallit sin stéllning som utmanare
pa den svenska boldnemarknaden samt befést sin redan
starka position pa féretagsmarknaden. Det var ocksa glad-
Jande att se att SBAB for sjatte aret i rad lyckats bibehalla sin
position pa marknaden som den bolaneaktér som har bland
de mest néjda kunderna enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKi).

Ett ar av omfattande utvecklingsprojekt
SBAB har bedrivit flera omfattande utvecklingsprojekt till
foljd av anpassningar till olika regelverksforandringar saval
som investeringar i utvecklingsprojekt. Internt har vi under
aret framgangsrikt reducerat administrativa kostnader samt
personalkostnader, vilket skapat utrymme for investeringar
i utvecklingsprojekten med bibehallet resultat. Under 2007
kommer mycket av det férandringsarbete vi lagt grunden
fér under 2006 att sla igenom med lagre omkostnader som
foljd. Vi kommer naturligtvis att fortsatta att utveckla var
karnaffar — bolan och fastighetskrediter — och leverera flera
bolanerelaterade tjanster och produkter.

Inldning

Under 2007 kommer vi att ta ytterligare ett steg. | enlighet
med det utdkade mandat som SBAB fick i december 2005
kommer vi att expandera var verksamhet och min férhopp-
ning &r att vi ska kunna erbjuda kunderna en konkurrens-
kraftig sparprodukt.
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Utlaning

Konkurrensen pa bolanemarknaden har tidvis varit intensiv
under aret. Trots detta har var privatmarknadsutlaning ut-
vecklats positivt under aret om an i ndgot langsammare takt
an foregaende ar. P foretagsmarknaden har vi under andra
halvaret 2006 tagit marknadsandelar genom att tillhanda-
halla ett breddat tjansteutbud i kombination med en mycket
hog servicegrad.

Upplaning

Den hoga kvalitén i SBAB:s kreditportfolj samt var kompetens
kring vardepapperisering gjorde det mgjligt for oss att som
forsta bolaneaktor i Sverige ge ut sékerstallda obligationer
under aret. Kreditvarderingsinstituten Moody’s samt Standard
& Poor’s faststallde ett kreditbetyg pa Aaa/AAA for de saker-
stallda obligationer som ges ut av AB Sveriges Sakerstallda
Obligationer, SCBC, det vill séga SBAB:s helagda dotterbolag.
Samtidigt beholl SBAB sin rating pa moderbolaget. Mot-
tagandet pa kapitalmarknaden har varit éver férvantan och
genom detta har vi fatt tillgang till fler investerarkategorier,
vilket gjort att vi breddat var investerarbas ytterligare.

Partners

Tillsammans med forsakringsbolaget If lanserade vi under
aret en komplett bostadsforsakring, skraddarsydd for de 2,3
miljoner hushall i Sverige som &dger sin bostad. Vi har under
aret dven inlett ett samarbete med Hemverket.se och kan
genom detta samarbete erbjuda en finansieringslosning till de
personer som vill képa och sélja sin bostad privat, utan hjalp
fran méklare, pa ett tryggt och kostnadseffektivt satt. SBAB:s
strategiska partners ar samtidigt en viktig del av SBAB:s fram-
gangar under dret. Sparbankerna Finn och Gripen, lkanoban-
ken, ICA Banken, SalusAnsvar samt Bank2 har alla bidragit
till en 6kad forsaljning.

Medarbetare och kunder
Slutligen vill jag framféra ett varmt tack till alla medarbetare
har pa SBAB. Utan era gemensamma anstrangningar och
ert engagemang hade vara framgangar under aret inte varit
mojliga.

Till vara kunder vill jag sdga — tack for att ni valt oss.
Vi kommer att fortsatta att utmana under 2007!

Stockholm i mars 2007

6 Gl

EVA CEDERBALK
Verkstallande direktor



Affarsmodell

Vision

SBAB é&r det ledande bolaneforetaget — ett sjalvklart val for
kunden. | var vision ar SBAB den ledande aktéren som driver
och utvecklar boladnebranschen till fordel for kunden.

Affarsidé

Vi erbjuder lan- och spartjanster inom omraden dar var

formaga att utmana och férenkla ger oss marknadens mest

nojda kunder.

» Vart prispressarskap, var tillganglighet och vara enkla
villkor ger oss marknadens mest ndjda och lojala kunder
bland privatpersoner och bostadsrattsféreningar.

» Var formaga att forsta och agera utifran fastighetsforeta-
gens villkor, med effektiva och prisvarda I6sningar, gor oss
till branschens mest palitliga partner.

» Var effektivitet och var vilja att standigt forbattra skapar
|[6nsamhet och férutsattningar for att envist utmana vara
konkurrenter.

Karnvarden

Utmana och forenkla &r de tva karnvarden som praglar

SBAB:s verksamhet.

» Att utmana betyder att vi inom SBAB inte foljer konven-
tioner och traditioner utan standigt levererar nya saker pa
ett nytt och enklare satt. Utmanaren &vertraffar standigt
kundens férvantningar.

> Att forenkla betyder att vi inom SBAB inte gor saker och
ting mer komplicerade an vad de behéver vara. Det galler
saval i var dialog med vara kunder som i vara interna ruti-
ner och IT-lésningar.

Varderingar

Medarbetarna pa SBAB har gemensamt tagit fram SBAB:s
varderingar vilka &r engagemang, innovation, helhetssyn,
omtanke och tillit. Dessa varderingar styr vart agerande saval
internt som externt.

Malomraden

SBAB har satt upp langsiktiga mal for att na lénsam tillvaxt.
Hog avkastning pa eget kapital ar ett viktigt matt pa varde-
skapande och &r avgorande for en langsiktigt hallbar tillvaxt
under finansiell stabilitet. For att vaxa under I6nsamhet
maste vi vara effektiva saval inom féretaget som i relation till
vara kunder och samarbetspartners. En ytterligare forutsatt-
ning ar engagemang och kompetens hos vara medarbetare.

Strategier

For att lyckas med att na var vision ar det av central betydelse
att SBAB skapar tillvéxt pa bade privat- och féretagsmarkna-
den. Vara strategier delar vi in i affarsstrategier for tillvaxt,
kundngjdhet, varumarke, tjansteutveckling och konkurrens-
kraftig upplaning, samt darutover strategier for produktivitet
och kompetensutveckling av vara medarbetare.
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Hallbar utveckling

SBAB ska bidra till en hallbar utveckling genom att bedriva
verksamheten pa ett langsiktigt och ansvarstullt sdtt med en
balans mellan socialt, ekonomiskt och miljémdssigt hdnsyns-
tagande.

Socialt ansvar

SBAB ska bedriva verksamheten pa sadant satt att allman-
hetens fortroende for foretaget och den finansiella mark-
naden uppratthalls sa att verksamheten kan anses sund. En
sund verksamhet forutsatter bland annat att verksamheten
bedrivs pa ett etiskt satt. Etikpolicyn skapar grunden for ett
gemensamt forhallningssatt i etiska fragor for SBAB och
medarbetarna.

SBAB:s arbetsmiljdarbete bedrivs med utgangspunkt i
Arbetsmiljéverkets foreskrift Systematiskt arbetsmiljdarbete.
For den anstallde innebar detta ett positivt utbyte i form av ar-
betstillfredsstéllelse, gemenskap och personlig utveckling. For
foretaget ar detta en forutsattning for okad konkurrenskraft
och lénsamhet. Det ligger sdledes i bade arbetsgivarens och
den anstalldes intresse att en god arbetsmiljé skapas. SBAB har
en friskvardsverksamhet med majlighet till friskvard under
kontorstid en timme per vecka samt ett sarskilt friskvardsbidrag.

Att forsta, vardesatta samt tillvarata medarbetarnas
olikheter och kompetens ar utvecklande for saval individen
som foéretaget som helhet. Jamstalldhetsarbetet &r integrerat
i SBAB:s verksamhet och beaktas exempelvis vid rekrytering
och |6nesattning. SBAB har en jamn konsférdelning mellan
man och kvinnor i ledande befattning.
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Ekonomiskt ansvar

SBAB:s uppdrag fran dgaren ar att verka for mangfald och
konkurrens pa den svenska boldnemarknaden och dar har
SBAB bland annat tagit en viktig prispressande roll inom
bolan till konsumenter. En verksamhet som SBAB:s ar regle-
rad av omfattande lagar och foreskrifter som framst utmynnar
i krav pa en sund kreditgivningsverksamhet med langsiktigt
goda ekonomiska forutsattningar och utveckling. Utéver en
mer traditionell verksamhetsstyrning och uppféljning omfattas
darfor SBAB:s verksamhet av ett internt regelverk med policyer,
instruktioner, kommittéer och utskottsarbeten bland annat vad
avser kreditgivning, upplaning och revision. Med detta som en
viktig ram for SBAB:s arbetssétt, tillsammans med den affars-
modell som tillampas, skapas mojligheter for en langsiktig god
ekonomisk utveckling. SBAB:s avkastning uppnar de langsik-
tiga krav som stalls pa verksamheten av dgaren.

Miljo

SBAB:s produktion och distribution av bolanerelaterade och
andra finansiella tjanster har en férhéllandevis lag paverkan
pa miljon eftersom delar av verksamheten bedrivs via Inter-
net, vilket reducerar pappersférbrukning och transporter av
papper. Det miljdarbete som framst bedrivs har fokus pa att
sortera det avfall som genereras av verksamheten genom
sortering och insamling av milj¢farligt och atervinningsbart
avfall. Kasserade datorer lamnas for séker atervinning. Vidare
galler for SBAB:s tjanstebilar att dessa ska ha miljoklass 2005
samt att alla bilar som inforskaffas eller byts ut ska vara
miljobilar.




Omvarld

Den svenska bolanemarknaden till privatkunder har fortsatt
att 6ka starkt under 2006. Den svenska tillvéxten blev hég och
Riksbanken héjde styrréntan fran 1,5% till 3% under aret.

Konjunktur och rantor

Den totala produktionen, BNP, berdknas ha ékat med unge-
far 4,5% 2006. Ett gynnsamt samspel mellan en rad faktorer
baddade for den starka utvecklingen; det var bra fart pa
exporten, hogt kapacitetsutnyttjande och god I6nsamhet
gynnade investeringarna, god inkomstutveckling och koplust
hos hushallen lyfte den privata konsumtionen och kommu-
nernas ekonomi férbattrades starkt. Dartill kom att arbets-
marknaden starktes patagligt fran varen och framat.

Styrrantor
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| december 2005 signalerade Riksbanken tydligt att styr-
rantan snart skulle borja hojas fran sin mycket laga niva pa
1,5%. | borjan av 2006 hojdes styrrdntan i tva steg till 2%.
Sedan foljde ytterligare fyra hojningar under sommaren och
hosten sa att styrrantan i december nadde 3%.

De rorliga borantorna foljde med styrréntan uppat.
Vid ingangen av 2006 var en rorlig ranta (3 man) hos SBAB
2,59%. | slutet av aret hade den stigit till 3,75%.

SBAB:s utlaningsrantor till privatkunder
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De langa marknadsrantorna, och dédrmed borantor med
langa bindningstider, styrs i stor utstrackning av rérelserna in-
ternationellt. En forstarkt optimism kring den internationella
konjunkturen fick de internationella ldangrantorna att bérja
dra sig uppat fran tidig host 2005 och uppgangen var sedan
mer eller mindre obruten fram till juli 2006. De svenska langa
rantorna foljde med uppat.

Fornyad oro om tillvéxtutsikterna i USA fick de langa
rantorna i USA att rora sig nedat under hosten. Motsvarande
rantor i Sverige och 6vriga Europa f6ljde med ner dven om
det inte skedde fullt ut. Rdntenedgangen gav utrymme for
SBAB att sdnka rantorna med ldngre bindningstider. | slutet
av aret vande langa marknadsrantor ater uppat och i decem-
ber hojde SBAB de bundna borantorna.

Bolanemarknaden 2006

Den totala boldnemarknaden tkade fortsatt starkt under
2006, till 1 670 mdkr, en 6kning motsvarande cirka 8,2%.
Orsaken var den stora 6kningen av krediter pa privatmarkna-
den. Under den senaste femarsperioden har totalmarknaden
Okat med cirka 48%, vilket motsvarar narmare 544 mdkr.

Utlaning boldnemarknaden
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Privatmarknaden

Boldnemarknaden har under aret praglats av ytterligare hard-
nande konkurrens och med det prispress. Samtliga storban-
ker har sankt sina listpriser for att battre mota de konkurre-
rande nischaktorerna. Detta har medfort att marginalerna pa
marknaden har pressats ytterligare.

Prisokningen pa villor och bostadsratter har fortsatt
under 2006. Prisutvecklingen for villor uppgick till cirka 9%
och var starkast under forsta halvaret. For bostadsratter ar
trenden fortsatt stabil och den totala prisdkningen uppgick
till cirka 9%.

Under aret fortsatte privatmarknaden att 6ka kraftigt,
aven om tillvaxttakten inte riktigt kom upp till 2005 ars niva.
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Privatmarknad

2006 2005 Forandring
(mdkr) (mdkr) (mdkr) (%)
Villor 967,1 874,0 93,1 10,7
Bostadsratter 240,1 198,9 41,2 20,7
Summa 1207,2 10729 134,3 12,5
Varav vardepapperiserat 0,9 8,2 -7.3 -89,0
Foretagsmarknad
2006 2005 Foérandring
(mdkr) (mdkr) (mdkr) (%)
Flerbostadshus 398,2 403,1 -4,9 -1,2
Afférs- och kontorshus 27,5 28,0 -0,5 -1,8
Ovriga 37.4 39,6 -2,2 -5,6
Summa 463,1 470,7 -7,6 -1,6
Varav vardepapperiserat 7.4 8,1 -0,7 -8,6

Kélla: Preliminér statistik frén Svenska Bankféreningen per december 2006

| statistiken saknas bland annat Kommuninvest, utldndska banker och finansiering
mot aktier som sakerhet.

Féretagsmarknaden

Intresset for bostads- och kommersiella fastigheter har varit
stort bland saval privata som institutionella placerare och
galler bade nationella och internationella aktorer. En stark
svensk ekonomi och en positiv utveckling pa vakansgrader
och hyresnivaer har lett till sankta avkastningskrav och
darmed stigande fastighetsvarden. Utlaningen till kommer-
siella fastighetsagare har daremot fortsatt att minska. Det
speglar troligtvis inte verkligheten utan férklaras dels av en
stor andel utlandsfinansiering och dels av att det blivit allt
vanligare med beldning av aktier i stallet for pantbrev. Sadan
utldning gar inte att hanfora till fastigheter i statistiken. Aven
utldningen till kommuner och kommunala bolag ser ut att
minska i den officiella statistiken. Utlaning till bostadsratts-
foreningar har under de senaste aren praglats av en stabil
arlig tillvaxt mellan 3-5 procent med relativt sma svangningar
mellan aren.
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Varumarket SBAB 8

Utlaning 9 forts.
Upplaning 12

Riskhantering
Medarbetare

Forvaltningsberattelse

Varumarket SBAB

SBAB fortsatte under 2006 att utmana bolanemarknaden i
sina reklamkampanjer. “Topplanejégare” fran SBAB har under
aret befriat manga svenskar fran topplan och marknads-
undersdkningar visar att den positiva attityden till SBAB bland
kunder och presumtiva bolanetagare &r stabil.

Marknadsféring

SBAB har under aret fortsatt att utmana landets boldneakto-
rer genom enhetlig prissattning och tydliga villkor for bolan
till privatpersoner som ager eller ska kopa sitt boende.

Ett genomgdende tema for arets varumarkeskommu-
nikation har varit att erbjuda bolan upp till 95% av bosta-
dens marknadsvardering till samma laga ranta. Budskapet i
reklamen har varit att befria svenskarna fran topplan och en
omfattande kampanj har genomférts under varen 2006.

En kombinerad rekryterings- och aterlanseringskampanj
for affarsomradet Foretagskrediter har genomforts med gott
resultat. Dedikerade kundaktiviteter sdsom storre massor
och seminarier har genomforts kontinuerligt under aret med
stort engagemang fran bade existerande och nya potentiella
kunder.

Webbapplikationen Storstadsguiden hade premiar och
en kampanj genomférdes under hosten 2006. Storstadsgui-
den ar en webbaserad karta pa SBAB:s webbplats som ger
en prisindikation pa vad bostadsréatter i Stockholm, G&teborg
och Malm¢ kostar nar budgivningen &r avslutad. Syftet med
kampanjen var att dela med sig av SBAB:s marknadskanne-
dom och starka engagemang foér boldnekundernas intressen
genom att bjuda pa aktuell varderingsinformation. Tidningen
Resumés webbjury gav féljande omddme nér de réstade
fram Storstadsguiden till en andra plats i tavlingen manadens
webb:“Den &r enkel och lattéverskadlig och bygger pa en
lika enkel idé”.

| och med att riksdagen gav SBAB utvidgat mandat
att dven erbjuda allmanheten sparprodukter skapades nya
mojligheter for SBAB att bredda kommunikationen till fler
malgrupper. Med ambitionen att bli synliga for fler kunder
under kommande ar har SBAB inlett ett arbete med att
vitalisera sin kommunikativa plattform.

Nojda kunder

For sjatte aret i rad lyckades SBAB bibehalla sin position pa
marknaden som den aktor som har bland de mest n6jda
kunderna enligt Svenskt Kvalitetsindex arliga matning av
kundnojdhet for boldn. Undersdkningen gar ut pa att fraga
svenska bolanekunder om forvantningar, foretagsimage,
upplevd kvalitet, service samt prisvardhet. Totalbetyget be-
namns "kundnojdhetsindex”.

Vinstdisposition

Férvaltningsberéttelse,
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Utlaning

Aret har praglats av hardnande konkurrens och darmed
prispress. Nyutlaningen till privatkunder fér finansiering av
bostadskdp é&r fortsatt stark. Nysatsningen pa féretagsmark-
naden har inneburit ett breddat erbjudande till kunderna
samt en uppbyggnad av organisationen.

Arets utlaningsverksamhet
Privatmarknad
Efter en kraftig 6kning under 2005 minskade nyutlaningen
under 2006 till 27,7 mdkr (37,3 mdkr), vilket fortfarande ar
en hogre niva dn 2004. Minskningen aterfinns i nyutlaning
vid byte av langivare for befintligt boldn samt dven i en mins-
kad nyutlaning via SBAB:s partners. Den hardnande konkur-
rensen och marginalpressen har resulterat i en marknad med
liten skillnad i rantan mellan de olika aktérerna och darmed
mindre incitament for en kund att byta langivare for sitt lan.
Nyutlaning avsedd for finansiering av bostadskop ar fortsatt
stark. | en fortsatt vaxande marknad innebar den nagot lagre
takten i nyutldningen att SBAB:s marknadsandel pa privat-
marknaden legat i stort sett oférandrad under aret och slutar
P 9,3% (9,4%).

| maj utdkade SBAB sitt sortiment av tillaggsforsakringar
genom att i samarbete med forsakringsbolaget If lansera en
Hem- och Villaférsakring for SBAB:s kunder. | och med ett
férmanligt prova-pa-pris och ett aktivt arbete i kundtjanst har
lanseringen varit lyckosam. En stor andel av SBAB:s privat-
kunder tecknar idag denna eller SBAB:s laneskyddsforsakring
i samband med nyutlaning.

SBAB ARSREDOVISNING 2006
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Under aret har det funnits ett fortsatt stort intresse for
korta rantebindningstider pa privatmarknaden, men med
en kraftig forskjutning mot langre bindningstider i slutet av
aret. Det ar framst den rérliga tremanadersrantan som 67 %
av kunderna valt. Av de bundna réntorna har den med 2 ars
bindningstid varit mest populdr med en andel om 8%.

Val av réantebindningstid 2006

Bundet
5-104r 12%

Rorligt

(3 man) 67%
Bundet
1-4 8r 21%
Nyutlaning (mdkr)
Privatmarknad 2006 2005 Forandring
Villor och fritidshus 16,2 23,8 -7,6
Bostadsratter 11,5 13,5 -2,0
Summa privatmarknad 27,7 37,3 -9,6
Féretagsmarknad
Bostadsrattsféreningar 3,2 3,0 +0,2
Privata fastighetsbolag 4,5 1,6 +2,9
Kommunala fastighetsbolag 0,0 0,2 -0,2
Affars- och kontorshus 2,6 0,2 +2,4
Summa féretagsmarknad 10,3 5,0 +5,3
Summa bolanemarknad 38,0 42,3 -4,3
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Bostadsréttsféreningar

Bostadsrattsforeningar utgor 19% av SBAB:s totala utlaning.
Beldningsobjekten bestar av befintliga féreningar, nyproduk-
tioner och féreningar som ombildas fran hyresrétt till bostads-
ratt. SBAB:s marknadsandel var vid bérjan av aret 17,2%

och har vid drets slut sjunkit till 15,7%. Andelen lan som har
forlangts ar 79% och den totala nyférsaliningen uppgick till
3,2 mdkr, vilket &r 0,2 mdkr mer &n féregdende ar. Utlaning-
en till bostadsrattsforeningar uppgick till 34,7 mdkr, inklusive
vardepapperiseringar. Aret har kannetecknats av fortsatt hard
konkurrens med sjunkande marginaler.

Forsaljningen bedrivs fran tva regioner: Nord/Ost med
kontor i Stockholm och Syd/Vast med kontor i Géteborg och
Malmo.

Kommande ar skapas nya forsaljningsmaojligheter genom
fortsatt expansion inom storstadsregionerna. Nyproduktioner,
renoveringar, om- och tillbyggnader (ROT) av framst 70-tals-
programmen forvantas sta for en stor del av efterfragan trots
beslut om slopade réntebidrag. Ombildningar beréknas ocksa
oka, framfor allt i kommuner som séljer sin allmannytta.

Féretagsmarknad

SBAB:s nysatsning pa féretagsmarknaden har inneburit en
kraftfull uppbyggnad av organisationen med atta kundteam i
Stockholm, Géteborg och Malmé. Erbjudandet har bred-
dats till att forutom pantbrevsrelaterad refinansiering dven
omfatta forvarvskrediter, ramavtal och byggnadskreditiv.
Andra sakerheter an pantbrev har ocksa tagits ut i samband
med utlaning. Fokus har legat pa att bli en aktiv partner for
medelstora och storre fastighetsbolag och fonder nar det
galler finansiering av flerbostadshus, kontors-, affars- och
logistikfastigheter.

Nyutldningen mer an fyrdubblades under aret men som
ett resultat av kraftigt minskade volymer pa kommunmark-
naden och nagra storre fortidslosen omfattade foretagsutla-
ningen 31,6 mdkr vid arsskiftet. Forlangningsprocenten pa
privata fastighetsbolag uppgick till 86% och for kommun-
marknaden 69%. Marknadsandelen pa féretagsmarknaden
uppgick till 14,1% (14,8%)

Portfoljutveckling

SBAB:s utlaningsportfolj 6kade under 2006 med 7,5 mdkr
och omfattade vid arsskiftet 178,6 mdkr, varav 7,4 mdkr
utgjorde vardepapperiserade lan.

SBAB:s marknadsandel pa den totala boldnemarknaden
minskade med 0,4% till 10,6%.

En minskning av utlaningen har skett till kommuner och
kommunala fastighetsbolag vilket avspeglar sig i laneport-
foljens sakerhetssammansattning, dér volymen kommunal
borgen och direktlan till kommuner stadigt sjunkit.

Privatmarknad hade under dret en volymdkning pa
11,7 mdkr och vid slutet av dret utgjorde privatmarknads-
krediterna 112,3 mdkr vilket motsvarar 63% av SBAB:s to-
tala laneportfolj. Detta kan jamféras med ar 2001 da andelen
privatmarknadslan var 31% och volymen var 48 mdkr.
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Laneportfoliens fordelning inklusive vardepapperisering

31%

2001

26%

=== Privatmarknad

mmm Foretagsmarknad

43% 63%

2006

19%
18%

Bostadsrattsforeningar

Laneportfoliens fordelning pa dgarkategorier
inklusive vardepapperisering

mdkr
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Bostadsratter
Bostadsrattsforeningar
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mmm Privata fastighetsbolag
Kommunala fastighetsbolag
Affars- och kontorshus

Laneportfoljens fordelning pa dgarkategorier (mdkr)

Forandr.
2006 VP 2005 VP inkl VP
Villor och fritidshus 79,9 - 69,3 4,2 +6,4
Bostadsratter 32,4 - 24,2 2,8 +5,4
Bostadsrattsforeningar 27,3 7.4 28,7 8,1 -2,1
Privata fastighetsbolag 18,8 - 19,8 - -1,0
Kommunala fastighetsbolag 9,8 - 13,2 - -3,4
Affars- och kontorshus 3,0 - 0,8 - +2,2
Summa 171,2 7.4 156,0 15,1 +7,5
VP = Vérdepapperisering
Laneportfoljens sakerhetssammansattning (mdkr)
Forandr.
2006 VP 2005 VP inkl VP
Kommunal borgen och
direktlan kommuner 12,8 - 16,5 - -3,7
Statlig kreditgaranti 1,6 0,0 2,5 0,0 -0,9
Bankgaranti 0,0 - 0,0 - +0,0
Pantbrev 1244 7,4 112,7 12,3 +6,8
Bostadsratter 32,4 - 24,2 2,8 +5,4
Summa 171,2 7,4 156,0 15,1 +7,5

VP = Vérdepapperisering
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Koncentration till storstadsregioner

Portféljen koncentreras i allt hogre grad till storstadsregio-
nerna. De demografiska férandringarna gor att befolkningen
Okat i storstadsregionerna med en 6kad efterfragan pa
bostader som foljd. Detta har i sin tur medfort hogre omsatt-
ning pa fastighetsmarknaden och darmed 6kad efterfragan
pa bostadslan. Den befintliga utlaningen ér till dvervdagande
del koncentrerad till Stockholmsregionen och i andra hand till
Oresundsregionen (Malmé- och Helsingborgsregionerna). Det
ar ocksa i dessa regioner som nyutlaningen ar som stérst.

Laneportféljens geografiska férdelning (mdkr)

Forandr.

2006 VP 2005 VP inkl VP

Stockholmsregionen 74,1 3,0 64,9 8,2 +4,0
Goteborgsregionen 14,4 11 12,7 1,7 +1,1
Oresundsregionen 36,6 0,9 31,6 1,7 +4,2
Universitets- & tillvaxtorter 16,2 1,4 16,1 1,9 -0,4
Ovriga orter 29,9 1,0 30,7 1,6 -1,4
Summa 171,2 7,4 156,0 15,1 +7,5

VP = Vdrdepapperisering

Utveckling av SBAB:s laneportfol]
exklusive vardepapperiserade lan

2006 2005 2004 2003 2002

Laneportfolj exkl. varde-

papperisering, mdkr 171 156 131 126 134
Genomsnittlig aterstdende

|optid, ar 1,5 1,5 1.4 1,7 1,6
Genomsnittlig ranta, % 3,64 3,81 439 505 5,42
Antal 1an, tusental 364 321 243 208 192

Andel av utlaning
som har kommunal
borgen eller statlig
borgen/garanti, % 8 12 19 22 25
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Partners

Utlaning via partners fortsatter att vara en viktig distribu-
tionskanal for SBAB. Den framsta tillvaxten fran partners
kommer fran SBAB:s banksamarbeten med Sparbankerna
Finn och Gripen, ICA Banken, lkanobanken, Bank2 och
SalusAnsvar.

Efter 2005 ars mycket goda nyutlaningstillvaxt mins-
kade volymerna under 2006 till 7,4 mdkr (9,7 mdkr). Som
en konsekvens av en nagot lagre nyutlaningstakt minskade
aven tillvaxttakten i portféljen till 10% (19%). Den framsta
orsaken till minskningen ar den 6kade priskonkurrensen i
refinansieringsmarknaden.

Det gemensamdagda bolaget FriSpar Bolan AB, som ags
till 51% av SBAB och 49% av Sparbankerna Finn och Gripen,
fortsatter dock en gynnsam portféljutveckling. FriSpar har
under aret 6kat portfoljen med 2 714 mnkr till 17 449 mnkr.

SBAB inledde under 2006 ett samarbete med Hem-
verket.se. SBAB kan pé detta satt erbjuda en finansierings-
|6sning till de personer som vill képa och sélja sin bostad
privat, utan hjalp frdn maklare, pa ett tryggt och kostnads-
effektivt satt.

Utldning via partners 2006
PARTNERS 31%

Frispar Bolan AB 51%

SalusAnsvar 3%

Ovriga 26%

SBAB 69%

| ICA Banken 7%

Ikanobanken 13%

SBAB ARSREDOVISNING 2006
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Upplaning

2006 var ett betydelsefullt och hdndelserikt ar fér SBAB.s
upplaning pa de internationella kapitalmarknaderna. SBAB
har under 2006 fortsatt sin strategi att kontinuerligt skapa
nya innovativa lésningar som leder till en konkurrenskraftig
upplaning. Ett viktigt led i den utvecklingen var bildandet av
dotterbolaget, AB Sveriges Sékerstéllda Obligationer (SCBC), for
emissioner av sdkerstéllda obligationer med hégsta kreditbetyq.

Ett urval av arets viktigaste hdndelser:

» Forsta svenska bostadsinstitut att emittera sakerstallda
obligationer

» Sakerstallda nyemissioner i svenska kronor, norska
kronor, euro och schweiziska franc

» Publika benchmarkobligationer i euro

» Forsta finansiella institution att emittera hybridkapital
i svenska kronor

Finansieringskallor
Utestdende skuld 31 december 2006; 191,1 mdkr inklusive VP

Ovrig kortfristig uppléning 3% Svenska bostads-
obligationer 25%

ECP 5%

USCP 6% .

SVCP 10% ‘

Ovrig langfristig

upplaning 1% |

Vardepapperisering 4% ‘ EMTN-program 46 %

SBAB

Kortfristig upplaning

SBAB atnjuter hogsta mojliga kortfristiga kreditbetyg fran
Standard & Poor’s A-1+ och Moody’s P-1 och har tre etable-
rade certifikatprogram for kortfristig upplaning:

Rambelopp

Svenskt certifikatprogram (SVCP) 25 mdkr
European Commercial Paper Programme (ECP) 2 md USD
US Commercial Paper Programme (USCP) 4 md USD
Utestdende volym certifikatprogram
uscp
12,3 mdkr

Yl

18,2 mdkr

ECP
9,9 mdkr
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Langfristig upplaning
Under aret har SBAB emitterat 28 transaktioner under EMTN-
programmet till en motsvarande volym av 39,1 mdkr.

Under aret emitterade SBAB sitt forsta forlagslan som
uppfyller de sarskilda villkor som kravs for att réknas in i
bolagets priméarkapitalbas, sa kallat hybridkapital. Emissionen
dokumenterades under EMTN-programmet och delades upp
i tva trancher. Emissionsvolymen ar pa 1 mdkr och placerades
hos svenska institutionella investerare.

SBAB emitterade 8,5 mdkr av svenska bostadsobligatio-
ner och aterképte 0,5 mdkr under 2006.

Under perioden 23 maj — 7 juni pagick ett erbjudande
om utbyte av befintliga obligationer mot sakerstéallda obliga-
tioner och cirka 97% av utestaende obligationer byttes ut.
Obligationslanen som omfattades av erbjudandet var SBAB
lan 118 samt 121-123.

EMTN-programmet
— valutaférdelning emitterade vardepapper 2006

SEK 16%

EUR 75%
UsD 3%
JPY 2% /l
DKK 4% )
Langfristig upplaning Rambelopp
Euro Medium Term Covered Note Programme
(EMTCN), SCBC 10 md euro
Euro Medium Term Note Programme (EMTN), SBAB 11 md USD

SCBC
AB Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ), pa engelska
The Swedish Covered Bond Corporation, SCBC, ar ett helagt
dotterbolag till SBAB. SCBC:s verksamhet ar i huvudsak inrik-
tad pa att emittera sakerstallda obligationer pa den svenska
och internationella kapitalmarknaden. For detta andamal
anvander sig bolaget for narvarande av tva upplaningspro-
gram; bostadsobligationsprogrammet i Sverige och EMTCN-
programmet foretradesvis i den internationella marknaden.
Dessa bada program har erhallit hogsta mojliga langfristiga
kreditbetyg Aaa/AAA av ratinginstituten Moody’s och Stan-
dard & Poor’s.

SCBC bedriver inte nagon utlaningsverksamhet i egen
regi utan forvarvar l6pande eller vid behov krediter fran
SBAB. Syftet med forvarven av krediter ar att dessa till sin
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Kapitalbelopp & ranta
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- Nyutining SBAB 5 Certifikatprogram
. . Kapitalbelopp & ranta . .
Utianing Efterstand — Icke sakerstillt
Obligationslikvider EMTN-program
AB Sveriges Sakerstallda
Obligationer (publ) Icke-konverterade
svenska bostads-
Kapnabemppl Obligations—T obligationer
& ranta likvider
Sakerstallda
obligationer
Vi v
Sakerstallt Sakerstallda svenska

EMTN-program

helhet eller delvis ska inga i den sdkerhetsmassa som utgoér
sakerhet for de investerare som &r innehavare av SCBC:s
sdkerstallda obligationer. Under maj forvarvade SCBC en
kreditstock om cirka 64 mdkr. Darutdver har dven krediter 16-
pande forvarvats respektive avyttrats mellan SBAB och SCBC.
Under september forvarvade SCBC ytterligare en kreditstock
fran SBAB om cirka 27 mdkr.

Den konstruktion och bolagsstruktur som SBAB valt
for utgivning av sakerstallda obligationer kombinerad med
den svenska lagstiftningen om sékerstallda obligationer har
uppskattats av marknadsaktorer och ratinginstitut.

SCBC var forst med att introducera sakerstallda obliga-
tioner i Sverige. Den 31 mars 2006 erholl SCBC tillstand att
ge ut sakerstallda obligationer och erhéll samtidigt tillstand
som kreditmarknadsbolag.

Den 8 juni var forsta handelsdag for SCBC:s sakerstéllda
obligationer vars totala utestdende stock efter det genom-
forda utbytet uppgick till 37,5 mdkr per 30 juni 2006.

Diagrammet illustrerar den positiva marknadseffekten
som SBAB:s konvertering till sékerstallda obligationer gav
upphov till.

Asset swappspreadar svenska bostadsobligationsmarknaden
— forfall 2010

Baspunkter mot Stibor

1
0 i
4 I ,
5 )4
3 — -
-4 v
-5
-6

15 maj: SBAB annonserar utbyte

17 maj: SBAB pressmeddelande om utbyte

-8

T +— 1
V8 juni: Férsta handelsdag iECBC.'S obligationer

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug
— SBAB/SCBC122 — Stadshypotek C1570

Sep 2006
Nordea NH5519

Kélla: SEB Merchant Banking
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bostadsobligationer

Geografisk fordelning SCBC, 1 miljard euro, 5 ar

Motvérde 9,2 mdkr

Utestaende skuld under det svenska benchmarkprogram-
met per 31 december 2006 var 47,8 mdkr, exklusive repor.
Under aret har flera internationella emissioner genom-
forts i SCBC:
» EMTN-emission, 1 md norska kronor, 16ptid 10 ar
» publikt obligationslan, 1 md euro, 16ptid 5 ar
» publikt obligationslan, 1 md euro, 16ptid 2 ar
» publikt obligationslan, 400 mn schweiziska franc, 16ptid 6 ar

Ovriga 12% Skandinavien 36%

Schweiz 2%

Osterrike 3% ]

Irland 4%
Nederlédnderna 4%

Tyskland 29%

Frankrike 10%

SCBC har dessutom emitterat ett antal sa kallade private
placements under EMTCN-programmet.

En ny webbplats fér SBAB:s investor relations har lanse-
rats. Information om SBAB:s dotterbolag SCBC:s sdkerhets-
massa publiceras manatligen pa webbplatsen www.scbc.se.

Vardepapperisering

SBAB har genomfort totalt fyra vardepapperiseringstrans-
aktioner; Morfun No1 samt SRM No 1-3. Av dessa har alla
utom SRM No 3 forfallit. SRM No 2 aterbetalades den 15
december 2006 (6,2 mdkr). Som vid tidigare forfall aterkopte
SBAB i samband med detta lanefordringarna. Ytterligare in-
formation om SBAB:s vardepapperiseringstransaktioner finns
att tillga pa www.srminv.com.
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Riskhantering

En framgangsrik riskhantering &r en av hérnpelarna i en
finansiell verksamhet. Fokus pa risk som begrepp har ytterli-
gare forstarkts under aret och da framfér allt avseende den
mest vasentliga risken i verksamheten, kreditrisk. SBAB har
under aret vidareutvecklat modeller f&r hantering av risk och
skapat nya modeller fér kapitalallokering efter risk.

Overgripande mal for riskhantering

» SBAB:s riskhantering ska stodja foretagets affarsverk-
samhet och ratingmal. Risktagandet ska vara balanserat,
vilket ska uppnds genom att den totala risknivan halls pa
en sadan niva att den ar forenlig med SBAB:s langsiktiga
finansiella mal for avkastning, riskkapitalets storlek samt
efterstravad rating.

» Relevanta risker ska identifieras, matas, styras och kontrol-
leras.

> Allokering av kapital ska ske med utgangspunkt i énskad
riskniva och intjaningsférmaga inom foretagets olika
affarsomraden.

» Operativa risker ska identifieras och hanteras inom respek-
tive process.

» SBAB:s riskhantering ska vara transparent och darmed kunna
presenteras for, och foljas av, utomstaende intressenter.

Organisation och ansvar

Styrelsen ar ytterst ansvarig for hantering av risk och beslutar
om riskaptit, riskpolicy och instruktioner fér hantering och
matning av risk. Genom finansinstruktionen beslutar styrel-
sen om limiter for bland annat marknads- och likviditetsrisk.

| vissa fragor har delegering skett till SBAB:s finansutskott.
Styrelsen beslutar dven om befogenheter for beslutsfattare
att fatta kredit- och limitbeslut pé olika nivaer i SBAB genom
beslut av kreditinstruktionen.

Under aret har en "Asset and Liability Management
Committee” (ALCO) bildats som bereder drenden avseende
risk som behandlas i foretagsledningen. Ekonomichefen ar
ordféranden i ALCO. | 6vrigt ingar cheferna for respektive
affarsomrade, kreditchefen och chefen for risk.

Utestaende exponering per riskklass for féretagskunder
%
30
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@ c2 c3 c4 c5 @3 c7 c8
C1 &r basta riskklass. C8 ar kunder i fallissemang.
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Risk ar en enhet inom ekonomiavdelningen och ansvarar
for framtagande av modeller och utformande av riktlinjer for
riskhanteringen. Enheten ansvarar dven for allokering av kapi-
tal och modell fér ekonomiskt kapital. Den samlade riskbilden
rapporteras manadsvis till ekonomichef, VD samt styrelse
tillsammans med beskrivning &ver utveckling av ekonomiskt
kapital samt riskjusterad avkastning.

Finansinspektionens granskning av metoder
for riskbedémning
SBAB kan fa tillstand att basera kapitalkravet for kreditrisk pa
interna riskklassificeringsmetoder (IRK-metoder). Finansinspek-
tionen har granskat foretagets interna metoder och bedo-
mer att de ar tillforlitliga. Finansinspektionen kan bevilja de
formella tillstdnden forst da den nya kapitaltackningslagen har
tratt i kraft, det vill sdga tidigast den 1 februari 2007.

Finansinspektionen har dessutom granskat SBAB:s metod
for att mata och hantera operativ risk. Metoden uppfyller
bestdmmelserna i Finansinspektionens foreskrifter och Finans-
inspektionen bedémer metoden som tillforlitlig. Efter anmalan
kan SBAB anvéanda schablonmetoden for att mata och hantera
operativ risk.

SBAB har stallt en anmalan till Finansinspektionen om
att anvanda schablonmetoden for operativ risk och anstkan
om tillstand att berdkna riskvagda exponeringsbelopp med
internratingmetod for kreditrisk.

Risker
Kreditrisk
Kreditrisken definieras som risken for forlust pa grund av att
kunden eller motparten inte kan erlagga rantebetalningar
och amorteringar eller i 6vrigt fullfolja laneavtalet. Kreditrisk
uppkommer &ven vid vardeférandringar av stallda sékerhe-
ter sa att dessa inte langre tacker koncernens fordringar.
Kreditrisken i utlaningsverksamheten begransas av beslutade
limiter for kund eller kundgrupp.

For varje del av enskilt engagemang till foretag eller
hushall, med endast bostadsratt eller pantbrev i bostadsfas-
tighet som sdkerhet, vilket omfattar 90% av total utlaning,

Utestaende exponering per riskklass fér konsumenter
%
30
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R1 R2 R3 R4 R5 R6 R7 R8
R1 &r bésta riskklass. R8 &r kunder i fallissemang.
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beddms kreditrisken i koncernens kreditriskmodeller. Fér an-
dra typer av engagemang anvands schablonmetoden enligt
Basel Il vid kvantifiering av kreditrisk. | modeller for kreditrisk
beddms sannolikheten for fallissemang (PD) och bedémd
forlustandel (LGD). Utifran dessa parametrar tillsammans
med engagemangets storlek kan kunderna rangordnas och
forvantad respektive oférvantad forlust beraknas. Engage-
manget hanfors efter beddmning till en av atta riskklasser for
foretags- respektive konsumentkrediter. Hansyn till riskklass
tas vid kreditbeslut och portféljhantering. Avgérande for
IRK-modellernas tillforlitlighet ar kvaliteten pa underliggande
data. Kvalitetssakring av data har skett och sker regelbundet
inom SBAB. Utvecklingen for kunder i samre riskklasser foljs
extra noggrant och vid behov hanteras engagemanget aktivt
av kreditbevakare inom kreditavdelningen.

Inom finansverksamheten uppstar kreditrisk genom de
placeringar som goérs inom ramen for bolagets likviditets-
riskhantering, inklusive prisrisken i placeringsrepor, samt
den motpartsrisk samtliga derivattransaktioner genererar.
Placeringar, ingdende av derivatkontrakt och repokontrakt far
endast ske med motpart for vilken giltig limit foreligger och
far goras i av motparten utfardade rantebdrande instrument,
alternativt pa hos motparten rantebarande konto/deposit. For
samtliga dessa exponeringar mats kreditrisken utifran extern
rating. Kreditrisklimit faststalls av SBAB:s finansutskott for
samtliga motpartsrisker i finansverksamheten med undantag
av svenska staten. For de motparter som aven ar lanekunder
samordnas limiten. Kreditrisklimiten far, med undantag for
vissa nordiska motparter, htgst uppga till ett belopp mot-
svarande 15% av SBAB:s kapitalbas. Faktisk tillampbar niva
for kreditrisklimit begrénsas av motpartens aktuella rating
utfardad av Moody’s och Standard & Poor’s.

Fordelning av ekonomiskt kapital harledd fran kreditrisk
per segment

Konsumentkrediter 39%

Finans 13%

Krediter till bostads-

rattsféreningar 22% Foretagskrediter 26%

Marknadsrisk

Marknadsrisk utgors av risken for forluster pa grund av
ogynnsamma marknadsrorelser. Risken uppkommer genom
att variationer i det allménna rantelaget leder till forséamrad
I6bnsamhet darfor att framtida intakter och kostnader har
olika réntebindningstid eller rantevillkor. Risken ar nedbruten
i "tradingrisk” och “ALM-risk”. Med tradingrisk avses risk i
handelslagret. ALM-risk avser mismatch i balansrakningen

av saval kapital- som réntebindningstid. Av de tva riskerna ar
ALM-risken den dominerande. Marknadsrisken mats konti-
nuerligt med olika riskmétt, bland annat i “Value at Risk-mo-
deller” (VaR-modeller) och genom att effekten pa nuvardet
beraknas av en parallellférflyttning av avkastningskurvan pa
+/— 1 procentenhet. Risken berdknas utifrdn marknadsvardet
och darmed alla kontraktrade likvidfléden. Resultatet av VaR-
modeller ingar i bolagets modell fér ekonomiskt kapital.
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Huvudprincipen for hantering av marknadsrisk &r till-
ldmpningen av matchning avseende rantebindningsperiod
och rantebas. Vid sidan av direkt matchning via rantebind-
ningsperioder for upplaning respektive utlaning genomfors
matchning genom anvandningen av derivatinstrument. Dessa
far endast anvéandas eller utstallas i sakringssyfte.

Styrelsen faststaller arligen limit for marknadsrisken som
fordelas pa den strategiska respektive operativa ranterisken.
Den strategiska ranteriskexponeringen ska motsvara ranteris-
ken i avvikelse fran riktvardet for strategisk risk som beslutas
av styrelsen och limiteras till +/— 20 mnkr. Den operativa
ranterisken motsvaras av nettot av ranterisken i a ena sidan
summan av extern utlaning och placeringar som finansierats
med extern upplaning och a andra sidan summan av extern
upplaning och derivatinstrument. Den operativa ranterisken
far ej Gverstiga ett absolut belopp motsvarande 1% av SBAB:s
kapitalbas.

Operativ risk

Med operativ risk avses risken for forluster till fljd av icke
andamalsenliga eller misslyckade interna processer, mansk-
liga fel, felaktiga system eller externa handelser. Definitionen
inkluderar legal risk.

SBAB kommer till Finansinspektionen att anmala
hantering enligt schablonmetoden vid bedémning av nya
kapitalkrav. Metoden beraknar kapitalkravet utifran 12-18%
pa affarsomradenas genomsnittliga rorelseintakter de tre se-
naste aren. For att fa utnyttja metoden ska bolaget uppfylla
krav pa dokumentation, processer och struktur.

SBAB anvander sig av Opera-modellen for hantering av
operativ risk. Modellen baseras dels pa sjalvutvéardering av
operativa risker for faststallda processer, dels pa rapportering
av incidenter. Fran och med 2007 skall aven arliga scenario-
analyser inkluderas.

Styrelsen for SBAB har faststallt en toleransniva for ope-
rativ risk till 7,5 mnkr per ar.

Afférsrisk

Med affarsrisk avses risken fér ogynnsamma marknadsrorel-
ser, till exempel en vikande marknad. | modell f6r ekonomiskt
kapital berdknas affarsrisk enligt schablon.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att inte kunna infria sina
betalningsforpliktelser vid forfallotidpunkten utan att kostna-
den for att erhalla betalningsmedel 6kar avsevart.
Likviditetsrisken mats genom att summera SBAB:s
maximala behov "Maximum Cumulative Outflow” (MCO) av
nya upplaningsmedel per givet antal dagar framat, fran noll
till 365 dagar. Vid matning férvantas SBAB behdva ersatta
all forfallande skuld samt finansiera samtliga existerande till-
gangar, aven de som ar foremal for rantejustering. Riskmat-
tet ska aven inkludera nettot av kanda floden for ranteut-
och inbetalningar. Likviditetsriskmattet ska kompletteras med
ett antal stresstester som regelbundet ska forevisas SBAB:s
finansutskott.
Under verksamhetsaret har en likviditetsportfolj som
ska utgora en buffert mot likviditetsrisk borjat byggas upp.
Placeringar i likviditetsportfoljen far endast ske i instrument
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med en kreditrating pa AAA/Aaa. Upplaning med syfte att
placera i likvida rantebarande papper far ske upp till ett belopp
motsvarande maximalt 20% av balansomslutningen vid drets
ingang, men begransas utdver detta av SBAB:s finansutskott,
vilket ska ge mandat for portfoljens storlek baserat pa likvidi-
tetsriskens krav. Placeringens 16ptid far hdgst uppga till 10 ar.
Tillgdngar och finansieringar i utlandsk valuta maste vara till
100% nominellt matchad vid varje affarsdags slut. Likviditets-
portféljen bestar av “Residential Mortgage Backed Securities”
(RMBS) och sékerstéllda obligationer och uppgar per arsskiftet
till 21 mnkr.

Forutom likviditetsportfoljen har SBAB en likviditetsre-
serv for att sékra tillgang pa likvida medel. Likviditetsreserven
bestar av forlangningsbar upplaning, likviditetsfacilitet hos
extern part samt andra tillgangar som garanterar omedel-
bar likviditet oavsett SBAB:s kreditvardighet. Reserver ska
hallas i SBAB:s viktigaste upplaningsvalutor; svenska kronor,
amerikanska dollar och euro. Bland likviditetsfaciliteterna
marks bland annat en garanti att vid behov ta upp lan fran
Riksgalden. Ramen reduceras arligen med 1 mdkr och upp-
gick for ar 2006 till 6 mdkr.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses den risk som fororsakas av att
fordringar och skulder har olika kapitalbindningstid. Detta
innebar att risk for fordyrande, eller brist pa, upplaningsmaoj-
ligheter foreligger da utlaning ska refinansieras. Berdkningen
av finansieringsrisken ska baseras pa alla kontrakterade
framtida kapitalbelopp med en aterstaende 16ptid over ett
ar, som gatt i likvid inom SBAB (det vill séga rantefloden
ingar inte). Finansieringsrisken ska méatas som kostnaden for
att uppna riskneutralitet i form av en fullt I6ptidsmatchad
balansrakning och berdknas som kostnaden for att stanga
alla nettopositioner till SBAB:s vid var tid gallande internpris-
kurva. Finansieringsrisken ska dven matas som det maximala
framtida likviditetsunderskottet berdknat pa floden med en
aterstadende 16ptid Gverstigande ett ar. Att neutralisera finan-
sieringsriskpositionen far inte innebéara en kostnad stérre an
motsvarande 3% av SBAB:s kapitalbas. Det aligger SBAB:s
finansutskott att I6pande faststalla en limit inom ramen for
denna av styrelsen faststallda maximalt tilldtna exponering.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for att forandringar av den
svenska kronans kurs mot andra valutor leder till férand-
rad lbnsamhet. SBAB ska i princip inte vara exponerat mot
valutakursférandringar. All internationell upplaning ska
omedelbart omvandlas till svenska kronor via swappmarkna-
den. Valutarisken berdknas som effekten pa nuvardet av en
valutakursforandring pa +/- 10 procentenheter per motsva-
rande valutakurs. Valutarisken beraknas utifran marknads-
vardet och darmed alla kontrakterade likvidfléden. Totalt far
valutaexponeringen ej éverstiga ett motvérde av 10 mnkr.

Optionsrisk

Pa begaran av lantagare eller investerare kan kredit eller
obligation innehalla rantestrukturer. Som huvudregel ska den
optionsrisk som da uppkommer elimineras via derivatmark-
naden. Forlustrisken i den 6ppna réanteoptionspositionen ska
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beraknas som den sammanlagda maximala forlustrisken vid
en ranteférandring pa +/- 1 procentenhet samt en volatili-
tetsforandring pa 50%. Forlustrisken i optionspositionen far
hogst uppga till 2 mnkr.

Ekonomiskt kapital

Det ekonomiska kapitalet utgérs av det kapital som bolaget
beddmer kravs for att tacka oforvantade forluster under

det kommande aret. De foérvantade forlusterna ska tackas
av resultatet av den Iépande verksamheten. | bedémningen
av det ekonomiska kapitalet har hansyn tagits till kreditrisk,
marknadsrisk, operativ risk och affarsrisk. Kreditrisken ar den
dominerande risken i SBAB:s verksamhet. Diagrammet "Eko-
nomiskt kapital per risk” visar ekonomiskt kapital efter di-
versifieringseffekter dels inom varje risksegment, dels mellan
segmenten. Med diversifieringseffekter avses den reduktion

i risk som erhalls genom beaktande av sannolikheten att en
risk intraffar samtidigt som annan risk.

Ekonomiskt kapital per risk 31 december 2006

Operativ risk 1%

Afférsrisk 5%

Marknadsrisk 10% ‘

Modellen for ekonomiskt kapital bygger bland annat
pa resultat fran koncernens modeller for kvantifiering av
kreditrisk. Det aggregerade resultatet fran modellen anvands
ocksa vid uppfoljning av verksamheten, ekonomisk styrning
och vid strategiska 6vervaganden.

Kreditrisk 84%

Stresstester

For att det ekonomiska kapitalet dven ska tacka oférvantade
forluster vid sémre ekonomiska férhallanden an dagens
utfors stresstester och scenarioanalys utifran ett antal utvalda
variabler. Sarskild vikt satts till ranteutveckling och marknads-
prisférandringar pa fastigheter. Utforda stresstester visar att
vid en vasentlig nedgang i ekonomin sker de stérsta forand-
ringarna mellan riskklasser i de battre segmenten, medan de
samsta segmenten inte paverkas i samma omfattning. Detta
kan ses som ett resultat av ett decennium av gradvis férbatt-
ring av kreditportféljerna.

Intern kapitalutvardering
Den interna kapitalutvarderingsprocessen “Internal Capital
Adequacy Assessment Process” (ICAAP) syftar till att saker-
stélla att foretagen identifierar, varderar, sakerstaller och han-
terar de risker man ar exponerade for och att bolagen har ett
riskkapital som star i paritet med den valda riskprofilen.
SBAB:s bedémning av storleksordning av riskkapitalet
bygger pa berédkningen av det ekonomiska kapitalet med
tilldgg for det kapital som &r nédvandigt pa grund av utforda
stresstester. Detta kapital anvands vid uppfoéljining av avkast-
ningen for bolagens verksamhet och berakning av avkast-
ningen for de olika affarsomradena.
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Kapita|téckning Kapitalbas (mnkr) Koncernen
Vid drets utgang uppgick koncernens kapitaltackningsgrad till Primart kapital 7 443
9,0% (9,0%). Kapitaltackningsgraden i koncernen &r i niva Supplementart kapital 1982
med foregdende ar. Kapitalbasen var 9 150 mnkr (7 507 mnkr). Belopp for den utvidgade kapitalbasen -
SBAB har genomfort en emission av efterstalld skuld i form av Avdragsposter (275)

Total kapitalbas 9 150

hybridkapital 1 000 mnkr (nominellt belopp).
Moderbolagets dkade kapitaltackningsgrad fran 9,6%

till 19,1% och primarkapitalrelation fran 7,4% till 15,3% Rating

beror framst pa dverlatelser av kreditportfoljen till SBAB:s

. . B B . Standard & Poor’s Moody’s
heladgda dotterbolag AB Sveriges Sakerstallda Obligationer — —

. . e Langfristig upplaning, SBAB AA- Aa3

(publ). Per sista december uppgick dotterbolagets portfdlj till Langfristig upplaning, SCBC AAA Aaa

88 710 mnkr. Kortfristig upplaning, SBAB A-1+ P-1
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Medarbetare

Engagerade och motiverade medarbetare &r avgérande for
SBAB:s framgang. Detta stéller krav pa kompetent ledarskap
med god férmaga att leda i snabba férdndringar.

SBAB:s kundtjanst blev under dret nominerade inom kategorin
Financial Services i tavlingen om Sveriges basta kundservice,
Grand Prix Customer Service Awards. De 11 kriterierna som
vagdes samman till en slutgiltig beddémning var svarstid, hals-
ning, varme i mottagandet, uppmarksamhet, férmaga att styra
samtalet, produktkunskap, férmagan att uppfatta kdpsignaler,
avslutning av samtalet, bemétandet som helhet, effektivitet i
samtalet samt férutsattningar for framtida bra relation. Bland
de tavlande fanns Sveriges 100 stérsta kundserviceenheter och
SBAB tog sig till final som ett av tre bidrag.

Organisation

SBAB fortsatter att utveckla verksamheten med enkelhet och
utmanarskap som storsta drivkraft. Satsningen pa affarsom-
radet Foretagskrediter har resulterat i fler medarbetare pa
tre forsaljningskontor; Malmo, Goéteborg och Stockholm.

Pa dessa orter finns d&ven medarbetare som arbetar med
bostadsrattsforeningar representerade.

Som ett led i SBAB:s fortsatta roll som utmanare har en
effektivisering av verksamheten genomforts. | samband med
en Oversyn av verksamheten genomférdes ett antal process-
forbattringar och évertalighet konstaterades, vilket medférde
beslut om nedléaggning av kontoret i Uppsala. All verksamhet
som rér konsumentkrediter koncentreras till SBAB:s kundcen-
ter i Karlstad.

Effektiviseringsarbete

Under 2006 har ett omfattande arbete skett med fokus pa tid,
kvalitet och kundnytta. Syftet ar att skapa tillvaxtmajligheter pa
en mer konkurrensutsatt marknad genom att 6ka effektiviteten
och produktiviteten samtidigt som kostnaderna minskar. Arbe-
tet har skett med stor delaktighet fran SBAB:s medarbetare som
utarbetat process- och férbattringsférslag som genomférts.

Medarbetare
2006 2005 2004 2003 2002
Medelantal anstallda 410 421 391 384 388
Tjanster vid arets slut 360 396 364 355 357
varav innehas av kvinnor 216 233 216 209 211
Korttidsfranvaro, % 1,9 1,7 1,1 1,7 1,8
Langtidsfranvaro, % 2,3 2,9 3,2 2,6 2,2
Total sjukfranvaro, % 4,2 4,6 4,3 4,3 4,0
Personalomsattning, % 6 5 4 3 6
Genomsnittsalder 41 41 40 41 41
Personalkostnader, mnkr 245 280 225 227 239
Rorelseresultat per anstalld
(medelantal), mnkr 1,6 1,6 1,7 1,9 1,6
Utbildningsdagar/anstalld
(medelantal) 2,1 2,0 1,5 2,5 4,5
Aldersférdelning
60-69 ar F ‘ ‘
T —
O — |
30-39 ar
20-29 ar - ‘
0% 5% 10% 15% 20% 25%
Kvinnor L__RVER
Anstallningstid
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Styrelse

VD
\ \ \ \ \ \
Affarsutv. & - Ekonomi g s e
Kommunikation Kredit (inklusive Risk) HR Juridik Afférsstod
\ \
Affdrsomréde Affdrsomréde Affdrsomréde
Konsument Foretag Finans

Malstyrning

Under aret har SBAB haft ett 6kat fokus pa tydlig malstyr-
ning i hela verksamheten. Arbetet for att satta mal bedrevs

i workshops med samtliga medarbetare. Syftet var att skapa
delaktighet, engagemang och forstaelse for bolagets vision
och affarsidé. Malstyrningsarbetet kommer dven fortsattnings-
vis vara en del i arbetet med affarsplanen.

Kompetensutveckling

Det ar av avgdrande betydelse att alla medarbetare ges moj-
lighet till kontinuerlig kompetensutveckling for att ha moj-
lighet att arbeta mot foretagets 6vergripande mal. Modellen
for att konkretisera medarbetarnas del i helheten sker genom
sa kallade offertsamtal. Medarbetaren offererar sitt bidrag till
foretagets mal samt klargor sina behov av kompetensutveck-
ling eller annat stod for att klara leveransen.

Forutom den individuella kompetensutvecklingen har
det under aret genomforts ledarskapsutbildningar med fokus
pa malformulering och kommunikationstraning. Dessutom
har utbildningar genomforts i samband med offert och
|6nesamtal.

For att leva upp till den nya lagstiftningen géllande
forsakringsformedling genomgick samtliga medarbetare i
kundtjanst utbildning i forsakringsférmedling under forsta
kvartalet och registrerades som godkanda forsakringsfor-
medlare.

Inom foretagskrediter har ett sarskilt kompetensutveck-
lingsprogram startats under aret med malet att utveckla
samtliga medarbetare i sina respektive roller.

Utbildningsniva

Forskar-
utbildning

Universitet

mer an 3 ar F
Universitet
TN —
Gymnasie-
skola
Grundskola .
0 5 10 15 20 25 30 35 40

Kvinnor = \dn
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Kommunikation

Under aret har SBAB fortsatt att fokusera pa den interna
kommunikationen och dialogen mellan féretagsledning och
medarbetare. Viktiga inslag ar att kontinuerligt informera,
bland annat via méten och presentationer, och féra dialog
ute pa arbetsplatserna kring resultat och aktuella handelser
inom SBAB.

Halso- och friskvardsarbete

SBAB bedriver ett aktivt halso- och friskvardsarbete med en
friskvardsansvarig som tillsammans med sitt natverk av in-
terna halsoinspiratdrer engagerar och stimulerar till aktivite-
ter. SBAB tillampar friskvardstimme, déar alla medarbetare har
mojlighet att nyttja en timme av arbetstiden varje vecka till
en friskvardsaktivitet. Medarbetarna far ocksa ett friskvards-
bidrag.

Under aret har SBAB haft fortsatt fokus pa rehabilite-
ring av sjukskrivna som en langsiktig aktivitet. Genom tat
uppféljning och manga personliga méten vill SBAB frémja
en snabb och planerad atergang till arbetet. Total sjukfran-
varo i forhallande till arbetad tid uppgick till 4,2% (4,6%).
Langtidssjukfranvaron uppgick till 2,3% (2,9%) och aterfinns
framst bland kvinnor.

Jamstalldhet

Foretagets langsiktiga mal &r att ha en jamn konsfordelning
bland chefer och ledande befattningshavare. Andelen kvin-
nor i féretagsledningen ar 50% (50%). Andelen kvinn-

liga chefer ar 39% (37%). Totalt innehas 60% (59%) av
foretagets befattningar av kvinnor. Féretaget kompenserar
foraldralediga medarbetare under ett ars tid med 10% av
|6nen under 7,5 inkomstbasbelopp samt 80% pa l6nedelar
Over 7,5 inkomstbasbelopp.

Riktlinjer for ersattning

och incitamentsprogram

Incitamentsprogrammet omfattar samtliga medarbetare utom
VD och féljer agarens riktlinjer. Ytterligare upplysningar om
incitamentsprogrammet samt styrelsens forslag till riktlinjer
for ersattning till foretagsledningen finns i not 6.
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Resultat

Resultat SBAB-koncernen

Koncernens rorelseresultat uppgick till 652 mnkr (666 mnkr).
2006 ars rorelseresultat ar 2% lagre i jamforelse med fore-
gaende ar.

SBAB:s rantabilitet pa eget kapital uttryckt som ett genom-
snitt under femarsperioden 2002-2006 uppgar till 9,4%.
SBAB har av staten alagts ett avkastningskrav som innebar
att verksamheten, sett &ver en konjunkturcykel, ska ge en
rantabilitet pa det egna kapitalet motsvarande rantan for den
femariga statsobligationen plus fem procentenheter efter skatt.
For perioden 2002-2006 innebar detta cirka 8,8%, vilket
innebdar att SBAB uppnar dgarens rantabilitetskrav. Rantabi-
liteten f6r 2006 uppgick till 7,9%. Agarens avkastningskrav
har beraknats till 8,5%.

Rantenetto
Rantenettot uppgick till 1 334 mnkr (1 296 mnkr) vilket ar
3% hogre i jamforelse med féregaende ar. | arets rantenetto
ingar en positiv post av engdngskaraktar pa 30 mnkr. Fortsatt
marginalpress har medfort att intakterna inte 6kat i samma
takt som portfolien. Medelranta pa utlaning till allmanheten
har sjunkit fran 3,81% for 2005 till 3,64% for 2006.
Placeringsmarginalen (rantenetto i férhallande till
genomsnittlig balansomslutning) minskade fran 0,87 % for
2005 till 0,75%, vilket forklaras av den 6kade balansomslut-
ningen samt av marginalpressen.

Ovriga intakter och kostnader

Provisionsnettot uppgick till =98 mnkr (=70 mnkr). Provisions-
intdkterna har under aret minskat med 20% till 40 mnkr.
Provisionskostnaderna uppgick till 138 mnkr, vilket 8r 15%
hogre &n &ret innan. Okningen forklaras av att ersattningen
till vara samarbetspartner tkat som en foljd av den fortsatt
goda forsaljningsutvecklingen i samarbetsportféljen.

Omkostnader
Omkostnaderna (totala kostnader exklusive kreditforluster)
sjonk med 0,5% och uppgick till 593 mnkr (596 mnkr).

Personalkostnader har minskat till 245 mnkr (280 mnkr).
For 2006 har ingen ersattning utgatt under incitamentpro-
grammet (19 mnkr).

Marknadsféringskostnaderna var 42 mnkr (53 mnkr).

Avskrivningarna uppgick till 26 mnkr (22 mnkr) och
okningen forklarades framst av avskrivningar pa gjorda
investeringar i immateriella tillgangar. Totalt uppgick 6vriga
omkostnader till 280 mnkr (241 mnkr). Okningen av de
6vriga omkostnaderna beror framst pa viktiga utvecklings-
projekt och satsningar pa nya produkter sdsom sakerstallda
obligationer.

Av totala kostnader har omstruktureringskostnader
belastat 2006 ars resultat med totalt 18 mnkr (24 mnkr).
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IT-utvecklingen & Projekt

2006 har varit ett intensivt ar fér SBAB med manga stora
parallella forandringsprojekt. For att driva projekten effektivt
och ateranvanda komponenter har projekten utgatt fran

en och samma IT-arkitektur och verksamhetsmodell. Detta
kommer att resultera i besparingar i férvaltningskostnaderna
under kommande ar och skapa lagre driftskostnader.

SBAB:s satt att 16sa IT-arkitekturfragorna har resulterat i
mycket uppmaérksamhet under 2006. Bland annat har SBAB
nominerats i tva kategorier i tavlingen CIO Awards. Tavlingen
belyser hur IT kan stodja och foérbattra verksamheten och pa
sa satt bidra till nya affarsmojligheter.

Stérre projekt som pagatt under 2006:

» Sparprojektet - Omfattande arbete for att mojlig-
gobra sparprodukter i egen regi. Pabdrjades under aret
och planeras vara avslutat under 2007.

» www.sbab.se - Utveckling startad for en férnyad
webbplats.

» Sakerstallda Obligationer - SBAB-koncernens
projekt for lansering av uppldning genom sakerstallda
obligationer.

» IFRS - Omstallningen till IFRS.

» Informationsstéd “ISX” - Komponentutveckling for
att ateranvanda redan gjorda investeringar i system
och utveckla gemensamma tjdnster med kvalitets-
sakrad information.

» Basel Il - Anpassningar for Basel Il.

» Ekonomiskt kapital - Styra och méata organisationen
enligt matmetoden Ekonomiskt kapital.

Kreditforluster och osakra lanefordringar
Kreditforlusterna har varit fortsatt laga och uppgick netto till
positivt 4 mnkr (positivt 36 mnkr). Osakra fordringar har minskat
fran 144 mnkr till 125 mnkr. De specifika reserveringarna for

Osdkra lanefordringar,
oreglerade lanefordringar och reserveringar

2006 2005 2004

Osékra lanefordringar, mnkr 125 144 214
Oreglerade lanefordringar som ingar i
osakra lanefordringar, mnkr 6 42 57

Oreglerade lanefordringar for vilka ranta
intdktsfors och som saledes inte ingar

i osakra fordringar, mnkr 193 92 145
Totala reserveringar, mnkr 222 228 281
Reserveringsgrad utldningsportfoljen, % 0,13 0,15 0,21
Kreditforluster netto, mnkr 4 36 7
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individuellt varderade fordringar har minskat nagot och upp-
gick till 91 mnkr (95 mnkr). Osékra fordringar efter specifika
reserveringar for individuellt vérderade lanefordringar uppgick
till 34 mnkr (49 mnkr). Reserveringsgraden avseende specifikt
reserverade osékra fordringar var 73% (66%).

Overganag till internationella redovisnings-
standarder (IFRS)

SBAB kommer att tillampa IFRS (International Financial Re-
porting Standards) fran 2007 som en f6ljd av att bolaget har
emitterat skuldebrev som &r noterade. Overgéngen till IFRS
kommer att redovisas i enlighet med IFRS 1. Férsta gangen
IFRS tillampas och beloppsmaéssiga effekter av inforandet

av IFRS kommer att presenteras ar i samband med forsta
deldrsrapporten 2007.

| koncernredovisningen kommer de stérre forandringarna

i redovisningsprinciper att vara:

» Derivat kommer att varderas till verkligt varde i balans-
rakningen med vardeférandringar i resultatrakningen

» Tillampning av sakringsredovisning enligt IAS 39

» Andrad koncerndefinition

» Forandringar i hur balansposter presenteras och
klassificeras

Foljande standarder kommer att ha en betydande paverkan

pa SBAB-koncernen:

» |AS 27 Koncernredovisning och separata finansiella
rapporter

> |AS 31 Andelar i joint ventures

» |AS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering

IAS 27 Koncernredovisning/ IAS 31 Joint ventures
Enligt arsredovisningslagen och Finansinspektionens
foreskrifter, baseras koncerndefinitionen pa legalt dgande.
Inforande av IAS 27 innebar att koncerndefinitionen baseras
pa kontroll, vilket paverkar SBAB-koncernen i tva avseenden
dels kommer vardepapperiseringsbolagen att omfattas av
koncerndefinitionen som en foljd av att bolagen kontrolleras
av SBAB genom avtal och dédrmed konsolideras,

dels kommer det deldgda bolaget FriSpar Bolan (SBAB &ger
51%) inte att omfattas av koncerndefinitionen da bolaget ar
ett joint venture. FriSpar Bolan kommer i stéllet att redovisas
enligt klyvningsmetoden.

IAS 39 Finansiella instrument

Den storsta forandringen jamfoért med tidigare ar att IAS 39
kraver att derivatinstrument ska redovisas i balansrakningen
till verkligt varde med vardeférandringar i resultatrdkningen.
Tidigare har derivat redovisats till anskaffningsvardet.

Detta innebar att varderingsprinciperna for sékringsin-
strument, d v s derivat, som varderas till verkligt vdrde med
vardefoérandringar i resultatrakningen och den sékrade pos-
ten, laneskulder respektive lanefordringar, som redovisas till
upplupet anskaffningsvarde skiljer sig at. Om sakringsredovis-
ning inte tilldmpas innebar det en risk for stora resultatslag i
enskilda perioder.

SBAB har darfor valt att tillampa sakringsredovisning for
de sakringsrelationer dar riskerna for betydande resultatslag
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ar storst. SBAB kommer daremot inte att tillampa sakrings-
redovisning for sakringsrelationer, dar risken for resultatslag
ar mindre, da sakringsredovisning kraver omfattande admi-
nistration.

Sakringsredovisning

SBAB har tillampat sakringsredovisning med anskaffnings-
vardering for sakrade rénterisker i finansiella tillgangar och
skulder saval i som utanfér balansrakningen. Sakringsredovis-
ning med anskaffningsvardering innebér att redovisningen av
orealiserade vinster och forluster skjuts upp.

Enligt IAS 39 finns tva modeller for sékringsredovisning
som ar aktuella for SBAB; verkligt vardesakring (fair value
hedge) respektive kassaflodessékring (cash flow hedge).

Vid verkligt vardesdkring varderas den sakrade posten,

d v s tillgangen eller skulden, samt sakringsinstrumentet,

d v s derivatet, till verkligt varde. Vardeférandringar redovi-
sas i resultatrakningen, vilket innebér att de darmed tar ut
varandra.

Vid kassaflodessakringar varderas sakringsinstrumentet,
d v s derivatkontraktet, till verkligt vérde, men i stallet for att
redovisa vardeférandringen i resultatrakningen fors den del
av sakringen som ar effektiv till sakringsreserven i eget kapi-
tal. Med effektiv sakring avses att kassafloden pa sékrad post
motsvaras av kassafléden hos sakringsinstrumentet. Ineffektiv
del av derivatets marknadsvardeforandring fors direkt till
resultatrakningen. Den effektiva delen av vardeférandringar
pa derivatet fors bort fran eget kapital till resultatrékningen i
takt med att den sakrade postens kassafloden resultatfors.

Finansiella tillgangar

En beddmning av behovet av gruppvis reservering gors

som tidigare for intraffade annu ej kanda handelser som

om de varit kanda skulle ha foranlett en individuell reserve-
ring. SBAB har de senaste aren arbetat med en ny modell
for berakning av denna gruppvisa reserv, som baseras pa
samma modeller som inom Basel Il, d v s for varje enskilt
engagemang beddms sannolikheten for fallissemang (PD)
och beddmd forlustandel (LGD). Detta &r en mer sofistikerad
modell an den som tidigare tillampats och innebar att varje
engagemang hanfors till en av atta riskklasser for foretags-
respektive konsumentkrediter utifrdn observerbara uppgifter.
Utifran riskklassificeringen samt beréknad sannolikhet for
fallissemang och beddémd forlustandel bedéms behovet for
den gruppvisa reserveringen. Vid bedémningen av behovet
beraknas de férvantade framtida kassaflédena for en homogen
grupp av lanefordringar i férhallande till de initialt férvantade
kassaflodena trots att minskningen inte kan identifieras till
en individuell fordran. De prelimindra indikationerna fran
denna nya reserveringsmodell r en hdgre reservering an
enligt tidigare redovisad modell.

Ranteskillnadsersattning

Vid fortida I6sen av lan betalar kunden en ranteskillnads-
ersattning som dr avsedd att tacka den kostnad som uppstar
for SBAB. Denna ersattning periodiseras enligt nu gallande
principer 6ver den aterstaende rantebindningstiden. Enligt
IFRS ska erhallen ranteskillnadsersattning intaktsforas direkt.
Motsvarande galler vid SBAB:s aterkdp av skuld, dar kost-
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naden/intakten vid aterkdp nu periodiseras &ver ursprunglig

|6ptid, medan denna enligt IFRS ska resultatféras omedelbart.

Periodisering av avgifter

Transaktionskostnader i form av forséljningsprovisioner till
samarbetspartners hanforliga till anskaffningen av lan har
tidigare i allt vasentligt kostnadsforts i samband med utférd
prestation. Enligt IFRS utgdr dessa provisioner transaktions-
kostnader vilka utgor en del av anskaffningskostnaden for
lanet, vilka darfor kommer att redovisas i balansrakningen
och periodiseras som ranta éver kreditens forvantade [6ptid.

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag,
SBAB (publ)

Rorelseresultatet (resultat fore skatt och bokslutsdispositio-
ner) fér moderbolaget uppgick till 497 mnkr (661 mnkr).
Kapitaltackningen vid arets slut uppgick till 19,1% (9,6%)
och kapitalbasen till 8 607 mnkr (7 171 mnkr).

AB Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ)
Bolaget har forvarvats for att emittera sakerstallda obliga-
tioner. Rorelseresultatet blev 153 mnkr. Den 31 december
uppgick kapitaltdckningsgraden till 8,8% och laneportféljen
var 88 710 mnkr.
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FriSpar Bolan AB

FriSpar Bolan AB dgs av SBAB till 51% och till resterande
del av Sparbankerna Finn och Gripen. Rorelseresultatet blev
-0,6 mnkr (-2,3 mnkr). Den 31 december 2006 uppgick
kapitaltackningsgraden till 9,2% (8,5%) och laneportféljen
var 17 449 mnkr (14 735 mnkr).

Utdelningsprincip och vinstdisposition

Den av dgaren faststallda principen om utdelning i de av
staten heldgda bolagen ar att en tredjedel av nettovinsten
efter skatt ska delas ut till 4garen.

For 2006 ars verksamhet foreslar styrelsen att arets vinst
ska balanseras i ny rakning och att ingen utdelning ska ske.
Orsaken ar det kapitalbehov som SBAB har pa grund av den
starka tillvaxten som skett under 2006 inom utlaningen till
privatkunder samt den framtida expansionen och ddrmed
sammanhangande kapitalbehov.

SBAB ARSREDOVISNING 2006
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Femarsoversikt

mnkr 2006 2005 2004 2003 2002
Ranteintakter 6 306 5419 5820 6774 7 675
Rantekostnader (4 972) (4 123) (4 606) (5521) (6 500)
Réntenetto 1334 1296 1214 1253 1175
Ovriga rorelseintakter (93) (70) (38) (28) (12)
Summa rorelseintakter 1241 1226 1176 1225 1163
Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar (26) (22) (18) (12) (12)
Ovriga rorelsekostnader (567) (574) (487) (469) (459)
Summa rorelsekostnader (593) (596) (505) (481) (471)
Resultat fére kreditférluster 648 630 671 744 692
Kreditforluster inkl vardeférandring egendom 4 36 7 (23) (74)
Rorelseresultat 652 666 678 721 618
Utlaningsportfolj 171 160 156 020 130 907 125772 133 840
Ovriga tillgangar 24 437 5 808 4194 6 082 3978
Summa tillgangar 195 597 161 828 135 101 131 854 137 818
Emitterade vardepapper m m 174 423 145 400 119 025 118 018 122 970
Ovriga skulder 12 015 8 329 8 781 6 984 8 461
Avsattning for uppskjuten skatt 10 304 274 246 212
Efterstallda skulder 2 645 1851 1482 1482 1482
Eget kapital inkl minoritetsintresse 6 504 5944 5539 5124 4693
Summa skulder och eget kapital 195 597 161 828 135 101 131 854 137 818
Utlaning

Vardepapperiserat, mnkr 7 427 15 108 25153 26 042 17 968
Nyutldning, mnkr 38 008 42 235 28 572 21 888 15 144
Placeringsmarginal 0,75% 0,87% 0,91% 0,93% 0,83%
Kreditforluster

Kreditforluster i % av utlaning 0,00% -0,02% -0,01% 0,02% 0,06%
Osékra lanefordringar efter specifik reservering, mnkr 34 49 96 102 379
Reserveringsgrad i forhéllande till utlaning 0,13% 0,15% 0,21% 0,24% 0,29%
Produktivitet

I/K-tal exkl kreditforluster 2,1 2,1 2,3 2,5 2,5
I/K-tal inkl kreditforluster 2,1 2,2 2,4 2,4 2.1
Kapitalstruktur

Rantabilitet 7,9% 8,7% 9,5% 11,0% 10,1%
Kapitaltackningsgrad 9,0% 9,0% 10,0% 10,2% 10,0%
Primarkapitalrelation 7,3% 7.1% 8,4% 8,4% 7,8%
Soliditet 3,3% 3,7% 4,1% 3,9% 3,4%
Konsolideringsgrad 3,3% 3,9% 4,3% 4,1% 3,6%
Anstéllda

Antal anstallda (drsmedeltal) 410 421 391 384 388

Definitioner pa nyckeltal

Nyutlaning » bruttoutlaning I/K-tal inkl kreditforluster  » summa intdkter/summa rorelsekostnader
Placeringsmarginal > rantenetto i forhallande till genom- Réntabilitet > rorelseresultat efter faktisk skatt i forhal-
snittlig balansomslutning lande till genomsnittligt eget kapital
Kreditforluster i % av » kreditforluster i forhallande till Kapitaltackningsgrad > kapitalbas/riskvagt belopp
utléning utlaning vid drets slut Primérkapitalrelation » primarkapital/riskvagt belopp
Osakra lanefordringar efter » osakra lanefordringar efter specifika Soliditet > eget kapital inkl minoritetsintresse i
specifik reservering reserveringar for individuellt varde- forhallande till balansomslutning vid
rade lanefordringar arets slut
Reserveringsgrad i > total reserv for sannolika kredit- Konsolideringsgrad » eget kapital inkl minoritetsintresse och
forhallande till utlaning forluster i forhallande till utlaning uppskjuten skatt i forhallande till balans-
I/K-tal exkl kreditférluster » summa intdkter/(summa rorelse- omslutning vid arets slut
kostnader minus kreditforluster) Antal anstallda » fast och tillfalligt anstallda (&rsmedel)
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Resultatrékning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital

Kassaflédesanalys
Kapitaltackningsanalys

Finansiella rapporter

Resultatrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2006 2005 2006 2005
Ranteintakter 6 306 5419 4901 5323
Rantekostnader (4 972) (4 123) (4 018) (4142)
Réntenetto 1 1334 1296 883 1181
Erhallna utdelningar 0 - 0 -
Provisionsintakter 2 40 50 929 101
Provisionskostnader 3 (138) (120) (56) (53)
Nettoresultat av finansiella transaktioner 4 5 - 5 -
Ovriga rorelseintakter 5 0 0 157 0
Summa rorelseintakter 1241 1226 1088 1229
Allmanna administrationskostnader 6 (515) (511) (527) (526)
Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar 7 (26) (22) (16) (15)
Ovriga rérelsekostnader 8 (52) (63) (52) (63)
Summa kostnader fore kreditforluster (593) (596) (595) (604)
Resultat fore kreditforluster 648 630 493 625
Kreditforluster, netto 9 4 36 4 36
Rorelseresultat 652 666 497 661
Bokslutsdispositioner 10 - - 1052 (103
Minoritetens andel av arets resultat 0 1 - -
Skatt pa arets resultat 11 (190) (196) (441) (165)
Arets resultat 462 471 1108 393
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Balansrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2006-12-31 2005-12-31 2006-12-31 2005-12-31
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker 0 0 0 0
Belaningsbara statsskuldforbindelser m m 12 3 3 3 3
Utlaning till kreditinstitut 13 791 157 28 087 14 799
Utlaning till allménheten 14 171 160 156 020 65 001 141 285
Obligationer och andra réntebdrande vardepapper 15 21847 - 21847 -
Aktier och andelar 0 0 0 0
Aktier och andelar i koncernféretag 16 - - 4 459 357
Immateriella anldggningstillgangar 17 55 48 21 17
Materiella tillgangar 18 19 21 19 21
Ovriga tillgéngar 19 1131 5175 1028 5173
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 591 404 445 425
SUMMA TILLGANGAR 195 597 161 828 120 910 162 080
SKULDER OCH EGET KAPITAL
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 21 5415 4525 605 4 490
Emitterade vardepapper m m 22 174 423 145 400 105 899 146 100
Ovriga skulder 23 5485 2 592 5 387 2 591
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 24 1115 1212 446 1176
Avsattningar for uppskjuten skatt 25 10 304 - -
Efterstallda skulder 26 2 645 1851 2 645 1851
Summa skulder 189 093 155 884 114 982 156 208
Obeskattade reserver 27 - - 3 1055
Minoritetsintresse 442 344 - -
EGET KAPITAL 28
Aktiekapital 1958 1958 1958 1958
Bundna reserver/Reservfond 418 1174 392 392
Fria reserver/Balanserad vinst 3224 1997 2 467 2074
Avrets resultat 462 471 1108 393
Summa eget kapital 6 062 5 600 5925 4817
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 195 597 161 828 120 910 162 080
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sakerheter for egna skulder 29
Ovriga stallda sikerheter Inga Inga Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga Inga
Ataganden 30
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Forandringar 1 eget kapital

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2006 2005 2006 2005
Eget kapital vid arets borjan 5 600 5268 4817 4563
Utdelning - (139) - (139)
Arets resultat 462 471 1108 393
Eget kapital vid arets slut 6 062 5 600 5925 4817

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2006 2005 2006 2005
Likvida medel vid arets bérjan 157 2 406 157 2 406
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Erhéllna rantor och provisioner 6 114 5540 4982 5494
Betalda rantor och provisioner (5 937) (4 416) (4 937) (4 387)
Erhallna utdelningar pa aktier och liknande

vardepapper 0 - 0 -

Inbetalningar avseende tidigare bortskrivna 1an 6 5 6 5
Utbetalningar till leverantorer och anstéllda (582) (530) (593) (545)
Betalda inkomstskatter (124) (163) (124) (164)
Forandring efterstéllda fordringar - - (9 931) -
Forandring utlaning till allmanheten (15 145) (25 088) 76 279 (21 388)
Forandring vardepapper, omséattningstillgangar (21 847) 222 (21 847) 222
Forandring skulder till kreditinstitut 908 (2 093) (3 885) (2 093)
Emission langfristig upplaning 79 025 67 458 49 643 67 873
Aterbetalning langfristig upplaning (44 367) (55 718) (84 554) (55 983)
Emission kortfristig upplaning 190 536 176 370 190 536 176 370
Aterbetalning kortfristig upplaning (189 421) (164 379) (189 421) (164 379)
Forandringar 6vriga tillgdngar och skulder 407 142 (2 394) (3 540)
Kassafléde fran den Iopande verksamheten (427) (2 650) 3760 (2 515)
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 0 1] 0
Investeringar i materiella och immateriella anlaggningstillgdngar (31) (32) (19) 17)
Investeringar i dotterbolag - - (4 101) (77)
Forvarv av dotterbolag - - - 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten (31) (32) (4 120) (94)
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forlagslan 994 499 994 499
Utbetald utdelning - (139) - (139)
Erhallet aktiedgartillskott frdn minoritet 98 73 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1092 433 994 360
Okning/Minskning av likvida medel 634 (2 249) 634 (2 249)
Likvida medel vid arets slut 791 157 791 157

Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut med en 16ptid pa hogst tre manader enligt not 13.
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Kapitaltackningsanalys

FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2006-12-31 2005-12-31 2006-12-31 2005-12-31
KAPITALBAS
Eget kapital 6 062 5 600 5925 4817
Obeskattade reserver, efter avdrag for skatt - - 2 760
Minoritetsintresse 442 344 - -
Primarkapitaltillskott 994 - 994 -
Avgar immateriella tillgdngar (55) (48) (21) 17)
Summa primart kapital’ 7 443 5 896 6 900 5560
Tidsbundna forlagslan 1260 1260 1260 1260
Eviga forlagslan 722 722 722 722
Summa supplementart kapital 1982 1982 1982 1982
Fordringar pa vardepapperiseringsbolag (275) (371) (275) (371)
Summa kapitalbas 9 150 7 507 8 607 7171
" Ingen utdelning &r féreslagen fér & 2006. For &r 2005 beslutades att ingen utdelning skulle utgd.
RISKVAGT BELOPP
KONCERNEN (mnkr) Poster i Poster utanfor Summa Riskvagt belopp Riskvagt belopp
Riskgrupp balansrakningen balansrakningen placeringar 2006-12-31 2005-12-31
A=0% 14709 660 15 369 0 0
B =20% 6983 1374 8 357 1671 852
C=50% 120 046 167 120 213 60 107 55478
D =100% 37 204 - 37 204 37 204 26727
Summa riskvagt belopp for kreditrisker 98 982 83 057

Specifik Generell Riskvagt belopp Riskvagt belopp

risk risk 2006-12-31 2005-12-31

Rénterisker 2 791 62 2 853 -
Motpartsrisker och andra risker 6 -
Summa riskvagt belopp fér marknadsrisker 62 2 859 -
MODERBOLAGET (mnkr) Poster i Poster utanfor Summa Riskvagt belopp Riskvagt belopp
Riskgrupp balansrakningen balansrakningen placeringar 2006-12-31 2005-12-31
A=0% 35 371 660 36 031 0 0
B=20% 6977 889 7 866 1573 852
C=50% 42 942 167 43 109 21 555 48 968
D = 100% 19 091 - 19 091 19 091 25 005
Summa riskvagt belopp for kreditrisker 42 219 74 825

Specifik Generell Riskvagt belopp Riskvagt belopp

risk risk 2006-12-31 2005-12-31
Rénterisker 2791 62 2 853 -
Motpartsrisker och andra risker 6 -
Summa riskvagt belopp for marknadsrisker 62 2 859 -
BERAKNING AV KAPITALTACKNINGSGRAD
KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2006-12-31 2005-12-31 2006-12-31 2005-12-31
Primart kapital 7 443 5 896 6 900 5 560
Kapitalbas 9 150 7 507 8 607 7171
Riskvagt belopp 101 841 83 057 45 078 74 825
Primarkapitalrelation, % 7.3 71 15,3 7,4
Kapitaltackningsgrad, % 9,0 9,0 19,1 9,6
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ),
ar upprattad enligt lagen om arsredovisning i kreditinstitut och varde-
pappersbolag (ARKL), samt Finansinspektionens féreskrifter och allmanna
rad (FFFS 2002:22).

Samtliga belopp anges i miljoner svenska kronor (mnkr).

Nya redovisningsprinciper 2006
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Overgéngen till nya redovisningsstandarder, IFRS, fran 2007
SBAB kommer att 6verga till tillampning av internationella redovisnings-
standarder (IFRS) fran 1 januari 2007.

Allménna redovisningsprinciper
Koncernredovisning
Koncernredovisningen ar upprattad enligt forvarvsmetoden och omfattar
moderbolaget Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) och
dotterbolagen AB Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ) samt FriSpar
Bolan AB, som ags till 51%, i enlighet med Finansinspektionens foreskrifter
och lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag (ARKL).
Vardepapperiseringsbolagen konsolideras inte i SBAB-koncernen, da kon-
cerndefinitionen enligt Finansinspektionens foreskrifter och ARKL innefattar
krav pa dgande. SBAB dger inga andelar i vardepapperiseringsbolagen, varfor
dessa inte omfattas av koncerndefinitionen. Enligt Redovisningsradets rekom-
mendation om koncernredovisning (RR1:00) finns inte krav pa dgande utan
dér baseras koncerndefinitionen pé begreppet bestammande inflytande.
I not 39 redovisas effekterna av en konsolidering av vardepapperise-
ringsbolagen.

Vardepapperisering av lanefordringar
Lanefordringar som vardepapperiserats redovisas inte i SBAB:s balans-
rékning. Overlatelsen av fordringar i samband med en vardepapperisering
sker till det nominella vardet p& de 6verlatna fordringarna och genererar
darfor inte nagot resultat. Under respektive vardepapperiseringstransak-
tions 16ptid utgdr tillaggskopeskilling [opande till SBAB, baserat pa det
resultat som intjanas i vardepapperiseringsbolagen. Tilldggskopeskillingen
intaktsfors i SBAB i takt med att resultatet intjanas och redovisas som
ranteintakter.

I de fall SBAB har fordringar pa det bolag som fordringarna overlatits
till och denna fordran &r att betrakta som en kreditforstarkning avraknas
denna fordran fran kapitalbasen.

Affarsdagsredovisning

Emitterade och forvarvade vardepapper, inklusive samtliga derivatinstru-
ment, redovisas pé affarsdagen, d v s vid den tidpunkt da de vasentliga
riskerna och rattigheterna évergatt mellan parterna, till sitt anskaffnings-
varde. Utldning och skulder till kreditinstitut redovisas pa likviddagen.

Sakringsredovisning

SBAB tillampar konsekvent sakringsredovisning med anskaffningsvarde-
ring for sakrade réanterisker i finansiella tillgdngar och skulder saval i som
utanfor balansrakningen. Sékringsredovisning med anskaffningsvardering
innebér att redovisning av orealiserade vinster och forluster skjuts upp.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas enligt Redovisningsradets rekommendation Intékter (RR11).

Rénteintdkter redovisas enligt effektivrantemetoden. Ranteintakter pa

osékra fordringar intéktsfors dock enligt kontantprincipen.
Provisionsintakter intaktsfors I6pande i enlighet med avtalsvillkoren.

Finansiella instrument

SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om Finansiella instru-
ment: Upplysningar och klassificering (RR27) vid redovisning av finansiella
instrument.
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Finansiella anlaggningstillgangar

Lanefordringar klassificeras som finansiell anlaggningstillgang och redo-

visas i balansrékningen pa likviddagen till sitt anskaffningsvarde, d v s det
belopp som lanats ut till lantagaren. Lanefordringar redovisas darefter till

anskaffningsvardet minskat med amorteringar samt efter avdrag for san-
nolika kreditforluster. Reservering for sannolika kreditforluster gors enligt
de principer som anges nedan.

Reservering fér sannolika kreditforluster

Reservering for sannolika kreditforluster gors om fordran ar oséker,

d v s om det utifran intraffade handelser och omstandigheter som
foreldg pé balansdagen, &r sannolikt att betalningarna inte kommer att
fullféljas enligt kontraktsvillkoren. Finns det sakerhet for l&nefordran
som med betryggande marginal tacker bade kapitalbelopp och rantor
inklusive ersattning for eventuella férseningar anses fordran inte som
osaker.

Som kreditforluster redovisas under éret konstaterade forluster, avsatt-
ningar for sannolika kreditforluster, samt &terférda rantor etc som i fore-
gaende ars bokslut var resultatforda.

Med konstaterade forluster avses forluster dar beloppen &r definitiva
eller med 6vervdagande sannolikhet faststallda.

Individuellt varderade lanefordringar

Foretagsmarknadsportfoljen varderas individuellt. Reservering for sanno-
lika forluster redovisas med skillnaden mellan lanefordrans anskaffnings-
varde och ett bedomt &tervinningsvérde.

Gruppvis vardering av annars individuellt varderade lanefordringar

| de fall det bedéms sannolikt att kreditforluster har intraffat i en grupp
av lanefordringar, som ska varderas individuellt, men dar forlusterna annu
inte kan hanféras till de individuella fordringarna, gérs gruppvis reser-
vering for dessa kreditforluster. Inom SBAB ar denna reserv framfor allt
avsedd att tacka annu ej identifierade risker bland féretagskundsportfol-
jens mindre krediter pa orter som SBAB bedémt som svaga.

Gruppvis vérdering av homogena grupper av lanefordringar
Privatmarknadsportfoljens krediter utgérs av ett stort antal lan som vart
och ett har begrédnsat varde och likartad kreditrisk. Reserveringar for
sannolika kreditforluster i denna portfolj gors dels baserat pé oreglerade
fordringar pa balansdagen, dels for en komponent som &r avsedd att
beakta risken att felbeddmningar gors pa grund av den automatiserade
analysen av betalningsférmaga och vardering av fastigheten pa distans.

Omstrukturerade lanefordringar
En omstrukturerad lanefordran &r en fordran dar SBAB har Idmnat nagon
form av eftergift pa grund av brister i ldntagarens betalningsférmaga.

Rénteskillnadsersattning vid fortida I6sen av lan

Vid fortida I6sen av lan betalar kunden en avgift, s k ranteskillnadsersatt-
ning, som dr avsedd att tacka den kostnad som uppstar for SBAB. Den
ranteskillnadsersattning som erhalls periodiseras 6ver ursprunglig ater-
stdende réntebindningstid.

Finansiella omsattningstillgangar
Utlaning till kreditinstitut och finansiella instrument som inte avses inne-
has till forfall klassificeras som finansiell omsattningstillgang.

Tillgangar i handelslager varderas till verkligt varde. Realiserade re-
sultat och orealiserade vardefoérandringar pa dessa instrument redovisas
i resultatrakningen under rubriken Nettoresultat av finansiella transak-
tioner.

For 6vriga finansiella instrument som ingar i rante- och valutasakrade
transaktioner tillampas — i enlighet med reglerna om sakringsredovis-
ning — sakringsredovisning med anskaffningsvardering, vilket i detta fall
innebér vérdering till upplupet anskaffningsvarde. Realiserade resultat

SBAB ARSREDOVISNING 2006



pa dessa instrument periodiseras i resultatrdkningen over instrumentets
ursprungliga aterstaende rantebindningstid.

Med upplupet anskaffningsvarde avses det med den effektiva anskaff-
ningsrantan diskonterade nuvérdet av de framtida betalningarna. Har-
igenom beaktas eventuella éver- eller underkurser vid forvarvet som perio-
diseras Over instrumentets aterstaende I16ptid. Erhdllna rantebetalningar
plus férandringen av det upplupna anskaffningsvardet under &ret redovisas
som ranteintakt.

Finansiella skulder

Finansiella skulder redovisas till sitt upplupna anskaffningsvéarde. Over-
eller underkurser vid emission av obligationer periodiseras éver obligatio-
nens l6ptid pa sé satt att en effektiv drsranta uppnas.

Realiserade resultat fran aterkop av egna benchmarkobligationer perio-
diseras Over den aterkdpta obligationens rantebindningstid da aterkopet
utgor ett led i hanteringen av ranterisker i upplaningsverksamheten eller
ar att betrakta som ett skuldbyte. | 6vrigt redovisas realiserade resultat
fran aterkop direkt i resultatrékningen.

Obligationsemissioner med aterkdpsavtal, s k repor, ses som en kortfris-
tig upplaning, dar rantekostnad for perioden utgors av skillnaden mellan
emissions- och aterkdpsbelopp.

Derivatinstrument
SBAB anvander derivat i syfte att eliminera rante- och valutarisker i fast-
férrantad ut- och upplaning.

Derivat som ingér i handelslagret vérderas till verkligt varde och reali-
serade och orealiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen
under rubriken Nettoresultat av finansiella transaktioner.

Ovriga derivat utgor del av sakringsredovisningen och Redovisas
darfor till anskaffningsvarde eller i forekommande fall till upplupet
anskaffningsvérde. Resultat av gjorda terminsafférer, periodiseras éver
den sédkrade tillgangens eller skuldens aterstaende rantebindningstid.
Kursvinster och kursforluster pa derivatinstrument som uppstér vid
fortida avveckling av sékringsrelationer redovisas direkt i resultatrék-
ningen.

Derivattransaktioner med positivt varde vid balanstidpunkten redovisas
i posten Ovriga tillgangar och transaktioner med ett negativt vérde redo-
visas i posten Ovriga skulder.

Ovrigt
Vardering av fordringar, skulder och derivat i utlandsk valuta

SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om Redovisning av
effekter av andrade valutakurser (RR8). Fordringar och skulder i utlandsk
valuta varderas till balansdagens kurs.

Materiella tillgangar

SBAB tilldmpar Redovisningsradets rekommendation om redovisning av
Materiella anlaggningstillgdngar (RR12). Materiella tillgdngar redovisas
som en tillgang i balansrakningen om det ar sannolikt att framtida ekono-
miska fordelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvardet
for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella tillgangar
redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskriv-
ningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar av materiella tillgangar
Avskrivningsbart belopp berdknas som tillgangens anskaffningsvarde med
avdrag for berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut.

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgdngarnas berdknade nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden berdknas uppga till fyra ar for datainventarier respek-
tive fem ar for Gvriga inventarier.

Bedomning av en tillgangs restvarde och nyttjandeperiod gors I6pande.

Fastigheter évertagna fér skyddande av fordran
Fastighet som 6vertagits for att skydda fordran utgér omsattningstillgang
och vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.
Verkligt varde faststalls arligen genom en individuell vardering.

Resultatet av fastighetsforvaltningen nettoredovisas med hyresintakter
och kostnader fér drift, underhall och fastighetsskatt under raden Ovriga
rorelseintékter eller under raden Ovriga rérelsekostnader.
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Immateriella anlaggningstillgangar
SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om redovisning av
Immateriella tillgangar (RR15). Investeringar i forvarvad och/eller egenut-
vecklad programvara redovisas till anskaffningsvarde minus ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. En forutsattning for att akti-
vering ska ske é&r att:

— resursen kontrolleras av foretaget och bedéms ge ekonomiska fordelar

i framtiden.

- nedlagda utgifter ar direkt hanforliga till utveckling av programvaran.

Tillkommande utgifter for aktiverade immateriella tillgdngar redovisas
som en tillgdng i balansrakningen endast d& de okar de framtida ekono-
miska fordelarna for den specifika tillgdngen till vilken de hanfor sig. Alla
andra utgifter kostnadférs nar de uppkommer.

Utvecklingsutgifter aktiveras endast i koncernredovisningen.

Avskrivningar av immateriella anldggningstillgdngar
Avskrivningar sker linjart éver tillgangarnas berdknade nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden berdaknas uppga till fyra eller fem ar.

Nedskrivningar
SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation angdende Nedskriv-
ningar (RR17). For att faststélla om det foreligger ett nedskrivningsbehov
faststélls tillgdngens atervinningsvérde. En tillgdngs atervinningsvarde fast-
stalls nar det finns n&gon indikation som tyder pa att tillgdngens varde
kan ha minskat. Tillgdngen skrivs ner nér det redovisade vérdet dverstiger
&tervinningsvérdet. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat.
Dessutom beraknas atervinningsvardet i slutet av varje rakenskapsar for
immateriella tillgdngar som annu inte ar fardiga att anvéndas.

Skatter

SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om Inkomstskatter
(RR9). Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt utgors av skatt som ska betalas eller erhéllas avseende innevarande
ar samt av justeringar av aktuell skatt for tidigare ar. Uppskjuten skatt
berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgéngspunkt i temporara
skillnader mellan redovisade och skattemadssiga varden pa tillgangar och
skulder. Uppskjuten skatt hanforlig till underskottsavdrag har redovisats
som en tillgdng i balansrakningen da det har bedémts att underskotten
kommer att kunna avrdknas mot framtida éverskott.

Pensioner

SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om Ersattningar till
anstallda (RR29). SBAB har avgiftsbestdmda pensionsplaner och férmans-
bestdamda pensionsplaner. Kostnaden for de avgiftsbestéamda pensions-
planerna belastar resultatet for den period premien avser.

De férmansbestamda planerna ar till Gvervdgande del kollektiva arbets-
givarplaner (BTP), vilka tryggas genom férsékring hos SPP. Enligt RR29 och
ett uttalande fran Redovisningsradets akutgrupp, URA42, &r dessa
s k formansbestémda planer som omfattar flera arbetsgivare.

| URA45 framgar att den information som kan ldmnas om férmansbe-
stdmda pensionsplaner, inte &r utformad enligt de krav som stalls i RR29.
BTP-planens konstruktion medfor att det inte ar majligt att berakna éver-
skott respektive underskott inom planen samt dess eventuella paverkan
pa framtida premier. S& lange som planens grundkonstruktion inte and-
ras, ar det inte majligt att redovisa dessa som férmansbestamda planer.
| enlighet med URA45, redovisas dessa planer for rékenskapsaret 2006,
som avgiftsbestamda planer.

For ovriga formansbestamda planer faststélls en pensionsskuld som
redovisas i balansrakningen. Berakning sker utifran aktuariella antagan-
den och enligt den metod som RR29 foreskriver.

Rapportering for segment

SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om Rapportering for
segment (RR25). SBAB tillhandahaller likartade produkter, vilka utsatts
for liknande risker och majligheter. Av den anledningen redovisas endast
en rorelsegren; Utlaning. SBAB ar verksamt pa ett geografiskt omrade;
Sverige.
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Noter till resultat-
och balansrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 1 Rantenetto 2006 2005 2006 2005
Rénteintakter
Utlaning till kreditinstitut 45 30 997 405
Utlaning till allmanheten 5848 5307 3491 4 836
Vardepapperiserade lan 50 80 50 80
Rantebarande vardepapper 363 2 363 2
Summa 6 306 5419 4901 5323
Réntekostnader
Skulder till kreditinstitut 176 149 71 149
Upplaning fran allmanheten 7 0 7 0
Réntebarande vardepapper 4633 3851 3784 3870
Efterstallda skulder 112 79 112 79
Ovrigt 44 44 44 44
Summa 4972 4123 4018 4142
Réantenetto 1334 1296 883 1181
| koncernen har medelranta pa utldningen till allménheten under aret uppgatt till 3,64% (3,81%), exklusive tillaggskopeskilling fran
vardepapperiseringsbolag.
| moderbolaget var medelrantan pa utlaningen till allmanheten 3,62 % (3,82%). Av moderbolagets ranteintdkter avser 952 mnkr
(375 mnkr) koncernforetag.
KONCERNEN MODERBOLAGET
Medelbalanser till ovanstdende poster 2006 2005 2006 2005
Utlaning till kreditinstitut 2186 1564 31852 14 294
Utlaning till allméanheten 160 484 139 347 96388 126578
Réntebarande vérdepapper 9237 40 9237 40
Skulder till kreditinstitut 7 864 8375 3626 8375
Upplaning fran allmanheten 336 17 336 17
Réntebarande vardepapper 156 470 127 676 128 838 128 294
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 2  Provisionsintakter 2006 2005 2006 2005
Utlaningsprovisioner 15 17 74 68
Forvaltning av vardepapperiseringsbolag 19 29 19 29
Ovriga provisioner 6 4 6 4
Summa 40 50 99 101
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 3  Provisionskostnader 2006 2005 2006 2005
Vardepappersprovisioner 27 20 27 20
Provisioner for laneférmedling 111 100 29 33
Summa 138 120 56 53
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 4 Nettoresultat av finansiella transaktioner 2006 2005 2006 2005
Orealiserade vérdeférandringar
Réntebarande vardepapper 5 - 5 -
Summa 5 - 5 -
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 5 Ovriga rorelseintakter 2006 2005 2006 2005
Administrativa tjanster at dotterbolag - - 157 -
Realisationsvinst vid avyttring av materiella tillgangar 0 0 0 0
Ovriga rérelseintakter 0 0 0 0
Summa 0 0 157 0
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 6 Allmédnna administrationskostnader 2006 2005 2006 2005
Personalkostnader
— |6ner och arvoden 159 182 159 182
— kostnad for pensionspremier 26 29 26 29
— andra sociala kostnader 60 69 60 69
[T-kostnader 124 81 136 96
Hyror och andra lokalkostnader 37 26 37 26
Ovriga administrationskostnader 109 124 109 124
Summa 515 511 527 526
KONCERNEN MODERBOLAGET
Medelantal anstallda 2006 2005 2006 2005
Kvinnor 246 254 246 254
Man 164 167 164 167
Totalt medelantal anstallda 410 421 410 421
Kénsfordelning bland ledande befattningshavare KONCERNEN MODERBOLAGET
Styrelse 2006 2005 2006 2005
Kvinnor 4 4 2 3
Man 12 16 6 6
Totalt antal styrelseledamoter 16 20 8 9

Koncernen inkluderar styrelseledamoter i dotterbolagen FriSpar Bolan AB och AB Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ).

KONCERNEN MODERBOLAGET
Foretagsledning 2006 2005 2006 2005
Kvinnor 5 5 5 5
Man 7 7 5 5
Totalt antal personer i foretagsledning 12 12 10 10

Koncernen inkluderar VD i dotterbolagen FriSpar Boldn AB och AB Sveriges Sakerstéllda Obligationer (publ).

KONCERNEN MODERBOLAGET
Loner och andra ersattningar 2006 2005 2006 2005
Styrelse, VD och wD 7 5 7 5
Ovriga personer i moderbolagets féretagsledning 10 9 10 9
Ovriga anstéllda 142 168 142 168
Totala I6ner och andra ersattningar 159 182 159 182

Lén och andra ersattningar till verkstallande direktoren Eva Cederbalk uppgar till 2,8 mnkr (2,6 mnkr). Inga bil- eller naturaférmaner
har utgatt. Lon och andra ersattningar till vWD Peter Gertman uppgar till 3,3 mnkr (1,6 mnkr). Bil- och naturaférmaner har utgatt
med 0,1 mnkr (0,0 mnkr).

Lon och andra ersattningar till foretagsledningen i ovrigt uppgar till 10,5 mnkr (8,6 mnkr). Naturaférmaner till foretagsledningen
i ovrigt (ranteférman och sjukvardsforman) har utgatt med 0,1 mnkr (0,1 mnkr). Lon och andra ersattningar till foretagsledningen
som har bestatt av féljande funktioner: Kreditchef 1,5 mnkr (1,4 mnkr), Chefsjurist 0,9 mnkr (0,5 mnkr), Chef Affarsstdd 1,4 mnkr
(1,3 mnkr), Ekonomichef 1,2 mnkr (1,1 mnkr), Kommunikationschef 1,4 mnkr (1,3 mnkr), Finansdirektér 1,4 mnkr (1,9 mnkr),
Chef Foretagskrediter 1,6 mnkr (0,1 mnkr fr o m 2005-12-01) samt HR-chef 1,1 mnkr (1,0 mnkr).

Totala pensionskostnaden for hela foretaget inklusive sarskild [6neskatt uppgar till 31,9 mnkr (36,1 mnkr).

Pensionskostnaden inklusive sarskild loneskatt till VD Eva Cederbalk 0,8 mnkr (0,7 mnkr) och fér vwD Peter Gertman 1,5 mnkr
(0,7 mnkr).
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Forts not 6

For ovriga i foretagsledningen har pension, inklusive sarskild I6neskatt, totalt betalats med 3,4 mnkr (3,1 mnkr). Pensionskostnad,
inklusive sarskild loneskatt, for foretagsledningen som har bestatt av féljande funktioner: Kreditchef 0,6 mnkr (0,6 mnkr), Chefsjurist
0,2 mnkr (0,2 mnkr), Chef Affarsstéd 0,5 mnkr (0,5 mnkr), Ekonomichef 0,4 mnkr (0,4 mnkr), Kommunikationschef 0,4 mnkr
(0,5 mnkr), Finansdirektor 0,5 mnkr (0,5 mnkr), Chef Féretagskrediter 0,4 mnkr (0,0 mnkr fr o m 2005-12-01) samt HR-chef
0,4 mnkr (0,4 mnkr).

Styrelsens beredning av fragor om ersattning till bolagets féretagsledning sker i styrelsens ersattningskommitté.

Ersattning till styrelseledamoter i moderbolaget har for arbete i styrelsen utgatt med 0,8 mnkr (0,8 mnkr) och for arbete i utskott,
rad och kommittéer med 0,2 mnkr (0,2 mnkr). Arvodet till styrelsens ordférande uppgar till 0,2 mnkr (0,2 mnkr) och till de ordinarie
ledaméterna 0,1 mnkr (0,1 mnkr) vardera. Fackets representant i styrelsen erhaller inga arvoden. Styrelseledamot som ingar i kom-
mitté, rad eller utskott erhaller 3 000 kr per bevistat sammantrade.

KONCERNEN MODERBOLAGET
Sjukfranvaro 2006 2005 2006 2005
Total sjukfranvaro 4,2% 4,6% 4,2% 4,5%
— kvinnor 5,9% 6,8% 5,9% 6,8%
- man 1,8% 1,4% 1,8% 1,4%
—yngre an 29 ar 2,0% 1,8% 2,0% 1,8%
—30-49 ar 4,3% 5,5% 4,3% 5,5%
- 50 &r och aldre 5,0% 4,3% 5,0% 4,3%
Andel langtidssjukfranvaro, dvs sjukfranvaro som pagatt mer an 60 dagar 53,1% 63,6% 53,1% 63,6%

Avtal om avgangsvederlag, pensioner och dylikt

Anstallda i SBAB omfattas av en pensionsplan som omfattar sjuk- och efterlevandepension, alderspension, kompletteringspension,
och i forekommande fall familjepension. Pensionsplanen omfattar dven sa kallade tiotaggare, dér denne kan valja en alternativ
placering for en viss del av premien.

SBAB tillampar Redovisningsradets rekommendation om Ersattningar till anstallda (RR29). SBAB har avgiftsbestdmda pensionspla-
ner och formansbestamda pensionsplaner. De formansbestamda planerna ar till vervagande del kollektiva arbetsgivarplaner (BTP),
vilka tryggas genom forsakring hos SPP. Enligt RR29 och ett uttalande fran Redovisningsradets akutgrupp, URA42, &r dessa s k
formansbestamda planer som omfattar flera arbetsgivare. For rakenskapsaret 2006 har SBAB inte haft tillgang till sddan information
som gor det mojligt att redovisa dessa som formansbestamda planer. SBAB:s kostnad for formansbestamda kollektiva arbetsgivar-
planer uppgar till 26,7 mnkr (31,1 mnkr).

Verkstallande direktoren har ett anstéliningsavtal, som foljer regeringens riktlinjer for personer i féretagsledande och darmed
jamforlig stallning i statliga foretag (oktober 2003). For parterna galler en émsesidig uppsagningstid om sex manader. Om fore-
taget sager upp avtalet och denne darigenom skiljs fran sin tjanst ska bolaget — forutom 16n under uppsagningstiden — utbetala ett
avgangsvederlag motsvarande 18 manadsloner.

Med verkstallande direktoren har vidare traffats avtal om émsesidig ratt att pakalla pension tidigast da verkstallande direktoren
fyller 62 ar. Bolaget betalar en premiebestamd pensionsforsakring motsvarande 25% av verkstallande direktérens pensionsmed-
forande 16n dock langst t o m 62 ars alder.

Med vice verkstallande direktoren har traffats ett avtal om avgang ur tjanst med sex manaders uppsagning och 18 manaders
avgangsvederlag med avrakning mot ny inkomst i enlighet med anstallningsavtalet.

For chefen for Foretagskrediter har traffats avtal om avgiftsbestdmd pensionspremie motsvarande 20% av pensionsmedférande 16n.

Négra andra pensionsavtal, som avviker fran generella regler i kollektivavtal pa bankomradet, finns inte. | de fall individuella avtal
om avgangsvederlag foreligger foljer dessa riktlinjerna for statligt dgda bolag. Vid uppsagning fran bolagets sida utgar erséattning
upp till tva ar inklusive uppsagningstid. Vid ny anstéllning eller inkomst fran annan verksamhet under tvaarsperioden avraknas
ersattningen.

Styrelsens forslag till riktlinjer for ersattning till féretagsledningen

Ersattningen till féretagsledningen ska besta av fast grundlén samt, i forekommande fall, sddan ersattning som styrelsen beslutar ska
utgd i av styrelsen beslutat incitamentsprogram, vilket inte enbart ska riktas till personer i féretagsledande stéllning. Ersattningen i
incitamentsprogram ska inte utfalla till ett hogre belopp an motsvarande tva manadsloner. VD ska inte omfattas av ndgot incita-
mentsprogram.

Betraffande pensionsvillkor, uppsdgningstid och avgangsvederlag foreslas att de principer som redovisas i regeringens riktlinjer
for ledande befattningshavare (oktober 2003) ska gélla, med undantag foér pensionsvillkor avseende formansbestamda pensioner
for ett fatal ledande befattningshavare for vilka i stallet ska galla aktuella bestdmmelser i kollektivavtalet, i enlighet med villkoren i
redan traffade anstallningsavtal.

Incitamentsprogram

SBAB:s incitamentsprogram omfattar alla anstallda (dock med viss anstéllningstid) utom VD och féljer regeringens riktlinjer for inci-
tamentsprogram for anstallda i statliga foretag (oktober 2003). En forutsattning for att incitamentslon ska kunna utbetalas &r att
avkastningskravet uppfylls. Maximalt utfall ar tva manadsloner for alla anstallda. 2006 ars incitamentsprogram bygger pa tva delar;
en del som baseras pa foretagsévergripande mal och en del som baseras pa enhetsmal.

For ar 2006 utgar ingen incitamentsersattning (19 mnkr).

Arvoden och kostnadsersattningar till revisorer

Arvoden och kostnadsersattningar till KPMG uppgar till 3,4 mnkr, varav 2,0 mnkr avser revision.
Arvoden och kostnadsersattningar till SET auktoriserade revisorer uppgar till 0,3 mnkr, varav 0,2 mnkr avser revision.
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Forts not 6
KONCERNEN MODERBOLAGET
Framtida hyresavgifter 2006 2005 2006 2005
Avtalade framtida hyresavgifter forfaller till betalning:
—inom ett ar 17,1 19,3 17,1 19,3
— mellan ett och fem &r 51,7 41,4 51,7 41,4
— efter fem ar 9,5 11 9,5 11
Not 7 Avskrivningar av materiella och KONCERNEN MODERBOLAGET
immateriella anldggningstillgangar 2006 2005 2006 2005
Inventarier 9 10 9 10
— varav datainventarier 6 7 6 7
Immateriella anldggningstillgangar 17 12 7 5
Summa 26 22 16 15
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2006 2005 2006 2005
Marknadsforing 42 53 42 53
Ovriga rérelsekostnader 10 10 10 10
Summa 52 63 52 63
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 9 Kreditforluster, netto 2006 2005 2006 2005
SPECIFIK RESERVERING FOR INDIVIDUELLT VARDERADE LANEFORDRINGAR
Arets bortskrivning for konstaterade kreditférluster 8 25 8 25
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditforluster
som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster (3) (20) 3) (20)
Arets reservering for sannolika kreditférluster 14 9 14 9
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster (4) 3) 4) 3)
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar for
sannolika kreditforluster 17) (15) 17) (15)
Arets nettokostnad (2) (4) @) (4)
GRUPPVIS RESERVERING FOR INDIVIDUELLT VARDERADE LANEFORDRINGAR
Avsattning/upplésning av gruppvis reservering (11) 31 an (31)
GRUPPVIS VARDERADE HOMOGENA GRUPPER AV LANEFORDRINGAR
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 2 3 2 3
Inbetalt p4 tidigare ars konstaterade kreditforluster ) ) ) )
Avsattning/upplésning av reserv for kreditforluster 9 2) 9 2)
Arets nettokostnad for gruppvis varderade homogena lanefordringar 9 (1 9 (1)
Arets nettokostnad fér kreditforluster 4) (36) (4) (36)
Saval arets bortskrivning avseende konstaterade kreditférluster som aterférda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hanfor sig
till fordringar pa allmanheten.
MODERBOLAGET
Not 10 Bokslutsdispositioner 2006 2005
Avskrivningar 6ver plan 0 0)
Avséttning till periodiseringsfond - (197)
Aterforing av periodiseringsfond 1052 94
Summa 1052 (103)
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 11 Skatt pa arets resultat 2006 2005 2006 2005
Resultat fore skatt 652 666 1549 558
Ej avdragsgilla kostnader 3 4 B 4
Ej skattepliktiga intakter ) - 0) -
Skattepliktiga poster ej hanforliga till resultat 24 27 24 27
Skattepliktig inkomst 679 697 1576 589
Gaéllande skattesats 28% 28% 28% 28%
Skatt pa arets resultat 190 196 441 165
— varav periodens skattekostnad 484 165 441 165
Uppskjuten skatt (294) 31 - -
— varav i férdndring av obeskattade reserver (295) 29 - -
— varav skattepliktig temporar skillnad i immateriella anldggningstillgangar 1 2 - -
Not 12 Beldningsbara statsskuldférbindelser m m
KONCERNEN MODERBOLAGET
2006 2005 2006 2005
Uppl Upp! Uppl Upp!
ansk Verkl Bokf ansk Verkl Bokf ansk Verkl Bokf ansk Verkl Bokf
varde varde varde varde varde vérde vérde varde varde varde vérde varde
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Svenska statsskuldvéxlar 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Summa belaningsbara
statsskuldforbindelser m m 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Innehav av beldningsbara statsskuld-
férbindelser m m férdelat efter
Jterstdende Ioptid, bokfért varde
Hogst 1 ar 3 3 3 3
Summa 3 3 3 3
Genomsnittlig dterstdende 16ptid, ar 0,2 0,1 0,2 0,1
Genomsnittlig aterstaende rantebind-
ningstid, ar 0,2 0,1 0,2 0,1
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 13 Utlaning till kreditinstitut 2006 2005 2006 2005

Utestaende fordringar férdelade efter aterstaende Iéptid, netto bokfért vérde

Betalbara vid anfordran 93 157 93 157
Hogst 3 manader 698 - 698 -
Langre dn 3 manader men hogst 1 ar - - - -
Langre &n 1 ar men hogst 5 ar - - - -
Langre an 5 ar - - - -
Summa kreditinstitut 791 157 791 157
Genomsnittlig dterstaende [6ptid, ar 0,0 0,0 0,0 0,0
Koncernforetag - - 27 296 14 642
Summa 791 157 28 087 14 799

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut avser 9 931 mnkr fordran pa det heldgda dotterbolaget AB Sveriges Sakerstallda
Obligationer (publ). Dessa fordringar ar efterstallda, vilket innebér att betalning erhalls forst efter det att 6vriga borgenarer i dotter-

bolaget fatt betalt.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 14 Utlaning till allménheten 2006 2005 2006 2005
Ingdende balans 156 248 131 188 141513 120153
Arets utldning 38 008 42 238 33 691 36 969
Overfort till dotterbolag = - (104 806) -
Vardepapperisering, netto 4906 9035 4906 9 035
Amortering, bortskrivning, 16sen m m (27 780) (26 213) (10 081) (24 644)
Utgdende balans 171 382 156 248 65223 141513
Reservering for sannolika kreditforluster (222) (228) (222) (228)
Utgdende balans 171 160 156 020 65001 141285
— varav efterstllda tillgdngar - - - -
Utestaende fordringar fordelade efteraterstaende I6ptid, netto bokfort virde
Betalbara vid anfordran - - - -
Hogst 3 manader 21961 26 531 7 611 24 667
Langre an 3 manader men hogst 1 ar 82 443 69 198 33 001 62 621
Langre &n 1 ar men hogst 5 ar 60 374 52 464 21661 47 273
Langre éan 5 ar 6 382 7 827 2728 6 724
Summa 171 160 156 020 65001 141 285
Genomsnittlig dterstaende [6ptid, ar 1,5 1,5 1,6 1,5
KONCERNEN
UTLANINGENS FORDELNING PA
LANTAGARKATEGORIER 2006 2005
AB Sveriges Sveriges Sveriges Sveriges
FriSpar ~ Sakerstéllda Finansierings- Sakerstallda Finansierings-
Bolan AB  Obligationer  aktiebolag, FriSpar Obligationer  aktiebolag,
(publ)  SBAB (publ) Totalt Bolan AB (publ)  SBAB (publ) Totalt
Kommunala flerbostadshus - 8 365 1416 9781 - - 13 158 13 158
Bostadsrattsforeningar 134 14 399 12 967 27 500 166 - 28 724 28 890
Privata flerbostadshus 126 9203 9 530 18 859 151 - 19728 19 879
Villor och fritidshus 15037 40 900 23 964 79 901 12 697 - 56 623 69 320
Bostadsratter 2152 15 843 14 388 32 383 1721 - 22 508 24 229
Affars- och kontorshus - - 2 958 2 958 - - 772 772
Reserv for sannolika
kreditforluster - - (222) (222) - - (228) (228)
Summa 17 449 88 710 65 001 171 160 14 735 - 141 285 156 020
Andel av utldning som har
statlig eller kommunal
borgen i procent - 13 5 8 - - 13 12
Genomsnittlig rénte
bindningstid, ar 1,5 1,3 1,2 1,3 1,5 - 1,3 1,3

Om inlosen sker under rantebindningstiden har SBAB ratt till s k ranteskillnadsersattning. Ersattningens storlek baseras i fraga om
utlaning till hushall pa lanets ranta jamfort med rénta pa statsobligation/statsskuldvéaxel med jamforbar 16ptid fram till réntejusterings-
datum +1%. For 6vriga lan utgor i de flesta fall aterplaceringsrantan for jamférbara statspapper jamforrantan. | 6vriga fall framgéar
jamforrantan av aktuella lanevillkor.

Utover inteckningssakerheter i beldnade fastigheter, har SBAB for vissa lan erhallit ett statligt eller kommunalt borgensatagande
som sékerhet for lantagarens forpliktelser. Andelen 1an som tacks av denna typ av borgensataganden framgar av tabellen ovan.

Av utlaningsportfolien i AB Sveriges Sakerstallda Obligationer utgor 84 336 mnkr sékerhetsmassa for sakerstallda obligationer
pé 69 424 mnkr.

Lan som &r beviljade men annu ej utbetalda uppgar till 3 351 mnkr (5 386 mnkr) fér koncernen och 3 175 mnkr (5 145 mnkr)
for moderbolaget.

Vid arsskiftet uppgick koncernens lan till styrelsemedlemmar till 3,2 mnkr och lan till ledande befattningshavare till 1,0 mnkr.
For dessa lan finns bankmaéssig sékerhet.
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Forts not 14 KONCERNEN MODERBOLAGET
OSAKRA OCH OREGLERADE LANEFORDRINGAR 2006 2005 2006 2005
a) Osakra lanefordringar 125 144 125 144
b) Oreglerade lanefordringar som ingdr i osakra lanefordringar 6 42 6 42
) Oreglerade lanefordringar for vilka ranta intaktsfors

och som saledes inte ingar i osakra lanefordringar 193 92 182 86
d) Specifika reserveringar for individuellt varderade lanefordringar 91 95 91 95
e) Gruppvisa reserveringar for individuellt varderade lanefordringar 101 113 101 113
f) Reserveringar for gruppvis varderade homogena grupper av lanefordringar 30 20 30 20
g) Totala reserveringar (d+e+f) 222 228 222 228
h) Osékra lanefordringar efter specifika reserveringar

for individuellt varderade lanefordringar (a-d) 34 49 34 49
i) Reserveringsgrad avseende specifika reserveringar

for individuellt varderade lanefordringar (d/a) 73% 66% 73% 66%
KONCERNEN

OSAKRA OCH OREGLERADE
LANEFORDRINGAR FORDELNING

PA LANTAGARKATEGORIER 2006 2005
Bostads Privata Villor Bostads Privata Villor
ratts- fler- och fri- Bostads ratts- fler- och fri- Bostads-
féreningar bostadshus  tidshus ratter Totalt  foreningar bostadshus tidshus ratter Totalt
Oreglerade lanefordringar 5 93 72 29 199 - 66 56 12 134
Osakra lanefordringar, brutto 88 37 125 96 48 144
Specifika reserveringar for indivi-
duellt varderade lanefordringar (76) (15) 91) (78) 17) (95)
Gruppvisa reserveringar for indivi-
duellt varderade lanefordringar (78) (23) (101) (88) (25) (113)

Reserveringar for gruppvis

varderade homogena grupper

av lanefordringar (21) 9 (0 (18) (2) (20)
Osadkra lanefordringar efter

specifika reserveringar for indivi-

duellt varderade lanefordringar 34 49
KONCERNEN MODERBOLAGET
OMSTRUKTURERADE LANEFORDRINGAR 2006 2005 2006 2005
Omstrukturerade lanefordringar under rakenskapsaret
— fore omstruktureringen 5 87 5 87
— efter omstruktureringen 5 87 5 87
Osakra lanefordringar som under aret aterfatt status av normal lanefordran 10 20 10 20

Not 15 Obligationer och andra rantebdrande vardepapper

Balansposten innehaller dels placeringar i handelslager, dels évriga placeringar dar rante- och valutarisk sdkrats, antingen genom
derivat eller genom en matchande upplaning.

KONCERNEN MODERBOLAGET
2006 2005 2006 2005
Uppl Uppl Uppl Uppl
ansk  Verkl Bokf ansk  Verkl Bokf ansk  Verkl  Bokf ansk Verkl Bokf
varde varde vdrde varde véarde varde varde varde varde varde varde vérde

Handelslager 15790 15767 15767 - - - 15790 15767 15767 - - -
Sékringsredovisade placeringar 6080 6046 6080 - - - 6080 6046 6080
Summa obligationer och andra

rantebarande vardepapper 21870 21813 21847 - - - 21870 21813 21847 - - -

Da sakringsredovisade placeringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde kan det bokférda vardet komma att understiga det
verkliga vardet. Ett motsvarande, ej redovisat, 6vervarde finns i dessa fall i derivat- eller upplaningstransaktionerna.
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Forts not 15

KONCERNEN MODERBOLAGET
2006 2005 2006 2005
Uppl Uppl Uppl Uppl
ansk  Verkl Bokf ansk  Verkl Bokf ansk  Verkl  Bokf ansk Verkl Bokf
varde vdrde varde vdrde vdrde varde varde varde vdrde vdrde varde varde
Innehav férdelat efter
emittent m m
OMSATTNINGSTILLGANGAR:
Noterade vardepapper:
Emitterade av offentliga organ:
Svenska staten 4 6 4 - - - 4 6 4 - - -
Emitterade av andra lantagare:
Svenska bostadsinstitut 1879 1860 1879 - - - 1879 1860 1879 - - -
Ovriga utldndska emittenter
(Sakerstallda bostads-
obligationer) 18987 18935 18 952 - - - 18987 18935 18952 - - -
Ovriga utldndska emittenter
(med statsgaranti) 1000 1012 1012 - - - 1000 1012 1012 - - -
Summa noterade vardepapper 21870 21813 21847 - - - 21870 21813 21847 - - -
Onoterade vardepapper - - — - - - - - - - - -
Summa obligationer och andra
rantebarande vardepapper 21870 21813 21847 - - - 21870 21813 21847 - - -
— varav efterstéllda tillgangar - - - - - - - - - - - -
Innehav férdelat efter
aterstadende Ioptid,
bokfért vérde
Hogst 1 ar 1012 - 1012 -
Langre &n 1 ar men hogst 5 ar 8 860 - 8 860 -
Langre an 5 ar men hogst 10 ar 9133 - 9133 -
Langre an 10 a&r 2 842 - 2 842 -
Summa 21 847 - 21847 -
Genomsnittlig aterstaende
|6ptid, ar 6,9 - 6,9 -
Not 16 Aktier och andelar i koncernféretag
MODERBOLAGET AB Sveriges
Sékerstallda FriSpar Totalt Totalt
Svenska kreditinstitut Obligationer (publ) Boldn AB 2006 2005
Anskaffningsvarde vid drets borjan 0 357 357 280
Nyemission 50 - 50 0
Aktiedgartillskott 3950 102 4052 77
Anskaffningsvarde vid arets slut 4 000 459 4 459 357
2006 2005
MODERBOLAGET AB Sveriges AB Sveriges
Sékerstallda FriSpar Sékerstallda FriSpar
Obligationer (publ) Bolan AB Obligationer (publ) Bolan AB
556645-9755  556248-3338, 556645-9755,  556248-3338,
Svenska kreditinstitut Stockholm Stockholm Stockholm Stockholm
Antal aktier 500 000 6120 1000 6120
Kapitalandel, % 100% 51% 100% 51%
Bokfort varde 4 000 459 0 357
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 17 Immateriella anldggningstillgangar 2006 2005 2006 2005
Anskaffningsvérde vid arets borjan 68 47 25 19
— Forvarv under aret 24 21 11 6
— Avyttringar under aret 0) - (0) -
Anskaffningsvarde vid drets slut 92 68 36 25
Avskrivningar vid arets borjan (20) (8) (8) 3)
— Arets avskrivningar enligt plan 17) (12) 7) (5)
— Avyttringar under aret 0 - 0 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 37) (20) (15) (8)
Netto bokfért varde 55 48 21 17
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 18 Materiella tillgangar 2006 2005 2006 2005
INVENTARIER
Anskaffningsvarde vid arets borjan 101 103 101 103
— Forvarv under dret 7 10 7 10
— Avyttringar under &ret (1) (12) (1) (12)
Anskaffningsvérde vid arets slut 107 101 107 101
Avskrivningar vid &rets bérjan (80) (82) (80) (82)
— Arets avskrivningar enligt plan 9) (10) 9) (10)
— Avyttringar under aret 1 12 1 12
Ackumulerade avskrivningar enligt plan (88) (80) (88) (80)
Netto bokfort varde 19 21 19 21
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 19 Ovriga tillgangar 2006 2005 2006 2005
Fondlikvidfordringar - 2 082 - 2 082
Forfallna rantefordringar 86 37 38 35
Fordringar pa vardepapperiseringsbolag 307 426 307 426
Derivat 737 2 629 643 2 629
Ovrigt 1 1 40 1
Summa 1131 5175 1028 5173
Av fordringar pa vardepapperiseringsbolag &r 275 mnkr (371 mnkr) fordringar som bl a &r beroende av utvecklingen i den ¢verlatna
portféljen. Fordringarna ar betalbara forst efter att Gvriga borgenarer i vardepapperiseringstransaktionerna fatt betalt.
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2006 2005 2006 2005
Forutbetalda kostnader 27 33 27 33
Upplupna rénteintakter 550 351 374 345
Ovriga upplupna intékter 14 20 44 47
Summa 591 404 445 425
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 21 Skulder till kreditinstitut 2006 2005 2006 2005
Utestaende skulder férdelade efter aterstaende I6ptid, bokfort vérde
Betalbara vid anfordran - _ _ -
Hogst 3 manader 5415 4525 605 4 490
Summa 5415 4525 605 4490
Genomsnittlig dterstaende [6ptid, ar 0,0 0,0 0,0 0,0
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 22 Emitterade vdrdepapper m m 2006 2005 2006 2005
Svenska certifikat 18 180 14183 18 180 14 183
Utlandska certifikat 22 214 26 402 22 214 26 402
Summa 40 394 40 585 40 394 40 585
Svenska obligationslan 46 934 41 052 1734 41752
— varav svenska sékerstéllda obligationslan 46 100 - - -
Periodiserade kursdifferenser pa emitterade svenska obligationslan 905 954 45 954
Summa 47 839 42 006 1779 42 706
Utlandska obligationslan 86 295 62 819 63 783 62 819
— varav utldndska sédkerstéllda obligationslan 22 512 - - -
Periodiserade kursdifferenser pa emitterade utlandska obligationslan (105) (10) (57) (10)
Summa 86 190 62 809 63 726 62 809
Summa emitterade vardepapper m m 174 423 145 400 105899 146 100
- varav koncernféretag - - 900 700
Emitterade vardepapper m m férdelat efter aterstdende I6ptid, bokfort varde
Hogst 1 ar 91384 80 885 76 693 81585
Langre &n 1 ar men hogst 5 ar 77 838 61416 27 954 61416
Langre &n 5 ar men hogst 10 ar 4 568 2 930 1166 2 930
Langre &n 10 ar 633 169 86 169
Summa 174 423 145 400 105899 146 100
Genomsnittlig dterstaende [6ptid, ar 1,6 1,3 0,8 1,2
Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid, ar 1,3 0,9 0,4 1,0
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 23 Ovriga skulder 2006 2005 2006 2005
Leverantorsskulder 19 8 19 8
Personalens kallskatt 5 6 5 6
Skatteskulder 374 7 331 8
Skulder till Idntagare 342 43 130 41
Skulder till vardepapperiseringsbolag 19 13 19 13
Derivat 4713 2 501 4 870 2 501
Ovrigt 13 14 13 14
Summa 5485 2 592 5387 2 591
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2006 2005 2006 2005
Upplupna rantekostnader 969 1040 350 1048
Ovriga upplupna kostnader 146 172 96 128
— varav incitamentsprogram - 19 - 19
— varav omorganisation 16 24 16 24
Summa 1115 1212 446 1176
KONCERNEN
Not 25 Avsattningar for uppskjuten skatt 2006 2005
Avsattningar for uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader i:
— Overavskrivningar 1 295
— Immateriella anlaggningstillgangar 9 9
Summa 10 304
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Not 26 Efterstallda skulder

KONCERNEN OCH MODERBOLAGET Utestdende Forsta mojliga Rante-

Nominellt nominellt ratt till inlésen sats, % Forfallo- Bokfért varde
LANEBETECKNING belopp belopp for SBAB 2006-12-31 dag 2006 2005
Forlagslan JPY 1 10 000 000 000 10 000 000 000 2008 6,20 Evigt 576 676
Forlagslan JPY 2 10 000 000 000 10 000 000 000 5,23 2015-11-16 576 676
Forlagslan SEK 1 500 000 000 500 000 000 2011 3,60 2016-06-14 499 499
Forlagslan SEK 2 700 000 000 700 000 000 2016 5,22 Evigt 694 -
Forlagslan SEK 3 300 000 000 300 000 000 2016 3 M STIBOR+0,93 Evigt 300 -
Summa 2645 1851

Periodiserade kursdifferenser pa
egna emitterade forlagslan - _

Summa 2645 1851

— varav koncernféretag: - -

Forlagslanen ar efterstallda moderbolagets évriga skulder, vilket innebar att de medfor ratt till betalning forst efter det att évriga
fordringsdgare erhallit betalning. Férlagslanen SEK 2 och SEK 3 &r efterstallda 6vriga forlagslan, sa kallat primarkapitaltillskott, och
far inrdknas som primart kapital

De utestaende forlagslanen ar upptagna med villkor som &r godkanda av Finansinspektionen. Tillstand har erhéllits av Finans-
inspektionen att inrdkna dessa i kapitalbasen vid berdkning av moderbolagets kapitaltackning.

Efterstallda skulder fordelar sig pa nedanstaende fem lan.

JPY 1

Lanet har evig 16ptid.

Rénta: For perioden 1992-09-30 — 2008-03-29: 6,20%. For perioden 2008-03-30 — 2013-03-29, det hogsta av 8,20% och "long-
term prime rate" for JPY med tillagg av 2%. For perioden fran 2013-03-30 och darefter, det hogsta av den rénta som faststallts for
perioden 2008-03-30 — 2013-03-29 och "long-term prime rate" for JPY for innevarande period med tilldgg av 3%.

JPY 2
Loptid: 1995-11-16 — 2015-11-16
Rénta: SBAB kan valja att betala réntan i USD, EUR eller JPY. Réntan uppgar till 5,23% i respektive valuta.

SEK 1

Loptid: 2005-12-14 - 2016-06-14

Rénta: For perioden 2005-12-14 - 2011-06-14: 3,60%. For perioden fran 2011-06-14: Rorlig ranta motsvarande tre manaders STIBOR
plus 1,71% ska erlaggas kvartalsvis i efterskott.

SEK 2

Lanet har evig 16ptid.

Ranta: For perioden 2006-06-30 — 2016-06-30: 5,22%. For perioden darefter: Rorlig ranta motsvarande tre manaders
STIBOR plus 1,93% ska erlaggas kvartalsvis i efterskott.

SEK 3

Lanet har evig 16ptid.

Rénta: Rorlig ranta motsvarande tre manaders STIBOR plus 0,93%. For perioden darefter: Rorlig ranta motsvarande tre manaders
STIBOR plus, 1,93% ska erlaggas kvartalsvis i efterskott.

Omstandigheter som kan medféra fortida aterbetalning av forlagslanen

Lanen kan sagas upp till fortida aterbetalning av SBAB under vissa forutsattningar p g a andrad skattelagstiftning. SBAB har ratt att
fran och med 30 mars 2008 och darefter vart femte ar i samband med rantebetalningsdagen som infaller i mars, uppsaga JPY 1 till
fortida aterbetalning. SBAB har aven ratt att fran och med 14 juni 2011, och alla darefter foljande rantebetalningsdagar, som infaller
kvartalsvis, uppsaga SEK 1 till fortida aterbetalning. Lanen SEK 2 och SEK 3 kan sdgas upp av SBAB till fortida aterbetalning fran

och med 30 juni 2016, och alla darefter foljande rantebetalningsdagar. Lanen kan sagas upp till fortida betalning av fordringségarna
p g a "normala uppsagningsgrunder” ("events of default") som t ex utebliven rantebetalning eller att konkurs- eller ackordsforfarande
har inletts betraffande SBAB. For fortida aterbetalning (vid annan dag &n déa emittenten har ratt till fortidslosen) av eviga forlagslan
och tidsbundna forlagslan emitterade efter 1 januari 1996 kravs Finansinspektionens medgivande. For fortida aterbetalning av tids-
bundna forlagslan emitterade innan 1 januari 1996, ska anmalan goras till Finansinspektionen sa snart som mojligt efter det att lanet
|6sts. Lanen SEK 2 och SEK 3 kan &ven ségas upp av SBAB till fortida aterbetalning om férutsattningarna andras for att fa inrakna
dessa som primarkapital.

Villkor for efterstallning

| handelse av bolagets konkurs eller likvidation ska innehav av skuldbevis till forlagslan medfora ratt till betalning ur bolagets till-
gangar efter 6vriga fordringar. Skuldbevis till tidsbundna forlagslan medfor dock ratt till betalning fore skuldbevis till eviga forlags-
lan, men pari passu med skuldbevis till andra tidsbundna férlagslan. Skuldbevis till eviga forlagslan 16per i sin tur pari passu med
varandra. De efterstdllda lan, som har evig 10ptid, kan konverteras till eget kapital. Detta far ske for att tacka forluster i syfte att
undvika konkurs eller likvidation.
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MODERBOLAGET
Not 27 Obeskattade reserver 2006 2005
Avskrivningar 6ver plan 3 3
Periodiseringsfond taxeringsar:
- 2001 - 108
- 2002 - 167
- 2003 - 186
- 2004 - 199
— 2005 - 195
- 2006 - 197
Summa 3 1055
Not 28 Eget kapital
Aktiekapitalet uppgar till 1 958 300 000 kr fordelat pa 19 583 aktier. Samtliga aktier ags av svenska staten. Bundna reserver i koncern-
redovisningen utgors av ej utdelningsbart kapital i form av reservfond och den del av obeskattade reserver som i koncernredovisningen
redovisas som eget kapital.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestammelserna i aktiebolagslagen och faststalls av arsstamman. Ingen utdelning &r
foreslagen for ar 2006. For 2005 beslutades att ingen utdelning skulle utga.
Totalt
Aktie- Bundna Fria Arets eget
KONCERNEN kapital reserver reserver resultat kapital
Eget kapital vid arets borjan 1958 1174 1997 471 5600
Omforing av 2005 ars resultat - 471 471) -
Utdelning - - - - -
Forskjutning mellan bundna och fria reserver - (756) 756 -
Arets resultat - - - 462 462
Eget kapital vid arets slut 1958 418 3224 462 6 062
Totalt
Aktie- Reserv-  Balanserad Arets eget
MODERBOLAGET kapital fond vinst resultat kapital
Eget kapital vid arets borjan 1958 392 2074 393 4817
Omfoéring av 2005 ars resultat - - 393 (393) -
Utdelning - - - - -
Arets resultat - - - 1108 1108
Eget kapital vid arets slut 1958 392 2 467 1108 5925
Not 29 Stallda sakerheter KONCERNEN MODERBOLAGET
for egna skulder 2006 2005 2006 2005
Nom Bokf Nom Bokf Nom Bokf Nom Bokf
belopp belopp belopp belopp belopp belopp belopp belopp
Pantbrev - - - - - -
Vardepapper 3 3 3 3 3 3 3 3
Andra sakerheter - - - - - - - -
Summa 3 3 3 3 3 3 3 3

Av den totala utlaningsportfoljen i dotterbolaget AB Sveriges Sakerstéllda Obligationer (publ) utgodr 84 336 mnkr sékerhetsmassa

for sakerstallda obligationer pa 69 424 mnkr.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 30 Ataganden 2006 2005 2006 2005
Nom Nom Nom Nom

belopp belopp belopp belopp

Ataganden om framtida betalningar
— Avtal om kop och forséljning av

vardepapper pa termin — _ _ _
— Ovriga &taganden om framtida betalningar - - - -

Rénte-, aktie- och valutakursrelaterade kontrakt
— Ranteterminer - — _ _

— Rénteswappar 177 197 139 974 297 253 139974
— Rantevalutaswappar 90 760 79 306 67 890 79 306
— Aktieanknutna derivatkontrakt 144 240 144 240

Andra dtaganden

— Beviljade men ej utbetalda krediter 3351 5386 3175 5145
— Outnyttjad del av beviljade rakningskrediter - - - -
— Ovriga &taganden - - - -

For att begransa den potentiella motpartsrisken i derivattransaktioner har SBAB ingatt ett antal s k sakerhetsavtal som innebar att
parterna i forvdg kommit 6verens om att stalla godtagbara sakerheter for exponeringar 6verstigande en viss s k troskelniva.
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Not 31 Bokférda och verkliga varden
pa poster i och utanfor

balansrakningen

FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
2006 2005
OMSATTNINGS- ANLAGGNINGS-  OMSATTNINGS- ANLAGGNINGS-  OMSATTNINGS-  ANLAGGNINGS-  OMSATTNINGS-  ANLAGGNINGS-
TILLGANGAR TILLGANGAR TILLGANGAR TILLGANGAR TILLGANGAR TILLGANGAR TILLGANGAR TILLGANGAR

Bokf Verkl Bokf Verkl
TILLGANGAR virde  varde  varde  varde

Bokf Verkl  Bokf  Verkl
varde vérde varde varde

Bokf Verkl Bokf  Verkl
varde varde varde  vérde

Bokf Verkl Bokf Verkl
varde varde vérde varde

Kassa och tillgodohavanden

hos centralbanker 0 0 - - 0 0 - - 0 0 - - 0 0 - -
Belaningsbara statsskuld-

forbindelser m m 3 3 - - 3 3 - - 3 3 - - 3 3 - -
Utlaning till kreditinstitut 791 791 = - 28087 28204 = = 157 157 - - 14799 15046 - -
Utlaning till allménheten - - 171160 172 049 - - 65001 65395 - — 156 020 158 452 - - 141285 143467
Obligationer och andra

rantebérande

vardepapper 21847 21813 = - 21847 21813 = = - - - - - - - -
Aktier och andelar m m - - 0 2 - - 0 2 - - 0 2 - - 0 2
Aktier och andelar

i koncernforetag - - - - - — 4459 4459 - - - - - - 357 357
Immateriella anlaggnings-

tillgangar - - 55 55 - - 21 21 - - 48 48 - - 17 17
Materiella tillgdngar - - 19 19 - - 19 19 - - 21 21 - - 21 21
Ovriga tillgdngar 856 1488 275 275 753 1725 275 275 4 804 5 896 371 371 4802 5894 371 371
Forutbetalda kostnader

och upplupna intakter 591 591 - - 445 445 - - 404 404 - - 425 425 - -
Summa tillgangar 24088 24686 171509 172400 51135 52190 69775 70171 5368 6460 156460 158894 20029 21368 142051 144235

Bokf Verkl Bokf Verkl Bokf Verkl Bokf Verkl

SKULDER varde varde varde vérde varde varde varde varde
Skulder till kreditinstitut 5415 5415 605 605 4525 4525 4490 4490
Emitterade varde-

papper mm 174 423 173 688 105899 105 816 145 400 143 807 146 100 144 508
Ovriga skulder 5485 5891 5387 5578 2592 3986 2591 3985
Upplupna kostnader och

férutbetalda intakter 1115 1115 446 446 1212 1212 1176 1176
Avsattningar 10 10 - - 304 304 - -
Efterstéllda skulder 2 645 2 839 2 645 2 839 1851 2043 1851 2043
Summa skulder 189 093 188 958 114982 115284 155884 155 877 156 208 156 202
DURATION
Tillgangar, &r 1.2 1,1 1,2 1,2
Skulder, ar 1,5 0,9 13 13

Verkligt vérde for upplaning och utldning med bunden rénta har beraknats genom att de framtida betalningsflodena fran arets slut fram till forsta rantejusteringsdag har diskonterats
till ett nuvérde. Vid berékning av nuvérdet har SBAB:s upplaningsrantor vid arets slut anvants som diskonteringsranta. Det bor noteras att lamnade uppgifter om verkligt véarde inte

utgdr en vérdering av SBAB som féretag.
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Not 32

Bokférda, verkliga och nominella varden pa derivatinstrument

44

KONCERNEN

DERIVATINSTRUMENT MED POSITIVA

VARDEN ELLER VARDE NOLL 2006 2005
Bokf  Nominellt Verkl Bokf  Nominellt Verkl
varde varde varde varde varde varde

— helt eller delvis upptagna i balansrékningen

< 1 ar Ranteswappar 154 14 721 103 511 26 468 559

> 1 ar Ranteswappar 448 57 907 987 643 41124 1387

< 1 ar Rantevalutaswappar 56 4 432 73 1139 30 282 1211

> 1 ar Rantevalutaswappar 79 1820 160 333 12 662 524

< 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt - - - 3 36 3

> 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 0 115 47 0 29 37

Summa 737 78 995 1370 2 629 110 601 3721

KONCERNEN

DERIVATINSTRUMENT MED NEGATIVA

VARDEN 2006 2005
Bokf  Nominellt Verkl Bokf  Nominellt Verkl
varde varde varde varde varde varde

— helt eller delvis upptagna i balansrékningen

< 1 ar Ranteswappar 250 41 427 297 515 25 867 695

> 1 ar Ranteswappar 1029 63 142 1368 1011 46 516 2226

< 1 ar Rantevalutaswappar 2 269 49 362 2179 514 22 143 468

> 1 ar Rantevalutaswappar 1164 35146 1275 461 14 219 503

< 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt - - - - - -

> 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 1 29 0 0 175 3

Summa 4713 189 106 5119 2 501 108 920 3895

Derivatinstrument for sakringsredovisning, se redovisningsprinciper — Derivatinstrument.

MODERBOLAGET

DERIVATINSTRUMENT MED POSITIVA

VARDEN ELLER VARDE NOLL 2006 2005
Bokf  Nominellt Verkl Bokf  Nominellt Verkl
varde varde varde varde varde varde

— helt eller delvis upptagna i balansrékningen

< 1 ar Ranteswappar 115 19 401 137 511 26 468 559

> 1 ar Ranteswappar 393 76 304 1198 643 41124 1387

< 1 ar Rantevalutaswappar 56 4 432 73 1139 30 282 1211

> 1 ar Rantevalutaswappar 79 1820 161 333 12 662 524

< 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt - - - 3 36 3

> 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 0 115 47 0 29 37

Summa 643 102 072 1616 2 629 110 601 3721

MODERBOLAGET

DERIVATINSTRUMENT MED NEGATIVA

VARDEN 2006 2005
Bokf  Nominellt Verkl Bokf  Nominellt Verkl
varde varde varde varde varde varde

— helt eller delvis upptagna i balansrékningen

< 1 ar Ranteswappar 322 52 077 358 515 25 867 695

> 1 ar Ranteswappar 1433 149 471 1641 1011 46 516 2226

< 1 ar Rantevalutaswappar 2 269 49 362 2179 514 22 143 468

> 1 ar Rantevalutaswappar 845 12 276 883 461 14219 503

< 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt - - - - - -

> 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 1 29 0 0 175 3

Summa 4870 263 215 5061 2 501 108 920 3895

Derivatinstrument for sakringsredovisning, se redovisningsprinciper — Derivatinstrument.
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Not 33 Rantebindningstider for finansiella tillgangar och skulder

2006 2005
Utan Utan
rante- rante-
bind- bind-
KONCERNEN ningstid <3 man 3-6 médn 6-12man 1-5éar >5 ar Totalt ningstid <3 man 3-6man 6-12man 1-54 >54&r  Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden
hos centralbanker - 0 - - - - 0 - 0 - - - - 0
Belaningsbara statsskuld-
forbindelser m m - 3 - - - - 3 - 3 - - - - 3
Utlaning till kreditinstitut - 791 - - - - 791 - 157 - - - - 157
Utlaning till allménhet - 83613 8 856 14760 57 549 6382 171160 - 77687 7989 11175 51342 7827 156 020
Obligationer och andra
rantebarande vérdepapper - 12425 1157 1012 2339 4914 21847 - - - - - - -
Ovriga tillgdngar 489 (17 192) 1772 11693 10231 (5271) 1722 3735 (22412) 998 1676 24559 (2977) 5579
— varav derivat 26 (17 541) 1768 11687 10231 (5434) 737 785 (22412) 998 1676 24559 (2977) 2629
Summa finansiella
tillgangar 489 79640 11785 27465 70119 6025 195523 3735 55435 8987 12851 75901 4850 161759
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 5415 - - - - 5415 - 4525 - - - - 4525
Emitterade
vardepapper m m - 84206 6 052 24312 55059 4794 174423 - 98157 8279 3678 33700 1586 145400
Ovriga skulder 921 (11 161) 5201 1126 10503 20 6610 2634 (50 156) 5681 6119 37342 2488 4108
— varav derivat - (11314) 5198 982 9869 (22) 4713 1331 (50 156) 5681 6119 37038 2488 2501
Efterstéllda skulder = 300 = 576 1075 694 2 645 - 676 - - 676 499 1851
Summa finansiella
skulder 921 78760 11253 26 014 66 637 5508 189 093 2634 53202 13960 9797 71718 4573 155884
Differens tillgangar och
skulder (432) 880 532 1451 3482 517 6 430 1101 2233 (4973) 3054 4183 277 5875
Kumulativ rantekénslighet (432) 448 980 2431 5913 6430 1101 3334 (1639) 1415 5598 5875

For fordringar och skulder som amorterats har rantebindningstiden fér amorteringarna beréknats som tiden fram till forfallodagen for respektive amortering.

Utan Utan
rante- rante-
bind- bind-
MODERBOLAGET ningstid <3 man 3-6 mdn 6-12man 1-5ar >5 ar Totalt ningstid <3 mdn 3-6 man 6-12man  1-5&  >54&r  Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavan-
den hos centalbanker - 0 - - - - 0 - 0 - - - - 0
Beldningsbara statsskuld-
forbindelser m m - 3 - - - - 3 - 3 - - - - 3
Utlaning till kreditinstitut - 18690 764 1209 6848 576 28 087 - 7155 585 843 5120 1096 14799
Utlaning till allménhet - 35801 2906 4481 19 085 2728 65001 - 70645 7400 10327 46189 6724 141285
Obligationer och andra
rantebarande vérdepapper - 12425 1157 1012 2339 4914 21847 - - - - - - -
Ovriga tillgangar 5189 11541 1769 331 (7411) (5487) 5932 4117 (22418) 998 1676 24559 (2977) 50955
— varav derivat 26 11416 1768 331 (7411) (5487) 643 785 (22412) 998 1676 24559 (2977) 2629
Summa finansiella
tillgangar 5189 78460 6596 7 033 20861 2731 120870 4117 55385 8983 12846 75868 4843 162042
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 605 - - - - 605 - 4490 - - - - 4490
Emitterade
vardepapper m m - 84507 6052 9320 5175 845 105 899 - 98857 8279 3678 33700 1586 146 100
Ovriga skulder 614 (52 883) 5199 4763 44198 3942 5833 2597 (50 156) 5681 6119 37038 24838 3767
— varav derivat - (53031) 5198 4719 44066 3918 4870 1331 (50 156) 5681 6119 37038 2488 2 501
Efterstallda skulder - 300 - 576 1075 694 2 645 - 676 - - 676 499 1851
Summa finansiella
skulder 614 32529 11251 14 659 50 448 5481 114982 2597 53867 13960 9797 71414 4573 156208

Differens tillgdngar
och skulder 4575 45931 (4 655) (7 626) (29 587) (2 750) 5888 1520 1518 (4977) 3049 4 454 270 5834

Kumulativ réntekénslighet 4575 50506 45851 38225 8638 5888 1520 3038 (1939 1109 5564 5834

For fordringar och skulder som amorterats har rantebindningstiden for amorteringarna beréknats som tiden fram till forfallodagen for respektive amortering.
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Not 34 Loptider for finansiella tillgangar och skulder

2006 2005
Utan Utan

KONCERNEN I6ptid <3 madn 3-6man 6-12man  1-5a&r >5 ar Totalt  I6ptid <3 madn 3-6man 6-12man 1-5ar >54r Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden

hos centralbanker - 0 - - - - 0 - 0 - - - - 0
Belaningsbara statsskuld-

forbindelser m m - 3 - - - - 3 - 3 - - - - 3
Utlaning till kreditinstitut - 791 - - - - 791 - 157 - - - - 157
Utlaning till allménhet - 21961 28324 54119 60 374 6382 171160 - 26531 24414 44784 52 464 7827 156 020
Obligationer och andra

rantebérande vardepapper - - - 1012 8363 12472 21847 - - - - - - -
Ovriga tillgdngar 715 (6 492) 1030 1329 4923 217 1722 2617 (10972) 2 690 3836 6847 561 5579
— varav derivat 26 (6781) 1029 1323 4923 217 737 - (11 290) 2681 3830 6847 561 2629
Summa finansiella

tillgangar 715 16263 29354 56460 73660 19071 195523 2617 15719 27104 48620 59311 8388 161759
SKULDER
Skulder till kreditinstitut = 5415 = = = = 5415 - 4525 - - - - 4525
Emitterade

vardepapper m m - 35792 19043 36549 77838 5201 174423 - 52437 7233 21215 61416 3099 145400
Ovriga skulder 922 1103 1048 667 2450 420 6610 266 1256 294 146 1881 265 4108
— varav derivat - 950 1045 524 1816 378 4713 - 671 251 107 1242 230 2501
Efterstéllda skulder - - - - - 2645 2645 - - - - - 1851 1851
Summa finansiella

skulder 922 42310 20091 37216 80288 8266 189093 266 58218 7527 21361 63297 5215 155884

Utan Utan

MODERBOLAGET l6ptid <3 man 3-6 man 6-12man  1-5é&r >5 ar Totalt loptid <3 mén 3-6man 6-12man 1-5&  >54r Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden

hos centralbanker - 0 - - - - 0 - 0 - - - - 0
Beldningsbara statsskuld-

forbindelser m m - 3 - - - - 3 - 3 - - - - 3
Utlaning till kreditinstitut - 12580 2797 5265 6869 576 28087 - 2 009 2124 4412 5158 109 14799
Utlaning till allmanhet = 7611 10496 22505 21661 2728 65001 - 24667 22277 40344 47273 6724 141285
Obligationer och andra

rantebarande vérdepapper - - - 1012 8363 12472 21847 - - - - - - -
Ovriga tillgdngar 5189 (6 656) 1030 1284 4870 215 5932 2642 (10978) 2 690 3836 6847 918 5955
— varav derivat 26 (6781) 1029 1284 4870 215 643 - (11 290) 2681 3830 6847 561 2629
Summa finansiella

tillgangar 5189 13538 14323 30066 41763 15991 120870 2642 15701 27091 48592 59278 8738 162 042
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 605 - - - - 605 - 4490 - - - - 4490
Emitterade

vardepapper mm - 35842 19193 21658 27954 1252 105899 - 52822 7448 21315 61416 3099 146 100
Ovriga skulder 614 1098 1046 639 2093 343 5833 221 1264 294 146 1577 265 3767
— varav derivat = 950 1045 595 1961 319 4870 - 671 251 107 1242 230 2501
Efterstéllda skulder - - - - - 2645 2645 - - - - - 1851 1851

Summa finansiella
skulder 6

4 37545 20239 22 297 30047 4240 114982 221 58576 7742 21461 62993 5215 156 208

For fordringar och skulder som amorterats har [optiden fér amorteringarna beraknats som tiden fram till forfallodagen for respektive amortering.
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Not 35 Sakerhetsférdelning for utlaningsportféljen i och utanfér balansrakningen

2006
Varav
utanfor
KONCERNEN Kommunal Kommunalt Statlig Bank- Bostads- balans-
SAKERHETSFORDELNING borgen férlustansvar kreditgaranti garanti  Pantbrev ratt Totalt rakningen
Foretag
— Bostadsrattsforeningar 2 024 1 882 16 24 823 27 746 401
— Privata flerbostadshus 683 3 521 3 18 312 19 522 701
— Affars- och kontorshus 2 958 2 958
Hushall
— Villor och fritidshus 10 986 168 79 879 81043 1163
— Bostadsratter 33311 33311 937
Offentlig sektor
— Kommunala
flerbostadshus 9248 0 1 682 9931 149
Summa 11 965 990 1571 20 126654 33311 174511 3351
2005
Varav
utanfor
KONCERNEN Kommunal  Kommunalt Statlig Bank- Bostads- balans-
SAKERHETSFORDELNING borgen forlustansvar kreditgaranti garanti  Pantbrev ratt Totalt rakningen
Foretag
— Bostadsrattsféreningar 2333 1 1457 30 25532 29 353 629
— Privata flerbostadshus 784 4 851 14 19 006 20 659 821
— Affars- och kontorshus 772 772
Hushall
— Villor och fritidshus 10 1183 213 70 375 71781 2 480
— Bostadsratter 25 621 25621 1394
Offentlig sektor
— Kommunala
flerbostadshus 12 277 0 2 941 13220 62
Summa 15 404 1188 2 521 46 116 626 25621 161 406 5 386
2006
Varav
utanfor
MODERBOLAGET Kommunal  Kommunalt Statlig Bank- Bostads- balans-
SAKERHETSFORDELNING borgen forlustansvar kreditgaranti garanti  Pantbrev ratt Totalt rakningen
Foretag
— Bostadsrattsforeningar 619 1 429 12 12 153 13214 401
— Privata flerbostadshus 251 0 211 1 9731 10 194 701
— Affars- och kontorshus 2 958 2 958
Hushall
— Villor och fritidshus 3 322 90 24 556 24 971 1029
— Bostadsratter 15274 15274 895
Offentlig sektor
— Kommunala
flerbostadshus 1465 0 100 1 565 149
Summa 2 338 323 730 13 49 498 15274 68 176 3175
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Forts not 35

2005
Varav
utanfor
MODERBOLAGET Kommunal  Kommunalt Statlig Bank- Bostads- balans-
SAKERHETSFORDELNING borgen forlustansvar kreditgaranti garanti  Pantbrev ratt Totalt rakningen
Foretag
— Bostadsrattsféreningar 2333 1 1457 30 25 366 29187 629
— Privata flerbostadshus 784 4 851 14 18 855 20 508 821
— Affars- och kontorshus 772 772
Hushall
— Villor och fritidshus 10 1183 213 57 472 58 878 2274
— Bostadsratter 23 865 23 865 1359
Offentlig sektor
- Kommunala
flerbostadshus 12 277 0 2 941 13220 62
Summa 15 404 1188 2 521 46 103 406 23865 146 430 5145
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 36 Akta aterkdpstransaktioner 2006 2005 2006 2005
Upplanade belopp genom férsaljning av vardepapper
med efterféljande &terkdp av motsvarande
tillgadngar ingar i féljande balansrakningsposter:
— Skulder till kreditinstitut 5415 4 371 605 4371
— Upplaning fran allmanheten = - = -
Utlanade belopp genom kop av vérdepapper med
efterfoljande forsaljning av motsvarande tillgangar
ingar i foljande balansrakningsposter:
— Utlaning till kreditinstitut - - - -
— Utlaning till allmanheten = - = -
KONCERNEN/MODERBOLAGET
Not 37 Riskmandat och utnyttjade limiter 2006-12-31 2005-12-31
Limit  Utnyttjad limit Limit  Utnyttjad limit
Rénterisk
— Operativ ranterisk* 88 (72) 52 (32)
— Strategisk ranterisk* 280 (105) 263 (94)
varav exponeringar inom 12 manader 70 18) 65 (16)
— Riktvarde strategisk ranterisk 91 (+/-20) (105) 89 (+/-20) (94)
— Omvanda spreadpositioner 20 - 20 -
Summa 388 (177) 335 (126)
Valutarisk 10 1 10 0
Optionsrisk 2 - 2 -
Likviditets- och refinansieringsrisk
— Omvanda spreadpositioner 5 000 - 5000 -
— Ofinansierade swappar - - 6 000 4 800
— Likviditetsportfolj 32 366 20 897 27 020 -
Kreditfaciliteter** 9 086 - 11 880 -

48

*  Limiten anges i absolut belopp.

**  Av kreditfaciliteten har 6 000 mnkr (7 000 mnkr) ldmnats av Riksgéldskontoret. Den minskar med 1 000 mnkr arligen.
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Forts not 37

Ranterisk
— Operativ och strategisk ranterisk
Den operativa ranteriskexponeringen motsvarar nettot av ranterisken i & ena sidan summan av extern utldning och placeringar som
finansierats med extern upplaning och a andra sidan summan av extern upplaning och derivatinstrument. Den operativa ranterisken
far ej overstiga ett absolut belopp motsvarande 1% av SBAB:s kapitalbas vid senaste kvartalsbokslut. Den strategiska ranteriskexpo-
neringen motsvarar summan av ranterisken i det egna kapitalet och ranterisken i floaten (med floaten avses den overlikviditet som
uppkommer till foljd av att rantebetalningar avseende utlaningen och upplaningen till vissa delar har olika aviseringsfrekvenser).
Den strategiska ranterisken far ej dverstiga ett absolut belopp motsvarande 5% av eget kapital vid arets borjan, varav ranterisken
avseende de ndrmaste 12 manadernas exponering hogst far uppga till ett absolut belopp motsvarande 25% av den totala limiten.
Styrelsens finansutskott faststéller, inom limiten for den strategiska ranterisken, ett riktvarde for den strategiska risken. Den faktiska
strategiska risken far avvika fran riktvardet med hogst +/- 20 mnkr.
Ranterisken beraknas som effekten pa nuvardet av en parallellforflyttning av avkastningskurvan med +/~1%. Berakningen sker
utifrén marknadsvérdet och darmed alla kontrakterade likvidfloden.

— Rénterisk vid omvénda spreadpositioner

Sa kallade omvéanda spreadpositioner, dar rantesakring initialt gors genom férséljning av terminer i statspapper, far goras till ett

maximalt belopp om 5 mdkr. Risken vid en spreadférandring av +/— 0,25 procentenheter far maximalt uppga till 20 mnkr.
Tidigare mandat avseende forfinansiering har tagits bort i anslutning till beslut om inférandet av Likviditetsportfolj (se nedan).

— Total rénterisk
Den totala ranterisken, summan av operativ och strategisk ranterisk samt spreadrisker, far hogst uppga till 300 mnkr.

Valuta- och optionsrisk

Valutarisken berdknas som effekten pa nuvardet av en valutakursforandring pa +/-10 procentenheter per motsvarande valutakurs.
Den totala valutaexponeringen far ej dverstiga motvardet av 10 mnkr.

Forlustrisken i den Gppna ranteoptionspositionen ska berdknas som den sammanlagda maximala forlustrisken vid en ranteférand-
ring pa +/-1 procentenhet samt en volatilitetsférandring pa 50%. Forlustrisken i optionspositionen far hogst uppga till 2 mnkr.

Likviditets- och finansieringsrisk

Styrelsen har under aret beslutat att SBAB ska starka sin likviditetsreserv ytterligare for att minska likviditetsrisken. Denna risk mats
genom att summera SBAB:s maximala behov (“MCO"”, Maximum Cumulative Outflow) av nya upplaningsmedel per givet antal
dagar framat, fran 0 till 365 dagar. | denna definition férvantas SBAB behdva ersatta all forfallande skuld samt finansiera samtliga
existerande tillgdngar. Likviditetsreserven ska besta av: Likvida vardepapper (den s k likviditetsportfoljen), forlangningsbar upplaning,
likviditetsfacilitet hos extern part samt andra tillgangar som garanterar omedelbar likviditet oavsett SBAB:s kreditvardighet. Reserver
ska hallas i SBAB:s viktigaste upplaningsvalutor SEK, USD och EUR.

— Likviditetsportfélj
Upplaning med syfte att placera i likvida rantebarande papper far ske upp till ett belopp motsvarande maximalt 20% av balansom-
slutningen vid drets ingang, men begransas utover detta av finansutskottet, vilket ska ge mandat for portféljens storlek baserat pa
likviditetsriskens krav. Placeringens 16ptid far hogst uppga till 10 ar. Finansutskottet far for RMBS-placeringar ingdende i likviditets-
portféljen faststalla sérskilda regler avseende upplaningens och placeringars 16ptid. Beslut hdrom ska faststallas i sarskild instruktion
avseende kreditrisklimiter m m for placeringar ingdende i likviditetsportfoljen.

Likviditetsportfoljen maste for tillgangar och finansieringar i utlandsk valuta vara till 100% nominellt matchad vid varje affarsdags
slut. Realiserad marginal som uppstar mellan finansiering och upplaning ska 6verforas till SEK.

Finansieringen av likviditetsportfoljen ska till minst 50% utgoéras av upplaning med ursprunglig I6ptid pa 1 ar eller langre.

— Finansieringsrisk
Berdkningen av finansieringsrisken ska baseras pa alla kontrakterade framtida kapitalbelopp med en aterstaende I6ptid dver ett ar,
som gatt i likvid inom SBAB (d v s rantefloden ingar inte). Eget kapital ska inga i berakningen och i finansieringsriskhdanseende
berdknas ha samma I6ptid som SBAB:s langsta hypotekstillgangar eller eventuella 6vriga placeringar i SBAB:s portfolj for eget kapital.
Aven floaten ingér i berdkningen men beraknas i finansieringsriskhanseende ha samma 16ptid som de hypotekstillgdngar och even-
tuella 6vriga placeringar som den finansierar. Risken beraknas dels som kostnaden for att uppna riskneutralitet, dels som storleken pa
ett eventuellt framtida likviditetsunderskott. Tillgdngarna i likviditetsportfoljen berdknas ha en aterstaende I6ptid pa 30 dagar.
Finansieringsrisken ska matas som kostnaden for att uppna riskneutralitet i form av en fullt I6ptidsmatchad balansrakning och
berdknas som kostnaden for att stanga alla nettopositioner till SBAB:s vid var tid géllande internpriskurva. SBAB kan for denna
berakning bade kopa och salja finansiering till den interpolerade internpriskurvan. Finansieringsrisken ska aven matas som det maxi-
mala framtida likviditetsunderskottet beraknat pa floden med en aterstaende l6ptid Gverstigande ett ar. Att neutralisera finansierings-
positionen far inte innebara en kostnad storre an motsvarande 3% av SBAB:s kapitalbas. Det aligger styrelsens finansutskott att
|6pande faststélla en limit inom ramen fér denna av styrelsen faststallda maximalt tilldtna exponering.
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KONCERNEN/MODERBOLAGET

Not 38 Motpartsrisker 2006-12-31 2005-12-31
Limit  Utnyttjad limit Limit  Utnyttjad limit
Motparter med rating
- AAA 1955 73 1555 368
- AA 11 650 1852 8 206 1873
-A 3670 698 4 430 714
Summa 17 275 2 623 14191 2 956

Limit for motparter faststélls for samtliga placeringar, (exklusive likviditetsportfélj) derivatkontrakt och repokontrakt. Limiten faststélls
av styrelsens finansutskott. For de motparter som dven &r lanekunder ska limiten samordnas med kreditlimiten. Placeringar, ingadende
av derivatkontrakt och repokontrakt far endast ske med motpart for vilken giltig limit foreligger och far goéras i av motparten utfardade
rantebdrande instrument alternativt pa hos motparten réantebarande konto/deposit.

Limit kan faststéllas for en tidsperiod om langst ett ar, réknad fran finansutskottets beslutsdatum, innan ny prévning ska ske och
far, med undantag for vissa nordiska motparter, hogst uppga till ett belopp motsvarande 15% av SBAB:s kapitalbas. Faktisk tillamp-
bar niva for limit begransas av motpartens aktuella rating utfardad av Moody’s eller Standard & Poor’s.

Risken berdknas som marknadsvérdet av finansiella derivatinstrument och placeringar.

Not 39 SBAB inklusive vardepapperiseringsbolag

Vérdepapperiseringsbolagen (vp) konsolideras inte i SBAB-koncernen, vilket 6verensstammer med Finansinspektionens foreskrifter
och ARKL. Nedan &skadliggérs effekterna av en konsolidering av vardepapperiseringsbolagen.

KONCERNEN 2006
Resultatrakning SBAB exkl vp Morfun  SRMNo 1 SRM No2 SRM No 3 Eliminering SBAB inkl vp
Rantenetto 1334 0 0 42 27 (50) 1353
Ovriga intdkter och kostnader (93) 0 0 41 (26) 50 (110)
Omkostnader (593) (0) - (1) (1) - (595)
Kreditforluster 4 - - - - - 4
Resultat fore skatt 652 (0) 0 0 0 - 652
Balansrakning SBABexklvp ~ Morfun SRMNo1 SRM No2 SRM No 3 Eliminering SBAB inkl vp
TILLGANGAR
Beldningsbara statsskuld-

forbindelser m m 3 - - - - - 3
Utlaning till kreditinstitut 791 - - 9 662 - 1462
Utlaning till allmanheten 171 160 - - - 7 427 - 178 587
Obligationer och andra

rantebarande vardepapper 21847 - - - - - 21847
Ovriga tillgdngar 1796 - - - 54 (372) 1478
Summa tillgangar 195 597 - - 9 8 143 (372) 203 377

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut 5415 - - - - - 5415
Emitterade vardepapper inkl forlagslan 177 068 - - - 7 766 - 184 834
Ovriga avsattningar och skulder 6610 - - 9 377 (372) 6 624
Minoritet 442 - - - - - 442
Eget kapital 6 062 = = 0 0 - 6 062
Summa skulder och eget kapital 195 597 - - 9 8 143 (372) 203 377
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KONCERNEN 2005
Resultatrakning SBABexklvp  Morfun SRMNo1 SRMNo2 SRMNo 3 Eliminering SBAB inkl vp
Rantenetto 1296 2 41 45 23 (80) 1327
Ovriga intdkter och kostnader (70) (1) (40) (44) (22) 80 (97)
Omkostnader (596) Q)] (1) (1) (1) - (600)
Kreditforluster 36 - - - - - 36
Resultat fore skatt 666 0) 0 0 0 - 666
Balansrakning SBAB exkl vp Morfun  SRMNo 1 SRM No 2 SRM No 3 Eliminering SBAB inkl vp
TILLGANGAR
Beldningsbara statsskuld-

forbindelser m m 3 - - - - 3
Utlaning till kreditinstitut 157 0 2 270 394 - 823
Utlaning till allménheten 156 020 - - 7 008 8099 - 171127
Ovriga tillgdngar 5 648 0 - 20 35 (505) 5198
Summa tillgangar 161 828 0 2 7 298 8528 (505) 177 151

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut 4 525 - - - - - 4525
Emitterade véardepapper inkl forlagslan 147 251 - - 7 166 8 144 - 162 561
Ovriga avsattningar och skulder 4108 0 2 132 384 (505) 4121
Minoritet 344 - - - - - 344
Eget kapital 5 600 0 0 0 0 - 5 600
Summa skulder och eget kapital 161 828 0 2 7 298 8 528 (505) 177 151
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Vinstdisposition

Koncernens fria egna kapital uppgar enligt koncernbalansrakningen till 3 686 mnkr varav arets resultat utgér 462 mnkr.

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att de medel som enligt moderbolagets balansrakning star till arsstdmmans
férfogande namligen balanserad vinst, 2 467 mnkr, och arets resultat 1 108 mnkr, balanseras i ny rakning.

Arsredovisningen é&r, svitt styrelsen och verkstallande direktéren kanner till, upprattad i Gverensstammelse med god
redovisningssed for kreditmarknadsbolag, ldmnade uppgifter stammer med de faktiska férhallandena och ingenting av
vasentlig betydelse ar utelamnat som skulle kunna paverka den bild av bolaget som skapats av arsredovisningen.

Gunilla Asker

Lars Linder-Aronson

KPMG Bohlins AB

Per Bergman
Auktoriserad revisor
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Stockholm den 13 mars 2007

Claes Kjellander
Ordférande

Jan Berg Leif Jakobsson

Michael Thorén Anders Bloom
Arbetstagarrepresentant

Eva Cederbalk
Verkstéllande direktér

Var revisionsberattelse har avgivits den 15 mars 2007

Helena Levander

Marcus Eklind
Arbetstagarrepresentant

Lars-Ola Andersson

Auktoriserad revisor

Férordnad av Finansinspektionen
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Revisionsberattelse

Till arsstamman i Sveriges Bostadsfinansierigsaktiebolag, SBAB (publ), Org nr 556253-7513

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning i Sveriges Bostadsfinansierigsaktiebolag, SBAB (publ) fér ar 2006. Arsredovisningen och
koncernredovisningen ingar i den tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 8-52. Det ar styrelsen och
verkstallande direktoren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och foér att lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag tillampas vid upprattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen, koncernredovisningen och férvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfért
revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet foérsakra oss om att arsredovisningen och koncernredovisning-
en inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens och verkstallande direktorens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen och verkstdllande direktoren gjort nér de upprattat arsredovisningen och koncernredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen och koncernredovisningen. Som underlag for
vart uttalande om ansvarsfrinet har vi granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i bolaget for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstallande direktoren pa annat satt har handlat i strid med aktie-
bolagslagen, lagen om drsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag eller bolagsordningen. Vi anser att
var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med lagen om arsredovisning i kredit-
institut och vardepappersbolag och ger en rattvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stallning
i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och for
koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 15 mars 2007

KPMG Bohlins AB

Per Bergman Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Férordnad av Finansinspektionen
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Bolagsstyrningsrapport

Statens dgarforvaltning och
svensk kod for bolagsstyrning
SBAB &r ett svenskt publikt aktiebolag som &gs till 100% av
den svenska staten. SBAB har sitt site i Stockholm. Agarens
styrning av SBAB sker via bolagsstamman, styrelsen och
verkstallande direktoren i enlighet med aktiebolagslagen,
bolagsordningen, SBAB:s policyer och instruktioner samt de
anvisningar i form av riktlinjer och annan agarpolicy som
regeringen beslutat. Den svenska koden for bolagsstyrning
("Koden") som sedan juli 2005 tillampas av Stockholmsbér-
sen har av dgaren angivits vara en del av regeringens ramverk
for dgarstyrning som kompletterar statens dgarpolitik. | vissa
fragor har Regeringskansliet funnit skal att komplettera
eller uttolka kodens regler pa satt som narmare beskrivs i
regeringens skrivelse Statens dgarpolitik 2006. SBAB foljer
Koden i enlighet med Regeringskansliets uttolkning fran och
med den tidpunkt da respektive kodbestdmmelse aktualise-
ras forsta gangen efter ikrafttradandet av Koden, dock med
undantag for vissa nedan angivna avvikelser.

Bolagets revisor har granskat denna bolagsstyrningsrapport.

Arsstamman

Arsstamma i SBAB hélls den 19 april 2006 i Stockholm. Ars-
stdmman var éppen och allmanheten inbjéds att narvara vid
drsstdmman genom annonsering i dagspress, tillsammans
med andra sarskilt inbjudna personer fran samarbetspart-
ners, riksdagens ledaméter, kunder och 6évriga intressenter.
Vid arsstdmman var flertalet av styrelseledaméterna, VD och
de till inval i styrelsen foreslagna personerna samt bolagets
revisorer ndrvarande. Vid arsstdmman var styrelseordférande
Claes Kjellander stdammans ordférande.

Pa stdamman omvaldes styrelseledaméterna Claes Kjel-
lander (styrelseordférande), Gunilla Asker, Jan Berg, Helena
Levander, Lars Linder-Aronson och Michael Thorén. Leif
Jakobsson och Jan Larsson valdes in som nya styrelseledamd-
ter. (Jan Larsson avgick den 5 oktober 2006 som ledamot pa
egen begaran). Ledaméterna Per Erik Granstréom och Kerstin
Gronwall hade innan arsstdmman avbojt omval.

Styrelseledamoternas arvoden beslutades pa arsstamman.
Vidare beslutades om ansvarsfrihet for styrelsen, vinstdisposi-
tion och faststallelse av bokslutet fér 2005. VD Eva Cederbalk
holl ett anférande om SBAB:s verksamhet under 2005. Revisor
Per Bergman rapporterade vid arsstdmman om sin granskning
i revisionsberattelsen samt redogjorde i anslutning hartill for
sitt arbete med revisionen av SBAB under det gangna dret.

54

Protokoll fran arsstdmman finns tillgangligt hos SBAB samt
pa bolagets hemsida.

Nomineringsprocess

Valberedningen &r i férsta hand ett organ for aktiedgare att

bereda beslut i nomineringsfragor. For de av staten heldgda

bolagen ersatter féljande principer Kodens regler som berér
beredning av beslut om till nominering av styrelseledaméter:

» For de av staten heldgda bolagen tillampas enhetliga och
gemensamma principer for en strukturerad nominerings-
process. Syftet ar att sakerstalla en effektiv kompetensfor-
sorjning till bolagens styrelser.

» Naringsministern har givits ett sarskilt ansvar for styrelse-
nomineringar i samtliga av Regeringskansliet forvaltade
foretag.

» Nomineringsprocessen drivs och koordineras av enheten
for statligt 4gande inom naringsdepartementet.

» En arbetsgrupp analyserar kompetensbehovet utifran res-
pektive styrelses sammansattning samt bolags verksamhet
och situation. Darefter faststalls eventuellt rekryteringsbe-
hov och rekryteringsarbetet inleds.

» Urvalet av ledamoter kommer fran en bred rekryteringsbas.

Da processen avslutats ska gjorda nomineringar offent-
liggdras enligt Kodens riktlinjer. Genom detta enhetliga och
strukturerade arbetssatt tillforsakras kvalitet i hela nomine-
ringsarbetet. En narmare beskrivning av nomineringsprocessen

framgar av ovan angivna skrivelse, Statens agarpolitik 2006.

Styrelsen och dess arbetsformer

Enligt bolagsordningen ska styrelsen besta av lagst fem och
hogst tio ledamoter. Ledamoterna véljs arligen pa arsstam-
man for tiden intill slutet av nasta drsstdmma. Som ovan
angivits invaldes tva nya styrelseledamaoter vid arsstamman,
varefter SBAB:s styrelse under storre delen av 2006 bestatt av
atta ledamoter valda av stdmman samt en ledamot utsedd av
arbetstagarorganisationen Finansforbundet. (Efter 5 oktober
2006, da Jan Larsson avgick som styrelseledamot, bestod
styrelsen av sju ledamoter valda av stdmman). VD ingar inte i
styrelsen. De nyvalda styrelseledaméterna har genomgatt en
kortare introduktionsutbildning.

Samtliga styrelseledaméter med undantag for arbets-
tagarrepresentanten ar oberoende i férhallande till SBAB och
foretagsledningen. Statens agarpolitik klargér att nomine-
ringarna till styrelsen offentliggérs enligt Kodens riktlinjer
med undantag fér redovisning av oberoendet i forhallande
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till storre dgare. Att bolag ska ha minst tva styrelseledaméter
som &r oberoende i forhallande till storre aktiedgare och

att samtliga styrelseledaméters oberoende i forhallande till
storre dgare ska redovisas enligt Koden, syftar i all huvudsak
till att skydda minoritetsaktiedgare i bolag med spritt dgande.
Enligt dgarens riktlinjer saknas, i statligt helagda bolag samt

i deldgda bolag med fa deldgare, dessa skal for att redovisa
oberoende, varfor det inte gors.

En presentation av styrelsens ledaméter aterfinns pa
sidan 58 i arsredovisningen.

Styrelsen ar ytterst ansvarig for bolagets organisation och
forvaltning. Styrelsearbetet sker i enlighet med den arbetsord-
ning som arligen faststalls vid styrelsens konstituerande styrel-
sesammantrade som foljer efter arsstamman. Arbetsordningen
reglerar beslutsordning inom bolaget, styrelsens métesordning
samt arbetsfordelning mellan styrelsen, styrelsens ordférande,
styrelsens arbetsutskott och kommittéer.

Under 2006 har styrelsen haft sju ordinarie styrelsesam-
mantraden och fyra extra styrelsesammantraden. Styrelsens
arbete foljer en arsplan som syftar till att tillgodose styrelsens
behov av information. SBAB:s styrelse fattar beslut i fragor
som rér SBAB:s strategiska inriktning, investeringar, finan-
siering, organisationsfragor och policyer och vissa viktigare
instruktioner. Styrelsen behandlar kvartalsvis bolagets deldrs-
rapporter och beslutar om dess faststallelse och publicering.
De pa styrelsen ankommande kontrollfragorna handhas dels
av styrelsen i sin helhet, dels av styrelsen inrdttade utskott
och kommittéer. Dessutom rapporterar bolagets interna och
externa revisorer till styrelsen varje ar sina iakttagelser fran
granskningen och sin bedémning av hur kontrollen upp-
ratthalls inom bolaget. Andra befattningshavare inom SBAB
deltar vid styrelsesammantraden som féredraganden eller
sekreterare.

Forutom styrelsens sammantraden féljer styrelsen det
|6pande arbetet och den ekonomiska utvecklingen i SBAB
genom att VD varje manad 6versander en skriftlig rapport.
Rapporten innehaller bland annat en redogorelse for rorelse-
resultat, férandringar i laneportfoljerna med redovisning av
rantemarginaler, kreditforluster och problemkrediter, uppla-
ningsverksamhet samt kapitaltdckningssituation och risker.

Styrelsen utvarderar fortldpande sitt arbete genom 6ppna
diskussioner mellan styrelsens ordférande och de enskilda
ledamoterna. Dessutom ska en arlig strukturerad utvardering
av styrelsens arbete och VD goras i enlighet med &garens an-
visningar. Styrelsens och VD:s arbete har utvarderats i samband
med styrelsesammantradet den 12 december 2006.

Ordféranden i styrelsen och styrelseledaméterna
arvoderas i enlighet med beslut taget pa arsstamman. Mer
information om ersattning till styrelsen framgar av not 6 till
resultat- och balansrakningen.

Ingen av styrelseledaméterna eller VD innehar aktier eller
finansiella instrument utgivna av SBAB.

Styrelsens utskott och kommittéer

Styrelsen har fordjupat sitt arbete genom valda styrelseleda-
moters deltagande i nedanstaende av styrelsen inrattade ut-
skott och kommittéer. Sammantraden i dessa protokollférs och
samtliga protokoll distribueras till samtliga styrelseledaméter
och anmals och avrapporteras vid styrelsens sammantraden.
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Kreditutskottet
Kreditutskottets uppgift ar att besluta om kreditlimiter och
krediter enligt faststalld kreditinstruktion. Kreditutskot-
tet har vidare till uppgift att infor styrelsens beslut bereda
forandringar i kreditpolicy och kreditinstruktion, utvérdera
portfoljstrategier, genomlysa kreditportfoljen, utvardera
varderings-, besluts-, och riskmodeller, utvardera befintliga
eller nya delegeringsratter och prissattningsfragor utifran
marknadsforutsattningar infor strategidiskussioner i styrelsen.
| kreditutskottet ingdr minst tre av styrelsen utsedda
styrelseledaméter, varav en ar ordférande. VD ingdr ocksd i
kreditutskottet. Kreditchefen eller annan sarskilt utsedd tjans-
teman &r féredragande.

Ledamoterna i kreditutskottet har under dret varit: Claes
Kjellander (ordférande), Gunilla Asker, Jan Berg och Jan
Larsson (fran och med 2006-05-02 till och med 2006-10-05)
och Helena Levander (till och med 2006-05-02) samt Eva
Cederbalk (VD).

Kreditutskottet har under aret haft 19 sammantraden.

Finansutskottet

Finansutskottets uppgift ar att fatta beslut i enlighet med av
styrelsen faststalld finansinstruktion gallande kreditrisklimiter
for finansverksamheten samt att vid eventuella limitdverskri-
danden till féljd av férandringar i valutakurs eller ranteléage

ta stallning till atgarder, instruktioner avseende hantering av
kreditrisklimiter, anvandning av nya finansiella instrument
och riktvardet for ranterisken i bolagets eget kapital och float
i enlighet med av styrelsen faststallda principer.

Finansutskottet ska darutoéver folja riskerna inom
finansverksamheten. Finansutskottet ska bereda férandringar
i finanspolicy och finansinstruktion samt 6vriga arenden gal-
lande finansverksamheten infor beslut i styrelsen.

| finansutskottet ingar minst tre av styrelsen utsedda
styrelseledaméter, varav en ar utskottets ordférande, samt
SBAB:s VD. Vidare kan styrelsen utse ytterligare ledaméter,
som inte ingar i styrelsen, med lamplig bakgrund for utskot-
tets arbete. Finansdirektoren eller annan fran bolagets finans-
verksamhet utsedd ar féredragande i respektive fraga samt, i
den man det ar tillampligt, SBAB:s riskchef.

Ledaméterna i finansutskottet har under aret varit: Lars
Linder-Aronson (ordférande), Helena Levander, Bo Marking
(adjungerad ledamot), Claes Kjellander (fran och med 2006-
05-02) och Eva Cederbalk (VD).

Finansutskottet har under aret haft atta sammantraden.

Revisionskommittén
Revisionskommitténs huvudsakliga uppgift ar att utifran
agarens uppdrag granska SBAB:s styrning, den interna kon-
trollen och den finansiella informationen samt bereda fragor
inom dessa omraden infor styrelsebeslut.

| revisionskommittén ingar tre av styrelsen utsedda sty-
relseledaméter, varav en ar ordférande. Sammankallande och
sekreterare vid kommitténs moten ar chefen for internrevi-
sionen. Vid kommitténs mé&ten deltar bolagets ekonomichef.
Vidare deltar stammovald revisor vid vissa forutbestamda
moten under aret.

Ledamoterna i revisionskommittén har under aret varit
Kerstin Gronwall (ordférande till och med 2006-05-02), Jan
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Berg (till och med 2006-05-02) samt Per Erik Granstrém (till
och med 2006-05-02). Déarefter; Michael Thorén (ordférande
fran och med 2006-05-02), Leif Jakobsson (fran och med
2006-05-02) och Helena Levander (fran och med 2006-06-14).

Revisionskommittén har under aret haft fem samman-
traden.

Erséttningskommittén
Ersattningskommitténs uppgift ar att bereda och lamna
forslag i fragor om ersattning och andra villkor for bolagets
ledande befattningshavare. Fragor som rér VD:s anstallnings-
villkor, ersattningar och férmaner bereds av ersattningskom-
mittén och beslutas av styrelsen. Ersattningskommittén ska
darutover folja upp den totala I6neutvecklingen i bolaget
samt bereda fragor rérande SBAB:s ersattningssystem och
incitamentsprogram.

| ersattningskommittén ingar tva av styrelsen utsedda
styrelseledaméter, varav en &r kommitténs ordférande.

Ledaméterna i ersattningskommittén har under aret
varit: Claes Kjellander (ordférande) och Michael Thorén.

Ersattningskommittén har under aret haft tvd samman-
traden.

Mer information om ersattning till VD samt 6vriga i
foretagsledningen framgar av not 6 till resultat- och balans-
rakningen.

Styrelseledamoternas motesndrvaro i styrelsen,
utskott och kommittéer under 2006

Kredit- Revisions- Finans-  Ersattnings-
Styrelse utskott kommitté utskott  kommitté

Antal

sammantraden 11 19 5 8 2
Nérvaro

Claes Kjellander 11 18 4 2
Gunilla Asker 9 12

Jan Berg 10 16 1

Leif Jakobsson* 9 3

Jan Larsson* 4

Helena Levander 9 3 6

Lars Linder-Aronson 10 8

Michael Thorén 11 4 2
Anders Bloom 7

* Invald i styrelsen i samband med arsstdmman den 19 april 2006.

Deltagandet i kommittéer och utskott avser i vissa fall enbart en del av aret.
Moétesnérvaron for de ledaméter som Idmnade styrelsen i samband med ars-
stdmman redovisas inte. Under férsta kvartalet 2007 har Finanstérbundet utsett
ytterligare en arbetstagarrepresentant som inte var med i styrelsen under 2006.

Ovriga kontrollerande organ

Revisorer

Ansvaret for val av revisorer for foretag med statligt dgande
ligger hos agaren. SBAB:s revisionskommitté utvarderar
revisionsinsatserna och bitrader dgaren vid framtagande

av forslag till revisor och arvodering. Regeringskansliets
handlaggare foljer alla stegen i upphandlingsprocessen fran
upphandlingskriterier till urval och utvardering. Da processen
avslutas ska forslag till tillsattning av revisorer offentliggéras
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enligt Kodens riktlinjer. Det slutliga beslutet fattas av agaren
pa arsstémman.

Arsstamman utser vart fjarde &r en revisor eller ett revi-
sionsbolag for revideringen av SBAB. Revisor ska vara auktori-
serad revisor eller auktoriserad revisionsbyra som utser huvud-
ansvarig revisor. Arsstamman 2003 utsdg KPMG Bohlins AB
som revisor. Huvudansvarig revisor ar Per Bergman. Daruttver
forordnar Finansinspektionen en revisor i SBAB. Finansinspek-
tionen har férordnat Lars-Ola Andersson, SET Revisionsbyra
AB, till revisor i SBAB. En ndrmare presentation av revisorerna
och de arvoden och kostnadsersattningar som utgatt aterfinns
pa sidan 59 respektive not 6 i drsredovisningen.

Revisorerna granskar styrelsens och VD:s férvaltning
av foretaget och kvaliteten i féretagets redovisningshand-
lingar. Revisorerna rapporterar resultatet av sin granskning
till aktiedgaren genom revisionsberéattelsen, vilken framlaggs
pa arsstamman. Darutover granskar revisorerna éversiktligt
bolagets delarsrapporter och lamnar detaljerade redogérelser
till revisionskommittén vid ordinarie revisionskommittémaoten
samt till styrelsen en gang per ar.

Internrevisionen

Internrevisionen inom SBAB utgor en intern oberoende
granskningsfunktion i enlighet med Finansinspektionens
foreskrifter (FFFS 2005:1, 6 kap). Internrevisionens huvud-
uppgift &r darmed att granska och utvardera den interna
kontrollen for bolag inom SBAB-koncernen. Internrevisionen
ar organisatoriskt understalld VD men rapporterar dven
direkt till styrelsen och revisionskommittén. Internrevisionens
granskningsinsatser sker i enlighet med en revisionsplan
som arligen bereds av revisionskommittén och beslutas av
styrelsen. Minst tva ganger per ar genomfor chefen for
internrevisionen muntlig och skriftlig rapportering till saval
revisionskommittén som styrelsen avseende resultatet av
internrevisionens arbete.

Intern kontroll avseende

den finansiella rapporteringen

Med hénvisning till beslut fran Kollegiet for Svensk Bolags-
styrning den 5 september 2006 ldmnas en beskrivning av
hur den interna kontrollen &r organiserad avseende den
finansiella rapporteringen.

Kontrollmiljé
Basen for den interna kontrollen avseende den finansiella
rapporteringen utgors av kontrollmiljon med organisation,
beslutsvagar, befogenheter och kommunikations- och rap-
porteringsvagar vilka ar dokumenterade i regelverk i form av
policyer, instruktioner, anvisningar, riktlinjer och manualer.
Beslutsfattande i enskilda kredit- och finansarenden i
SBAB sker i beslutsinstanserna styrelse, kreditutskott, kredit-
kommitté och finansutskott enligt ett regelverk som faststalls
av styrelsen genom policyer och instruktioner. Verksamheten
bedrivs med ledning av dokumenterade rutiner och med stod
av olika IT-system.

Riskbedémning och kontrollaktiviteter
Bolaget har en central riskenhet som analyserar och kontrol-
lerar bolagets samlade risker. Riskenheten rapporterar till
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styrelsen och VD om bolagets totala risker utifran tillganglig Granskningsrapport

riskinformation. Enheten ska pa évergripande niva folja upp Som en utvidgning av vart revisionsuppdrag har vi pa styrel-

och se till att bolaget identifierar, mater, styr och har kontroll sens uppdrag granskat bolagsstyrningsrapporten for Sveriges

6ver samtliga risker. Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ) fér 2006.
Bolagsstyrningsrapporten har uppréttats enligt de riktlinjer

Information och kommunikation som anges i Svensk kod fér bolagsstyrning.

SBAB:s regelverk éar tillgangligt for berérda personer i bola-

gets intrandt och uppdateras lépande. Bland de viktigaste Stockholm den 15 mars 2007

dokumenten kan ndmnas attestinstruktion, kreditpolicy,

kreditinstruktion, finanspolicy, finansinstruktion, reserverings- KPMG Bohlins AB

och riskklassificeringsinstruktioner.

Uppféljning
Styrelsen erhaller manatligen ekonomiska rapporter och vid Per Bergman
varje styrelsesammantrade behandlas bolagets och kon- Auktoriserad revisor

cernens ekonomiska situation. Dessutom fyller styrelsens
olika utskott och kommittéer viktiga funktioner i styrelsens
uppfoljning. Utskottens arbete beskrivs ovan under rubriken
"Styrelsens utskott” pa sidorna 55-56.

Finansiell rapportering 2006
SBAB publicerade foljande finansiella rapporter under 2006.

Bokslutskommuniké 2005 31 januari
Delarsrapport januari-mars 3 maj
Delarsrapport januari-juni 30 augusti
Delarsrapport januari-september 30 oktober

Arsredovisningen 2005 publicerades den 19 april 2006.
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Styrelse

Claes Kjellander
Styrelseordférande

F d VD Jones Lang LaSalle AB

Fil kand

Fédd 1945

Invald i styrelsen 2003

Ledamot i SBAB:s kreditutskott, fi-
nansutskott och ersattningskommitté
Andra styrelseuppdrag: Styrelsele-
damot Cordial Business Advisers
AB, styrelseledamot Megacon AB,
styrelseledamot Nordum Asset
Management AB, styrelseledamot
Specialfastigheter AB, suppleant
Fastighetsagarna Stockholm
Tidigare erfarenhet: VD Jones
Lang LaSalle AB, VD Stenvalvet
Fastighets AB, vice VD och tf VD
Vasakronan AB, vice VD ABB Envi-
ronmental Control AB, ekonomidi-
rektor Flakt AB

Gunilla Asker

Marknads- och Férséljningschef
Svenska Dagbladet

Civilekonom

Fédd 1962

Invald i styrelsen 2005

Ledamot i SBAB:s kreditutskott
Tidigare erfarenhet: Divisionschef
Research International, mark-
nads- och informationsdirektor SJ,
marknadschef, CRM-ansvarig m fl
befattningar inom Unilever

Jan Berg Leif Jakobsson
Jan Berg Affarsutveckling AB Riksdagsledamot
Civilingenjor Gymnasieingenjor
Fédd 1953 Fédd 1955

Invald i styrelsen 2001
Ledamot i SBAB:s kreditutskott

Invald i styrelsen 2006
Ledamot i SBAB:s revisionskom-

Andra styrelseuppdrag: Styrelse- mitté
ledamot Agenta Investment Mana- Andra styrelseuppdrag: Styrelse-
gement AB ledamot SABO

Tidigare erfarenhet: Styrelseord-
férande Securum International,

kreditchef Venantius, projektan-
svarig Securum, afférscontroller
Gamlestaden

Helena Levander

Partner & Ordférande Nordic
Investor Services AB

Civilekonom

Fédd 1957

Invald i styrelsen 2004

Ledamot i SBAB:s finansutskott
och revisionskommitté

Andra styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot Geveko AB, styrelseleda-
mot Mandator AB, styrelseledamot
Stampen AB, styrelseledamot AB
Svensk Exportkredit (SEK), styrelse-
ledamot Transatlantic AB

Tidigare erfarenhet: VD Neonet
Securities AB, VD Odin Fonder,
Senior Fondforvaltare Nordea
Asset Management, SEB Asset
Management

Lars Linder-Aronson
Ordférande Ventshare AB
Civilekonom

Fédd 1953

Invald i styrelsen 2000

Ledamot i SBAB:s finansutskott
Andra styrelseuppdrag: Styrelsele-
damot 7:e AP-fonden, styrelsele-
damot Tanglin Asset Management
AB

Tidigare erfarenhet: VD Enskilda
Securities, vice VD SEB

Michael Thorén
Departementssekreterare narings-

Anders Bloom
Arbetstagarrepresentant sedan

departementet 2004
Civilekonom Utsedd av den fackliga organisa-
Fédd 1969 tionen Finansforbundet

Invald i styrelsen 2003 Fédd 1955
Ledamot i SBAB:s revisionskom-
mitté och ersattningskommitté
Andra styrelseuppdrag: Styrel-
seledamot AB Bostadsgaranti,
styrelseledamot Forsakrings AB
Bostadsgaranti, styrelseledamot
Venantius AB (publ)

Tidigare erfarenhet: Analytiker
ABN Amro Bank, projektansvarig
Retriva Kredit AB

Forandringar i styrelsen under 2006
Vid arsstamman 2006 avbojde styrelseledaméterna Per Erik Granstrom (invald 1995) och Kerstin Gronwall
(invald 2002) omval. Styrelseledamoterna Leif Jakobsson och Jan Larsson valdes in i styrelsen.

Jan Larsson avgick pa egen begdran den 5 oktober 2006 som styrelseledamot i SBAB.

Marcus Eklind
Arbetstagarrepresentant sedan
2007

Utsedd av den fackliga organisa-
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tionen Finansférbundet
Fédd 1971
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Foretagsledning & Revisorer

Eva Cederbalk

VD

Civilekonom

Fédd 1952

Anstélld 2004

Styrelseuppdrag: Styrelseordféran-
de S:t Eriks Ogonsjukhus AB, styrel-
seledamot Bilia AB, styrelseledamot
AB Bostadsgaranti, styrelseledamot
Forsakrings AB Bostadsgaranti
Tidigare erfarenhet: VD Netgiro
International, chef e-business If
skadeforsakring AB, VD Dial For-
sakringar AB, diverse befattningar
inom SEB-koncernen bl a chef
Internet- och telefonbanken, chef
bankprodukter, chef SEB Kort, VD
Eurocard AB

Christine Ehnstrom

Chefsjurist

Jur kand

Fédd 1973

Anstalld 1999

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot
Maricon Marinconsult AB:s pen-
sionsstiftelse

Tidigare erfarenhet: Jurist Volvo
Treasury AB (publ)

UIf Tingstrom

Chef Afférsstod
Civilingenjor teknisk fysik,
MBA

Fédd 1960

Anstélld 2001

Tidigare erfarenhet: Forsaljnings-
ansvarig IBM, divisionschef SPP,
ClO Icon Medialab International
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Per Balazsi

Ekonomichef

Civilekonom

Fédd 1966

Anstélld 2002

Styrelseuppdrag: Styrelseordfo-
rande AB Sveriges Sakerstéllda

Obligationer (publ)

Tidigare erfarenhet: Riskanalyti-
ker Riksgaldskontoret, kanslirad
finansdepartementet

Lena Hedlund
Kommunikationschef
Civilekonom

Fédd 1961

Anstalld 1994

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot
Vasallen AB

Tidigare erfarenhet: Forsalining
och kreditbedémning inom Stads-
hypotek AB (publ)

Johanna Clason

Finansdirektor

Civilekonom

Fédd 1965

Anstalld 2005

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot
FriSpar Bolan AB, styrelseledamot
AB Sveriges Sékerstallda Obligatio-
ner (publ)

Tidigare erfarenhet: IR Brummer
& Partners, finanschef AB Svensk
Exportkredit, handlare ABB Trea-
sury Center (Sweden) AB

Catharina Kandel

HR-chef

Fil kand Linjen for Personal- och
arbetslivsfragor

Fédd 1965

Anstélld 2004

Tidigare erfarenhet: HR-befatt-
ningar inom Forsakringsaktiebo-
laget Skandia, HR-chef Skandia-
Banken

Peter Gertman har varit medlem av féretagsledningen 2006. Den 31 mars
2007 avslutade han sin anstéllning i SBAB. Fredrik Bergstrém kommer
fran den 3 maj 2007 att vara anstalld i SBAB som chef for affdrsomrade
Konsument och inga i féretagsledningen.

Per O. Dahlistedt

Chef Foretagskrediter
Civilekonom

Fédd 1953

Anstélld 2005

Tidigare erfarenhet: Strategi- och
verksamhetsutveckling Askus
Consulting, affarsomrades- och
regionchefsbefattningar inom SEB

Bengt-Olof Nilsson Lalér
Kreditchef

Gymnasieekonom

Fédd 1957

Anstélld 2000

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot
AB Sveriges Sakerstallda Obligatio-
ner (publ)

Tidigare erfarenhet: Stf koncern-
kreditchef Foreningsbanken AB,
vice VD Foreningsbanken Kredit AB,
rorelsechef HSB Bank

Revisorer

Per Bergman

Auktoriserad revisor

KPMG Bohlins AB

Fédd 1946

Huvudansvarig revisor i SBAB
sedan 1996

Andra uppdrag: Axel Johnson
AB, Axfood AB, Cashguard AB,
Enea AB, KF Ek forening,

KF Fastigheter AB, KP Pension,
NCC AB, Sardus AB och AB
Svensk Exportkredit

KPMG Bohlins AB har haft revisionsuppdraget fér SBAB sedan 1985.

Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor

SET Revisionsbyra AB

Fédd 1954

Forordnad av Finansinspektionen
i SBAB sedan 2003

Andra uppdrag: Foérordnad av
Finansinspektionen i cirka 15
andra bolag i den finansiella
sektorn, bland andra Lansforsak-
ringskoncernen och Stockholms-
boérsen AB
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Adresser

Huvudkontor

SBAB

Box 27308

102 54 Stockholm

(Besoksadress: Lojtnantsgatan 21)
Tel: 0771-45 30 00

Fax: 08-611 46 00

E-post kundcenter@sbab.se

Org. nr. 556253-7513
www.sbab.se

Lan till villa, bostadsratt och fritidshus

SBAB

Box 1012

651 15 Karlstad

(Besoksadress: Tingvallagatan 11)
Tel: 0771-45 30 00

Fax: 054-17 71 10

E-post kundcenter@sbab.se
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Lan till féretag och bostadsrattsféreningar
SBAB

Kungsportsavenyen 31-35

411 36 Goteborg

Tel: 0771-45 30 00

Fax: 031-743 37 10

E-post goteborg@sbab.se

SBAB

Rundelsgatan 16

211 36 Malmd

Tel: 0771-45 30 00
Fax: 040-664 53 58
E-post malmo@sbab.se

SBAB

Box 27308

102 54 Stockholm

(Besoksadress: Lojtnantsgatan 21)
Tel: 0771-45 30 00

Fax: 08-614 38 60/ 08-614 38 63
E-post stockholm@sbab.se

FORM & PRODUKTION: WILDECO
FOTO: JOHAN OLSSON
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