r

SBAB

BOLAN PA |§'_'T‘Eﬁﬁ&pcu TELEFON

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2006

1 JANUARI — 31 DECEMBER 2006 e SVERIGES BOSTADSFINANSIERINGSAKTIEBOLAG, SBAB (PUBL)

ARET | KORTHET

Nysatsningen pa foretagsmarknaden har inneburit ett breddat erbju-
dande till kunderna samt en uppbyggnad av organisationen. Nyutla-
ningen pa foretagsmarknaden uppgick till 10 280 mnkr (4 976 mnkr).
Privatmarknadsportfoljen har under aret vuxit med 12 mdkr inklu-
sive vardepapperiseringar. Aret kannetecknades av mycket hard
konkurrens.

Rorelseresultatet for heldret uppgick till 652 mnkr (666 mnkr), en
minskning med 2%.

Rintenettot 6kade med 3% till 1 334 mnkr (1 296 mnkr).
Omkostnaderna minskade till 593 mnkr (596 mnkr).

SBAB har genomfort en emission av hybridkapital pa 1 000 mnkr
(nominellt belopp), vilket forklarar en ©kad kapitalbas och kapital-
tackning.

Under verksamhetsaret har en likviditetsportfolj som ska utgoéra en
buffert mot likviditetsrisk borjat byggas upp.

RANTENETTO & OVRIGA RORELSEINTAKTER

Rantenettot uppgick till 1 334 mnkr att jamféra med 1 296 mnkr 2005.
Fortsatt marginalpress har medfort att intakterna inte har 6kat i samma
takt som portféljen. Provisionskostnaderna har 6kat som en foljd av den
positiva utvecklingen av SBAB:s samarbeten. De lagre provisionsintak-
terna forklaras av lagre serviceintakter fran vardepapperiseringar da
aterkdp av SRM No 1 och SRM No 2 genomforts.

OMKOSTNADER

Omkostnaderna minskade till 593 mnkr (596 mnkr), trots att det under
aret genomfordes omfattande satsningar pa nya produkter sdsom
sakerstallda obligationer och inldning samt att omkostnaderna belas-
tas av omstruktureringskostnader for genomférd omorganisation.
Kostnaderna for personal, administration och marknadsféring ar lagre
an foregaende ar.

KREDITFORLUSTER & OSAKRA LANEFORDRINGAR
Kreditforlusterna var fortsatt Idga och uppgick netto till positivt 4 mnkr
(positivt 36 mnkr). De osakra lanefordringarna har under aret minskat
fran 144 mnkr till 125 mnkr. Reserveringsgraden avseende speci-
fika reserveringar for individuellt varderade lanefordringar uppgick
till 73%. Vid utgangen av 2006 uppgick de totala reserveringarna till
222 mnkr, varav 101 mnkr avsag gruppvisa reserveringar for individuellt
varderade lanefordringar.

Sammanfattning SBAB-koncernen

Dec 2006 Dec 2005

Réntenetto, mnkr 1334 1296
Rorelseresultat, mnkr 652 666
Resultat efter skatt, mnkr 462 471
Utladning, mnkr 171 160 156 020
Vardepapperiserat, mnkr 7 427 15108
Osakra lanefordringar efter specifika

reserveringar for individuellt vérderade

lanefordringar, mnkr 34 49
Volym internationell upplaning, mnkr 111 048 90 563
I/K-tal exkl kreditforluster 2,1 2,1
I/K-tal inkl kreditforluster 2,1 2,2
Réntabilitet % 7,9 8,7
Kapitaltackningsgrad, % 9,0 9,0
Priméarkapitalrelation, % 7,3 71
Soliditet, % 3,3 3,7
Rating, langfristig upplaning

Standard & Poor’s AA- AA-

Moody’s Aa3 Aa3
Rating, kortfristig upplaning

Standard & Poor’s A-T+ A-T+

Moody’s P-1 P-1
Medelantal anstallda under perioden 410 421

varav tillfalligt anstallda 17 34

Laneportfolj och vardepapperiserade lan

Dec 2006 Dec 2005
Varav varde- Varav varde-
papperi- papperi-
mdkr Totalt  serade lan Totalt  serade lan
Privatmarknad 112,3 0,0 100,5 7,0
Foretagsmarknad 66,3 7.4 70,6 8,1
Summa 178,6 7,4 1711 15,1

Alla siffror inom parentes géllande resultatposter samt nyutlaning avser motsvarande period féregaende ar.
For siffror gallande balansrékningsposter, kapitaltdckning, utlaning och marknadsandelar avser jamférelsetidpunkten ndrmast féregaende arsskifte.
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UTLANING
Nyutldningen pa privatmarknaden uppgick under aret till 27 728 mnkr
(37 260 mnkr). Liksom tidigare &r SBAB:s samarbetspartners viktiga

RANTERISK
En parallellforflyttning av avkastningskurvan med plus en procent-
enhet skulle den 31 december 2006 ha medfért en minskning av

nettovardet av SBAB:s rantebdrande tillgangar och skulder, inklusive
derivattransaktioner, med ca 176,4 mnkr.

distributionskanaler. Portfoljen uppgick till 112 254 mnkr (93 528 mnkr)
exklusive vardepapperiseringar. SBAB:s marknadsandel for privatmark-
nadsutlaning inklusive vardepapperiseringar uppgar till 9,3% (9,4%).
Nyutldningen pa féretagsmarknaden var 10 280 mnkr (4 976
mnkr). Féretagsmarknadsportféljen exklusive vardepapperiseringar
uppgick till 58 906 mnkr (62 492 mnkr). SBAB:s marknadsandel for
féretagsmarknadsutlaning inklusive vardepapperiseringar uppgar till

REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten ar upprattad enligt lagen om arsredovisning i kre-
ditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) och Finansinspektionens
foreskrifter (2002:22). Redovisningsprinciperna har inte férandrats

14,1% (14,8%). sedan arsredovisningen fér 2005.
SBAB kommer att 6verga till tillampning av internationella redo-
UPPLANING visningsstandarder (IFRS) fran 1 januari 2007.

SBAB faster stor vikt vid att ha en val diversifierad finansieringsportfolj,
vilket kréver en aktiv marknadsnarvaro och ett flexibelt produktutbud.
Per sista december var programutnyttjandet enligt féljande; Svenskt
certifikatprogram 18,2 mdkr (14,2 mdkr), Svenska sakerstéllda obliga-
tioner 47,0 mdkr (0,0 mdkr), European Commercial Paper Programme
1 440 mn USD (1 790 mn USD), US Commercial Paper Programme
1813 mn USD (1 537 mn USD), Euro Medium Term Note Programme
9 423 mn USD (7 895 mn USD), Euro Medium Term Covered Note
Programme 2 486 mn EUR (O mn EUR).

Upplaning genom utgivning av sakerstdllda obligationer sker i
SBAB:s heldgda dotterbolag AB Sveriges Sakerstallda Obligationer. Kre-
ditvarderingsinstituten Moody’s och Standard & Poor's har faststallt ett
kreditbetyg pa Aaa/AAA for de sakerstallda obligationer som ges ut.

AKTUELLA HANDELSER

e Som ett led i att effektivisera verksamheten och minska omkostna-
derna, genomférdes en omorganisation under sista kvartalet. | sam-
band med detta beslutades om nedldggning av kontoret i Uppsala.
De obligationer som utgivits i vardepapperiseringstransaktionen
SRM No 2 aterbetalades den 15 december 2006. | samband med
detta aterkopte SBAB lanefordringar om 6 249 mnkr.

FINANSIELL INFORMATION 2007

Arsstamma 19 april
KAPITALTACKNING Deldrsrapport januari-mars 16 maj
Kapitaltackningsgraden fér 2006 var 9,0% (9,0%). Primarkapital- Deldrsrapport januari-juni 27 juli

relationen var 7,3% (7,1%). SBAB:s kapitalbas uppgick till 9 150 mnkr Deldrsrapport januari-september 29 oktober
(7 507 mnkr). For moderbolaget var kapitaltackningsgraden 19,1%
(9,6%), primarkapitalrelationen 15,3% (7,4%) och kapitalbasen 8 606
mnkr (7 171 mnkr). Moderbolagets 6kade kapitaltackningsgrad och
primarkapitalrelation beror framst pa 6verlatelser av kreditportfoljen
till SBAB:s heldgda dotterbolag AB Sveriges Sakerstallda Obligationer
(publ). Per sista december uppgick dotterbolagets portfolj till 88 710
mnkr.
Resultatrakning KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Jan-dec 2006 Jan-dec 2005 Okt-dec 2006  Okt-dec 2005 Jan-dec 2006  Jan-dec 2005
Ranteintakter 6 306 5419 1790 1341 4901 5323
Rantekostnader (4 972) (4 123) (1 458) (1 006) (4 018) (4 142)
Rantenetto 1334 1296 332 335 883 1181
Erhéllna utdelningar 0 - 0 - 0 -
Provisionsintakter 40 50 6 11 99 101
Provisionskostnader (138) (120) (36) (32) (56) (53)
Nettoresultat av finansiella transaktioner 5 - 4 - 5 -
Ovriga rérelseintakter 0 0 0 0 157 0
Summa rorelseintakter 1241 1226 306 314 1088 1229
Allménna administrationskostnader (515) (511) (140) (161) (527) (526)
Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar (26) (22) (6) 6) (16) (15)
Ovriga rorelsekostnader (52) (63) (12) 17) (52) (63)
Summa rorelsekostnader (593) (596) (158) (184) (595) (604)
Resultat fére kreditforluster 648 630 148 130 493 625
Kreditforluster, netto (Not 1) 4 36 (1) 31 4 36
Rorelseresultat 652 666 147 161 497 661
Bokslutsdispositioner - - - - 1052 (103)
Minoritetsandel i arets resultat 0 1 (1) 1 - -
Skatt pa arets resultat (190) (196) (43) (49) (441) (165)

Arets resultat 462 471 103 13 1108 393
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Balansrakning KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2006-12-31 2005-12-31 2006-12-31 2005-12-31
TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0 0 0
Belaningsbara statsskuldforbindelser m m 3 3 3 3
Utlaning till kreditinstitut (Not 2) 791 157 28 087 14 799
Utlaning till allmédnheten (Not 3) 171 160 156 020 65 001 141 285
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 21 847 - 21847 -
Aktier och andelar 0 0 0 0
Aktier och andelar i koncernforetag - - 4 459 357
Immateriella anlaggningstillgangar 55 48 21 17
Materiella tillgangar 19 21 19 21
Ovriga tillgangar 1131 5175 1028 5173
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 591 404 445 425
SUMMA TILLGANGAR 195 597 161 828 120 910 162 080

SKULDER OCH EGET KAPITAL

SKULDER

Skulder till kreditinstitut 5415 4525 605 4 490
Emitterade vardepapper m m 174 423 145 400 105 899 146 100
Ovriga skulder 5 485 2592 5387 2591
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1115 1212 446 1176
Avséttningar for uppskjuten skatt 10 304 - -
Efterstallda skulder 2 645 1851 2 645 1851
Summa skulder 189 093 155 884 114 982 156 208
Obeskattade reserver - - 3 1055
Minoritetsintresse 442 344 - -

EGET KAPITAL

Aktiekapital 1958 1958 1958 1958
Bundna reserver/Reservfond 418 1174 392 392
Fria reserver/Balanserad vinst 3224 1997 2 467 2074
Arets resultat 462 471 1108 393
Summa eget kapital 6 062 5600 5925 4817
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 195 597 161 828 120 910 162 080
Forandringar i eget kapital KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2006 2005 2006 2005
Eget kapital vid arets borjan 5 600 5268 4817 4563
Utdelning - (139) - (139)
Avrets resultat 462 471 1108 393
Eget kapital vid arets slut 6 062 5 600 5925 4817
Kassaflodesanalys KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2006 2005 2006 2005
Likvida medel vid arets bérjan 157 2 406 157 2 406
Kassaflode fran den I6pande verksamheten (427) (2 650) 3 760 (2 515)
Kassaflode fran investeringsverksamheten (31) (32) (4 120) (94)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1092 433 994 360
Okning/Minskning av likvida medel 634 (2 249) 634 (2 249)
Likvida medel vid arets slut 791 157 791 157

Likvida medel definieras som kassa och utléning till kreditinstitut med en I6ptid pa hégst tre manader.
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Not 1 Kreditforluster, netto

Not 4 Bokforda och verkliga varden pa derivatinstrument

Koncernen Jan-dec
mnkr 2006 2005

Specifik reservering fér individuellt vérderade lanefordringar
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 8 25
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika

kreditforluster som i drets bokslut redovisas som

konstaterade forluster 3) (20)
Arets reservering for sannolika kreditforluster 14
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 4) (3)
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar for

sannolika kreditférluster 17)  (15)
Arets nettokostnad ) (4)

Gruppvis reservering for individuellt vérderade lanefordringar
Avsattning/upplésning av gruppvis reservering (11 @3N

Gruppvis varderade homogena grupper av lanefordringar

Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 2 3
Inbetalt pa tidigare &rs konstaterade kreditforluster (2) 2)
Avsattning/upplésning av reserv for kreditforluster 9 (2)
Arets nettokostnad for gruppvis varderade

homogena lanefordringar 9 (1)
Arets nettokostnad for kreditforluster 4) (36)

Savél arets bortskrivning avseende konstaterade kreditférluster som aterférda
bortskrivningar enligt specifikationen ovan hanfér sig till fordringar pa all-
ménheten.

Not 2 Utlaning till kreditinstitut

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut avser 9 931 mnkr fordran pa det
heldgda dotterbolaget SCBC (AB Sveriges Sakerstéllda Obligationer). Dessa
fordringar ar efterstallda, vilket innebar att betalning erhalls forst efter att
ovriga borgenarer i dotterbolaget fatt betalt.

Not 3 Utlaning till allménheten

Koncernen 2006-12-31 2005-12-31
mnkr Utldning Reserv  Utlaning Reserv
Kommunala flerbostadshus 9781 - 13158 -
Bostadsrattsforeningar 27 500 (154) 28890 (166)
Privata flerbostadshus 18 859 (38) 19880 (42)
Villor och fritidshus 79 901 21 69319 (18)
Bostadsratter 32 383 9) 24 229 2)
Affars- och kontorshus 2 958 - 772 -
Reserv for sannolika kreditforluster (222) (228)
Summa 171160 (222) 156020 (228)

Av den totala utlaningsportfélien aterfinns 88 710 mnkr i SCBC. Av dessa utgdr
84 336 mnkr sékerhetsmassa for sékerstéllda obligationer pa 69 424 mnkr.

Osékra och oreglerade lanefordringar 2006-12-31 2005-12-31
a) Osakra lanefordringar 125 144
b) Oreglerade lanefordringar som

ingar i osékra lanefordringar 6 42

¢) Oreglerade lanefordringar for vilka
ranta intaktsfors och som saledes

inte ingdr i osékra lanefordringar 193 92
d) Specifika reserveringar for indivi-

duellt varderade lanefordringar 91 95
e) Gruppvisa reserveringar for indivi-

duellt varderade lanefordringar 101 113

f) Reserveringar for gruppvis

varderade homogena grupper

av lanefordringar 30 20
g) Totala reserveringar (d+e+f) 222 228
h) Osékra lanefordringar efter speci-

fika reserveringar for individuellt

varderade lanefordringar (a—d) 34 49
i) Reserveringsgrad avseende speci-

fika reserveringar for individuellt

varderade lanefordringar (d/a) 73% 66%

2006-12-31 2005-12-31
Koncernen Bokfort Verkligt  Bokfort Verkligt
mnkr varde  vérde varde  varde
Derivatinstrument med positiva varden
eller vérde noll

Ranteswappar 602 1090 1154 1946
Réantevalutaswappar 135 233 1472 1735
Aktieanknutna derivatkontrakt 0 47 3 40
Summa 737 1370 2629 3721
Derivatinstrument med negativa vérden

Ranteswappar 1279 1665 1526 2921
Réantevalutaswappar 3433 3454 975 971
Aktieanknutna derivatkontrakt 1 0 0 3
Summa 4713 5119 2501 3895

All exponering i utldndsk valuta ar sdkrad med rénte- och valutaswappar
och/eller aktieanknutna kontrakt for att eliminera risker fér SBAB.

Stockholm den 30 januari 2007

Eva Cederbalk
Verkstéllande direktér

GRANSKNINGSRAPPORT
Till styrelsen i Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
Org nr556253-7513

Inledning

Vi har utfort en dversiktlig granskning av bifogade bokslutskommuniké
for perioden 2006-01-01 — 2006-12-31. Det &r styrelsen och verkstallan-
de direktoren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna
bokslutskommuniké i enlighet med lag om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna
bokslutskommuniké grundad pa var oversiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med Standard for
oversiktlig granskning SOG 2410 Oversiktlig granskning av finansiell
delarsinformation utférd av foretagets valda revisor som ar utgiven av
FAR. En oversiktlig granskning bestér av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och redovis-
ningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra éver-
siktliga granskningsatgarder. En oversiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inrikt-
ning och omfattning som en revision enligt Revisionsstandard i Sverige
RS och god revisionssed i Gvrigt har. De granskningsatgarder som vidtas
vid en oversiktlig granskning gor det inte majligt for oss att skaffa oss
en sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfér inte
den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att den bifogade bok-
slutskommunikén inte, i allt vasentligt, ar upprattad i enlighet med lag
om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag.

Stockholm den 30 januari 2007

KPMG Bohlins AB

Per Bergman Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Férordnad av Finansinspektionen

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
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