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Aret i korthet 2007

e Rorelseresultatet uppgick till
258 mnkr (840 mnkr). Omkost-
naderna har sénkts till 517 mnkr
(595 mnkr). Kreditférlusterna har
varit fortsatt laga.

¢ Rorelseresultatet rensat fran
orealiserade marknadsvéardefor-
dndringar i likviditetsportf6ljen
uppgar till 874 mnkr.

Den turbulens som préglat kredit-
marknaden under andra halvaret
har haft en negativ inverkan pa
marknadsvérdena i bolagets likvi-
ditetsportfolj.

e Hard konkurrens och stark margi-
nalpress har praglat marknaden
under 2007.

e SBAB har under aret bedrivit ett
omfattande utvecklingsarbete och
har utékat utbudet med f6ljande
produkter och tjanster:

— SBAB:s sparprodukter: SBAB-
kontot och Sparkontot vilka
erbjuder ndgra av marknadens
basta sparrantor.

— En férmanligt prissatt kortrinte-
produkt diar kunden kan teckna
ett 1an med 30-dagarsrianta
under 12 manader.

— SBAB Fastighetsforsdkring
i samarbete med forsikrings-
bolaget If.

— SBAB Bankpaket i samarbete
med Sparbanken Gripen, ett
transaktionskonto f6r bostads-

rattsforeningar.

e SBAB har inlett samarbete med

GE Money Bank inom omréadet

bolan till privatpersoner.
Sammanfattning SBAB-koncernen 2007 2006
Réntenetto, mnkr 1177 1217
Rérelseresultat, mnkr 258 840
Resultat efter skatt, mnkr 190 654
Utlaning, mnkr 167 981 170 013
Osakra lanefordringar efter specifika reserveringar for

individuellt varderade lanefordringar, mnkr 62 45
Volym internationell upplaning, mnkr 119 878 111 048
I/K-tal exkl kreditforluster 1,5 2,4
I/K-tal inkl kreditforluster 1,5 2,4
Rantabilitet, % &1 11,5
Kapitaltackningsgrad, % 9,4 9,0
Priméarkapitalrelation, % 7,6 7,3
Soliditet, % 2,8 3,0
Rating, langfristig upplaning, SBAB

Standard & Poor's AA-1 AA-

Moody's Aa3? Aa3
Rating, langfristig upplaning, SCBC

Standard & Poor's AAA AAA

Moody's Aaa Aaa
Rating, kortfristig upplaning, SBAB

Standard & Poor's A-1+ A-1+

Moody's P-1 P-1
Medelantal anstéllda under perioden 374 410

varav tillfalligt anstéllda 8 17

") Standard & Poor's &ndrade den 6 november 2007 Outlook fér SBAB frén stable till developing. Anledningen till

detta &r en férvéntad foréndring av SBAB:s &garsituation.

2 Moody's pébérjade den 3 juli 2007 en 6versyn om en méjlig nedgradering av SBAB:s Aa3 rating for Iangfristig
uppldning. Oversynen har sin grund i att Riksdagen den 20 juni 2007 beslutade att ge regeringen mandat att
sélja SBAB. SBAB:s kortfristiga rating samt SCBC:s langfristiga rating péaverkas inte av 6versynen. Den 5 februari
2008 &ndrade Moody’s SBAB:s ldngfristiga rating fran Aa3 till A1 och dndrade samtidigt till negativa utsikter.
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Riksdagen rostade under juni ja
till regeringens férslag om att
bemyndiga regeringen att minska
statens dgande 1 sex foretag,
varav SBAB ér ett av foretagen.

Arsredovisningen for 2007 ar den
forsta som gors enligt redovis-
ningsreglerna IFRS/IAS.

SBAB nominerades av Internet-
worlds redaktion till Topp 100,
och ar en av Sveriges 10 bésta
sajter i kategorin Bank & Finans.

SBAB lanserade i december en
ny hemsida med en ny grafisk
profil och en ny struktur som ska
forenkla och forbattra for kunden.



Styrelseordforandens kommentar

Det senaste aret har kanne-

tecknats av fortsatt tillvaxt

pa bade bolane- och fastig-
hetsmarknaden. SBAB har
gjort entré pa sparmarknaden
genom lansering av spar-
konton.

SBAB:s uppdrag

SBAB:s uppdrag fran dgaren ar

att genom en effektiv verksamhet
bidra till mangfald och konkurrens
pa marknaden f6r bolan. SBAB ska
samtidigt vdrna om bade konsument
och bolag genom en noggrann kredit-
prévning. SBAB ska ocksa ge dgaren
en marknadsméssig avkastning pa
investeringen i bolaget. Det har
formulerats som en avkastning pa
det egna kapitalet motsvarande
rantan for den feméariga statsobli-
gationen plus fem procentenheter
efter skatt sett 6ver en konjunktur-
cykel.

Boldnemarknaden

Den svenska bolanemarknaden
har fortsatt att vixa under 2007.
Den totala volymen utestdende lan
uppgick under slutet av 2007 till
1 886 mdkr, varav utlaningen till
privatpersoner uppgick till 1 411
mdkr. Aven pa féretagsmarknaden
har priser och omséttning fortsatt
att 6ka samtidigt som marknaden
internationaliseras allt mer. Omsatt-
ningen av bade kommersiella fast-
igheter och bostadsfastigheter har
legat pa en hog niva dven detta ar.
Den hogre styrriantan i kombi-
nation med Stibor-rdntans utveck-
ling har medfort att rdntan pa bolan
med 3-ménaders rdntebindning
o6kat med cirka 1,5 procentenheter
under aret.

Oron pa kreditmarknaden

Den senare delen av aret har prag-
lats av oro pa de finansiella mark-
naderna. Ursprunget till oron ar de
sé kallade sub-prime krediterna som
erbjudits pa den amerikanska bola-
nemarknaden och som paketerats
och placerats pa den internationella
kapitalmarknaden. Osékerheten om
kreditvardigheten pa dessa ompake-
terade lan har spritt sig till hela den
internationella boldnemarknaden
och dven paverkat den svenska ka-
pitalmarknaden. Hur lange osdker-
heten kommer att bestd 4r svart

att bedoma. Kreditoron har medfort
béade hogre rantor och sdmre likvidi-
tet i marknaden.

Forsaljning av SBAB

Regeringen har aviserat att SBAB
ar ett av de sex bolag staten har

for avsikt att minska dgandet 1.
Processen har i dagsldget kommit s&
langt att beslut fattats av riksda-
gen att ge regeringen i uppdrag att
genomfora en forsaljning. Arbetet
har ocksé paborjats och radgivare ar
utsedda. Nar och hur forsdljningen
ska genomforas dr en dgarfraga och
tidplan f6r denna process ar inte

sBAB2007 D

Arsredovisning

faststdlld. SBAB fortsitter att ut-
vecklas val som bolag vilket gor att
SBAB, enligt min mening, star vil
rustat infor en férsiljning.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret fortsatt
arbetet med bolagets strategi och
SBAB har nu en tydlig strategisk
inriktning vilken innebér bade en
fortsatt utveckling av bolédnepro-
dukter och en breddning av produkt-
sortimentet. Vi kan se resultat av
det arbetet i form av att bolaget
gjort entré pa sparmarknaden
genom att erbjuda sparkonton till
privatpersoner.

De nya reglerna for kapital-
tdckning, det sd kallade Basel 1T
regelverket, har tratt i kraft. Vara
riskberdkningar pekar mot ett liagre
behov av kapital i framtiden. Hur
stort kapitalkravet blir avgors inte
enbart av regelverket utan ocksa
av andra faktorer sdsom bolagets
egna bedomningar samt vilket
kreditbetyg bolaget erhéaller fran
ratinginstituten. SBAB:s ambition
ar att tillmotesga och leva upp till
intressenters 6nskemal om transpa-
rens och genomlysning av SBAB.

Styrelsen har f6ljt arbetet med
redovisningsreglerna IFRS/TAS, som
borjat tillaimpas under aret. Arets
arsredovisning ar den forsta som
gors enligt dessa regler.

Stockholm i mars 2008

Q{"'}_.a,, 4 & e,

Claes Kjellander
Styrelseordforande



VD har ordet

Under 2007 har SBAB
fokuserat pa produkt-

utveckling. Vi kommer att
fortsatta utmana och vi
ska gora det annu battre
och enklare att vara kund
i SBAB.

Ett handelserikt ar

Konkurrensen pa boldnemarknaden
har varit fortsatt hard och det har
lett till att marginalerna minskat
ytterligare. Den finansiella oron
som préaglat kapitalmarknaden den
senare delen av 2007 har forsdmrat
likviditeten 1 marknaden. Samtidigt
haller trenden med fortsatt laga
kreditforluster i sig och tillvaxten i
béde boldnemarknaden och fastig-
hetsmarknaden har okat.

Aret som gétt har for SBAB:s
del ockséa praglats av ett intensivt
utvecklingsarbete. Utéver nya
erbjudanden till vara bolanekunder

har vi ocksa lanserat sparprodukter.

Sparande

I april lanserade vi tva sparproduk-
ter och vi ar glada att nu kunna
erbjuda vara kunder nagra av
marknadens mest konkurrenskraf-
tiga sparkonton. Det ligger helt i
linje med var ambition att fortsatta
utmana i olika sammanhang. Under
2008 kommer vi att fortsdtta arbetet
med att férbattra och forenkla for
bade vara befintliga och nya kunder
inom detta produktomrade.

Utlaning

Som tidigare namnts har kon-
kurrensen pa boldnemarknaden
intensifierats och marginalpressen
har varit fortsatt hard. 2007 har ur
det perspektivet varit ett tufft ar for
SBAB och véar positiva utveckling

av marknadsandelar har avstannat.
Det arbete vi lagt ner under aret pa
produktutveckling gér dock att vi
ser positivt pa var utveckling fram-
over. Inom affirsomrade Foretags-
krediter har vi sett en 6kad aktivitet
och bra marknadsrespons vilket har
lett till att nyutlaning till fastighets-
bolag 6kat under aret.

Upplaning

Till f61jd av bolanekrisen i USA har
kreditmarknaden bade internatio-
nellt och 1 Sverige under senare
delen av 2007 inte fungerat som vi
Ar vana vid. Det har paverkat alla
aktorer som ar aktiva 1 kapital-
marknaden, aven SBAB. Tack vare
en vil diversifierad upplaning och
en bred investerarbas har vi klarat
denna situation mycket bra. Att vi
kan emittera sidkerstillda obliga-
tioner har varit en stor fordel da
marknaden premierar obligationer
med hogsta kreditvardighet.

Samarbetspartners

Utlaning via samarbetspartners ar
fortfarande en viktig distributions-
kanal for oss. Vi har utokat vara

resurser for att kunna intensifiera
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arbetet med att utveckla vara sam-
arbeten och nya avtal har traffats
under aret. Arbetet med att starka
SBAB:s partneraffar kommer att
fortsatta under 2008. Till vara
bostadsrattsféreningskunder har
vi lanserat tva nya tjanster. SBAB
Bankpaket, vilket ar ett transak-
tionskonto utvecklat i samarbete
med Sparbanken Gripen, samt
SBAB Fastighetsforsdkring som
ar en forsakring for fastigheter och
styrelser i bostadsrattsféreningar
utvecklad i samarbete med forsak-
ringsbolaget If.

Medarbetare och kunder

Aret har varit fyllt av utmaningar
och jag skulle vilja ta detta tillfille
i akt att tacka alla medarbetare for
ett mycket bra arbete. Ett starkt
engagemang och hart arbete fran
alla har gjort att vi star vil rustade
att ta oss an kommande utmaningar
under 2008.

Till de kunder som valt SBAB
vill jag tacka for visat fértroende.
I december lanserade vi en ny
version av sbab.se och vi hoppas
att webbplatsen och vart kontinu-
erliga arbete med att férenkla och
forbattra for vara kunder gor att
du kommer att vilja SBAB &ven 1
framtiden.

Stockholm i mars 2008

GGl

Eva Cederbalk
Verkstdallande direktor



Affarsmodell

SBAB ér det ledande
bolaneféretaget

- ett sjalvklart val
for kunden.

Afférsidé

Karnvarden

Varderingar

Mal

Strategier

Affarsidé

Vi erbjuder 1an- och spartjanster
inom omraden déir var forméaga att
utmana och forenkla ger oss mark-
nadens mest néjda kunder.

e Vart pris, var tillgdnglighet och

vara enkla villkor ger oss markna-

dens mest nojda och lojala kunder
bland privatpersoner och bostads-
rattsféreningar.

e Var forméga att forsta och agera
utifran fastighetsféretagens vill-
kor, med effektiva och prisvarda
16sningar, gor oss till branschens
mest palitliga partner.

e Var effektivitet och var vilja
att standigt forbattra skapar 16n-
samhet och forutsattningar
att utmana vara konkurrenter.

Karnvarden

Utmana och forenkla dr de tva
kédrnvéarden som priaglar SBAB:s
verksamhet.

e Att utmana betyder att vi inom
SBAB stéandigt levererar pro-
dukter och tjanster pa ett nytt,
enklare och mer prisvéirt satt.
Utmanaren 6vertraffar standigt
kundens forvéintningar.

e Att forenkla betyder att vi inom
SBAB inte gor saker och ting mer
komplicerade &n vad de behover
vara. Det géller saval i var dialog
med vara kunder som i vara
interna rutiner.

Varderingar

Véara gemensamma varderingar ar
engagemang, innovation, helhetssyn,
omtanke och tillit. Dessa styr vart
agerande savil internt som externt.

Malomraden

SBAB har satt upp langsiktiga méal
for att na lonsam tillvaxt. God av-
kastning pa eget kapital ar ett vik-
tigt matt pa viardeskapande och ar
avgorande for en langsiktigt hallbar
tillvaxt under finansiell stabilitet.
For att vixa under l16nsamhet maste
vi vara effektiva savil inom foreta-
get som 1 relation till vara kunder
och samarbetspartners. Foretagets
laneportf6lj ska vara vial samman-
satt med tyngdpunkt pa finansiering
av bostdder. Viktiga malomraden

4r dven fortsatt positiv utveckling
av varumérket SBAB och en aktiv
produktutveckling. Engagemang och
kompetens hos vara medarbetare ar
ytterligare en forutsittning.

For 2007 har d4garens avkast-
ningskrav berdknats till 9,2%.
Utfallet blev 3,1% och avvikelsen
forklaras av de negativa orealise-
rade marknadsvérdeférandringarna
i likviditetsportfoljen. Rensat fran
dessa uppgick rantabiliteten till
cirka 10%. Malet for kostnad och
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intdktsrelationen K/I-talet sattes till
40%, exklusive posten nettoresultat
finansiella transaktioner. Utfallet
under aret blev 43% och avvikelsen
forklaras framst av den tuffa kon-
kurrensens paverkan pa intdkterna.

I enlighet med bolagets mal-
sdttning lanserades minst tva nya
produkter under aret och av dessa
stod sparprodukterna, SBAB-konto
och Sparkonto, fér den stora upp-
méirksamheten.

Malet for kompetensutveckling
ar att nd 75 1 ett medarbetarindex,
vilket méts genom en medarbetar-
undersokning. Utfallet for 2007 blev
72. Ett utfall inom intervallet 70-80
ar ett bra resultat, men malet om
75 lyckades dock inte uppnas.

Varumirket méts enligt ett sdr-
skilt index for tdankbart méirke for
bolan och inom huvudmarknaderna
sattes malet till 27% vilket ocksa
uppnaddes med ett utfall pa 27%.
Med tankbart mérke avses den an-
del av tillfrdgade personer som har
bolan och som kan tinka sig SBAB
som leverantor av bolan.

2007 borjade SBAB tillampa
riskjusterad vinst i forhallande till
ekonomiskt kapital (riskjusterad
avkastning) i den interna lonsam-
hetsstyrningen. Nagot mal f6r 2007
har inte faststallts. Utfallet av den
riskjusterade avkastningen for aret
uppgick till cirka 16% rensat for
orealiserade marknadsvérdeforand-
ringar.

Strategier

For att na vara affarsmal ar det

av central betydelse att SBAB
skapar tillvaxt pa bade privat- och
foretagsmarknaden. Vara strate-
gier delas in 1 affdrsstrategier for
I6nsamhetsstyrning, portfoljtillvaxt,
portféljsammansattning, varumarke,
produktutveckling och medarbetare.
Genomgaende for alla strategier 4r
att vi nar en hog kundngjdhet.



Hallbar utveckling

SBAB ska bidra till en hallbar
utveckling genom att bedriva
verksamheten pa ett Iang-
siktigt och ansvarsfullt satt.
SBAB ar beroende av omvarl-
dens fértroende. Darfér ar det
viktigt att varna om respek-
ten for kunder, medarbetare,
investerare och agare. For
att uppratthalla detta fortro-
ende ar fragor som sekretess,
integritet och sdkerhet av stor
vikt. SBAB har en etikpolicy
som skapar grunden for ett
gemensamt forhallningssatt

i etiska fragor och SBAB:s
malsattning ar att bedriva
verksamheten med en bra
balans av socialt, ekonomiskt
och miljomassigt ansvars-
tagande.

Socialt ansvar

Arbetsmiljoarbetet bedrivs med
systematiska arbetsmiljokartlagg-
ningar och dterkommande med-
arbetarundersokningar. En bra
arbetsmilj6 med hog arbetstillfreds-
stéllelse, gemenskap och mdgjlighet
till personlig utveckling ar viktig
for SBAB:s fortsatta konkurrens-
kraft och lonsamhet. Det &dr bade 1
SBAB:s och enskilda medarbetares
intresse att en god arbetsmiljo
skapas. SBAB har en friskvards-
verksamhet med mdéjlighet till en
timmes friskvard under arbetstid
samt friskvardsbidrag.

Att forsta, vardesatta och till-
varata medarbetares olikheter och
kompetens ar utvecklande for bade
medarbetarna och SBAB. Jamstalld-
hetsarbetet ar integrerat i verksam-
heten och beaktas vid exempelvis
rekrytering. En I6nekartlaggning
genomfors arligen for att sdkerstélla
att inga systematiska loneskillnader
foreligger mellan kénen.

Ekonomiskt ansvar

SBAB:s uppdrag fran dgaren ir att
verka for méngfald och konkurrens
pa den svenska boldnemarknaden
och dir har SBAB bland annat tagit
en viktig prispressande roll inom
bolan till konsumenter. SBAB:s
verksamhet ar reglerad av omfat-
tande lagar och foreskrifter som
framst utmynnar i krav pa sund
kreditgivning med langsiktigt goda
ekonomiska férutsattningar och
utveckling. Utover mer traditionell
verksamhetsstyrning och uppfolj-
ning omfattas dven SBAB:s verk-
samhet av ett internt regelverk med
policyer, instruktioner, kommittéer
och utskottsarbeten bland annat vad
avser kreditgivning, upplaning och
revision. Med detta som en viktig
ram for SBAB:s arbetssitt, tillsam-
mans med den affirsmodell som
tillampas, skapas méjligheter fér en
langsiktig god ekonomisk utveck-
ling. SBAB:s avkastning uppnar
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de langsiktiga krav som stélls pa
verksamheten av dgaren.

Miljo
SBAB ska verka for att den bedrivna
verksamheten ska ha minsta mojliga
negativa miljopaverkan. SBAB:s
produktion och distribution av finan-
siella tjanster har en forhallandevis
lag paverkan pa miljon. Stora delar
av verksamheten bedrivs via Inter-
net, vilket reducerar pappersforbruk-
ning och transporter av papper.
SBAB:s interna milj6arbete
har under aret bland annat haft
fokus pa att konsolidera till ett
farre antal, och mer miljomedvetna,
leverantorer. Resepolicyn har bear-
betats ytterligare och anvidndandet
av sparbunden trafik vid resor ligger
nu pa 6ver 80%. Vidare géller att
SBAB:s tjanstebilar ska ha miljo-
klass 1. Det 4r SBAB:s ambition att
uppmuntra och uppmana alla med-
arbetare att ta ett personligt milj6-
ansvar bade i arbetet och privat.



Omvarid

Den svenska konjunkturen
dampades men Riksbanken
fortsatte att hoja styrrantan
fran 3% till 4%. Under hosten
fick krisen pa den amerikan-
ska boldnemarknaden stora
aterverkningar pa den svenska
rantemarknaden. Boldnemark-
naden i Sverige har fortfarande
inte drabbats och 6kade
kraftigt under 2007. Det ar
framst utlaningen till villor
och bostadsratter som 6kat
under aret.

Konjunktur och réantor

Tillvaxten i den svenska ekonomin
var stark under 2007 dven om
den ddmpades jamfort med fore-
gdende ar. Drivkraften kom fran
den inhemska efterfragan medan
utrikeshandeln forsvagades och gav
ett negativt bidrag till tillvéxten.
Stigande inkomster och ¢kad sys-
selsattning bidrog till att hushallens
konsumtion 6kade i god takt och
ett hogt kapacitetsutnyttjande drog
upp investeringarna. Priserna pa
bostadsrétter och smahus steg kraf-
tigt under foérsta halvaret men under
hosten kyldes bostadsmarknaden av
patagligt.

Den underliggande inflationen
— exklusive rantekostnader, skatter

Styrrantor
%

och subventioner — var stabil fram
till hésten da den borjade stiga.
Risken for ett stigande inflations-
tryck framéver fick Riksbanken att
fortsatta hoja styrrantan. Fran en
niva pa 3% 1 borjan av 2007 hojdes
styrrdntan i fyra steg till 4% i slutet
av aret.

Under sommaren borjade
krisen pa den amerikanska bolane-
marknaden att komma i fokus.

Den finansiella oron stegrades
under hésten och spreds interna-
tionellt. Efterfragan pa likviditet
okade kraftigt och en minskad risk-
bendgenhet bidrog till att intresset
for riskfria statspapper 6kade och
réantorna pa dessa sjonk. Bakom
riantenedgéngen och svagheten
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pa aktiemarknaden fanns ocksa
farhagor for att kreditkrisen kunde
komma att forsvaga konjunkturen.

Den osédkra finansiella situatio-
nen mirktes dven pa den svenska
rantemarknaden. Interbankréntor-
na, som avspeglar korta 1an mellan
bankerna, steg kraftigt under andra
halvaret jamfort med rantor pa
statspapper av motsvarande 16ptid.
De rorliga bordntorna drogs déarfor
upp mer dn vanligt 1 relation till
Riksbankens héjningar av styr-
rantan.

Utvecklingen av de langa mark-
nadsrantorna priaglades ocksa av
kreditoron. R4ntorna pé statsobliga-
tioner steg fram till sommaren for
att sedan falla under andra halvaret
nér kreditkrisen blossade upp. Den
minskade riskaptiten medforde att
réantorna pa bostadsobligationer inte
foljde med i nedgangen, utan var i
stort sett oférandrade under hésten.
Detta avspeglades ocksé i de langre
bundna bordntorna, som bara for-
dndrades marginellt under andra
halvaret.

Boldnemarknaden

Den totala boldnemarknaden fort-
satte oka starkt under 2007, till

1 886 mdkr, en 6kning motsvarande
cirka 10%. Orsaken dr den stora
6kning av krediter som skett pa
privatmarknaden samtidigt som
foretagsmarknaden ocksa 6kade.
Under den senaste femarsperioden
har totalmarknaden ckat med 56%,
vilket motsvarar ndrmare 675 mdkr.

Privatmarknaden
Bolanemarknaden har under aret
praglats av ytterligare hardnande
konkurrens. Storbankerna har
sénkt sina listpriser och skillnaden
i prissédttning mellan storbanker
och 6vriga aktorer har mer eller
mindre jamnats ut. Det har medfort
att boldneaktorernas marginal har
pressats ytterligare.

Pris6kningen pa villor och bo-
stadsratter har fortsatt under 2007.

2007 2006 Forandring
Privatmarknad mdkr mdkr mdkr %
Villor och fritidshus 1106,1 999,6 106,5 10,7
Bostadsréatter 305,5 250,1 55,4 22,1
Summa 1411,6 1249,7 161,9 12,9

2007 2006 Férandring
Foretagsmarknad mdkr mdkr mdkr %
Flerbostadshus 403,8 398,2 5,6 1,4
Affars- och kontorshus 31,4 27,5 3,9 141
Ovriga 39,0 37,4 1,6 4,3
Summa 474,2 463,1 11,1 2,4

Kaélla: Svenska Bankféreningen

| statistiken saknas bland annat direktfinansiering av banker, Kommuninvest, utlandska banker

och finansiering med aktier som sékerhet.

Utldning hypoteksinstitut

mdkr
2000
1 600 //
1200 — //
800 /
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0
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Kéllor: SCB och
e=s Totalt es= Privatmarknad Foéretagsmarknad Svenska Bankféreningen

Utlaningen fran hypoteksinstitut har 6kat kraftigt under 2000-talet. Det &r framst utlaningen till
villor och bostadsratter som har 6kat medan hypoteksutlaningen till féretagsmarknaden minskat

under perioden.

Prisutvecklingen for villor upp-
gick till cirka 11% med en relativt
stabil utvecklingstakt 6ver aret. For
bostadsréatter ar arets uppgangs-
takt cirka 5%. Daremot har vissa
geografiska omraden, frimst Stock-
holmsomrédet men dven 6vriga
storstadsomraden, kraftigt bromsat
i prisutveckling eller till och med
uppvisat negativ utveckling under
hosten.

Bolanevolymerna fortsatte att
oka kraftigt och overtriffade till-
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vixttakten for det foregdende aret.
Marknaden véixte med 162 mdkr till
1 412 mdkr.

Foéretagsmarknaden

Aret inleddes med ett fortsatt stort
intresse for bade bostadsfastigheter
och kommersiella fastigheter, bade
fran nationella och internationella
aktorer. Under andra halvaret brom-
sades marknaden upp bade vad géaller
antalet transaktioner och prisutveck-
lingstakt. Den redovisade utlaningen



till foretag har fortsatt att minska
men det speglar inte verkligheten
da det ar svart att fanga upp samt-
liga finansieringskallor i statistiken.
En allt storre del av fastighetstrans-
aktionerna finansieras med inslag av
utlandsfinansiering eller med aktier
som alternativ sékerhet och fangas
dérmed inte upp som fastighetsut-
laning. SBAB:s uppfattning ar att
den totala foretagsmarknaden har
en positiv tillvixt och omfattar 6ver
800 mdkr. Marknaden fér bostads-
rattsforeningar har en stadig positiv
tillvaxt dar nyproduktion, ombygg-
nad och ombildning driver tillvaxten.

Sparmarknaden

Den totala marknaden f6r bankin-
laning fran hushall uppgick per 31
december 2007 till 838 mdkr och
utgor en stor del av totalt sparande
dér till exempel direktdgande i aktier
omfattar cirka 617 mdkr och fond-
andelar uppgar till cirka 485 mdkr.
Bankinldning har haft en stark till-
vaxt med en genomsnittlig arstillvaxt
pa cirka 15% de senaste tre dren.
Marknadsvolymen 6kade med néastan
300 mdkr under motsvarande period.
Turbulenta aktiemarknader och
hogre marknadsréantor har bidragit
till att géra bankinldning mer att-
raktiv. Intresset att erbjuda spar-
produkter har samtidigt 6kat bland
finansiella aktérer. Under 2007
6kade marknaden for bankinlaning
med 156 mdkr vilket motsvarar 22%.

Inl&ning fran hushall
mdkr
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Kalla: SCB

Inlaning fran hushall har 6kat kraftigt under 2000-talet. Hushallens medel insatta pa sparkonton
har n&stan férdubblats under perioden och trenden under de senaste aren &r annu kraftigare.

Inl&ning fran hushall, genomsnittsrantor

I,

A
: \ )

1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007

e= Konto med villkor == Transaktionskonto Kélla: SCB

Genomsnittsrantorna pa hushallsinlaning, bade for transaktionskonto och konto med villkor, steg
under 2007 till de hdgsta nivaerna pa Sver tio ar. Orsaken &r dels ett hdgre ranteldge men aven en
Okad konkurrens pa marknaden fér sparkonton.
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Sparande Resultat
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Forvaltningsberattelse

Utlaning

Marknaden fortsatter att
praglas av tuff konkurrens
och pressade marginaler
vilket lett till en minskning av
den totala utldningsportféljen
med -0,8 mdkr (+7,5 mdkr).
Portfdljen vid arets slut
uppgick till 177,8 mdkr (178,6
mdkr). Privatmarknad, drivet
av partneraffaren, 6kar nagot
under aret medan Bostads-
rattsféreningar och Féretags-
marknad minskar nagot.

Utldningsportféljen som
presenteras i detta avsnitt
inkluderar hela FriSpars
utlaningsportfolj. | den finan-
siella rapporteringen langre
fram konsolideras FriSpar till

51% enligt klyvningsmetoden.

Val av rantebindningstid
privatmarknad 2007

Bundet 5-10 ar 18%

Bundet 1-4 &r 27%

Korta bindnings-
tider 55%

Arets utlaningsverksamhet

Privatmarknad
Nyutlaningen inom detta segment
uppgick till 21,8 mdkr (27,7 mdkr).
Minskningen dr i huvudsak hanforlig
till lagre utldningsvolymer vid byte
av langivare for befintligt boende. En
stigande ranta gor att kunderna ar
mindre bendgna att flytta sina bund-
na lan. Aven fortsatt marginalpress
och tuff konkurrens med prisséttning
under den officiella rantan, framfor
allt pa kort utldning, har bidragit
till minskade nyutldningsvolymer
for SBAB. Nyutlaning avsedd for
finansiering av bostadskop ar fort-
satt stark och den totala marknaden
har fortsatt att vixa.

SBAB:s marknadsandelar
har minskat under aret till 8,1%
(9,3%). Den totala utlaningen inom
privatmarknaden 6kade under aret
med 1,5 mdkr (11,8 mdkr) till att nu
omfatta 113,8 mdkr (112,3 mdkr).

Under aret har arbetet fortsatt
med att utoka antalet produkter,
béade egna produkter och produkter
via partners. Av egna produkter ar
sparkontona viktigast. Av produkter
i partnerskap kan ndmnas larm-
tjdnster 1 samarbete med Securitas,
besiktningstjdnster via Anticimex,
forsakringar i samarbete med If och
Cigna. Allt fler kunder, speciellt i
samband med kép av bostad, képer
en eller flera av dessa tilldggspro-
dukter.

En annan nyhet ar kortrante-
produkten som lanserades under
aret. Kunderna erbjuds en mycket
formanlig ranta med 30 dagars bind-
ningstid under 12 ménader, sedan
6vergar lanet till en 90 dagars pro-
dukt eller annan 16ptid som kunden
sjalv valjer. Produkten har blivit
mycket val mottagen och bidrar till
att 6ka SBAB:s konkurrenskraft.

I takt med att rénteskillnaden
mellan olika léptider har minskat
under aret har andelen bundna l1an
Okat. I slutet av aret var hilften av
alla utbetalade 1an bundna. Av de
bundna rantorna har den med fem
ars bindningstid varit mest populér
med en andel om 12%.

Bostadsrattsféreningar
Utléningen till bostadsrattsféren-
ingar uppgick till 33,4 mdkr (34,7
mdkr) vilket motsvarar en mark-
nadsandel pa 14% (16%). Nyutla-
ningen for aret blev ndgot hogre 4n
foregdende ar, 3,4 mdkr (3,2 mdkr),
och andelen lan som férldngdes vid
villkorséndringar 6kade till 83%
(79%). Trenden med sjunkande
marginaler har fortsatt da konkur-
rensen har hardnat ytterligare.
Under aret har tva nya tjanster
lanserats, SBAB Bankpaket och
SBAB Fastighetsforsdkring. SBAB
Bankpaket ar ett transaktionskonto
for bostadsrittsforeningar som
sker i samarbete med Sparbanken

Nyutlaning

mdkr 2007 2006 Férandring
Privatmarknad

Villor och fritidshus 11,7 16,2 -4,5
Bostadsrétter 10,1 11,5 -1,4
Summa privatmarknad 21,8 27,7 -5,9
Féretagsmarknad

Bostadsrattsféreningar 3,4 3,2 +0,2
Privata flerbostadshus 4,9 4,5 +0,4
Kommunala flerbostadshus 0,0 0,0 +0,0
Affars- och kontorshus 2,4 2,6 -0,2
Summa féretagsmarknad 10,7 10,3 +0,4
Summa boldnemarknad 32,5 38,0 -5,5
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Gripen. SBAB Fastighetsforsakring
ar en forsdkring for fastigheter och
styrelser i bostadsrittsféreningar i
samarbete med forsdkringsbolaget
If. Erbjudanden om dessa nya tjans-
ter har mottagits pa ett positivt sétt
fran bostadsrattsféreningarna.

Beslutet att avskaffa stoppla-
gen for ombildning av hyresrétter
kommer med storsta sannolikhet att
innebara en kraftig 6kning av anta-
let ombildningar fran allmannyttan.
Redan under aret har en 6kning
av ombildningar fran kommunala
fastighetsbolag skett.

Forandringen av beskattnings-
reglerna driver pa utvecklingen
att lanen minskar i bostadsratts-
foreningarna och i stéllet 6kar
hos medlemmarna. Detta for att
medlemmarna kan dra nytta av
avdragsréitten for réantekostnader,
men avdragsratt saknas for bostads-
rattsforeningar.

Foretagsmarknad

Nyutlaningen till fastighetsbolag
och fastighetsfonder fortsatte att
6ka under aret trots att marknaden
bromsade in kraftigt under andra
halvaret pa grund av oron pa kredit-
och kapitalmarknaden. Nyutlaning-
en till flerbostadshus uppgick till
4,9 mdkr och kommersiella fastig-
heter till 2,4 mdkr. Utlaningen till
den kommunala sektorn fortsatte
att minska och foretagsmarknads-
portféljen, inklusive kommun-
portfoljen, uppgick till 30,6 mdkr.
SBAB:s marknadsandel for utlaning
till juridiska personer, exklusive
bostadsrattsforeningar bedéms till
cirka 6-7%.

Tack vare en specialiserad
organisation med sju kundteam, i
Stockholm, Géteborg och Malmo,
bedrivs en aktiv bearbetning av
medelstora och storre fastighetsbo-
lag pa prioriterade orter. SBAB har
medverkat i ett flertal storre refi-
nansieringar till befintliga och nya
kunder, deltagit 1 nybyggnation och
ombildningsprojekt samt tillhanda-
hallit forvarvskrediter 1 samband

med fastighetsaffarer. Konkurren-
sen ar fortsatt mycket hard fran
béade svenska rikstdckande banker
och utlandska aktorer. Framgéangen
ligger bade 1 att vara kompetent,
relationsorienterad och snabb samt
att kunna erbjuda bra villkor och
kundanpassade 16sningar.

For en sund och langsiktig
kreditgivning i en starkt konkur-
rensutsatt marknad &r det viktigt
att ha en val avvigd riskfilosofi
avseende bland annat beldnings-
grad och réntevillkor. I och med de
nya kapitaltdckningsreglerna har
SBAB vidareutvecklat modeller och
kalkylverktyg for att kunna bade
strukturera och prissitta affarerna
efter risk och sdkerstilla en s&
god riskjusterad avkastning som
mojligt.

Samarbetspartners
Utlaning via partners fortsatter att
vara en viktig distributionskanal for
SBAB. Merparten av tillvixten fran
partners kommer fran banksamar-
betena med Sparbankerna Finn och
Gripen, ICA Banken, Ikanobanken,
Bank2 och SalusAnsvar. Under aret
har SBAB inlett ett samarbete med
GE Money Bank.

Nyutlaningen har under aret
dock minskat nagot jamfort med
2006. Under 2007 uppgick nyut-

Laneportféljens férdelning
inklusive vardepapperisering

Privatmarknad 35%

Bostadsratts-
féreningar 25%

2002

Foéretagsmarknad 40%

Privatmarknad 64 %

Bostadsratts-
féreningar 19%

2007

Foretagsmarknad 17% ‘

laningen till 6 822 mnkr (7 427
mnkr). Den totala utlaningen inom
partnermarknaden fortsitter att
6ka och uppgéar nu till 36 mdkr

(34 mdkr).

Det gemensamt dgda bolaget
FriSpar Bolan AB, som égs till 51%
av SBAB och 49% av Sparbankerna
Finn och Gripen, fortsdtter att ha en
gynnsam portféljutveckling. FriSpar
har under aret okat portféljen med
2,6 mdkr till 20 mdkr.

Laneportfoljens fordelning pa agarkategorier

inklusive vardepapperisering
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Portféljutveckling

SBAB:s utlaningsportfélj minskade
under 2007 med 0,8 mdkr och om-
fattade vid arsskiftet 177,8 mdkr.
Under aret har virdepapperiserade
krediter kopts tillbaka och SBAB
har inte langre nagra viardepapperi-
serade lan.

SBAB:s marknadsandel av den
totala bolanemarknaden minskade
med 1,0% till 9,4%.

Minskad utlaning till kommu-
ner och kommunala fastighetsbolag
avspeglar sig 1 laneportfoljens sidker-
hetssammansittning, dar volymen
mot kommunal borgen och direktlan
till kommuner sjunkit mest.

Privatmarknad hade under aret
en volymokning pa 1,5 mdkr och
vid slutet av aret uppgick privat-
marknadskrediterna till 113,8 mdkr
vilket motsvarar 64% av SBAB:s
totala laneportfolj. Detta kan jAmfo-
ras med ar 2002 d& andelen privat-
marknadslan var 35% och volymen
var 53,9 mdkr.

Foretagsmarknadskrediterna
minskade med 2,3 mdkr och uppgéar
till 64,0 mdkr vilket motsvarar en
marknadsandel pa 13,4%.

Koncentration till
storstadsregioner

Portf6ljen koncentreras i allt hogre
grad till storstadsregionerna. De
demografiska féorandringarna gor
att befolkningen 6kat i storstads-
regionerna med en 6kad bostads-
efterfragan som foljd. Detta har i sin
tur medfort hogre omséattning pa
fastighetsmarknaden. Den befintliga
utldningen &r till 6vervigande del
koncentrerad till Stockholmsregionen
och i andra hand till Oresundsregio-
nen (Malmo- och Helsingborgsregio-
nerna). Det dr ocksé i dessa regioner
som nyutldningen 4r som storst.

Laneportfoljens férdelning pa agarkategorier

Férandring
mdkr 2007 VP* 2006 VP* inklusive VP*
Villor och fritidshus 80,0 - 79,9 - +0,1
Bostadsratter 33,8 - 32,4 - +1,4
Bostadsrattsféreningar 33,4 - 27,3 7,4 -1,3
Privata flerbostadshus 18,0 - 18,8 - -0,8
Kommunala flerbostadshus 7,0 - 9,8 - -2,8
Affars- och kontorshus 5,6 - 3,0 - +2,6
Summa 177,8 - 171,2 7,4 -0,8
* VP = Vidrdepapperisering
Laneportfoljens sdakerhetssammansattning

Foérandring
mdkr 2007 VP* 2006 VP* inklusive VP*
Kommunal borgen och

direktlan kommuner 10,7 - 12,8 - -2,1
Statlig kreditgaranti 1,3 - 1,6 0,0 -0,3
Bankgaranti 0,0 - 0,0 - +0,0
Pantbrev 131,1 - 124,4 7.4 -0,7
Bostadsratter 33,8 - 32,4 - +1,4
Ovrig sakerhet 0,9 - 0,0 - +0,9
Summa 177,8 - 171,2 7,4 -0,8
* VP = Védrdepapperisering
Laneportféljens geografiska férdelning

Foérandring
mdkr 2007 VP* 2006 VP* inklusive VP*
Stockholmsregionen 75,6 - 741 3,0 -1,5
Goteborgsregionen 15,1 - 14,4 1,1 -0,4
Oresundsregionen 41,3 - 36,6 0,9 +3,8
Universitets- och tillvaxtorter 16,3 - 16,2 1,4 -1,3
Ovriga orter 29,5 = 29,9 1,0 -1,4
Summa 177,8 - 171,2 7,4 -0,8

* VP = Vidrdepapperisering

Utveckling av SBAB:s laneportfolj (exklusive vardepapperiserade 1an)

2007 2006 2005 2004 2003

Laneportfolj (exkl. varde-

papperisering), mdkr 178 171 156 131 126
Genomsnittligt aterstdende

16ptid, &r 1,6 1,5 1,5 1,4 1,7
Genomsnittlig rénta, % 4,29 3,64 3,81 4,39 5,05
Antal lan, tusental 359 364 321 243 208
Andel av utlaning som har

kommunal borgen eller statlig

borgen/garanti, % 6 8 12 19 22

SBAB 2007
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Tva nya sparprodukter
lanserades under 2007.

Med lanseringen av spar-
produkterna har SBAB tagit
ytterligare ett steg i strategin
att bredda produktutbudet
och utmanar darmed storban-
kerna inom ett nytt omrade.

SBAB lanserade under april 2007
tva sparprodukter; Sparkonto for
savil nya som befintliga kunder med
en ranta pa 4,10% per 31 december
2007 samt SBAB-konto fér kunder
med bolédn p& minst 1 miljon kronor
med en rédnta pa 4,85% per 31 decem-
ber 2007. Rénta réknas fran forsta
kronan oavsett insatt sparbelopp och
alla uttag ar kostnadsfria. Ett konto
oppnas enkelt via sbab.se eller kund-
tjanst. Insatt belopp uppgar till 759
mnkr per 31 december 2007.

Sparprodukterna ar en del av
SBAB:s langsiktiga strategi och har
haft en bra start under aret. Med
héansyn till marknadens omfatt-
ning ar det for tidigt att uppskatta
SBAB:s marknadsandel.

Sparréantor
%

Varumaéarket SBAB har en
stark koppling till bolaneverksam-
het och klivet in p& sparmarknaden
stéller krav pa en vidareutveckling
av varumérkespositionen. Under
april genomfordes en lanserings-
kampanj av sparprodukter och
under december gjordes en mindre
kampanj med helsidor i ett antal
dagstidningar.

Réntenivan pa de bada sparpro-
dukterna har 6kat mer &n styrrin-
tan under aret. Detta beror pa att
sparprodukterna f6ljer utvecklingen
av de korta bolanerantorna istéllet
for att folja styrrantan. Pa detta satt
far kunderna en tydlig koppling till
marknadsférdndringarna pa bade
bolan och sparande hos SBAB.
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Upplaning

2007 var ett aktivt ar for
SBAB:s upplaning pa de
internationella kapitalmark-
naderna. SBAB har fortsatt
att skérda framgangar av
etableringen av SCBC ar 2006
och ytterligare breddat inve-
sterarbasen i Europa. SBAB
har planenligt refinansierat
forfallande icke sakerstalld
skuld med sékerstélld. Andra
halvarets kreditmarknader
karakteriserades av turbulens
med 6kande kreditspreadar
och minskad likviditet. Under
den perioden har SBAB fort-
satt att framgangsrikt lana
upp bade pa de sikerstallda
och icke sakerstallda obliga-
tionsmarknaderna.

Ett urval av arets viktigaste hén-
delser:

e Uppfoljning av 2006 ars fram-
gangsrika etablering av SCBC och
dess sidkerstallda emissionsakti-
vitet med ytterligare tva publika
benchmarkobligationer i euro.

e Lansering av Sveriges och SCBC:s
andra och tredje schweiziska
publika emission.

e Sikerstdllda nyemissioner i ett
flertal valutor sdsom svenska
kronor, norska kronor, brittiska
pund, schweiziska franc och ame-
rikanska dollar.

e SBAB valde under forsta halvaret
att aterkopa den vardepapperise-
rade laneportfoljen i SRM Invest-
ment No 3 Limited om 7,4 mdkr.

SBAB

Kortfristig upplaning

SBAB har hogsta majliga kortfris-
tiga kreditbetyg fran Standard &
Poor’s A-1+ och Moody’s P-1 och har
tre etablerade certifikatprogram for
kortfristig uppléning.

Langfristig uppléning

Under aret har SBAB emitterat ett
flertal transaktioner under EMTN-
programmet till en volym motsva-
rande 17 826 mnkr fordelat i olika
valutor sdsom euro, japanska yen,
Hong Kong dollar och svenska kro-
nor. Under aret gjordes en svensk
kron-emission (7,5 mdkr) som var
den storsta enskilda publika EMTN-
emissionen som placerats i den
svenska marknaden under 2007.

Finansieringskallor koncernen
Utestadende skuld 31 december 2007: 210 mdkr

Svenska sékerstallda bostads-
obligationer SCBC, 26%

oy,

[
7

Ovrig langfristig
upplaning, 1% ‘

Ovrig kortfristig
upplaning, 8%

ECP, 5%
USCP, 4%
SVCP, 9%

EMTN program SBAB, 23% ‘

EMTCN program SCBC, 24%

Certifikatprogram
Utestéende volym 2007-12-31

SVCP 18,9 mdkr

USCP 7,6 mdkr

ECP 11,5 mdkr

EMTN-programmet SBAB 2007
Valutaférdelning emitterade véardepapper

EUR 53%

SEK 29%

JPY 7%

Ovriga 11%

Kortfristig upplaning, SBAB Rambelopp
Svenskt certifikatprogram (SVCP) 25 mdkr
European Commercial Paper Programme (ECP) 2 md USD
US Commercial Paper Programme (USCP) 4 md USD
Langfristig upplaning, SBAB Rambelopp
Euro Medium Term Note Programme (EMTN), SBAB 11 md USD
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Rating
Moody’s paborjade den 3 juli 2007
en ¢versyn om en mojlig nedgrade-
ring av SBAB:s Aa3 rating for lang-
fristig upplaning. Oversynen har
sin grund 1 att Riksdagen den 20
juni 2007 beslutade att ge regering-
en mandat att sdlja SBAB. SBAB:s
kortfristiga rating samt SCBC:s
langfristiga rating paverkas inte
av 6versynen. Den 5 februari 2008
Andrade Moody’s SBAB:s langfristiga
rating fran Aa3 till A1 och dndrade
samtidigt till negativa utsikter.
Standard & Poor's éndrade den 6
november 2007 Outlook fér SBAB fréan

stable till developing. Anledningen till
detta ar férvantade forandringar av
SBAB:s dgarsituation. SBAB:s
kortfristiga rating samt SCBC:s
langfristiga rating paverkas inte.

SCBC

AB Sveriges Sékerstallda Obligatio-
ner (publ), med engelsk firma; The
Swedish Covered Bond Corporation,
SCBC, ar ett heléagt dotterbolag till
SBAB. SCBC ar ett kreditmark-
nadsbolag vars verksamhet 1 hu-
vudsak &r inriktad pa att emittera
sdkerstéallda obligationer pa den

Rating Moody’s Standard & Poor’s
Langfristig upplaning, SBAB Aa3" AA-2?
Langfristig upplaning, SCBC Aaa AAA
Kortfristig uppléning, SBAB P-1 A-1+

) Moody’s pabérjade den 3 juli 2007 en éversyn om en méjlig nedgradering av SBAB:s Aa3 rating for langfristig
upplaning. Oversynen har sin grund i att riksdagen den 20 juni 2007 beslutade att ge regeringen mandat att
sélja SBAB. SBAB:s kortfristiga rating samt SCBC:s langfristiga rating paverkas inte av 6versynen. Den 5 februari
2008 &ndrade Moody’s SBAB:s ldngfristiga rating frdn Aa3 till A1 och dndrade samtidigt till negativa utsikter.

2 Standard & Poor’s dndrade den 6 november 2007 Outlook fér SBAB frén stable till developing. Anledningen till

detta dr en férvantad foéréndring av SBAB:s dgarsituation.

Langfristig upplaning, SCBC Rambelopp
Euro Medium Term Covered Note Programme (EMTCN), SCBC 10 md euro
Svenskt obligationsl&neprogram for kontinuerlig utgivning

av sékerstéllda obligationer obegransat

Asset swap spreadar svenska bostadsobligationsmarknaden

- férfall 2010
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Valutaférdelning emitterade
vardepapper SCBC 2007

SEK 53%

CHF 4% ‘
USD 1%
e —

EUR 38% |

svenska och internationella kapi-
talmarknaden. For detta &ndamal
anviander sig bolaget for ndrvarande
av tva upplaningsprogram; bostads-
obligationsprogrammet i Sverige och
EMTCN-programmet, féretradesvis
i den internationella marknaden.
Dessa bada program har erhallit
hégsta mojliga langfristiga kredit-
betyg Aaa/AAA av ratinginstituten
Moody’s och Standard & Poor’s.

SCBC bedriver inte nagon
nyutlaning i egen regi utan férvarvar
I6pande krediter fran SBAB. Syftet
med forviarven av krediter ar att
dessa till sin helhet eller delvis ska
ingd i den sidkerhetsmassa som utgor
sdkerhet for de investerare som ar
innehavare av SCBC:s siakerstéllda
obligationer. Under 2007 ckade
SCBC:s kreditportfslj med cirka
40 mdkr.

Den konstruktion och bolags-
struktur som SBAB valt for utgiv-
ning av sdkerstillda obligationer
kombinerad med den svenska lag-
stiftningen om sékerstéillda obliga-
tioner har uppskattats av marknads-
aktorer och ratinginstitut.

SCBC har under aret emitterat
totalt 24 088 mnkr svenska séiker-
stallda bostadsobligationer.

Utestdende skuld under det
svenska sikerstéllda bostadsobliga-
tionsprogrammet per 31 december
2007 var 55 645 mnkr, exklusive
repor.
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Geografisk fordelning SCBC,
1 miljard euro, 3 ar

Motvérde 9,1 mdkr

Skandinavien 43%

USA 4%
Frankrike 7%

Storbritannien
& Irland 14%

Tyskland
& Osterrike 14%

Schweiz 18%

Under éret har flera stérre
publika internationella emissioner
genomforts i SCBC, bland annat:

e publikt obligationsléan, 1 md euro,

I6ptid 3 ar

e publikt obligationslédn, 1 md euro,

I6ptid 2 ar, tillagg till emissionen
300 mn euro vid senare tillfalle

e publikt obligationsldn, 250 mn
schweiziska franc, loptid 6 ar

e publikt obligationslan, 115 mn
schweiziska franc, 16ptid 2 ar

SCBC har dessutom emitterat ett
antal si kallade private placements
under EMTCN-programmet i ett
flertal olika valutor.

Information om SCBC:s sdkerhets-
massa publiceras pa webbplatsen
www.sche.se.

Certifikatprogram

Kapitalbelopp & réanta

Icke sdkerstallt

Obligationslikvider n EMTN-program

Kapitalbelopp & ranta
_ Nyutléning
Utlaning Efterstalld T
fordran
AB Sveriges Sakerstillda
Obligationer (publ)
Kapitalbelopp l Obligations- T
& ranta likvider
Sakerstallda
obligationer
v v
Sakerstallt Sakerstallda

EMTCN-program

SBAB 2007

Icke-konverterade

svenska bostads-
obligationer

svenska

bostadsobligationer
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Medarbetare

Forvaltningsberattelse

Engagerade och kompetenta
medarbetare dr avgoérande for
SBAB:s framgang. Det stiller
stora krav pa ledarnas for-
maga att kommunicera och
skapa delaktighet. Utgangs-
punkten for vara ledare ar att
de ska vara goda forebilder
samt tydliga och inspirerande
i sin kommunikation.

Ett viktigt verktyg for fortsatt ut-
veckling av SBAB och dess medarbe-
tare &r medarbetarundersékningen.
Arets medarbetarundersokning
genomfordes under varen med en
fortsatt hog svarsfrekvens 89% (91%).
NMI-resultatet (N6jd Medarbetar
Index) uppgick till 71,7 (75,5). Utfal-
let ger bra indikationer pa vilka
forbattringsomraden foretaget bor
prioritera och skapar stort engage-
mang i organisationen. En niva éver
70 ar efterstravansvart.

Kommunikation

Kommunikation ir en avgorande
faktor i ledarskapet och styrningen
av SBAB. Foretagsledningen besoker
regelbundet kontoren och har ater-
kommande telefonmoten med ledar-
na och informerar och for dialog om
resultatutvecklingen och aktuella
héndelser. For att ytterligare under-
latta den interna kommunikationen
har strukturen pa SBAB:s intranit
dessutom forbéattrats.

Ledarskap

Under aret har en ledarprofil utarbe-
tats. SBAB stravar efter att ha ledare
som; dr duktiga kommunikatérer,
har helhetssyn, har mod, utvecklar
medarbetare och fattar beslut. Denna
ledarprofil ska ligga till grund vid
rekrytering av nya ledare och foljas
upp 1 utvecklingssamtalet.

Ledarutbildningen har fokus pa
kommunikation, feed-back traning
och coachning av medarbetare. 85%
av samtliga ledare pa alla nivder
har nu deltagit eller paborjat denna
ledarutbildning.

Halso- och friskvardsarbete

En friskvardsansvarig tillsammans
med interna inspiratorer engagerar
och motiverar SBAB:s medarbetare.
SBAB har en séa kallad friskvards-
timme, dar alla medarbetare har
mojlighet att nyttja en timme av
arbetstiden varje vecka till en frisk-
vardsaktivitet. Medarbetarna har
ocksé friskvardsbidrag, fri lakarvard
och tillgang till traningslokaler.

Vi fortséitter att bedriva ett
langsiktigt och nédra samarbete med
foretagshélsovarden, férsikrings-
kassan, den sjukskrivne och ledare.
Antal langtidssjukskrivna (hel- och
deltid) per 31 december 2007 mins-
kade till 11 (19). Sjukfréanvaron un-
der aret i forhallande till arbetad tid
o6kade dock nagot och uppgick totalt
till 4,4% (4,2%). Langtidssjukfranva-
ron uppgick till 2,7% (2,3%), medan
korttidssjukfranvaron minskade till
1,7% (1,9%).

Jamstilldhet och mangfald

SBAB stravar efter jamstalldhet
och mangfald inom verksamheten.
Det langsiktiga malet dr att ha

Utbildningsniva
Forskarutbildning

Universitet mer &n 3 ar

Universitet upp till 3 &r

Gymnasieskola

en jamn konsférdelning inom alla
delar av organisationen. Totalt
innehas 59% (60%) av foretagets
befattningar av kvinnor. Andelen
kvinnor i féretagsledningen ar 50%
(50%). Andelen kvinnliga chefer ar
39% (39%).

Foretaget kompenserar for-
dldralediga medarbetare under ett
ars tid med 10% av lonen under 7,5
inkomstbasbelopp samt 80% pa 16-
nedelar 6ver 7,5 inkomstbasbelopp.
Andelen mén som &r fordldralediga
med fordldrabidrag 6kar och var
under aret 21% (19%).

Arligen genomfors en lonekart-
laggning for att sdkerstélla att inga
systematiska och osakliga 16neskill-
nader foreligger.

Kompetensutveckling

I samband med den nya satsningen
pa sparprodukter planerades och
genomférdes under varen en gedi-
gen utbildningsinsats for samtliga
medarbetare inom kundtjanst.

Banksekretess och banketik ar
viktiga bestandsdelar i verksamhe-
ten och seminarier holls pa detta
tema under aret.

Inom Foretagskrediter ar
huvudkompetensen strukturerad fi-
nansiering och att utveckla langsik-
tiga kundrelationer. Ett omfattande
utbildningsprogram genomfordes for
samtliga medarbetare inom affars-
omradet.

Grundskola
0 10
Kvinnor = Ma3n
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Styrelse

Internrevision

Affarsutveckling . Ekonomi ;o " .
& Kommunikation Kredit (inklusive Risk) HR Juridik Affarsstod

Affarsomrade Affarsomrade Affdrsomrade

Konsument Foretagskrediter Finans
Organisation Medarbetare
En ny affarsomradeschef for afféars- 2007 2006 2005 2004 2003
omréde Konsument tilltréddde under Medelantal anstélida 374 410 421 391 384
varen. For att fortsitta utveckla Tjénster vid &rets slut 351 360 396 364 355
verksamheten pa ett effektivt sitt varav innehas av kvinnor 207 216 233 216 209
genomférdes vissa organisatoriska Korttidsfrénvaro, % 17 1.9 1,7 1,1 1.7
ft')r'aindringar En mindre organi- Léngtidsfrénvaro, % 2,7 2,3 2,9 3,2 2,6
sationsforandring skedde inom Total sjukfranvaro, % 4,4 4,2 4,6 4,3 4,3

. R g Personalomsattning, % 10 6 5 4 3

affdrsomrade K"I}S“ment- Tre Genomsnittsalder 42 41 41 40 41
affarsenheter, Privatmarknad, Personalkostnader, mnkr* 251 261 280 225 227
Bostadsrattsforeningar samt Part- Utbildningsdagar/anstalid,
nermarknad, bildades med ansvar medelantal 2,3 2,1 2,0 1,5 2,5

for bade forsal] ning och l16nsamhet *Jdmférelsetalen fér dren 2003-2005 &r inte omréknade enligt IAS-regler.

inom respektive omrade. Partner-

marknad fortsdtter vara en viktig

distributionskanal och ar inne 1 Aldersfordelning

en expansiv fas och enheten har 60-69 Ar
utokats.

Fokus under aret var produkt- 50-59 ar
utveckling och inom enheten Affars- ‘
utveckling och Kommunikation
etablerades en gemensam produkt- 30-39 &r
enhet med fokus pa koordinering av

40-49 ar

affars- och produktutveckling. 20-29 &r

Under aret har vi ytterligare 0 5 10 15 20 25 %
forbattrat kvaliteten 1 vara risk- Kvinnor == Man av de anstallda
modeller och system och forstiarkt
funktionen med fler medarbetare. L .

Anstéliningstid

Riktlinjer for erséattning >0
och incitamentsprogram 13-154r |
Incitamentsprogrammet omfattade 10-124r |
samtliga medarbetare utom VD och 7-9 &r
foljde dgarnas riktlinjer. Ytterligare 4-6 Ar
upplysningar om incitamentspro-
grammet samt styrelsens forslag till S8
riktlinjer for ersattning till foretags- 0 10 20 30 40 50 60 Antal
ledningen finns i not 5. Kvinnor mmm Man anstéllda
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Varumarket SBAB

Forvaltningsberattelse

Nu kan man bade lana och
spara i SBAB! Arets mark-
nadsféring har praglats av att
SBAB utdkat sin verksamhet
och vid sidan om bolan lanse-
rat sparprodukter. SBAB har
tidigare ar profilerat sig som
utmanare till storbankerna
vilket kvarstar men vidareut-
vecklats i och med lansering
av nya produkter.

SBAB har under ménga ar positio-
nerat sig som en utmanare inom
boldnemarknaden med fokus pa att
skapa prisvirda bolan till privat-
personer. SBAB utmanar framfor
allt storbankerna. Av den totala
marknadsandelen om 9,4% utgor
merparten utlaning till privatper-
soner.

For att ytterligare utmana den
finansiella marknaden och ¢éppna
mgjlighet f6r fler privatpersoner att
bli kunder 1 SBAB, lanserades spar-
produkter under april manad.

I och med lanseringen togs yt-
terligare ett steg i SBAB:s striavan
att alltid gora det som dr mest ratt
for kunderna. Kundvénliga villkor
for bade bolan och sparande har
varit sjalvklara ledstjarnor i utveck-
lingsarbetet och SBAB efterstriavar
att profilera sig som ett ”schysst”
foretag som hjalper kunderna med
boendeekonomin.

Kommunikation

Under aret som gatt har SBAB
arbetat utifran en ny kommunika-
tiv plattform och ny grafisk profil.
SBAB:s kampanjer har i sin tonalitet
haft en fortsatt stark utmanaranda.

Fyra storre reklamkampanjer
har genomforts med syfte att starka
SBAB som varumaérke, bibehalla en
god kdnnedom samt skapa affiarsflo-
de. Den mest omfattade kampanjen
genomfordes under april i samband
med lanseringen av SBAB:s nya
sparprodukter.

SBAB har en tradition av att
utmana boldnemarknaden. Un-
der sommaren lanserades en ny
kortranteprodukt med 30 dagars
rantebindningstid till bade nya och
befintliga kunder.

Arets reklamkampanjer har
skett bade i traditionella media
sasom tryckt reklam, dagspress, TV
och utomhus men huvudparten av
medieinvesteringarna har detta ar
skett pa Internet.

SBAB férkommer relativt frek-
vent 1 mediala sammanhang vilket
bidrar till utvecklingen av varumaér-
ket SBAB. Kontinuerliga progno-
ser och rapporter om konjunktur,
réantor, bostadspriser, sparande
med mera fran SBAB:s ekonomiska
sekretariat skapar stort massmedia-
intresse. Det skapar en medial bild
av SBAB som en kompetent aktor
inom den finansiella marknaden.
Déarutéver har SBAB forekommit
frekvent 1 media under aret i och
med den pagdende férsdljningen av
statligt 4gda bolag.

SBAB har i arets métning av
Svenskt Kvalitetsindex (SKI) ett
forsamrat resultat for privatmarkna-
den men har trots detta, for sjunde
aret 1 rad, en battre kundnéjdhet dn
storbankerna. I drets méatning nadde
Léansforsakringar och de fristdende
sparbankerna en battre kundngjdhet
an SBAB. Aven detta ar var SBAB
den aktor som erhaller 14agst antal
klagomal fran kunderna.

sbab.se

SBAB profilerar sig som en utmanare
till storbankerna genom konkurrens-
kraftiga bolane- och sparprodukter
samt ett enkelt sétt att hantera
produkterna via Internet och telefon.

SBAB 2007
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SBAB:s kontorslésa strategi gor
webben till en mycket viktig infor-
mations- och férsaljningskanal.

I slutet av aret lanserades
SBAB:s nya webbplats i syfte att
gora det dnnu enklare och béattre
for kunderna att fa hjilp. En av
nyheterna pa webben ir experthor-
nan dér vara ekonomer tillsammans
med kundansvariga ger tips och rad
om rantor, marknadsutveckling och
boendeekonomi. Webbplatsen har
4ven anpassats till den nya grafiska
profilen.

Under aret vidareutvecklades
webbapplikationen Storstadsguiden
och inkluderar nu dven prishistorik
for bostadsréatter och villor samt
information om de 100 senaste salda
villorna 1 Stockholms-, Malmé- och
Goteborgsregionen. SBAB:s stor-
stadsguide ar en kostnadsfri webb-
baserad karttjanst som vander sig
till konsumenter som vill veta mer
om bostadspriser eller 4r med i en
budgivning.

Bostadsrattsféreningar och
foretagskunder

SBAB ar en relativt valkdnd aktor
inom denna marknad som framfor
allt bedrivs genom relationsmark-
nadsforing. Under aret har ett flertal
kundtriffar arrangerats med syfte
att skapa och stdrka kundrelationer
samt att ge kunderna relevant
information rérande finansiering,
ranteutveckling med mera.

SBAB deltog dven detta ar som
partner i Business Arena, en moétes-
plats for fastighetsbranschen, samt
annonserade i vissa facktidningar.

Enligt Svenskt Kvalitetsindex
(SKI) har SBAB &ven detta ar
den nést hogsta kundngjdheten,
efter Handelsbanken, inom detta
kundsegment som inkluderar bo-
stadsrattsforeningar, privata fastig-
hetségare och fastighetsforetag.
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Resultat

Rorelseresultat

SBAB:s rorelseresultat for 2007 upp-
gick till 258 mnkr (840 mnkr). Minsk-
ningen av resultatet jAmfort med
motsvarande period féregdende ar
ar framst hanforlig till orealiserade
marknadsvirdeforandringar i SBAB:s
likviditetsportfolj. Den negativa re-
sultatbelastningen harifran uppgick
till 616 mnkr. Rorelseresultatet ren-
sat for den orealiserade marknads-
vardeférandringen i likviditetsport-
foljen uppgéar till 874 mnkr, vilket 4r
négot hogre &n motsvarande period
foregaende ar (840 mnkr).

SBAB:s riantabilitet pa eget
kapital uttryckt som ett genomsnitt
under feméarsperioden 2003-2007
uppgar till 8,8%. For 2007 uppgar
rantabiliteten till 3,1%. Exkluderas
den negativa orealiserade mark-
nadsvirdeeffekten fran rorelseresul-
tatet uppgar rantabiliteten pa eget
kapital till cirka 10%. SBAB har av
Agaren dlagts ett avkastningskrav
som innebar att verksamheten, sett
over en konjunkturcykel, ska ge en
rantabilitet pa det egna kapitalet
motsvarande réntan fér den fem-
ariga statsobligationen plus fem pro-
centenheter efter skatt. For perioden
2003-2007 har avkastningskravet
beréaknats till cirka 8,7%, vilket
innebér att SBAB uppnar dgarens
krav. Agarens avkastningskrav for
2007 har berdknats till 9,2%.

Rantenetto

Réntenettot uppgick till 1 177 mnkr
(1 217 mnkr). Under 2007 har bola-
nemarknaden kdnnetecknats av en
mycket hard konkurrens, en tydligt
nedatgaende marginaltrend och en
hog efterfragan av kort rantebind-
ningstid. Rédntenettot har paverkats
positivt av hégre marknadsréantor
jamfort med foregdende ar. Detta har
Aven okat forrdntningen av placerat
eget kapital och betalningsfléden. De
hogre marknadsriantorna aterspeg-
las i medelrdantan pa utlaning till
allminheten som 6kat fran 3,64% for
2006 till 4,29% for 2007.

Placeringsmarginalen (rante-
netto i féorhallande till genomsnittlig
balansomslutning) minskade fran
0,67% for 2006 till 0,55%, vilket
ytterligare understryker den harda
konkurrensen pa bolanemarknaden.

Ovriga intikter och kostnader

Provisionsnettot samt 6vriga rérelse-
intékter uppgick till —422 mnkr (218
mnkr).

Minskningen &r framst hanforlig
till den orealiserade virdefériand-
ringen i likviditetsportfoljen. Positiva
orealiserade vinster uppstod 1 sak-
ringsredovisade poster och derivat
for sdkring motsvarande 325 mnkr.

Likviditetsportfoljen

SBAB:s likviditetsportf6lj ar en likvi-
ditetsreserv vars syfte ar att hantera
likviditets- och finansieringsrisk.
Innehavet i portfoljen ar langsiktigt.
SBAB har likviditetsreserver som
motsvarar behovet av likviditet 1 30
dagar eller mer (se vidare sidan 36).
Samtliga vardepapper har hogsta
ratingen Aaa fran Moody’s, alter-
nativt AAA fran Standard & Poor’s
eller AAA fran Fitch, féorutom en
sékerstalld obligation som har
betygen AAA/Aa2. Denna obligation
motsvarar cirka 0,6% av portf6lj-
véardet. SBAB:s likviditetsportfolj
varken har eller har haft ndgon
exponering mot USA, mot amerikan-
ska tillgangar eller mot bostadslan
som inte dr klassade som “prime”.
For att hantera rénte- och valuta-
risk har derivatkontrakt ingatts.
Portfoljen uppgick per den 31
december 2007 till 31,0 mdkr

(21,8 mdkr). Forandringen ar ett
resultat av SBAB:s mal om att halla
likviditetsreserver motsvarande
behovet av likviditet 30 dagar eller
mer. Obligationerna i portfoljen
kan pantséattas 1 Riksbanken eller
Europeiska centralbanken.

SBAB marknadsvirderar varje
vardepapper individuellt och redo-
visar virdefordndringen i resultat-
réakningen. Foljaktligen paverkar
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den orealiserade marknadsvarde-
forandringen rorelseresultatet. Den
negativa marknadsvardeférandring-
en per 31 december 2007 uppgick till
616 mnkr och &r ett resultat av den
finansiella oro som praglat kredit-
marknaden under det sista halvéret
2007. Den realiserade effekten upp-
gar till -7 mnkr.

Omkostnader

Omkostnaderna minskade till 517
mnkr (595 mnkr), en minskning
med 13%. Personalkostnaderna har
minskat med 4% och uppgick till
251 mnkr (261 mnkr). Genomsnitt-
ligt antal anstéllda uppgick till 374
personer vilket ar 36 personer farre
jamfort med 2006.

SBAB har under aret 6kat sats-
ningen pa marknadsforing som en
foljd av lanseringen av sparproduk-
ter. Marknadsféringskostnaderna
uppgick till 58 mnkr (42 mnkr).

Avskrivningarna 6kade nagot
och uppgick till 31 mnkr (26 mnkr).

Ovriga omkostnader har minskat
med 33% till 177 mnkr (266 mnkr).
Den kraftiga minskningen férklaras
framst av att SBAB har haft visent-
ligt l4gre konsultkostnader under
2007 jamfort med tidigare ar.

IT-utveckling & Projekt

SBAB har under det gdngna aret
satsat mycket pa utvecklingen av
IT-processerna, bade inom projekt,
fortlépande systemutveckling och
drift. Arbetet har utgatt fran indu-
stristandarder och redan under aret
konstaterades betydande kvalitets-
och effektivitetshijningar. Med hjélp
av vil avvagda processtodsverktyg
ar nu utvecklingsarbetet och resurs-
atgangen for bestallda utvecklings-
uppdrag mdjlig att folja for samtliga
bestéllare.
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Storre projekt som pagatt

under 2007:

e Sparprojektet — Produktionssattes
i april. SBAB 4r nominerade i
klassen "Best use of IT in retail
banking” i den engelska téavlingen
”Financial Sector Technology
Awards” for den tekniska 16sning
som SBAB:s inldningsverksam-
het ar byggd pa.

e www.sbab.se — En ny webbplats
som bygger pé fler produkter,
enklare och battre losningar for
kunder samt en ny grafisk profil.

e Basel Il - Implementering av
tekniskt stod for anpassning till
de nya kapitaltdckningsreglerna.
Detta mojliggér okad precision
och sparbarhet i1 kreditriskbe-
démning och analys av kunder
i kreditportfsljen. Planen ar att
slutleverera projektet under
forsta kvartalet 2008.

e Kampanjhanteringsverktyg — Ett
verktyg for kampanjhantering som
ar integrerat med 6vriga system.
Pilotkampanjerna har gett impo-
nerande resultat i avslutsfrekven-
sen 1 kunderbjudanden.

e Motpartsrating — Vidareutveckling
av processtodet med kvalitativa
scoring-metoder. Till detta hor
aven utvecklingen av en forsta
version av systemstod for varde-
baserad prisséttning och berak-
ning av riskjusterad avkastning
per kund.

Kreditforluster och osakra
l&nefordringar

Kreditforlusterna héller alltjimt en
lag niva och uppgick netto positivt
till 20 mnkr (0 mnkr). Storleken av
de osékra fordringarna ligger i stort
sett pa motsvarande niva som forega-
ende ar. De specifika reserveringarna
for individuellt varderade fordringar
har under aret 6kat nagot och upp-
gick till 118 mnkr (114 mnkr), osdkra
fordringar efter specifika reserve-
ringar for individuellt virderade
lanefordringar uppgick till 62 mnkr
(45 mnkr). Reserveringsgraden av-

Osikra lanefordringar och reserveringar

2007 2006 20057
Osakra lanefordringar, mnkr 180 159 144
Totala reserveringar, mnkr 260 280 228
Reserveringsgrad utlaningsportfélien, % 0,15 0,16 0,15
Kreditférluster netto, mnkr 20 0 36

) Jamforelsetalen fér &r 2005 &r inte omréknade enligt IAS-regler.

seende specifikt reserverade osidkra
fordringar var 66% (72%).

SBAB implementerade en ny me-
tod f6r gruppvis reservering under ja-
nuari 2007. En bedomning av behovet
for en gruppvis reserv gors pa samma
satt for foretagskrediter som for
konsumentkrediter. Information fran
SBAB:s riskklassificeringsmodeller
har legat till grund f6r bedémningen
och nivan pa den gruppvisa reserven
har minskat nagot under aret och
uppgick vid arets slut till 142 mnkr.

Sveriges Bostadsfinansie-
ringsaktiebolag, SBAB (publ)

Rorelseresultatet (resultat fore skatt
och bokslutsdispositioner) fér moder-
bolaget uppgick till 49 mnkr (855
mnkr). Kapitaltackningsgraden vid
arets slut uppgick till 34,7% (19,1%)
och kapitalbasen till 9 187 mnkr

(8 607 mnkr). Moderbolaget har
sedan maj 2006 l6pande 6verlatit
krediter till dotterbolaget SCBC.
Under 2007 forviarvade SCBC en
kreditportfslj om cirka 53 mdkr.
Overlatelsen medfér minskat rénte-
netto 1 moderbolaget. Utvecklingen
avseende moderbolagets omkost-
nader och kreditférluster foljer
koncernen.

AB Sveriges Sakerstillda
Obligationer (publ), (SCBC)

AB Sveriges Sékerstallda Obliga-
tioner (publ) ar ett av SBAB helagt
dotterbolag. Bolagets huvudsakliga
verksamhet ar att emittera séker-
stédllda obligationer pa den svenska
och internationella kapitalmark-
naden. Bolagets rorelseresultat
uppgick till 566 mnkr (298 mnkr).
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Den 31 december 2007 uppgick
kapitaltackningsgraden till 8,5%
(8,8%) och laneportféljen var 128
205 mnkr (88 654 mnkr).

FriSpar Bolan AB

FriSpar Bolan AB 4gs till 51%

av SBAB och resterande del av
Sparbankerna Finn och Gripen.
Rorelseresultatet blev 2,1 mnkr
(-0,6 mnkr). Den 31 december 2007
uppgick kapitaltidckningsgraden
till 8,8% (9,2%) och laneportféljen
var 20 012 mnkr (17 441 mnkr).

Utdelningsprincip och
vinstdisposition

Den av dgaren faststillda principen
om utdelning &r att en tredjedel av
nettovinsten efter skatt ska delas ut
till 4garen. For 2007 ars verksam-
het foreslar styrelsen och verkstil-
lande direktéren att arets vinst ska
balanseras i ny rdkning och att ingen
utdelning ska ske.

Vasentliga handelser efter
balansdagens utgang

e SBAB och fastighetsméklarkedjan
ERA har inlett ett samarbete
som innebéar att ERA kommer att
kunna erbjuda bolaneprodukter
via SBAB.

e Under februari 2008 passerade
SBAB 1 mdkr i insatt kapital fran
sparkunderna.

e Moody’s har nedgraderat moder-
bolaget SBAB:s rating fran Aa3
till A1 med negative outlook.

e Osidkerheten i marknaden kvar-
stdr med ytterligare paverkan pa
marknadsvirdena som f6ljd.



Forvaltningsberattelse

Femarsoversikt

mnkr 2007 2006 2005" 2004 " 2003 "
Rénteintakter 8 585 6 704 5419 5820 6774
Réntekostnader (7 408) (5 487) (4 123) (4 606) (5 521)
Réntenetto 1177 1217 1296 1214 1253
Ovriga rérelseintakter (422) 218 (70) (38) (28)
Summa rorelseintékter 755 1435 1226 1176 1225
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar (31) (26) (22) (18) 12)
Ovriga rérelsekostnader (486) (569) (574) (487) (469)
Summa rorelsekostnader (517) (595) (596) (505) (481)
Resultat fére kreditforluster 238 840 630 671 744
Kreditforluster inkl vardeférandring egendom 20 0 36 7 (23)
Roérelseresultat 258 840 666 678 721
Utlaningsportfolj 167 981 170 013 156 020 130 907 125772
Ovriga tillgangar 55110 33712 5 808 4194 6 082
Summa tillgangar 223 091 203 725 161 828 135 101 131 854
Emitterade vardepapper mm 191 807 182 328 145 400 119 025 118 018
Ovriga skulder 22 333 12 555 8 329 8781 6 984
Uppskjutna skatteskulder - - 304 274 246
Efterstallda skulder 2725 2 808 1851 1482 1482
Eget kapital inkl minoritetsintressen 6 226 6 034 5944 5539 5124
Summa skulder och eget kapital 223 091 203 725 161 828 135 101 131 854
Utléning

Véardepapperiserat - 7427 15108 25153 26 042
Nyutl&ning 30 487 35 893 42 235 28 572 21888
Placeringsmarginal 0,55% 0,67% 0,87% 0,91% 0,93%
Kreditférluster

Kreditforluster i % av utl&ning 0,01% 0,00% 0,02% 0,01% (0,02%)
Osékra lanefordringar efter specifik reservering 62 45 49 96 102
Reserveringsgrad i forhallande till utlaning 0,15% 0,16% 0,15% 0,21% 0,24%
Produktivitet

I/K-tal exkl kreditforluster 1,5 2,4 21 2,3 2,5
I/K-tal inkl kreditforluster 1,5 2,4 2,2 2,4 2,4
Kapitalstruktur

Réntabilitet 3,1% 11,5% 8,7% 9,5% 11,0%
Kapitaltackningsgrad, % 2 9,4% 9,0% 9,0% 10,0% 10,2%
Priméarkapitalrelation, % ? 7,6% 7,3% 71% 8,4% 8,4%
Soliditet 2,8% 3,0% 3,7% 4,1% 3,9%
Konsolideringsgrad 2,8% 3,0% 3,9% 4,3% 41%
Anstéllda

Antal anstallda (drsmedeltal) 374 410 421 391 384

) Jamférelsetalen for &ren 2003-2005 &r inte omréknade enligt IAS-regler.
De huvudsakliga skillnaderna &r att vardepapperiseringsbolagen inte konsoliderats och att FriSpar Boldn AB redovisas som ett dotterbolag istéllet for ett joint venture.
2 Jamférelsetalen fér &ren 2003-2006 &r inte omréknade enligt IAS-regler.

Definitioner pa nyckeltal

Nyutlaning

Placeringsmarginal

Kreditforluster i % av utlaning

Osakra lanefordringar efter specifik reservering
Reserveringsgrad i forhallande till utldning
I/K-tal exkl kreditforluster

I/K-tal inkl kreditforluster

Raéntabilitet

Kapitaltackningsgrad
Primérkapitalrelation

Soliditet

Konsolideringsgrad

Antal anstéllda

Bruttoutlaning
Rantenetto i férhallande till genomsnittlig balansomslutning
Kreditforluster i forhallande till utléning vid arets slut

Osakra lanefordringar efter specifika reserveringar for individuellt varderade lanefordringar

Total reserv for sannolika kreditforluster i férhéllande till utl&ning
Summa intékter/(summa rorelsekostnader minus kreditforluster)
Summa intakter/summa rorelsekostnader

Rorelseresultat efter faktisk skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital

Kapitalbas/riskvagt belopp
Priméarkapital/riskvagt belopp

Eget kapital inkl minoritetsintresse i forhallande till balansomslutning vid arets slut

Eget kapital inkl minoritetsintresse och uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutning

vid arets slut
Fast och tillfalligt anstéllda (&rsmedel)
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Finansiella rapporter

Resultatrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2007 2006 2007 2006
Ranteintakter 1 8 585 6 704 4231 4 869
Réantekostnader 1 (7 408) (5 487) (4 007) (4 043)
Rantenetto 1177 1217 224 826
Erhéllina utdelningar 0 0 408 0
Provisionsintakter 2 56 53 82 99
Provisionskostnader 2 37) (27) (36) 27)
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde 3 (441) 192 (436) 395
Ovriga rérelseintakter 4 0 0 306 157
Summa rorelseintakter 755 1435 548 1450
Personalkostnader 5 (251) (261) (251) (261)
Ovriga kostnader 6 (235) (308) (249) (318)
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 7 (31) (26) (18) (16)
Summa kostnader fore kreditforluster (517) (595) (518) (595)
Kreditférluster, netto 8 20 ) 19 )
Roérelseresultat 258 840 49 855
Bokslutsdispositioner 9 - - 3 1052
Skatt pa arets resultat 10 (68) (186) 99 (540)
Arets resultat 190 654 151 1367
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Balansrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0 0 0
Belaningsbara statsskuldférbindelser m m 11 10 3 10 3
Utlaning till kreditinstitut 12 19 909 9 962 38 502 28 052
Utlaning till allmanheten 13 167 981 170 013 29 570 65 036
Forandring av verkligt varde for rantesékrade lanefordringar 14 (922) (405) (88) (255)
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 15 31 056 21813 31 056 21813
Derivatinstrument 16 3799 1355 2225 1641
Aktier och andelar 18 4 2 4 2
Aktier och andelar i joint ventures 19 602 459
Aktier och andelar i koncernforetag 20 5 200 4 000
Uppskjutna skattefordringar 30 103 133 0 -
Immateriella anlaggningstillgangar 21 58 55 19 21
Materiella anlaggningstillgangar 22 14 19 14 19
Ovriga tillgangar 23 296 84 537 387
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 783 691 490 481
SUMMA TILLGANGAR 223 091 203 725 108 141 121 659
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 25 15 537 5407 7 092 605
Inlaning fran allméanheten 26 759 - 759 -
Emitterade vardepapper m m 27 191 807 182 328 86 573 105 983
Derivatinstrument 16 2923 5259 3 467 5143
Ovriga skulder 28 694 890 671 608
Upplupna kostnader och férubetalda intakter 29 2 420 999 524 332
Efterstallda skulder 31 2725 2808 2725 2808
Summa skulder 216 865 197 691 101 811 115 479
Obeskattade reserver - - - 3
Eget kapital
Aktiekapital 1958 1958 1958 1958
Reservfond 392 392
Ovriga reserver/Fond fér verkligt varde 14 12 14 12
Balanserad vinst 4 064 3410 3815 2448
Arets resultat 190 654 151 1367
Summa eget kapital 32 6 226 6 034 6 330 6177
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 223 091 203 725 108 141 121 659
Poster inom linjen
Stéllda sakerheter f6r egna skulder 33 130 793 84 891 7102 608
Ataganden 34 4190 3264 4080 3175
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Forandringar i eget kapital

KONCERNEN
. Balanserad
Ovriga vinst och Summa
mnkr Aktiekapital reserver arets resultat eget kapital
INGAENDE BALANS 2006-01-01 1958 (2) 3410 5 366
Foérandring kassaflodessakringar®, efter skatt 14 14
Summa transaktioner redovisade direkt i eget kapital 14 14
Arets resultat 654 654
UTGAENDE BALANS 2006-12-31 1958 12 4 064 6 034
INGAENDE BALANS 2007-01-01 1958 12 4 064 6 034
Foérandring kassaflédessakringar®, efter skatt 2 2
Summa transaktioner redovisade direkt i eget kapital 2 2
Arets resultat 190 190
UTGAENDE BALANS 2007-12-31 1958 14 4254 6 226
* Avser féréndring av verkligt vérde.
Effekterna av 6vergang till IFRS for koncernen beskrivs pa sidorna 64-67.
MODERBOLAGET
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad

Fond for vinst och Summa
mnkr Aktiekapital Reservfond verkligt varde arets resultat eget kapital
UTGAENDE BALANS 2005-12-31 1958 392 2 467 4817
Effekter av 6vergang till IFRS 2 (19) 1)
INGAENDE BALANS 2006-01-01 1958 392 (2) 2448 4796
Foérandring kassaflodessakringar®, efter skatt 14 14
Summa transaktioner redovisade direkt i eget kapital 14 14
Avrets resultat 1367 1367
UTGAENDE BALANS 2006-12-31 1958 392 12 3815 6177
INGAENDE BALANS 2007-01-01 1958 392 12 3815 6177
Foérandring kassaflédessakringar®, efter skatt 2 2
Summa transaktioner redovisade direkt i eget kapital 2 2
Arets resultat 151 151
UTGAENDE BALANS 2007-12-31 1958 392 14 3 966 6 330

* Avser féréndring av verkligt vérde.

Effekterna av byte av redovisningsprinciper for moderbolaget beskrivs pa sidan 63.
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Kassaflodesanalys

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2007 2006 2007 2006
Likvida medel vid arets boérjan 1453 821 791 157
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Erhallna réantor och provisioner 8 509 6 517 4328 4982
Betalda réntor och provisioner 6 214) (6 253) @ 271) (4 937)
Erhallina utdelningar pa aktier och liknande vardepapper 0 0 0 0
Realiserade véardeférandringar 17 - 1 -
Inbetalningar avseende tidigare bortskrivna lan 8 6 8 6
Utbetalningar till leverantérer och anstallda (522) (584) (518) (593)
Betalda inkomstskatter (564) (124) (406) (124)
Forandring efterstéllda fordringar - - (5 543) (9 931)
Forandring utléning till kreditinstitut (1 261) (1 334) - -
Forandring utl&ning till allmanheten 2 031 6 141) 35 462 76 279
Forandring vardepapper, omséttningstillgangar (10 036) (21 847) (10 036) (21 847)
Forandring skulder till kreditinstitut 10 130 900 6 487 (3 885)
Forandring inlaning fran allménheten 759 - 759 -
Emission langfristig uppléning 68 926 79 025 18 126 49 643
)—\terbetalning langfristig upplaning (60 986) (51 920) (87 999) (84 554)
Emission kortfristig uppléning 150 806 190 536 150 806 190 536
Aterbetalning kortfristig upplaning (153 073) (189 421) (153 073) (189 421)
Férandring 6vriga tillgdngar och skulder 187 309 (1 443) (2 394)
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 8717 (331) 3 688 3 760

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Férsaljning av materiella anlaggningstillgdngar 1 0 1 0
Investeringar i materiella och immateriella anlaggningstillgangar (31) (31) (13) (19)
Investeringar i dotterbolag och joint ventures - - (1 .343) (4 101)
Forvérv av dotterbolag - - - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten (30) (31) (1 355) (4 120)

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Emission av forlagslan - 994 - 994
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 994 - 994
Okning / Minskning av likvida medel 8 687 632 2333 634
Likvida medel vid &rets slut 10 140 1453 3124 791

Likvida medel definieras som kassa och utlédning till kreditinstitut med en Iéptid p& hégst tre ménader frén anskaffningstidpunkten.
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Riskhantering

En framgangsrik riskhantering ar
en av hérnpelarna i finansiell verk-
samhet. Den centrala oberoende
riskenheten inom SBAB (Risk) har
under aret forbattrat kvaliteten i
befintliga modeller fér kreditrisk.
Ytterligare systemstod har for-
varvats fér att annu battre kunna

analysera koncernens risktagande.

Overgripande mal
for riskhantering

e SBAB:s riskhantering ska stodja fore-
tagets affarsverksamhet och ratingmaél.
Risktagandet ska vara balanserat.
Det ska uppndas genom att den totala
risken héalls pa en sddan niva att den ar
forenlig med SBAB:s langsiktiga finan-
siella mal for avkastning, riskkapitalets
storlek samt efterstravad rating.
Relevanta risker ska identifieras, méatas,
styras och kontrolleras.
Allokering av kapital ska ske med ut-
gangspunkt fran onskad riskniva och
intjaningsformaga inom féretagets olika
affirsomraden.
¢ SBAB:s riskhantering ska vara transpa-
rent och ddrmed kunna presenteras for
och f6ljas av utomstiende intressenter.

Organisation och ansvar

Styrelsen r ytterst ansvarig for hantering
av risk och beslutar om riskstrategi och
riskaptit samt riskpolicy och instruktioner
for hantering och métning av risk. Genom
finansinstruktionen beslutar styrelsen om
limiter for bland annat marknads- och lik-
viditetsrisk. I vissa fragor har delegering
skett till SBAB:s finansutskott. Kredit-
instruktioner faststills av styrelsen som
ddrmed reglerar befogenheter for att fatta
kredit- och limitbeslut pa olika nivéer i
SBAB.

”Asset and Liability Management
Committee” (ALCO) bereder drenden
avseende risk och kapitalplanering som
behandlas i féretagsledningen. Ekonomi-
chefen ar ordféranden 1 ALCO. I 6vrigt in-
gar cheferna for respektive affarsomrade,
kreditchefen och chefen for Risk.

Risk ar en enhet inom ekonomiavdel-
ningen som ansvarar for att analysera,
bedéma och rapportera SBAB-koncernens
samlade risker. Sarskilt ska kreditrisken,
som Ar den mest visentliga risken inom
SBAB, kontrolleras och analyseras. Risk
4r ansvarig for utformning, implemen-
tering, tillférlitlighet och uppfoljning av
SBAB:s riskklassificeringssystem och for
SBAB:s interna kapitalutvédrdering. De
enskilda riskerna hanteras av respektive
affarsomrade.

Den samlade riskbilden rapporteras av
Risk manadsvis till VD, féretagsledning
och styrelse tillsammans med beskrivning
over utveckling av ekonomiskt kapital
och riskjusterad avkastning. Dessutom
rapporteras kapitaltdckning kontinuerligt
till VD och styrelse samt till ledande be-
fattningshavare inom SBAB. Kvartalsvis
rapporteras en mer detaljerad beskrivning
av risker till styrelser och VD i SBAB-
koncernen.

Finansinspektionens granskning
av metoder for riskbedémning

Finansinspektionen har granskat féreta-
gets interna metoder och bedémer att de
ar tillforlitliga.

SBAB har dérfor fatt Finansinspektio-
nens tillstand att basera kapitalkravet for
kreditrisk pa interna riskklassificeringsme-
toder (IRK-metoder). Samtidigt beviljades

SBAB ritt att tillampa schablonmetoden

for kreditrisk for

— exponeringsbelopp mot svenska staten,
Sveriges riksbank och svenska kom-
muner

— portfoljer av ovisentlig storlek (tidsbe-
grinsat medgivande)

— samtliga stats- och institutsexpone-
ringar.

SBAB kommer att ansoka om tillstdnd
att under 2008 anvianda egna estimat

for LGD och konverteringsfaktorn (KF) for
lan till foretag och bostadsrattsféreningar
mot sékerhet av pantbrev.

For att méata och hantera operativ risk
tillampas schablonmetoden. Metoden upp-
fyller bestimmelserna i Finansinspektio-
nens foreskrifter. Finansinspektionen har
under aret granskat metoden och bedémer
den som tillforlitlig.

Risker
Kreditrisk

Nedanstéende uppstéllning beskriver
maximal kreditriskexponering for SBAB-
koncernen vid utgangen av 2006 och 2007
utan hinsyn till stidllda sikerheter. For
tillgdngar pa balansrikningen uppges det
bokférda vardet.

84% (88%) av total kreditriskexpone-
ring harrér fran utlaning till kreditinsti-
tut och allménheten (med hinsyn taget

Maximal kreditriskexponering utan hansyn till erhallna sakerheter

eller annan kreditforstarkning

mnkr 2007 2006
Kreditriskexponering avseende poster som redovisas i balansrdkningen
Belaningsbara statsskuldférbindelser mm 10 3
Utlaning till kreditinstitut 19 909 9962
Utlaning till allmanheten:
Lan till konsumenter
- Villor och fritidshus 71 567 72 485
— Bostadsratter 32 558 31 321
Lan till foretag / juridiska personer
— Bostadsrattsféreningar 33 346 34713
- Privata flerbostadshus 17 913 18 758
— Kommunala flerbostadshus 7 000 9781
— Affars- och kontorshus 5 597 2 955
Férandringar av verkligt varde for rantesékrade lanefordringar (922) (405)
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 31 056 21813
Derivatinstrument 3799 1355
Ovriga tillgéngar 296 84
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 783 691
Kreditriskexponering avseende poster inom linjen
Finansiella garantier - -
Beviljade men ej utbetalda krediter 4190 3 351
Maximal kreditexponering per 31 december 227 102 206 867
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till férdandring av verkligt viarde for ran-
tesdkrade lanefordringar samt beviljade
med ej utbetalda krediter.

Kreditrisk i utldningsverksamheten
Kreditrisken definieras som risken for
forlust pa grund av att kunden eller mot-
parten inte kan erldgga rantebetalningar
och amorteringar eller i 6vrigt fullfélja
laneavtalet. Kreditrisk forekommer,
forutom vid 1dn och laneléften, dven vid
vardeférandringar av stillda sdkerheter
som innebér att dessa inte ldngre técker
koncernens fordringar.

Kreditrisken i utlaningsverksam-
heten begriansas av beslutade limiter
for kund eller kundgrupp. Kreditrisken
hanteras dven genom att potentiella
lantagares formaga att betala rantor
analyseras i kreditbeviljningsproces-
sen. Nya lan till konsument beviljas
till exempel endast ldntagare som
beriknas kunna erldgga rantor och
amorteringar i ett ranteldge som over-
stiger dagens nivéder. Vidare anvéinds
riskklassbedémningen, som baseras
pa intern riskklassningsmetod, vid
analys av kreditrisk for nya och befint-
liga kunder i kreditportfoljerna.

For métning och uppf6ljning av kredit-
risk kan schablonmetod, grundlaggande
eller avancerad IRK-metod anvéndas.
SBAB tillampar avancerad IRK-metod
for konsumentkrediter. Under 2008 ar
det mgjligt att anséka om tillstdnd att
anvianda avancerad IRK-metod dven
for foretagskrediter vilket SBAB d&mnar
gora. Fram till dess att tillstand erhalls
tillampas grundlaggande IRK-metod.

For varje del av enskilt engagemang
till féretag eller hushéall, med bostadsratt
eller pantbrev i bostadsfastighet som si-
kerhet, vilket omfattar 79% (89%) av total
utlining, bedéms kreditrisken i koncer-
nens kreditriskmodeller. Fér andra typer
av engagemang anvands schablonmeto-
den vid kvantifiering av kreditrisk. For
det enstaka fall extern rating anvénts
har denna hamtats fran Standard &
Poor’s. I modeller for kreditrisk bedéms
PD, LGD och den andel av dtaganden
utanfor balansridkningen som dr utnyttjat
vid ett eventuellt fallissemang, KF.
Utifran dessa parametrar tillsammans
med EAD kan kunderna rangordnas efter
risk och forvantad respektive oférvantad
forlust berdknas. Engagemanget héanfors
efter bedomning till en av atta riskklas-
ser for foretags- respektive konsument-
krediter, dir den attonde klassen utgors
av kunder i fallissemang. Utvecklingen
for kunder i simre riskklasser f6ljs extra
noggrant och vid behov hanteras engage-
manget aktivt av kreditbevakare inom
kreditavdelningen. Framtagna modeller
valideras arsvis.

En mer stringent process dar kva-
litativa faktorer nu kompletterar den
tidigare kvantitativa bedomningsproces-
sen av kunds riskklass har under aret
utvecklats och implementerats inom

Finansiella rapporter

EL = PD*LGD*EAD dar

och

fallissemang.

Den forviantade kreditforlusten EL (expected loss) méits genom formeln

— PD (probability of default) utgér sannolikheten fér fallissemang hos kunden
— LGD (loss given default) anger hur stor forlusten blir i handelse av fallissemang

— EAD (exposure at default) méater den forvintade exponeringen i handelse av

Foretagsmarknad? for kundsegment dar
aktuella bokslut finns tillgédngliga, vilket
innebér 6kad likformighet i bedom-
ningen och att underlaget lattare kan
hanteras. For 6vriga kundsegment inom
Foretagsmarknad fogar, liksom tidigare,
kreditanalytikerna sin bedémning av
riskklass med tillhérande motivering till
beslutsunderlaget for riskklassbedom-
ning i beslutshanteringssystemet.

Den av modeller bedomda forvintade
forlusten (EL) kan jaimforas med den i re-
dovisningen bedémda sannolika férlusten
sett 6ver en langre tidsperiod. Hante-
ringen av den senare regleras av IAS 39.
Enligt dessa regler ska nedskrivningar
ske dér det finns objektiva belagg for
en nedskrivning till foljd av att en eller
flera handelser intréiffat som har negativ
inverkan pa framtida kassafloden, till
skillnad fran den av modeller framtagna
forvantade forlusten, vars storlek regleras
av Lag om kapitaltickning och stora expo-
neringar (SFS 2006:1371) samt Finansin-
spektionens foreskrift FFFS 2007:1, dar
risken i varje enskilt 1an ska berdknas
utifran utfallet under en liangre tidsperiod
i en statistisk modell.

De olika metoderna kommer att leda
till olika resultat i olika konjunkturlédgen.
I hégkonjunktur kommer den redovisade
nedskrivningen att vara lagre 4n den
enligt IRK-modeller beriknade, eftersom
den senare ar baserad pa fallissemangs-
utvecklingen under en langre tidsperiod,

vilket kommer att generera ett mer
normaliserat varde, medan det omvéinda
rader i motsatt konjunkturlige.

Laneportféljer férdelade pa riskklass
Varje kund tilldelas en riskklass. Kunder
med individuellt reserverade foretags-
marknadskrediter tilldelas alltid simsta
foretagsmarknadsriskklassen C8. De
krediter som omfattas av gruppvis
reserv himtas for foretagsmarknad fran
riskklasserna C6 och C7 och gruppvis
nedskrivna privatmarknadskrediter
omfattar krediter i riskklasserna R5-R8.
Riskklass C/RO avser lan dar kunderna
inte klassats enligt modell.

Utlaning till allméanheten och kreditinstitut
I tabellen ”Lén till allménheten och kre-
ditinstitut utan foérfallet obetalt belopp,
med forfallet obetalt belopp och med
reservering” har laneportfoljen fordelats
pé lan, dar lantagaren fullgjort sina
betalningar enligt lanevillkoren, 1lan dar
lantagaren ej fullgjort sina betalningar
enligt 1anevillkoren och 1an med indivi-
duell reservering.

For en lanefordran som &r indivi-
duellt reserverad har en individuell
bedomning av framtida kassaflode skett
tillsammans med uppskattning av mark-
nadsvirde for underliggande sidkerhet,
vilket utgér underlag for den individu-
ella reserven. For gruppvis reserv har
en fordndring skett av risken i krediten

" Med Privatmarknad avses all utlaning till konsument som avser villa, fritidshus och bostadsrétt. Med Féretags-
marknad avses all annan utlaning till allménheten. Detta innebér bland annat att Ian till privatperson avseende

flerbostadshus &r att betrakta som féretagskund.

Intern rating av laneportfolj 2007

Foretagsmarknad Privatmarknad
Utlaning Reservering/ut- Utlaning  Reservering/ut-
férdelat pa laning i respek- férdelat p4  laning i respek-
Riskklass* riskklass tive riskklass Riskklass ** riskklass tive riskklass
COo 1,5% RO 0,0% -
C1 50,0% - R1 38,3% -
Cc2 21,8% - R2 20,7% -
C3 14,9% - R3 24,3% -
C4 5,0% - R4 11,4% -
C5 3,6% - R5 3,0% 0,4%
C6 2,3% 1,5% R6 1,4% 1,2%
c7 0,2% 22,6% R7 0,8% 5,8%
Cc8 0,7% 24,4% R8 0,1% 19,2%
100% 0,24% 100% 0,10%

*

C = Corporate (Féretagsmarknad)
** R = Retail (Privatmarknad)
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Intern rating av laneportfélj 2006

Foretagsmarknad Privatmarknad
Utlaning Reservering/ Utlaning Reservering/
férdelat pa utlaning i resp- fordelat pa utléning i resp-
Riskklass* riskklass ektive riskklass Riskklass **  riskklass ektive riskklass
Co 1,8% - RO 0,0% -
C1 31,0% - R1 24.2% -
Cc2 16,9% - R2 27,7% -
C3 33,6% - R3 34,4% -
C4 5,8% - R4 10,2% -
C5 7,4% - R5 1,8% 0,5%
C6 2,3% 4,1% R6 1,1% 1,6%
c7 0,3% 9,2% R7 0,5% 8,7%
C8 0,9% 20,6% R8 0,1% 10,5%
100% 0,29% 100% 0,09%
* C = Corporate (Féretagsmarknad)
** R = Retail (Privatmarknad)
Lan till allmé@nheten och kreditinstitut utan forfallet obetalt belopp,
med férfallet obetalt belopp och med reservering
2007-12-31 2006-12-31
Kredit- Kredit-
mnkr Allmanhet institut Allmanhet Institut
Lépande 1an utan forfallet obetalt
belopp eller reservering 167 423 19 909 169 519 9 962
Lan med forfallet obetalt belopp > 5 dgr 638 615
L&n med individuell reservering 180 159
Summa utestdende 1an 168 241 19 909 170 293 9 962
Individuell reserv 118 114
Gruppvis reserv foretagsmarknad 53 76
Gruppvis reserv privatmarknad 89 90
Summa reserver 260 280
Summa utlaning efter reserv 167 981 19 909 170 013 9 962
Garantier for 1&n med individuell reserv 29 22
Garantier for 1an i gruppvis reserv,
féretagsmarknad 8 14
Garantier for 1an i gruppvis reserv,
privatmarknad 36 39
Summa garantier 73 75
Summa utléning efter reserv
och garantier 168 054 19 909 170 088 9 962

Utlaning till allmanheten 2007 per segment utan forfallet obetalt belopp

eller reservering

Afférs-

Bostads- Privata fler- Kommunala och

Riskklass Villor och Bostads- ratts- bostads- flerbostads- kontors-
mnkr fritidshus ratter féreningar hus hus hus
C/RO 0 0 0 49 932 0
C/R1 30 606 9 268 19 350 6 843 3018 2 669
C/R2 14 701 6 903 5906 5497 1891 598
C/R3 15677 9 601 4 547 2908 742 1319
C/R4 6917 4914 1052 1174 269 686
C/R5 1920 1103 1242 957 125 18
C/R6 923 472 772 400 22 302
C/R7 552 157 96 14 0 0
C/R8 12 8 267 0 0 0
Summa 71 309 32426 33 232 17 843 7 000 5 592
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men denna foérdndring kan inte hirledas
till enskild kund. I tabellen specificeras
dels reserv utan hansyn till garantier,
dels garanterat belopp for respektive
grupp av reservering.

Total reserv (individuell och gruppvis)
uppgick per den 31 december 2007
till 187 mnkr (205 mnkr) efter avdrag
for garantier, vilket ar 0,1% (0,1%)
av laneportfoljen, varav individuellt
bedémda 1an uppgick till 89 mnkr (92
mnkr). Individuella reserveringar efter
avdrag for garantier har per arsskiftet
2007/2008 minskat med 18 mnkr jamfort
med féregaende ar och utgor 49% (58%)
av osékra fordringar, som uppgar till 180
mnkr (159 mnkr). For 1an till kreditin-
stitut har inget behov av reserveringar
forekommit.

Utlaning till allméanheten utan férfallet
obetalt belopp eller individuell reservering
Fordelningen 14n per riskklass for de 1an
som varken har forfallet obetalt belopp
eller individuell reservering visar att 94%
2007 och 93% 2006 ligger i de fyra basta
riskklasserna. I férdelningen ingér inte
transaktionskostnader om totalt 21 mnkr
(33 mnkr) som inte kunnat férdelas ut pa
enskilt 1an. Kostnaden ar foretradesvis
héanforbar till villor och fritidshus.

Lan med férfallet obetalt belopp men utan
individuell reserv

Tabellen beskriver ldn med forfallen for-
dran utan individuell reserv fordelad pa
forfallen amortering, forfallen upplupen
ranta och forfallen uppsagd kapital-
fordran. Dessutom anges for fullstandig-
hetens skull ej forfallen kapitalfordran
och ej forfallen upplupen rianta fér dessa
lan. Samtliga belopp ar fordelade pa
utldningssegment. For 1an med forfallna
belopp i flera tidsintervall redovisas, i
forekommande fall, den ej forfallna delen
i det aldsta tidsintervallet. For forsta
tidsintervallet har valts att inte ta hdnsyn
till férfallna fordringar upp till fem dagar
fore senaste forfallodag for att ej erhallen
betalning som orsakats av helgdagar inte
ska stora analysen.

99,5% av utlaningen 2007 har inte na-
got forfallet obetalt belopp eller bedomts
som osdker jamfort med 99,6% 2006. Av
SBAB:s laneportfélj om 168 mdkr (170
mdkr) har 638 mnkr av kapitalbeloppet
forfallet obetalt belopp 2007 att jamféra
med 615 mnkr 2006. Av de 1an som har
forfallet obetalt belopp utgors den storsta
andelen av 1an till privata fastighetsigare
(0,5% av utlaningen till segmentet bade
f6r 2007 och 2006).

Vid berdkning av virde av sikerheter
har hela inomléget fér pantbrev eller
bostadsratt inom marknadsvardet inklu-
derats tillsammans med hela den kom-
munala borgen, statliga kreditgarantin
och bankgarantin. Ovrig sékerhet som
exempelvis proprieborgen fran annan
4n kommun eller pantsatta viardepapper
har ej tagits hansyn till utom i tva fall
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dé proprieborgen om 24 mnkr respektive Utlaning till allminheten 2006 per segment utan férfallet obetalt belopp

40 mnkr inkluderats i tabell for 2007. eller reservering

Virdet av pantbrevssidkerheter baseras

pa marknadsvardet av de fastigheter som Bostads.  Privata i K | Afférs};

5 - ostads- Privata fler- Kommunala ocl
i:;‘{isz} ‘ﬁsl\j[(;rfkizl;?;};itdgruigfls(r;:;zlslde Riskklass VilII_or och Bostgds- . r_étts- bostads- flerbostads- kontors-
. mnkr fritidshus ratter féreningar hus hus hus

regelbundet och avser det mest sannolika

priset vid en férsiljning pa den 6ppna C/RO 0 0 21 12 1229 0

fastighetsmarknaden vid véardetidpunkten. C/R1 20619 4766 16 922 3316 27 5
C/R2 21 611 7 337 5674 3842 6 1527
C/R3 22 268 13513 7372 7 349 6 466 999
C/R4 5494 4612 1657 1963 338 316
C/R5 1155 587 1403 1841 1683 75
C/R6 736 269 1201 240 29 37
C/R7 361 119 93 42 0 0
C/R8 26 5 263 57 0 0
Summa 72 271 31 208 34 607 18 665 9777 2958

Utlaning till allmanheten med forfallet obetalt belopp men utan individuell reserv 2007

Privatmarknad Foretagsmarknad
Affars-
Bostads- Privata fler- Kommunala och
Villor och Bostads- rétts- bostads- flerbostads-  kontors-
tkr fritidshus ratter féreningar hus hus hus
Forfallet 5-30 dagar
Forfallen amortering 5271 8 656 44 599 41 554 0 4516
Forfallen upplupen rénta 146 12 222 330 0 0
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. forfallen amortering 0 0 0 0 0 0
Ej forfallen kapitalfordran 14 584 1667 14 830 4 502 0 0
Ej forfallen upplupen ranta 44 2 78 16 0 0
Forfallet 31-60 dagar
Forfallen amortering 1798 328 27 76 0 0
Forfallen upplupen rénta 1144 480 11 337 0 0
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. férfallen amortering 0 224 0 495 0 0
Ej forfallen kapitalfordran 197 686 91 437 13 002 34 168 0 0
Ej forfallen upplupen rénta 250 80 60 145 0 0
Forfallet 61-90 dagar
Foérfallen amortering 31 28 0 0 0 0
Forfallen upplupen réanta 221 124 0 0 0 0
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. férfallen amortering 738 1493 0 0 0 0
Ej forfallen kapitalfordran 35 689 16 562 4167 895 0 0
Ej forfallen upplupen ranta 115 33 35 9 0 0
Forfallet > 90 dagar
Férfallen amortering 670 293 0 3 0 0
Forfallen upplupen ranta 1617 413 93 4 0 0
Uppsagd férfallen kapitalfordran exkl. férfallen amortering 34 213 11 476 3194 365 0 0
Ej forfallen kapitalfordran 22 556 10 526 15 252 0 0 0
Ej forfallen upplupen réanta 152 26 18 0 0 0
Summa forfallet
Summa forfallen amortering 7770 9 305 44 626 41 633 0 4516
Summa forfallen upplupen ranta 3128 1029 326 671 0 0
Summa uppsagd forfallen kapitalfordran
exkl. férfallen amortering 34 951 13193 3194 860 0 0
Summa ej forfallen kapitalfordran 270 515 120 192 47 251 39 565 0 0
Summa ej forfallen upplupen ranta 561 141 191 170 0 0
Summa total utl&ning for 1&n med forfallen fordran utan reserv. 313 236 142 690 95 071 82 058 0 4516
Véarde av sakerheter och garantier 308 762 138 890 94 426 81 088 0 4516
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Utlaning till allmanheten med forfallet obetalt belopp men utan individuell reserv 2006

Privatmarknad Foéretagsmarknad
Privata Kommunala Affars-
Bostads- fler- fler- och
Villor och Bostads- ratts-  bostads- bostads  kontors-
tkr fritidshus ratter féreningar hus hus hus
Forfallet 5-30 dagar
Forfallen amortering 3 697 2 896 14 284 636 36 0
Forfallen upplupen ranta 108 8 0 40 0 0
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. férfallen amortering 0 0 0 0 0 0
Ej forfallen kapitalfordran 13 341 5871 30010 3282 0 0
Ej férfallen upplupen rénta 38 9 149 8 0 0
Forfallet 31-60 dagar
Forfallen amortering 667 1 300 84 4 0 0
Forfallen upplupen ranta 652 272 305 22 0 0
Uppsagd férfallen kapitalfordran exkl. férfallen amortering 1207 338 0 0 0 0
Ej forfallen kapitalfordran 161 530 77 427 40 285 1916 3822 0
Ej forfallen upplupen ranta 119 43 169 8 20 0
Forfallet 61-90 dagar
Forfallen amortering 140 616 0 23 0 0
Forfallen upplupen ranta 185 50 0 107 0 0
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. férfallen amortering 748 84 0 0 0 0
Ej forfallen kapitalfordran 31 651 9929 32 155 12878 0 0
Ej forfallen upplupen rénta 48 9 304 85 0 0
Férfallet > 90 dagar
Forfallen amortering 866 151 0 5 0 0
Forfallen upplupen ranta 1526 397 125 1999 0 0
Uppsagd forfallen kapitalfordran exkl. férfallen amortering 17 303 9 860 0 75 055 0 0
Ej forfallen kapitalfordran 30 469 11 933 18 105 414 0 0
Ej férfallen upplupen rénta 119 25 26 0 0 0
Summa férfallet
Summa forfallen amortering 5370 4 963 14 368 668 36 0
Summa forfallen upplupen rénta 2471 727 430 2168 0 0
Summa uppsagd forfallen kapitalfordran
exkl. forfallen amortering 19 258 10 282 0 75 055 0 0
Summa ej forfallen kapitalfordran 236 991 105 160 120 555 18 490 3822 0
Summa ej forfallen upplupen rénta 324 86 648 101 20 0
Summa total utléning for 1&n med forfallen fordran utan reserv 261 619 120 405 134 923 94 213 3 858 0
Véarde av sakerheter och garantier 255 989 120 057 121 234 91 984 3 858 0

Lan med individuell reserv (osékra ford-
ringar) avseende utlaning till allménheten
Med osédkra fordringar avses fordringar
dér reservering skett efter individuell
riskbedémning. Osédkra fordringar utgér
0,1% (0,1%) av SBAB:s totala utlaning.

Omstrukturerade fordringar
Omstrukturerade fordringar omfattar
fordringar dar lantagaren har beviljats
nagon form av eftergift till f6ljd av att
lantagarens finansiella stéallning férsam-

rats eller att 1antagaren fatt andra finan-

siella problem. Efter det att fordringar
omstrukturerats anses de som fullgoda
utifran de nya villkoren.

Omstrukturering av en lanefordran
kan innebéara

a) att lanevillkoren modifieras med vill-
kor som inte 4r marknadsmaéssiga,

b) att lantagaren delvis aterbetalar sitt lan
genom att 6verlimna olika tillgdngar,

c¢) att langivaren accepterar att omvandla
en del av lanefordran till en dgarandel,
eller

d) att lantagaren ersétts eller komplet-
teras med en ny lantagare.

Sakerheter i utldningsverksamheten
For att 1amna kredit kravs att betryggan-
de sdkerhet kan ldmnas i fast egendom
eller bostadsratt. Med betryggande sidker-
het avses vanligen pantbrev i fastighet
eller bostadsratt inom 75% — 85% av
marknadsvérdet. 85% géller under férut-
sittning att sikerhet kan erhallas med
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Redovisat varde omférhandlade 1an
fordelat per lantagarkategori

Redovisat vdrde for finansiella tillgdngar
som annars skulle redovisas som for-
fallna till betalning eller nedskrivna och
vars villkor har omforhandlats.

mnkr 2007 2006
Villor och fritidshus 7 -
Bostadsratter 1 -
Bostadsrattsféreningar 127 81
Privata fastigheter 3 -

Kommunala fastigheter - -
Afférs- och kontorshus - -

Summa 138 81
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Osaékra fordringar 2007 bésta ratt och att kunden har riskklass
R1-R4 for konsument respektive C1-C4
for foretagskund. I 6vriga fall giller en

Privata Kommunala Affars-

Bostads fler- fler- och o - .
Villor och Bostads- ratts-  bostads- bostads kontors- ]?elanmgsgrad om 75%. Om sgk?rh‘gtep
mnkr fritidshus ratter  féreningar hus hus hus ér kompletterad med en kreditforsékring
finns mojlighet till 1an inom 100% av

Osékra fordringar 14 138 28 marknadsviardet. Forutom ovanstdende
Ind“ividuell reserv, sikerheter finns méjlighet att limna kre-

f(?r?tagsmarknad 90 e dit mot bland annat sékerhet av statlig
|ndIYIdue|| reserv, kreditgaranti, kommunal proprieborgen,

p.lj|vatmarklnad 12 virdepapper, bankgaranti och inlé-
Osékra fordringar ningsmedel i svensk bank. I begriinsad

ne"t to N 2 a7 L= utstrackning kan aktier upp till 85% av
Beréknat vr—:xrde marknadsvirdet i de underliggande fast-

ay garanner 28 1 igheterna godtas som sidkerhet. SBAB
Osékra f?rdrlngar innehar inga sikerheter som évertagits

med hansyn tagen for skyddande av fordran

till garantier 2 75 14 :
Vérde av sékerheter

och garantier 6 67 26 Kreditrisk i finansverksamheten

Inom finansverksamheten uppstar kredit-

risk dels i form av motpartsrisk for de

derivatkontrakt SBAB ingar for att han-
Osékra fordringar 2006 tera bolagets risker, och dels till f6ljd av
likviditetsportfoljens investeringar.

Privata Kommunala  Affars-

Bostads fler- fler- och .
Villor och Bostads- ratts-  bostads- bostads kontors- Motpartsrisker

mnkr fritidshus ratter  foreningar hus hus hus Motpartsrisken utgérs av exponeringar
Osékra fordringar 120 39 rglot ledande bfanker och ar tloll over-
Individuell reserv. végande del sikrad genom sa kallade

foretagsmarkn é d 08 16 ”collateralavtal”, dar motparten stéller
Individuell reserv. sikerheter mot exponeringen.

privatmarknad o .
Osékra fordringar netto 22 23 LIkVIdIte.tsp.Ol.’thI] - .
Beraknat véirde av garantier 29 1 SBAB:s likviditetsportfolj bestar av tre
Osékra fordringar t111gﬁ1ngsklasser .

med hansyn tagen e Virdepapper emitterade av eller

till garantier 43 24 garanterade av stater
Virde av sikerheter ¢ FEuropeiska sikerstillda obligationer

och garantier 35 35 e Europeiska och australiska "resi-

dential mortgage backed securities”

Vid berakning av vérde av sékerheter och garantier har vérdering skett utifrdn marknadsvérdet fér varje enskild ("RMBS”), det vill sdga viardepapper
fastighet vartill vérdet av stéllda garantier lagts till. sikrade av portfoljer med bolan.

Innehaven i likviditetsportféljen beskrivs
per kreditbetyg respektive per geografisk
Motpartsrisker férdelning i tabellerna.
Samtliga vardepapper har hégsta

KONCERNEN MODERBOLAGET ratingen Aaa fran Moody’s, alternativt
mnkr 2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31 AAA fran Standard & Poor’s eller AAA
fran Fitch, forut dkerstalld
Ratingkategori Ut- Ut- Ut- Ut- ran Tich, torutom en saxersta
. ) . ) obligation som har betygen AAA/Aa2.
nyttjad nyttjad nyttjad nyttjad . -
Limit  limit Limit  limit Limit  limit Lmit it~ Dennamotsvarar cirka 0,6% av portfolj-
véardet. SBAB:s likviditetsportfolj har
AAA 1745 63 1955 73 1745 63 1955 73 inte och har aldrig haft ndgon exponering
AA 13060 1947 11650 1852 13 060 635 11650 1847 mot amerikanska tillgdngar. Samtliga
A 4720 1392 3670 698 4720 1392 3670 678 tillgangar i likviditetsportféljen som av-
Summa 19525 3402 17275 2623 19525 2090 17275 2598 ser bostadslan ar klassade som "prime”.

Inget vardepapper i SBAB:s portf6lj har

Tabellen askadliggér utnyttiad limit respektive limit, p& en aggregerad niva per ratingkategori fér SBAB:s motparter. varit foremél for nedgradering. Snittlop-
Sammanstéliningen inbegriper placeringar (exklusive likviditetsportfolj), derivatkontrakt och repokontrakt. Limiten tiderna for tillgdngarna i likviditetsport-
faststélls av finansutskottet inom ramen for av styrelsen faststéllt ratingrelaterat ramverk. Utnyttjad limit berdknas félj en ar 4,49 ar (5,66 ér),

som marknadsvérdet av finansiella derivatinstrument, repokontrakt och placeringar. Fér de motparter som &ven ar

lénekunder ska limiten samordnas med kreditlimiten. Limit per motpart kan faststéllas fér en tidsperiod om langst

ett &r innan ny prévning ska ske. Finansutskottets beslut ska redovisas till styrelsen vid ndstkommande styrelse-

méte. Samtliga av SBAB:s motparter har rating.

Enskilda limiter fér placerings- och motpartsriskexponering fir som huvudregel maximalt uppga till 15% av SBAB:s
kapitalbas. Undantaget fran detta &r vissa nordiska motparter fér vilka den maximala limiten kan uppga till mot-
svarande 20% av kapitalbasen. Enskilda motparters aktuella rating utfidrdad av Moody's eller Standard & Poor’s
utgér ytterligare en begrénsning i faststéllande av enskilda limiter. Ju hégre ratingklass motparten har ju stérre
exponering kan tilldtas i férhallande till SBAB:s kapitalbas.
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Belaningsbara statsskuldforbindelser, obligationer och andra

rantebdrande vardepapper

Férdelade efter rating per 2007-12-31 baserat p& Standard & Poor’s rating eller motsvarande

betyg fran Moody’s. Bokférda varden.

Ratingkategori Statsgaranterade

mnkr vardepapper Covered bonds RMBS Summa
AAA 49 7 839 23 168 31 056
AA- till AA+ 0 0 0 0
A- till A+ 0 0 0 0
Lagre &n A- 0 0 0 0
Saknar rating 0 0 0 0
Summa 49 7 839 23 168 31 056

Samtliga védrdepapper har hégsta ratingen. En "sékerstélld obligation” (CB-HYPINT-4,5-2010-03-04) har dock

delad rating med betyg Aa2 frdn Moody'’s.

Belaningsbara statsskuldforbindelser, obligationer och andra
rantebdrande vardepapper. Geografisk fordelning.

Bokférda varden

Vardepapper, mnkr Sverige Ovriga EU  Kanada  Australien Summa
Covered bonds 1 064 6 775 0 0 7 839
RMBS 0 21 495 0 1673 23 168
Statsgaranterade

vérdepapper 6 11 32 0 49
Summa per 2007-12-31 1070 28 281 32 1673 31 056
Summa per 2006-12-31 1866 19 947 0 0 21813

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken for att ogynn-
samma marknadsrorelser kan paverka
bolagets resultat negativt. SBAB ska
praglas av ett 1agt risktagande och
bolagets styrelse beslutar ytterst om
metoder for riskmétning samt limiter.
Marknadsrisken féljs upp pa koncernniva
och enheten for Risk foljer genom daglig
rapportering upp aktuella risknivaer och
att limiter efterlevs.

SBAB:s rianteriskexponering uppstar
framst genom att bolagets ut- och uppla-
ning inte ar fullt matchad.

Réanterisk
Rénterisk uppstar naturligt i SBAB:s
verksamhet och uppkommer framst da
rantestrukturen mellan bolagets in- och
utlaning “Asset and Liability Manage-
ment Risk” (ALM-risk) inte &r matchad
fullt ut. SBAB:s rantestruktur per
2007-12-31 aterges i tabellen "Réantebind-
ningstider for finansiella tillgdngar och
skulder”. Huvudprincipen for SBAB:s
ALM-hantering 4r att genom direkt upp-
laning och anvindandet av derivat — till
overviagande del rinteswappar — begran-
sa exponeringen och genom aktiv hante-
ring inom de av styrelsen givna limiterna,
skapa ett positivt foradlingsvérde.
Derivat far 4ven anvindas for att for-
dndra réanteriskexponeringen utanfér den
ordinarie in- och utlaningsverksamheten
(tradingrisk). Av ALM- och tradingrisk
Ar ALM-risk den dominerande.

De av styrelsen faststéllda rénte-
risklimiterna fordelas pa en operativ och
en strategisk del. Den operativa rénte-
risken, som innefattar exponeringen i
ALM- och tradingverksamheterna, ar
limiterad till 1% av SBAB:s kapitalbas.
Den operativa réanteriskexponeringen
uppgick per 2007-12-31 till =11 mnkr
(=72 mnkr).

Den strategiska ranteriskexpone-
ringen uppstar genom att bolagets egna
kapital placeras i fastforrantad utlaning.
Riktvardet for placeringen av det egna
kapitalet definieras som en loptidstrappa
med jidmna forfall fran 1 till 10 ar. Den
strategiska risken uttrycker avvikelsen
fran riktvardet och ar limiterad till
+/— 20 mnkr. Per 2007-12-31 uppgick av-
vikelsen till 6 mnkr (14 mnkr).

Réanterisken méts kontinuerligt i form
av "Value at Risk” (VaR) samt genom
kéanslighetsanalys av portfoljens varde-
forandring vid en parallellforskjutning
uppat av avkastningskurvan med en pro-
centenhet. Den VaR-modell som anvéinds
4r en sa kallad parametrisk modell med
riskmétt baserade pa ett antagande om
normalférdelade standardavvikelser, be-
riaknade med varians/kovariansmatriser
for ingdende riskfaktorer. Som konfidens-
intervall anvinds ett ensidigt 99,97%
konfidensintervall och en riskavvecklings-
period pa 1 &r, i linje med SBAB:s modell
for ekonomiskt kapital.

Véardeférandring av portféljen vid pa-
rallellférskjutning av avkastningskurvan
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anvéands vid limitséttning och limitupp-
f6ljning medan resultatet fran VaR ingar
i bolagets modell f6r ekonomiskt kapital.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for att
forandringar i den svenska kronans kurs
mot andra valutor leder till férsdmrad
lonsamhet. SBAB ska som huvudregel
inte vara exponerad mot valutakursfor-
dndringar. Uppléning i utlandsk valuta
ska darfor kurssidkras omedelbart eller
placeras i matchande valutor. Placering-
ar ska kurssiékras genom finansiering i
motsvarande valuta eller genom att inga
valutaswapavtal.

Vissa valutarisker kan uppsta pa
grund av mismatch i rdntefléden varfor
begriansad avvikelse fran huvudregeln
kan accepteras. Valutarisken beriknas
som effekten pa nuvirdet av alla kon-
trakterade likvidfléden givet en valuta-
kursférandring pa +/— 10 procenten-
heter per motsvarande valutakurs.
Totalt far valutaexponeringen ej 6ver-
stiga ett motvéarde av 10 mnkr.

Optionsrisk

Valutaoptioner far endast anvindas i
sakringssyfte och ingen 6ppen expone-
ring tillats. For ranteoptioner tillats en
exponering om 2 mnkr, motsvarande en
ranteférandring pa +/— 1 procentenhet
samt en volatilitetsférandring pa 50%.

Operativ risk

Med operativ risk avses risken for forlus-
ter till f6ljd av icke &ndamaéalsenliga eller
misslyckade interna processer, ménsk-
liga fel, felaktiga system eller externa
héndelser. Definitionen inkluderar legal
risk.

SBAB anvénder sig av schablonme-
toden vid bedémning av kapitalkrav.
Metoden berdknar kapitalkravet utifran
12 — 18% pa affirsomradenas genom-
snittliga rérelseintékter de tre senaste
aren. En forutsiattning for att fa utnyttja
schablonmetoden ar att bolaget uppfyller
stallda regelverkskrav pa dokumenta-
tion, processer och struktur.

SBAB anvénder sig av Operamodellen
for hantering av operativ risk. Modellen
baseras dels pa sjalvutvardering av
operativa risker for faststdllda processer,
dels pa rapportering av incidenter.

Affarsrisk

Med affarsrisk avses risken for ogynn-
samma marknadsrorelser, till exempel
en vikande marknad. Denna fordelas
sedan i tva huvudgrupper; nya affiarer
och befintliga affarer. Affarsrisk ingér i
berdkningen av kapitalbehovet utifran
ekonomiskt kapital med hjalp av en
schablonmetod.
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Rantebindningstider for finansiella tillgdngar och skulder

KONCERNEN 2007 2006
Utan Utan
rantebind- <3 3-6 6-12 réntebind- <3 3-6 6-12

mnkr ningstid man man man 1-54& >54r Totalt ningstid man man man 1-5& >54ar Totalt
TILLGANGAR
Kassa och

tillgodohavanden

frén centralbanker - 0 - - - - 0 - 0 - - - - 0
Belaningsbara

statsskuld-

férbindelser m m = 10 = = = = 10 - 3 - - - - 3
Utlaning till

kreditinstitut - 14277 357 779 4 066 430 19909 - 58357 374 592 3355 282 9962
Utlaning till

allmanhet - 77558 7487 18331 56718 7887 167 981 - 81178 9002 14936 58460 6437 170013

Féréndring av

verkligt varde for

ranteséakrade lane-

fordringar (922) - - - - - (922) (405) - - - - - (405)
Obligationer och

andra rantebérande

vardepapper - 23578 95 0 2436 4947 31056 - 12425 1157 1012 2317 4902 21813
Derivatinstrument - (19296) 7808 9341 11714 (5769 3799 48 (322500 3251 21487 18810 (9991) 1355
Ovriga tillgangar 961 118 = = = - 1079 775 - - - - - 775
Summa finansiella

tillgangar 39 96245 15747 28451 74934 7495 222912 418 66714 13784 38027 82943 1631 203516
SKULDER
Skulder till

kreditinstitut - 15537 - - - - 15537 - 5407 - - - - 5407
Inlaning fran

allmanheten - 759 - - - - 759 - - - - - - -
Emitterade

véardepapper m m - 67434 16678 28620 72842 6233 191807 - 92185 6369 24263 54893 4619 182 328
Derivatinstrument - 5881 5877 (924) (5000 (2911) 2923 - (12625) 5800 1096 11012 (25) 5259
Ovriga skulder 2890 - - - 224 - 3114 1459 1464 (599 30 (509) 45 1889
Efterstéllda skulder - 881 - 699 478 667 2725 - 319 - 612 1141 736 2808
Summa finansiella

skulder 2890 90492 22555 28395 68544 3989 216 865 1459 86750 11570 26001 66537 5375 197 691
Differens tillgangar

och skulder (2 851) 5753 (6 808) 56 6390 3506 6047 (1041) (20036) 2214 12026 16406 (3744) 5825
MODERBOLAGET
TILLGANGAR
Kassa och

tillgodohavanden

frdn centralbanker - 0 - - - - 0 - 0 - - - - 0
Belaningsbara

statsskuld-

forbindelser m m - 10 - - - - 10 - 3 - - - - 3
Utlaning till

kreditinstitut - 27010 728 1589 8298 878 38502 - 18655 764 1209 6848 576 28 052
Utlaning till

allménhet - 21222 662 1738 5133 815 29570 - 35821 20907 4483 19095 2730 65036

Foréndring av

verkligt varde for

rantesékrade lane-

fordringar (88) - - - - - (88) (255) - - - - - (255)
Obligationer och

andra rantebérande

vardepapper - 23578 95 - 2436 4947 31056 - 12425 1157 1012 2317 4902 21813
Derivatinstrument - 33237 7552 244 (29429) (9379) 2225 66 29135 4512 845 (18 914) (14 003) 1641
Ovriga tillgéngar 909 118 - - - - 1027 742 126 - - - - 868
Summa finansiella

tillgangar 821 105175 9036 3571 (13562) (2740) 102 302 553 96 165 9 340 7549 9346 (5795) 117 158
SKULDER
Skulder till

kreditinstitut - 7092 - - - - 7092 - 605 - - - - 605
Inlaning fran

allmanheten - 759 - - - - 759 - - - - - - -
Emitterade

vardepapper m m - 66681 10961 3458 4 951 522 86573 - 84535 6075 9324 5250 800 105 983
Derivatinstrument - 27295 4459 (862) (21689 (5736) 3467 - (56 004) 5489 4984 46536 4138 5143
Ovriga skulder 971 - - - 224 - 119 864 3121 (290) (221) (2 338) (196) 940
Efterstallda skulder - 881 - 699 478 667 2725 - 319 - 612 1141 736 2808

Summa finansiella
skulder 971 102708 15420 3295 (16 036) (4 547) 101 811 864 32576 11274 14699 50589 5478 115479

Differens tillgangar
och skulder (150) 2466 (6 384) 277 2474 1808 491 (311) 63589 (1934) (7150) (41243) (11273) 1679
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Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk forstas risken for

att SBAB far svarigheter att fullgéra
betalningsataganden som éar forenade
med finansiella skulder. Likviditets-
riskhantering har kommit i starkt fokus
i hela banksektorn sedan kreditoron
utbrot under andra halvan av 2007.
SBAB har sedan léange identifierat vikten
av en avancerad likviditetsriskhantering.
SBAB:s likviditetsriskhantering bygger
péa foljande principer:

Bred och diversifierad upplaning
SBAB har haft en aktiv internationell
kapitalmarknadsnédrvaro sedan 1989.
Detta innebér att SBAB:s varumérke ar
vél etablerat och att upplaningen sker
pa global basis med bade kort och lang
skuld. Dessutom har SBAB-koncernen,
som forsta svenska emittent, tillgang till
den sékerstéallda obligationsmarknaden
sedan 2006, via dotterbolaget AB Sve-
riges Sakerstillda Obligationer (publ),
(SCBC).

Konservativ matchning

av tillgangar och skulder

SBAB har ett strikt reglemente for hur
tillgdngar och skulder ska matchas, dar
utlaning som regel ska ha minst lika lang
finansiering som kapitalbindningstid.

Likviditetsreserv med

omedelbart tillganglig likviditet

Per 2007-12-31 hade SBAB foljande
reserver for omedelbart realiserbar
likviditet:

¢ 5 mdkr lanefacilitet hos Riksgilden
¢ 3,9 mdkr med bankfaciliteter

e 31,1 mdkr med likvida viardepapper

Likviditetsreserver
Vid berdkningen av virdet pa reserverna
applicerar SBAB de véirderingsavdrag
som ar utstallda av Riksbanken, enligt
"Riksbankens anvisningar for sdkerhets-
hantering” i Riksbankens regelverk for
RIX och Penningpolitiska Instrument.
Reservvirdet raknas alltid som noll
for alla obligationer emitterade eller
garanterade av SBAB eller SCBC. For
berdkningen av emissionskapaciteten av
sikerstéllda obligationer méits méngden
kvalificerade tillgdngar som inte redan
4r tagna i ansprak for sdkrande av
utestdende skuld i SCBC. Utover detta
tillfors ett varderingsavdrag motsva-
rande SCBC:s minsta mojliga grad av
oversakerhet.

En likvid balansrakning

SBAB:s tillgdngar bestar till storsta de-
len av utlaning mot sékerhet i fastighet.
SCBC etablerades 2006 med syfte att
emittera sidkerstillda obligationer. Detta
har dven medf6rt en 6kad likviditet av
SBAB:s balansrdkning. Dértill har SBAB
kompetens for vardepapperisering av
tillgdngar vid behov. Under &ren 2000-
2003 genomforde SBAB fyra virdepappe-

Framtida overlikviditet, ett ar och framat

mdkr
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== Utestdende tillgdngar
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Utestaende skulder och eget kapital 6verstigande tillgdngarna

Tillgangar och skulder plus eget kapital frén ett &r och framat, per 2007-12-31. Grafen visar att SBAB har langre
skulder och eget kapital &n tillgdngar och dérfér inte saknar framtida finansiering fér existerande tillgangar.

riseringar i form av "Mortgage Backed
Securities”.

Lagt beroende av icke

sakerstalld upplaning

Sammantaget har SBAB ett lagt beroen-
de av icke sikerstélld upplaning genom
bolagets likviditetsreserver och likvida
balansrdkning. SBAB mater regelbundet
balansrikningens likviditet.

Kontinuerlig évervakning

av likviditetsrisken

Storleken pa SBAB:s likviditetsreserver
samt balansrikningens likviditet ar
nyckelfaktorer i SBAB:s hantering av
likviditetsrisken. Genom att samordna
upplaningen med likviditetsriskhante-
ringen undviks koncentrationer av stora
uppléningsforfall.

Likviditetsriskmatt
SBAB miter likviditetsrisken genom att
summera det maximala tdnkbara behovet
av likviditet for varje dag framét under
de kommande 365 dagarna. Detta matt
pa likviditetsrisken bendmns "Maximum
Cumulative Outflow” (MCO) och &r limi-
terat. Modellen utgar fran ett antagande
om att all utlaning forlédngs vid forfall och
att likviditet ddrmed aldrig kommer in
genom lanelosen. Pa sa siatt kan det maxi-
mala behovet av likviditet for varje given
period i framtiden identifieras. Genom att
stalla likviditetsreservernas storlek mot
uppmaitt likviditetsrisk kan SBAB:s behov
av framtida upplaning bedémas.
De viktigaste likviditetsriskméatten
for SBAB &r:
(1) hur lang tid bolaget klarar sig utan
att ta upp nya lan
(2) hur lang tid bolaget klarar sig om bo-
laget endast kan emittera sakerstélld
skuld*

* Det senare méttet begréinsas av mangden for
sdkerstéllda obligationer kvalificerade sékerheter
pé SBAB:s balansrékning. Se &ven drsredovisning
fér SCBC.
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Per 2007-12-31 motsvarar storleken pa
SBAB:s likviditetsreserv 63 dagars (38
dagars) MCO. Volymen pa den kvalifice-
rade sidkerhetsmassan innebar att SBAB
inte behover forlita sig pa icke siker-
stalld finansiering under 2008. Under
2007 underskred aldrig SBAB:s likvidi-
tetsreserv motsvarande 30 dagars fram-
tida likviditetsbehov, inklusive forfall av
storre benchmarkobligationer.

Finansieringsrisk

SBAB striavar efter att i stort uppna en
matchning i kapitalbindningstid mellan
skulder och tillgdngar. Finansierings-
risken Ar ett uttryck for avvikelser ifran
denna matchning.

SBAB:s berdkning av finansieringsris-
ken baseras pa alla kontrakterade kapi-
talbelopp med en aterstaende 16ptid 6ver
ett &r som ddrmed kompletterar SBAB:s
anviandning av likviditetsriskmodellen,
vilken ticker intervallet upp till ett &r.

I finansieringsriskmodellen berdknas

eget kapital ha samma 16ptid som SBAB:s

langsta utldningstillgdngar. Finansie-

ringsrisken berdknas som

(1) kostnaden for att uppna riskneutrali-
tet genom matchning samt

(2) storleken pa ett eventuellt framtida
likviditetsunderskott. De badda matten
4r limitsatta.

Per 2007-12-31 beraknades kostnaden
for att uppna riskneutralitet som nega-
tiv, det vill siga SBAB skulle kunna rea-
lisera en vinst om skulder och tillgdngar
andrades till perfekt matchning.

Av tabellerna "Loptider for finansiella
tillgadngar och skulder” respektive "Kassa-
flédesanalys derivat” framgar hur SBAB:s
framtida kassafloden sig ut per 2007-12-31
respektive 2006-12-31 saval i det korta
som 1 det ldngre perspektivet.
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Loptider for finansiella tillgdngar och skulder

Beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassafléden.

KONCERNEN 2007 2006
Utan <3 3-6 6-12 Utan <3 3-6 6-12

mnkr 16ptid man man man 1-5a&r >54r Totalt  16ptid man man man 1-5a&r >5ar Totalt
TILLGANGAR
Kassa och

tillgodohavanden

fran centralbanker 0 - - - - - 0 0 - - - - - 0
Belaningsbara

statsskuld-

férbindelser mm = 10 = = = = 10 - 3 - - - - 3
Utlaning till

kreditinstitut 98 14618 379 818 4 464 476 20 853 662 4908 392 616 3626 308 10512
Utlaning till

allmanheten - 25502 26384 55881 64766 8813 181346 - 23305 29472 55096 66789 7054 181717

Obligationer och
andra rantebarande

vardepapper - 736 943 2163 24158 10891 38 891 - 239 317 1611 13689 11404 27260
Derivatinstrument - 4620 10944 25134 84044 9623 134365 - 13233 12355 18741 50800 9561 104 690
Ovriga tillgéngar 961 = = = 118 = 1079 775 - - - - - 775
Summa finansiella

tillgangar 1059 45486 38650 83996 177550 29802 376543 1437 41688 42537 76064 134904 28 328 324 958
SKULDER
Skulder till

kreditinstitut - 15606 — = = - 15606 - 5402 - - - - 5402
Inlaning fran

allménheten 759 - - - - - 759 - - - - - - -
Emitterade

vardepapper mm - 37430 31324 36506 95369 8099 208728 - 36488 20373 39766 83485 5720 185832
Derivatinstrument - 5156 11020 24678 83571 9913 134338 - 14235 13361 18394 52507 10022 108 519
Ovriga skulder 2339 562 - - 251 - 3152 1889 - - - - - 1889
Efterstéllda skulder - 596 59 21 824 1850 3350 - 21 21 70 1442 1932 3486
Beviljade men €j

utbetalda krediter = 4190 = = = = 4190 - 3 264 - - - - 3264
Summa finansiella

skulder 3098 63540 42403 61205 180015 19862 370123 1889 59410 33755 58230 137434 17 674 308 392
MODERBOLAGET
TILLGANGAR
Kassa och

tillgodohavanden

fran centralbanker 0 - - - - - 0 0 - - - - - 0
Belaningsbara

statsskuld-

férbindelser mm - 10 - - - - 10 - 3 - - - - 3
Utlaning till

kreditinstitut 15538 12353 774 1669 9111 970 40414 9896 9290 801 1257 7 400 629 29272
Utlaning till

allménheten - 5589 4 957 12 259 7743 910 31459 - 8253 11092 23435 23661 2990 69431
Obligationer och

andra réntebarande

vardepapper - 736 943 2163 24158 10891 38 891 - 239 317 1611 13689 11404 27260
Derivatinstrument - 54638 17831 29415 88531 12449 202 864 - 52436 17739 25529 58601 8377 162682
Ovriga tillgangar 909 - - - 118 - 1027 742 125 1 - - - 868
Summa finansiella

tillgangar 16447 73326 24505 45506 129661 25220 314665 10638 70346 29949 51832 103352 23400 289 516
SKULDER
Skulder till

kreditinstitut - 7152 - - - - 7152 - 606 - - - - 606
Inlaning fran

allménheten 759 - - - - - 759 - - - - - - -
Emitterade

vardepapper mm - 37048 24039 9050 18357 1179 89673 - 36515 19874 22568 28835 1227 109 019
Derivatinstrument - 53620 18352 29404 89670 13718 204 764 - 52599 18739 26071 60200 8802 166 411
Ovriga skulder 971 11 - - 251 - 1233 591 - - - - - 591
Efterstéllda skulder - 596 59 21 824 1850 3350 - 21 21 70 1442 1932 3486
Beviljade men ej

utbetalda krediter - 4080 - - - - 4 080 - 3175 - - - - 3175
Summa finansiella

skulder 1730 102507 42450 38475 109 102 16 747 311 011 591 92916 38634 48709 90477 11961 283 288

For fordringar och skulder som amorteras har réantebindningstiden fé6r amorteringarna beréknats som tiden fram till forfallodagen for respektive amortering. Utldndska fléden ar
omréknade till bokslutskurs per 2007-12-31.
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Kassaflédesanalys derivat

Beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassafléden.

KONCERNEN 2007 2006

Upp till Upp till
mnkr 1mén 1-3méan 3-12 man 1-5 &r >5ar Totalt 1mén 1-3 man 3-12 man 1-58r >54ar Totalt

DERIVAT SOM
NETTOREGLERAS
Valutarelaterade
derivat - - - = = = - - - - — —
Rénterelaterade
derivat (523) (171) 459 (82) 2) (319) (420) a77) 517 (456) 92 (444)

Summa derivat
som nettoregleras (523) (171) 459 (82) 2) (319) (420) (177) 517 (456) 92 (444)

DERIVAT SOM
BRUTTOREGLERAS
Valutarelaterade
derivat
- Inkommande
kassafléden 580 1787 19 529 59 208 6 975 88 079 2746 9155 21844 34049 7384 75178
- Utgéende
kassafléden (502) (1708 (19 606) (58 653) (7263) (87 732) (2806) (9499 (23020) (35300) (7937) (78562)

Rénterelaterade

derivat
— Inkommande

kassafléden - - - = = = - - - _ - _
- Utgéende

kassafléden - - - = = = - - — _ - _

Inkommande
fléden totalt 580 1787 19 529 59 208 6 975 88 079 2746 9155 21844 34049 7384 75178

Utgéende
fléden totalt (502) (1708) (19 606) (58 653) (7 263) (87 732) (2806) (9499) (23020) (35300) (7937) (78562)

MODERBOLAGET

DERIVAT SOM
NETTOREGLERAS
Valutarelaterade
derivat - - — — = = - — — _ _ _
Rénterelaterade
derivat 677 403 (345) (5651) (803) (619) 0 243 (324) (790) 60 (811)

Summa derivat
som nettoregleras 677 403 (345) (551) (803) (619) (1] 243 (324) (790) 60 (811)

DERIVAT SOM
BRUTTOREGLERAS
Valutarelaterade
derivat
— Inkommande
kassafloden 268 1 309 8 571 16 956 2 447 29 551 2 637 9103 21169 12944 2942 48 795
- Utgéende
kassafloden (269) (1372) (8 735) (17 544) (2913) (30 833) (2754) (9390) (22386) (13753) (3427) (51710)

Rénterelaterade

derivat
— Inkommande

kassafléden - - - - = = - - - _ _ _
— Utgéende

kassafléden - - - - = = - - - — -

Inkommande
fléden totalt 268 1309 8 571 16 956 2447 29 551 2637 9103 21169 12944 2942 48795

Utgaende
floden totalt (269) (1372) (8 735) (17 544) (2913) (30833) (2754) (9390) (22386) (13753) (3427) (51710)
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Intern kapitalutvérdering

Den interna kapitalutvéirderingspro-
cessen, IKU, syftar till att sikerstalla
att foretagen identifierar, varderar,
sikerstéller och hanterar de risker de ar
exponerade for och att bolagen har ett
riskkapital som star i paritet med den
valda riskprofilen.

SBAB:s bedémning av storleksord-
ningen pa det riskkapital som behovs
for att mota den sammantagna risken
i bolagets verksamhet, bygger till ver-
vagande del pa berdkningen av SBAB:s
ekonomiska kapital. Utéver denna gors
en kvalitativ bedémning av de risker som
ej inbegrips i berdkningen av det ekono-
miska kapitalet. Dartill beaktas risken
kopplad till extraordindra hindelser som
belyses i samband med stresstester. Det
ekonomiska kapitalet, den kvalitativa
bedomningen samt kapitalbuffert utgor
sammantaget det kapitalbehov som
behovs for att mota risken i bolagets
verksamhet.

Ekonomiskt kapital

Det ekonomiska kapitalet utgors av det
kapital som bolaget bedomer kravs for
att tacka oférvantade forluster under det
kommande éaret. De forvantade forluster-
na ska tickas av resultatet i den l6pande
verksamheten. I bedémningen av det
ekonomiska kapitalet har hansyn tagits
till kreditrisk, marknadsrisk, operativ
risk och affirsrisk. Kreditrisken dr den
dominerande risken i SBAB:s verksam-
het, vilket framgér av tabellen. Nivaerna
reflekterar diversifieringseffekter, det vill
séga att risken har reducerats genom att
beakta sannolikheten i att flera risker
realiseras samtidigt.

Modellen for ekonomiskt kapital
bygger 1 hog grad pa resultatet fran kon-
cernens IRK-modeller f6r kvantifiering av
kreditrisk. Utover att utgora en bedéom-
ning av bolagets samlade kapitalbehov f6r
att mota riskerna i bolagets verksamhet,
anvands det ekonomiska kapitalet aven
vid uppféljning av avkastningen i bola-
gens verksamhet, for ekonomisk styrning
samt for strategiska overviaganden.

Ekonomiskt kapital

2007-12-31 2006-12-31

Ekonomiskt

kapital, mnkr 3 880 2 816
varav
Kreditrisk 82% 84%
Marknadsrisk 13% 10%
Affarsrisk 4% 5%
Operativ risk 1% 1%

Den hégre nivdn p& ekonomiskt kapital per 2007-12-31
reflekterar en I6pande kalibrering och utveckling av
modellen. Kalibreringen syftar till att battre balansera
den allt tydligare kravbilden avseende pelare 2 i for-
héllande till regelverkskraven i pelare 1.

Stresstester

For att det ekonomiska kapitalet 4ven
ska técka oforvéantade forluster vid simre
ekonomiska forhéllanden 4n dagens,
utfors stresstester och scenarioanalys
utifran ett antal utvalda variabler. Sar-
skild vikt sétts till ranteutveckling och
marknadsprisférandringar pa fastig-
heter. Utforda stresstester visar att

de storsta fordndringarna sker mellan
riskklasser i de béattre segmenten vid en
vésentlig nedgdng i ekonomin medan

de simsta segmenten inte paverkas i
samma omfattning. Detta férklaras av
att allt fler lantagare har kommit att
representera en allt lagre kreditrisk sett
6ver en tioarsperiod, bland annat tack
vare ett gradvis sjunkande rantelage.

I ett scenario av lagkonjunktur ar det till
stor del samma kunder som kommer att
forflytta sig, men i motsatt riktning.

Koncentrationsrisk

SBAB definierar koncentrationsrisk med
ansatsen "Om samma bakomliggande
faktor realiserar risken” i kombination
med att koncentrationen maste bedémas
som riskfylld. Det &r SBAB:s uppfattning
att en koncentration dven kan vara ett
uttryck for riskaversion. En utlaning
koncentrerad till storstadsregioner
liksom finansiella placeringar koncentre-
rade till ett fatal tillgdngsslag med hog
kreditviardighet 4r exempel pa detta. Det
vill séga, det finns exempel pa koncen-
trationer som de facto innebér en lagre
risk. Stora exponeringar, det vill sdga
lantagarkoncentrationer, eller “eventris-
ker”, hanteras utifran direktiv i SBAB:s
kreditinstruktion.

SBAB ir 1 huvudsak koncentrerat mot
fastighetsmarknaden. Saledes dr bolaget
framfor allt exponerat mot kreditrisk.
Genomforda stresstester av SBAB:s ut-
laningsportfolj har emellertid ej kunnat
pavisa riskfyllda koncentrationer. Erfor-
derligt kapital har dock allokerats for att
moéta de kreditrisker verksamheten ger
upphov till. I ett bredare perspektiv ar
SBAB dessutom exponerat for ranterisk,
operativa risker, affarsrisk, likviditets-
risk samt finansieringsrisk. Vad géller
finansiella placeringar begriansar SBAB:s
reglemente dessa till ett fatal vardepap-
per med hogsta rating, varfor det ar
bolagets bedomning att denna koncen-
tration ar att betrakta som foga riskfylld.
Med riskfylld koncentration avseende
ranterisk, likviditetsrisk samt finansie-
ringsrisk forstas risk koncentrerad till
en tidpunkt. I realiteten ar detta ej fallet
varfor bedomningen ar att det ej gar att
pévisa nagon riskfylld koncentration
inom dessa risktyper.

Kapitaltackning

SBAB redovisar kreditrisk i huvud-
sak enligt IRK-metoden och operativa
risker enligt schablonmetoden. Det nya

SBAB 2007 39 Arsredovisning

Finansiella rapporter

regelverket for kapitaltdckning och stora
exponeringar som infordes under 2007
innebér att den laga risken i bolagets
verksamhet nu borjar aterspeglas i ka-
pitalkraven. Under en 6vergéngsperiod
om tre ar dr dock effekten begridnsad pa
grund av overgangsbestimmelser som
trappas ned successivt. Overgéngsregeln
far till effekt att minimikapitalkravet per
den 31 december 2007 6kar med 3 675
mnkr fran 3 706 mnkr till 7 381 mnkr.

SBAB kommer under 2008 att anséka
om tillstand att fa anvinda avance-
rad riskklassificeringsmetod dven for
foretagskrediter. Om sadant tillstand
erhalls kan bolagets egna virden for
LGD anvéndas under 2008 vilket berak-
nas ytterligare reducera de redan laga
minimikapitalkraven fore effekten av
overgéngsregler.

Forutom dotterbolaget SCBC och
FriSpar Bolan AB konsolideras de nu i
de ndrmaste avvecklade virdepappers-
bolagen SRM 2 och SRM 3 d& dessa bolag
kontrolleras av SBAB genom avtal. Vid
kapitaltackning raknas ddremot inte
SRM-bolagen till koncernen.

Till skillnad mot i SBAB:s redovis-
ning anvéinds inte klyvningsmetoden for
FriSpar Bolan AB i kapitaltdckningsrap-
porten. Detta beror pa skillnader i regler
avseende koncerntillhorighet mellan
regelverken for kapitaltdackning och stora
exponeringar och IFRS.

Per 2007-12-31 uppgick koncernens
kapitaltackningskvot till 1,19. Kapital-
tackningsgraden uppgick till 9,4% (9,0%),
primérkapitalrelationen till 7,6% (7,3%)
och kapitalbasen uppgick till 8 788 mnkr
(9 150 mnkr).

For moderbolaget uppgick kapitaltiack-
ningskvoten till 4,48, kapitaltdcknings-
graden uppgick till 34,7% (19,1%),
primérkapitalrelationen till 27,3%
(15,3%) och kapitalbasen till 9 187 mnkr
(8 607 mnkr). Okning av kapitalkvoten i
moderbolaget beror framst pa 6verlatelser
av krediter till det heldgda dotterbolaget
SCBC. Per 2007-12-31 uppgick SCBC:s
utldningsportfolj till 128 mdkr (89 mdkr).
Uppgifterna per december 2007 innefat-
tar vinst i dotterbolag enligt styrelsens
forslag till arsbokslut.

Det finns inga pagaende eller for-
utsedda materiella hinder eller nigra
rattsliga hinder for en snabb 6verféring
av medel ur kapitalbasen &n som f6ljer
av villkoren for forlagslanen (se not 311
arsredovisningen) eller vad som allmént
galler av aktiebolagslagen.
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Kapitalbas
mnkr 2007-12-31
KONCERNEN
Primart kapital
Eget kapital 6 198
Primarkapitaltillskott 994
Minoritetsintresse 467
Summa primart kapital brutto 7 659
Avgar 6vriga immateriella tillgdngar (58)
Avgér uppskjutna skattefordringar (108)
Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltdckningslagen (346)
Summa primart kapital netto 7 152
Supplementart kapital
Eviga forlagslan 722
Tidsbundna forlagslan 1260
Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltackningslagen (346)
Summa supplementért kapital 1636
Utvidgad del av kapitalbasen 0
Avdrag fran hela kapitalbasen 0
Belopp for kapitalbas netto efter avdragsposter och gréansvarden 8 788
Kapitalkrav
Minimikapital for:
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden 1 067
varav
— exponeringar mot stater och centralbanker 0
— exponeringar mot kommuner och dérmed jamforliga samfalligheter 0
- institutsexponeringar 523
- féretagsexponeringar 518
- hushallsexponeringar 18
- oreglerade poster 0
- dvriga poster 8
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden 1982
varav
- féretagsexponeringar 1 590
- hushallsexponeringar 392
Risker i handelslagret 487
Operativ risk 170
Valutarisk 0
Ravarurisk 0
Totalt minimikapitalkrav 3 706
Tillagg under en 6vergangsperiod 3 675
Kapitalkrav inklusive tilligg 7 381

Kapitaltackning

2007-12-31, mnkr Koncernen Moderbolaget FriSpar Bolan SCBC
Priméarkapital 7152 7240 940 4 806
Totalt kapital 8788 9187 940 4 806
Riskvagda tillgangar (Basel 1) 98 918 27 901 11 294 59 692
Riskvégda tillgadngar* 95% 93 972 26 506 10 730 56 707
Kapitalkrav / 8% 92 258 25 636 10 566 56 027
Priméarkapitalrelation 7,6% 27,3% 8,8% 8,5%
Kapitaltdckningsgrad 9,4% 34,7% 8,8% 8,5%
Kapitalkvot 1,19 4,48 1,11 1,07
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Redovisningsprinciper

Finansiella rapporter

i\rsredovisningen fér Sveriges
Bostadsfinansieringsaktiebolag,
SBAB (publ), ar upprattad
enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS)
sasom de antagits av EU.
Utdéver dessa redovisnings-
standarder beaktas dven
Finansinspektionens redovis-
ningsféreskrifter, lagen om
arsredovisning i kreditinstitut
och virdepappersbolag (ARKL)
samt de krav som finns i Redo-
visningsradets rekommendation
RR30:06 Kompletterande redo-

visningsregler fér koncerner.

Den 19 mars 2008 godkénde styrelsen
de finansiella rapporterna for utfardande.
Dessa faststills slutligen av ordinarie
bolagsstdmma den 15 april 2008.

Nya redovisningsprinciper 2007

SBAB-koncernen tillimpar fran och
med den 1 januari 2007 International
Financial Reporting Standards (IFRS).
Koncernredovisningen for ar 2007 ar
dérmed den forsta som upprattas i enlig-
het med IFRS.

Kraven pa upplysningar enligt IFRS 1
"Forsta gangen International Finan-
cial Reporting Standards tillimpas”
har tillampats vid beskrivningen av
forandringarna i koncernens balans- och
resultatrdkningar till f6ljd av inférandet
av IFRS. Dessa fordndringar beskrivs
nérmare i avsnittet "Effekter av Gver-
gang till IFRS for koncernen”.

Inférande av nya
redovisningsstandarder

IASB har beslutat om en ny standard som
dven godkéints av EU. Standarden trader
i kraft den 1 januari 2009 och géller for
rikenskapsir som pabérjas fran och med
detta datum.

¢ |FRS 8 Operativa segment
Standarden behandlar indelningen av
foretagets verksamhet i olika segment.
SBAB:s preliminéra bedomning ar att
inférandet av denna standard inte kom-
mer att medféra nagon férandring av
befintlig indelning i segment.

IASB har vidare beslutat om dndringar
av befintliga standarder, vilka d4nnu inte
har godkénts av EU:

¢ |AS 1 Utformning av
finansiella rapporter
Andringen syftar till att forbattra
anviandarnas mdjlighet att analysera
informationen i de finansiella rappor-
terna. Andringen trider i kraft den
1 januari 2009 och géller for réaken-
skapsar som paborjas fr o m detta da-
tum. SBAB har dnnu inte utvérderat
hur dndringen kommer att paverka
utformningen av koncernens finan-
siella rapporter.

o Andringarnai IAS 27
Koncernredovisning och separata fi-
nansiella rapporter samt IFRS 3 Rorel-
seforvirv tillimpas pa rakenskapsar
som borjar den 1 juli 2009 eller senare,
men kommer endast att paverka redo-
visningen av framtida transaktioner
och forvarv.
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e Andringarnai IAS 23
Lanekostnader och IFRS 2 Aktierelate-
rade ersittningar forvintas bada triada
i kraft 1 januari 2009, men kommer
inte att ha ndgon inverkan pa koncer-
nens finansiella rapporter.

Vidare har IFRIC utfiardat fyra tolk-
ningsmeddelanden:

e TFRIC 11 Transaktioner med egna
aktier, 4ven koncerninterna

e JFRIC 12 Servicekoncessions-
arrangemang

e TFRIC 13 Kundlojalitetsprogram

e JFRIC 14 Begrénsningar i forvalt-
ningstillgdngars virde med avseende
pa framtida krav pa minsta bidrag till
formansbestdmda planer

Dessa tolkningsmeddelanden, varav
IFRIC 12-14 4nnu ej godkénts av EU,
kommer inte att ha ndgon inverkan pa
SBAB:s finansiella rapporter.

Allméanna redovisningsprinciper

Koncernredovisning
Koncernredovisningen ar uppréattad
enligt forvarvsmetoden och omfattar
moderbolaget Sveriges Bostadsfinansie-
ringsaktiebolag, SBAB (publ) och dess
dotterforetag, inklusive vardepapperise-
ringsbolagen.

Dotterforetag ar foretag 6ver vilka
moderbolaget utovar ett bestimmande
inflytande, vilket innebér att moderbola-
get har ritt att utforma dotterforetagets
finansiella och operativa strategier i
syfte att erhalla ekonomiska foérdelar.
De foretag som ingéar i koncernen ar de
6ver vilka SBAB utévar sadan kontroll
som normalt medf6ljer ett aktieinnehav
med 6ver 50% av rostvéardet eller dar
koncernen genom avtal ensam utovar ett
bestimmande inflytande. Vardepapperi-
seringsbolagen 4r sa kallat SPEs (Special
Purpose Entities) och konsolideras i
enlighet med SIC 12. Foretagen konsoli-
deras fran det datum kontroll 6vergéar till
SBAB och konsolideringen upphér nir
kontroll inte ldngre foreligger.

Koncernredovisningen baseras pa
upplupna anskaffningsvirden, verkliga
vérden och historiska anskaffningsvér-
den. Koncerninterna transaktioner samt
fordringar och skulder mellan koncern-
bolag elimineras.

Joint venture

FriSpar Bolan 4r genom avtal att be-
trakta som joint venture och redovisas
enligt klyvningsmetoden. Klyvnings-
metoden innebédr att SBAB:s andel
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(561%) av bolagets tillgdngar och skulder
inkluderas i1 koncernbalansrikningen.

I koncernresultatrdkningen inkluderas
motsvarande andel av bolagets intdkter
och kostnader.

Redovisning och bortbokning

i balansrakningen

Emitterade och férviarvade viardepapper,
inklusive samtliga derivatinstrument,
redovisas péa affarsdagen, det vill sdga
vid den tidpunkt d& de vésentliga ris-
kerna och rittigheterna 6vergar mellan
parterna. Ovriga finansiella instrument
redovisas pa likviddagen.

En finansiell tillgdng bokas bort
fran balansrikningen nir de avtalsen-
liga rattigheterna till kassaflédet fran
den finansiella tillgdngen upphér och
koncernen har overfort i stort sett alla
risker och forméaner som ar férknippade
med dganderitten av tillgdngen. En
finansiell skuld tas bort fran balansrék-
ningen nir den upphor att existera, det
vill sdga nar den forpliktelse som speci-
ficeras i avtalet dr fullgjort, annullerad
eller har 16pt ut.

Kostnads- och intaktsredovisning
Rénteintédkter och réantekostnader (in-
klusive rianteintékter fran nedskrivna
fordringar) redovisas enligt effektivran-
temetoden. Berdkningen av den effektiva
rantan innefattar alla avgifter som
erlagts eller erhallits av avtalsparterna,
bland annat transaktionskostnader. Det
forutsatts att betalningar och férvintad
16ptid f6r en grupp av likartade finan-
siella instrument kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt.

Transaktionskostnader i form av for-
séljningsprovisioner till samarbetspart-
ners eller emissionskostnader hanférliga
till anskaffningen av l&n utgér en del av
anskaffningskostnaden for lanet, vilket
darfor redovisas 1 balansrdkningen och
resultatfors via réntenettot 6ver kredi-
tens forvantade loptid.

Provisionsintékter och provisionskost-
nader resultatfors 1opande i enlighet med
avtalsvillkoren.

Vid fortida inlésen av 1an betalar
kunden en rénteskillnadsersiattning som
ar avsedd att tdcka den kostnad som
uppstér for SBAB. Denna ersittning
intéktsfors direkt under rubriken "Netto-
resultat av finansiella poster till verkligt
virde”. Ovriga poster under denna
rubrik beskrivs i avsnittet "Finansiella
instrument”.

Finansiella instrument

Klassificering

Alla finansiella instrument som omfattas
av IAS 39 har i enlighet med denna stan-
dard klassificerats i foljande kategorier:

¢ Finansiella tillgdngar viarderade till
verkligt virde via resultatridkningen.
¢ Lanefordringar och kundfordringar.

¢ Finansiella skulder viarderade till
verkligt virde via resultatrdkningen.
¢ Finansiella skulder.

SBAB har inte klassificerat nagra till-
gangar som "Investeringar som hélles till
forfall” eller som "Finansiella tillgdngar
som kan siljas”.

Vérdering

Verkligt varde ar det belopp till vilket en
tillgang skulle kunna éverlatas eller en
skuld regleras, mellan kunniga parter
som &r oberoende av varandra och som
har ett intresse av att transaktionen
genomfors.

Verkligt viarde pa finansiella instru-
ment viarderade till verkligt viarde och
som handlas pa en aktiv marknad, till
exempel marknadsnoterade finansiella
tillgangar och finansiella skulder samt
derivat, baserar sig pa noterade priser.

For finansiella instrument som inte
handlas pa en aktiv marknad faststélls
verkligt viarde utifran vedertagna véar-
deringstekniker. Berdkningar i samband
med virderingen baseras pa noterade
réntor och kreditspreadar. I det fall
kreditspreadar €] finns att tillga for
det innehavda finansiella instrumen-
tet anvinds en kreditspread fran ett
motsvarande instrument med samma
kreditrating och 16ptid.

Finansiella tillgdngar vérderade till
verkligt varde via resultatrakningen
Kategorin "Finansiella tillgdngar varde-
rade till verkligt véarde via resultatrak-
ningen” delas upp i virdepapper som
innehas for handel och sddana finansiella
tillgdngar som foretagsledningen vid for-
sta redovisningstillfallet valt att klassifi-
cera i denna kategori. Samtliga tillgdngar
i kategorin innehas for handel och omfat-
tar saval rantebdrande virdepapper som
noterade aktier. Forsta gangen redovisas
tillgangar i denna kategori till verkligt
véarde, medan héanforliga transaktions-
kostnader redovisas i resultatriakningen.

Férandringar av verkligt varde och
realiserade resultat for dessa tillgangar
redovisas direkt i resultatrakningen
under rubriken “Nettoresultat av finan-
siella poster till verkligt virde”, medan
upplupen och erhillen rénta redovisas
som ranteintakt.

Lanefordringar och kundfordringar
Finansiella tillgangar klassificerade som
lane- och kundfordringar redovisas vid
utlaningstidpunkten till verkligt varde
plus transaktionskostnader. Lane- och
kundfordringar redovisas dérefter till

upplupet anskaffningsviarde med tilldmp-

ning av effektivrantemetoden. Denna
kategori utgors av tillgdngar som inte ar
derivat, som har fasta eller faststallbara
betalningar, och som inte noteras pa en
aktiv marknad. Lanefordringar omfattar
utlaning till savil allmédnheten som kre-
ditinstitut och ddrmed sammanhoérande

SBAB 2007 42 Arsredovisning

poster. Den huvudsakliga utldningen
utgors av konsumentkrediter avseende
bostadsfinansiering samt lan till saval
juridiska personer som privatpersoner
avseende flerbostadshus och affars- och
kontorshus.

Viardeforandringar och nedskriv-
ningar resultatfors som "Kreditforluster
netto” medan upplupen och erhéllen
rénta redovisas som ranteintékt.

Finansiella skulder varderade till
verkligt varde via resultatrdkningen
Kategorin "Finansiella skulder virderade
till verkligt vérde via resultatrakningen”
delas upp i sddana finansiella skulder som
innehas for handel och sddana finansiella
skulder som féretagsledningen vid forsta
redovisningstillfillet valt att klassificera
i denna kategori. I kategorin ingéar "Salda
¢j innehavda vardepapper som innehas
for handel”. Forsta gangen redovisas
tillgangar i denna kategori till verkligt
varde, medan hénforliga transaktions-
kostnader redovisas i resultat-
rékningen.

Foréandringar av verkligt virde och
realiserade resultat for dessa skulder
redovisas direkt i resultatrdkningen
under rubriken "Nettoresultat av finan-
siella poster till verkligt virde”, medan
upplupen och betald rénta redovisas som
rantekostnad.

Finansiella skulder

Finansiella skulder som inte klassificeras
som "Skulder varderade till verkligt varde
via resultatrikningen” redovisas initialt
till verkligt virde med tillagg for transak-
tionskostnader och darefter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrantemetoden. Denna kategori om-
fattar huvudsakligen emitterade varde-
papper, inldning fran allmidnheten och
skulder till kreditinstitut.

Realiserade resultat fran dterkop av
egna skulder paverkar irets resultat nir
de uppstar och redovisas under rubriken
"Nettoresultat av finansiella poster till
verkligt viarde”.

Aterképsavtal
Med aterkopstransaktioner eller sa kalla-
de "repor” menas avtal dir parterna sam-
tidigt har kommit 6verens om f6rséljning
samt aterksp av ett visst vardepapper till
ett 1 forviag bestamt pris. Vardepapper
som har lamnats eller mottagits enligt
aterkopsavtal bokas inte bort fran res-
pektive redovisas inte i balansrdkningen.
Erhallen likvid redovisas i balansrék-
ningen som skuld till kreditinstitut och
erlagd likvid redovisas som utléning till
kreditinstitut. Resultateffekten utgors av
skillnaden mellan forsaljnings- och ater-
kopsbelopp och redovisas i réantenettot.

Derivat och sdkringsredovisning

Derivatinstrument redovisas alltid till
verkligt viarde i balansriakningen. En



forutsattning for att sdkringsredovisning
ska kunna tillampas ar att sakringen
formellt identifierats och dokumenterats.
Sakringens effektivitet ska kunna métas
pa ett tillforlitligt satt samt férviantas
vara och, under redovisade perioder, ha
varit mycket effektiv i att uppna motver-
kande vardeforandringar. Sakringsredo-
visningsforhéllandet upphor att gélla sa
snart nagot eller ndgra av dessa kriterier
inte langre uppfylls.

SBAB har valt att tillampa sidkrings-
redovisning for de sdkringsrelationer
déar riskerna for betydande resultatslag
4r storst. Darutover finns ekonomiska
sékringar som inte uppfyller kraven for
sakringsredovisning. For dessa redovisas
vardeférandringen direkt i resultatrak-
ningen under posten "Nettoresultat av
finansiella poster till verkligt varde” och
ranteeffekten i rdntenettot.

Utifran IAS 39 finns tva modeller for
sékringsredovisning som ar aktuella for
SBAB; verkligt vardesikring respektive
kassaflodessikring.

Verkligt vardesékring

Sakring av verkligt viarde innebar en
sidkring av exponering for férandringar

i verkligt virde pa en redovisad tillgang
eller skuld, alternativt en identifierbar
del av en sadan tillgang eller skuld, som
Ar hanforlig till en viss risk och som
skulle kunna paverka resultatriakningen.

Sakringsredovisning till verkligt viarde
tillampas i vissa fall nér rénteexpone-
ringen i en redovisad finansiell tillgdng
eller finansiell skuld sdkrats med derivat
som till exempel réanteswappar. Vid verk-
ligt vardesdkring redovisas vinster eller
forluster fran vardering av sékringsin-
strumentet (derivatet) till verkligt viarde
iresultatrdkningen samtidigt som vinster
eller forluster hanforliga till den sdkrade
risken pa den sidkrade posten justerar det
redovisade virdet av den sikrade posten
och redovisas i resultatrakningen.

Bada resultatposterna redovisas direkt

i resultatrdkningen under rubriken
"Nettoresultat av finansiella poster till
verkligt virde”, vilket innebar att de tar
ut varandra till den del sdkringen ar
effektiv. Sakringens ranteeffekt redovi-
sas i réntenettot.

Da sdkringsrelationen upphor perio-
diseras de ackumulerade vinsterna eller
forlusterna som justerat det redovisade
vardet av den sidkrade posten i resultat-
réakningen. Periodiseringen striacker sig
over den sikrade postens aterstaende
16ptid. Den realiserade vinst eller forlust
som uppstar i samband med fortida
stdngning av en sidkring redovisas i
resultatrdkningen under rubriken
"Nettoresultat av finansiella poster till
verkligt virde”.

Macro hedge

I denna typ av sidkring, anviands derivat
for att pa en mer 6vergripande niva sikra
strukturerade ranterisker. Vid redovis-

ning av dessa transaktioner, anvinds
den sa kallade "carve-out”-versionen av
TAS 39 sasom den antagits av EU. Den
redovisningsméssiga hanteringen av
derivat som designerats sdsom macro
hedge, liknar 6vriga verkligt virdesik-
ringsinstrument.

Vid verkligt vardesdkring av portféljer
av tillgdngar redovisas den vinst eller
forlust som ar hanforlig till den sdkrade
risken under rubriken ” Férandring av
verkligt varde for rantesikrade laneford-
ringar” i balansrdkningen. Den siékrade
posten &r en portfslj av utlaningstransak-
tioner som dr baserad pa néasta kon-
traktuella omséttningsdag. Sakringsin-
strumentet som anvinds ar en grupp av
ranteswappar indelade i rdnteomsétt-
ningsspann utifran villkoren i den fasta
delen av swappen.

Kassaflddessékring

En kassaflodessdkring dr en sékring av
exponering for variationer i kassafloden
som &r hanforliga till en viss risk som ar
kopplad till en redovisad tillgang eller
skuld (sdsom framtida rantebetalningar
pé en fordran eller skuld med rorlig
rénta) eller en mycket sannolik prognos-
tiserad transaktion och som skulle kunna
péaverka resultatriakningen.

Vid kassaflodesséakring virderas
sékringsinstrumentet, det vill sdga
derivatkontraktet, till verkligt vérde,
men istéllet for att redovisa vardeforand-
ringen i resultatrdkningen fors den del
av vinsten eller forlusten som ar effektiv
till 6vriga reserver i eget kapital.

Med effektiv sdkring avses att kassa-
fléden pa sidkrad post motsvaras av
kassafloden hos sdkringsinstrumentet.
Ineffektiv del av derivatets marknads-
vardeforandring fors direkt till resultat-
ridkningen under posten "Nettoresultat
av finansiella poster till verkligt virde”
dér dven den realiserade vinst eller
forlust som uppstar i samband med
fortida stdngning av en sidkring redovi-
sas. Derivatets ranteeffekt redovisas i
riantenettot.

Osikra lanefordringar

P& balansdagen sker en bedémning
av om det finns objektiva belagg for en
nedskrivning av ett individuellt 1l&n
eller grupp av lan. Detta sker till foljd
av hindelser som intraffat efter att
tillgdngen redovisats férsta gangen och
som ska ha paverkat de uppskattade
framtida kassaflodena for den aktuella
lanefordran eller grupp av laneford-
ringar. Handelser som kan paverka
nedskrivningsbehovet dr exempelvis
konkurs, betalningsinstillelse, ackord
och betalningsféreldggande.
Nedskrivningens storlek berdknas
som skillnaden mellan ldnefordrans redo-
visade viarde och nuvardet av uppskatta-
de framtida kassafloden diskonterade till
lanefordrans effektiva ranta. Kassafloden
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héanforliga till ldntagaren och eventuellt
ianspraktagande av sdkerheten beaktas
vid bedomningen av nedskrivningsbeho-
vet. Eventuella kostnader forknippade
med realisering av panten inkluderas i
kassaflodesberikningarna. Berdkning
av sannolika kreditférluster sker brutto
och i de fall det finns en garanti redo-
visas denna som fordran pa motparten.
Om nuvérdet av framtida kassafloden
overstiger tillgdngens redovisade virde
gors ingen nedskrivning och lanefordran
bedoms inte heller vara osaker. Ned-
skrivningsbeloppet redovisas i resultat-
rakningen under rubriken "Kreditforlus-
ter, netto”.

Som kreditforluster redovisas under
aret konstaterade forluster och avsétt-
ningar for sannolika forluster, med
avdrag for de garantier som har tagits i
ansprak och eventuella atervinningar.

Med konstaterade forluster avses
forluster dar beloppen ér definitiva eller
med 6vervigande sannolikhet faststéllda.

Individuellt varderade lanefordringar
Foretagsmarknadslan provas individuellt
for nedskrivningsbehov. Privatmarknads-
1an vérderas individuellt om det finns
sarskilda skil. Lanefordringar som inte
bedéms ha nagot individuellt nedskriv-
ningsbehov inkluderas i urvalet for den
gruppvisa reserven.

Gruppvis varderade lanefordringar
Lénefordringar som ingdr i denna grupp
ar foljande:

e Privatmarknadsldn som inte virderas
individuellt. Dessa utgors av ett stort
antal 1dn som vart och ett har begran-
sat virde och en likartad kreditrisk.

e Individuellt varderade lanefordringar
dar inga objektiva bevis pa individu-
ellt nedskrivningsbehov identifierats
enligt ovan, "Individuellt varderade
lanefordringar”.

Identifiering av nedskrivning av lan pa
gruppvis niva gors pa tva olika séatt:

¢ ] Basel II arbetet har statistiska mo-
deller tagits fram, vilka anvinds i det
interna riskklassificeringssystemet.
Justerat i enlighet med IFRS regelverk
identifieras grupper av lan, vilka har
utsatts fér handelser som ger en mét-
bar negativ paverkan pa de forvantade
framtida kassaflédena.

e Déarutover gors en identifiering av de
grupper av lan vars framtida kassaflo-
den har fatt en méatbar férsdmring pa
grund av nyligen intraffade hiandelser,
vilka dnnu inte fitt genomslag i risk-
klassificeringssystemet.

Omstrukturerade l&nefordringar

En omstrukturerad lanefordran &r en for-
dran ddr SBAB har lamnat niagon form
av eftergift pa grund av brister i lan-
tagarens betalningsférmaga. Beviljade
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eftergifter betraktas som en konstaterad
forlust. Ett lan som har omstrukturerats
betraktas inte langre som osékert, utan
som en fordran med nya villkor.

Ovrigt

Funktionell valuta

Funktionell valuta ar valutan i de
priméra ekonomiska miljoer dédr de i
koncernen ingéende bolagen bedriver sin
verksamhet. De bolag som ingar i kon-
cernen dr moderbolag, dotterféretag och
joint venture. Moderbolagets funktionella
valuta, tillika rapporteringsvaluta, ar
svenska kronor. Koncernens rapporte-
ringsvaluta &r svenska kronor.

Vérdering av fordringar

och skulder i utlandsk valuta

SBAB tillampar IAS 21 f6r redovisning
av effekter av dndrade valutakurser.
Transaktioner i utlandsk valuta
redovisas till transaktionsdagens kurs
och fordringar och skulder i utlindsk
valuta varderas till balansdagens kurs.
Valutakursresultat som uppkommer vid
reglering av transaktioner i utlandsk
valuta och vid omridkning av monetéra
tillgdngar och skulder i utlandsk valuta
redovisas i resultatrdkningen under
rubriken "Nettoresultat av finansiella
poster till verkligt varde”.

Leasing

Forekommande leasingavtal dr hanfor-
liga till f6r verksamheten normala avtal
och avser huvudsakligen kontorslokaler
och kontorsutrustning och klassificeras
som operationell leasing.

Vid operationell leasing redovisas
leasingavgifterna som kostnader i
resultatridkningen linjart férdelade 6ver
leasingperioden. Leasingperioderna ar
pa mellan ett till fem ar.

Materiella tillgangar

Materiella tillgdngar redovisas som en
tillgang i balansridkningen om det &ar san-
nolikt att framtida ekonomiska férdelar
kommer att komma bolaget till del och
anskaffningsvérdet for tillgangen kan be-
riknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella
tillgangar redovisas till anskaffningsvérde
efter avdrag for ackumulerade avskriv-
ningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar av materiella tillgangar
Avskrivningsbart belopp berdknas

som tillgdngens anskaffningsvarde

med avdrag for berdknat restvirde vid
nyttjandeperiodens slut. Det avskriv-
ningsbara beloppet fordelas linjart 6ver
tillgdngarnas beriknade nyttjandeperiod
och periodens avskrivningar kostnadsfors
i resultatrdkningen.

Nyttjandeperioden berdknas uppga
till fyra ar for datainventarier respektive
fem &r for 6vriga inventarier.

Bedémning av en tillgdngs restviarde
och nyttjandeperiod gors arligen.

Immateriella tillgangar

Investeringar i férviarvad och/eller
egenutvecklad programvara redovisas
till anskaffningsvarde minus ackumu-
lerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. En forutsattning for att
aktivering ska ske ar att:

e resursen kontrolleras av féretaget
och bedéms ge ekonomiska fordelar i
framtiden

e nedlagda utgifter ar direkt hanforliga
till utveckling av programvaran.

e anskaffningsutgiften ska kunna berik-
nas pa ett tillforlitligt satt

Tillkommande utgifter fér aktiverade
immateriella tillgdngar redovisas som en
tillgang i balansrdkningen endast da de
okar de framtida ekonomiska fordelarna
for den specifika tillgadngen till vilken de
hénfor sig. Alla andra utgifter kostnad-
fors nir de uppkommer.
Utvecklingsutgifter aktiveras endast i
koncernredovisningen.

Avskrivningar av immateriella tillgangar
Avskrivningar sker linjart 6ver tillgang-
arnas nyttjandeperiod. Nyttjandeperio-
den berdknas uppga till fyra eller fem ar.
Avskrivningstiden och avskrivningsmeto-
den for en immateriell tillgdng omprovas
i slutet av varje rakenskapsar.

Nedskrivningar av

icke-finansiella tillgangar

En tillgdngs atervinningsvérde faststalls
nér det finns ndgon indikation som tyder
pé att tillgdngens viarde kan ha minskat.
Annu ej fardigstillda utvecklingsar-
beten provas for nedskrivning arligen
oavsett forekomst av indikationer pa
vardeminskning. Tillgdngen skrivs ner
nér det redovisade viardet overstiger ater-
vinningsvirdet. Nedskrivningsbeloppet
belastar periodens resultat.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgors
av skatt som ska betalas eller erhallas
avseende innevarande ar samt av jus-
teringar av aktuell skatt for tidigare &r.
For poster som redovisas 1 resultatrak-
ningen redovisas ddrmed sammanhéng-
ande skatteeffekter i resultatrikningen.
Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot
eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder berdknas enligt balans-
réakningsmetoden med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade
och skatteméssiga viarden pa tillgdngar
och skulder. Uppskjutna skattefordringar
redovisas for outnyttjade skatteméssiga
forluster och skatteavdrag. Uppskjuten
skattefordran redovisas som en tillgdng
i balansrékningen till den omfattning
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det ar sannolikt att denna kommer att
kunna utnyttjas mot framtida skatteplik-
tiga 6verskott. Uppskjuten skatteskuld
beridknas for temporéra skillnader och
obeskattade reserver. For moderbolaget
och ovriga i koncernen ingdende svenska
bolag har uppskjutna skattefordringar
och skatteskulder beriknats med 28%
medan virdepapperiseringsbolagen har
en skattesats om 0%.

Likvida medel

Likvida medel definieras som kassa och
utléning till kreditinstitut med en 16ptid
pa hogst 3 manader fran anskaffnings-
tidpunkten.

Pensioner

SBAB har avgiftsbestdmda pensionspla-
ner och formansbestdmda pensionspla-
ner. Kostnaden for de avgiftsbestimda
pensionsplanerna belastar resultatet for
den period premien avser.

De forméansbestdmda planerna utgors
av kollektiva arbetsgivarplaner (BTP),
vilka tryggas genom forsékring hos SPP.
De forméansbestdmda planerna omfattar
flera arbetsgivare. Den information som
kan lamnas om dessa dr inte utformad
enligt de krav som stélls i IAS 19. BTP-
planens konstruktion medfér att det
inte 4r mojligt att berdkna overskott
respektive underskott inom planen samt
dess eventuella paverkan pa framtida
premier. Sa ldnge som planens grund-
konstruktion inte dndras, ir det inte
mojligt att redovisa dessa som férmans-
bestdmda planer. Dessa planer redovisas
darfor som avgiftsbestamda planer.

Segmentrapportering

Ett segment dr en redovisningsméssigt
identifierbar rérelsegren eller ett geogra-
fiskt omrade som &r utsatt for risker och
mojligheter som skiljer sig fran andra
rorelsegrenar och omraden.

De priméra segment som har
identifierats dr rorelsegrenar, vilka
6verensstimmer med SBAB:s affars-
omraden; Konsument, Foretagskrediter
och Finans. I segmentet Konsument
ingar utlining till villor, fritidshus,
bostadsrattsligenheter och bostadsratts-
foreningar. Segmentet Foretagskrediter
inkluderar utlaning till privata flerbo-
stadshus, kommersiella fastigheter och
kommunala bolan och segmentet Finans
innehaller SBAB:s upplaning, hantering
av finansiella risker och likviditet. Da
SBAB endast dr verksamt i Sverige,
forekommer inga sekundéra geografiska
segment. Overheadkostnader fran den
icke-affirsdrivande verksamheten har
fordelats ut till segmenten med hjilp av
relevanta férdelningsprinciper.

Moderbolagets
redovisningsprinciper

Moderbolaget, Sveriges Bostadsfinansie-
ringsaktiebolag, SBAB (publ) tillaimpar



lagbegransad IFRS, vilket innebar att
arsredovisningen dr upprittad enligt
IFRS med de tillagg och undantag som
foljer av Redovisningsradets rekommen-
dation RR32:06 Redovisning for juridiska
personer samt Finansinspektionens
foreskrifter och allménna rad om &arsre-
dovisning i kreditinstitut och vérdepap-
persbolag (FFFS 2006:16).

Skillnader i jamférelse med koncernen
De huvudsakliga avvikelserna mellan
koncernens och moderbolagets redovis-
ningsprinciper framgér nedan:

Dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas i moderbo-
laget enligt anskaffningsvéardemetoden.

Utdelning

Erhallna utdelningar fran dotterbolag
redovisas i resultatrakningen under for-
utséttning att dessa hdrrér fran vinst-
medel som intjdnats efter forvirvet.
Avser utdelningen daremot aterbetalning
av kapital minskar detta anskaffnings-
vardet. Anteciperad utdelning fran
dotterforetag redovisas i de fall formella
beslut fattats i dotterféretagen eller

déar moderbolaget pa annat sitt har full
kontroll 6ver beslutsprocessen innan
moderbolaget publicerar sina finansiella
rapporter.

Uppstéliningsform fér resultat-

och balansrédkning

Moderbolaget foljer ARKL:s uppstall-
ningsform for resultat- och balansrak-
ning, vilket bland annat innebér en an-
nan uppstéllningsform for eget kapital.
Moderbolagets reservfond redovisas i
koncernen som balanserad vinst medan
moderbolagets fond for verkligt varde
ingar i koncernens ¢vriga reserver.

Kritiska bedomningar
och uppskattningar

Vésentliga bedémningar vid tillamp-
ning av SBAB:s redovisningsprinciper
SRM-bolagen, eller vardepapperiserings-
bolagen, dgs av SRM Holdings Ltd som
isin tur 4gs av en stiftelse. Trots att
SBAB inte dger nagra andelar i SRM-bo-
lagen har foretagsledningen beslutat att
bolagen ska konsolideras da man bedomt
att SBAB utévar ett bestdimmande
inflytande 6ver dem. Denna bedémning
grundas bland annat pa att huvuddelen
av de visentliga besluten for verksam-
heten i praktiken har fattats av SBAB i
forvig via tecknade avtal. Den 16pande
forvaltningen i SRM utférs av SBAB
som ddrmed dven har visst inflytande
over den dagliga verksamheten. I och
med konsolideringen 6kar koncernens
balansomslutning, men resultat och eget
kapital paverkas inte av detta. Enligt
dagens regler undantas SRM-bolagens
tillgdngar fran kapitaltickningsberik-
ningen varfor inte heller kapitaltack-

ningsgraden paverkas. Ovriga nyckeltal
péaverkas marginellt.

SBAB éger 51% av aktierna i FriSpar
Boldn AB, men aktiedgaravtalet mel-
lan SBAB och Sparbankerna Finn och
Gripen reglerar att SBAB inte ensamt
kan utforma de finansiella och operativa
strategierna for bolaget. Vidare kravs
enighet mellan alla delagare for giltigt
beslut i vissa viktiga fragor. SBAB har
saledes inte ett eget bestaimmande infly-
tande och foretagsledningen har bedomt
att FriSpar Bolan AB ska redovisas som
ett joint venture. P4 koncernniva medfor
detta en marginell padverkan pé rinte-
netto, balansomslutning och kapitaltack-
ning jamfért med att redovisa FriSpar
som dotterbolag.

Viktiga antaganden

For att upprétta arsredovisningen i en-
lighet med IFRS kravs att foretagsled-
ningen anvéinder sig av uppskattningar
och bedomningar baserade pa tidigare
erfarenheter och antaganden som anses
vara réattvisa och rimliga. Dessa upp-
skattningar paverkar redovisade belopp
for tillgdngar, skulder och dtaganden ut-
anfor balansrikningen liksom f6r intak-
ter och kostnader i den arsredovisning
som presenteras. Det faktiska utfallet
kan senare i viss man komma att avvika
fran de uppskattningar som gjorts.

De omraden som framst innebér en
risk for justeringar i redovisade till-
gangar och skulder under nastkommande
riakenskapsar beskrivs nedan:

¢ Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde 6ver resultatrékningen
Likviditetsportféljen utgor en viasentlig
del i bolagets hantering av likviditets-
risk (se ndrmare beskrivning sidan 36).
Den oro som préglat de finansiella
marknaderna har medfért att priset
pa likviditets- och kreditrisk ckat. Den
finansiella marknaden har kénne-
tecknats av l1ag likviditet och ddrmed
omséttning och handel vilket i sin
tur skapat en hog prisvolatilitet. Den
hoga volatiliteten (variation i priset pa
en finansiell tillgang) medfér att det
verkliga viardet (se definition sidan 42)
pa likviditetsportfoljens tillgdngar kan
fluktuera betydligt mellan olika mét-
tidpunkter varpa detta far genomslag i
foretagets resultat. Likviditetsportfol-
jen Ar rante- och valutarisksidkrad och
den férandring i verkligt virde som
far genomslag i féretagets resultat ar
darfér hanforlig till fordndringen i pris
for likviditets- och kreditrisk. Inget
véardepapper i SBAB:s likviditetsport-
f6]j har varit foremal for nedgradering
varfor kreditbetygen ar oférandrade
fran tidpunkten da de férviarvades.

e Osékra lanefordringar
Vid individuellt varderade laneford-
ringar dr den mest kritiska bedom-
ningen, som ocksad inrymmer storst
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osdkerhet, att uppskatta det framtida
kassaflddet som kunden kommer att
generera. For gruppvis viarderade
lanefordringar uppskattas de framtida
kassaflodena bland annat baserat pa
antaganden om hur observerbara data
kan komma att medfora kreditfor-
luster. Se dven avsnittet "Osdkra
lanefordringar” ovan.
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Noter

Not 1 Ré&ntenetto KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Raénteintdkter
Utlaning till kreditinstitut 454 291 1340 997
Utl&ning till allmanheten” 7218 6 050 1881 3459
Vardepapperiserade lan - - 7 50
Réntebarande vardepapper 913 363 1 003 363
Summa 8 585 6 704 4 231 4 869
Réntekostnader
Skulder till kreditinstitut 281 176 101 71
In- och uppléning fran allméanheten 10 7 10 7
Emitterade vardepapper 6 947 5148 3730 3 809
Efterstallda skulder 135 112 135 112
Ovrigt 35 44 31 44
Summa 7 408 5487 4 007 4043
Réantenetto 1177 1217 224 826
" Inkluderar rénteintékter pa osékra fordringar med 7 mnkr.

Not2 Provisioner KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Provisionsintékter
Utl&ningsprovisioner 44 47 67 74
Fdrvaltning av vardepapperiseringsbolag - - 3 19
Ovriga provisioner 12 6 12 6
Summa 56 53 82 99
Provisionskostnader
Véardepappersprovisioner 37 27 36 27
Summa 37 27 36 27
Provisioner netto 19 26 46 72

Not 3 Nettoresultat av finansiella poster
till verkligt varde KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Orealiserade vinster/forluster pa rantebarande
finansiella instrument:

- Vardepapper varderade till verkligt véarde via resultatrékningen (786) (57) (786) (57)
— Sakringsredovisade poster 72 (435) 250 (712)
— Derivatinstrument fér sékring av verkligt varde 253 599 95 912
— Skulder varderade till verkligt varde 1) - 1) -
Orealiserade vinster/férluster pa aktier och andelar

vérderade till verkligt varde via resultatrakningen: 2 0 2 0
Realiserade vinster/férluster pa rintebarande

finansiella instrument:

— Vardepapper varderade till verkligt vérde via resultatrédkningen 4) 0 4) 0
- Réanteskillnadsersattning fran lanefordringar 49 105 32 84
- Finansiella skulder 28 (20) 0 168
— Derivatinstrument for sékring av verkligt varde (56) 0 (26) 0
Valutaomrakningseffekter 2 0 2 0
Summa (441) 192 (436) 395
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Not 4 QOvriga rorelseintakter KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Administrativa tjanster at dotterbolag - - 306 157
Ovriga rérelseintakter 0 0 0 0
Summa 0 0 306 157

Not5 Personalkostnader KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
L&éner och arvoden 152 159 152 159
Kostnad fér pensionspremier 27 26 27 26
Andra sociala kostnader 59 60 59 60
Ovriga personalkostnader 13 16 13 16
Summa 251 261 251 261
Medelantal anstéllda KONCERNEN MODERBOLAGET

2007 2006 2007 2006
Kvinnor 224 246 224 246
Man 150 164 150 164
Totalt medelantal anstéllda 374 410 374 410
Sjukfranvaro KONCERNEN MODERBOLAGET
2007 2006 2007 2006
Total sjukfranvaro 4,4% 4,2% 4,4% 4,2%
Kvinnor 5,2% 5,9% 5,2% 5,9%
Man 3,3% 1,8% 3,3% 1,8%
29 ar eller yngre 1,5% 2,0% 1,5% 2,0%
30-49 ar 4,2% 4,3% 4,2% 4,3%
50 &r och aldre 5,8% 5,0% 5,8% 5,0%
Andel Iangtidssjukfranvaro, dvs sjukfranvaro som péagatt
mer &n 60 dagar 60,4% 53,1% 60,4% 53,1%
Koénsfordelning bland ledande befattningshavare KONCERNEN MODERBOLAGET
Styrelse 2007 2006 2007 2006
Kvinnor 3 4 2 2
Man 10 12 6 6
Totalt antal styrelseledamaoter 13 16 8 8

Koncernen inkluderar dotterbolaget AB Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ) och det saméagda bolaget FriSpar Bolan AB.

KONCERNEN MODERBOLAGET
Foretagsledning 2007 2006 2007 2006
Kvinnor 5 5 5 5
Man 7 7 5 5
Totalt antal personer i féretagsledning 12 12 10 10

Koncernen inkluderar dotterbolaget AB Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ) och det samégda bolaget FriSpar Bolan AB.

Ldner och andra ersattningar KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2007 2006 2007 2006
Styrelse, VD och vwWD 5 7 5 7
Ovriga personer i moderbolagets féretagsledning 12 10 12 10
Ovriga anstéllda 135 142 135 142
Totala I6ner och andra ersattningar 152 159 152 159

Det utgar ingen ersattning till foretagsledning och styrelse i dotterbolaget AB Sveriges Sakerstallda obligationer (publ) respektive det sam-
agda bolaget FriSpar Bolan AB.
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Ldner och andra ersattningar till verkstéllande direktdr och dvriga i féretagsledning
L6n och andra ersattningar till VD Eva Cederbalk uppgar till 2,9 mnkr (2,8 mnkr). Inga bil- eller naturaférméaner har utgétt. Lon och andra
ersattningar till tidigare vWD Peter Gertman uppgar till 0,8 mnkr (3,3 mnkr). Bil- och naturaférmaner har utgatt med 0,0 mnkr (0,1 mnkr).

L6n och andra ersattningar till foretagsledningen i 6vrigt uppgar till 12,0 mnkr (10,5 mnkr). Naturaférmaner till foretagsledningen i dvrigt
(ranteférman och sjukvardsforman) har utgéatt med 0,1 mnkr (0,1 mnkr). Lon och andra ersattningar till foretagsledningen som har bestatt
av foljande funktioner: Kreditchef 1,5 mnkr (1,5 mnkr), Chefsjurist 0,9 mnkr (0,9 mnkr), Chef Affarsstéd 1,4 mnkr (1,4 mnkr), Ekonomichef
1,2 mnkr (1,2 mnkr), Kommunikationschef 1,5 mnkr (1,4 mnkr), Finansdirektor 1,5 mnkr (1,4 mnkr), Chef Féretagskrediter 1,7 mnkr (1,6 mnkr),
HR-chef 1,1 mnkr (1,1 mnkr) samt Chef Konsument 1,2 mnkr (fr o m 2007-05-01).

Ersattning till styrelse

Ersattningsniva till styrelseledaméter beslutas pa arsstdmman. Erséttning till styrelseledaméter i moderbolaget har for arbete i styrelsen
utgatt med 1,2 mnkr (0,8 mnkr) och for arbete i utskott, rdd och kommittéer med 0,3 mnkr (0,2 mnkr). Arvodet till styrelsens ordférande
uppgar till 0,3 mnkr (0,2 mnkr) och till de ordinarie ledaméterna 0,2 mnkr (0,1 mnkr) vardera. Arbetstagarnas representanter i styrelsen
erhaller inga arvoden. Styrelseledamot som ingdr i kommitté, rad eller utskott erhaller 3 500 kr per bevistat sammantrade.

Pensioner
Totala pensionskostnaden for hela foretaget inklusive sarskild I16neskatt uppgar till 33,8 mnkr (31,9 mnkr).

Pensionskostnaden inklusive sarskild I6neskatt till VD Eva Cederbalk 0,8 mnkr (0,8 mnkr) och for tidigare vWD Peter Gertman 0,4 mnkr
(1,5 mnkr).

For dvriga i féretagsledningen har pension, inklusive sarskild I6neskatt, totalt betalats med 3,8 mnkr (3,4 mnkr). Pensionskostnad,
inklusive sarskild I6neskatt, for foretagsledningen som har bestétt av foljande funktioner: Kreditchef 0,6 mnkr (0,6 mnkr), Chefsjurist
0,3 mnkr (0,2 mnkr), Chef Affarsstéd 0,5 mnkr (0,5 mnkr), Ekonomichef 0,4 mnkr (0,4 mnkr), Kommunikationschef 0,5 mnkr (0,4 mnkr),
Finansdirektor 0,5 mnkr (0,5 mnkr), Chef Foretagskrediter 0,4 mnkr (0,4 mnkr), HR-chef 0,4 mnkr (0,4 mnkr) samt Chef Konsument
0,2 mnkr (fr om 2007-05-01).

Anstéllda i SBAB omfattas av en pensionsplan som omfattar sjuk- och efterlevandepension, alderspension, kompletteringspension
och i férekommande fall familjepension. Pensionsplanen omfattar dven sa kallad tiotaggar-I6sning, dér den anstallde kan vélja en alter-
nativ placering for en viss del av premien.

SBAB tillampar IAS 19 Ersattningar till anstéllda. SBAB har avgiftsbestdmda pensionsplaner och formansbestamda pensionsplaner.
De férménsbestadmda planerna &r kollektiva arbetsgivarplaner (BTP), vilka tryggas genom férsakring hos SPP. Detta &r s k formansbe-
stdamda planer som omfattar flera arbetsgivare. SBAB har inte tillgang till sddan information som gér det mojligt att redovisa dessa som
férménsbestadmda planer utan redovisar dem, i enlighet med IAS 19, som om de vore avgiftsbestamda planer. SBAB:s kostnad for for-
mansbestamda kollektiva arbetsgivarplaner uppgar till 25,7 mnkr (26,7 mnkr).

Styrelsens forslag till riktlinjer for ersattning till féretagsledningen

Styrelsens beredning av frdgor om ersattning till bolagets foretagsledning sker i ersattningskommittén. Fér mer information om ersétt-
ningskommittén se sidan 73. Under 2007 har de haft tvad méten. Ersattningen till foretagsledningen ska besta av fast grundion samt, i
férekommande fall, sdan ersattning som styrelsen beslutar ska utga i av styrelsen beslutat incitamentsprogram (se nedan), vilket inte
enbart ska riktas till personer i féretagsledande stéllning.

Betraffande pensionsvillkor, uppségningstid och avgangsvederlag foreslas att de principer som redovisas i regeringens riktlinjer for
ledande befattningshavare (oktober 2003) ska gélla, med undantag for pensionsvillkor avseende férmansbestamda pensioner for ett
fatal ledande befattningshavare for vilka istéllet ska gélla aktuella bestammelser i kollektivavtalet, i enlighet med villkoren i redan traffade
anstéllningsavtal.

Avtal om avgangsvederlag och pension for verkstéllande direktor och évriga i féretagsledning

VD har ett anstéliningsavtal, som féljer regeringens riktlinjer for personer i féretagsledande och darmed jamférlig stéllning i statliga féretag
(oktober 2003). For parterna géller en 6msesidig uppsagningstid om sex manader. Om féretaget sager upp avtalet och VD darigenom
skiljs fran sin tjanst ska bolaget - férutom 16n under uppségningstiden - utbetala ett avgéngsvederlag motsvarande 18 manadsloner. Med
VD har vidare traffats ett avtal om 6msesidig ratt att pakalla pension tidigast da VD fyller 62 ar. Bolaget betalar en premiebestamd pen-
sionsférsakring motsvarande 25% av VD:s pensionsmedforande 16n dock langst t o m 62 ars alder.

For chefen for Foretagskrediter har traffats avtal om avgiftsbestdmd pensionspremie motsvarande 20% av pensionsmedférande 16n.
For chefen for Konsument har traffats avtal om engéngsinsattning till pension. Nagra andra pensionsavtal, som avviker fran generella
regler i kollektivavtal pd bankomradet, finns inte.

| de fall individuella avtal om avgangsvederlag foreligger foljer dessa riktlinjerna for statligt 4gda bolag. Vid uppségning fran bolagets
sida utgar ersattning upp till tva ar inklusive uppségningstid. Vid ny anstélining eller inkomst fran annan verksamhet under tvaarsperioden
avraknas ersattningen.

Lan till ledande befattningshavare
Lan till ledande befattningshavare presenteras i not 35, Upplysningar om narstaende.

Incitamentsprogram

Overgripande principer och férutsattningar for SBAB:s incitamentsprogram faststélls av styrelsen for ett &r i taget. Incitamentsprogrammet
omfattar alla anstallda (dock med viss anstéllningstid) utom VD och féljer regeringens riktlinjer for incitamentsprogram for anstallda i statliga
foéretag (oktober 2003). En forutsattning for att incitamentslon ska kunna utbetalas ar att avkastningskravet uppfylls. Maximalt utfall ar tva
manadsloner for alla anstallda. 2007 ars incitamentsprogram bygger pa tva delar; en del som baseras pa féretagsoévergripande mal och en
del som baseras pa enhetsmal, varav den senare ar pensionsgrundande fér BTP-planen. For 2007 utgér ingen incitamentsersattning.
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Not6 Ovriga kostnader KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
IT-kostnader 70 124 89 136
Hyror" 12 33 12 33
Ovriga lokalkostnader 5 4 5 4
Ovriga administrationskostnader 76 95 73 93
Marknadsféring 58 42 58 42
Ovriga rérelsekostnader 14 10 12 10
Summa 235 308 249 318
Utgifter for utveckling uppgér till 60 mnkr (103 mnkr) varav 18 mnkr (13 mnkr) avser internt upparbetade immateriella tillgangar i koncer-
nen. Merparten av utvecklingen bedrivs i projektform och inkluderar hela projektens budgetar med utgifter sdsom planering, analys, krav-
stéllning, programmering, implementering, kvalitetstestning m m.

Arvoden och kostnadsersattning till revisorer

Arvoden och kostnadserséttning till Ohrlings PricewaterhouseCoopers uppgér till 7,4 mnkr, varav 5,0 mnkr avser revision.

Arvoden och kostnadsersattning till KPMG uppgar till 0,5 mnkr, varav 0,5 mnkr avser revision.

Arvoden och kostnadsersattning till SET auktoriserade revisorer uppgar till 0,1 mnkr, varav 0,1 mnkr avser revision.

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer p& bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser
vid sdan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Framtida hyresavgifter® KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Avtalade framtida hyresavgifter forfaller till betalning:

- inom ett ar 15,8 17,1 15,8 17,1
— mellan ett och fem ar 411 51,7 411 51,7
— efter fem &r - 9,5 - 9,5
K Hyror = operationell leasing

Not 7 Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Materiella anldggningstillgdngar
Datainventarier 5 6 5 6
Ovriga inventarier 3 3 3 3
Immateriella anldggningstillgdngar
Forvérvad programvara 10 7 10 7
Internt utvecklad del av programvara 13 10 = -
Summa 31 26 18 16

Not 8 Kreditforluster, netto KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Specifik reservering fér individuellt varderade ldnefordringar
Arets bortskrivning fér konstaterade kreditforluster 4 21 4 21
Aterforda tidigare gjorda reserveringar fér sannolika kreditférluster

som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster ) (15) 3) (15)
Arets reservering for sannolika kreditforluster 33" 22 271 22
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster ) 4) ®) 4)
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar fér sannolika

kreditforluster (26) 21) (26) 21)
Garantier ()] ®)] ®) ®)]
Arets nettokostnad fér individuellt virderade lanefordringar 4) 0 4) 0
Gruppvis reservering fér individuellt varderade ldnefordringar
Avsattning/upplésning av gruppvis reservering (23) 0 (19) 0
Garantier 6 0 8 0
Arets nettokostnad for gruppvis reserverade individuellt

varderade lanefordringar (17) 0 (11) 0
Gruppvis reservering fér homogena grupper av lanefordringar
Arets bortskrivning fér konstaterade kreditforluster 5 5 3
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 5) ) 5) 2
Avsattning/upplésning av gruppvis reservering ) 0 12) 0
Garantier 3 1) 8 1)
Arets nettokostnad fér gruppvis reserverade homogena

grupper av lanefordringar 1 0 (4) 0
Arets nettokostnad fér kreditfériuster (intakt) (20) 0 (19) 0

) | beloppet ingér specifik reservering med 12 mnkr avseende annars "gruppvis reserverade homogena grupper av lénefordringar”.

Saval arets bortskrivning avseende konstaterade kreditforluster som aterférda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hanfér sig till

fordringar pa allménheten.
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Not9 Bokslutsdispositioner MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006
Avskrivningar éver plan 3 0
Aterfbring av periodiseringsfond - 1052
Summa 3 1052

Not 10 Skatt p& arets resultat KONGERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Aktuell skatt (43) (623) 94 (540)
Uppskjuten skatt (25) 437 5 0
Summa (68) (186) 99 (540)
Den effektiva skatten skiljer sig frin den nominella

skattesatsen i Sverige enligt nedan
Resultat fore skatt 258 840 52 1907
Nominell skattesats i Sverige 28 % (72) (235) 15) (534)
Effekt av skattesatser i andra lander 4 55 - -
Skattefri utdelning fran dotterbolag = - 114 -
Skatt avseende tidigare &r och 6vrigt 0 (6) 0 6)
Summa skatt (68) (186) 99 (540)
Effektiv skattesats 26% 22% (191%) 28%

Not 11 Belaningsbara skuldférbindelser m m KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Omsattningstillgangar varderade till verkligt varde via

resultatrédkningen
Svenska staten 10 10
Summa belaningsbara statsskuldférbindelser m m 10 3 10 3
Innehav av belaningsbara statsskuldférbindelser m m

férdelat efter aterstdende I6ptid, bokfért vérde
Hogst 1 ar 10 3 10 3
Langre &n 1 &r men hogst 5 ar - - - -
Langre &an 5 ar men hogst 10 ar - - - -
Langre &n 10 ar - - - -
Summa 10 3 10 3
Genomsnittlig aterstdende 16ptid, ar 0,1 0,2 0,1 0,2
Genomsnittlig aterstdende rantebindningstid, ar 0,1 0,2 0,1 0,2

Not 12 Utlaning till kreditinstitut KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Utlaning i svenska kronor 19 820 9954 38 413 28 044
Utlaning i utlandsk valuta 89 8 89 8
Summa 19 909 9 962 38 502 28 052
varav repor 8 803 - 1787 -
Utestdende fordringar férdelade efter aterstaende I6ptid,

netto, bokfért varde
Betalbara vid anfordran 63 718 15 465 9913
Hogst 3 manader 11 049 1612 5083 2563
Langre an 3 manader men hogst 1 &r 4 300 3968 8776 8 098
Langre &n 1 &r men hogst 5 ar 4 067 3381 8 300 6 900
Langre an 5 ar 430 283 878 578
Summa kreditinstitut 19 909 9 962 38 502 28 052
Genomsnittlig aterstdende I6ptid, ar 0,9 1,5 0,9 1,1

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut avser 15 439 mnkr (9 896 mnkr) fordran pé det helagda dotterbolaget AB Sveriges Sékerstallda
Obligationer (publ). Dessa fordringar ar efterstallda, vilket innebar att betalning erhalls forst efter det att Gvriga borgenarer i dotterbolaget

fatt betalt.
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Not 13 Utlaning till allmanheten KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Ingdende balans 170 293 164 179 65 256 141 556
Arets utlaning 30 487 35 893 28 246 33 691
Overfort till dotterbolag - - (53 474) (104 806)
Véardepapperisering, netto - - 6 902 4 906
Amortering, bortskrivning, I6sen m m (32 539) (29 779) (17 178) (10 091)
Utgéende balans 168 241 170 293 29 752 65 256
Reservering for sannolika kreditférluster (260) (280) (182) (220)
Utgéende balans 167 981 170 013 29 570 65 036

varav efterstéllda tillgdngar - - - -
Utestaende fordringar férdelade efter dterstaende I6ptid,
netto bokfdrt vérde
Betalbara vid anfordran - - - -
Hogst 3 manader 23 544 81177 5245 35 820
Langre &n 3 manader men hogst 1 ar 77 949 23 939 16 496 7 391
Langre &n 1 &r men hogst 5 ar 58 601 58 460 7014 19 095
Langre an 5 ar 7 887 6 437 815 2730
Summa 167 981 170 013 29 570 65 036
Genomsnittlig aterstdende 16ptid, ar 1,6 1,3 1,3 1,2
KONCERNEN
Utlaningens fordelning péa lantagarkategorier
mnkr 2007 2006
Sveriges Sveriges
AB Sveriges Bostads- Totalt SRM AB Sveriges Bostads- Totalt
Sakerstéllda finansierings- inom Investment Sékerstéllda finansierings- inom
FriSpar Obligationer aktiebolag, koncer- No3 FriSpar Obligationer aktiebolag, koncer-
Bolan AB (publ)  SBAB (publ) nen* Limited Bolan AB (publ)  SBAB (publ) nen*
Villor och fritidshus 17 191 54 500 8 384 71 651 - 15037 40 900 23987 72557
Bostadsratter 2 557 26 106 5165 32 575 - 2152 15 843 14398 31339
Bostadsrattsféreningar 120 27 703 5700 33 465 7 427 134 14 399 12967 34 861
Privata flerbostadshus 154 12 998 4 876 17 953 - 126 9203 9530 18797
Kommunala
flerbostadshus 2 6 954 45 7 000 - - 8 365 1416 9781
Afférs- och kontorshus - 15 5 582 5597 - - 0 2958 2958
Reservering fér sanno-
lika kreditférluster (13) (71) (182) (260) - 8) (56) (220) (280)
Summa 20 011 128 205 29570 167 981 7427 17441 88 654 65036 170013
Andel av utl&ning som har
statlig eller kommunal
borgen, % - 8 2 6 - - 13 5 8
Genomsnittlig rénte-
bindningstid, ar 1,6 1,5 0,8 1,4 1,9 1,5 1,3 1,2 1,3

* Koncernen inkluderar 51% av FriSpar Bolan AB.

Om inlésen sker under rantebindningstiden har SBAB rétt till s k ranteskillnadserséttning. Erséttningens storlek baseras i fraga om utléning
till hushall pa lanets ranta jamfort med ranta pa statsobligation/statsskuldvéxel med jamforbar 16ptid fram till rantejusteringsdatum +1%.
For 6vriga lan utgor i de flesta fall aterplaceringsrantan for jamforbara statspapper jamforrantan. | 6vriga fall framgar jamforrantan av

aktuella lanevillkor.

Utover inteckningsséakerheter i belanade fastigheter, har SBAB for vissa lan erhallit ett statligt eller kommunalt borgensatagande som
sékerhet for lantagarens forpliktelser. Andelen 1&n som tacks av denna typ av borgensataganden framgar av tabellen ovan.
SBAB:s utlaningsportfolj formedlade av samarbetspartners uppgar till 26 215 mnkr och méjlighet finns for vissa samarbetspartners att

i handelse av en agarférandring i SBAB forvarva formedlade krediter.
Lan som &r beviljade men annu ej utbetalda redovisas i not 34.
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Osékra lanefordringar KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
a) Osékra lanefordringar 180 159 180 159
b) Specifika reserveringar for individuellt varderade lanefordringar 118 114 118 114
c) Gruppvisa reserveringar for individuellt varderade I&nefordringar 53 76 32 57
d) Reserveringar for gruppvis varderade homogena grupper av

l&nefordringar 89 90 32 49
e) Totala reserveringar (b+c+d) 260 280 182 220
f) Oséakra lanefordringar efter specifika reserveringar for

individuellt varderade lanefordringar (a-b) 62 45 62 45
g) Reserveringsgrad avseende specifika reserveringar for

individuellt varderade lanefordringar (b/a) 66% 2% 66% 2%
KONCERNEN
Osékra lanefordringar férdelning pa lantagarkategorier
mnkr 2007 2006

Privata Villor

Privata Villor

Bostads- fler- och Bostads- fler- och
ratts- bostads- fritids- Bostads- ratts- bostads- fritids- Bostads-
féreningar hus hus ratter Totalt fbreningar hus hus ratter Totalt

Osékra lanefordringar brutto 138 28 14 180 120 39 159
Specifika reserveringar for indi-

viduellt varderade lanefordringar (90) (16) (12) (118) (98) (16) (114)
Gruppvisa reserveringar for indi-

viduellt varderade lanefordringar (29) (24) (53) (49) 27) (76)
Reserveringar for gruppvis

varderade homogena grupper av

l&nefordringar (72) 17) (89 (72) (18)  (90)
Osé&kra lanefordringar efter

specifika reserveringar for indi-

viduellt varderade lanefordringar 62 45

Not 14 Forandring av verkligt varde for

rantesakrade lanefordringar KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Bokfort varde vid arets borjan (405) 932 (255) 932
Avslutade sékringar 5 - 58 -
Omvérdering av sakrade poster (522) (1337) 109 (1187)
Bokf6rt varde vid arets slut (922) (405) (88) (255)

Bokfort varde vid arets slut avser ackumulerade forandringar i verkligt varde for den sékrade posten i portfoljsékringen.

SBAB 2007 52 Arsredovisning



Finansiella rapporter

Not 15 Obligationer och andra
rantebarande vardepapper KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Véardepapper vérderade till verkligt varde via resultatrdkningen 31 056 21813 31 056 21813
Summa obligationer och andra réantebarande vardepapper 31 056 21 813 31 056 21 813
Innehav férdelat efter emittent m m
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Noterade vardepapper
Emitterade av offentliga organ:
Svenska staten 6 6 6 6
Emitterade av andra lantagare:
Svenska bostadsinstitut 1 064 1860 1 064 1860
Ovriga utlandska emittenter (Sakerstéllda obligationer) 29 943 18 935 29 943 18 935
Ovriga utldndska emittenter (med statsgaranti) 43 1012 43 1012
Summa noterade vardepapper 31 056 21813 31 056 21813
Onoterade vardepapper - - - -
Summa obligationer och andra rantebarande vardepapper 31 056 21 813 31 056 21813
varav efterstéllda tillgdngar - - - -
Innehav férdelat efter aterstdende I6ptid, bokfért vérde
Hogst 1 ar 356 1012 356 1012
Langre &n 1 &r men hogst 5 ar 17 030 8 085 17 030 8 085
Langre &n 5 ar men hogst 10 ar 9 837 9874 9 837 9 874
Langre &n 10 &r 3833 2842 3833 2 842
Summa 31 056 21813 31 056 21813
Genomsnittlig aterstaende I6ptid, ar 6,0 6,9 6,0 6,9
Not 16 Derivatinstrument KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Verkligt Verkligt Nomi- Verkligt Verkligt Nomi- Verkligt Verkligt Nomi- Verkligt Verkligt Nomi-
vérde varde nellt varde varde nellt varde varde nellt varde varde nellt
tillgdngar skulder belopp tillgadngar skulder belopp tillgdngar skulder belopp tillgdngar skulder belopp
Rénterelaterade
- rénteswappar 1377 1557 195735 1071 1636 173 262 1617 2177 317 047 1357 2014 285651
— rénteterminer 35 36 4211 4 2 4000 35 36 4211 4 2 4000
Aktierelaterade 50 0 144 47 0 144 50 0 144 47 0 144
Valutarelaterade 2307 1330 96685 233 3621 90760 523 1254 47517 233 3127 67891
Kreditrelaterade 30 - 18600 - - - - - - - - -
Summa derivat-
instrument 3799 2923 315375 1355 5259 268 166 2225 3467 368 919 1641 5 143 357 686
Innehav férdelat
efter dterstaende
16ptid, bokfort
vérde
Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt
varde belopp vérde belopp varde belopp varde belopp
Hogst 3 manader 313) 28 965 (893) 41 995 313) 28 965 917) 41 997
3-12 méanader 166 77 557 (1 570) 75614 (71) 87 230 (1 455) 83 276
1-5 ar 1004 184 787 (1 008) 128 473 (5) 123 238 777) 128 284
Langre &n 5 ar 19 24 066 (433) 22 084 (853) 129 486 (352) 104 129
Summa 876 315 375 (3 904) 268 166 (1 242) 368 919 (3 501) 357 686
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Sékringsredovisning
Séakringsredovisning tilldmpas endast for de sakringsrelationer dér riskerna for betydande resultatvariation beddmts vara storst.

Sékring av verkligt varde
SBAB anvander framfér allt sékring av verkligt varde for att skydda sig mot férandringar i verkligt vérde pé utlaning och upplaning till
fasta rantor och for att sékra valutaexponering vid uppléning i utlandsk valuta. Som s&kringsinstrument anvands framst ranteswappar och
valutaswappar. | enstaka fall sker dven sékringsredovisning av férandringar i verkligt varde avseende kreditriskexponeringar. | sddana fall
anvands kreditderivat som sakringsinstrument.

Koncernen

Per den 31 december 2007 har derivat som anvénds for sakring av verkligt vérde ett nominellt belopp om 214,3 mdkr. Det verkliga vérdet
av dessa derivat var 1 209 mnkr. Arets vardeforandring pa dessa derivat uppgar till 42 mnkr och redovisas i resultatréakningen under raden
Nettoresultat av finansiella poster varderade till verkligt varde. De sékrade posternas forandring av verkligt varde med avseende pa sék-
rad risk uppgar till 72 mnkr, vilket ocksé redovisas under raden Nettoresultat av finansiella poster varderade till verkligt varde. Koncernens
sékringsredovisning avseende verkligt varde har séledes péverkat rets resultat med 114 mnkr.

Moderbolaget

Per den 31 december 2007 har derivat som anvands for sakring av verkligt varde ett nominellt belopp om 18,3 mdkr. Det verkliga vardet
av dessa derivat var -232 mnkr. Arets vardeforandring pa dessa derivat uppgar till =254 mnkr och redovisas i resultatrakningen under
raden Nettoresultat av finansiella poster varderade till verkligt varde. De sékrade posternas férandring av verkligt varde med avseende
pa sakrad risk uppgar till 250 mnkr, vilket ocksa redovisas under raden Nettoresultat av finansiella poster varderade till verkligt varde.
Moderbolagets sékringsredovisning avseende verkligt varde har séledes paverkat arets resultat med -4 mnkr.

Kassaflddessékringar
SBAB sékrar ocksa osékerhet i framtida kassafldden. Osékerhet i framtida kassafléden uppstér nar upplaning sker till rorliga rantor. Dessa
rantor har en rantebindningstid p& mellan 1-6 manader. Léptidshorisonten &r dock betydligt langre, upp till 15 &r. Fér att sakra de framtida
rantebetalningarna for en énskad |6ptid anvands rénteswappar. Foér framtida kassafléden som ska reinvesteras alternativt refinansieras

anvands ranteswappar med framtida valutadag for att garantera en kand reinvesterings- alternativt refinansieringsranta. De framtida kassa-
flodena som sékras har hog sannolikhet att intréffa d& de ar kontrakterade.

Koncernen och moderbolaget
Per den 31 december 2007 har derivat som anvénds for kassaflddessakringar ett nominellt belopp om 1,9 mdkr. Det verkliga vardet
av dessa derivat var —202 mnkr. | den man som sékringen &r effektiv fors vardeférandringen pé derivatkontraktet till eget kapital.

Vardeforandringen fors till resultatrakningen i samma takt som den sékrade postens kassafloden paverkar resultatet. Vid arets slut
uppgar sakringsreserven efter skatt till 14 mnkr. Ineffektivitet i sdkringarna har varit obefintlig.

Klassificering av finansiella instrument

KONCERNEN

Finansiella tillgangar

mnkr 2007 2006
Vérde- Vérde-
papper papper
véarderade Lane- vérderade Lane-
till verkligt fordringar  Derivat- till verkligt fordringar  Derivat-
vérde via i sékrings- instru- Summa vérde via i sékrings- instru- Summa
resultat- Lane- redo- ment for verkligt resultat- Lane- redo- ment for verkligt
rakningen fordringar visning sékring  Summa varde  rdkningen fordringar visning  sakring  Summa varde
Kassa och tillgodohavande
hos centralbanker 0 0 0 0 0 0
Belaningsbara statsskuld-
forbindelser 10 10 10 3 3 3
Utlaning till kreditinstitut 19 909 19 909 19 872 9 962 9962 10019
Utlaning till allménheten 75183 92 798 167 981 166 606 91 191 78 822 170013 170908
Foérandring av verkligt varde
for ranteséakrade
lanefordringar (53) (869) (922) - (405) (405) -
Obligationer och andra rante-
barande vardepapper 31 056 31 056 31 056 21813 21813 21813
Aktier och andelar 4 4 4 2 2 2
Derivatinstrument 3799 3799 3799 1355 1355 1355
Ovriga tillgangar 296 296 296 84 84 84
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 328 455 783 783 227 464 691 691
Summa 31 398 95 790 91 929 3799 222916 222426 22 045 101 701 78 417 1355 203518 204875
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KONCERNEN

Finansiella skulder

mnkr 2007 2006
Ovriga Ovriga
Skulder finansiella Skulder finansiella
vérderade skulder vérderade skulder
till verkligt som om- Derivat- till verkligt som om-  Derivat-
vérde via Ovriga fattas av instru- Summa  vérde via Ovriga fattas av instru- Summa
resultat- finansiella sakrings- ment for verkligt resultat- finansiella  sédkrings- ment for verkligt
rakningen skulder redovisning sékring Summa varde rakningen skulder redovisning  sakring  Summa varde
Skulder till kreditinstitut 15 537 15 537 15 537 5407 5407 5407
Inl&ning frén allménheten 759 759 759 - -
Emitterade vardepapper 38 127 153 680 191807 191786 40 394 141 934 182328 181553
Derivatinstrument 2923 2923 2923 5259 5259 5259
Ovriga skulder 224 470 694 694 890 890 890
Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter 9 107 2304 2 420 2420 60 939 999 999
Efterstélida skulder 2725 2725 2741 2808 2808 2839
Summa 233 55 000 158 709 2923 216865 216 860 46 751 145 681 5259 197 691 196 947
MODERBOLAGET

Finansiella tillgangar

mnkr 2007 2006
Varde- Vérde-
papper papper
vérderade Lane- varderade Lane-
till verkligt fordringar  Derivat- till verkligt fordringar  Derivat-
vérde via i sékrings- instru- Summa vérde via i sakrings- instru- Summa
resultat- Léne- redo- ment for verkligt resultat- Léne- redo- ment for verkligt
rakningen fordringar visning  sakring  Summa varde  rakningen fordringar visning  sdkring  Summa varde

Kassa och tillgodohavande

hos centralbanker 0 0 0 0 0 0
Belaningsbara statsskuld-

forbindelser 10 10 10 3 3 3
Utlaning till kreditinstitut 38 502 38 502 38 425 28 052 28 052 28 169
Utl&ning till allménheten 29 570 29 570 29 018 34 560 30 476 65 036 65 432

Foérandring av verkligt varde
for rantesakrade lane-

fordringar (88) (88) - (255) (255) -
Obligationer och andra rante-

bérande vardepapper 31 056 31056 31056 21813 21813 21813
Aktier och andelar 4 4 4 2 2 2
Derivatinstrument 2225 2225 2225 1641 1641 1641
Ovriga tillgangar 537 537 537 387 387 387
Forutbetalda kostnader

och upplupna intakter 328 162 490 490 227 254 481 481
Summa 31398 68 683 2225 102306 101765 22 045 63 253 30 221 1641 117160 117928
MODERBOLAGET

Finansiella skulder

mnkr 2007 2006
Ovriga Ovriga
Skulder finansiella Skulder finansiella
vérderade skulder vérderade skulder
till verkligt som om-  Derivat- till verkligt som om- Derivat-
varde via Ovriga fattas av instru- Summa  vérde via Ovriga fattas av instru- Summa
resultat- finansiella sakrings- ment for verkligt resultat- finansiella ~ sakrings- ment for verkligt
rakningen skulder redovisning  sakring  Summa vérde rakningen skulder redovisning sékring  Summa vérde
Skulder till kreditinstitut 7 092 7 092 7 092 605 605 605
Inl&ning fran allménheten 759 759 759 - -
Emitterade vardepapper 38 127 48 446 86573 85990 40 394 65 589 105983 105816
Derivatinstrument 3 467 3 467 3 467 5143 5143 5143
Ovriga skulder 224 447 671 671 608 608 608
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 9 96 419 524 524 7 325 332 332
Efterstallda skulder 2725 2725 2741 2808 2808 2839
Summa 233 46 521 51 590 3467 101811 101244 0 41614 68 722 5143 115479 115343
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Not 18 Aktier och andelar KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Noterade aktier varderade till verkligt varde via resultatrdkningen 4 2 4 2
Summa 4 2 4 2
Tillgadngarna férvantas avvecklas inom tolv manader.

Not 19 Aktier och andelar i joint ventures
FriSpar Bolan AB é&r ett joint venture och redovisas enligt klyvningsmetoden.
mnkr 2007 2006
MODERBOLAGET FriSpar FriSpar

Bolédn AB Bolan AB

556248-3338 556248-3338

Svenska kreditinstitut Stockholm Stockholm

Anskaffningsvéarde vid arets borjan 459 357

Aktiedgartillskott 143 102

Anskaffningsvarde vid arets slut 602 459

Tillgadngarna forvantas avvecklas efter mer an tolv manader.

2007 2006

MODERBOLAGET FriSpar FriSpar

Bolan AB Boléan AB

556248-3338 556248-3338

Svenska kreditinstitut Stockholm Stockholm

Antal aktier 6 120 6 120

Kapitalandel 51% 51%

Bokfort varde 602 459

2007 2006

MODERBOLAGET FriSpar FriSpar

Bolan AB Bolan AB

556248-3338 556248-3338

Svenska kreditinstitut Stockholm Stockholm

Omsattningstillgangar 11 8

Anlaggningstillgdngar 10 697 9 358

Kortfristiga skulder 53 51

Langfristiga skulder 10 169 8 856

Intakter 31 31

Kostnader (30) 31)
Beloppen avser moderbolagets andel, d v s 51% av FriSpars motsvarande belopp.

Not 20 Aktier och andelar i koncernforetag
mnkr 2007 2006
MODERBOLAGET AB Sveriges AB Sveriges

Sakerstallda
Obligationer (publ)
556645-9755

Sakerstallda
Obligationer (publ)
556645-9755

Svenska kreditinstitut Stockholm Stockholm
Anskaffningsvérde vid arets borjan 4000 0
Nyemission - 50
Aktiedgartillskott 1200 3950
Anskaffningsvarde vid arets utgang 5 200 4 000
Tillgdngarna forvantas avvecklas efter mer &n tolv manader.

2007 2006
MODERBOLAGET AB Sveriges AB Sveriges

Sakerstallda
Obligationer (publ)
556645-9755

Sakerstallda
Obligationer (publ)
556645-9755

Svenska kreditinstitut Stockholm Stockholm
Antal aktier 500 000 500 000
Kapitalandel 100% 100%
Bokfort varde 5200 4 000

SRM-bolagen &r i koncernredovisningen att betrakta som dotterbolag, d& SBAB genom avtal utévar ett bestdammande inflytande.

SBAB ager inga aktier i bolagen.
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Not 21 Immateriella anlaggningstillgangar KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Anskaffningsvérde vid arets borjan 92 68 36 25

- Férvérv under aret 26 24 8 11
- Avyttringar under &ret - ) - )
Anskaffningsvéarde vid arets slut 118 92 44 36
Avskrivningar vid arets borjan 37) (20) (15) (8)
— Arets avskrivningar enligt plan (23) (17) (10) 7)
- Avyttringar under &ret - 0 - 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan (60) 37) (25) (15)
Netto bokfort varde 58 55 19 21

Not 22 Materiella anldggningstillgangar KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Anskaffningsvérde vid arets borjan 107 101 107 101

- Férvérv under aret 4 7 4 7
- Avyttringar under &ret 4) 1) 4) 1)
Anskaffningsvérde vid arets slut 107 107 107 107
Avskrivningar vid arets borjan (88) (80) (88) (80)
- Arets avskrivningar enligt plan 7) (©)] 7) (©)]
- Avyttringar under &ret 2 1 2 1
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 93) (88) 93) (88)
Netto bokfort varde 14 19 14 19

Not 23 Ovriga tillgangar KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Fondlikvidfordringar 10 - = -
Forfallna réntefordringar 138 83 37 38
Anteciperad utdelning - - 408 -
Skattefordringar 14 - 77 -
Fordringar pa vardepapperiseringsbolag - - - 307
Ovrigt 134 1 15 42
Summa 296 84 537 387

Ovriga tillgéngar férdelade efter &terstdende I6ptid, bokfért vérde

Hogst 1 ar 178 84 537 387
Langre an 1 ar 118 - - -
Summa 296 84 537 387
Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Férutbetalda kostnader 21 15 21 15
Upplupna réanteintakter 656 572 398 372
Upplupna garantier 79 75 38 50
Ovriga upplupna intakter 27 29 33 44
Summa 783 691 490 481

Ovriga tillgéngar férdelade efter terstdende I6ptid, bokfért vérde

Hogst 1 ar 735 645 469 451
Langre an 1 ar 48 46 21 30
Summa 783 691 490 481
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Not 25 Skulder till kreditinstitut KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Utlaning i svenska kronor 8 660 4 802 215 -
Utlaning i utlandsk valuta 6 877 605 6 877 605
Summa 15 537 5 407 7 092 605

varav repor 15 527 5398 7092 605
Utestaende skulder férdelade efter dterstaende I6ptid, bokfért vérde
Betalbara vid anfordran - - - -
Hogst 3 manader 15 537 5407 7 092 605
Summa 15 537 5 407 7 092 605
Genomsnittlig aterstdende 16ptid, ar 0,1 0,0 0,1 0,0

Not 26 Inlaning fran allmanheten KONCERNEN OCH MODERBOLAGET
Den totala inlaningsvolymen uppgick vid utgédngen av aret 2007 till 759 mnkr.

SBAB erbjuder i dagslaget tva sparprodukter, Sparkonto samt SBAB-konto. Sparkonto &r ett inl&ningskonto med rorlig ranta och kan
erbjudas till bade befintliga och nya kunder. Rantesatsen pa sparkontot uppgick till 4,10% per 2007-12-31. SBAB-konto &r ett sparkonto
som erbjuds kunder med minst 1 mnkr i bolan hos SBAB och/eller dess heldgda dotterbolag. Fér SBAB-kontot géller sérskilda rantevillkor.
Rantesatsen pa SBAB-kontot &r rérlig och uppgick till 4,85% per 2007-12-31.

Ranta pa innestdende medel beraknas fér samtliga kalenderdagar under aret. Ranta tillférs kontot vid utgdngen av varje ar eller da
kontot avslutas. Sparkontona har inga uttagsrestriktioner och inga avgifter tas ut fér att dppna sparkonto. Kontohavare kan nar som helst
sdga upp sitt konto. Kontona omfattas av den statliga inséttningsgarantin.

Not 27 Emitterade vardepapper m m KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvérde:

Certifikat i svenska kronor 18 961 18 180 18 961 18 180
Certifikat i utlandsk valuta 19 166 22 215 19 166 22 215
Summa 38 127 40 395 38 127 40 395
Sékringsredovisade finansiella skulder:
Obligationslan i svenska kronor 68 935 58 850 14 417 12 385
Obligationslan i utlandsk valuta 84 745 83 083 34 029 53 203
Summa 153 680 141 933 48 446 65 588
Summa emitterade viardepapper mm 191 807 182 328 86 573 105 983
varav sékerstéllda obligationer 105 719 69 143 - -
Emitterade vardepapper m m férdelat efter aterstdende Iéptid,

bokfért vérde
Hogst 1 ar 98 806 99 137 68 030 76 692
Langre &n 1 &r men hogst 5 ar 86 161 78 089 17 614 28 008
Léngre &n 5 &r men hogst 10 ar 6219 4 509 848 1197
Langre &n 10 ar 621 593 81 86
Summa 191 807 182 328 86 573 105 983
Genomsnittlig aterstdende 16ptid, ar 1,6 1,6 0,6 0,8
Genomsnittlig aterstdende rantebindningstid, ar 1,5 1,3 0,3 0,4
Obligationslanevillkoren i SBAB:s langfristiga upplaningsprogram innehéller en majlighet for obligationsinnehavare att pakalla fortida
inlésen av innehavarens obligationer utgivna under s&dana I&neprogram om svenska staten upphdr att &ga majoriteten av aktierna i SBAB
och svenska staten innan en sadan &garforandring inte vidtagit atgarder for att garantera SBAB:s forpliktelser under obligationslénen eller
obligationsinnehavarna accepterat det pa sadant satt som foreskrivs i aktuella villkor. Férlagslan och primérkapitaltillskott utgivna under
l&ngfristiga upplaningsprogram innehéller dock inte ovan angivna villkor. Total upplaning under dessa program med ratt att p&kalla inlésen
uppgar till 46,8 mdkr per 2007-12-31.

Not 28 Ovriga skulder KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Leverantdrsskulder 13 19 13 19
Personalens kallskatt 5 5 5 5
Skatteskulder - 506 - 422
Skulder till I&ntagare 443 347 420 130
Salda ej innehavda vardepapper 224 - 224 -
Skulder till véardepapperiseringsbolag - - - 19
Ovrigt 9 13 9 13
Summa 694 890 671 608
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KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Ovriga skulder férdelade efter &terstdende I6ptid, bokfért vérde
Hogst 1 ar 694 890 671 608
Langre an 1 ar - - - -
Summa 694 890 671 608
Not 29 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Upplupna réntekostnader 2327 876 437 236
Ovriga upplupna kostnader 93 123 87 96
varav omorganisation - 16 - 16
Summa 2420 999 524 332
Ovriga skulder férdelade efter férvéntad férfallotidpunkt,
bokfért varde
Hogst 1 ar 2420 999 524 332
Langre an 1 ar - - - -
Summa 2420 999 524 332
Not 30 Uppskjutna skattefordringar KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader i:
- Féréndring av verkligt vérde for rdntesékrade lanefordringar 35 30 - -
— Emitterade védrdepapper (216) 113 41 -
- Derivatinstrument 295 0 41) -
- Immateriella anldggningstillgangar (11) (©)] - -
- Overavskrivningar - 1) - -
- Ovrigt 0 - 0 -
Summa 103 133 0 -
Férandring av uppskjutna skatter:
Uppskjuten skatt i resultatrakningen (25) 437 5 -
Uppskjuten skatt hanforlig till poster som redovisats direkt
mot eget kapital 5) 0 ) -
Summa (30) 437 0 -
Utestaende fordringar férdelade efter férvéntad forfallotidpunkt,
bokfért varde
Hogst 1 ar - - - -
Langre an 1 ar 103 133 0 -
Summa 103 133 0 -
Not 31 Efterstéllda skulder KONCERNEN OCH MODERBOLAGET
mnkr
Utestdende  Forsta mojliga Réntesats, Bokfért véarde
Nominellt nominellt  réatt till inlésen %
Lanebeteckning belopp belopp fér SBAB 2007-12-31 Forfallodag 2007 2006
Forlagslan JPY 1 10 000 000 000 10 000 000 000 2008 6,20 Evigt 581 614
Férlagslan JPY 2 10 000 000 000 10 000 000 000 - 523 2015-11-16 698 714
Forlagslan SEK 1 500 000 000 500 000 000 2011 3,60 2016-06-14 479 483
Forlagslan SEK 2 700 000 000 700 000 000 2016 5,22 Evigt 667 697
Forlagslan SEK 3 300 000 000 300 000 000 2016 3 M STIBOR+0,93 Evigt 300 300
Summa 2725 2 808

varav koncernféretag

Férlagslanen &r efterstéllda moderbolagets évriga skulder, vilket innebér att de medfor ratt till betalning férst efter det att vriga fordrings-
agare erhallit betalning. Forlagslanen SEK 2 och SEK 3 ar efterstéllda 6vriga forlagslan, sé kallat primarkapitaltillskott, och far inraknas

som primért kapital.

De utestdende forlagslanen ar upptagna med villkor som &r godkanda av Finansinspektionen. Tillstdnd har erhallits av Finansinspektionen
att inrdkna dessa i kapitalbasen vid berakning av moderbolagets kapitaltdckning.
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Efterstallda skulder fordelar sig pa nedanstaende fem lan:

JPY 1

Lanet har evig 16ptid.

Rénta: For perioden 1992-09-30 — 2008-03-29: 6,20%. Fér perioden 2008-03-30 — 2013-03-29, det hégsta av 8,20% och ”long-term
prime rate” for JPY med tilldgg av 2%. For perioden 2013-03-30 och darefter, det hégsta av den ranta som faststéllts fér perioden
2008-03-30 - 2013-03-29 och "long-term prime rate” fér JPY for innevarande period med tillagg av 3%.

JPY 2
Loptid: 1995-11-16 — 2015-11-16
Ranta: SBAB kan vélja att betala rantan i USD, EUR eller JPY. Rantan uppgar till 5,23% i respektive valuta.

SEK 1

Loptid: 2005-12-14 — 2016-06-14

Ranta: For perioden 2005-12-14 — 2011-06-14: 3,60%. For perioden fran 2011-06-14: Rorlig ranta motsvarande tre ménaders STIBOR
plus 1,71% ska erlaggas kvartalsvis i efterskott.

SEK 2

Lanet har evig 16ptid.

Ranta: For perioden 2006-06-30 — 2016-06-30: 5,22%. For perioden déarefter: Rorlig ranta motsvarande tre manaders STIBOR plus 1,93%
ska erlaggas kvartalsvis i efterskott.

SEK 3

Lanet har evig 16ptid.

Ranta: For perioden 2006-06-30 — 2016-06-30: Rorlig ranta motsvarande tre manaders STIBOR plus 0,93%. For perioden déarefter: Rorlig
ranta motsvarande tre manaders STIBOR plus 1,93% ska erlaggas kvartalsvis i efterskott.

Omstandigheter som kan medféra fortida aterbetalning av férlagslanen

Lanen kan s&gas upp till fértida aterbetalning av SBAB under vissa forutsattningar p g a andrad skattelagstiftning. SBAB har ratt att fran
och med 30 mars 2008 och darefter vart femte ar i samband med rantebetalningsdagen som infaller i mars, uppsaga JPY 1 till fortida
aterbetalning. SBAB har dven ratt att frdn och med 14 juni 2011, och alla darefter foljande rantebetalningsdagar som infaller kvartalsvis,
uppséga SEK 1 till fortida aterbetalning. Lanen SEK 2 och SEK 3 kan s&gas upp av SBAB till fortida aterbetalning fran och med 30 juni
2016, och alla darefter féljande réantebetalningsdagar. Lanen kan s&gas upp till fértida betalning av fordringségarna p g a "normala upp-
sagningsgrunder” ("events of default”) som t ex utebliven rantebetalning eller att konkurs- eller ackordsforfarande har inletts betraffande
SBAB. For fortida aterbetalning (vid annan dag &n da emittenten har rétt till fortida inlésen) av eviga férlagslan och tidsbundna férlagslan
emitterade efter 1 januari 1996 kravs Finansinspektionens medgivande. For fortida aterbetalning av tidsbundna forlagslan emitterade
innan 1 januari 1996, ska anmalan géras till Finansinspektionen s& snart som majligt efter det att I&net 16sts. Lanen SEK 2 och SEK 3 kan
aven sagas upp av SBAB till fortida aterbetalning om foérutsattningarna andras for att fa inrdkna dessa som primarkapital.

Villkor for efterstallning

| handelse av bolagets konkurs eller likvidation ska innehav av skuldbevis till forlagslan medfora ratt till betalning ur bolagets tillgangar efter
ovriga fordringar. Skuldbevis till tidsbundna férlagslan medfér dock ratt till betalning fére skuldbevis till eviga férlagslan, men pari passu
med skuldbevis till andra tidsbundna férlagslan. Skuldbevis till eviga forlagslan I6per i sin tur pari passu med varandra. De efterstéllda 1an,
som har evig 16ptid, kan konverteras till eget kapital. Detta far ske for att tacka forluster i syfte att undvika konkurs eller likvidation.

Eget kapital

Aktiekapitalet uppgar till 1 958 300 000 kronor. Antalet aktier var 19 583 aktier, med ett kvotvarde p& 100 000 kr, liksom féregéende ar.
Samtliga aktier 4gs av svenska staten.

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestammelserna i aktiebolagslagen och faststélls av arsstdmman. Ingen utdelning &r
féreslagen for &r 2007. For aren 2005 och 2006 beslutades att ingen utdelning skulle utgd. En komplett redogérelse 6ver férandringar i
eget kapital finns pa sidan 26.

Not 33 Stéllda sakerheter f6r egna skulder KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006
Lanefordringar 121 282 84 283 - -
Repor 2 405 - = -
Véardepapper 7 106 608 7 106 608
Summa 130 793 84 891 7 106 608

Av de stéllda sakerheterna utgor 123 687 mnkr (84 283 mnkr) sédkerhetsmassa for sékerstéllda obligationer pa 105 719 mnkr (69 143 mnkr).
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Not 34 Ataganden KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007 2006 2007 2006

Ataganden om framtida betalningar
Avtal om kép och férséljning av vdrdepapper pa termin - - - -
Ovriga &taganden om framtida betalningar = - = -

Andra ataganden

Beviljade men ej utbetalda krediter 4190 3 264 4 080 3175
Outnyttjad del av beviljade rékningskrediter - - - -
Ovriga &taganden - - - -
Ataganden férdelade per forfalloar
Inom 1 ar 2738 3 064 2628 2975
1-5 ér 1452 200 1452 200
>5ar - - - -
Summa 4190 3264 4 080 3175

Not 35 Upplysningar om nérstaende
SBAB ér ett svenskt publikt aktiebolag som &gs till 100% av den svenska staten.

Koncernféretag och joint ventures

AB Sveriges Sakerstéllda Obligationer (publ) samt vardepapperiseringsbolagen ar att betrakta som dotterbolag och redovisas enligt for-
varvsmetoden, vilket innebar att interna transaktioner elimineras pa koncernniva. FriSpar Bolan AB &r ett joint venture och redovisas enligt
klyvningsmetoden.

mnkr KONCERNFORETAG JOINT VENTURES SUMMA
Tillgangar/ Tillgangar/ Tillgéngar/

Moderbolaget 2007 Skulder Réntor Skulder Réntor Skulder Réntor

Utlaning till kreditinstitut 15 439 584 19 939 687 35 378 1271

Derivatinstrument 422 422

Ovriga tiligangar 408 408

Summa 16 269 584 19 939 687 36 208 1271

Emitterade véardepapper 950 34 950 34

Derivatinstrument 1117 1117

Ovriga skulder 18 18

Summa 1135 - 950 34 2 085 34

Moderbolaget 2006

Utlaning till kreditinstitut 9 896 490 17 365 463 27 261 953

Derivatinstrument 47 47

Ovriga tillgangar 357 357

Summa 10 300 490 17 365 463 27 665 953

Emitterade vardepapper 900 23 900 23

Derivatinstrument 517 517

Ovriga skulder 19 19

Summa 536 - 900 23 1436 23

Ovriga inkdp och fdrsiljning mellan koncernforetag redovisas i not 4.
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forts not 35

Not 36

Lén till styrelse, VD och évriga nyckelpersoner i ledande stéllning

mnkr 2007 2006
Rénte- Rénte-
Lan till nyckelpersoner Utlaning intakt Utlaning intakt
VD - - - -
Styrelse 2 0 0 0
Ovriga nyckelpersoner i ledande stélining 10 0 7 0
Summa 12 0 7 0

VD och styrelse avser moderbolaget. | forekommande fall ingér 6vriga koncernbolags VD och styrelse bland 6vriga nyckelpersoner.
Utlaning till ledamot eller suppleant i styrelse fér Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ), verkstallande direktor eller

vice verkstéllande direktorer samt kreditchefen (6vrig nyckelperson i ledande stélining) far endast ske till sddana villkor som normalt

géller, d v s de kan inte f férmanskredit. Ovriga nyckelpersoner kan l&na till sedvanliga personalvillkor.
| 6vrigt hanvisas till not 5 Personalkostnader.

Segmentrapportering

KONCERNEN
mnkr 2007 2006
Ofor- Ofor-
Féretags- delade Foretags- delade

Resultatrdkning Konsument krediter Finans poster Summa Konsument krediter Finans poster Summa
Réntenetto 767 173 237 1177 851 135 231 1217
Provisionsnetto 22 0 3) 19 23 0 3 26
Nettoresultat av finansiella

poster till verkligt varde 0 4 (445) (441) 0 - 192 192
Summa rorelseintakter 789 177 (211) 755 874 135 426 1435
Ovriga kostnader 370) (63) (53) (486) (441) (70) (58) (569)
Avskrivningar av materiella

och immateriella

anlaggningstillgangar 21) ) ®) (31) (17) ) 7) (26)
Summa kostnader fore

kreditférluster (391) (65) (61) (5617) (458) (72) (65) (595)
Kreditforluster, netto 17 3 - 20 0 0 - 0
Rorelseresultat 415 115 (272) 258 416 63 361 840
Balansrékning
per 31 december
Tillgangar 148911 28762 45 301 117 223 091 149174 30275 24143 133 203725
Skulder 143790 27774 45301 216 865 143540 29502 24143 506 197 691
Ovrigt
Arets investeringar 21 2 7 30 19 3 9 31

FriSpar Bolan ingar med samagandes andel i respektive segment. Koncerninterna elimineringar ar redan justerade i respektive segment.
| oférdelade poster ingér sddana poster som inte ska fordelas, sdsom skatteskuld och uppskjuten skattefordran.
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Effekter av byte av redovisningsprinciper for moderbolaget

Férandringar i eget kapital vid férdndrade redovisningsprinciper

MODERBOLAGET Balanserade
mnkr Aktiekapital Reservfond vinstmedel Eget kapital
Utgaende balans 2005-12-31 enligt tidigare

tillampade redovisningsprinciper 1958 392 2 467 4817
Andrade redovisningsprinciper
Nettoeffekter av 6vergang till verkligt varderedovisning enligt IAS 39 (254) (254)
Forandring av kreditférlustreservering enligt IAS 39 21 21
Ovriga omrakningar enligt IAS 39 205 205
Forandring av skatt hanférlig till omrakning enligt IFRS 7 7
Ing&ende balans IFRS 2006-01-01 1958 392 2 446 4796

Balanserade
Aktiekapital Reservfond vinstmedel Eget kapital

Utgaende balans 2006-12-31 enligt tidigare

tillAmpade redovisningsprinciper 1958 392 3575 5925
Andrade redovisningsprinciper
Nettoeffekter av Gvergang till verkligt vérderedovisning enligt IAS 39 160 160
Foérandring av kreditforlustreservering enligt IAS 39 16 16
Ovriga omrakningar enligt IAS 39 168 168
Foérandring av skatt hanforlig till omrakning enligt IFRS 92) 92)
Utgaende balans IFRS 2006-12-31 1958 392 3827 6177

Fran och med den 1 januari 2007 upprét-
tar SBAB sin redovisning fér moderbo-
laget i enlighet med lagbegrénsad IFRS.
Delérsrapporten for férsta kvartalet 2007
var den forsta rapporten som foretaget
lamnade enligt IFRS. Till och med 2006
har SBAB tillampat Redovisningsradets
rekommendationer och uttalanden.

De fordndringar i redovisningsprin-
ciper som denna 6vergang medfor samt
overgingseffekterna pa eget kapital
presenteras i det féljande.

Tilldmpning av IAS 39
- Finansiella instrument och sak-
ringsredovisning

SBAB innehar placeringar i réantebé-
rande instrument. Dessa har tidigare
véarderats till upplupet anskaffnings-
varde. I enlighet med IAS 39 ska dessa
tillgdngar virderas till verkligt varde.
Vardeforandringar pa dessa instrument
redovisas fran 2007 6ver resultatrak-
ningen d& dessa klassificerats som
“Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt virde via resultatrikningen”.
SBAB har finansiella derivatinstru-
ment, terminskontrakt, som innehas for
att skapa den rantebindningstid p4 utla-
ningen som ar énskvird. Dessa derivatin-
strument har tidigare inte redovisats till
verkligt varde, vilket dr tvingande enligt
IAS 39. De forandringar i verkligt virde
pa derivatinstrument som identifieras
som kassaflodessédkringar och som upp-
fyller villkoren for sdkringsredovisning,
redovisas i eget kapital. Ackumulerade
belopp i eget kapital aterfors till resultat-
réakningen i de perioder da den sikrade
posten paverkar resultatet. Forandringar
i verkligt virde pa derivat som identifie-
ras som sdkring till verkligt véarde, och

som uppfyller villkoren fo6r sdkringsre-
dovisning, redovisas i resultatrakningen
tillsammans med foréandringar i verkligt
virde pa den tillgdng eller skuld som gett
upphov till den sikrade risken.

Overgéngseffekten pa eget kapital
som berdknas uppstd genom att derivat-
instrument samt finansiella tillgdngar
véarderas till verkligt varde per den 1
januari 2006 uppgar till —184 mnkr, efter
beaktande av skatt.

Foérandring av reservering
kreditférluster

De justeringar som gors i den gruppvisa
reserven dr hanforliga till principand-
ringarna for den del av den gruppvisa
reserven som avser konsumentkrediter.
SBAB har tidigare ar, fér den homogena
grupp av lanefordringar som konsu-
mentlanen utgor, anvint en mycket
enkel modell som byggt pa en statistiskt
framtagen andel av portf6ljens storlek
och framtida risk/hdndelseutveckling.
Den nya principen verensstammer fullt
ut med det sdtt och den princip som an-
vands for foretagskrediterna. Berdkning
av sannolika kreditférluster sker brutto
och i det fall det finns en garanti redovi-
sas denna som fordran pa motparten.

Overgéngseffekten pa eget kapital
som berdknas uppstd genom dndrad
kreditférlustreservering samt bruttore-
dovisning av garantier beridknas uppga
per den 1 januari 2006 till 15 mnkr, efter
beaktande av skatt.

Ranteskillnadsersattningar
och aterkop

Vid fortida 16sen av 1an betalar kunden
en ranteskillnadsersdttning som dr av-
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sedd att tdcka den kostnad som uppstar
for SBAB. Denna ersittning har tidigare
periodiserats 6ver den dterstdende rinte-
bindningstiden. Enligt TAS 39 ska erhéal-
len ranteskillnadserséttning intdktsféras
direkt. Motsvarande géller vid SBAB:s
aterkop av skuld, diar kostnaden/intik-
ten vid aterkop har periodiserats over
ursprunglig 16ptid, medan denna enligt
IAS 39 ska resultatforas direkt.

Overgéngseffekten p4 eget kapital,
som berdknas uppstd genom att rante-
skillnadsersittningar resultatfors direkt
per den 1 januari 2006, uppgar till 130
mnkr, efter beaktande av skatt.

Periodisering av avgifter

Transaktionskostnader i form av f6rsilj-
ningsprovisioner till samarbetspartners
hénforliga till anskaffningen av l4n har
tidigare 1 allt viasentligt kostnadsforts 1
samband med utford prestation. Enligt
TAS 39 utgor dessa provisioner trans-
aktionskostnader, vilka darfor utgér en
del av anskaffningskostnaden for lanet,
vilket kommer att redovisas i balansrak-
ningen och periodiseras som rénta 6ver
kreditens forvantade 16ptid.
Overgéngseffekten pa eget kapital,
som berdknas uppsta genom att trans-
aktionskostnaderna periodiseras 6ver
kreditens forviantade 1optid per den
1 januari 2006, uppgar till 31 mnkr,
efter beaktande av skatt.

Skatter

De ovanstéende justeringarna minskade
skattekostnaden per 1 januari 2006 med
7 mnkr.
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Effekter av 6vergang till IFRS for koncernen

Forandringar i eget kapital vid 6vergang till IFRS

KONCERNEN Bundna Ovriga  Balanserade
mnkr Aktiekapital reserver reserver vinstmedel Eget kapital

Utgdende balans 2005-12-31 enligt tidigare

tilldmpade redovisningsprinciper 1958 1174 2 468 5600
Omrékning enligt IFRS
Omféring reservfond till upparbetat resultat 392) 392
Omforing eget kapitaldel av obeskattade reserver och 6vriga bundna reserver (782) 782
Nettoeffekter av 6vergang till verkligt vérderedovisning enligt IAS 39 (466) (466)
Foérandring av kreditforlustreservering enligt IAS 39 21 21
Ovriga omrakningar enligt IAS 39 2 206 204
Férandring av skatt hanférlig till omrékning enligt IFRS 7 7
Ingaende balans IFRS 2006-01-01 1958 - 2) 3410 5 366
Bundna Ovriga  Balanserade
Aktiekapital reserver reserver vinstmedel Eget kapital

Utgdende balans 2006-12-31 enligt tidigare

tillampade redovisningsprinciper 1958 418 3 686 6 062
Omrékning enligt IFRS
Omforing reservfond till upparbetat resultat (392) 392
Omféring eget kapitaldel av obeskattade reserver och évriga bundna reserver (26) 26
Nettoeffekter av 6vergang till verkligt varderedovisning enligt IAS 39 (233) (233)
Forandring av kreditférlustreservering enligt IAS 39 16 16
Ovriga omrakningar enligt IAS 39 12 166 178
Forandring av skatt hanférlig till omrékning enligt IFRS 11 11
Utgéende balans IFRS 2006-12-31 1958 - 12 4 064 6 034
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Effekter av 6vergang till IFRS fér koncernen

Fran och med den 1 januari 2007
upprittar SBAB sin koncernredovisning
i enlighet med IFRS. Delarsrapporten
for forsta kvartalet 2007 var den forsta
rapporten som foretaget lamnade enligt
IFRS. Till och med 2006 har SBAB till-
lampat Redovisningsradets rekommen-
dationer och uttalanden. Overgangen till
IFRS redovisas i enlighet med IFRS 1,
"Forsta gangen IFRS tillampas”, varvid
6vergdngsdatum dr den 1 januari 2006.
IFRS 1 foreskriver att 4ven jamforelse-
talen for narmast féregdende ar ska
redovisas enligt IFRS. Finansiell infor-
mation avseende tidigare ridkenskapsar
4n 2006 omriknas ej. Huvudregeln
innebdar att alla tillampliga IFRS- och
TAS-standarder, som tratt i kraft och
godkénts av EU per den 31 december
2007, ska tillampas med retroaktiv
verkan. IFRS 1 innehéller dock nagra
undantag fran huvudregeln som fore-
taget har mgjlighet att valja. SBAB
har inte tillimpat ndgra undantag fran
huvudregeln enligt IFRS 1.

De férandringar i redovisningsprin-
ciper som denna 6vergang medfor samt
overgangseffekterna pa koncernens re-
sultat- och balansrékningar presenteras
i det foljande.

Tilldmpning av IAS 39

a) Finansiella instrument och
sdkringsredovisning

SBAB innehar placeringar i ranteba-
rande instrument. Dessa har tidigare
varderats till upplupet anskaffnings-
varde. I enlighet med TAS 39 ska dessa
tillgdngar varderas till verkligt varde.
Vardeférandringar pa dessa instrument
redovisas fran 2007 6ver resultatrak-
ningen d& dessa klassificerats som
"Finansiella tillgdngar vérderade till
verkligt viarde via resultatrikningen”.
SBAB har finansiella derivatinstru-
ment, terminskontrakt, som innehas for
att skapa den rantebindningstid pa utla-
ningen som ar énskvird. Dessa derivatin-
strument har tidigare inte redovisats till
verkligt virde, vilket 4r tvingande enligt
IAS 39. De fordndringar i verkligt virde
pa derivatinstrument som identifieras
som kassaflodessékringar och som upp-
fyller villkoren fér sdkringsredovisning,
redovisas i eget kapital. Ackumulerade
belopp i eget kapital aterfors till resultat-
rékningen i de perioder da den sidkrade
posten paverkar resultatet. Férandringar
i verkligt virde pa derivat som identifie-

ras som sdkring till verkligt véarde, och
som uppfyller villkoren f6r sdkringsre-
dovisning, redovisas i resultatrdkningen
tillsammans med fordndringar i verkligt
varde pa den tillgadng eller skuld som gett
upphov till den sdkrade risken.

Overgéngseffekten pa eget kapital
som berdknas uppstd genom att derivat-
instrument samt finansiella tillgdngar
vérderas till verkligt vérde per den 31
december 2006 uppgar till —154 mnkr,
efter beaktande av skatt.

b) Férandring av reservering
kreditférluster

De justeringar som gors i den gruppvisa
reserven ar hanforliga till principand-
ringarna for den del av den gruppvisa
reserven som avser konsumentkrediter.
SBAB har tidigare ar, fér den homogena
grupp av lanefordringar som konsu-
mentlanen utgor, anvint en mycket
enkel modell som byggt pa en statistiskt
framtagen andel av portf6ljens storlek
och framtida risk/hdndelseutveckling.
Den nya principen verensstammer fullt
ut med det sitt och den princip som an-
vands for foretagskrediterna. Berdkning
av sannolika kreditférluster sker brutto
och i det fall det finns en garanti redovi-
sas denna som fordran pd motparten.

Overgéngseffekten pa eget kapital
som beriknas uppsta genom dndrad
kreditforlustreservering samt bruttoredo-
visning av garantier berdknas uppga per
den 31 december 2006 till 12 mnkr, efter
beaktande av skatt.

c) Rénteskillnadserséattningar
och aterkop

Vid fortida 16sen av 1an betalar kunden
en ranteskillnadsersdttning som dr av-
sedd att técka den kostnad som uppstar
for SBAB. Denna erséttning har tidigare
periodiserats 6ver den dterstdende rinte-
bindningstiden. Enligt TAS 39 ska erhal-
len ranteskillnadserséittning intaktsforas
direkt. Motsvarande géller vid SBAB:s
aterkop av skuld, dir kostnaden/intik-
ten vid aterkép har periodiserats 6ver
ursprunglig 16ptid, medan denna enligt
IAS 39 ska resultatforas direkt.
Overgéngseffekten pa eget kapi-
tal, som berdknas uppsta genom att
ranteskillnadsersiattningar och aterkép
av skulder resultatfors direkt per den
31 december 2006, uppgar till 99 mnkr,
efter beaktande av skatt.
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d) Periodisering av avgifter
Transaktionskostnader i form av férsilj-
ningsprovisioner till samarbetspartners
hénférliga till anskaffningen av 1an har
tidigare i allt visentligt kostnadsforts i
samband med utford prestation. Enligt
TAS 39 utgor dessa provisioner trans-
aktionskostnader, vilka darfor utgor en
del av anskaffningskostnaden for lanet,
vilket kommer att redovisas i balansrak-
ningen och periodiseras som rianta 6ver
kreditens férviantade 16ptid.
Overgangseffekten pa eget kapi-
tal, som beriknas uppsté genom att
transaktionskostnaderna periodiseras
over kreditens forvantade 16ptid per den
31 december 2006, uppgar till 25 mnkr,
efter beaktande av skatt.

TillAmpning av IAS 27

e) Konsolidering av varde-
papperiseringsbolag
SBAB har tidigare ej konsoliderat vér-
depapperiseringsbolag med hiansyn till
det legala 4gandet. Inférande av IAS 27
innebér att koncerndefinitionen baseras
pé kontroll. Vardepapperiseringsbolagen
kontrolleras genom avtal av SBAB och
konsolideras ddrmed enligt IAS 27.

Tillampning av IAS 31

f) Andelar i joint ventures

SBAB har tidigare konsoliderat FriSpar
som 4gs till 51%. FriSpar dr genom avtal
ett joint venture i enlighet med IAS 31.
FriSpar redovisas enligt klyvningsme-
toden.

Skatter

De ovanstdende justeringarna minskade
skattekostnaden per 31 december 2006
med 11 mnkr.

Kassaflédesanalys

Tillimpningen av IAS 27 samt TAS 31
har medfort att kassaflodesanalyserna
har férandrats och viardepapperiserings-
bolagen ingér i analysen. FriSpar som
redovisas enligt klyvningsmetoden ingar
med den del som har paverkat koncern-
redovisningen. Se vidare avsnitt ovan om
effekterna av IAS 27 samt IAS 31.

Se sidorna 66-67 for specificering av ovanstadende effekter i koncernens resultatrdkning, balansrékning och kassaflédesanalys.
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Omrakning av koncernresultatrakning 2006 vid 6vergang till IFRS
Resultatrakning

Tidigare IAS 27 IAS 31 IAS 39 .

KONCERNEN redovisnings- se sid se sid se sid Ovriga
mnkr principer 65 e) 65 f) 65 a-d) justeringar IFRS
Ranteintakter 6 306 531 (59) (74) 6 704
Réntekostnader 4972) (512) (11) 8 (5 487)
Réantenetto 1334 19 (70) (66) 1217
Erhalina utdelningar 0 0
Provisionsintakter 40 17) 30 53
Provisionskostnader (138) 40 71 27)
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde 5 187 192
Ovriga rorelseintakter 0 0
Summa rorelseintékter 1241 2 0 192 1435
Personalkostnader (245) (16) (261)
Ovriga kostnader (322) ) 0 16 (308)
Avskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar (26) (26)
Summa kostnader fore kreditforluster (593) ) 0 - (595)
Kreditforluster, netto 4 4) 0
Rorelseresultat 652 0 0 188 - 840
Minoritetsandel i periodens resultat 0 0) -
Skatt p& arets resultat (190) 0) 4 (186)
Arets resultat 462 0 - 192 - 654

Omrakning av koncernbalansrakning 2006-12-31 vid 6vergang till IFRS
Balansrékning

Tidigare IAS 27 IAS 31 IAS 39 .

KONCERNEN redovisnings- se sid se sid se sid Ovriga
mnkr principer 65 e) 65 f) 65 a-d) justeringar IFRS
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker 0 0
Belaningsbara statsskuldférbindelser m m 3 3
Utlaning till kreditinstitut 791 662 8 509 9 962
Utlaning till allmanheten 171 160 7 427 (8 545) (29) 170 013
Foérandring av verkligt varde for

rantesakrade lanefordringar (405) (405)
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 21847 (34) 21813
Derivatinstrument 737 (25) 643 1355
Aktier och andelar 0 2 2
Uppskjutna skattefordringar 143 (10) 133
Immateriella anlaggningstillgéngar 55 55
Materiella anlaggningstillgangar 19 19
Ovriga tillgéngar 394 (309) 2) 1 84
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 591 24 8 68 691
SUMMA TILLGANGAR 195 597 7779 (30) 389 (10) 203 725
SKULDER OCH EGET KAPITAL
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 5415 (8) 5407
Emitterade vardepapper m m 174 423 7 766 441 (302) 182 328
Derivatinstrument 4713 546 5259
Ovriga skulder 772 (13) (1) 132 890
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1115 26 (20) (122) 999
Uppskjutna skatteskulder 10 (10) 0
Efterstallda skulder 2 645 163 2 808
Summa skulder 189 093 7779 412 417 (10 197 691
Minoritetsintresse 442 (442) -
EGET KAPITAL
Aktiekapital 1958 1958
Ovriga reserver 418 (406) 12
Balanserade vinstmedel 3 686 (28) 406 4064
Summa eget kapital 6 062 (28) - 6 034
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 195 597 7779 (30) 389 (10) 203 725
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Omrakning av koncernbalansriakning 2006-01-01 vid dvergang till IFRS
Balansrékning

Tidigare IAS 27 IAS 31 IAS 39 .

KONCERNEN redovisnings- se sid se sid se sid Ovriga
mnkr principer 65 e) 65 f) 65 a-d) justeringar IFRS
TILLGANGAR
Kassa 0 0
Belaningsbara statsskuldférbindelser m m 3 3
Utlaning till kreditinstitut 157 664 7175 7 996
Utlaning till allmanheten 156 020 15108 (7 220) (25) 163 883
Foérandringar av verkligt varde for

rantesakrande lanefordringar 932 932
Derivatinstrument 2 629 (51) 1288 3 866
Aktier och andelar 0 2 2
Immateriella anlaggningstillgangar 48 48
Materiella anlaggningstillgangar 21 21
Ovriga tillgangar 2 546 (424) (1) 1 2122
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 404 26 10 69 509
SUMMA TILLGANGAR 161 828 15 323 (36) 2267 179 382
SKULDER OCH EGET KAPITAL
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 4 525 17) 4 508
Emitterade vardepapper m m 145 400 15 310 343 ®) 161 050
Derivatinstrument 2 501 (51) 2410 4 860
Ovriga skulder 91 64 155
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1212 (18) (132) 1062
Uppskjutna skatteskulder 304 7) 297
Efterstéllda skulder 1851 233 2084
Summa skulder 155 884 15 323 308 2 501 174 016
Minoritetsintresse 344 (344) =
EGET KAPITAL
Aktiekapital 1958 1958
Ovriga reserver 1174 (1176) @
Balanserade vinstmedel 2 468 (234) 1176 3410
Summa eget kapital 5 600 (234) - 5 366
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 161 828 15 323 (36) 2267 - 179 382

Omrikning av kassaflodesanalys vid 6vergang till IFRS

Kassaflédesanalys

KONCERNEN Omvérdering Omvérdering

Jan-dec 2006 Kassaflédesanalys enligt IAS 27 IAS 31  Kassaflédesanalys
mnkr tidigare redovisningsregler se sid 65 e) sesid 65f)  omréknat till IFRS
Likvida medel vid periodens bérjan 157 664 0) 821
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 427) 2 98 (331)
Kassaflode fran investeringsverksamheten 81) - - (31)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1092 - (98) 994
Okning / Minskning av likvida medel 634 ) 0) 632
Likvida medel vid periodens slut 791 662 ) 1453
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Forvaltningsberattelse

Vinstdisposition

Koncernens fria egna kapital uppgar enligt koncernbalansrikningen till 4 254 mnkr varav arets resultat utgér 190 mnkr.

I enlighet med 6 kap 2 § andra punkten ARKL ir styrelsens bedémning att bolagets egna kapital ar tillrackligt stort
i forhallande till verksamhetens omfattning och risk. Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att de medel
som enligt moderbolagets balansrikning star till arsstimmans forfogande, namligen 3 980 mnkr, varav arets resultat

151 mnkr, balanseras i ny rdkning.

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att drsredovisningen &r uppréttad 1 6verenskommelse med god redo-
visningssed for kreditmarknadsbolag, att lamnade uppgifter stimmer med faktiska férhallandena samt att ingenting
av visentlig betydelse dr utelimnat som skulle kunna paverka den bild av bolaget som skapats i arsredovisningen.

Gunilla Asker
Styrelseledamot

Michael Thorén
Styrelseledamot

Stockholm den 19 mars 2008

Claes Kjellander

Styrelseordforande
Jan Berg Helena Levander
Styrelseledamot Styrelseledamot

Anders Bloom
Arbetstagarrepresentant

Eva Cederbalk
Verkstdllande direktor

Var revisionsberéttelse har avgivits den 20 mars 2008

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulf Westerberg
Auktoriserad revisor
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Lars Linder-Aronson
Styrelseledamot

Marcus Eklind
Arbetstagarrepresentant



Revisionsberattelse

Till drsstimman 1 Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ), Org nr 556253-7513

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstédllande direktérens
forvaltning i Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ), org nr 556253-7513, for ar 2007. Bolagets arsredo-
visning ingar i den tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 9-68. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att lag om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen samt for att internationella redovisningsstandarder
IFRS sddana de antagits av EU och lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag tillimpas vid
uppréittandet av koncernredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen, koncernredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort revi-
sionen for att med hég men inte absolut sdkerhet férsdkra oss om att arsredovisningen och koncernredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
och verkstillande direktorens tillaimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och
verkstéllande direktéren gjort ndr de upprattat arsredovisningen och koncernredovisningen samt att utviardera den
samlade informationen i drsredovisningen och koncernredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i bolaget f6r att kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstéillande direktoren 4r ersidttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om néagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren pa annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, lag om bank- och finansieringsrorelse,
lag om arsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med lag om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag och
ger en riattvisande bild av bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Koncernredo-
visningen har uppréttats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag och ger en réittvisande bild av koncernens resultat och
stéllning. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstdmman faststéller resultatrakningen och balansridkningen fér moderbolaget och for koncer-
nen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20 mars 2008

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulf Westerberg
Auktoriserad revisor
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Bolagsstyrningsrapport

Bolagsstyrningsrapport

Statens dgarférvaltning och
svensk kod for bolagsstyrning

SBAB ir ett svenskt publikt ak-
tiebolag som &gs till 100% av den
svenska staten. SBAB har sitt séte
i Stockholm. Agarens styrning av
SBAB sker via bolagsstdmman,
styrelsen och verkstéllande direkto-
ren i enlighet med aktiebolagslagen,
bolagsordningen, SBAB:s policyer
och instruktioner samt de anvis-
ningar i form av riktlinjer och annan
dgarpolicy som regeringen beslutat.
Den svenska koden for bolagsstyr-
ning ("Koden”) som sedan juli 2005
tillimpas av Stockholmsbdrsen har
av dgaren angivits vara en del av re-
geringens ramverk for 4garstyrning
som kompletterar statens dgarpo-
litik. I vissa fragor har Regerings-
kansliet funnit skél att komplettera
eller uttolka kodens regler pa satt
som ndrmare beskrivs 1 regeringens
skrivelse Statens dgarpolitik 2007.
SBAB foljer Koden i enlighet med
Regeringskansliets uttolkning fran
och med den tidpunkt d& respektive
kodbestdmmelse aktualiseras forsta
gangen efter ikrafttriadandet av
Koden, dock med undantag for vissa
nedan angivna avvikelser.

Bolagets revisor har granskat
denna bolagsstyrningsrapport.

Arsstimman

Arsstdimma i SBAB hélls den 19 april
2007 i Stockholm. Arsstdmman var
o6ppen och allmédnheten inbjods att
néirvara vid drsstimman genom
annonsering 1 dagspress, tillsam-
mans med andra sarskilt inbjudna
personer fran samarbetspartners,
riksdagens ledamoter, kunder och
ovriga intressenter. Vid arsstam-
man var flertalet av styrelseledamo-
terna, VD samt bolagets revisorer
ndrvarande. Vid drsstimman var
styrelseordférande Claes Kjellander
stdmmans ordférande.

P4 stamman omvaldes styrelse-

ledamoterna Claes Kjellander
(styrelseordférande), Gunilla Asker,
Jan Berg, Helena Levander, Lars

Linder-Aronson och Michael Thorén.

Ledamoten Leif Jakobsson avgick
som styrelseledamot 1 samband med
arsstimman. P4 stimman utsags
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB som revisor.

Styrelseledamoternas arvoden
beslutades pa drsstimman. Vidare
beslutades om ansvarsfrihet for
styrelsen och VD, vinstdisposition
och faststéllelse av bokslutet for
2006. VD Eva Cederbalk holl ett
anforande om SBAB:s verksamhet
under 2006. Revisor Per Bergman
rapporterade vid arsstaimman om
sin granskning i revisionsberattelsen
samt redogjorde i anslutning hértill
for sitt arbete med revisionen av
SBAB under det gdngna aret.

Protokoll fran arsstimman
finns tillgdngligt hos SBAB samt pa
bolagets hemsida.

Nomineringsprocess

Valberedningen ar i forsta hand
ett organ for aktiedgare att bereda
beslut i nomineringsfragor. For de
av staten heldgda bolagen ersétter
foljande principer Kodens regler
som berdr beredning av beslut om
nominering av styrelseledamoter:

e For de av staten heldgda bolagen
tillampas enhetliga och gemen-
samma principer for en struktu-
rerad nomineringsprocess. Syftet
ar att sakerstélla en effektiv
kompetensférsorjning till bolagens
styrelser.

Naringsministern har givits ett
séarskilt ansvar for styrelsenomi-
neringar i samtliga av Regerings-
kansliet férvaltade foretag.

Nomineringsprocessen drivs och
koordineras av enheten for stat-
ligt Agande inom néringsdeparte-
mentet.

Arsredovisning
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e En arbetsgrupp analyserar kom-
petensbehovet utifran respektive
styrelses sammansittning samt
bolags verksamhet och situation.
Darefter faststélls eventuellt
rekryteringsbehov och rekryte-
ringsarbetet inleds.

e Urvalet av ledamoéter kommer
fran en bred rekryteringsbas.

D4 processen avslutats ska gjorda
nomineringar offentliggéras enligt
Kodens riktlinjer. Genom detta
enhetliga och strukturerade arbets-
satt tillforsdkras kvalitet i hela
nomineringsarbetet. En ndrmare be-
skrivning av nomineringsprocessen
framgar av ovan angivna skrivelse,
Statens dgarpolitik 2007.

Styrelsen och dess
arbetsformer

Enligt bolagsordningen ska styrel-
sen bestd av lagst fem och hégst tio
ledaméter. Ledamoterna véaljs arli-
gen pa arsstamman for tiden intill
slutet av nésta arsstimma. SBAB:s
styrelse bestar av sex ledamoéter
valda av stimman samt tva ledamo-
ter utsedd av arbetstagarorganisa-
tionen Finansférbundet. VD ingar
inte 1 styrelsen.

Samtliga styrelseledamdoter med
undantag for arbetstagarrepresen-
tanterna dr oberoende 1 forhallande
till SBAB och foretagsledningen.
Statens dgarpolitik klargor att
nomineringarna till styrelsen of-
fentliggors enligt Kodens riktlinjer
med undantag for redovisning av
oberoendet i forhallande till storre
dgare. Att bolag ska ha minst tva
styrelseledaméter som &ar oberoende
i forhallande till storre aktiedgare
och att samtliga styrelseledamo-
ters oberoende i forhallande till
storre dgare ska redovisas enligt
Koden, syftar i all huvudsak till att
skydda minoritetsaktiedgare i bolag
med spritt d4gande. Enligt 4garens
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riktlinjer saknas, 1 statligt helagda
bolag samt i deldgda bolag med fa
deldgare, dessa skl for att redovisa
oberoende, varfor det inte gors.

En presentation av styrelsens
ledamoter aterfinns pa sidan 751
arsredovisningen.

Styrelsen ar ytterst ansvarig for
bolagets organisation och férvalt-
ning. Styrelsearbetet sker i enlighet
med den arbetsordning som arligen
faststélls vid styrelsens konstitu-
erande styrelsesammantriade som
foljer efter &rsstimman. Arbetsord-
ningen reglerar beslutsordning inom
bolaget, styrelsens motesordning
samt arbetsfordelning mellan styrel-
sen, styrelsens ordférande, styrel-
sens arbetsutskott och kommittéer.

Under 2007 har styrelsen haft
sju ordinarie styrelsesammantriaden
och fyra extra styrelsesamman-
traden. Styrelsens arbete foljer en
arsplan som syftar till att tillgodose
styrelsens behov av information.
SBAB:s styrelse fattar beslut i fragor
som ror SBAB:s strategiska inrikt-
ning, investeringar, finansiering,
organisationsfragor och policyer och
vissa viktigare instruktioner. Styrel-
sen behandlar kvartalsvis bolagets
delarsrapporter och beslutar om dess
faststillelse och publicering. De pa
styrelsen ankommande kontrollfra-
gorna handhas dels av styrelsen i
sin helhet, dels av styrelsen inrat-
tade utskott och kommittéer. Dess-
utom rapporterar bolagets interna
och externa revisorer till styrelsen
varje ar sina iakttagelser fran
granskningen och sin bedémning av
hur kontrollen uppratthélls inom
bolaget. Andra befattningshavare
inom SBAB deltar vid styrelsesam-
mantridden som foredraganden eller
sekreterare.

Férutom styrelsens samman-
traden foljer styrelsen det 16pande
arbetet och den ekonomiska ut-
vecklingen i SBAB genom att VD
varje manad 6versdnder en skriftlig
rapport till styrelsen.

Rapporten innehaller bland an-
nat en redogorelse for rorelseresul-
tat, forandringar 1 laneportféljerna
med redovisning av rédntemargi-
naler, kreditférluster och problem-
krediter, uppldningsverksamhet
samt kapitaltdckningssituation och
rapport om risker.

Styrelsen utvéarderar fortlopande
sitt arbete genom Gppna diskussioner
mellan styrelsens ordférande och de
enskilda ledamé&terna. Dessutom ska
en arlig strukturerad utviardering
av styrelsens arbete och VD goéras i
enlighet med dgarens anvisningar.
Styrelsens och VD:s arbete har
utvarderats i samband med extra
styrelsesammantriade den 14 novem-
ber 2007.

Ordféranden i styrelsen och
styrelseledaméterna arvoderas i en-
lighet med beslut taget pa arsstam-
man. Mer information om ersittning
till styrelsen framgar av not 5 till
resultat- och balansriakningen.

Ingen av styrelseledamdéterna
eller VD innehar aktier eller finan-
siella instrument utgivna av SBAB.

Styrelsens utskott
och kommittéer

Styrelsen har férdjupat sitt arbete
genom valda styrelseledamoters del-
tagande i nedanstdende av styrelsen
inrattade utskott och kommittéer.
Sammantriaden i dessa protokollfors
och samtliga protokoll distribueras
till samtliga styrelseledamoter och
anméls och rapporteras om vid
styrelsens sammantraden.

Kreditutskottet

Kreditutskottets uppgift ar att be-
sluta om kreditlimiter och krediter
enligt faststilld kreditinstruktion.
Kreditutskottet har vidare till
uppgift att infor styrelsens beslut
bereda fordndringar i kreditpolicy
och kreditinstruktion, utviardera
portfoljstrategier, genomlysa kre-
ditportféljen, utviardera virderings-,
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besluts-, och riskmodeller, utvardera
befintliga eller nya delegeringsrit-
ter och prissattningsfragor utifran
marknadsférutsattningar infor
strategidiskussioner i styrelsen.

I kreditutskottet ingdr minst
tre av styrelsen utsedda styrelsele-
damoter, varav en ar utskottets ord-
forande, samt SBAB:s VD. Kredit-
chefen eller annan séirskilt utsedd
tjinsteman dr foredragande.

Ledamoterna i1 kreditutskottet
har under aret varit: Claes Kjel-
lander (ordférande), Gunilla Asker,
Anders Bloom (fran och med 2007-
05-15), Jan Berg och Eva Cederbalk
(VD).

Kreditutskottet har under aret
haft 23 sammantréiden.

Finansutskottet

Finansutskottets uppgift ar att fatta
beslut i1 enlighet med av styrelsen
faststélld finansinstruktion géllande
kreditrisklimiter for finansverk-
samheten samt att vid eventuella
limitéverskridanden till f61jd av
forandringar i valutakurs eller
réntelége ta stéllning till atgéarder,
instruktioner avseende hantering
av kreditrisklimiter, anviandning

av nya finansiella instrument och
riktvardet for réanterisken i bolagets
eget kapital och float i enlighet med
av styrelsen faststallda principer.
Finansutskottet ska darutover folja
riskerna inom finansverksamheten.
Finansutskottet ska bereda férand-
ringar i finanspolicy och finans-
instruktion samt 6vriga drenden
géllande finansverksamheten infor
beslut i styrelsen.

I finansutskottet ingar minst
tre av styrelsen utsedda styrelse-
ledamoter, varav en dr utskottets
ordforande, samt SBAB:s VD.
Vidare kan styrelsen utse ytterli-
gare ledamoéter, som inte ingér i
styrelsen, med ldmplig bakgrund for
utskottets arbete. Finansdirektoren
eller annan frén bolagets finans-
verksamhet utsedd dr féredragande
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i respektive fraga samt, i den man
det 4r tillampligt, SBAB:s riskchef.

Ledamoéterna i finansutskottet
har under aret varit: Lars Linder-
Aronson (ordférande), Helena
Levander, Bo Marking (adjungerad
ledamot till och med 19 februari
2007), Claes Kjellander och Eva
Cederbalk (VD).

Finansutskottet har under aret
haft tio sammantriden.

Revisionskommittén
Revisionskommitténs huvudsakliga
uppgift ar att utifran dgarens upp-
drag granska SBAB:s styrning, den
interna kontrollen och den finan-
siella informationen samt bereda
fragor inom dessa omraden infor
styrelsebeslut.

I revisionskommittén ingar
minst tre av styrelsen utsedda
styrelseledamoéter, varav en ar
kommitténs ordférande. Sam-
mankallande och sekreterare vid
kommitténs méten dr chefen for
internrevisionen. Vid kommitténs
moten deltar bolagets ekonomichef.
Vidare deltar stimmovald revisor
vid vissa forutbestimda moten
under aret.

Ledamoterna i revisionskom-
mittén har under aret varit Michael
Thorén (ordférande), Marcus Eklind
(fran och med 2007-05-15), Leif
Jakobsson (till och med 2007-05-15)
och Helena Levander.

Revisionskommittén har under
aret haft 6 sammantraden.

Ersattningskommittén
Ersattningskommitténs uppgift ar
att bereda och lamna forslag i fragor
om ersittning och andra villkor f6r
bolagets ledande befattningshavare.
Fragor som ror VD:s anstallnings-
villkor, erséttningar och férméaner
bereds av ersidttningskommittén
och beslutas av styrelsen. Ersatt-
ningskommittén ska darutéver folja
upp den totala loneutvecklingen i
bolaget samt bereda fragor rérande

Styrelseledamoéternas motesnéarvaro i styrelsen,

utskott och kommittéer under 2007

Kredit- Revisions- Finans- Erséttnings-

Styrelse utskott kommitté utskott kommitté
Antal
sammantraden 11 23 6 10 2
Néarvaro
Claes Kjellander 11 23 10 2
Gunilla Asker 9 13
Jan Berg 11 22
Helena Levander 8 4 5
Lars Linder-Aronson 10 10
Michael Thorén 11 6 2
Anders Bloom 11 9
Marcus Eklind 10 4

Deltagandet i utskott och kommittéer avser i vissa fall enbart en del av dret. Métesnérvaron for den ledamot
som ldmnade styrelsen i samband med drsstdmman 2007 redovisas inte. Under forsta kvartalet 2007 har
Finansférbundet utsett ytterligare en arbetstagarrepresentant, Marcus Eklind.

SBAB:s ersittningssystem och inci-
tamentsprogram.

I ersdttningskommittén ingar
tva av styrelsen utsedda styrelseleda-
moter, varav en r kommitténs ordfo-
rande. SBAB:s VD och HR-chef deltar
vid ersattningskommitténs maoten.

Ledamoterna 1 ersdttningskom-
mittén har under aret varit: Claes
Kjellander (ordférande) och Michael
Thorén.

Ersattningskommittén har un-
der aret haft tvd sammantraden.

Mer information om ersittning
till VD samt 6vriga i féretagsled-
ningen framgér av not 5 till resul-
tat- och balansrékningen.

Ovriga kontrollerande organ

Revisor

Ansvaret for val av revisorer for
foretag med statligt 4gande ligger
hos dgaren. SBAB:s revisionskom-
mitté utviarderar revisionsinsatserna
och bitrdader 4garen vid framtagande
av forslag till revisor och arvodering.
Regeringskansliets handldggare
foljer alla stegen 1 upphandlings-
processen fran upphandlingskrite-
rier till urval och utviardering. D&
processen avslutas ska forslag till
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tillsdttning av revisorer offentlig-
goras enligt Kodens riktlinjer. Det
slutliga beslutet fattas av 4garen pa
arsstamman.

Arsstdmman utser vart fjarde
ar den revisor eller det revisions-
bolag som far i uppdrag att revidera
SBAB. Revisor ska vara auktorise-
rad revisor eller auktoriserad revi-
sionsbyra som utser huvudansvarig
revisor. Arsstimman 2007 utsag
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB som revisor. Huvudansvarig
revisor ar Ulf Westerberg. En nér-
mare presentation av revisorn och
de arvoden och kostnadserséittningar
som utgétt aterfinns pa sidan 76
respektive not 6 1 arsredovisningen.

Revisorn granskar arsredovis-
ningen, koncernredovisningen
och bokforingen samt styrelsens
och VD:s forvaltning av foretaget.
Revisorerna rapporterar resultatet
av sin granskning till aktiedgaren
genom revisionsberittelsen, vilken
framléggs pa arsstaimman. Darut-
6ver granskar revisorerna éversikt-
ligt bolagets delarsrapporter och
lamnar detaljerade redogorelser till
revisionskommittén vid ordinarie
revisionskommittémoten samt till
styrelsen minst en ging per ar.
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Internrevisionen

Internrevisionen inom SBAB utgor
en intern oberoende gransknings-
funktion i enlighet med Finans-
inspektionens foreskrifter (FFFS
2005:1, 6 kap). Internrevisionens
huvuduppgift 4r ddrmed att granska
och utvirdera den interna kontrol-
len for bolag inom SBAB-koncernen.
Internrevisionen &r organisatoriskt
understélld VD men rapporterar
aven direkt till styrelsen och revi-
sionskommittén. Internrevisionens
granskningsinsatser sker i enlighet
med en revisionsplan som arligen
bereds av revisionskommittén och
beslutas av styrelsen. I samband
med detta presenterar chefen for
internrevisionen bade forslaget till
revisionsplan fér det kommande aret
och den 6vergripande riskbedomning
som ligger till grund for planen,

for saval revisionskommittén som
styrelsen. Minst tvd gidnger per ar
genomfor chefen for internrevisionen
Aven muntlig och skriftlig rappor-
tering till revisionskommittén och
styrelsen, avseende resultatet av in-
ternrevisionens arbete enligt planen.

Intern kontroll avseende den
finansiella rapporteringen

Kontrollmiljé
Basen for den interna kontrollen
avseende den finansiella rappor-
teringen utgors av kontrollmiljon
med organisation, beslutsvégar,
befogenheter och kommunikations-
och rapporteringsvégar vilka ar
dokumenterade i regelverk i form av
policyer, instruktioner, anvisningar,
riktlinjer och manualer.
Beslutsfattande i enskilda
kredit- och finansdrenden i SBAB
sker i beslutsinstanserna styrelse,
kreditutskott, kreditkommitté och
finansutskott enligt ett regelverk
som faststélls av styrelsen genom
policyer och instruktioner. Verk-
samheten bedrivs med ledning av
dokumenterade rutiner och med
stod av olika IT-system.

Riskbed®mning och
kontrollaktiviteter

Bolaget har en central riskenhet
som analyserar och kontrollerar
bolagets samlade risker. Riskenhe-
ten rapporterar till styrelsen och
VD om bolagets totala risker utifran
tillgdnglig riskinformation. Enheten
ska péa 6vergripande niva f6lja upp
och se till att bolaget identifierar,
méter, styr och har kontroll 6ver
samtliga risker.

Information och kommunikation
SBAB:s regelverk ar tillgangligt

for berérda personer pa bolagets
intranét och uppdateras 16pande.
Bland de viktigaste dokumenten kan
ndmnas attestinstruktion, kreditpo-
licy, kreditinstruktion, finanspolicy,
finansinstruktion, reserverings- och
riskklassificeringsinstruktioner.

Uppfdljning

Styrelsen erhéller manatligen
ekonomiska rapporter och vid varje
styrelsesammantride behandlas
bolagets och koncernens ekonomiska
situation. Dessutom fyller styrelsens
olika utskott och kommittéer viktiga
funktioner i styrelsens uppféljning.
Utskottens arbete beskrivs ovan un-
der rubriken ”Styrelsens utskott och
kommittéer” pa sidorna 72-73.

Finansiell information 2007
SBAB publicerade foljande finan-
siella rapporter under 2007:

Boksluts-

kommuniké 2006 31 januari
Delarsrapport

januari-mars 31 maj
Halvarsrapport

januari-juni 31 augusti
Delarsrapport

januari-september 31 oktober

Arsredovisningen 2006 publicerades
den 19 april 2007.

SBAB 2007
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Granskningsrapport

Som en utvidgning av vart revi-
sionsuppdrag har vi pa styrelsens
uppdrag granskat bolagsstyrnings-
rapporten for Sveriges Bostads-
finansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
for 2007. Bolagsstyrningsrapporten
har uppréattats enligt de riktlinjer
som anges i Svensk kod for bolags-
styrning.

Stockholm den 20 mars 2008

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulf Westerberg
Auktoriserad revisor



Styrelse

Bolagsstyrningsrapport

Claes Kjellander

Gunilla Asker

Jan Berg

Styrelseordférande

Fil kand, doktorandstudier i
foretagsekonomi

Fodd 1945

Invald i styrelsen 2003

Ledamot i SBAB:s kreditutskott, finansutskott
och erséttningskommitté

Andra styrelseuppdrag: Styrelseordférande
ByggPartner gruppen, styrelseordférande
ENACO AB, styrelseordférande Sydtotal AB,
styrelseledamot Megacon AB, styrelseledamot
Specialfastigheter AB

Tidigare erfarenhet: VD Jones Lang LaSalle
AB, VD Stenvalvet Fastighets AB, vice VD och
tf VD Vasakronan AB, vice VD ABB Environ-
mental Control AB, ekonomidirektdr Flakt AB

Marknads- och Forsiljningsdirektor
Svenska Dagbladet

Civilekonom

Fodd 1962

Invald i styrelsen 2005

Ledamot i SBAB:s kreditutskott

Tidigare erfarenhet: Divisionschef Research
International, marknads- och informations-
direktér SJ, marknadschef, CRM-ansvarig

m fl befattningar inom Unilever

Jan Berg Affarsutveckling AB
Civilingenjor

Fodd 1953

Invald i styrelsen 2001

Ledamot i SBAB:s kreditutskott

Andra styrelseuppdrag: Styrelseledamot
Agenta Investment Management AB
Tidigare erfarenhet: Styrelseordférande
Securum International, kreditchef Venantius,
projektansvarig Securum, affarscontroller
Gamlestaden

Helena Levander

Lars Linder-Aronson

Michael Thorén

Partner & VD Nordic Investor Services AB
Civilekonom

Fodd 1957

Invald i styrelsen 2004

Ledamot i SBAB:s finansutskott och
revisionskommitté

Andra styrelseuppdrag: Styrelseledamot
Geveko AB, styrelseledamot Nordisk energi-
forvaltning, styrelseledamot Stampen AB,
styrelseledamot AB Svensk Exportkredit
(SEK), styrelseledamot Transatlantic AB
Tidigare erfarenhet: VD Neonet Securities AB,
VD Odin Fonder, Senior Fondférvaltare Nordea
Asset Management, SEB Asset Management

Anders Bloom

Ordférande Ventshare AB

Civilekonom

Fodd 1953

Invald i styrelsen 2000

Ledamot i SBAB:s finansutskott

Andra styrelseuppdrag: Styrelseledamot
7:e AP-fonden, styrelseledamot Tanglin
Asset Management AB

Tidigare erfarenhet: VD Enskilda Securities,
Vice VD SEB

Marcus Eklind

Arbetstagarrepresentant sedan 2004
Utsedd av den fackliga organisationen
Finansférbundet

Fodd 1955

Arbetstagarrepresentant sedan 2007
Utsedd av den fackliga organisationen
Finansférbundet

Fodd 1971
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Departementssekreterare
nédringsdepartementet

Civilekonom

Fodd 1969

Invald i styrelsen 2003

Ledamot i SBAB:s revisionskommitté
och erséattningskommitté

Andra styrelseuppdrag: Styrelseledamot
AB Bostadsgaranti, styrelseledamot
Forsakrings AB Bostadsgaranti, styrelse-
ledamot Venantius AB (publ)

Tidigare erfarenhet: Analytiker ABN Amro
Bank, projektansvarig Retriva Kredit AB

Forandringar i styrelsen under 2007

Styrelseledamoten Leif Jakobsson avgick
i samband med arsstamman 2007.



Bolagsstyrningsrapport

Foretagsledning och Revisor

Eva Cederbalk

Per Balazsi

Fredrik Bergstrom

Johanna Clason

VD

Civilekonom

Fodd 1952

Anstalld 2004

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot
Bilia AB, styrelseledamot AB
Bostadsgaranti, styrelseledamot
Forsékrings AB Bostadsgaranti
Tidigare erfarenhet: VD Netgiro
International, chef e-business If
skadeférsakring AB, VD Dial For-
sakringar AB, diverse befattningar
inom SEB-koncernen bland annat
chef Internet- och telefonbanken,
chef bankprodukter, chef SEB
Kort, VD Eurocard AB

Per O. Dahistedt

Ekonomichef

Civilekonom, Executive MBA
Fodd 1966

Anstilld 2002
Styrelseuppdrag: Styrelse-
ordférande AB Sveriges
Sékerstallda Obligationer (publ)
Tidigare erfarenhet: Risk-
analytiker Riksgalden, kanslirad
finansdepartementet

Christine Ehnstrom

Chef Konsument

Civilekonom

Fodd 1970

Anstilld 2007

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot
FriSpar Bolan AB

Tidigare erfarenhet: Distributions-
chef Ifs privataffér i Sverige

samt andra befattningar inom

If Skadeforsékring AB och Dial
Forsakrings AB

Lena Hedlund

Finansdirektér

Civilekonom

Fodd 1965

Anstalld 2005

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot
FriSpar Bolan AB, styrelseledamot
AB Sveriges Sakerstéllda Obliga-
tioner (publ)

Tidigare erfarenhet: IR Brummer
& Partners, finanschef AB
Svensk Exportkredit, handlare
ABB Treasury Center (Sweden) AB

Catharina Kandel

Chef Foretagskrediter
Civilekonom

Fodd 1953

Anstilld 2005

Tidigare erfarenhet: Strategi-
och verksamhetsutveckling
Askus Consulting, affarsomrades-
och regionschefsbefattningar
inom SEB

Revisor

Chefsjurist

Jur kand

Fodd 1973

Anstalld 1999

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot
Maricon Marinconsult AB:s
pensionsstiftelse

Tidigare erfarenhet: Jurist

Volvo Treasury AB (publ)

Arsstimman 2007 beslutade att vilja revisionsbolaget Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB till revisor for tiden intill slutet av
den arsstamma som halls 2011. Revisionsbolaget har utsett
UIf Westerberg som ansvarig revisor.

Ulf Westerberg

Huvudansvarig revisor i SBAB sedan 2007

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fodd 1959

Andra uppdrag: Bank2, Brio, Dometic, Home Properties, London &
Regional, Proventus, Stronghold, Sveriges Radio, Sveriges Television

SBAB 2007

Kommunikationschef
Civilekonom

Fodd 1961

Anstalld 1994

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot
Vasallen AB

Tidigare erfarenhet: Fastighets-
vardering, férsaljning och kredit-
analytiker inom Stadshypotek
AB (publ)

Bengt-Olof Nilsson Lalér

HR-chef

Fil kand Linjen fér Personal-
och arbetslivsfragor

Fodd 1965

Anstalld 2004

Tidigare erfarenhet: HR-
befattningar inom Férsakrings-
aktiebolaget Skandia, HR-chef
SkandiaBanken

UIf Tingstrém

Kreditchef

Gymnasieekonom

Fodd 1957

Anstalld 2000

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot
AB Sveriges Sakerstéllda Obliga-
tioner (publ)

Tidigare erfarenhet: Stf koncern-
kreditchef Féreningsbanken AB,
vice VD Foéreningsbanken Kredit
AB, rorelsechef HSB Bank
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Chef Affarsstod

Civilingenjor teknisk fysik,
MBA

Fodd 1960

Anstilld 2001

Tidigare erfarenhet: Forséljnings-
ansvarig IBM, divisionschef SPP,
CIO Icon Medialab International



Adresser

Huvudkontor
SBAB

Box 27308

102 54 Stockholm

(BesOksadress: Lojtnantsgatan 21)
Tel: 0771-45 30 00

Fax: 08-611 46 00

E-post: kundcenter@sbab.se

Org. nr. 556253-7513
www.sbab.se

Lan till villa, bostadsratt
och fritidshus

SBAB

Box 1012

651 15 Karlstad

(Besoksadress: Tingvallagatan 11)
Tel: 0771-45 30 00

Fax: 054-17 71 10

E-post: kundcenter@sbab.se

FORM & PRODUKTION: WILDECO

FOTO: JOHAN OLSSON OCH SBAB:S BILDARKIV
TRYCKT PA MILJOGODKANT PAPPER PA TROSA TRYCKERI 2008

Lan till foretag
och bostadsrattsféreningar

SBAB

Kungsportsavenyen 31-35
411 36 Goteborg

Tel: 0771-45 30 00

Fax: 031-743 37 10
E-post: goteborg@sbab.se

SBAB

Rundelsgatan 16

211 36 Malmo

Tel: 0771-45 30 00

Fax: 040-664 53 58
E-post: malmo@sbab.se

SBAB

Box 27308

102 54 Stockholm

(Besoksadress: Lojtnantsgatan 21)
Tel: 0771-45 30 00

Fax: 08-614 38 63 / 08-614 38 60
E-post: stockholm@sbab.se



www.sbab.se
0771-45 30 00

SBAB

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

Besoksadress: Lojtnantsgatan 21 * Postadress: Box 27308, 102 54 Stockholm < Tel: 0771-45 30 00 * Fax: 08-611 46 00
Internet: www.sbab.se ° E-post: kundcenter@sbab.se
Org.nr. 556253-7513
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