Bokslutskommuniké

1 januari — 31 december 2007 ¢ Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

SBAB:s kreditportfélj uppgick
till 167 981 mnkr (170 013 mnkr).

¢ Rantenettot uppgick till
1 177 mnkr (1 217 mnkr).

* Omkostnaderna har sankts och
uppgick till 517 mnkr (595 mnkr).

¢ Rorelseresultatet minskade och
uppgick till 268 mnkr (840 mnkr).
Rorelseresultatet rensat fran
orealiserade marknadsvardefor-
andringar i likviditetsportféljen
uppgar till 874 mnkr.

¢ Rorelseresultatet har paverkats
av den finansiella oro som
praglat kreditmarknaden
under det andra halvaret 2007.
Det har medfért orealiserade
marknadsvardeférandringar i
likviditetsportfdljen inklusive
derivat pa -616 mnkr.

Alla siffror inom parentes géllande resultatposter samt
nyutldning avser motsvarande period féregaende &r.
For siffror géllande balansrékningsposter, kapitaltdck-
ning, utldning och marknadsandelar avser jgmférelse-
tidpunkten ndrmast féregdende arsskifte.
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Rorelseresultat

SBAB:s rorelseresultat for 2007
uppgick till 258 mnkr (840 mnkr).
Minskningen av resultatet jamfort
med motsvarande period féregdende
ar ar hanforlig till vardeforand-
ringen 1 SBAB:s likviditetsportfol;.
Den orealiserade marknadsvardefor-
andringen i likviditetsportfoljen har
belastat resultatet med 616 mnkr.
Rorelseresultatet rensat for den
orealiserade marknadsvardeférand-

ringen i likviditetsportféljen uppgar
till 874 mnkr, vilket ar hégre 4n mot-
svarande period féregdende ar.

Rorelsens intakter

Réantenettot uppgick till 1 177 mnkr
(1 217 mnkr). Boldnemarknaden har
under aret kdnnetecknats av mycket
hérd konkurrens och en tydligt ned-
atgdende marginaltrend. Réntenettot
har paverkats positivt av hogre rantor

Sammanfattning SBAB-koncernen Dec 2007 Dec 2006
Rantenetto, mnkr 1177 1217
Rérelseresultat, mnkr 258 840
Resultat efter skatt, mnkr 190 654
Utlaning, mnkr 167 981 170 013
Osakra lanefordringar efter specifika reserveringar for

individuellt varderade l&nefordringar, mnkr 62 45
Volym internationell upplaning, mnkr 119 878 111 048
I/K-tal exkl kreditforluster 1,5 2,4
I/K-tal inkl kreditférluster 1,5 2,4
Rantabilitet, % 3,1 11,5
Kapitaltackningsgrad, % 9,3 9,0
Primérkapitalrelation, % " 7.6 7.3
Soliditet, % 2,8 3,0
Rating, langfristig upplaning, SBAB

Standard & Poor’s AA-2 AA-

Moody’s Aa3?d Aa3
Rating, l&ngfristig upplaning, SCBC

Standard & Poor’s AAA AAA

Moody’s Aaa Aaa
Rating, kortfristig upplaning, SBAB

Standard & Poor’s A-1+ A-1+

Moody’s P-1 P-1
Medelantal anstéllda under perioden 374 410

varav tillfalligt anstéllda 8 17

n Jamférelsetalen &r inte omréknade enligt IAS-regler.
Standard & Poor’s @ndrade den 6 november 2007 SBAB:s outlook frdn stable till developing.

2

Anledningen till detta &r férvéntade féréndringar av SBAB:s dgarsituation.
3 Moody’s pabérjade i juli en éversyn om en méjlig nedgradering av SBAB:s Aa3 rating for ldngfristig uppléning.
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som 6kat forrdntningen av placerat
eget kapital och betalningsfléden.
Rorelsens intakter ar vasent-
ligt lagre jamfort med motsvarande
period foregdende ar, 755 mnkr
(1 435 mnkr). Minskningen dr héan-
forlig till orealiserade marknadsvér-
deférandringar.

Likviditetsportfoljen

SBAB:s likviditetsportfolj ar en likvi-
ditetsreserv vars syfte 4r att hantera
likviditets- och finansieringsrisk.
Innehavet i portféljen ar langsiktigt.
SBAB har likviditetsreserver som
motsvarar behovet av likviditet i 30
dagar eller mer. Samtliga virdepap-
per har hogsta ratingen Aaa fran
Moody’s, alternativt AAA fran Stan-
dard & Poor’s eller AAA fran Fitch,
forutom en sékerstélld obligation som
har betygen AAA/Aa2. Denna obli-
gation motsvarar cirka 0,6% av port-
foljvardet. SBAB:s likviditetsportfolj
varken har eller har haft ndgon expo-
nering mot USA, mot amerikanska
tillgdngar eller mot bostadslan som
inte dr klassade som "prime”. For att
hantera rinte- och valutarisk har
derivatkontrakt ingatts. Portfljen
uppgick till 31,0 mdkr den 31 decem-
ber 2007. Obligationerna i portféljen
kan pantséttas i Riksbanken eller
Europeiska centralbanken.

SBAB marknadsvérderar varje
vardepapper individuellt och redovi-
sar vardefordndringen i resultatrak-
ningen. Foljaktligen paverkar den
orealiserade marknadsvardef6rand-
ringen rorelseresultatet. Den nega-
tiva marknadsvéardeférandringen per
31 december 2007 uppgick till 616
mnkr och ar ett resultat av den finan-
siella oro som praglat kreditmark-
naden under det sista halvaret 2007.
Den realiserade effekten uppgér till
—7 mnkr. Osékerheten i marknaden
kvarstar inledningsvis under 2008
med ytterligare paverkan pa mark-
nadsvérdena.

Omkostnader

Omkostnaderna minskade till 517
mnkr (595 mnkr), en minskning
med 13%. SBAB har under 2007 haft
lagre konsultkostnader jamfort med
tidigare ar. Aven personalkostnader
och administrativa kostnader ar
lagre &n tidigare ar. Under 2007 har
SBAB haft hogre marknadsférings-
kostnader till foljd av lanseringen av
de nya sparprodukterna.

Kreditférluster och osékra
lanefordringar

Trenden av laga kreditférluster
fortsitter och uppgick netto till
positivt 20 mnkr (negativt O mnkr).

I det positiva kreditforlustnettot
under aret ingar en forséljning av
efterbevakningsfordringar vilket gav
atervunna tidigare konstaterade for-
luster om 3,6 mnkr. En upplésning
av den gruppvisa reserven har gjorts
med 25 mnkr. Férandringen av osdk-
ra lanefordringar dr liten och nivan
ar oférandrat 14g. Reserveringsgra-
den avseende specifika reserveringar
for individuellt varderade laneford-
ringar uppgick till 66%.

Utlaning

Nyutlaningen inom privatmarkna-
den uppgick till 21 825 mnkr (27 728
mnkr). Privatmarknadsportféljen
uppgick till 104 125 mnkr (103 806
mnkr). SBAB:s marknadsandel for
privatmarknadsutldningen uppgick
till 8,1% (9,3%). Liksom tidigare ar
SBAB:s samarbetspartners viktiga
distributionskanaler.

Nyutlaningen pa foretagsmark-
naden 6kade till 10 814 mnkr (10 280
mnkr). Féretagsmarknadsportf6ljen
uppgick till 63 856 mnkr (66 207
mnkr). Minskningen férklaras av
lagre utlaning till kommunsektor och
bostadsrattsforeningar. Detta upp-
végs delvis av en 6kning for affdrs-
och kontorshus. SBAB:s marknads-

Laneportfdlj och vardepapperiserade 1an

Dec 2007 Dec 2006
Varav varde- Varav varde-
mdkr Totalt papperiserade lan Totalt papperiserade lan
Privatmarknad 104,1 103,8
Foretagsmarknad 63,9 - 66,2 7,4
Summa 168,0 - 170,0 7,4

* Aterképt maj 2007
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andel for foretagsmarknadsutlaning-
en uppgick till 13,4% (14,1%).

Sparande

SBAB erbjuder i dagsliget tva spar-
produkter: Sparkonto for savél nya
som befintliga kunder med en rénta
pa 4,10% per 31 december 2007 samt
SBAB-konto fér kunder med bolan pa
minst 1 miljon kronor med en rédnta
pa 4,85% per 31 december 2007.
Rénta rdknas fran férsta kronan
oavsett insatt sparbelopp och uttag ar
kostnadsfria. Ett konto 6ppnas enkelt
via sbab.se eller kundtjanst. Insatt
belopp uppgick per 31 december 2007
till 759 mnkr.

Upplaning

SBAB fister stor vikt vid att ha

en vil diversifierad finansierings-

portfolj, vilket kraver en aktiv

marknadsnérvaro och ett flexibelt

produktutbud. Per sista december

2007 var programutnyttjandet enligt

foljande: Svenskt certifikatprogram

19,0 mdkr (18,2 mdkr), Svenska

séakerstéillda obligationer 55,3 mdkr

(47,0 mdkr), European Commercial

Paper Programme 1 794 mn USD

(1 440 mn USD), US Commercial

Paper Programme 1 190 mn USD

(1 813 mn USD), Euro Medium Term

Note Programme 7 290 mn USD

(9 423 mn USD), Euro Medium Term

Covered Note Programme 5 418 mn

EUR (2 486 mn EUR). Det totala vér-

det av utestdende emitterade véirde-

papper var 191,8 mdkr (182,3 mdkr).
Upplaning genom utgivning

av sdkerstillda obligationer sker

1 SBAB:s heldgda dotterbolag AB

Sveriges Sakerstéllda Obligationer

(publ), nedan kallat SCBC. Kredit-

véirderingsinstituten Moody’s och

Standard & Poor’s har faststallt

ett kreditbetyg pa Aaa/ AAA for de

sékerstdllda obligationer som ges ut.

Kapitaltackning

SBAB redovisar kreditrisk i huvud-
sak enligt interna riskklassificerings-
metoden (IRK-metoden) och operati-
va risker enligt schablonmetoden. Det
nya regelverket for kapitaltdckning
och stora exponeringar som infordes
under aret har inneburit att den

laga risken 1 bolagets verksamhet nu
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bérjar aterspeglas i kapitalkraven.
Under en 6vergangsperiod om tre

ar ar dock effekten begrinsad p g a
overgangsbestimmelser som trappas
ned successivt. Overgdngsregeln far
till effekt att kapitalkravet per den 31
december ckar fér SBAB-koncernen
med 3 706 mnkr fran 3 675 mnkr till
7 381 mnkr.

Kapitalkvoten var for SBAB-
koncernen 1,18 per den 31 december
2007. Kapitaltdackningsgraden upp-
gick till 9,3% (9,0%), priméarkapital-
relationen var 7,6% (7,3%) och kapi-
talbasen uppgick till 8 739 mnkr
(9 150 mnkr). Fér moderbolaget var
kapitalkvoten 4,46, kapitalticknings-
graden 34,5% (19,1%), priméarkapital-
relationen 27,1% (15,3%) och kapi-
talbasen 9 138 mnkr (8 607 mnkr).
Uppgifterna per december 2007
innefattar vinst i dotterbolag enligt
styrelsens forslag till arsbokslut.

Till skillnad mot i SBAB:s kon-
cernredovisning anvénds inte klyv-
ningsmetoden for FriSpar Bolan AB
1 kapitaltackningsrapporten. Detta
beror pa skillnader i regler avseende
koncerntillhérighet mellan regel-
verken f6r kapitaltackning och stora
exponeringar och IFRS.

Det ekonomiska kapitalet utgors
av det kapital som bolaget bedomer
krévs for att ticka oférviantade for-
luster under det kommande aret. De
forvantade forlusterna ska téckas
av resultatet av den l6pande verk-
samheten. I bedomningen av det
ekonomiska kapitalet har hinsyn
tagits till kreditrisk, marknadsrisk,
operativ risk och affirsrisk.

Modellen f6r ekonomiskt kapital
bygger 1 hog grad pé resultatet fran
koncernens IRK-modeller f6r kvanti-
fiering av kreditrisk. SBAB:s ekono-
miska kapital uppgick till 3 880 mnkr
per 31 december 2007, 62% av eget
kapital, vilket indikerar en forhallan-
devis 1ag riskniva i verksamheten.

Ranterisk

En parallellférflyttning av avkast-
ningskurvan med plus en procent-
enhet skulle den 31 december 2007 ha
medfért en minskning av nettovéardet
av SBAB:s rantebarande tillgdngar
och skulder, inklusive derivattran-
saktioner, med cirka 10,8 mnkr.
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Aktuella hdndelser

e Standard & Poor’s andrade den
6 november 2007 outlook for SBAB
fran “stable” till "developing”.
Anledningen till detta &r en férvén-
tad fordndring av SBAB:s dgarsi-
tuation.

e [januari 2008 tecknade SBAB ett
nytt samarbetsavtal med fastig-
hetsméklarforetaget ERA (Euro-
pean Resale Agency AB).

Utveckling fjarde kvartalet
jamfort med tredje kvartalet

e Utlaning till allménheten uppgick
till 167 981 mnkr jamfort med

169 319 mnkr tredje kvartalet.
Inom privatmarknad har SBAB
upplevt en 6kad efterfragan.
Privatmarknadsportfsljen har
okat och uppgick till 104 125 mnkr
(103 773 mnkr). SBAB:s andel

pa privatmarknaden uppgick till
8,1%. Foretagsmarknadsportfoljen
uppgick till 63 856 mnkr (65 546
mnkr). Minskningen &r framst
hénférlig till kommunala flerbo-
stadshus. SBAB:s andel pa fore-
tagsmarknaden uppgick till 13,4%.
Réntenettot ar lagre fjarde kvar-
talet 1 jamforelse med kvartalet
innan och uppgick till 269 mnkr
(296 mnkr). Totala rorelseintakter
uppgick till 123 mnkr (-53 mnkr).
Omkostnaderna uppgick till 135
mnkr (93 mnkr). En stor del av
6kningen hanfor sig till ckade
marknadsféringskostnader.
Kreditforlusterna ckade under

fjarde kvartalet och har belas-
tat resultatet med 15 mnkr (+13
mnkr). Okningen &r framst han-
forlig till nya individuella reser-
veringar, framst avseende kon-
sumentkrediter. Tidigare kvartal
2007 har kreditforlusterna varit
positiva.

Periodens resultat 6kade med

78 mnkr till —18 mnkr. Detta for-
klaras framfor allt av en béattre

utveckling under fjarde kvartalet
iposten ”Nettoresultat av finan-
siella poster till verkligt varde”.
Kapitaltackningsgraden ar fortsatt
god och uppgick till 9,3% (9,2%) och
primérkapitalrelationen till 7,6%
(7,4%).

Moderbolagets utveckling
Rorelsens intékter uppgick till 548
mnkr (1 450 mnkr). Skillnaden beror
till stérsta delen pa rdntenettot som
minskat till 224 mnkr (826 mnkr)
samt nettoresultatet av finansiella
transaktioner —436 mnkr (395 mnkr).
Moderbolaget har sedan maj 2006
l6pande 6verlatit krediter till dotter-
bolaget SCBC. Overlatelsen medfor
minskat réantenetto i moderbolaget.

Ovriga rérelseintikter uppgick
till 306 mnkr (157 mnkr). Dessa
intdkter bestar av administrativa
tjanster utférda at dotterbolaget
SCBC.

Omkostnaderna har under
aret sjunkit med 13% till 518 mnkr
(595 mnkr). Kreditférlusterna var
netto positiva med 19 mnkr (negativt
0 mnkr). Utvecklingen avseende
moderbolagets omkostnader och kre-
ditforluster foljer koncernen.

Finansiell information 2008

Arsstamma 15 april
Delérsrapport jan-mar 30 april
Halvarsrapport jan-jun 29 augusti
Delérsrapport jan-sep 30 oktober

Stockholm den 30 januari 2008

Eva Cederbalk
Verkstdllande direktor
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Resultatrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr Jan-dec 2007 Jan-dec 2006 Okt-dec 2007 Okt-dec 2006 Jan-dec 2007 Jan-dec 2006
Ranteintakter 8 585 6 704 2573 2075 4231 4 869
Rantekostnader (7 408) (5 487) (2 304) (1781) (4 007) (4 043)
Rantenetto 1177 1217 269 294 224 826
Erhallna utdelningar 0 0 0 0 408 0
Provisionsintakter 56 53 17 11 82 99
Provisionskostnader (37) 27) ) ®) (36) 27)
Nettoresultat av finansiella poster

till verkligt varde (Not 1) (441) 192 (158) 36 (436) 395
Ovriga rérelseintikter 0 0 0 0 306 157
Summa rorelseintdkter 755 1435 123 333 548 1450
Personalkostnader (251) (261) (71) (72) (251) (261)
Ovriga kostnader (235) (308) (56) (81) (249) (318)
Avskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar (31) (26) 8 6) (18) (16)
Summa kostnader fore kreditforluster (517) (595) (135) (159) (518) (595)
Kreditférluster, netto (Not 2) 20 0) (15) (1) 19 )
Rorelseresultat 258 840 (27) 173 49 855
Bokslutsdispositioner - - - - 3 1052
Skatt pa arets resultat (68) (186) 9 (24) 99 (540)
Arets resultat 190 654 (18) 149 151 1367
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Balansrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0 0 0
Belaningsbara statsskuldsférbindelser m m 10 3 10 3
Utlaning till kreditinstitut (Not 3) 19 909 9 962 38 502 28 052
Utlaning till allmanheten (Not 4) 167 981 170 013 29 570 65 036
Vardejustering av sakringsredovisade lanefordringar (922) (405) (88) (255)
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 31 056 21813 31 056 21813
Derivatinstrument (Not 6) 3799 1355 2225 1641
Aktier och andelar 4 2 4 2
Aktier och andelar i intresseféretag 602 459
Aktier och andelar i koncernforetag 5200 4 000
Uppskjutna skattefordringar 103 133 0 -
Immateriella anlaggningstillgangar 58 55 19 21
Materiella anlaggningstillgangar 14 19 14 19
Ovriga tiligangar 296 84 537 387
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 783 691 490 481
SUMMA TILLGANGAR 223 091 203 725 108 141 121 659
SKULDER OCH EGET KAPITAL
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 15 537 5 407 7 092 605
Inlaning fran allmanheten 759 - 759 -
Emitterade véardepapper m m 191 807 182 328 86 573 105 983
Derivatinstrument (Not 6) 2923 5259 3 467 5143
Ovriga skulder 694 890 671 608
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 420 999 524 332
Efterstallda skulder 2725 2 808 2725 2 808
Summa skulder 216 865 197 691 101 811 115 479
Obeskattade reserver - - - 3
EGET KAPITAL
Aktiekapital 1958 1958 1958 1958
Reservfond 392 392
Ovriga reserver/Fond for verkligt vérde 14 12 14 12
Balanserad vinst 4 064 3410 3815 2448
Avrets resultat 190 654 151 1367
Summa eget kapital 6 226 6 034 6 330 6177
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 223 091 203 725 108 141 121 659
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Forandring 1 eget kapital

KONCERNEN

) Balanserad Arets Summa
mnkr Aktiekapital ~ Ovriga reserver vinst resultat eget kapital
Ingdende balans per 2007-01-01 1958 12 4 064 6 034
Férandring kassaflédessékringar 2 2
Arets resultat 190 190
Utgdende balans per 2007-12-31 1958 14 4 064 190 6 226
Ingéende balans per 2006-01-01 1958 2 3410 5 366
Forandring kassaflédessékringar 14 14
Arets resultat 654 654
Utgaende balans per 2006-12-31 1958 12 3410 654 6 034
MODERBOLAGET

Fond for Balanserad Arets Summa
mnkr Aktiekapital Reservfond verkligt vérde vinst resultat eget kapital
Ingdende balans per 2007-01-01 1958 392 12 3815 6177
Férandring kassaflédessékringar 2 2
Arets resultat 151 151
Utgaende balans per 2007-12-31 1958 392 14 3815 151 6 330
Ingéende balans per 2006-01-01 1958 392 (2) 2448 4 796
Férandring kassaflédessékringar 14 14
Avrets resultat 1367 1367
Utgaende balans per 2006-12-31 1958 392 12 2448 1367 6177
K flod |
KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr Jan-dec 2007 Jan-dec 2006 Jan-dec 2007 Jan-dec 2006
Likvida medel vid arets bérjan 1453 821 791 157
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8717 (331) 3688 3760
Kassaflode fran investeringsverksamheten (30) (31) (1 355) (4 120)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 994 - 994
Okning/Minskning av likvida medel 8 687 632 2333 634
Likvida medel vid arets slut 10 140 1453 3124 791

Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut med en Iéptid pd hégst tre méanader fran anskaffningstidpunkten.
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Redovisningsprinciper

Koncernen tillampar fran och med
1 januari 2007 IFRS, International
Financial Reporting Standards,
sdsom de antagits av EU. Denna
bokslutskommuniké ar upprat-
tad i enlighet med IAS 34 ”Del-
arsrapportering”. Utover dessa
redovisningsstandarder uppstal-
ler Finansinspektionen redo-
visningsféreskrifter. Dessutom
finns bestammelser i lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag (ARKL) samt
i Redovisningsradets rekommen-
dation RR30:06 Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner.
6vergéngen till IFRS har redovi-
sats enligt IFRS 1 ”Forsta gangen
IFRS tillampas”. En fullstédndig re-
dogorelse fér 6vergangen lamnas
pa sidorna 15-19.

Moderbolaget tillampar IFRS med
de tilldagg och undantag som féljer
av Redovisningsradets rekom-
mendation RR32:06 Redovisning
for juridiska personer samt
Finansinspektionens foreskrifter
och allmanna radd om arsredovis-
ning i kreditinstitut och vardepap-
persbolag (FFFS 2006:16).

En redogoérelse av moderbolagets
féréndringar av redovisningsprin-
ciper lamnas pa sidorna 13-14.

Tillampade redovisningsprin-
ciper i bokslutskommunikén
overensstammer med de redo-
visningsprinciper som tillampas
vid upprattandet av arsredovis-
ningen.
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IAS 27 Koncernredovisning och
separata finansiella rapporter/
IAS 31 Andelar i joint ventures
Inférandet av IAS 27 har inneburit
att koncerndefinitionen baseras pa
kontroll, vilket paverkat SBAB-kon-
cernen itva avseenden; dels att var-
depapperiseringsbolagen omfattas
av koncerndefinitionen som en f6ljd
av att bolagen kontrolleras av SBAB
genom avtal och ddrmed konsoli-
deras, dels att det delédgda bolaget
FriSpar Bolan (SBAB dger 51%) inte
omfattas av koncerndefinitionen d&
bolaget genom avtal r ett joint ven-
ture. FriSpar Bolan redovisas enligt
klyvningsmetoden.

IAS 39 Finansiella instrument:
Redovisning och vardering
Klassificering av finansiella
instrument.

Alla finansiella instrument som
omfattas av IAS 39 har i enlighet
med denna standard klassificerats 1
foljande kategorier:

Finansiella tillgdngar

* Finansiella tillgangar varderade
till verkligt virde via resultatrak-
ningen

e Lanefordringar och kundfordringar

Finansiella skulder

¢ Finansiella skulder varderade
till verkligt virde via resultatrak-
ningen

¢ Finansiella skulder

SBAB har inte klassificerat nagra
tillgdngar som "Investeringar som
halles till férfall” eller som "Finan-
siella tillgdngar som kan séljas”.

Klassificeringen utgor grunden
for hur varje finansiellt instrument
vérderas 1 balansrikningen och hur
forandringen av dess verkliga viarde
bokfors.

I finansiella tillgangar och skul-
der varderade till verkligt varde via
resultatrikningen ingar vardepap-
per som innehas for handel samt
derivat. Férandringar av verkligt

virde redovisas direkt i resultatrak-
ningen.

Finansiella tillgdngar klassifi-
cerade som lanefordringar och finan-
siella skulder véarderas till upplupet
anskaffningsvirde med tillampning
av effektivrantemetoden.

Redovisning och bortbokning av
finansiella instrument

Emitterade och forvarvade varde-
papper, inklusive samtliga derivatin-
strument, redovisas pa affarsdagen,
d v s vid den tidpunkt da de vasent-
liga riskerna och rattigheterna
overgar mellan parterna. Ovriga
finansiella instrument redovisas pa
likviddagen.

En finansiell tillgang bokas
bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga rattigheten till kassa-
flodet fran den finansiella tillgdngen
upphor att gélla eller den finansiella
tillgangen siljs.

En finansiell skuld tas bort fran
balansridkningen nir den upphor att
existera, d v s nir den forpliktelse
som specificeras i avtalet ar full-
gjord, annullerad eller har 16pt ut.

Sakringsredovisning

SBAB har valt att tillampa sékrings-
redovisning for de sikringsrelationer
dér riskerna for betydande resultat-
slag ar storst.

Utifran IAS 39 finns tvd modeller
for sékringsredovisning som &r aktu-
ella fér SBAB; verkligt vardesédkring
respektive kassaflodessakring.

Vid verkligt vardesdkring varde-
ras den sdkrade posten, d v s till-
gangen eller skulden, samt sékrings-
instrumentet till verkligt varde.
Viardeférandringar redovisas i resul-
tatrakningen under posten "Netto-
resultat av finansiella poster till
verkligt varde”, vilket innebéar att de
ddrmed tar ut varandra till den del
sékringen ar effektiv.

Vid kassaflodessdkringar var-
deras sakringsinstrumentet, d v s
derivatkontraktet, till verkligt
virde, men i stallet for att redovisa
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vardeforandringen i resultatrak-
ningen férs den del av sdkringen
som ar effektiv till sdkringsreserven
ieget kapital. Med effektiv sikring
avses att kassafloden pa sdkrad

post motsvaras av kassafléden hos
sékringsinstrumentet. Ineffektiv del
av derivatets marknadsvardeférand-
ring fors direkt till resultatriakning-
en under posten "Nettoresultat av
finansiella poster till verkligt varde”.
Den effektiva delen av vardeférand-
ringar pa derivatet omfors fran eget
kapital till resultatrakningen i takt
med att den sédkrade postens kassa-
floden realiseras.

Macro hedge

Vid verkligt vardesékring av portf6ljer
av tillgangar redovisas viardef6rand-
ringen av den sdkrade portféljen som
en separat post 1 balansridkningen.
Den sikrade posten 4r en portfolj av
utlaningstransaktioner som ar base-
rad pa nista kontraktuella omsatt-
ningsdag. Sdkringsinstrumentet som
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anvands dr en grupp av rdnteswappar
indelade i rdnteomséittningsspann
utifran villkoren i den fasta delen av
swappen.

Gruppvis reservering

SBAB gér en bedomning av behovet
av gruppvis reservering. De senaste
aren har modellen f6r gruppvis
reserv anpassats till principerna i
IFRS. Dessa principférdndringar har
inneburit att den ingdende balansen
for gruppvis reserv har justerats.
Samtidigt med IFRS-anpassningen
har ett arbete genomforts i syfte att
modernisera den befintliga model-
len och ta tillvara de indata som
systematiserats i samband med att
modeller inom Basel IT utvecklats.
Genom att anvinda indata fran
Basel-modellerna sakerstélls ocksa
att underliggande information ar
uppdaterad och l6pande utvéarderad.
Vid bedémningen av behovet for

den gruppvisa reserven berdknas de
forvantade diskonterade framtida

kassaflodena i forhallande till de
initialt férvantade kassaflodena,
trots att minskningen inte kan
héanféras till en individuell fordran.
Bedémningen gors utifran riskklas-
sificeringen samt berdknad sanno-
likhet for fallissemang och bedé6md
forlustandel.

Ranteskillnadsersattning

Vid foértida 16sen av 1an betalar kun-

den en ranteskillnadserséattning som
ar avsedd att tdcka den kostnad som
uppstar for SBAB. Denna ersittning
intdktsfors direkt.

Periodisering av avgifter
Transaktionskostnader i form av
forsaljningsprovisioner till sam-
arbetspartners hinforliga till
anskaffningen av 1an utgor en del
av anskaffningskostnaden for lanet,
vilket darfor redovisas i balansrik-
ningen och periodiseras som réanta
over kreditens forvantade 16ptid.
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Noter

Not 1 Nettoresultat av finansiella
poster till verkligt varde KONCERNEN MODERBOLAGET
Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec
mnkr 2007 2006 2007 2006
Orealiserade vinster/forluster pa rantebarande finansiella instrument:
— Vérdepapper vérderade till verkligt varde via resultatrédkningen (786) (56) (786) (57)
— Sékringsredovisade poster 72 (436) 250 (712)
— Derivatinstrument 253 599 95 912
— Skulder vérderade till verkligt varde 1) - 1) -
Orealiserade vinster/forluster pa aktier och andelar: 2 0 2 0
Realiserade vinster/forluster pa rantebarande finansiella instrument:
— Vérdepapper vérderade till verkligt varde via resultatrédkningen 4) 0 4) 0
— Rénteskillnadserséttning fran lanefordringar 49 105 32 84
— Finansiella skulder 28 (20) 0 168
— Derivatinstrument (56) 0 (26) 0
Valutaomrékningseffekter 2 0 2 0
Summa (441) 192 (436) 395
Not2 Kreditférluster, netto
KONCERNEN Jan-dec Jan-dec
mnkr 2007 2006
SPECIFIK RESERVERING FOR INDIVIDUELLT VARDERADE LANEFORDRINGAR
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 4 21
Aterforda tidigare gjorda reserveringar fér sannolika kreditférluster
som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster ) (15)
Arets reservering for sannolika kreditférluster 33" 22
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 3) (4)
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar fér sannolika kreditforluster (26) (21)
Garantier 9 3)
Arets nettokostnad fér individuellt virderade lanefordringar 4) 0
GRUPPVIS RESERVERING FOR INDIVIDUELLT VARDERADE LANEFORDRINGAR
Avséttning/upplésning av gruppvis reservering (23) 0
Garantier 6 0
Arets nettokostnad fér gruppvis reserverade individuellt virderade lanefordringar 17) 0
GRUPPVIS RESERVERING FOR HOMOGENA GRUPPER AV LANEFORDRINGAR
Arets bortskrivning for konstaterade kreditférluster 5 3
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster (5) )
Avséttning/upplésning av gruppvis reservering 2) 0
Garantier 8 1)
Arets nettokostnad fér gruppvis reserverade homogena grupper av lanefordringar 1 0
Arets nettokostnad fér kreditforluster (intikt) (20) 0
" | beloppet ingér specifik reservering med 12 mnkr avseende annars "gruppvis reserverade homogena grupper av lanefordringar”.
Savél drets bortskrivning avseende konstaterade kreditfériuster som &terférda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hanfér sig till fordringar pé allménheten.
Not 3 Utlaning till kreditinstitut

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut avser 15 439 mnkr (9 896 mnkr) fordran pa det heldgda dotterbolaget SCBC (AB Sveriges
Sakerstallda Obligationer (publ)). Dessa fordringar &r efterstéllda, vilket innebar att betalning erhalls forst efter att dvriga borgenarer i

dotterbolaget fatt betalt.
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Not 4 Utlaning till allménheten
KONCERNEN 2007-12-31 2006-12-31
mnkr Utlaning Reserv Utlaning Reserv
Kommunala flerbostadshus 7 000 - 9781 -
Bostadsréattsféreningar 33 465 (119) 34 861 (148)
Privata flerbostadshus 17 953 (40) 18 797 (39
Villor och fritidshus 71 651 (84) 72 557 (72)
Bostadsréatter 32 575 17) 31339 (18)
Affars- och kontorshus 5 597 - 2 958 )
Reserv for sannolika kreditforluster (260) (280)
Summa 167 981 (260) 170 013 (280)
Osékra och oreglerade ldnefordringar 2007-12-31 2006-12-31
a) Oséakra lanefordringar 180 159
b) Oreglerade lanefordringar som ingdr i osékra lanefordringar 9 6
c) Oreglerade lanefordringar som inte ingdr i osékra lanefordringar 115 187
d) Specifika reserveringar for individuellt varderade lanefordringar 118 114
e) Gruppvisa reserveringar for individuellt vérderade lanefordringar 53 76
f) Reserveringar for gruppvis varderade homogena grupper av lanefordringar 89 90
g) Totala reserveringar (d+e+f) 260 280
h) Osékra lanefordringar efter specifika reserveringar for individuellt varderade I&nefordringar (a—d) 62 45
i) Reserveringsgrad avseende specifika reserveringar for individuellt varderade lanefordringar (d/a) 66% 2%
| vissa samarbeten pd utldningssidan finns méjlighet fér samarbetspartnern att férvérva férmedlade krediter.
Not 5 Klassificering av finansiella instrument
KONCERNEN Varderade till Derivat-
2007-12-31, mnkr Lane- verkligt vérde via instrument
Finansiella tillgdngar fordringar resultatrakningen for sékring Summa
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0
Belaningsbara statsskuldsforbindelser 10 10
Utlaning till kreditinstitut 19 909 19 909
Utlaning till allmanheten 167 981 167 981
Vardejustering av sakringsredovisade lanefordringar (922) (922)
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 31 056 31 056
Derivatinstrument 3799 3799
Aktier och andelar 4 4
Ovriga tillgangar 296 296
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 455 328 783
Summa 187 719 31 398 3799 222 916
Varderade till Skulder som Derivat- Ovriga

verkligt vérde via omfattas av instrument  finansiella
Finansiella skulder resultatrédkningen sakringsredovisning for sékring skulder Summa
Skulder till kreditinstitut 15 537 15 537
Inléning fran allmanheten 759 759
Emitterade vérdepapper 153 680 38 127 191 807
Derivatinstrument 2923 2923
Ovriga skulder 224 470 694
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 2 304 107 2420
Efterstallda skulder 2725 2725
Summa 233 158 709 2923 55 000 216 865
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Not5 forts.

MODERBOLAGET Vérderade till Derivat-

2007-12-31, mnkr Léne- verkligt vérde via instrument
Finansiella tillgangar fordringar resultatrékningen for sakring Summa
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0
Bel&ningsbara statsskuldsforbindelser 10 10
Utlaning till kreditinstitut 38 502 38 502
Utlaning till allmanheten 29 570 29 570
Vardejustering av sakringsredovisade lanefordringar (88) (88)
Obligationer och andra rantebéarande vardepapper 31 056 31 056
Derivatinstrument 2225 2225
Aktier och andelar 4 4
Ovriga tillgangar 537 537
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 162 328 490
Summa 68 683 31 398 2225 102 306

Vérderade till Skulder som Derivat- Ovriga

verkligt varde via omfattas av instrument finansiella
Finansiella skulder resultatrékningen sakringsredovisning for sakring skulder Summa
Skulder till kreditinstitut 7 092 7 092
Inléning fran allméanheten 759 759
Emitterade vardepapper 48 446 38 127 86 573
Derivatinstrument 3 467 3 467
Ovriga skulder 224 447 671
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 419 96 524
Efterstallda skulder 2725 2725
Summa 233 51 590 3 467 46 521 101 811

Not 6 Derivatinstrument

KONCERNEN Tillgéngar till Skulder till Summa
2007-12-31, mnkr verkligt véarde verkligt varde nominellt belopp
Rénterelaterade 1412 1593 199 946
Aktierelaterade 50 0 144
Valutarelaterade 2 307 1330 96 685
Kreditrelaterade 30 - 18 600
Summa 3799 2923 315 375
MODERBOLAGET Tillgéngar till Skulder till Summa
2007-12-31, mnkr verkligt véarde verkligt véarde nominellt belopp
Rénterelaterade 1652 2213 321 258
Aktierelaterade 50 0 144
Valutarelaterade 523 1254 47 517
Summa 2225 3 467 368 919

SBAB Bokslutskommuniké
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Segmentsredovisning januari-december

KONCERNEN
2007 2006
Foretags- Foretags-

mnkr Konsument  krediter Finans Summa Konsument krediter Finans Summa
Rantenetto 767 173 237 1177 851 135 231 1217
Provisionsnetto 22 0 ©)] 19 23 0 3 26
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde 0 4 (445) (441) 0 - 192 192
Summa rorelseintakter 789 177 (211) 755 874 135 426 1435
Summa kostnader fore kreditforluster (391) (65) (61) (517) (458) (72) (65) (595)
Resultat fére kreditférluster 398 112 (272) 238 416 63 361 840
Kreditforluster, netto 17 3 - 20 0 0 - 0
Rorelseresultat 415 115 (272) 258 416 63 361 840

| segmentet Konsument (tidigare Bolédn) ingar utléning till villor, fritidshus, bostadsréttsldgenher och bostadsréttsféreningar. Féretagskrediter inkluderar utlaning till privata
flerbostadshus, kommersiella fastigheter och kommunala bolag. Segmentet Finans innehéller resultatet av finansverksamheten. Overheadkostnader frén den icke
afférsdrivande verksamheten har férdelats ut till segmenten med hjélp av olika férdelningsprinciper. Koncerninterna elimineringar &r redan justerade i respektive segment.

Kapitalbas

KONCERNEN
2007-12-31, mnkr

Primért kapital

Eget kapital 6 149
Priméarkapitaltillskott 994
Minoritetsintresse 467
Summa primart kapital brutto 7 610
Avgar 6vriga immateriella tillgangar (58)
Avgar uppskjutna skattefordringar (103)
Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltdckningslagen (346)
Summa primart kapital netto 7103
Supplementart kapital

Eviga forlagslan 722
Tidsbundna férlagslan 1260
Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltdckningslagen (346)
Summa supplementart kapital 1636
Utvidgad del av kapitalbasen 0
Avdrag fran hela kapitalbasen 0
Belopp fér kapitalbas netto efter avdragsposter och grénsvarden 8739
Kapitalkrav

Minimikapital for:

Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden 1067
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden 1951
Risker i handelslagret 487
Operativ risk 170
Valutarisk 0
Ravarurisk 0
Totalt minimikapitalkrav 3675
Tillagg under en 6vergéngsperiod 3 706
Kapitalkrav inklusive tilligg 7 381
Kapitaltackning

2007-12-31, mnkr KONCERNEN MODERBOLAGET FriSpar Bolan SCBC
Primérkapital 7103 7191 940 4 806
Totalt kapital 8 739 9138 940 4 806
Riskvégda tillgangar 98 918 27 901 11294 59 692
Riskvégda tillgangar * 95% 93 972 26 506 10 730 56 707
Kapitalkrav / 8% 92 258 25 636 10 566 56 027
Primérkapitalrelation 7,6% 27,1% 8,8% 8,5%
Kapitaltdckningsgrad 9,3% 34,5% 8,8% 8,5%
Kapitalkvot 1,18 4,46 1,11 1,07
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Effekter av byte av redovisnings-
principer for moderbolaget

Forandringar i eget kapital vid fordndrade redovisningsprinciper

MODERBOLAGET Balanserade

mnkr Aktiekapital Reservfond vinstmedel Eget kapital
Utgdende balans 2005-12-31

enligt tidigare tillampade redovisningsprinciper 1958 392 2 467 4817
Andrade redovisningsprinciper

Nettoeffekter av Gvergang till verkligt varderedovisning enligt IAS 39 (254) (254)
Férandring av kreditférlustreservering enligt IAS 39 21 21
Ovriga omrakningar enligt IAS 39 205 205
Foréndring av skatt hanférlig till omrakning enligt IFRS 7 7
Ingdende balans IFRS 2006-01-01 1958 392 2 446 4 796
Utgdende balans 2006-12-31

enligt tidigare tillampade redovisningsprinciper 1958 392 3575 5925
Andrade redovisningsprinciper

Nettoeffekter av dvergang till verkligt varderedovisning enligt IAS 39 160 160
Férandring av kreditforlustreservering enligt IAS 39 16 16
Ovriga omrakningar enligt IAS 39 168 168
Forandring av skatt hanforlig till omrakning enligt IFRS (92) (92)
Utgdende balans IFRS 2006-12-31 1958 392 3827 6177

Fran och med den 1 januari 2007
upprattar SBAB sin redovisning
for moderbolaget i enlighet med
lagbegransad IFRS. Delarsrap-
porten for forsta kvartalet 2007
var den forsta rapporten som
féretaget lamnade enligt IFRS. Till
och med 2006 har SBAB tillampat
Redovisningsradets rekommen-
dationer och uttalanden.

De forandringar i redovisnings-
principer som denna 6vergang
medfér samt 6vergangseffekterna
pa eget kapital presenteras i det
féljande.

Tillampning av IAS 39

- Finansiella instrument och
sdkringsredovisning

SBAB innehar placeringar i rédnteba-
rande instrument. Dessa har tidigare
véarderats till upplupet anskaffnings-
vérde. I enlighet med IAS 39 ska
dessa tillgdngar virderas till verkligt
vérde. Vardeforandringar pa dessa
instrument kommer fran 2007 att
redovisas 6ver resultatrikningen da
dessa klassificerats som “Finansiella
tillgdngar viarderade till verkligt
vérde via resultatrdakningen”.

SBAB har finansiella derivat-
instrument, terminskontrakt, som
innehas for att skapa den rantebind-
ningstid pa utldningen som ar 6nsk-
véard. Dessa derivatinstrument har
tidigare inte redovisats till verkligt
virde, vilket dr tvingande enligt
IAS 39. De fordndringar i verkligt
virde pa derivatinstrument som
identifieras som kassaflodessidkring-
ar och som uppfyller villkoren for
sékringsredovisning, redovisas i eget
kapital. Ackumulerade belopp i eget

kapital aterfors till resultatrikning-
enide perioder d& den sikrade pos-
ten paverkar resultatet. Férandring-
ar iverkligt viarde pa derivat som
identifieras som sékring till verkligt
véarde, och som uppfyller villkoren
for sédkringsredovisning, redovisas i
resultatrikningen tillsammans med
forandringar i verkligt virde pa den
tillgang eller skuld som gett upphov
till den sédkrade risken.

Overgangseffekten pa eget kapi-
tal som berdknas uppsta genom att
derivatinstrument samt finansiella
tillgdngar virderas till verkligt
vérde per den 1 januari 2006 uppgar
till —184 mnkr, efter beaktande av
skatt.

Féréndring av reservering
kreditforluster

De justeringar som gors i den grupp-
visa reserven dr hanforliga till prin-
cipandringarna for den del av den
gruppvisa reserven som avser konsu-
mentkrediter. SBAB har tidigare ar,
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fér den homogena grupp av laneford-
ringar som konsumentlanen utgor,
anvint en mycket enkel modell som
byggt pa en statistiskt framtagen
andel av portféljens storlek och
framtida risk/héndelseutveckling.
Den nya principen 6verensstimmer
fullt ut med det sétt och den princip
som anvénds for foretagskrediterna.
Beridkning av sannolika kreditforlus-
ter sker brutto och i det fall det finns
en garanti redovisas denna som for-
dran pa motparten.

Overgéngseffekten pa eget
kapital som berdknas uppsta genom
adndrad kreditférlustreservering samt
bruttoredovisning av garantier berak-
nas per den 1 januari 2006 uppgé till
15 mnkr, efter beaktande av skatt.

Ranteskillnadsersattningar

och aterkop

Vid fértida 16sen av 1an betalar
kunden en ranteskillnadserséattning
som ar avsedd att tdcka den kost-
nad som uppstar for SBAB. Denna
ersittning har tidigare periodise-
rats over den aterstdende rinte-
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bindningstiden. Enligt IAS 39 ska
erhéllen ranteskillnadserséttning
intdktsforas direkt. Motsvarande
géller vid SBAB:s aterkop av skuld,
dér kostnaden/intékten vid aterkop
har periodiserats 6ver ursprunglig
16ptid, medan denna enligt IAS 39
ska resultatforas direkt.

Overgangseffekten pa eget kapi-
tal, som berdknas uppstd genom att
ranteskillnadsersiattningar resultat-
fors direkt per den 1 januari 2006,
uppgar till 130 mnkr, efter beak-
tande av skatt.

Periodisering av avgifter
Transaktionskostnader i form av for-
séljningsprovisioner till samarbets-
partners hanforliga till anskaffningen
av lan har tidigare i allt vasentligt
kostnadsforts i samband med utférd
prestation. Enligt IAS 39 utgér dessa
provisioner transaktionskostnader,
vilka déarfor utgor en del av anskaff-
ningskostnaden for lanet, vilket kom-
mer att redovisas 1 balansrdkningen
och periodiseras som rénta 6ver kre-
ditens férvantade 16ptid.

14

Overgangseffekten pé eget kapi-
tal, som berdknas uppsta genom att
transaktionskostnaderna periodise-
ras over kreditens forvintade loptid
per den 1 januari 2006, uppgar till
31 mnkr, efter beaktande av skatt.

Skatter

De ovanstaende justeringarna mins-
kade skattekostnaden per 1 januari
2006 med 7 mnkr.
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Effekter av 6vergang till IFRS

for koncernen

Forandringar i eget kapital vid 6vergang till IFRS

KONCERNEN Bundna Ovriga  Balanserade

mnkr Aktiekapital reserver reserver vinstmedel Eget kapital
Utgdende balans 2005-12-31 enligt tidigare

tilldmpade redovisningsprinciper 1958 1174 2 468 5600
Omrékning enligt IFRS

Omforing reservfond till upparbetat resultat (392) 392

Omforing eget kapitaldel av obeskattade reserver och andra reserver (782) 782

Nettoeffekter av dvergang till verkligt varderedovisning enligt IAS 39 (466) (466)
Férandring av kreditforlustreservering enligt IAS 39 21 21
Ovriga omrakningar enligt IAS 39 ) 206 204
Forandring av skatt hanforlig till omrakning enligt IFRS 7 7
Ingéende balans IFRS 2006-01-01 1958 - 2 3410 5 366
Utgaende balans 2006-12-31 enligt tidigare

tillampade redovisningsprinciper 1958 418 3 686 6 062
Omrékning enligt IFRS

Omforing reservfond till upparbetat resultat (392) 392

Omféring eget kapitaldel av obeskattade reserver och andra reserver (26) 26

Nettoeffekter av Gvergéng till verkligt varderedovisning enligt IAS 39 (233) (233)
Foréndring av kreditforlustreservering enligt IAS 39 16 16
Ovriga omrakningar enligt IAS 39 12 166 178
Forandring av skatt hanforlig till omrakning enligt IFRS 11 11
Utgéende balans IFRS 2006-12-31 1958 12 4 064 6 034

Fran och med den 1 januari 2007
upprattar SBAB sin koncernre-
dovisning i enlighet med IFRS.
Deldrsrapporten for férsta kvarta-
let 2007 var den forsta rapporten
som foretaget lamnade enligt
IFRS. Till och med 2006 har SBAB
tillampat Redovisningsradets re-
kommendationer och uttalanden.
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Overgangen till IFRS redovisas i
enlighet med IFRS 1,”Forsta gdngen
IFRS tillampas”, varvid 6vergangs-
datum &r den 1 januari 2006. IFRS 1
foreskriver att 4ven jamforelseta-
len for ndrmast foregdende ar ska
redovisas enligt IFRS. Finansiell
information avseende tidigare
rikenskapsér d4n 2006 omriknas ej.
Huvudregeln innebér att alla till-
lampliga IFRS- och IAS-standarder,
som tratt i kraft och godkénts av EU
per den 31 december 2007, ska tillam-
pas med retroaktiv verkan. IFRS 1
innehéller dock ndgra undantag
fran huvudregeln som foretaget

har mojlighet att vialja. SBAB har
inte tillimpat ndgra undantag fran
huvudregeln enligt IFRS 1.

De forandringar i redovis-
ningsprinciper som denna 6vergang
medfor samt 6vergangseffekterna pa
koncernens resultat- och balansrik-
ningar presenteras i det foljande.

Tillampning av IAS 39
a) Finansiella instrument och
sakringsredovisning
SBAB innehar placeringar i rédnteba-
rande instrument. Dessa har tidigare
varderats till upplupet anskaffnings-
véarde. I enlighet med IAS 39 ska
dessa tillgangar virderas till verkligt
varde. Vardeforandringar pa dessa
instrument kommer fran 2007 att
redovisas 6ver resultatrikningen da
dessa klassificerats som “Finansiella
tillgdngar varderade till verkligt
véarde via resultatrikningen”.

SBAB har finansiella derivat-
instrument, terminskontrakt, som
innehas for att skapa den rantebind-
ningstid pa utlaningen som ar 6nsk-
vard. Dessa derivatinstrument har
tidigare inte redovisats till verkligt
varde, vilket dr tvingande enligt
IAS 39. De forandringar i verkligt
varde pa derivatinstrument som iden-
tifieras som kassaflodessédkringar och
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som uppfyller villkoren for sdkrings-
redovisning, redovisas 1 eget kapital.
Ackumulerade belopp i eget kapital
aterfors till resultatrakningen i
de perioder d& den sékrade posten
paverkar resultatet. Fordndringar
1 verkligt virde pa derivat som
identifieras som sékring till verkligt
vérde, och som uppfyller villkoren
for sdkringsredovisning, redovisas i
resultatriakningen tillsammans med
fordndringar i verkligt virde pa den
tillgadng eller skuld som gett upphov
till den sékrade risken.
Overgangseffekten pa eget kapi-
tal som berdknas uppsta genom att
derivatinstrument samt finansiella
tillgdngar véarderas till verkligt varde
per den 31 december 2006 uppgar till
—154 mnkr, efter beaktande av skatt.

b) Forandring av reservering
kreditférluster

De justeringar som gors i den grupp-

visa reserven dr hanforliga till prin-

cipdndringarna for den del av den

gruppvisa reserven som avser konsu-

mentkrediter. SBAB har tidigare ar,
for den homogena grupp av laneford-
ringar som konsumentlanen utgor,
anvéant en mycket enkel modell som
byggt pa en statistiskt framtagen
andel av portféljens storlek och
framtida risk/héndelseutveckling.
Den nya principen éverensstammer
fullt ut med det satt och den princip
som anvinds for foretagskrediterna.

Berikning av sannolika kreditforlus-

ter sker brutto och i det fall det finns
en garanti redovisas denna som for-
dran pa motparten.

Overgangseffekten pa eget
kapital som beréknas uppstd genom
adndrad kreditforlustreservering
samt bruttoredovisning av garantier
berdknas per den 31 december 2006
uppga till 12 mnkr, efter beaktande
av skatt.

c) Rénteskillnadserséattningar
och aterkop
Vid fortida 16sen av 1an betalar kun-
den en rianteskillnadsersittning som
ar avsedd att tdcka den kostnad som
uppstar for SBAB. Denna erséttning
har tidigare periodiserats 6ver den
aterstdende rantebindningstiden.

Enligt TAS 39 ska erhallen riante-
skillnadserséttning intaktsforas
direkt. Motsvarande géller vid
SBAB:s dterkop av skuld, déar kost-
naden/intidkten vid aterkép har
periodiserats 6ver ursprunglig 16p-
tid, medan denna enligt IAS 39 ska
resultatforas direkt.

Overgangseffekten pa eget
kapital, som beriaknas uppstd genom
att réanteskillnadsersattningar och
aterkop av skulder resultatfors
direkt per den 31 december 2006,
uppgar till 99 mnkr, efter beaktande
av skatt.

d) Periodisering av avgifter
Transaktionskostnader i form av for-
séljningsprovisioner till samarbets-
partners hanforliga till anskaffning-
en av lan har tidigare i allt viasentligt
kostnadsforts i samband med utford
prestation. Enligt IAS 39 utgor dessa
provisioner transaktionskostnader,
vilka darfor utgor en del av anskaff-
ningskostnaden for l1anet, vilket
kommer att redovisas i balansrak-
ningen och periodiseras som rénta
over kreditens forvantade 16ptid.

Overgangseffekten pa eget
kapital, som berdknas uppsta genom
att transaktionskostnaderna perio-
diseras 6ver kreditens forvintade
16ptid per den 31 december 2006,
uppgar till 25 mnkr, efter beaktande
av skatt.

Tillampning av IAS 27
e) Konsolidering av
vardepapperiseringsbolag
SBAB har tidigare ej konsoliderat
virdepapperiseringsbolag med hén-
syn till det legala dgandet. Inférande
av IAS 27 innebér att koncerndefi-
nitionen baseras pa kontroll. Varde-
papperiseringsbolagen kontrolleras
genom avtal av SBAB och konsolide-
ras dirmed enligt IAS 27.

Tillampning av IAS 31

f) Andelar i joint ventures

SBAB har tidigare konsoliderat
FriSpar som ags till 51%. FriSpar ar
genom avtal ett joint venture i enlig-
het med IAS 31. FriSpar redovisas
enligt klyvningsmetoden.

Skatter

De ovanstaende justeringarna mins-
kade skattekostnaden per 31 decem-
ber 2006 med 11 mnkr.

Kassaflodesanalys

Tillampningen av [AS 27 samt

TAS 31 har medfért att kassa-
flodesanalyserna har féréandrats och
vardepapperiseringsbolagen ingar
ianalysen. FriSpar som redovisas
enligt klyvningsmetoden ingar med
den del som har paverkat koncernre-
dovisningen. Se vidare avsnitt ovan
om effekterna av IAS 27 samt IAS 31.

Se sidorna 17-19 fér specificering av ovanstaende
effekter i koncernens resultatrékning, balansrékning
och kassaflédesanalys.
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Omrakning av koncernresultatrakning
2006 vid 6vergang till IFRS

Resultatrékning

Tidigare IAS 27 IAS 31 IAS 39 .

KONCERNEN redovisnings- se sid se sid se sid Ovriga
mnkr principer 16 ¢) 16 1) 15 a-d) justeringar IFRS
Ranteintakter 6 306 531 (59) (74) 6 704
Réantekostnader 4972) (512) (11) 8 (5 487)
Réantenetto 1334 19 (70) (66) 1217
Erhélina utdelningar 0 0
Provisionsintakter 40 (17) 30 53
Provisionskostnader (138) 40 71 27)
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde 5 187 192
Ovriga rérelseintakter 0 0
Summa rorelseintéakter 1241 2 0 192 1435
Personalkostnader (245) (16) (261)
Ovriga kostnader (322) @ 0 16 (308)
Avskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar (26) (26)
Summa kostnader fore kreditférluster (593) 2 0 - (595)
Kreditforluster, netto 4 4) 0)
Rérelseresultat 652 0 0 188 - 840
Minoritetsandel i rets resultat 0 (0) )
Skatt p& arets resultat (190) (0) 4 (186)
Arets resultat 462 0 - 192 - 654

SBAB Bokslutskommuniké
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Omrakning av koncernbalansrakning

2006-12-31 vid 6vergang till IFRS

Balansrakning

Tidigare IAS 27 IAS 31 IAS 39
KONCERNEN redovisnings- se sid se sid se sid Ovriga
mnkr principer 16 e) 16 1) 15a-d)  justeringar IFRS
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0
Belaningsbara statsskuldsférbindelser m m 3 3
Utlaning till kreditinstitut 791 662 8 509 9 962
Utlaning till allmanheten 171 160 7 427 (8 545) (29) 170 013
Vardejustering av sakringsredovisade lanefordringar (405) (405)
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 21847 (34) 21813
Derivatinstrument 737 (25) 643 1355
Aktier och andelar 0 2 2
Uppskjutna skattefordringar 143 (10) 133
Immateriella anlaggningstillgéngar 55 55
Materiella anlaggningstillgangar 19 19
Ovriga tillgéngar 394 (309) ) 1 84
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 591 24 8 68 691
SUMMA TILLGANGAR 195 597 7779 (30) 389 (10) 203 725
SKULDER OCH EGET KAPITAL
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 5415 8 5 407
Emitterade vardepapper m m 174 423 7 766 441 (302) 182 328
Derivatinstrument 4713 546 5 259
Ovriga skulder 772 (13) (1) 132 890
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1115 26 (20) (122) 999
Uppskjutna skatteskulder 10 (10) -
Efterstallda skulder 2 645 163 2808
Summa skulder 189 093 7779 412 417 (10) 197 691
Minoritetsintresse 442 (442) -
EGET KAPITAL
Aktiekapital 1958 1958
Ovriga reserver 418 (406) 12
Balanserade vinstmedel 3 686 (28) 406 4 064
Summa eget kapital 6 062 (28) - 6 034
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 195 597 7779 (30) 389 (10) 203 725
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Omrakning av koncernbalansrakning
2006-01-01 vid d6vergang till IFRS

Balansrakning

Tidigare IAS 27 IAS 31 IAS 39

KONCERNEN redovisnings- se sid se sid se sid Ovriga
mnkr principer 16 e) 16 1) 15a-d)  justeringar IFRS
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker 0 0
Belaningsbara statsskuldsférbindelser m m 3 3
Utlaning till kreditinstitut 157 664 7175 7 996
Utlaning till allmanheten 156 020 15108 (7 220) (25) 163 883
Vardejustering av sakringsredovisade lanefordringar 932 932
Derivatinstrument 2 629 (51) 1288 3 866
Aktier och andelar 0 2 2
Immateriella anlaggningstillgangar 48 48
Materiella tillgangar 21 21
Ovriga tillgéngar 2 546 (424) 1) 1 2122
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 404 26 10 69 509
SUMMA TILLGANGAR 161 828 15323 (36) 2 267 179 382
SKULDER OCH EGET KAPITAL
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 4525 (17) 4508
Emitterade vardepapper m m 145 400 15 310 343 (©)] 161 050
Derivatinstrument 2 501 (51) 2410 4 860
Ovriga skulder 91 64 155
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1212 (18) (132) 1062
Uppskjutna skatteskulder 304 7) 297
Efterstallda skulder 1851 233 2084
Summa skulder 155 884 15 323 308 2501 174 016
Minoritetsintresse 344 (344) -
EGET KAPITAL
Aktiekapital 1958 1958
Ovriga reserver 1174 (1176) 2
Balanserade vinstmedel 2 468 (234) 1176 3410
Summa eget kapital 5 600 (234) - 5 366
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 161 828 15 323 (36) 2 267 - 179 382
Omrakni kk flod I

id O ang till IFRS
Kassafl6desanalys
KONCERNEN Kassaflédesanalys Omvérdering Omvaérdering
Jan-dec 2006 enligt tidigare IAS 27 IAS 31 Kassaflédesanalys
mnkr redovisningsregler se sid 16 e) se sid 16 f) omraknat till IFRS
Likvida medel vid arets bérjan 157 664 0) 821
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 427) ) 98 (331)
Kassaflode fran investeringsverksamheten (31) - - (31)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1092 - (98) 994
Okning/Minskning av likvida medel 634 @) 0) 632
Likvida medel vid arets slut 791 662 0) 1453
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Granskningsrapport

Wildeco

Till styrelsen i Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

Org nr 556253-7513

Inledning

Vihar utfért en 6versiktlig
granskning av bifogade bok-
slutskommuniké f6r Sveriges
Bostadsfinansieringsaktiebolag,
SBAB (publ), org nr 556253-7513, for
perioden 2007-01-01 —2007-12-31.
Det ar styrelsen och verkstéillande
direktoren som har ansvaret for att
upprétta och presentera denna finan-
siella bokslutskommuniké i enlighet
med IAS 34 och lagen om arsredovis-
ning i kreditinstitut och viardepap-
persbolag. Vart ansvar ér att uttala
en slutsats om denna finansiella
bokslutskommuniké grundad pa var
oversiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens
inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga gransk-

ning i enlighet med Standard for
oversiktlig granskning SOG 2410
Oversiktlig granskning av finansiell
deldrsinformation utférd av fore-

tagets valda revisor som ar utgiven
av FAR. En 6versiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar,
iforsta hand till personer som ar
ansvariga for finansiella fragor och

redovisningsfragor, att utféra analy-

tisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgarder.
En 6versiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en
revision enligt Revisionsstandard

1 Sverige RS och god revisionssed i
6vrigt har. De granskningsatgéar-
der som vidtas vid en 6versiktlig
granskning gor det inte mojligt for
oss att skaffa oss en sddan sidkerhet
att vi blir medvetna om alla viktiga
omstédndigheter som skulle kunna

ha blivit identifierade om en revision

utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en 6versiktlig gransk-
ning har darfér inte den sékerhet
som en uttalad slutsats grundad pa
en revision har.

Stockholm den 30 januari 2008

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulf Westerberg
Auktoriserad revisor

Slutsats

Grundad pa var 6versiktliga gransk-
ning har det inte kommit fram négra
omstidndigheter som ger oss anled-
ning att anse att den bifogade bok-
slutskommunikén inte, i all viasent-
lighet, dr upprattad fér koncernens
deli enlighet med IAS 34 och lag om
arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag och fér moder-
bolagets del i enlighet med lag om
arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag.

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
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