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Overskott i nyproduktionen av hyresratter for riket som helhet

For forsta gangen sedan SBAB boérjade folja balansen i nyproduktionen av bostader
finns nu ett dverskott pa hyresritter fér Sverige som helhet. Overskottet ar storst i
Vastra Gotaland, men daven Skane lan visar ett 6verskott. Den nedatgaende trenden
mot underskott pa nyproducerade villor har mattats av nagot pa senare tid. |
Stockholms lan bestar dock underskottet pa villor. Det finns nu ocksa en tydlig
nedattrend mot ett underskott pa bostadsratter for Sverige som helhet. Detta visar
SBAB Booli Housing Market Index (HMI) for forsta kvartalet 2022.

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) mater hur efterfragan pa nyproducerade bostader
forhaller sig till det aktuella utbudet, nar hansyn tas till boendebetalningarna som andel av
hushallens inkomster (sett till bland annat bopriser, rantor, amorteringar och hyror),
preferenser for olika boendeformer och flyttmdnster mellan kommunerna. Indexet ger en
signal om att det rader balans, dverskott eller underskott pa marknaden fér nyproducerade
bostader for olika upplatelseformer i olika omraden i Sverige.

HMI for forsta kvartalet 2022 visar att det i genomsnitt fér nyproduktionen fér Sverige som
helhet rader balans for bostadsratter och villor. For hyresratter visar indexet daremot ett
dverskott. Det &r forsta gangen det sker sedan SBAB borjade mata. Overskottet pa nya
hyresratter ar storst i Vastra Gotaland. Den nedatgaende trenden mot underskott pa
nyproducerade villor har mattats av nagot pa senare tid. Storst ar underskottet i Stockholms
l&n. Skane lan ligger precis pa gransen mot underskott pa villor. | bade Stockholms lan och
Skane lan finns en tydlig trend ner mot underskott pa bostadsratter. For Vastra Gotaland
finns ingen trend ner mot underskott pa vare sig villor eller bostadsratter.

- Det har ar forsta gangen sedan vi bérjade mata som vi nu ser ett dverskott i
nyproduktionen for hyresratter for riket som helhet. Det foljer efter nagra ar dar
okningstakten i produktionen av hyresratter varit stérre an den fér bostadsratter,
sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

- Den nedatgaende trenden mot underskott pa nyproducerade villor har mattats av
nagot pa senare tid. Nu ser vi dock en tydlig trend ner mot underskott pa
bostadsratter, sager Robert Boije.

- Med stigande bostadsrantor, fallande bostadspriser pa andrahandsmarknaden och
kraftigt hojda priser pa insatsvaror, ar det troligt att vi nu gar in i en period med
markant fallande bostadsinvesteringar. Det blir intressant att se hur det inverkar pa
balansen i nyproduktionen av de olika upplatelseformerna, avslutar Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytdnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa ar en del av SBAB. Antal bolanekunder uppgar till 292 000 och
402 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 818. SBAB bidrar till battre boende
och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030.
Malen utgor en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, boappa.com,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Se separat bilaga med diagram fér HMI beraknat for Sverige som helhet, olika 1an och
stader, samt Excelbilaga med indexet beraknat fér ett antal kommuner.

Om indexet

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar laget i
nyproduktionen av olika bostadstyper i alla de omraden i Sverige dar det finns tillracklig
forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna pa dessa
forhaller sig till efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens képkraft pa
respektive ort (inkomstférdelningen), preferenser for olika boendeformer och flyttmonster. Ett
index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett
index som 6verstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen ar tydligt storre an hushallens
efterfragan. Ett index som understiger 0,5 innebar att utbudet av nya bostader ar tydligt
mindre an hushallens efterfragan. Indexet kan andras bakat i tiden i det fall historiska data,
bland annat fran SCB, andras. | tva bilagor finns indexet beraknat for alla de omraden dar
tillrécklig pris/hyresstatistik finns och ett urval av diagram for olika omraden.
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