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Réntefrossan har borjat — brett fallande bostadspriser i hela Sverige i maj

Priserna pa lagenheter foll i samtliga regioner i maj och som mest i Sveriges tre
storstadsomraden. | Storstockholm och Storgoéteborg ar den tidigare uppgangen i
inledningen av aret nu helt utraderad. Villapriserna foll i fyra av sex regioner och som
mest i Storstockholm och Storgoteborg. | Norra Sverige och Stormalmo steg
villapriserna svagt. | samtliga regioner, med undantag for villor i Norra Sverige, ligger
nu bostadspriserna under sina tidigare toppnoteringar. Sasongsjusterad data ger
dock en mindre alarmistisk bild dven om de bor tolkas med forsiktighet. Detta visar
SBAB och Boolis prisindex HPl som baseras pa samtliga pa Booli registrerade
bostadsforsaljningar under maj.

Lagenhetspriserna foll i maj i samtliga regioner och som mest i storstadsregionerna
Priserna pa lagenheter foll i samtliga regioner i maj. Som mest foll de i Storstockholm (-2,5
procent), Storgdteborg (-1,4 procent) och Stormalmé (-1,4 procent).

Villapriserna foll i fyra av sex regioner och som mest i Storstockholm och
Storgoteborg

Priserna pa villor foll i maj i fyra av sex regioner. Som mest foll de i Storstockholm (-2,4
procent) och Storgbteborg (-2,2 procent). | Norra Sverige och Stormalmo steg villapriserna
nagot.

Prisfall for Sverige som helhet, men svag uppgang sasongsjusterat

For Sverige som helhet (dar bostadsstocken anvants som vikt) foll lagenhetspriserna i maj
med 1,4 procent och villapriserna med 1,3 procent. Justerat for normala sasongseffekter steg
dock priserna pa lagenheter och villor med 0,1 respektive 0,2 procent.

- Det ar nu tydligt att den senaste tidens kraftiga héjningar av bostadsrantorna satter
sina spar pa bostadsmarknaden och sarskilt i Storstockholm och Storgéteborg dar
bostadspriserna ar som hogst. Vi var tidigt ute och férutspadde fallande bostadspriser
framover utifran férvantningar om stigande rantor, men har férvanats éver
bostadsmarknadens motstandskraft under borjan av aret. Det ar val troligt att
Riksbankens helomvandning pa kort tid om reporantan, som ju slar direkt pa de
rorliga bostadsrantorna, nu har skapat vad man kanske kan bdrja kalla for en
rantefrossa pa bostadsmarknaden, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

- | var senaste prognos Over bostadspriserna i slutet av april spadde vi att de har fallit
med nagon procent nar vi summerar detta ar och att de har fallit med drygt tio procent
till slutet av 2024 fran i bérjan av detta ar. Sedan dess har vi justerat upp
reporantebanan ytterligare, vilket talar for att prisfallet kan bli stérre an sa fram till
dess, sager Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytdnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa ar en del av SBAB. Antal bolanekunder uppgar till 292 000 och
402 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 818. SBAB bidrar till battre boende
och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030.
Malen utgor en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, boappa.com,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Med hansyn tagen till normala sdsongsmonster sa ar det bara villapriserna i Storstockholm
och Storgéteborg som faller svagt. For saval lagenheter som villor for riket som helhet ligger
dock den sasongsjusterade prisférandringen nu nara noll procent och under trenden.

- Det ar sarskilt vanskligt att tolka sdsongsjusterade siffror vid stora vandpunkter pa
bostadsmarknaden. Prisnoteringarna bygger pa de affarer som blivit av. Den senaste
tiden har vi sett att utbudet pa bostader har 6kat kraftigt. En mdjlig férklaring ar att
manga forsoker tidigarelagga sin forsaljning i radsla for fallande bostadspriser. Om
manga av de som tankt kdpa en bostad av samma skal avvaktar lite kan man kanske
prata om en "dold prisnedgang” som syns forst nar affarerna blir av. Ett mgjligt tecken
pa det ar ocksa att spreaden mellan nya och avpublicerade annonser har 6kat kraftigt
den senaste tiden. Med anledning av detta och med tanke pa ranteuppgangen skulle
jag bli mycket férvanad om vi inte far se fortsatta prisnedgangar under aret, sager
Robert Boije.

Se tabeller och diagram nedan!
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boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa ar en del av SBAB. Antal bolanekunder uppgar till 292 000 och
402 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 818. SBAB bidrar till battre boende
och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030.
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Prisokning enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)
Procent

Lagenheter
Indexomrade 1 ménad 3 méanader 12 ménader Hittills i &r Sedan max
Storstockholm -2.5% 22% 3.9% 1.6 % -3.2%
Storgéteborg -1.4% -0.3 % 2.1% 0.4 % 1.4 %
Stormalmé -1.4 % -0.6 % 3.6 % 4.1 % -1.5%
Norra Sverige -0.8 % 1.8 % 8.3% 8.5% -0.8 %
Mellersta Sverige -0.4 % -0.4 % 5.1% 3.0% -0.5 %
Sédra Sverige -0.8 % 1.2 % 4.4 % 21% 1.7 %

Till och med maj manad.

Hus
Indexomrade 1 ménad 3 manader 12 manader Hittills i &r Sedan max
Storstockholm 24 % 4.9 % -0.8 % -2.8 % -4.9 %
Storgéteborg 2.2 % -4.0 % 1.2 % -0.6 % -4.0 %
Stormalmé 0.6 % 0.1% 1.2 % 1.2 % 22 %
Norra Sverige 0.3 % 21 % 7.6 % 10.0 % 0.0 %
Mellersta Sverige -0.6 % 0.3% 29 % 5.8 % -0.6 %
Sédra Sverige -1.9% 0.9 % 1.5 % 1.8 % -1.9%

Anm: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden
den senaste kalendermanaden, de tre senaste kalendermanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras pa samtliga pa Booli registrerade bostadsférsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beraknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. Pa sa satt tar indexet hansyn till (kontrollerar for) att de bostéader som salts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet ar
uppdelat for Iagenheter och villor och beraknas for 6 geografiskt skilda omraden. Indexet finns tillgangligt i Boolis analysverktyg
Booli Pro. Booli ar en del av SBAB.

SBAB:s affarsidé ar att med nytdnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa ar en del av SBAB. Antal bolanekunder uppgar till 292 000 och
402 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 818. SBAB bidrar till battre boende
och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030.
Malen utgor en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, boappa.com,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Faktisk och sasongsjusterad prisokning i Sverige som helhet och i de olika regionerna
Procent per manad

Procentuell forandring under maj Faktiskt ~ Sdsongsjusterat
Totalt -1,4 0,1
Lagenheter -1,6 0,2
Storstockholm -2,5 0,3
Storgéteborg -1,4 0,3
Stormalmé -1,4 0,6
Norra Sverige -0,8 0,1
Mellersta Sverige -0,4 0,3
Sédra Sverige -0,8 0,3
Hus -1,3 0,2
Storstockholm -2,4 -0,5
Storgéteborg -2,2 -0,5
Stormalmo 0,6 0,0
Norra Sverige 0,3 0,2
Mellersta Sverige -0,6 0,0
Sédra Sverige -1,9 0,4

Sasongsjusterad manatlig prisokning i Sverige som helhet
Procent per manad
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SBAB:s affarsidé ar att med nytdnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa ar en del av SBAB. Antal bolanekunder uppgar till 292 000 och
402 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 818. SBAB bidrar till battre boende
och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030.
Malen utgor en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, boappa.com,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Nytillkommande och avpublicerade annonser — lagenheter
52 veckors glidande summa
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Nytillkommande och avpublicerade annonser — villor
52 veckors glidande summa
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SBAB:s affarsidé ar att med nytdnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av

svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa ar en del av SBAB. Antal bolanekunder uppgar till 292 000 och
402 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 818. SBAB bidrar till battre boende

och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030.
Malen utgor en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, boappa.com,

facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



