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Brist pa 160 000 bostader — men inte till foljd av senféardig
nyproduktion

Ny rapport fran SBAB: Bostadsbristen uppskattas idag uppga till 160 000 bostader.
Bedomningen utgar fran tre indikatorer; lediga lagenheter att hyra, boendetathet i
olika aldersgrupper och bostadskostnadernas andel av hushallens inkomster. Bristen
beror i huvudsak pa en historiskt sett hog och ihallande befolkningstillvaxt anda
sedan 2006 och inte pa att bostadsbyggandet inte anpassas snabbt till en férandrad
efterfragan i Sverige. Sverige tillhor, tvartemot vad som ofta pastas i debatten, ett av
de lander dar nybyggnationen dndras som snabbast vid efterfrageforandringar. Det
finns daremot en risk for att bostadsbristen blir bestaende om hushallens efterfragan
halls tillbaka i onddan av begransade lanemojligheter.

| Boverkets senaste bostadsmarknadsenkat svarar 240 av 290 kommuner att det rader
bostadsbrist i kommunen. Men hur méater man egentligen om det ar bostadsbrist? Hur
bestams efterfragan pa bostader och vad skiljer behovet av bostader fran den reella
efterfrdgan? Byggs det for lite och for dyrt? Stammer det verkligen att utbudet av bostader
och nybyggnationen i Sverige anpassas langsamt till efterfrageforandringar? Hur har
behovet, efterfragan, bostadsbyggandet och det totala utbudet &ndrats 6ver tiden? Dessa
fragor diskuteras i en rapport som SBAB publicerar idag.

Fran balans 2010 till underskott pa 160 000 bostader

Det ar mycket svart att bedéma néar en bostadsmarknad ar i balans utifran hur behovet och
utbudet forhaller sig till varandra. Olika metoder ger lite olika resultat. SBAB har gjort en
beddomning dar skillnaden mellan behovet och utbudet bedomts utifran tre indikatorer; lediga
lagenheter att hyra, boendetéthet i olika aldersgrupper och bostadskostnadernas andel av
hushallens inkomster

— Vi beddmer att bostadsmarknaden i stort sett var i balans under en period fram till
omkring 2010 men att det sedan dess uppstatt en aggregerad bostadsbrist i Sverige
pa omkring 160 000 bostader, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Ovanligt hog och ihdllande befolkningstillvaxt viktig forklaring till bostadsbristen
Sedan 2006 har Sveriges befolkning véxt ovanligt snabbt och den hoga tillvaxttakten har
varat betydligt langre an normalt. Antalet personer beréknas fram till 2030 6ka med 1 miljon
personer.

— Vi har en mycket stor utmaning framover i att méta det initiala underskottet pa
omkring 160 000 bostader och sett till att befolkningen vantas 6ka med 1 miljon
personer fram till 2030. Det ar olyckligt att nyproduktionen nu sjunker sa kraftigt sett
till det stora behovet, sédger Robert Boije.

Myt att bostadsbyggandet inte svarar snabbt pa forandrad efterfragan

SBAB:s rapport lyfter fram att bristen pa bostader inte beror pa att bostadsbyggandet inte
anpassas tillrackligt snabbt till forandrad efterfragan. En OECD-studie visar att Sverige tillhor
ett av de lander dar nybyggnationen andras som snabbast vid efterfrageforandringar.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Sedan 2016 ar Booli en del av SBAB. Antal
boladnekunder uppgar till cirka 225 000, cirka 330 000 privatpersoner har sparkonto. Antal medarbetare &r cirka 630. L4s mer pa:
sbab.se, booli.se, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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— Det pastas ofta i debatten att nyproduktionen &r senfardig nar det galler att méta upp
mot en forandrad efterfrdgan, men det &r en myt sager Robert Boije.

— Nagot som kannetecknar bostadsefterfragan idag ar att hushallen i genomsnitt lagger
en forhallandevis liten andel av sina disponibla inkomster pa boende, och att det finns
fa lagenheter lediga till uthyrning. Betalningsformagan ar alltsa i allmanhet god. Allt
striktare krav p& bankernas kreditgivning for bostadsandamal gor dock att manga
hushall nu mer an tidigare ar begransade av sina Iopande inkomster i valet av bostad,

sager Robert Boije.
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Anm. Rapporten, som &r skriven av SBAB:s chefsekonom Robert Boije och analytiker Sten Hansen, ar den andra i SBAB:s nya
publikationsserie Hallbar bostadsmarknad — Insiktsrapport. Den finns att ladda ner HAR. L&s gérna ocksa var forsta
Insiktsrapport "Skuldbelégg inte skuldkvoten”, som publicerades 190618 och som finns att ladda ner HAR.

For mer information, vanligen kontakta:
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