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SBAB:s chefsekonom: Nu kravs atgarder for att minska det
trendmassigt 0kande underskottet av nya villor

Samtidigt som trenden gatt mot battre balans i flera kommuner med tidigare 6verskott
pa nya bostadsratter har fallet i byggandet sedan 2017 nu ocksa resulterat i
underskott i flera kommuner. Ingen ljusning ar i sikte gallande det redan stora
underskottet pa villor. Trenden gar istallet mot annu storre underskott i framforallt
Stockholms lan. Detta visar SBAB Booli Housing Market Index (HMI) for forsta
kvartalet 2021. | kombinationen med den mycket héga prisuppgangen pa villor under
pandemin manar detta till atgarder, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB, i en
kommentar.

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) mater hur efterfragan pa nyproducerade bostader
forhaller sig till det aktuella utbudet, nar hansyn tas till boendebetalningarna som andel av
hushallens inkomster (sett till bland annat bopriser, rantor, amorteringar och hyror),
preferenser for olika boendeformer och flyttmdnster mellan kommunerna. Det ger en signal
om det rader balans, 6verskott eller underskott pd marknaden for nyproducerade bostader
for olika upplatelseformer i olika omraden i Sverige.

Balans mellan efterfragan pa och utbudet av nya bostader for Sverige som helhet
HMI for det forsta kvartalet 2021 visar att det i genomsnitt for nyproduktionen rader balans
for samtliga boendeformer (bostadsrétt, villor och hyreslagenhet) for Sverige som helhet,
men att det i dessa siffror doljer sig betydande obalanser inom flera regioner, stader och
kommuner.

- Vart index visar att det inte rader nagon omfattande obalans i nyproduktionen av
bostader, oavsett upplatelseform, for Sverige som helhet. Nar indexet daremot
beraknas for enskilda stader och kommuner ser vi att det rader bade 6verskott och
underskott p& vissa stallen. Overskotten galler framforallt bostadsratter medan
underskotten i huvudsak handlar om villor men ocksa till viss del bostadsratter, sager
Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Balans i kommuner och stadder med tidigare stora 6verskott av bostadsratter

Sedan toppen 2017 har det arliga antalet nybyggda bostadsratter sjunkit markant. Det har
bidragit till balans eller en trend mot balans mellan efterfrdgan och utbudet i kommuner och
stader med overskott, som till exempel Jarfalla och Uppsala. Samtidigt har nedgangen i
byggandet av bostadsratter lett till underskott i andra kommuner som Solna, Huddinge och
Liding6. Stockholm och Sundbyberg ligger precis pa gransen till underskott av nya
bostadsrétter.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &ags av
svenska staten. Sedan 2016 ar Booli en del av SBAB. Antal bolanekunder uppgar till 289 000 och 386 000 privatpersoner har
sparkonto (per den 31 mars 2021). Antal medarbetare (FTE) &r 777. SBAB bidrar till battre boende och boendeekonomi. SBAB
prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en integrerad del av
SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: sbab.se, booli.se, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank,
linkedin.com/company/sbhab-bank.
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- Det har producerats oerhért manga bostadsratter i manga kommuner de senaste
aren trots nedgangen i byggandet totalt sett sedan topparet 2017. Det ar uppenbart
att det i flera kommuner har producerats "more of the same” utan att ndgon ordentlig
analys gjorts dver efterfragan och behovet. Darutéver har amorteringskraven bidragit
till att dra ner efterfragan i forhallande till utbudet, sager Robert Boije.

Trendmassigt 6kande underskott av nya villor — sarskilt i Stockholms lan
HMI for villor indikerar ingen ljusning alls gallande den stora underproduktionen av villor.
Trenden gar istallet mot &nnu storre underskott i framforallt Stockholms lan.

- De senaste tio aren har andelen villor i den totala bostadsproduktionen stortdykt fran
drygt 40 till 20 procent. Det ar klart att det har fatt stora konsekvenser. Det &r
dessutom anmarkningsvart da preferensstudier talar sitt tydliga sprak — en stor
majoritet foredrar att bo i villa, sdger Robert Boije.

- For att I6sa det stora underskottet pa nya villor i Stockholms lan behover nog blicken
lyftas 6ver det kommunala bostadsférsérjningsansvaret. Vissa kommuner i
Stockholms I&n har betydligt battre forutsattningar an andra for att kunna
tillhandahalla mark for byggnation av fler villor. Det &r uppenbart att man inom ramen
for den regionala utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS) behéver ta tag battre i
detta problem. En markant 6kning av smahus i nya omraden med blandade
upplatelseformer — som forskningen sager ar att foredra — kraver troligen ocksa ett
starkt samarbete kring bade statliga och kommunala infrastruktursatsningar, sager
Robert Boije.

Anm. SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar
laget i nyproduktionen av olika bostadstyper i alla de omraden i Sverige dar det finns
tillracklig forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna pa
dessa forhaller sig till efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens kopkraft pa
respektive ort (inkomstférdelningen), preferenser for olika boendeformer och flyttmdnster. Ett
index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett
index som oOverstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen ar tydligt stérre an hushallens
efterfragan. Ett index som understiger 0,5 innebar att utbudet av nya bostader ar tydligt
mindre an hushallens efterfragan. Indexet kan andras bakat i tiden i det fall historiska data,
bland annat fran SCB, andras. Bifogat finns indexet beraknat for alla de omraden dar
tillracklig prisstatistik finns och ett urval av diagram for olika omraden.

FOor mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Erik Bukowski, Presschef, SBAB
Telefon: 0702 - 69 45 91 Telefon: 0724 - 51 79 37
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: erik.bukowski@sbab.se

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &ags av
svenska staten. Sedan 2016 ar Booli en del av SBAB. Antal bolanekunder uppgar till 289 000 och 386 000 privatpersoner har
sparkonto (per den 31 mars 2021). Antal medarbetare (FTE) &r 777. SBAB bidrar till battre boende och boendeekonomi. SBAB
prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en integrerad del av
SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: sbab.se, booli.se, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank,
linkedin.com/company/sbhab-bank.



