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Pressmeddelande 2021-07-16

SBAB:s delarsrapport for januari—juni 2021

SBAB:s delarsrapport for januari—juni 2021 finns nu tillganglig pa www.sbab.se/IR.

Andra kvartalet 2021 (forsta kvartalet 2021)

Den totala utlaningen 6kade med 1,9 procent till 441,7 mdkr (433,5).

Réntenettot minskade med 1,0 procent till 1 031 mnkr (1 041).

Rorelseresultatet minskade med 9,0 procent till 663 mnkr (728), framst pa grund av hogre
kostnader hanforda till 6kade resurser och projekt fér regelverksdriven utveckling samt
digitalisering.

Kreditforluster (netto) fortsatt laga och uppgick till negativt 4 mnkr (positivt 9).

Avkastning pa eget kapital uppgick till 11,3 procent (12,7), K/I-talet uppgick till 35,5 procent
(31,0) och K/U-talet uppgick till 0,33 procent (0,30).

Emission av gron obligation om 500 MEUR. Utestaende volym gréna obligationer uppgick vid
utgdngen av kvartalet till cirka 21 mdkr.

Forstarkning av ekosystemet Boende & boendeekonomi genom foérvéarv av boendeappen
Boappa, en kommunikations- och administrationstjanst for bostadsrattsforeningar.

Finansiell information

2021 2021 2021 2020

Kv 2 Kv 1 Jan—jun Jan—jun
Total utlaning, madkr 4417 433,5 4417 4015
Total inlaning, mdkr 138,1 136,5 138,1 131,3
Réantenetto, mnkr 1031 1041 2072 1792
Nettoresultat av finansiella transaktioner, mnkr -21 -15 -36 -38
Kostnader, mnkr -366 -323 -689 -623
Kreditforluster, mnkr -4 9 5 -38
Rorelseresultat, mnkr 663 728 1391 1106
Avkastning pa eget kapital, procent 1,3 12,7 12,0 10,4
K/U-tal, procent 0,33 0,30 0,32 0,32
K/I-tal, procent 35,5 31,0 33,2 35,3
Karnprimarkapitalrelation, procent 13,1 13,1 13,1 12,7
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VD-ord fran Klas Danielsson:

Sammantaget verkar vi pa en mycket gynnsam marknad for bostadsfinansiering. | kombination
med vart attraktiva kunderbjudande, starka varumarke och nojda kunder har detta resulterat i
en fortsatt god verksamhetsutveckling under det andra kvartalet. En gynnsam
finansieringsmarknad for bostadsobligationer bidrar till stabila marginaler och en god
resultatutveckling. Forsta halvaret 2021 ar vart starkaste halvarsresultat nagonsin.

Marknadsutveckling

Bostadsmarknaden for smahus, fritidshus och bostadsratter fortsatte att utvecklas starkt det andra
kvartalet under mycket hég aktivitet och med stigande bostadspriser. | juni noterades dock en
avmattning for prisutvecklingen. Var prognos for den narmaste tiden ar oférandrade priser for
privatbostader i takt med att coronapandemins prisdrivande effekter avtar. Kredittillvéxten for bolan har
den senaste tiden starkts till en arlig tillvaxttakt om for narvarande cirka sex procent.

Fastighetsmarknaden for flerbostadshus har under aret varit mycket stark med hoga
transaktionsvolymer i jamforelse med tidigare ar. Vi ser ocksa att nybyggnationstakten av bostader
Okar i Sverige och vi har en stor efterfragan pa finansiering for nybyggnation fran vara kunder.
Kredittillvaxten for fastighetslan for flerbostadsfastigheter till fastighetsbolag och
bostadsrattsforeningar har 6kat nagot till arliga tillvaxttakter om 11,4 respektive 2,9 procent.

Enligt en undersékning som vi gjorde i borjan av juni tror en rekordstor andel av allmanheten pa
fortsatta prisdkningar for privatbostader. Vi bedémer inte fortsatt ihallande prisuppgangar som
sannolika utan tror att smartgransen snart ar nadd, samt att coronapandemins effekter i form av
allmanhetens 6kade fokus pa boendet kommer att avta i takt med att samhallet 6ppnar upp, och
darmed verka dampande pa aktiviteten pa bostadsmarknaden. Detta skulle dven kunna medfora att
kredittillvaxten kommer att mattas av nagot.

Tillvéxt och konkurrens

Efter ett mycket starkt forsta kvartal med hdg bolanetillvaxt och stora affarsvolymer, som ocksa
utmanade vara resurser och var kapacitet, drog vi under andra kvartalet ned pa vara tillvaxtambitioner
till forman for att fokusera pa centrala delar i utveckling och implementering av vart nya
bankbassystem. Under andra kvartalet tilltog ocksa konkurrensen pa bolanemarknaden. Under forsta
kvartalet uppgick var marknadsandel av nyutlaningen for bolan till 14,1 procent jamfort med var totala
marknadsandel om 8,5 procent per mars manad. Marknadsandelarna fér andra kvartalet ar annu inte
fardigstallda men for april-maj uppgick var marknadsandel av nyutlaningen till 6,6 procent jamfort med
var totala marknadsandel om 8,5 procent per maj manad. Till och med maj uppgick var
marknadsandel av nyutlaningen for 2021 till 10,9 procent.

Vi bedomer att konkurrensen p& bolanemarknaden kommer att oka ytterligare mot bakgrund av att fler
aktérer borjar erbjuda bolan. De fyra storbankerna har under manga ar trendmassigt tappat
marknadsandelar pa boldnemarknaden till SBAB, till mindre aktérer och till nya aktérer - men nu har vi
noterat en hoéjd ambitionsniva och tilltagande priskonkurrens fran deras sida.

Vi tror pa enkelhet och transparens i kunderbjudandet och i kundmotet. Vi tror ocksa att i en alltmer
digital varld med mer och lattillganglig information s& kommer enkelhet och transparens att vara en
forutsattning for att fortjana kundens fortroende samt for att éverhuvudtaget fa kundens
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uppmarksamhet. Transparensen och rattvisan i var bolaneranta och att darmed slippa forhandla, ar en
av de saker som vara bolanekunder uppskattar mest. Andra saker som vara kunder uppskattar ar vart
fokus pa just bolan och boendet. Med vart fokus bygger vi kunskap om hela boenderesan och gor det
mojligt for oss att hjalpa vara kunder med tjanster i boenderesans alla faser.

Var utlaning for bostadsfinansiering till fastighetsbolag har under coronapandemin sedan borjan av
2020 vaxt mycket starkt fran en marknadsandel om 10,3 procent till 14,2 procent per 31 maj 2021.
Under det senaste kvartalet var tillvéxten fortsatt god. Under coronapandemin har vi behallit vart fokus
pa bostader, vilket har skapat konkurrensférdelar da vi kunnat rikta 100 procent av vara resurser pa att
varda, utveckla och starka vara kundrelationer med fastighetsbolag och bostadsutvecklare.

Marknaden for bostadsfinansiering till bostadsrattsféreningar praglas av hard priskonkurrens och
darmed begransade mgjligheter for Ionsam utlaningstillvaxt. Sedan en tid har vi trots detta stabiliserat
var marknadsandel och dven okat den nagot. Under det senaste kvartalet var tillvaxten relativt svag
och marknadsandelen minskade till 10,0 procent per 31 maj 2021.

Vi ar ett tillvaxtforetag och har som mal att vaxa och ta marknadsandelar inom alla vara kundsegment
inom bostadsfinansiering.

Vart ekosystem vaxer
Vart ekosystem av tjanster inom boende och boendeekonomi &r en vara framsta konkurrensfordelar.

Med Booli hjalper vi dig nar du drémmer och stker efter en bostad. Booli har Sveriges storsta utbud av
bostader till salu. P& Booli finns faktiskt nastan dubbelt s& manga bostader till salu som p& Hemnet.
Darfor ar det fler och fler som valjer att anvanda Booli for att hitta sitt nasta boende. P& Booli &r vi
ensamma om att visa alla bostader som ar "snart till salu” och dessa "snart till salu”-bostader har tkat
kraftigt och ar nu ungefar lika manga som de vanliga "till salu”-bostaderna. Antal besdkare pa Booli
uppgick under kvartalet till 1 600 000 besokare per manad. Pa Booli har vi ocksa Sveriges storsta
varderingstjanst for bostader dar du kostnadsfritt kan vardera din bostad. Drygt 565 000
privatpersoner i Sverige prenumererar pa Boolis manatliga kostnadsfria varderingstjanst for att halla
sig uppdaterade om sina bostaders vardeutveckling.

Vi hjélper dig nar du ska flytta och behdver sélja din bostad. HittaMéaklare &r Sveriges storsta sok och
rekommendationstjanst for att hitta den fastighetsméklare som bast kan hjalpa dig att salja din bostad.
Cirka 92 procent av Sveriges alla fastighetsméklare anvander HittaMaklare for att erbjuda dig sina
tjanster.

Vart senaste tillskott med tjanster i boenderesan ar appen Boappa. Boappa ar en kommunikations och
administrationstjanst for bostadsrattsforeningar och for de boende i féreningen. Vi férvarvade under
andra kvartalet en majoritet av aktierna i Boappa med en mdjlighet att i ett senare skede férvarva 100
procent av aktierna. Boappa integreras nu i vart kunderbjudande och blir en vardefull tjanst for att
ytterligare starka och forbéattra vart kunderbjudande i boenderesans olika faser. Boappa ar ocksa en
vardefull tjanst for bostadsutvecklare i samband med projekt fér nyteckning av lagenheter.
Tillsammans med var statistik- och analystjanst Booli Pro starker Boappa vart erbjudande till
bostadsutvecklare och fastighetsbolag.

Arbetsséatt och arbetsmiljo

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa &r en del av SBAB. Antal bol&nekunder uppgar till 288 000 och
391 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2021). Antal medarbetare (FTE) &r 811. SBAB bidrar till battre boende
och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030.
Malen utgor en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, boappa.com,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



SBAB!

Under coronapandemin har vi behovt anpassa oss och arbetat mycket mer pa distans an tidigare.
Okat distansarbete har medfort att vi utvecklat var formaga att arbeta digitalt. Den digitala arbetsmiljon
med digitala arbetsverktyg har utvecklats vasentligt under pandemin och har i vissa avseenden bade
ersatt och forbattrat den kontorsbaserade arbetsmiljon och arbetssattet.

Vi har som mal att vara en av Sveriges mest attraktiva arbetsplatser. Den 25 mars utnAmnde Great
Place to Work SBAB till Sveriges fjarde basta arbetsplats inom kategorin stora organisationer for
tredje aret i rad. Var ambition &r att hela tiden utveckla vart arbetssatt och var arbetsmiljo for att bli en
annu battre arbetsplats.

Vart arbetssatt och var arbetsmiljo post-corona ska ta tillvara det basta av det fysiska kontorsbaserade
och det digitala arbets- och motessattet. Post-corona kommer vara kontor fortsatt att vara basen for
vart arbets- och moétessatt, men vi kommer att arbeta mer pa distans an fore corona och vi kommer att
vidareutveckla vart digitala arbets- och motessatt. For de av oss som har arbetsuppgifter dar det ar
mojligt att arbeta pa distans sa ska vi arbeta i genomsnitt minst tre dagar pa kontoret. Vi ser framfor
oss att vara kontor I6pande kommer att anpassas efter de férandringar vi gér och de behov som
framkommer och vi kommer att vidareutveckla vara digitala arbetsverktyg. Nu i juli 2021 efter tva ars
ombyggnation flyttar vi in i vart nya kontor i Karlstad. Namnet p& ombyggnationsprojektet — KCK -
signalerar den vikt vi faster vid var arbetsmiljo. KCK star for Karlstads Coolaste Kontor.

Till alla mina fantastiska kollegor pa SBAB sager jag tack for imponerande prestationer och grattis till
oss alla for vart starkaste halvarsresultat nagonsin. Jag ser verkligen fram emot att vi alla ska kunna
traffas igen post-corona.

Trevlig sommar,

Klas Danielsson
VD SBAB

For mer information, vanligen kontakta:
Erik Bukowski, Presschef SBAB

Tel: 0724- 51 79 37

E-post: erik.bukowski@sbab.se
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