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Maklarbarometern: Het bostadsmarknad framfor allt i

Malmo

| Stockholm bedémer fastighetsmaklare att sommaren kommer att lugna ned
bostadsmarknaden nagot, vilket framst aterspeglas i ett lagre utbud. Bedémningen
delas inte fullt ut av fastighetsmaklare i Malmo och Goteborg, dar en relativt aktiv
bostadssommar vantas.

| SBAB:s Maklarbarometer har fastighetsméklare verksamma i landets tre storstadsregioner sedan
2005 fatt bedéma marknadsléget utifran en rad parametrar. Maklarna i barometern gor fyra
kvartalsvisa prognoser per &r och denna gang ar det tredje kvartalet (juli - september) 2021 som
bedéms.

Prognos for utbud och efterfragan tredje kvartalet 2021:

UTBUD och EFTERFRAGAN pa bostadsratter

Okat | Ofér. | Minskat Okad Ofor. Minskad

utbud | utbud | utbud efterfragan | efterfragan | efterfragan
Stor-Stockholm | 24 33 42 20 45 35
Stor-Goteborg | 31 34 35 36 53 12
Stor-Malmo 49 28 23 23 63 14

Kélla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Not: Avrundning till ndrmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte
summerar till hundra procent.

UTBUD och EFTERFRAGAN pa radhus och villor

Okat | Ofor. | Minskat Okad Ofor. Minskad

utbud | utbud | utbud efterfragan | efterfragan | efterfragan
Stor-Stockholm | 33 29 38 46 35 19
Stor-Goteborg | 58 31 11 37 59 5
Stor-Malmo 53 30 18 44 52 4

Kélla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Not: Avrundning till ndrmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte
summerar till hundra procent.

- Aktiviteten brukar g& ned under sommaren, vilket inte &r sa konstigt. Manga har annat att
gobra an att salja och kdpa bostad. Den hdr sommaren kan bli annorlunda, nar fler manniskor
stannar hemma pa semestern kan det leda till att bostadsmarknaden inte riktigt stannar av
som annars. Som séaljare kanske man resonerar att bostaden kan ligga kvar ute till salu nar
man anda ar kvar hemma. Som kdpare kanske man kombinerar hemestern med att g pa
visning. Sen ska man komma ihag att de allra flesta flyttar nér nagot sker i privatlivet och
det gar inte fullt ut att tajma med om det &r sommar eller ej, sager Claudia Wérmann,
Boendeekonom pa SBAB.
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- Det som stokar till det lite i tredje kvartalet ar att det innefattar juli och augusti som préglas
av lagre aktivitet dn 6vriga manader, och september d& bostadsmarknaden brukar varva upp
igen. Det kan vara bra att ha i atanke n&r man tolkar siffrorna f&r just tredje kvartalet, séger
Claudia Wormann.

Sa har bedémer fastighetsmaklarna priserna tredje kvartalet 2021

Okar Okar nagot | Oférandrat | Minskar Minskar
kraftigt nagot kraftigt
Stockholm
Bostadsritt 0 22 60 18 1
Stockholm Smahus | 6 35 47 10 1
Goteborg
Bostadsratt 3 27 60 9 0
Goteborg Sméhus 8 29 56 8 0
Malmo Bostadsratt 1 43 52 2 1
Malmé Smahus 11 24 65 0 0

Kélla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Not: Avrundning till ndrmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte
summerar till hundra procent.

Under senaste aret har fastighetsmaklarna gjort prognosen i Maklarbarometern att smahuspriserna
kommer stiga mer dn bostadsréttspriserna, vilket ocksa stamt val 6verens med det faktiska utfallet.
Tendensen med en starkare utveckling fér smahus jamfért med for bostadsratter fortsatter under
tredje kvartalet, om &n inte lika tydligt som i prognosen for andra kvartalet. Malmo utgor ett
undantag, dar det istéllet &r bostadsratterna som beddms stiga mer.

- Under pandemin har vi sett kraftigt stigande priser pa framfor allt stérre bostéder. Nar
manga kommer att aterga till mer normala ménster under hésten, med fler dagar pa
kontoret och sannolikt farre timmar hemma, ska det bli intressant att se hur marknaden
reagerar. Framtiden lar utvisa om det férst och framst &r en coronaeffekt eller om det finns
flera forklaringar till den kraftiga efterfragan pa storre bostader. Det kan méjligen finnas
demografiska forklaringar, som att gruppen 90-talister &r manga och att de letar stérre
bostader i samband med att manga bildar familj. Om man tittar pa nyproduktionen sa har
manga projekt varit inriktade pa sma bostadsratter, varfor det kan ha byggts upp en obalans
mellan utbud och efterfragan pé stdrre bostader under en lang tid, avslutar Claudia
Wdrmann.

Bostadsmarknaden i STOCKHOLM tredje kvartalet

Utbud och efterfragan

Prognosen bland majoriteten av maklarna &r att utbudet pa bostadsrattsmarknaden kommer att
minska. Stockholmsmaklarnas prognos avviker ndgot fran kollegornas i Malmo och Goteborg. Det &r
betydligt fler fastighetsmaklare i Stockholm som gér prognosen att ldgenhetsutbudet kommer att
minska under tredje kvartalet. Liknande tendens, men inte lika stark som fér bostadsréatter,
aterfinns for villor i Stockholm.

Minskat utbud med bibehallen/ oférédndrad efterfragan pa bostadsrattsmarknaden &r prognosen
bland majoriteten av maklarna. Efterfragan bedéms dock blir fortsatt stark pa villamarknaden under
tredje kvartalet.
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Prisutveckling

Inga storre férandringar forvéntas pa bostadsrattsmarknaden. 6 av 10 fastighetsméklare gor
prognosen att priserna blir oféréndrade kommande tre manader. Knappt hélften gér den prognosen
for villor, och det &r 6ver lag en mer positiv tilltro till villamarknaden. 22 procent gér prognosen att
bostadsrattspriserna 6kar nagot under sommaren. 41 procent tror att priset for en villa stiger under
samma period, férdelat pa 35 procent som tror att det stiger ndgot och 6 procent som tror att det
stiger kraftigt.

Bostadsmarknaden i GOTEBORG tredije kvartalet

Utbud och efterfragan

Det blir fler villor till salu i Géteborg enligt majoritetsprognosen fér kommande kvartal. | Géteborg
gor 58 procent beddmningen att antalet villor till salu kommer att 6ka, i Stockholm 33 procent och i
Malmé 53 procent. For bostadsrattsmarknaden i Goteborg gérs en mer spretig beddémning. 31
procent tror att utbudet 6kar, 34 procent att utbudet bli oférandrat och 35 procent tror att
lagenhetsutbudet minskar.

Efterfragan beddms bli oféréndrad till stigande under kommande kvartal, det géller fér bade
bostadsratter och villor, med en nagot starkare bedémning f&r 6kad efterfragan pa villamarknaden i
Goteborg.

Prisutveckling

Inga storre forandringar forvéntas pa bostadsrattsmarknaden, 6 av 10 fastighetsméklare gor
prognosen att priset for en bostadsratt blir of6réndrat. Liknande bedémning gors for en villa i
Goteborg.

Bostadsmarknaden i MALMO tredje kvartalet

Utbud och efterfragan

Majoritetens prognos ar att utbudet av bade villor och bostadsratter kommer att 6ka.
Malm&maklarnas prognos avviker nagot frén kollegornas i Stockholm och Géteborg, det ar fler
fastighetsmiklare i Malmo som goér prognosen att lagenhetsutbudet kommer att 6ka under tredje
kvartalet. Aven antalet villor till salu kommer att 8ka under tredje kvartalet i Malmé, enligt
fastighetsmaklarnas prognos.

Okat utbud med bibehallen/oférandrad (63 procent) till Skad (23 procent) efterfragan pa
bostadsrattsmarknaden &r prognosen. 44 procent av Malmémaéklarna gér prognosen 6kad
efterfragan pa smahus.

Prisutveckling

Fastighetsmaklarna i Malmé har en positiv syn pa prisutvecklingen framéver. Aven om
tyngdpunkten ligger pa oféréandrade bostadsrattspriser (52 procent) sa delar 44 procent av
fastighetsmiklarna i Malmo prognosen att bostadsrattspriserna ékar under kommande kvartal. Det
utmarker Malmémaklarna som mer optimistiska &n sina kollegor i bdde Géteborg (30 procent
beddmer stigande bostadsrattpriser) och Stockholm (22 procent tror pa stigande
bostadsrattspriser).

Fakta om SBAB:s Maklarbarometer
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SBAB:s Mé&klarbarometer &r en kvartalsvis enkét till 220 fastighetsmaklare i Stor-Stockholm, Stor-Géteborg
och Stor-Malmé som genomférts sedan 2005. Den gors av Origo Group pa uppdrag av SBAB. Den senaste
enkéaten gjordes fran 30 maj till 14 juni 2021.

Fo6r mer information, vanligen kontakta:
Claudia Wormann, Boendeekonom SBAB telefon: 0709-90 68 14, claudia.wormann@sbab.se
Erik Bukowski Presschef: 0724- 5179 37, erik.bukowski@sbab.se
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