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Gttre be
och boendeekonomi.

Att 16sa problem som har med boende att géra &r det som driver oss framdt. Vi vet
att vi kan gdra s& mycket mer @n att bara I&na ut pengar. Vi har ett ansvar fér de
mdnniskor och de delar av samhadllet som berdrs av var verksamhet, bdde idag och i
framtiden.

Vi arbetar fér att géra bostads- och boldnemarknaden enklare och mer transparent
och underlatta f6r de mangaii livets olika boendefaser - vare sig det handlar om att
hitta, képa, dga eller sdlja en bostad. Genom att samverka med andra som pdverkar
bostadsmarknaden kan vi bidra till att géra den mer héllbar.

Vi bidrar till battre boende och boendeekonomi, helt enkelt.



KOMMENTAR FRAN VD

et gdngna é&ret var valdigt
framgéngsrikt fér SBAB, trots att
osdkerheten frén slutet av 2017 fortsatte
att omgérda bostadsmarknaden. Vi véxer
stark med god I6nsamhet och uppvisar
&terigen valdigt ldga kreditfsrluster. Det &r
verkligen jattekul att s ménga nya kunder
véljer SBAB fér att férverkliga sina
drémmar om ett eget boende. Vér starka
utveckling méajliggér fér
oss att fortsdtta investera
i verksamheten for att
uppnd ett dnnu béttre
kunderbjudande och en
dnnu battre
kundupplevelse inom vart
ekosystem — bo?nde och CI"VCI r.
boendeekonomi.
Vi tar vér roll p& bostads- och
bolédnemarknaden pé stérsta allvar. Med
vér mission — vi bidrar till béttre boende
och boendeekonomi - tydliggdr vi vart
ansvarstagande. Vi skiljer inte p&
héllbarhetsmdl och affdrsmdl utan styr var
verksamhet mot héllbara mél f&r l&ngsiktig
konkurrenskraft. Vi jobbar aktivt i
verksamheten med FN:s globala
héllbarhetsmdl inom ramen fér Agenda
2030, bland annat genom att géra
boldnemarknaden mer &ppen, transparent
och inkluderande, samverka fér att minska
skattefusk pé byggarbetsplatser och
erbjuda gréna l&n och gréna obligationer
for att frémja légre energiférbrukning i
hem och fastigheter. Héllbart féretagande,
pé riktigt, som pd ett tydligt och konkret
satt bidrar till s@val viktig samhadllsnytta som
|&ngsiktig affdrsnytta fér oss som bolag.

Jag &r ocksé stolt dver att vi under dret tog
ytterligare steg i vért arbete med respekt
och jamlikhet. #metoo-uppropen under
hésten 2017 visade att respektlésa och
ojémlika normer och beteenden finns

Klas Danielsson, VD

” Vi tar var roll
pa bostads-

och bolanemark-
naden pa storsta

dverallt i vart samhdlle. Fullsténdigt
oacceptabelt. Fér att konkret arbeta med
respekt- och jamlikhetsfrdgor har vi under
2018, tillsammans med stiftelsen Make
Equal, skapat Respekttrappan. Det ér ett
verktyg som syftar till att skapa
fdrutsattningar att frén olika perspektiv och
pé olika sdtt Iéra oss mer, reflektera och
samtala om respekt och jamlikhet.

For att vi ska lyckas i vért
arbete behéver alla pé
SBAB vara inkluderade
och engagerade. Alla
behéver kdnna att de &r
med och bidrar. Det &r
ocksd vad vart
varderingsdrivna
arbetssdtt pd SBAB
bygger p& och som gjorde att vi enligt
Great Place to Work var en av Sveriges
bdsta arbetsplatser 2018.

En av véra vérderingar handlar om att
lyckas tillsammans. Stort tack till alla
medarbetare pd& SBAB fér att ni lyckades

sd fantastiskt bra tillsammans under 2018.
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Skattefusket pa
byggena kraver en
kraftsamling

Flera undersdkningar visar p& en orovéckande
utveckling nér det géller missférhéllanden vid
byggen. Skattefusk leder till att Sverige f&rlorar
stora intdkter som skulle kunnat gé till skad
vélférd. Fusket bidrar ocksé till en osund
konkurrens bland byggbolagen, en negativ spiral
som riskerar att sl& ut féretag som gér rétt for sig,
menar Carl Lindstéhl, héllbarhetsstrateg p&
SBAB.

Dalig begreppskoll pa
bostadsmarknaden

Ménga bostadskspare férstér inte den begrepps-
terminologi som r&der p& bostadsmarknaden, n&got
som dr helt avgérande fér att géra genomténkta
och vélavvégda kép, séger Claudia Wérmann,

boendeekonom p& SBAB.
S. 32
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Boendeekonomi
ar jattekul!

Enligt en SIFO-undersskning som SBAB gjorde i bérjan av
2017 tyckte hela 70 procent av svenska folket att boende-
ekonomi &r viktigt, men trékigt. Till och med jGittetrdkigt.
SBAB bestémde sig fér att gdra ndgonting &t det, berdttar
Patrik Séder, marknadschef pd SBAB.

Manga byggnader i Sverige
nar inte upp till radande krav
for energiférbrukning

Statistik frén Boverket visar att en stor majoritet av de
fastigheter som har en giltig energideklaration inte
uppfyller energikraven f6r nybyggda fastigheter. Att
erbjuda méjligheter och incitament fér att géra fastigheter
mer energieffektiva &r, enligt Axel Wallin, hé&llbarhets-
strateg p& SBAB, viktigt f&r att snabba p& omstéllningen
till ett mer klimat- och energismart
samhadlle.

NASTA STEG |
ARBETE

MOT EN MER
HALLBAR VARLD

Under 2018 har vi integrerat
” Agenda 2030 och de globala

2N hallbarhetsmaleni
GLOBALAMALEN  VOTStyrning av

forhalbarutvecking ~ verksamheten.

S

Banker, lat oss
prata om integration!

Under dret initierade SBAB en undersskning om utlandsfédda

svenskars instéllning till att jobba i bankbranschen och deras

erfarenheter av banktjénster. Resultatet visade att majoriteten &r

intresserade av att arbeta pd bank, men att bara fem procent har

sokt jobb inom branschen. Malin Pellborn, chef f6r Héllbarhet,

Marknad och Kommunikation p& SBAB, menar att det &r tydligt

att bankbranschen pd manga satt har misslyckats med att ta

tillvara p& denna kompetens.

s.38
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Om SBAB | SBAB i korthet

Kort om verksamheten

SBAB startades 1985 och dgs till 100 procent av svenska
staten. Var affarsidé &r att med nytankande och omtanke
erbjuda lan och sparande till privatpersoner, bostads-
rattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.

Total utlaning

364..

Total inlaning

mdkr

, Vi starker vart
kunderbju-

dande och tjdnster

Vid utg&ngen av 2018 var vi totalt
602 medarbetare. Vi finns pd fem
kontor i Solna, Stockholm, Karlstad,
Malmd och Géteborg.

inom boende och
boendeekonomi.

505000

Mdnga bessker sbab.se fér att han-
tera sina boldn, sitt sparande eller
hitta inspiration kring boende och
boendeekonomi. Antalet unika
mdnatliga besskare uppgick under

2018 ill 505 000.

6 SBAB Arsredovisning 2018

19%

HittaMdaklares tjanst for fastighets-
méklare anvénds av cirka

79 procent av antalet aktiva
fastighetsméklare i Sverige.

930 000

P& booli.se gér det att hitta infor-
mation kring utbudet, efterfr&gan

och prisutvecklingen pd bostéder.
Antalet unika ménatliga besskare

uppgick under 2018 till 930 000.
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Om SBAB | SBAB i korthet

Bolénekunder Sparkunder

270 000 329000

Kundngjdhet enligt
Svenskt Kvalitetsindex

2014 2015 2016 2017 2018

Afférsomrdde Privat erbjuder tjdnster inom boende och boendeekonomi, sésom
|&n- och sparprodukter, férsékringar, bostadsséktjénster och fastighetsmdéklartjéns-
ter. Karnprodukten dér boldn. Verksamheten bedrivs under varumarkena SBAB,
Booli och HittaMé&klare. Vi har inga bankkontor fér fysiska kundméten. Vi méter véra
kunder och anvéndare digitalt och per telefon. Var marknadsandel avseende bolén
uppgick vid &rsskiftet till 8,41 procent, vilket gér oss till den femte stérsta boldne-
banken i Sverige. Booli. se &r Sveriges nést stdrsta soktjanst

for bostdder. 6
S. 3

Bostadsfinansieringskunder Sparkunder

2200 13 400

Kundngjdhet enligt
Svenskt Kvalitetsindex

2014 2015 2016 2017 2018

Afférsomrade Féretag & Brf (bostadsrdttsféreningar) erbjuder bostadsfinansierings-
och sparprodukter till fastighetsbolag och bostadsréttsféreningar. Vi finansierar
flerbostadshus. Fastigheterna kan vara befintliga eller under nybyggnation. Vér utl&-
ning till fastighetsbolag och bostadsréattsféreningar motsvarar cirka en ficgrdedel av
SBAB:s totala utl@ning. Vi erbjuder personlig service till véra kunder som &r koncen-
trerade till tillvéixtregionerna kring véra kontor i Stockholm, Géteborg och Malmé.

s.66

Arsredovisning 2018 SBAB



Om SBAB | Aret som géitt

Ett ar av tillvaxt, lonsamhet...

g

TOTAL UTLANING, MDKR +99 TOTAL INLANING, MDKR +12%
364 s

335 112
297 296 97
261
77
61
14 15 16 17 18 14 15 16 17 18
Réntenetto Avkastning pa eget kapital
mnkr . | J ' W%

2017: 3149 mnkr . 2017: 12,5%
UTVALDA NYCKELTAL

2018 2017
Total utl&ning, mdkr 364,2 3351
Total inl&@ning, mdkr 124,9 11,9
Rdntenetto, mnkr 3362 3149
Provisionsnetto, mnkr -49 -5
Kostnader, mnkr -1049 -959
Kreditforluster, mnkr 11 24
Rérelseresultat, mnkr 2241 2228
Avkastning p& eget kapital, % 12,1 12,5
K/I-tal, % 32,0 30,3
Ké&rnprimérkapitalrelation, % 12,57 32,2

" Frén och med 31 december 2018 har metoden fér tilldmpningen av det nuvarande riskviktsgolvet fér svenska boldn éndrats. Fér mer information, se sida 72.

ovisning 2018



OmSBAB | Aret som gatt

...och hallbar utveckling

Allt vi gor ar transparent.
Utom vart Gréna Bolan.
Det d@r gront.

Vi har genom vér kreditgivning méjlighet att pdverka marknaden med krav

och stimulanser i syfte att minska energiférbrukningen frén fastigheter och

bostéder. Som ett led i vért arbete fér att bekédmpa klimatférandringarna

lanserade vi under &ret vért Gréna Bol&n - ett boldn med réinterabatt fér

privatkunder som bor i villa eller Igenhet med energiklass

A, B eller C. Véra kunder fér ldgre réinta samtidigt som de s 4 O
[

bidrar till att f6réndra vérlden.

Ta en match for béttre réntal \\l' En av Sveriges basta

Transparens och attraktiva villkor utgér centrala delar arbetsplatser
av vért kunderbjudande. Vi tycker att mdnga betalar I\\ A ) ) .

. o . o 5 Under dret tog vi ytterligare steg i vért arbete att
for hog bol&nerdnta till sin bank. Med vér digitala . .
N .. . vara en attraktiv arbetsplats och arbetsgivare.
jamférelsetjénst Réntematchen har privatpersoner

méjlighet att jéimféra sin nuvarande boldnerdnta SBAB hamnade pé éttondeplats i Great Place

mot SBAB:s erbjudande. Under 2018 genomfér- TT Worl;s(;;.wg[?ﬁsta l'(o'ver Sve'riges bdsta arbets-
des &ver 40 000 rédntematcher. s ° platser inom kategorin

stora organisationer. 5 0
S.

Sveriges néjdaste
fastighetslanekunder

SBAB hade 2018 Sveriges néjdaste kunder vad géller
fastighetslén till fsretag och bostadsréttfdreningar enligt
Svenskt Kvalitetsindex (SKI). Med ett kundnsjdhetsbetyg
motsvarande 74,0 av 100 ligger vi en bra bit ver bran-

schens genomsnitt om 69,1. H&llbqrhet

Vierhdll sarskilt starka resul-

SBAB . o o
tat inom omr&dena image, 1 he|a var affor OCh
o - SVERIGES
férvéintningar, produktkvali NG Verksamhet

tet, service och prisvardhet. FORETAGSKUNDER

EASTIGHETSLAN P& SBAB skiljer vi inte p& affdrsmdl och héllbar-
hetsm&l - vér verksamhet méste vara l&ngsiktigt
konkurrenskraftig och dérmed héllbar. Vi har faststdllt

s ° 31 tre mélomré&den fér verksamheten; Ansvar och trans-
aSKI

parens, Attraktiv arbetsplats och Sunda finanser.

s.26
D B

VENSKT KVALITETSINDEX



10

OmSBAB | Intervju med VD och styrelseordférande

En kundupplevelse
boende och
boendeekonomi

SBAB stdarkte sin position ytterligare under 2018 med véxande

marknadsandelar och ett starkt finansiellt resultat. Nu fortsdtter

arbetet mot att erbjuda Sveriges basta bolan genom att bidra

till battre boende och boendeekonomi, séger styrelseordférande

Bo Magnusson och VD Klas Danielsson.

Forsok att summera 2018. Hur gick det?
Klas: Nér det &r roligt pé jobbet brukar det
oftast ocksd gd bra. Under 2018 gick det
till och med véldigt bra. Vi fortsatte ta
marknadsandelar vad géller bolén pé en
marknad dér konkurrensen kade mérkbart
bé&de frén boldnebankerna och frén nya
aktdrer. Vér andel av nettotillvdxten pd
bol&nemarknaden uppgick under 2018 till
hela 17 procent, i férhéllande till vér totala
marknadsandel om drygt 8,4 procent vid
utgé&ngen av dret. Och vi véxer med god
I6nsamhet till 1&g risk med véldigt Idga kre-
ditférluster. Verkligen jattekul. Aldrig férr
har SBAB l&nat ut s& mycket pengar fér att
méjliggéra boende fér sé mdnga som vi
gér nu. Det &r inte bara marknadsande-
larna som véxer. Vi satsar och investerar for
framtida konkurrenskraft vilket medfér att vi
blir fler som jobbar p& SBAB. Under 2018
véixte vi frén 530 till 602 anstéllda.

Bo: Vifortsatter att leverera pé vér strategi
och 2018 blev sammantaget ett rekorddr.
Vihar néjda kunder och uppfyller med god
marginal véra finansiella mél avseende
s@vél lsnsamhet som kapitalisering. Arets
goda tillvéxt &r ett tydligt kvitto p& att vara
kunder uppskattar vart erbjudande. Det

ar verkligen roligt att s&é m&nga ménniskor
védljer att bli kunder hos oss. Jag dr ocksé
glad 6ver att styrelsen for tredje dretirad
foresldr en utdelning om 40 procent av
vinsten till v&r dgare svenska staten, mot-
svarande 690 mnkr.

SBAB Arsredovisning 2018

Under 2014 bestdmde ni er fér att fullt ut
fokusera pabolan och bostadsfinansie-
ring. Hur har det gatt och vad kan man
férvanta sig framéver?

Bo: For fyra &r sedan fattade vi ett viktigt
strategiskt beslut — att fokusera. Vi beslu-
tade att vér vision ska vara att erbjuda
Sveriges bésta boldn och att vér mission
ska vara att bidra till béttre boende och
boendeekonomi. Genom beslutet att

fullt ut fokusera pd bolé&n och bostadsfi-
nansiering har vi sékerstéllt vér plats pd
framtidens bank- och finansmarknad. Dér
krévs det fokus och spetskompetens f6r att
bli bast och f6r att vinna och fértjana kun-
dernas fértroende. Vi kommer att fortsétta
var strategiska utveckling mot boendet,
vilket innefattar ett breddat produkt- och
tjéinsteutbud inom vért ekosystem boende
och boendeekonomi. Det &r viktigt att vi
fortsatter att investera i utveckling av vért
erbjudande och i vér férméga att leverera
hégkvalitativa kundupplevelser.

Ni pratar om ett ekosystem, vad

innebdr det?

Klas: Ett ekosystem &r en helhet med
tjdnster som hanger ihop och som hjdlper
till att I6sa kundernas behov. Vért kunder-
bjudande &r ett ekosystem av tjcéinster som
har med boende och boendeekonomi att
géra. Med véra tjgnster i Booli, HittaMak-
lare och SBAB hjalper vi till att [6sa ménga
av véra kunders problem och behov i
livets boenderesa. Bol&n och bostads-

inom

finansiering &r vér viktigaste tjénst och
huvudsakliga intéktskélla, men vi vill bygga
en l&ngsiktig kundrelation med vérdefulla
tjdinster for vara kunder i boenderesans
alla faser. Booli &r Sveriges ndst stérsta
sdkmotor f&r bostader till salu, har Sveriges
stdrsta varderingstjénst for bostéder och
erbjuder Sveriges mest heltdckande tjénst
f6r nyproducerade bostédder. HittaMéklare
ar Sveriges storsta tjéinst for att séka och
rekommendera fastighetsmdklare. Var
ambition &r att skapa Sveriges bésta kund-
upplevelse inom ekosystemet boende och
boendeekonomi.

Investeringstakten i verksamheten fort-
satter att vara hég, med 6kade kostnader
som f5ljd. Hur kommer det sig?

Klas: Marknaden, kundbehoven och kund-
beteenden har kanske aldrig varit under
s& snabb féréndring som nu. Ny teknik

och digitalisering driver p& utvecklingen.
Starka trender i omvérlden féréndrar kon-
kurrensen. Vi behdver darfér dels ta hand
om och utveckla vér befintliga verksamhet
och véra befintliga kunder, dels skapa till-
véxt och dels transformera verksamheten
genom att féréndra och bygga nytt fér
framtida konkurrenskraft. Detta betyder
att vi behdver investera och vi &r nu mitt

i en investeringscykel ddr vi bland annat
byter ut hela vér tekniska infrastruktur,
utvecklar kunderbjudandet inom vért eko-
system samt stérker organisationen med
teknisk och digital kompetens.



NV Aldrig férr har SBAB lénat ut

sa mycket pengar for att moj-
liggéra boende fér sa manga.

Finns det ndgot som ni dr mindre néjda
med under 2018?

Ja, sjélvklart. Det finns alltid saker som
man skulle kunna géra béttre och saker
som vi inte méktat eller hunnit med. Det
gr valdigt viktigt att gladjas &t det som gér
bra och att fira framgdngar. Men jag tror
ocksa det ar viktigt att vara sjalvkritisk och
utvérdera de ambitioner som inte upp-
ndtts. Vifér inte bli fér ndjda eftersom vi
dé riskerar att dra ned pd& tempot och fér-
andringstakten. Vi hade till exempel 6nskat
att vi kommit &nnu léngre med att digita-
lisera vissa processer och att utveckla vart
kunderbjudande inom ekosystemet, vilket
utgdr en viktig del i arbetet mot att &ter-
igen ha de n&jdaste kunderna i Sverige.
Jag tror ocksd att vi kan bli dnnu béttre pé&
att kommunicera och férmedla vért héll-
barhetsarbete till kunder och allménheten
for att ytterligare stérka vért anseende och
varumdrke.

Bo Magnusson,

Styrelseordférande

Hur téinker SBAB kring héallbarhet?

| arbetet med att sékerstélla en hall-
bar utveckling har néringslivet, déribland
SBAB, en avgérande roll att spela. Vi &r
dvertygade om att vi sjélva, i samarbete
med andra aktérer, kan férandra varlden
till det battre genom att bedriva var verk-
samhet pd ett ansvarstagande affdrsmdés-
sigt satt. Under 2017 ség vi dver vér stra-
tegi kopplat till héllbart féretagande, vilket
resulterade i att vi inte léingre skiljer mellan
affdrsmél och héllbarhetsmdl. Verksam-
heten drivs och styrs inom tre fullt ut inte-
grerade mélomréden. Tillsammans utgér
de grunden f8r hur vi ska styra vér affér
framét for I&ngsiktig konkurrenskraft och
samtidigt bidra till en héllbar utveckling. Vi
har dértill identifierat och prioriterat fyra
av FN:s 17 globala héllbarhetsmal inom
ramen fér Agenda 2030, mél 8, 11, 12 och
13, vilka vi ser som sdrskilt relevanta fér
SBAB:s verksamhet. Det handlar om omré&-
den dér vi pd ett tydligt och konkret sétt
kan vara med och péverka.

Om SBAB | Intervju med VD och styrelseordfsrande

Klas Danielsson,

¢
Vilka steg har ni tagit under 2018?

Det har hént otroligt mycket under
det senaste dret. Det kéinns verkligen som
om vi har véxlat upp takten i vart arbete
och ocksé& 6kat den interna férstéelsen
f6r vad héllbarhet och ansvarstagande &r
och betyder f6r I&ngsiktig konkurrenskraft.
Under éret lanserade vi bland annat vért
Gréna bolén dér en bra energiklass pé
bostaden ger avdrag pd boldnerdntan. Ett
rénteavdrag som vi per automatik ger véra
kunder, vilket &r ett bevis p& hur transpa-
rent vi agerar ndr det géller véra rdntor
och villkor. Under éret inledde vi ocksd en
rad branschéverskridande samarbeten
for att bidra till att [6sa olika samhadllspro-
blem kopplat till bostadsmarknaden och
bostadsbestdndet i Sverige. Ett sédant
samarbete handlar om att motverka svart
arbetskraft och skattefusk p& nybyggna-
tionsmarknaden. Jag &r ocksd stolt ver att
vi under éret flyttade fram véra positioner
internt vad géller respekt och jamlikhet
genom v@rt arbete med verktyget Res-

Arsredovisning 2018 SBAB 1
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pekttrappan. Alla dessa aktiviteter utgor
konkreta exempel p& hur vi nér véra hall-
bara affédrsmél och hur vi bidrar till véra
prioriterade globala héllbarhetsmdl.

Varfor &r en attraktiv arbetsplats ett av
de viktigaste malen for SBAB?

Klas: Att vi 2018 hamnade pé en fantas-
tisk dttondeplats i Great Place to Works
topplista 8ver Sveriges bdsta arbetsplatser
ar ett kvitto p& att vi
skapat en arbetsplats
dér vi &ar engagerade
och motiverade.

| den allt hérdare
konkurrensen pd en
marknad som férénd-
rar sig allt snabbare
blir det allt viktigare
att vi som jobbar pé
SBAB &r engagerade
och motiverade fér
att SBAB ska lyckas.
Vart vérderingsdrivna arbetssatt med
inkludering och sjdlvdrift i centrum ér helt
avgdrande fér detta. Valdigt roligt att

vért varumérke pd arbetsmarknaden har
stérkts under &ret. Det mérker vi inte minst
genom att mé&nga starka kandidater séker
véra tjdnster. Att vara VD f&r en av Sveri-
ges bdsta arbetsplatser &r otroligt motive-
rande och en véldigt héftig kénsla.

Vilka ér SBAB:s stora utmaningar

infér framtiden?

Bo: Digitaliseringen och kundernas fér-
dndrade behov och beteenden &r en
utmaning. Féréndringstakten &r extrem.
Ingen har en aning om hur ett efterfrégat
kundméte och kunderbjudande kommer
att se ut 2022. Vikan bara anta och
forséka skapa det samtidigt som vi hela
tiden mdste f6lja med i férandringstakten,
arbeta agilt och &ndra pé véra antagan-
den. Fértroendet fér bankerna generellt
och f&r SBAB specifikt &r avgérande for
framtiden. Regleringen och &vervakningen

SBAB Arsredovisning 2018

,’ Att vara VD for

en av Sveriges

badsta arbetsplatser
dr otroligt motive-
rande och en val-
digt haftig kansla.

av bank- och finanssektorn fortsétter att
dka. Den regulatoriska utvecklingen har
for SBAB inneburit ett betydande anpass-
ningsarbete. Vi férvéntar oss en fortsatt
hdg regleringstakt som &kar komplexiteten
i att bedriva bankverksamhet ytterligare,
vilket 8kar riskerna fér att géra fel. Det
utgér naturligtvis ocksé en stor utmaning.

Klas: Konkurrensen pé boldnemarknaden
tilltar. Den senaste tiden
har flera nya aktérer
dykt upp pé boléne-
marknaden och ménga
etablerade aktdrer
arbetar intensivt fér att
behdlla och férsvara
sina positioner. Parallellt
forvéntas tillvaxttakten
pé boldne- och bostads-
finansieringsmarknaden
att avta. En intressant
och utmanande kombi-
nation. Det kommer dérfér att krévas en
starkt séirskiljande kundupplevelse fér 1&ng-
siktig konkurrenskraft, vilken vi ska skapa
genom att bidra till béttre boende och
boendeekonomi. Det &r vart ekosystem och
dér ska vi ha tjéinster som hjélper till att [6sa
alla kundens behov.

Hur gar det for foretags- och brf-affaren?
Klas: | Svenskt Kvalitetsindex &rliga mét-
ning av kundnéjdheten inom bank- och
finansbranschen hamnade vi pé en fan-
tastisk férstaplats vad géller fastighetsldn
till fsretag och bostadsréattsféreningar.
Véldigt roligt. Ett kvitto pd att fokus, gedi-
get kunnande och satsning pd kundmétet
[8nar sig. Vi &r experter pd bostadsfinan-
sierings- och fastighetsl&n och det visar sig
glédjande nog i kundnéjdhet. Var utldning
till fastighetsbolag och bostadsréttsfér-
eningar var i volym i princip oféréndrad
under 2018. Vér tillvéixt inom detta seg-
ment begrénsas av ett antal faktorer. Vi vill
vara med och bidra till att det byggs fler

bostdder i Sverige, men har med anledning
av det oséikra marknadsldget sedan en tid
tillbaka intagit en 8kad férsiktighet i var
kreditgivning. Vi har valt att fokusera var
kreditgivning till etablerade kundrelationer
och stérre erfarna byggentreprenérer och
staller darutdver hogre krav vad géller
exempelvis amortering och férséljnings-
grad innan produktionsstart. Efterfr&gan
pé finansiering av nybyggnation har dess-
utom bromsat in ndgot under é&ret till f5ljd
av minskat bostadsbyggande samtidigt
som mdnga stdrre fastighetsbolag valt att
ersétta bankfinansiering med marknadsfi-
nansiering. Konkurrensen vad géller kredit-
givning till bostadsréttsfdreningar fortsét-
ter att préglas av prispress, inte minst frén
storbankerna. Hér prioriterar vi sedan en
tid tillbaka |6nsamhet fére tillvéixt.

Vad tror ni om marknadsutvecklingen?
Klas: De marknader som vi verkar pé&,

det vill séiga bostadsmarknaden och
kreditmarknaden, visar tydliga tecken pé
avmattning. Inte minst som en konsekvens
av nya &tstramande kreditregler frén myn-
digheterna. Det finns ocksd en problema-
tik kring byggandet. Det har byggts véldigt
mycket, men kanske inte i linje med efter-
frégan pé& marknaden. Nu minskar byg-
gandet, trots att det fortfarande behévs
mdénga nya bostéder runt om i Sverige.
Parallellt tror vi att bostadspriserna kan
komma att komma ner ytterligare under de
kommande &ren, i takt med att Riksbanken
férvéintas héja repordntan.

Vadinnebér det fsr SBAB?

Bo: Konsekvensen av férsvagade kredit-
och bostadsmarknader blir att konkurren-
sen om tillvéxten inom bol&n och bostads-
finansiering tilltar. Vi férvéntar oss dérfér
viss prispress med légre utl&ningsmargi-
naler och légre I6nsamhet. Vi bibehdller
véra tillvéxtambitioner och kommer att
anstréinga oss &nnu mer fér att ta kunder
fr&n véra konkurrenter, men vi &r 6dmjuka



infér utmaningen att kunna véxa sé mycket
som vi vill i en svagare marknad.

Hur mycket vill och kan SBAB véxa
framéver?

Klas: De senaste &ren har vi haft en kraf-
tig tillvaxt. Vi bedémer att vi har goda
méjligheter att fortsétta véxa och ta
marknadsandelar frédn vara konkurrenter,
b&de inom utldning och inldning. Det

ska vi &stadkomma genom att fortsdtta
utveckla vart kunderbjudande med nytén-
kande, digitalisering och héllbarhet i fokus.
Konkurrenskraftiga villkor fér bolén och
bostadsfinansiering kommer fortsatt att
vara véldigt viktigt. Vi har ocksé fokus pd
att véxa antalet anvéndare av véra tjéins-

ter och appar inom vért ekosystem f&r att
bygga kundrelationer som pé sikt ska resul-
tera i fler bol&nekunder.

Avslutningsvis - varfér har SBAB valt att
arbeta med "Boendeekonomi ér jattekul”
i sin marknadskommunikation?

Klas: Fér att det &r viktigt att vi tycker

det &r roligt med boendeekonomi - det
som &r trakigt vill vi inte l6ra oss mer av.
Det kan i realiteten betyda att ménga
bol&nekunder, i brist pd intresse, vdljer

att stanna kvar hos sin befintliga bank och
att de dgrmed fér betala f6r héga réntor
pd sina bol&n. Dessutom framgdr det i
mdétningar hos kunder och allménheten att
SBAB:s varumérke &r fyllt med starka vér-

| arbetet med att sédkerstdlla en hallbar
utveckling har naringslivet, daribland
SBAB, en avgérande roll att spela.

OmSBAB | Intervju med VD och styrelseordfsrande

den sésom trygghet, fértroende, enkelhet
och transparens. Det &r s&klart fantastiska
varumérkesvarden fér en bank. Men vi vet
ocksé& att upplevelser och ansvarstagande
kommer att bli allt viktigare fér valbarhet
och kundlojalitet i framtiden. Med "Boen-
deekonomi &r jattekul” vill vi skapa en rolig
upplevelse och en intressevdckare att léra
sig mer om boendeekonomi.

Bo Magnusson Klas Danielsson
Styrelseordférande VD

Arsredovisning 2018 SBAB
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Strategisk inriktning | Omvarld

Vad paverkar var verksamhet?

Alla féretag maste kontinuerligt anpassa och férnya sig i dagens férén-
derliga varld. Tekniska, ekonomiska, sociala och politiska féréndringar
paverkar férutsattningarna och méjligheterna for var verksamhet.

Globala trender

Okad populism och handelskrig. Osékerhet kring sédant som Brexit,
gula véstarna och Trump. Situationen i omvérlden &r svrnavige-
rad och svérbedémd. Den digitala utvecklingen befinner sig i sin
linda. Klimatférédndringarna och dess utmaningar har blivit allt

mer pédtagliga. Det finns en méngd trender av olika karaktdr som
kontinuerligt &éndrar férutséttningarna fr ménniskor, samhéllen och
féretag dver hela varlden. Det gdller dven ett litet land som Sverige

och inte minst ett féretag som SBAB. }

) ,

Klimatféréndringar

Globalisering ———— }
Lagaréntor ———— }
Demografi& —— }

urbanisering

Geopolitik & inter- —— }

nationella relationer

Digitalisering }
& ny teknologi
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Vér verksamhet &r i allra hdgsta grad beroende av vad
som hdnder i varlden. Men det finns ocksd trender av mer
nationell, regional och lokal karaktér som péverkar vér
verksamhet och den marknad inom vilken vi verkar.

Bostadsmarknadens utveckling

Den svenska bostads- och bol&nemarknaden har expanderat
snabbt under en léingre tid. Det kraftigt 6kade bostadsutbudet,
nya regleringar och stramare kreditvillkor fr&n bankerna bidrog
sannolikt till de fallande bostadspriserna under 2017. Efter en min-

dre korrigering uppét i bérjan av 2018 har bostadspriserna under
dret, med vissa regionala skillnader, legat férhéllandevis stilla.

Ett samhdlle i foréndring

Vilever i ett samhdlle som &r under féréindring. M&nga
mdnniskor har kommit till Sverige frén andra léinder. Vi blir allt
gldre. Fler véljer att bo i stéider istdllet fér p& landsbygden.
Sédana féréndringar kan f& stora konsekvenser f6r ménga vik-
tiga funktioner i samhadllet, déribland bostadsmarknaden.

Fortsatt hég regleringstakt

Finanssektorn &r sannolikt en av de mest reglerade sektorerna
i ekonomin. Fér en aktér som vill erbjuda l&ne- och sparpro-
dukter finns det ménga regler att férhélla sig till. Regleringarna
har 6kat kraftigt i antal de senaste tio &ren och lér fortsdtta cka
&ven framéver.

Digitalisering och ny konkurrens

P& teknikfronten gdr utvecklingen fort, inte minst vad gdller
digitaliseringen av bank- och finanssektorn. Digitaliseringen
m&jliggér nya tjanster och féréndrar kundernas beteende och
férvéintningar. Manga etablerade aktérer arbetar intensivt fér
att behélla och férsvara sina positioner. P& andra sidan stér nya

aktérer redo att ge sig in i konkurrensen om kunderna, med nya
[8sningar och affdrsmodeller.

Strategisk inriktning | Omvérld

Stort behov av bostdder

Idag uppger 243 av 290 kommuner att de har underskott pd
bostdder. Samtidigt som bostadsutbudet ligger pé rekordnivéer
visar sdljstatistik att m&nga bostadsutvecklare har svért att sélja
sina nyproducerade légenheter. Vissa menar att behovet av
bostdder, som har &kat kraftigt efter flyktingvégen 2015, felak-
tigt har likstéllts med efterfrégan och éverskattats. Befolknings-
tillvéixten bestér inte enbart av ménniskor som har ekonomisk

méjlighet att efterfr&ga ett &gt boende p& rédande prisnivéer.

Hallbarhet en allt viktigare fraga

Héllbarhet har troligen aldrig varit hégre upp pé agendan

an idag. Utvecklingen drivs p& av lagkrav och internationella
dtaganden. Trycket frén kunder, politiker och andra intressen-
ter 8kar stadigt. Nya afférsmodeller och innovativa I8sningar
véixer upp i takt med att samhéllet och klimatet f&réindras. Fére-
tag férvéintas inte bara ta stélining till, utan integrera sociala,

ekonomiska och miljsmdssiga frégor i sina verksamheter.

Arsredovisning 2018 SBAB
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Strategisk inriktning | Marknadsutveckling

Stillastaende bostadspriser och
minskat byggande

Sedan nedgdngenii slutet av 2017 har bostadsprisernai stort sett legat stilla under

2018. Under aret fortsatte antalet férdigstdllda bostdder att 6ka svagt, samtidigt som

antalet pabérjade bostadsbyggen véinde nedat.

SBAB:s utl&@ning och I6nsamhet pé&verkas
av utvecklingen p& den svenska bostads-
marknaden. Utvecklingen pé bostads-
marknaden péverkas i sin tur av hur det
gér f6r svensk ekonomi som helhet. Sverige
ar en liten starkt exportberoende ekonomi
som i hég utstréickning p&verkas av den
internationella ekonomiska utvecklingen.
SBAB fsljer dérfér, fsrutom bostads- och
boldnemarknaden, den globala och
inhemska makroekonomiska utvecklingen.

Svensk ekonomi med draghjélp

fran omvérlden

Den internationella konjunkturen var fort-
satt stark under 2018. USA:s konjunktur
var fortsatt stark och den ekonomiska
utvecklingen i Europa kom pé allt fastare
mark, Gven om den hélls tillbaka négot av
finansiella problem i ltalien och osékerhet

PRISUTVECKLING PABOSTADER
(HOX index 2005=100)
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kring Brexit-avtalet fér Storbritannien.
Ett gott konjunkturldge och ldga rantor
i manga lénder bidrog till att b&de den
privata konsumtionen och investeringarna
dkade snabbare én normalt.

BNP-tillvéxten i Sverige har minskat
under ndgra ér och &g 2018 p& ungefar
samma nivé som 2017, och i linje med
s&vél EU- som OECD-genomsnittet. Den
goda internationella utvecklingen och en
svag kronkurs bidrog till en hég svensk net-
toexport under 2018. Inhemsk efterfréga
holls framfsr allt uppe av investeringar i
néringslivet. Ett hdgt sparande av hus-
héllen hall dock tillbaka privat konsumtion
trots en stark utveckling av [6ner och dis-
ponibel inkomst.

Repordntan l&g kvar p& minus 0,50
procent under hela 2018. Med hénvisning
till att s@vél inflationen som inflations-

UTLANINGSTILLVAXT
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== F&retag, fastighetslén
Bostadsréttsféreningar

fdrvéintningarna har etablerats kring tvé
procent beslutade Riksbanken den 20
december 2018 att h&ja repordntan till
minus 0,25 procent den 9 januari 2019.
Riksbankens prognos é@r att repordntan
kommer att héjas ytterligare under andra
halvéret 2019. Som en del i den expansiva
penningpolitiken har Riksbanken dessutom
investerat i statsobligationer. Nettokdpen
avslutades i december 2017, men till f5ljd
av tidiga &terinvesteringar av stora férfall

under 2019 skade innehavet under 2018
frén 310 mdkr till 350 mdkr.

Stort utbud av bostdder och
stillastdende bostadspriser

Efter nedgdngen i bostadspriserna i slu-
tet av 2017 har de under 2018, efter en
mindre korrigering uppét i bérjan av dret,
legat férhdllandevis stilla. Bostadspri-
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serna f&r riket som helhet gick upp med
2,0 procent under 2018. Villapriserna fér
riket som helhet 6kade med 2,2 procent,
medan de gick ned i Stockholm och Géte-

borg och upp i Malmé och medelstora
stdder. Priserna fér bostadsréatter gick upp
med 1,7 procent i riket som helhet, och
Skade med mellan 0,1 och 2,8 procent i
medelstora och stérre stdder.

Med hénvisning till att den tidigare
l&nga trendmdssiga uppgdngen i
bostadspriser i h&g utstrdckning gér att
férklara med dndrade fundamentala fak-
torer var det férst&eligt att priserna inte
foll kraftigare i slutet av 2017. Ett stort
utbud av nyproducerade légenheter i
kombination med sparsamma och avvak-
tande hushdll kan dock vara en férklaring
till den prisjustering som intraffade.
Riksbankens aviserade repordntehsjning
samt det forstédrkta amorteringskrav
som inférdes den 1 mars 2018 kan ocksé
antas vara bidragande faktorer till den
avbrutna prisuppgdngen fér bostéder.

Under 2018 fortsatte antalet f&rdig-
stdllda bostdder att 8ka svagt, samtidigt
som antalet pdbdrjade bostadsbyggen
véinde nedé&t. Som ett resultat av léingre
férséliningstider och ett mer osékert mark-
nadslége har en del byggféretag valt att

stdlla om frén bostadsrétter till hyresrat-
ter. Samtidigt bér en férhéllandevis god
konjunktur med fler personer i arbete och
fortsatt l&ga rantor bidra till att hélla uppe
efterfrégan pé& bostéder och ddrmed mot-
verka stora prisfall, d&ven om det réder en
viss osdikerhet kring marknadsutvecklingen.

Enligt SBAB:s prognoser kan bostads-
priserna komma att g& ned ytterligare
under de kommande é&ren i takt med Riks-
bankens férvéintade reporéntehsjningar.
Antalet pébérjade bostdder bedéms enligt
SBAB:s prognoser sjunka med 30 procent
2019 i férhéllande till 2017, till f5ljd av det
kraftigt skade utbudet av nya bostéder,
sjunkande bostadspriser och nedgdngen i
efterfrégan som ett resultat av &tstramad
kreditgivning i kélvattnet av nya kreditreg-
leringar. Det innebér att den totala bygg-
takten av nya bostéder férvéntas ligga
under det faktiska behovet.

Hushallens bostadslan fortsdtter att
véxa, om éniléagre takt &n tidigare
Under é&ret véxte hushdllens bostadsldn
med 5,5 procent (7,2) till totalt 3 289 mdkr
(3117) och l&n till bostadsrattsféreningar
med 5,5 procent (9,8) till totalt 482 mdkr
(457). Fortsatt Idga rdntor, god inkomstut-
veckling fér hushéllen, och ett stort utbud

av nyproducerade bostéder har bidragit
till utvecklingen. Hushéllens konsumtions-
|&n véxte under &ret med 8,8 procent
(10,3) till totalt 225 mdkr (207).

Vid utg&ngen av 2018 uppgick hus-
héllens inlaning till 1 907 mdkr (1 776),
motsvarande en tillvéxttakt om 7,4 pro-
cent (7,4). Stigande inkomster och en
stark arbetsmarknad har gett hushdllen
stora méjligheter att spara, och en osé-
ker konjunktur och bostadsmarknad har
bidragit till viljan att spara. Hushéllens
inl&ning 6kade alltsd i snabbare takt én
deras bostadslan trots det Idga rdnteldget.
Marknaden f&r inl&ning frén icke-finan-
siella féretag, inklusive bostadsréttsféren-
ingar, vixte med 5,6 procent (7,8) under

2018 till totalt 1 055 mdkr (999).
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Hur vi skapar varde

Genom var verksamhet...

UTLANING

Ansvarsfull kreditgivning till privatpersoner,

féretag och bostadsrattsféreningar \

Affarsidé & vision

\

SIBAIBI Hallbar styrmodell
o 1

frén drom till hem Mélomréaden & mal

I
Féretagskultur & varderingar
FINANSIERING
Kapitalmarknadsuppl&ning, inklusive

gréna obligationer, inléning frén

allménheten samt eget kapital

SBAB:s ekosystem

For fyra ar sedan fattade vi ett viktigt strategiskt beslut - att
fokusera. Vi beslutade att vér vision ska vara att erbjuda
Sveriges bésta bol&n och att vér mission ska vara att bidra
till battre boende och boendeekonomi. 2016 férvérvade
vi bostadsséktjéinsten Booli fér att skapa en plattform fér
tjcinsteutveckling inom boende och boendeekonomi.
Tjénster inom boende och boendeekonomi ér SBAB:s
ekosystem. Ett ekosystem inom vilket konsumenter rér sig
for att I8sa sina problem, f&r att férenkla sin vardag och fér
att hitta méjligheter som kan férverkliga sina drémmar fér
ett battre boende och en battre boendeekonomi. Vi skapar
tjéinster inom vé&rt ekosystem fér livets olika boendefaser.

SBAB Arsredovisning 2018
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...skapar vi varde for vara intressenter... ...och samhadillet i stort

K /] N DE R / ANSTANDIGA
Vi skapar méjligheter fr ménniskor att bo, verka och V’ B’DRAR T'LL e

. TILLVAXT
leva. Genom vér verksamhet vill vi bidra till att ska BATTRE ii/"

kunskapen och transparensen pé bostads- och boldne-

e BOENDE OCH

EsmrEadt BOENDEEKO-
MEDARBETARE NOMI

Vé&ra medarbetare &r SBAB:s viktigaste tillgéng. Vi vill

11 Ssin

ale

vara en utvecklande, réttvis och jamlik arbetsplats med | Sverige finns en rad utma-

engagerade medarbetare som lyckas tillsammans. ningar med ekonomisk, social 12 ?ggigfgggw"
och miljémassig koppling till m
bostédder och fastigheter.

L&s mer passid m

Genom aktiviteter och initiativ
som levererar vérde for bade

’NVESTERARE&AGARE kunder, allménheten och SBAB

1 3 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA

vill vi vara en del av |&sningen till
Genom att bedriva en l&ngsiktigt stabil, effektiv och l6n- ménga av de utmaningar som @
sam verksamhet vill vi véixa ansvarsfullt och leverera god el <6 ke,

avkastning och utdelning till investerare och dgare.

Lés mer pasid m L&s mer pa sid

= = KiPA

DROMMA
& SOKA

SBAB!

.
booli

LEVA

:
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Strategisk inriktning | SBAB:s héllbara styrmodell

Hur vi styr verksamheten

SBAB:s hallbara styrmodell beskriver pa ett enkelt och tydligt sétt varfor vi finns och

vad var verksamhet bidrar med, vart vi ska, vad vi ska géra fér att komma dit och hur
vi ska géra det. Att uppna balans mellan vad vi ska géra och hur vi ska géra det &r en
forutsattning for att vi ska na var vision — att erbjuda Sveriges bésta bolan.

Vart

Vision: Att erbjuda sveriges basta bolén

Ansvar och Attraktiv Sunda
transparens arbetsplats finanser

Vad A Hur

Nyténkare med fokus pé boendet Varderingsdrivet arbetssdtt

T [
i e
Affarsidé & ol |A éﬁ Vara Inkluderande Sjdlvdrivande
) Regelverk o e
Strategier vérderingar ledarskap medarbetare

Varfor

Mission: Vi bidrar till battre boende och boendeekonomi
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Varfor

Vart Vad Hur

Vi bidrar till battre boende
och boendeekonomi.

Vér mission beréttar varfér vi finns och vad var verk-
samhet bidrar med. V&r mission ger oss energi och
gor oss engagerade. Det 6r den som gér oss stolta
och utgér anledningen till varfér vi varje dag gér till
jobbet med energi att géra bra saker fér véra kun-
der, for SBAB och fér samhdllet i stort. V&r mission
tydliggér att var affér &r ansvarsfull och héllbar och
att vér roll i samhéllsekonomin &r viktig. Allt vi gér ska
rymmas inom v@r mission — den styr vart agerande och
innehdller de gérningar som kommer att ta oss till vér
vision.

Strategisk inriktning | SBAB:s héllbara styrmodell

Vart

Varfor Vad Hur

Vision

Att erbjuda
Sveriges bdsta bolan.

Vér vision dr vért slutmdl och det vi vill erbjuda véra
kunder. Visionen sporrar oss till att hela tiden bli
battre. SBAB:s fokus och huvudsakliga produkt &r
boldn. Med boldn menar vi boldn till privatpersoner
samt bostadsfinansiering till bostadsrdéttsféreningar
och fastighetsbolag. Att erbjuda Sveriges bésta bol&n
stdller stora krav pd nytdnkande och omtanke. Nér vi
har ndtt véra mél inom ramen f6r véra tre mélomrd-
den; Ansvar och transparens, Attraktiv arbetsplats och
Sunda finanser — d& har vi ndtt vér vision, d& erbjuder
vi Sveriges bésta bolén.

Ansvar och Attraktiv Sunda
transparens arbetsplats finanser

Lés mer pésid m L&s mer pésid m L&s mer pé sid m




Strategisk inriktning | SBAB:s héllbara styrmodell

Vad

Affarsidé

Var affarsidé ér att med nyténkande
och omtanke erbjudalan och sparande
till privatpersoner, bostadsréittsforen-
ingar och fastighetsbolagi Sverige.

Nytdnkande betyder att vi kontinuerligt
utvecklar och férbéttrar vért kunder-
bjudande. Omtanke betyder att vi alltid
sétter kunden férst, oavsett situation.
L&n &r bolén, bostadsfinansiering och
privatl&n. Sparande &r inl&ningstjdnster.

Vér stérsta kundgrupp &r privatper-
soner som har tagit bolén eller har ett
inléningssparande hos oss. Andra stora
kund- och anvéndargrupper &r de som
anvénder vdra boendetjdnster pd booli.
se, sbab.se och genom véra appar.

Vér utléning till privatpersoner,
bostadsréattsféreningar och fastighets-
bolag é&r koncentrerad till Stockholm,
Géteborg och Malmé samt andra uni-
versitets- och tillvéxtorter, dér efterfra-
gan &r som starkast.

8 ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOWISK

ﬂw
1|

FN:s globala hallbarhetsmal
Néringslivet och SBAB har en viktig
roll i att uppné& FN:s globala héllbar-
hetsmdl. Vi har identifierat och valt
ut fyra fér oss prioriterade médl. De
utgér en integrerad del av vér verk-
samhet och végleder oss till att fatta
&nnu fler ansvarsfulla och l&ngsiktigt
héllbara beslut. | Lasmerpésid 24.

SBAB Arsredovisning 2018

Strategier

Den digitala tjgnsteutvecklingen gér allt
snabbare inom bank- och finanssektorn.
Nya aktérer driver p& utvecklingen och
ny reglering ritar om spelplanen. Att
endast erbjuda en jamférbar banktjénst
drinte ldngre en vinnande strategi for
framtiden.

Tjgnster inom boende och boende-
ekonomi &r SBAB:s ekosystem. Ett eko-
system inom vilket konsumenter rér sig
for att 16sa sina problem, for att férenkla
sin vardag och f&r att hitta majligheter
som kan férverkliga sina drémmar om
ett battre boende och en béttre boen-
deekonomi. Att vara véldigt brai sin
nisch, i sitt ekosystem, att driva utveck-
lingen just dér med tjéinster som kunden
dlskar, anvénder och vérdesdétter, det &r
en vinnande strategi fér framtiden och
det &r vad SBAB:s strategi inom boende
och boendeekonomi handlar om.

Vi har ett antal verksamhetsstra-
tegier som syftar till att &skédliggéra
véigen mot att erbjuda Sveriges bésta
bolén och tydliggéra vér position inom
vért ekosystem. Det handlar bland
annat om strategier fér kunderbju-
dande och distribution inom respektive
afférsomrdde samt strategier for IT, risk,

finansiering, HR och varumérke.

Regelverk

God riskhantering, regelefterlevnad och
intern styrning och kontroll &r en grundfér-
utsdttning fér att bedriva bankverksamhet.
Vér verksamhet bygger pé att véra intres-
senter har fértroende fér SBAB och for de
vérden som vi representerar. Fértroende
och anseende &r bland annat ett resultat
av att vi féljer de lagar och regler — bade
externa och interna — som styr och péverkar
vért arbete, men ocksd av hur vi som bolag
agerar.

Regleringen av bank- och finanssektorn
har 8kat kraftigt under de senaste &ren.
Ofta drivs regulatoriska frégor p& EU-nivé.
Den regulatoriska utvecklingen har fér
SBAB bland annat inneburit skade kapi-
tal- och likviditetskrav, men ocksd anpass-
ningsarbete kring befintliga och kommande
regelverk, sésom boldnedirektivet, betal-
tjanstdirektivet (PSD2), dataskyddsfsrord-
ningen (GDPR) samt nya amorteringskrav.
Som en del i vért arbete fér god regelef-
terlevnad har vi ett stort antal styrande
dokument. Vi vérnar om en féretagskultur
dér varje medarbetare har ett personligt
ansvar att agera etiskt och félja géllande
regelverk.




Strategisk inriktning | SBAB:s héllbara styrmodell

H UF - Vérderingsdrivet arbetssiitt

Varfor Vart Vad

Vérderingsdrivet arbetssditt

For att lyckas i en konkurrensutsatt marknad, inom vilken omvérld,
kundbehov och kundbeteenden férandras allt snabbare, krévs

ett varderingsdrivet arbetssatt. Vart varderingsdrivna arbetssétt
handlar om ett inkluderande ledarskap och sjélvdrivande medar-
betare dér alla fattar kloka beslut i vardagen. Arbetsséttet bygger
pé tydlighet, transparens och tillit, vilket majliggdr och skapar
beslutsamhet, mod, tempo, nyténkande, vardagsinnovation och
kontinuerligt IGrande. Resultatet blir tillvéxt och l&ngsiktig konkur-
renskraft. Ett véirderingsdrivet tillvéxtféretag kallar vi fr ett Chal-
lengerféretag. Motsatsen till ett Challengerféretag &r ett byr&kra-
tiskt och dérmed l&ngsamt fsretag med hierarkiska beslutsvagar.

Beslut-
Mod
Hagt : s::mhet
tem.po . Ansvars-
- tagande
... Nytan-
Hierarkisk Challenger  ali kande
2 ‘... Trans-
Ll
o parens
b=
£
Byrakratisk Startup
'
| 4
Diciplin
Vérderingar

Vi arbetar aktivt med att utveckla vart varderingsdrivna arbets-
sdtt, med den sjélvdrivna medarbetaren och det inkluderande
ledarskapet i centrum. Vart vérderingsdrivna arbetssétt handlar
om att alltid arbeta utifrén véra vérderingar - att tréna, prata, dis-
kutera och ge feedback. Det handlar om att hela tiden méjliggéra
fér alla att ta egna initiativ och fatta kloka beslut.

Det varderingsdrivna arbetssdttet stéller stora krav pd modiga
ledare med ett helhetsperspektiv. Genom att agera férebilder
byggs den tillit och det engagemang som krévs fér att védra med-
arbetare ska agera sjglvdrivande. Det inkluderande ledarskapet
handlar om delaktighet, tillit, ansvar, tydlighet, jamlikhet och
mdngfald. Ledaren agerar férebild, sétter mél och ramar, &r tydlig
med fdrvéntningar och visar tillit genom att avsté frén att detalj-

styra eller delegera I8sningar. | Las mer pésid 48.

V@ra fyra vérderingar, tillsammans med sina innebérandepunkter, &r var attityd och grunden i var féretagskultur.

Vi tar ansvar -
hela végen

Vijobbar smart

med fart

® Jagvégar utmana ® Jagtdnker steget fore

sl el ® Vitar beslut dér frégan
® Jag agerar direkt kan |8sas

peitanitagan ® Vidarradda om pengar

e Viprévar och lér oss o Viagerar héllbart

® Krdnglainte till det

Vi ar stolta Vilyckas
proffs tillsammans
® Jag ér afférsméssig ® Vigdr mél och firar
framgdngar

® Vihar alla ansvar
for kunden

Jag ér rak och tydlig

® Vijobbar pélanga Min kunskap é&r allas

relationer

Jag gér skillnad och
® Jag utvecklar standigt ser till helheten

min kompetens

Jag ér prestigelds

® Viélskar att géra afférer och bryr mig
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Strategisk inriktning | FN:s globala héllbarhetsmdl

el | \/j vill vara med

boende att géra ér en sjélvklar del av
var verksamhet och mission. Det ar

ndgot som driver oss framét, varje dag. o C h fa ra n d rq

Vi vet att SBAB, som aktér p& den §

svenska bostadsmarknaden och en del % (X

av det svenska samhdllet, kan géra sé vq r e n

mycket mer &n att bara lana ut pengar. ! :

Genom att lyfta blicken och samverka '

med andra aktérer pd bostads-

marknaden kan vi bidra till att géra den | \ ' ' ' N

mer héllbar — bé&de frén ett socialt och
miljéméssigt perspektiv.

Det &r dér vi befinner oss idag.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR

For att sakerstdlla att hela kraften i OCHEKONOMISK

SBAB:s verksamhet anvénds fér att bidra
tillen mer héllbar bostadsmarknad har

Tw
4l

1 3 BEKAMPA KLIMAT- F

vi identifierat och prioriterat fyra av FN:s
17 globala héllbarhetsmél inom ramen
for Agenda 2030, vilka vi bedémer som

FORANDRINGARNA K HEGLOE .4" %
%, 8

| Lo [N

j . 7 GLOBALA MALEN

fér hallbar utveckling

sdrskilt viktiga och relevanta fér vér verk-
samhet. Mélen utgér en integrerad del
av var hdllbara styrmodell. Vi tror o'
ndmligen att det &r en férutsattning fér % -

att Agenda 2030 ska fungera. Fér att nd ’

mélen méste vi hela tiden ténka p8, - Den 25 september 2015 antog FN:s medlemslénder
disk 1o OggS frdmiglesh 1 vart Agenda 2030, en universell agenda som inrymmer de
globala hallbarhetsmalen. De 17 globala hallbarhets-

malen hari sin tur 169 delmal och 230 indikatorer.

dagliga arbete och beslutsfattande.

Malin Pellborn,
Chef fér Hallbarhet, Marknad och

De globala héllbarhetsmélen och Agenda 2030 &r den mest ambitidsa éver-
Kommunikation p& SBAB

enskommelsen fér héllbar utveckling som vérldens ledare n&gonsin har anta-
git. Med de globala héllbarhetsmélen har vérldens ledare férbundit sig till att
uppnd tre saker fram till &r 2030; att avskaffa extrem fattigdom, att minska
ojdmlikheter och orégttvisor i vérlden och att [sa klimatkrisen.

Néringslivet, déribland SBAB, har en viktig roll i att uppn& mélen inom
ramen f&r Agenda 2030. Vi har identifierat och valt att prioritera fyra av de
17 globala héllbarhetsmélen, vilka anses sarskilt viktiga och relevanta fér
vér verksamhet. De prioriterade mélen har beslutats utifrén ett omfattande
analysarbete, i form av interna workshops och rangordningsévningar i verk-
samhet, féretagsledning och styrelse, och utgér idag en integrerad del av vér
héllbara styrmodell. De végleder oss till att fatta &nnu fler ansvarsfulla och
I&ngsiktigt h&llbara beslut och utgér en viktig grund fér prioriteringar i afférs-
verksamheten. Vi har naturligtvis ocksé ett ansvar att bidra till att de évriga 13
mdlen uppfylls.

\
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ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

ﬂw
|

sysselsdttning med anstdndiga arbetsvillkor fér alla.

Till 1s med delmdl

® 8.1 Upprdtthélla ekonomisk tillvéxt per capita i enlighet med nationella for-
héllanden och i synnerhet en BNP-tillvéixt p& minst 7 procent per &r i de minst
utvecklade lénderna.

® 8.5 Senast 2030 uppné full och produktiv syssels&ttning med ansténdiga
arbetsvillkor f5r alla kvinnor och mén, inklusive ungdomar och personer med
funktionsnedsdttning, samt lika 16n f&r likvérdigt arbete.

® 8.10 Stdrka de inhemska finansinstitutens kapacitet att frémja och utéka till-
géngen till bank- och férsdkringstjénster samt finansiella tjcénster for alla.

Hallbara stdader och samhdllen

Strategisk inriktning | FN:s globala hdllbarhetsmél

Ansténdiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvéxt

Verka fér en inkluderande och l&ngsiktigt héllbar ekonomisk tillvéxt, full och produktiv

) Vadinnebér mélet for SBAB?
Genom vér verksamhet vill vi bidra till tillvéixt och arbetstillféllen i Sverige. Vi
vill sékerstdilla att internationella riktlinjer och principer efterlevs samt frémja
inkluderande och jémlika arbetsplatser som préglas av méngfald. Vi vill
arbeta tillsammans med véra kunder och leverantérer fér att sékerstlla god-
tagbara och réttvisa arbetsvillkor, med aktiva stéllningstaganden mot svarta
18ner, mutor och korruption. Det handlar ocks& om att 8ka vér tillgéinglighet —
vi vill att SBAB:s tjcinster ska vara inkluderande och tillgéngliga fér alla
mdnniskor i Sverige.

Stéder och boséattningar ska vara inkluderande, sékra, motst&ndskraftiga och héllbara.

Till 1s med delmdl

® 11.1 Senast 2030 s&kerstdilla tillgéng fér alla till fullgoda, sékra och ekono-
miskt verkomliga bostdder och grundldggande tjénster samt rusta upp slum-
omréden.

® 11.3 Verka fér en inkluderande och héllbar urbanisering samt férbéttra kapa-
citeten f5r deltagandebaserad, integrerad och héllbar planering och férvalt-
ning av boséttningar i alla l&nder.

12

* Hallbar konsumtion och produktion

Frémja héllbara konsumtions- och produktionsménster.

Tillsammans med delmalet:
® 12.8 Sikerstélla att ménniskor dverallt har den information och medvetenhet
som behévs f6r en héllbar utveckling och livsstilar i harmoni med naturen.

13 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA

P S Bekdmpa klimatféréandringen

Tillsammans med delmélet:
® Inga prioriterade delmél.

) Vadinnebér mélet for SBAB?
Genom att addera ytterligare héllbarhetskriterier i vara kreditprocesser vill vi
fortséitta att pé olika sétt bidra till att skapa mer héllbara och inkluderande sté&-
der och samhéllen. Vi fér dterkommande dialoger om héllbarhetsrelaterade
frégor med véra kunder och erbjuder fér detta Gndamél anpassade produkter
och tjénster. Andra viktiga delar handlar om att verka fér sund konkurrens pé
marknaden, att motverka svart arbetskraft p& byggarbetsplatser samt att
frédmja byggandet av sékra bostéder. Vi vill dartill, genom samverkan och sam-
arbete, verka fér att alla ménniskor i Sverige ska ha en egen bostad.

) Vadinnebiir mélet for SBAB?
Vi vill géra bostads- och boldnemarknaden mer transparent och inklude-
rande. F8r att vé&ra kunder ska kunna fatta objektiva och bra beslut krévs kun-
skap kring olika typer av frégestéllningar inom boende och boendeekonomi.
Dérfor vill vi verka fér att sprida och 6ka kunskapen inom omrdadet. Det vill vi
géra pd ett s lattillgéngligt och enkelt satt som majlig.

Vidta omedelbara &tgérder fér att bekédmpa klimatféréandringarna och dess konsekvenser.

P Vadinnebér mélet for SBAB?
Genom vér verksamhet har vi stora méjligheter att péverka véra kunder och
marknaden med krav, stimulanser och dialog i syfte att bekémpa klimatfér-
&ndringarna. Vi vill fréimja héllbara samhéllen med energivénliga och kli-
matsmarta bostéder och fastigheter, till exempel genom gréna lén. Genom
att koppla ihop vér finansiering med vér utl@ning vill vi erbjuda investerare
méjlighet att vara med och péverka. Vi vill séklart ocksé minska vért eget kli-
matavtryck frén den I6pande verksamheten.

L&r mer p& sid 173.
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Strategisk inriktning | Intressent- och vasentlighetsanalys

Hallbarhet genomsyrar hela
verksamheten

Vi skiljer inte pa affdrsmal och hallbarhetsmal - grunden fér all verksamhet maste vara hall-
bar. Med det i atanke har vi faststdllt tre affarsméssiga och hallbara malomraden fér verk-
samheten. Tillsammans utgér de grunden for hur vi ska driva verksamheten framat och i for-
langningen bidra till en hallbar samhéllsutveckling.

| dialog med varaintressenter
Vifsrssker alltid att lyssna till vad som sker i v&r omvérld och ta in den &terkoppling som véra intressenter ger oss. Dialogen
med véra intressenter ger oss viigledningen i vért strategi- och afférsplaneringsarbete och hjélper oss att prioritera och

fokusera pd rétt saker. | Las mer pdsid 160.

KUNDER

Kundernas fértroende fér SBAB avgér i ménga avseenden vér méjlighet att utvecklas. Kundernas for-
troende &r ocksé viktigt fér vér méjlighet att ta en stérre roll i samhéllsutvecklingen. Den kunskap,
kompetens, professionalism och omtanke som véra medarbetare dagligen visar véra kunder

synliggérs bland annat i métningar fran Svenskt Kvalitetsindex och Sustainable Brand Index.

INVESTERARE

Investerarnas fértroende for SBAB etableras i métet med medarbetarna och
bygger dven pé tilltron till vér afférsmodell och vér férméga att upprétthélla en
positiv och héllbar ekonomisk utveckling.

MEDARBETARE

Medarbetarna &r SBAB:s viktigaste tillgdng. Motiverade och engagerade |
medarbetare &r en fdrutséttning f6r var framgéng och en av de viktigaste
([ J

resurserna fér att nd vér vision. Medarbetarnas motivation fér att skapa

virde genom relationsféring med véra intressenter dr avhéngigt en rad fak- fran drom till hem

torer, bland annat ledarskap, kompetensutveckling, utvecklingsméjligheter
och féretagskultur.

AGARE

SBAB &gs till 100 procent av den svenska staten. Regeringens ambition om att
statens dgda bolag ska vara féredémen och goda férebilder inom héllbart fsreta-

gande har inspirerat oss att tydliggsra vér roll f6r en héllbar samhéllsutveckling.

ALLMANHETEN

Fértroende frén allménheten och andra intressenter, s&som ideella organisationer, sam-
arbetspartners, media, leverantérer och intresseorganisationer, p&verkar vr méjlighet att
utveckla verksamheten i 8nskad riktning. Fértroende frén allménheten &r en férutséttning for
att f& fler kunder, upprétthélla l&nga relationer och véxa.
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Viredovisar resultatet av vért héll-
barhetsarbete enligt GRI, vilket
bland annat innefattar att identifiera
och prioritera vésentliga héllbar-
hetsfr&gor. | slutet av 2016 och
bérjan av 2017 genomférdes en
intressent- och vasentlighetsanalys.

| arbetet intervjuades styrelseleda-
méter, féretagsledning, medarbe-
tare, dgare, féretagskunder, samar-
betspartners, intresseorganisationer
och ideella organisationer. Déruts-
ver genomfdrdes en stérre webba-
serad enkdtundersdkning bland véra
privatkunder.

Med inspel frén intervjuerna och
webbenkdten, samt andra kéllor
sGsom medarbetar- och varumdér-
kesundersdkningar, genomfdrdes en
intern dvning med medarbetare och
féretagsledning i syfte att enas om
en bruttolista dver SBAB:s vésentliga
héllbarhetsfrégor. | detta arbete iden-
tifierades totalt 18 héllbarhetsfragor.
Under en andra 8vning i bérjan av
2017 prioriterade och validerade
fsretagsledningen de identifierade
héllbarhetsfrdgorna. | Lésmerpasid 162.

Med utgdngspunkt i intressent- och
vésentlighetsanalysen har vi fast-
stéllt tre affdrsméssiga och héllbara
mé&lomré&den fér verksamheten.

Strategisk inriktning | Intressent- och vasentlighetsanalys

SBAB:s tre malomraden

Ansvar och transparens

Vi strévar efter att erbjuda finansiella produkter och tjéinster som
&r héllbara, sévél f6r den enskilde individen, fastighetsbolaget
eller bostadsréttsféreningen, som fér samhadllet i stort. Vi vill vara
med och bidra till att 5ka medvetenheten och transparensen

pé& bostadsmarknaden. Genom att vara transparenta och enkla
arbetar vi fér att 6ka fértroendet fér bank- och finansbranschen i
allménheten, och SBAB i synnerhet.

Attraktiv arbetsplats

Visom arbetar p& SBAB &r féretagets viktigaste tillgéng. Moti-
verade och engagerade medarbetare &r en férutséttning for
SBAB:s framgéng, konkurrenskraft och l&ngsiktiga vérdeska-
pande. P& SBAB understryker vi virdet av olika bakgrund, jamlik-
het och mé&ngfald. Hos oss &r det sjglvklart att alla medarbetare
ska ha samma réttigheter, skyldigheter och méjligheter inom allt

Sunda finanser

Vi har ett sdrskilt ansvar som bank. Det handlar bdde om att

som ror arbetet.

bidra till kundernas ekonomiska trygghet och att som en del av

det finansiella systemet bidra till en l&ngsiktigt h&llbar samhéllse-

konomi. Sunda finanser &r en férutsdttning f6r véra kunders och
allménhetens fértroende f6r SBAB och fér véra méjligheter att
véxa och investera f&r [&ngsiktig konkurrenskraft. Att véxa med

god Idnsamhet férutsdtter Idngsiktig och hdg kostnadseffektivitet

med l&ga marginalkostnader.

Hallbarhetsgenomlysning for att identifiera risker och majligheter

Under 2018 genomférde vi en omfattande strukturell genomlys-
ning, en s& kallad gapanalys, i syfte att identifiera héllbarhets-

relaterade risker och méjligheter inom véra tre mélomréden.

Arsredovisning 2018 SBAB
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| genomlysningen identifierades 50 prioriterade omréden, vilka
nu adresseras tvéirsigenom verksamheten. | Las mer pé sid 163.
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Mé&lomréden | Mél och resultat

Maluppfyllelse

Var vision — att erbjuda Sveriges bésta boldn — definieras av vara tre malomraden. Respektive
malomrade innehaller ett antal 6vergripande kort- och langsiktiga mal.

4 Ansvarstagande: SBAB:s placering i Too 5

(o Sustainable Brand Index | Las mer pé sid 31 PP

O

[o 3

)

[=

() Transparens: Andel kunder som anser att
_"c" SBAB har ett erbjudande som ér tydligt 84%

8 och enkelt att forst& | Las mer pg sid 31

)

U o

7 Kundnéjdhet: Sveriges n&jdaste kunder Bolén 1:a
<= avseende boldn och fastighetslén enligt

Svenskt Kvalitetsindex | Lés mer pé sid 31 Fastighetslan 1:a

Jamstélldhet & mangfald: Jamstélldhet
mellan kvinnor/mén i ledande positioner 45-55%
(inom spannet) | Lasmer pésid 53

Medarbetarnéjdhet: Andel medarbetare
som anser att SBAB &r en mycket bra 82%
arbetsplats | Lds mer pd sid 49

Medarbetarengagemang: Total Trust Index
i Great Place to Works érliga medarbetar- 77 %
undersdkning | Lds mer pg sid 49
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I..onsumhet: Avkastning pé eget kapital dver 210,0%
tid | Léis mer pé sid 60

Utdelning: Ordinarie utdelning av &rets
vinst efter skatt med beaktande av koncernens >40%
kapitalstruktur | Las mer pésid 60

Sunda finanser

Kapitalisering: Karnprimérkapitalre- Kérnprimar- 5 0 g or1)
. . . . kapitalrelation S 20
lation och total kapitalrelation dver det

av Finansinspektionen kommunicerade 1 1\ oital- 50.6%)
regelkravet | Las mer pd sid 60 relation =V,9 70

") Justerat f5r Finansinspektionens nya metod for tillimpning av riskviktsgolvet fr svenska boldn. Tidigare 1,5 procentenheter.
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Mé&lomréden | Mal och resultat

Malbeskrivning

2018 2017

2016

Vi skiljer inte p& héllbarhet och afférsmdssighet. Tvéirtom tror vi att det &r med ett hdllbart perspektiv p& vér affér och verksamhet

som vi blir &ngsiktigt konkurrenskraftiga. Vi vill att véra kunder ska kéinna och tycka likadant. Vi féljer upp vért ansvarstagande 5avi13 6av12 6av 12
genom SBAB:s placering i Sustainable Brand Index, en konsumentinriktad varumérkesundersékning med fokus pé héllbarhet.
Vi strévar efter att vara sé transparenta som majligt i vér kommunikation. Alla kunder ska enkelt férsté véra villkor och kommu- ® o 5
- . o e it . o 85% 83% 82%
nikation om véra produkter och tjénster. Pé s& s&tt méjliggér vi medvetna beslut fér véra kunder.
N&jda kunder &r en férutsdttning fér goda resultat och ett viktigt kvitto pd véra framsteg i resan mot vdr vision. Bolén 3:a 3:a T:a
Transparens, ansvarstagande, enkelhet, tillgdnglighet och god service tillsammans med digitalisering och ett
héllbart kunderbjudande &r avgérande fér att lyckas. Vart mél &r att ha Sveriges ndjdaste kunder. Fastighetslan 1:a 2:a 2:a
Méngfald och jémlikhet &r en av vér tids viktigaste frégor. Vi vet dessutom att demografiskt diversifierade organisationer pre-
sterar béttre. For oss dr jamstdlldhet mellan kénen en viktig dimension inom méngfald och jamlikhet. Vi har som mal att minst 44/56% 45/55% 44/56%
45 procent av ledande positioner ska innehas av det underrepresenterade kénet.
N&jda medarbetare &r en férutséttning fér att né var vision och en viktig indikation pé framgéng. Vi vill att en stor majoritet av o o o
. o o 85% 79% 79%
v8ra medarbetare ska ha en dvervéigande positiv upplevelse av SBAB som arbetsplats.
En medarbetare kan vara néjd med sin arbetsplats utan att egentligen kénna ndgot engagemang. Och utan att det gér att
hitta en direkt koppling till aktivitet och [6nsamhet. Darfér méter vi &ven engagemang — en sammanvégning av en medarbeta- 81% 74% 71%
res relation till ledarskapet, arbetsplatsen och kollegorna.
God I8nsamhet &r ytterst ett kvitto p& en vél fungerande verksamhet. N&jda kunder som driver tillvéixt tillsammans med en
underliggande kostnadseffektivitet utgér férutsttningarna for langsiktig Isnsamhet. Vi har som mél att uppnd en avkastning 121% 12,5% 12,3%
pd eget kapital som &verstiger 10 procent éver tid.
En del av vér finansiering kommer frén vér dgare svenska staten i form av eget kapital. Fér sin insats fér Ggaren avkastning i
form av den vinst som genereras i verksamheten. Av vinsten ska enligt dgarens utdelningsmdl minst 40 procent av resultatet 40% 40% 40%
efter skatt delas ut, med hénsyn tagen till SBAB:s kapitalstruktur.
Att SBAB &r val kapitaliserat r viktigt eftersom det bidrar till fértroende frén véra intressenter, ekonomisk Kérnprimér- o, o o,
s p .. g o . o . A . . . kapitalrelation 2'5 % 6'4 % 8'3 %
stabilitet och majlighet att véixa. Enligt véra kapitalmdl ska kérnprimérkapitalrelationen och den total kapi-
talrelationen under normala férhéllanden uppgé till minst 0,6 procentenheter dver det av Finansinspektio- .
Totalkepital — 4,0% 1,4% 17,6 %
nen kommunicerade regelkravet. relation J fo i+ o 10 /o
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Mélomréden | Ansvar och transparens

Visste du att?

g ions
e

a

Facebook

1 Hos oss behsver du inte fsrhandla
om boldnerdntan. Den baseras pé
beld&ningsgrad, bostadens energi-
klass samt |&nets storlek

2 Under 2018 lanserade vi vért
Grénabolan till privatpersoner

3 Den sista episoden i vér filmserie
om boendeekonomi har éver sex
miljoner visningar pd& YouTube och

13 Roleenl

En omtdnksam utmanare
Ansvarsfull kreditgivning
Transparens p& marknaden

Tillsammans mot
klimatférandringarna

Kundintegritet, sékerhet
och afférsetik

En inkluderande bostads-
marknad
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>stadsdindamal. Med det

Vi stréivar efter att erbjuda finansiella pro-
dukter och tjdnster som &r héllbara, s&val
for den enskilde individen, fastighetsbola-
get eller bostadsréttsféreningen, som fér
samhadillet i stort.

En férutsattning fér héllbara finan-
siella produkter &r sund och ansvarsfull
kreditgivning. F&r oss innebdr det att vi &r
tydliga och 6ppna kring véra villkor och
produkter samt att vi bedriver férsdljning,
marknadsféring och kreditprévning pé ett
ansvarsfullt sétt. Det &r viktigt att véra kun-
der fullt ut f&rstér villkoren nér de képer en
produkt eller tjcéinst fr&n oss — att de kéinner
sig trygga nér de fattar viktiga ekonomiska
beslut. Genom att vara 8ppna, enkla och
transparenta vill vi vara med och bidra till
att férbattra synen pé& bank- och finans-
branschen. Med tillgéng till stora méngder
data, bland annat genom Booli, vill vi
dérutdver proaktivt féra en dialog med
véra kunder fér att ka medvetenheten
och transparensen pd bostads- och bol&-
nemarknaden.

Som bank hanterar vi l6pande stora
mdangder kénslig data, déribland personlig
information om véra kunder. Att vi agerar
etiskt och verkar fér en hég sdkerhetsnivd i
verksamheten &r avgérande fér véra kun-
ders och allmédnhetens fértroende.

| Sverige finns m&nga samhéllsutmaningar
med ekonomisk, social och miljgméssig
koppling till bostaden och fastighetsbestdn-
det. SBAB har l&ng erfarenhet och kunskap
inom bostadsfinansiering och fr&gor som
ror bostaden och boendet &r sedan lénge
djupt férankrade i SBAB:s rétter. | vart
dagliga arbete har vi ett ansvar och dartill
stora majligheter att bidra till en positiv
utveckling inom alla de omréden som berdrs
av var verksamhet. Genom samverkan och
dialog férstarker vi var férmdga att pdverka
ytterligare. Det handlar bland annat om att
vara med och finansiera hdllbara boenden
som leder till ldgre miljsbelastning - att
tillsammans bidra till att globala och natio-
nella miljdmal uppnds genom att utveckla
produkter och tjanster som hjdlper véra
kunder att téinka och agera mer héllbart i
allt som rér hemmet. Det handlar ocksé om
att finansiera héllbara boenden som leder
till béttre, sundare och mer inkluderande
boendemiljcer. Att tillse att vart samhdlle
och v8ra bostdder byggs utifrén de férut-
sattningar som finns idag, och kanske &nnu
viktigare, i framtiden.

Kompletterande information om mélomré&det
Gterfinns i hdllbarhetsnoterna pé sid 166.



En omtanksam utmanare

Malomréden | Ansvar och transparens

SBAB

SVERIGES
NOJDASTE
FORETAGSKUNDER

FASTIGHETSLAN

CSKI

SVENSKT KVALITETSINDEX

Vi tycker inte att bolédnekunder fér den
omtanke som de fértjénar. Det kan handla
om otydliga villkor, f&r héga réntor eller
brist p& transparens pd marknaden. Vi
arbetar vi fér att géra bostads- och bol&-
nemarknaden mer 6ppen och transparent
i syfte att underlétta fér véra kunder att
fatta informerade beslut - vare sig det
handlar om att hitta, képa, dga eller sélja
en bostad.

SBAB:s ekosystem

Tjénster inom boende och boendeekonomi
&r SBAB:s ekosystem. Ett ekosystem inom
vilket konsumenter rér sig fér att [6sa sina
problem, fér att férenkla sin vardag och
for att hitta méjligheter som kan férverk-
liga sina drémmar f6r ett béttre boende
och en béttre boendeekonomi. Vi skapar
tjcinster inom vart ekosystem for livets olika
boendefaser. | vért ekosystem &terfinns
bland annat bolén, sparande, fastighetsfi-
nansiering, bostéder till salu, vérdering av
bostdder, férslag och rekommendationer
pé fastighetsmdaklare och mycket mer.

Hos oss behdver duinte férhandla om
rdntan

Vi strévar efter att vara enkla, tydliga och
transparenta i vért erbjudande. Kunden
ska alltid kénna sig trygg med SBAB som
l&ngivare. 85 procent (83) av véra bol&-
nekunder anser att SBAB har ett erbju-
dande som ér tydligt och enkelt att forstd".
En transparent och enkel prisséttning av

boldn uppskattas av véra kunder och &r
for oss en sjdlvklar del i en ppen och for-
troendefull kundrelation. Hos oss behéver
du som kund inte férhandla om bolé&ne-
réntan eller képa till fler tjéinster for att &
schyssta villkor. Vi tycker inte att vem du
som kund pratar med p& banken, hur du
ar kladd eller hur talfér du &r ska péverka
vilken rénta du ska f& pé ditt bolén. Vér
prissdttning av boldn tar sin grund i aktu-
ella listréintor for respektive I6ptid, vilka
publiceras pd sbab.se. Kundens specifika
rénta presenteras som en avvikelse mot
listréntan. Avvikelsen baseras pé beld-
ningsgrad, allts& andelen |&n i relation till
marknadsvédrdet pd bostaden, bostadens
energiklass samt |&nets storlek. Vara kun-
der kan sjdlva rékna péd vilken rénta de far
pé vér hemsida, sbab.se.

Sveriges ndjdaste fastighetslanekunder
| Svenskt Kvalitetsindex (SKI) &rliga mat-
ning av kundnsjdheten inom bank- och
finansbranschen hamnade SBAB pé en
forstaplats vad gdller fastighetslén till
féretag och bostadsréattsféreningar och
en tredjeplats vad géller bolén till privat-
personer.

Fastighetslan

SBAB:s kundnsjdhetsbetyg vad géller fast-
ighetslén till féretag och bostadsréttféren-
ingar kade under 2018 till 74,0 (72,3) av
100, i fsrhéllande till branschens genom-
snitt om 69,1 (68,6). Det innebér att vi

har de n&jdaste kunderna i Sverige. Véra
resultat var sarskilt starka inom omrddena
image, férvdntningar, produktkvalitet, ser-
vice och prisvardhet.

Bolén

Sedan 2016, d& kundnéjdheten f6r samt-
liga aktorer rérde sig nerdt, har det skett
en forsiktig dterhdmtning i branschen.
Kundnéjdheten fér branschen som helhet
Skade under 2018 till 67,9 (66,7) av 100.
SBAB:s kundnsjdhet ckade till 73,4 (72,3).
| undersskningen fick vi sarskilt bra resultat
inom omré&den som prisvérdhet, service

och produktkvalitet. Under 2019 ska vi

arbeta dnnu hérdare fr att terigen ha de

ndjdaste kunderna i Sverige.

") Data frén Nordic Brand Academy. Utfall f5r det ficrde kvartalet 2018.

Sustainable Brand Index

Sustainable Brand Index &r nordens
stérsta varumarkesundersékning med
fokus pé& héllbarhet. Undersékningen
syftar till att kartlégga och analysera
varumdrken i relation till héllbarhet
utifrén ett konsumentperspektiv.
Grunden fér undersékningen &r Sver
40 000 konsumentintervjuer. | 2018
&rs undersskning hamnade SBAB

pé& en femteplats av totalt 13 aktdrer
inom kategorin Bank. | underssk-
ningen som helhet hamnade SBAB pé&
plats 154 av de 326 féretag som ingdr
i undersskningen.

458 SUSTAINABLE

§25% BRAND INDEX
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Mdnga bostadskdpare férstar inte den - .

begreppsterminologi som rader pa bostads- ! w‘"

marknaden, nagot som dr helt avgérande

for att géra genomténkta och vélavvéagda &
kop, menar Claudia Wormann, boendeeko-
nom pa SBAB.

VIBIDRAR

TILL MAL
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, Ménniskor

maste kunna
granska och vara
kritiska, men bran-
schen underlattar
inte precis med
knepig terminologi
och snariga arsre-
dovisningar.

dnga bostadskdpare forstar inte den

begreppsterminologi som rader pa bostads-
marknaden, ndgot som ér helt avgérande for
att géra genomténkta och valavvégda kép,
menar Claudia Wérmann, boendeekonom péa

SBAB.

- Ménniskor méste kunna granska och vara kri-
tiska, men branschen underléttar inte precis
med knepig terminologi och snériga érsredo-
visningar, séiger Claudia.

- Flera av véra undersékningar visar att relativt
& ménniskor férstér innebsrden av alla de olika
begrepp som férekommer pé& bostadsmarkna-
den. Jag sitter inte inne med hela I8sningen
men vill att vi pratar pé& ett mer begripligt sétt
s& att mdnniskor kan ta till sig informationen
och dérmed sté béttre férberedda infér sitt livs
kanske stérsta affér.

| en av SBAB:s undersskningar framkom att
hela 31 procent av de som faktiskt lést féren-
ingens drsredovisning innan ett kdp inte férstod
vad de laste.

- Vi kan prata oss hesa om hur viktigt det &r att
granska féreningens ekonomi infér ett kép av
en bostadsrétt. V&r undersdkning visar det jag
misstéinkt, att ménga har férstétt att de ska lésa
&rsredovisningen, men att de inte vet vad de ska
titta p&.

Mélomréden | Ansvar och transparens

Maénga hushall &r beredda pa
stigande boendekostnader,
men langt ifran alla

B&de rérliga och bundna boréntor férvéntas
ligga kvar pé historiskt I8ga nivéer de ndrmsta
&ren, dven om de kommer att stiga ndr Riks-
banken héjer repordntan och bérjar fasa
ut innehavet av statsobligationer. Till den 1
januari 2022 véntas, enligt SBAB:s prognoser,
tremd&nadersrdntan gé& upp med drygt 1 pro-
centenhet och femérsréntan med 1,5 procent-
enheter.

- Rapporteringen om stigande réntor &r gene-
rell, men hur det péverkar enskilda hushéll &r
hégst individuellt. Jag skulle gérna se att alla
som har bolén férstér att de ocksd har ett
ansvar. Ett ansvar som innefattar att ha jérnkoll
pé sin rénta och bindningstid och inte minst vid
vilken nivé en hsjd rdnta skulle bli kéinnbar fér
hushéllets boendeekonomi. Ingen kan idag ha
undgdtt informationen om att réintan &r pd vdg
upp. Att ha koll pé& sin situation &r det bdésta
sdttet att stévja eventuell oro.

- Jag sdger som jag alltid har sagt, oavsett
marknad. Stéll dig tvé frégor vid ett bostads-
kép; kommer jag att trivas hdr och har jag réd,
avslutar Claudia.

Arsredovisning 2018 SBAB
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Ansvarstull kreditgivning

Ansvarsfull kreditgivning

Vivill att var kreditgivning och tillvéxt ska
vara l&ngsiktigt héllbar. Fér oss sjdlva,

for véra kunder och fér samhdllet i stort.
Vivill inte att vé&ra kunder ska f& problem
att betala rdntor och amorteringar. Det
innebdr att vi har ett ansvar att finansiera
bostader till kunder som &r kreditvérdiga.
Det kréver i sin tur djup kunskap och
forstéelse om véra kunder och deras for-
utséttningar, vare sig det gdller utléning
till privatpersoner, fastighetsbolag eller
bostadsrattsfdreningar.

Hur vi beviljar ett boldn

Vi strévar efter att ha en strémlinjeformad,
digital och snabb kreditprévningsprocess.
Under senare tid har vi dock gjort vissa jus-
teringar i syfte att uppnd en kreditprocess
som bdttre dterspeglar dagens samhalle,
bland annat vad géller géller ldntagarkon-
stellationer, extra l&ntagare, anstéllnings-
former och sprék. | Lasmerpésid 166.

Amortering och skuldkvot

P& SBAB anser vi att amortering bidrar

till en sund hushéllsekonomi. Viinférde i
mitten av 2016 nya amorteringsregler i
linje med Finansinspektionens féreskrif-
ter. Dessa regler omfattar bland annat

en amorteringstakt om 2 procent per &r
avseende nya bolén med éver 70 procents
belaningsgrad (LTV) och darefter 1 pro-

Hur vi beviljar ett bolan

cent per &r ned till 50 procents beldnings-
grad. Under 2018 inférde vi det utskade
amorteringskravet f6r hushdll med héga
skuldkvoter, vilket medfér att alla nya kun-
der som |&nar mer &n 4,5 génger sin brut-
toinkomst, det vill séiga inkomst fére skatt,
mdste amortera ytterligare 1 procent av
bol&net per ar. Kravet géller utéver redan
befintliga amorteringsregler. Vi ger dartill
alla véra kunder en individuell amorte-
ringsrekommendation.

Under de senaste &ren har vi sett en
minskning i hur mycket véra kunder l&nar
i férhéllande till sin bruttoinkomst, den s&
kallade skuldkvoten, bland annat till fljd
av att vi har infért nya striktare kreditreg-
ler. Skuldkvoten ger en bra indikation p&
hur kénslig kundernas &terbetalningsfor-
mdga &r for féréndringar i rénteldge eller
inkomstnivéd, samt vilket utrymme kunderna
har att amortera. | vér utl&ning anvénder
vi en tvingande skuldkvot om 5,5 gé&nger
bruttoinkomsten. | Las mer pg sid 65.

Kunder med betalningssvérigheter

Vihar en skyldighet att hjglpa kunder som
hamnar i tillfalliga betalningsproblem.
Vér obestdndsgrupp har l&ng erfarenhet
och arbetar aktivt fér att hjélpa kunder
som hamnat i problem. Vi arbetar med
férebyggande obestdndshantering. Det
betyder att vi har som ambition att i ett s&
tidigt ldge som majligt initiera en dialog

i de fall vi upptécker att en kund har pro-
blem att betala rdnta och amortera pé sitt
bol&n. | Léis mer p& sid 166.

Hur vi beviljar lan till féretag och
bostadsréttsforeningar

Vér kreditprévning av féretag och bostads-
rattsfdreningar grundar sig i huvudsak pé
&terbetalningsférmdga. Férutom &ter-
betalningsférméga, som vi bland annat
prévar genom rékenskaps- och kassafls-
desanalys, beddmer vi ocksé sdkerheten
for kundens 1&n. Nér vi l&nar ut pengar till
nyproduktion av fastigheter gér vi en ana-
lys av s&vél projektet som en prognos fér
den fardiga produktionen. Kundens fastig-
heter vérderas av SBAB:s vérderingsavdel-
ning. | denna vérdering beddmer vi Gven
kommande underhéllsbehov samt kundens
férmdga att finansiera sddana behov. Kun-
derna hanteras individuellt av en grupp
bestdende av kundansvarig, analytiker
och kredithandl&ggare. Till skillnad frén
utl&ningen till privatpersoner tréffar vi
fysiskt véra féretags- och brf-kunder, oftast
genom individuella méten men ocksé
genom &terkommande seminarier, fér att
dela med oss av var kompetens, samla in
nédvéndig information och fér att skapa
en ndra kundrelation. | Lésmerpésid 166.

Vi strévar efter att ha en strémlinjeformad, digital och snabb kreditprévningsprocess. Vi behéver hela tiden bli béttre och skickligare
pé att bedéma kreditvdrdigheten fér att sdkerstdlla att SBAB:s risktagande alltid &r rimligt och att kunden efter sina férutsdttningar
|&nar rétt belopp till rétt pris. Vér kreditgivning till privatpersoner grundar sig pé en kreditprévningsprocess som klargér huruvida en
kund har de ekonomiska férutséttningar som kréivs fér att klara av sitt &tagande. Fér SBAB:s boldn stélls sékerhet i form av pantbrev i
fastighet eller andel i bostadsréttsférening. Lanet fér som hégst motsvara 85 procent av bostadens vérde. | Las merpasid 166.

Férenklad kreditprévningsprocess fér privatpersoner

Boende-

kostnads-

kalkyl
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Transparens pa marknaden

Mélomréden | Ansvar och transparens

Hjalp till bra beslutsfattande
Boendeekonomi kan kénnas kréngligt fér
manga. Kanske till och med lite tr&kigt. Det
&r dér vi kommer in. Det érrent aven av
de viktigaste delarna av vart erbjudande.
Att férklara, stétta och dela med oss av var
kunskap. Att finnas dér nér véra kunder
behéver oss. Vi vill riva barridrer av svért
och sndrigt och géra frdgor om boende
och boendeekonomi roliga och tillgéng-
liga. N&r négot é&r roligt blir det ofta enk-
lare att ta till sig.

Den som vet mer kan fatta béttre
beslut. P& SBAB vill vi sprida kunskap och
Ska transparensen kring boendeekonomi,
bostadsmarknaden och svensk ekonomi.
Genom vér chefs- och boendeekonom
bidrar vi bland annat med analyser och
prognoser kopplade till svensk ekonomi i
stort, bostadsmarknaden, bostadspriser
och boréntor. Genom Booli tillhandhéller
vi statistik dver utbudet, efterfrdgan och
prisutvecklingen pd bostéder.

SBAB:s talespersoner

SBAB:s chefsekonom, Robert Boije, och
boendeekonom, Claudia Wérmann,

ar ekonomiska experter som bedriver
analysverksamhet inom makroekonomi,
sparande, boendeekonomi och andra
privatekonomiska frédgor. De verkar som
SBAB:s talespersoner och arbetar f&r att
sprida information och dela med sig av sin
kunskap och kompetens till s&val kunder
som till investerare, allménhet och media.
Arbetet sker pd manga sétt och i olika
kommunikationskanaler. | Lésmer pésid 33.

Marknadskommunikation

Mycket av SBAB:s marknadskommuni-
kation syftar till att ska kunskapen kring
ekonomiska frégestdllningar. Under 2018
har vi fortsatt det kommunikations- och
varumdrkesarbete som vi inledde under
2017 under temat "Boendeekonomi &r jat-
tekul” i syfte att 8ka allm@nhetens intresse
fér dmnet. | Las mer pé sid 36.

Digitala verktyg och tjcinster

P& véra sajter, sbab.se och booli.se,
tillhandahdller vi en rad hjglpmedel,
tjcinster och informationssidor som hjalper
och informerar i frégor rérande boende
och boendeekonomi. Négra exempel &r
Réntematchen, Bytabostadsguiden och
Vérdeguiden. Var ambition &r att fortsétta
8ka méngden relevant data samt utveckla
smarta, nytédnkande tjénster som pd olika
satt hjdlper véra kunder att fatta dnnu
battre beslut.

booli

Booli verkar fér en béttre och mer trans-
parent bostadsmarknad. Booli.se ar en av
Sveriges stdrsta bostadssajter och tillsam-
mans med systersajten Hittamdaklare.se,
Sveriges stérsta digitala fastighetsméaklar-
tjéinst, tar plattformen i genomsnitt emot
dver en miljoner unika besskare i man-
aden. Booli.se visar, férutom bostdder till
salu och slutpriser, Gven vérderingar pé
hus och lédgenheter. | Ldsmerpdsid 63.

Dialog och samverkan

SBAB:s afférsomré&de Féretag & Brf deltar
regelbundet p& méssor och bjuder in till
seminarier, frdmst riktade mot férvaltare
och styrelserepresentanter i bostadsrdtts-
fdreningar. Under 2018 deltog vi pé tolv
méssor fér att dela med oss av kunskap och
erfarenheter men ocksé fér att knyta kon-
takter och sjélva léra oss om trender och
vad branschen i 8vrigt tror om framtiden.
Under dret arrangerade vi dgrutdver tio
egna seminarier, dér experter frén SBAB
eller véra nétverk bjuds in fér att bland
annat berétta om styrelseansvar, energief-
fektiviseringar, ny lagstiftning som péver-
kar bostadsrdttsféreningar och mycket
mer. Under Almedalsveckan deltog vi till-
sammans med olika fastighetsbolag pé&
seminarier och paneldebatter for att dis-
kutera hur olika intressenter, sGsom fastig-
hetsbolag, allménnytta och politiker,
genom att samverka kan skapa en béttre
social boendemiljé d&r ménniskor trivs och
kan kénna sig trygga.

SBAB:s talespersoner

Ta en match for battre
ranta

Transparens och attraktiva villkor
utgdr centrala delar av vért erbju-
dande. Det finns fortfarande ménga
kunder som betalar alltfér hég
bol&nerdnta hos andra banker. Med
vér digitala jamférelsetjénst, Rénte-
matchen, kan privatpersoner genom
identifiering via mobilt BankID och
en uppskattning av bostadens vérde
j@mféra sina nuvarande bolé&nerén-
tor hos andra banker mot SBAB:s
erbjudande. Under 2018 genomfér-
des 6ver 40 000 réntematcher. Fér
kunder med 3-ménaders réntebind-
ningstid erbjéd SBAB béttre rénta i 87
procent av fallen.

\l/
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VIBIDRAR
TILL MAL

R

B
INBLICK

BOENE
EKONC
AR JATT
KUL!

Summering av vart arbete 2018 En filmserie i fem delar

—

Uppdrag: Att fsrmedla enkel, bra och viktig information om Episod 1: 10 miljoner? Episod 4: Ombytta roller
boende och boendeekonomi till s&§ ménga som

det bara gér. Varenda kotte dér ute — alla tio mil- Episod 2: Throwback? f::pisod 5: Komma hem (1&da I&da
) snniskor | Sveri . . |&da) - Bjérn Gustafsson feat.
JoNERMAnNISKOIBNENGES Episod 3: When in Karlstad! Julia Frej

Tillvdgagdngssiitt: En filmserie om boendeekonomi tillsammans med
bland andra Erik Haag och Bjérn Gustafsson.

Mal: Tio miljoner (motsvarande hela Sveriges befolk-
ning) visningar av sista episoden.
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, Densista episo-

deni var filmserie

om boendeekonomi har
just nu dver sex miljoner
visningar pa YouTube
och Facebook, vilket ar
helt fantastiskt.

Enligt en SIFO-undersékning som SBAB
gjorde i bérjan av 2017 tyckte hela 70 pro-

cent av svenska folket att boendeekonomi ér
viktigt, men trakigt. Till och med jattetrakigt.
SBAB bestémde sig for att géra nagonting
atdet.

Under 2017 genomfdrde SBAB ett stérre kom-
munikations- och varumdrkesarbete i form av
filmserien och humorshowen “"Boendeekonomi
ar jattekul”.

- | en kampanj som tog sin utgéngspunkt i
tvé serier p& YouTube, en mer underhéllande
och en informativ, handlade crescendot om
huruvida komikern och folkbildaren Erik Haag
skulle lyckas med det uppdrag som vi hade gett
honom - att fylla Globen eller inte. Idén till
kampanjen tog sin utg&ngspunkt i faktumet att
majoriteten av svenskarna tycker att boende-
ekonomi &r viktigt, men trékigt, sdger Patrik

Séder, marknadschef pd SBAB.

- Vi arbetar fér att utveckla och komplettera
vér varumdrkesupplevelse med mer attityd och
kénslor. Vi &r ett nytéinkande féretag med lust
och attityd att féréndra och férbdattra, vilket vi
vill tydliggéra &nnu mer i vart varumdérke. Fér
att nd dit vill vi géra det roligare med boende-
ekonomi och roligare att géra bank- och bolg-
neaffdrer, sdger Patrik.

Mélomréden | Ansvar och transparens

| Attna uttill hela Sverige

Under 2018 fortsatte arbetet, dven om Patrik
berattar att SBAB den hér géngen ténkte lite
annorlunda.

- Den hér géngen ténkte vi lite stérre. Vi ville
nd ut med vért viktiga budskap till fler, inte bara
ett fullsatt Globen. Sé& vi bestémde oss fér att
ge Erik Haag och Bjérn Gustafsson det smétt
omdjliga uppdraget att n& ut till hela Sverige.

- Om vi lyckades? Det tycker jag verkligen.
Den sista episoden i vér filmserie om boende-
ekonomi har just nu &ver sex miljoner visningar
pd YouTube och Facebook, vilket é&r helt fan-
tastiskt.

| Alla ska fé komma hem

- Viavslutade sésongen med ett fér oss véldigt
viktig budskap - vi vill att alla ska f& komma
hem. Att |6sa problem som har med boende att
géra &r det som driver oss framét. Ju fler som
kénner sig trygga med sitt boende, ju fler som
f&r méjligheten att komma hem, desto béttre
kommer hela vért samhdlle att m&. Och det &r
dé& boendeekonomi blir jéttekul, pé allvar.

Arsredovisning 2018 SBAB
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INBLICK

MANGA BYGG-
NADER | SVERIG
NAR INTE UPP
TILLRADANDE
KRAV PA ENER-
GIFORBRUK-
NING it

13 e

L ® 2

Bostadssektorn star for en bety-
dande andel av Sveriges energifor-
brukning och maste effektiviseras.

Fé av Sveriges bostéder nér upp
till de radande kraven fér energi-
férbrukning.

Omstillningen till energieffektiva
bostadshus maste paskyndas om vi
ska nd nationella och internationella
klimatmal.
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ela 81 procent av alla energiklassade
bostadshus i Sverige ndr inte upp till energik-
raven fér nya byggnader. Det visar statistik
fran Boverket som SBAB har tagit del av.

— | Sverige stdr bostadssektorn fér cirka 40 pro-
cent av landets totala energiférbrukning och en
stor del av férbrukningen gér till att véirma och
kyla fastigheter, séger Axel Wallin, héllbarhets-
strateg p& SBAB.

Boverkets statistik visar att det &r f& fastighe-
ter som har en giltig energideklaration och att
endast 19 procent av de som har en energide-
klaration uppfyller energikraven f&r nybyggda
fastigheter.

- Bland landets cirka tvé miljoner villor &r det
enbart cirka 132 000 som har en energidekla-
ration med energiklass, vilket motsvarar knappt
7 procent av det totala antalet villor i Sverige.
Bland dem &r det enbart en procent som till-
hér den basta klassen, energiklass A. Runt elva
procent tillhér den sédmsta klassen, energiklass
G, vilken innebdr 235 procent hégre energian-
véindning &n kraven fér nybyggnation.

Energideklarationen &r ett bra verktyg fér att
beddma fastigheters energieffektivitet och ger
dértill fastighetsdgaren kénnedom om vilka
&tgdrder som kan vidtas fér att géra ytterligare
effektiviseringar. Det kan till exempel handla
om att byta fénster, tilldggsisolera eller instal-
lera teknisk utrustning som anpassar energian-

véndningen.
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- Alla nya fastigheter som byggs idag méste
vara energieffektiva enligt rédande byggreg-
ler. Men det totala fastighetsbest&ndet i Sve-
rige bestér till stor del av &ldre fastigheter, dér
energikrav helt eller delvis saknats d& de upp-
férdes. Darfér &r det viktigt att omstéliningen
till energieffektivare bostdder gérs dven dér.
Med sm& medel kan man spara mycket energi
och pengar, sdger Axel.

Maijligheter och incitament for
att géra fastigheter mer ener-
gieffektiva

- Att erbjuda méjligheter och incitament fér att
géra fastigheter mer energieffektiva &r en vik-
tig del fér att snabba p& omstdllningen. Gréna
boldn &r ett steg i rétt riktning och n&got som
banker, déribland SBAB, har bérjat erbjuda i

allt stérre utstrackning.

- Det finns fortfarande mycket som ménga
fastighetséigare kan géra fér att minska sin
energiférbrukning. Skulle exempelvis alla vil-
ladgare férbéttra sig en energiklass skulle vi
bespara motsvarande en é&rsproduktion frén
en kdrnkraftsreaktor. Bostadssektorn spelar en
betydande roll och det &r viktigt att agera nu
om vi ska uppnd nationella och internationella
klimat- och energimdl, avslutar Axel.

Arsredovisning 2018 SBAB
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Tillsammans mot klimatféréndringarna

Fastigheter, lokaler och bostédder stér for
en stor del av den totala energiférbruk-
ningen i Sverige. Som bank har vi genom
vér finansiering och kreditgivning stora
méjlighet att pdverka marknaden med
krav, stimulanser och dialog i syfte att
minska energiférbrukningen.

Grén utlaning for att driva féréndring
Under 2018 lanserade vi vért Gréna Bolé&n
till kunder som bor i villa eller Idgenhet i
flerbostadshus som har giltig energidekla-
ration med energiklass A, B eller C, det vill
sdga i linje med eller 6ver de energifér-
brukningskrav som stdlls f6r nya byggnader
i Sverige. Ju béttre energiklass, desto
stérre avdrag pd boldnerdntan. Vid
utgdngen av 2018 hade 9 088 kunder ett
Grént Bol&n hos SBAB, motsvarande en
volym om 12,3 mdkr, eller cirka fyra pro-
cent av SBAB:s totala bol&neportfsl].

Vi erbjuder sedan tidigare tvé andra
gréna utléningsprodukter. Vért Gréna
I&n, riktat till fdretag och bostadsréitts-
féreningar, &r ett 1&n till extra fsrménlig
rénta tillgéngligt f6r kunder som avser att
genomféra hdllbara investeringar i sina
fastigheter. For att f& ett Gront I&n krévs
att [&net kan godkdnnas vid sedvanlig kre-
ditprévning, att kunden har befintliga l&n
hos SBAB och att I&net uppfyller SBAB:s
kriterier fr miljoforbdttring eller energief-
fektivisering. Det kan till exempel handla

om att byta ut fénster eller att investera

SBAB Arsredovisning 2018

i en ny, fossilfri varmekalla. Vid &rets
utgdng hade 45 féretags- och brf-kunder
ett Grént I&n hos SBAB, motsvarande

en volym om 141 mnkr (88). Vi erbjuder
ocksé ett privatldn med liknande upplégg,
Energilénet. Vid utgéngen av 2018 hade
vi givit ut 164 Energildn, motsvarande en

volym om 11,7 mnkr (8,1).

Hur kan vi hjélpa vara féretags- och
brf-kunder att bli béttre?

Bland véra féretagskunder ér social och
miljémdssig héllbarhet omréden déar fokus
har skat de senaste &ren. Fastighetsbola-
gen bérjar ocksé uppleva héllbarhetskrav
fr&n sina leverantérer, till exempel frén
kommuner som uppl&ter mark. Bostads-
rattsféreningar har dnnu inte kommit

lika I&ngt inom héllbar férvaltning, men
ar lyhsrda for de driftskostnader som ett
oaktsamt nyttjande av till exempel energi
medfér.

Vi arbetar aktivt fér att bidra till att
véra kunders fastigheter blir mer energi-
effektiva. Det vill vi &stadkomma genom
en rad olika initiativ, bland annat genom
att tillhandahélla information som hjélper
véra kunder att komma till insikt om deras,
relativt andra fastighetsdgares, energi-
férbrukning. Insikten kan till exempel leda
till omprioriteringar i underhédllsplanen
och investeringar i energibefrémjande
atgdrder. Informationen kompletteras
med kostnadsfri konsultation av tekniska

Ett gront kretslopp av pengar

samarbetspartners till SBAB. Vi kan &ven
péverka energiférbrukningen genom olika
végval i vér nyutléning, dér finansiering
av nyproduktion &r ett viktigt omrdde. Fér
befintliga kunder genomfér vi regelbundet
seminarier med olika teman kring héllbar-
het. | dessa forum samarbetar vi med ett
flertal energikonsulter som bidrar till kom-
petenshdjning och végledning.

Vihar sedan 2016 ett internt mél avse-
ende snittenergidtgdngen i de fastigheter
som vi finansierar i féretags- och brf-af-
faren. Mélet &r att fram till 2022 minska
snittenergidtgdngen fran 135 kWh/kvm
till 122 kWh/kvm per fastighet. Utfallet fr
2018 var 130 kWh/kvm per fastighet.

Klimatpaverkan fran den egna
verksamheten

Vi &r en digital bank. Vi har inga bankkon-
tor utan nds via véra digitala kanaler och
via telefon. P& s sétt undviker vi trans-
porter och drift av kontor runt om i landet,
vilket bidrar till att vér direkta miljépéver-
kan d@r férhéllandevis liten. Den péverkan
vi har vill vi séklart dndd minska, varfér vi
sedan 2009 mater véra koldioxidutsldpp.
En summering av SBAB:s klimatbokslut
finns tillgéngligt Iangre fram i denna redo-

visning. | Lasmer pd sid 167.

Det finns ett stort intresse att bygga héllbara samhéllen med energivénliga och kli-
matsmarta bostéder. Likaledes finns en stor efterfrégan frén investerare att via gréna
obligationer finansiera dessa. | mitten av 2016 blev vi den férsta banken i Sverige

att emittera en grén obligation. SBAB:s gréna obligationer fungerar som vanliga
obligationer med undantaget att obligationslikviden &r sronmérkt fér finansiering
eller refinansiering av bostadsfastigheter som uppfyller ett antal kriterier f6r ener-
gieffektivitet eller innehar vissa miljdcertifieringar. Hittills har vi emitterat tvé gréna
obligationer i icke s&kerstdllt format med en total utestdende volym om 3,75 mdkr
(3,75). Det oberoende klimat- och miljforskningsinstitutet CICERO har granskat
vért héllbarhetsarbete och godként de investeringskategorier som vi lyfter fram som
gréna investeringar. Godkénda investeringsobjekt inom ramen f6r SBAB:s befintliga
gréna obligationer berdknas generera en arlig besparing av véxthusgasutsldpp mot-
svarande 1 132 ton CO2e. | Lds mer pésid 167.



Kundintegritet, sckerhet och affdrsetik

Mélomréden | Ansvar och transparens

Vihanterar |6pande stora méngder kéns-
liga data, déribland personlig information
om véra kunder, som kréver systemstdd,
rutiner och uppféljningsprocesser. Samti-
digt har vi en skyldighet att skydda det
finansiella systemet fr&n personer och
féretag som vill utnyttja det fér fel énda-
mal. Att vi agerar etiskt och uppréatthéller
en hdg sdkerhetsnivd ér avgdrande fér
véra kunders och allménhetens fértroende

for SBAB.

Digitaliseringens baksida?

Det finns ménga férdelar med den &kade
digitaliseringen. Den underlattar varda-
gen fér m&nga ménniskor och férbéttrar
effektiviteten hos féretag. Men det finns
ocksé vissa baksidor. Strukturella férénd-
ringar, vilket digitaliseringen i grunden
innebdr, méjliggdr nya typer av hot och
brottsupplégg. Den satter gamla struk-
turer och beteenden ur spel. Identitets-
stolder, spionprogramvara, trojaner och
andra typer av cyberbaserade hot &r stora
aktuella samhéllsproblem. Féretag, ban-
ker, myndigheter och lagstiftare arbetar
intensivt fér att méta de féréndringar och
utmaningar som digitalisering och det
uppkopplade samhéllet innebadr.

Var syn pa cybersdkerhet

Dataintréng kan f& stora konsekvenser for
de som blir utsatta, sésom driftsstérningar,
dkade kostnader, legala fsljdeffekter, men
kanske @nnu viktigare - ett minskat kund-
fortroende. SBAB har en dedikerad séker-
hetsgrupp, vars syfte dr att sdkerstélla och
upprétthdlla en hdg cybersdkerhetsnivé i
verksamheten. Gruppen arbetar proaktivt
med att 8ka risk- och sékerhetsmedveten-
heten hos véra kunder och véra medar-
betare samt férbdttra sdkerheten i véra
system. Varje &r méste alla SBAB:s medar-
betare genomgé en obligatorisk utbildning
inom omrddet och vi arbetar I6pande med
att sprida kunskap och informera véra kun-
der om vad de ska vara uppmérksamma
pé& och vilka dtgérder som de bér vidta fér
att skydda sig sjdlv och sin dator. SBAB:s
sdkerhetsgrupp é&r ocksd ansvariga fér vér
SIRT-funktion, "Security Incident Response
Team”, vars uppgift &r att upptécka, ana-
lysera och atgérda IT-sgkerhetsincidenter.

Vart arbete fér att motverka finansiell
brottslighet och korruption

Kriminell aktivitet inom banksektorn har
uppdagats alltmer de senaste dren.
Omrddet har f&tt sarskilt stor medial upp-
mdrksamhet under 2018, inte minst vad
gdller penningtvétt. Banker utgér centrala
och viktiga samhaéllsfunktioner. Att bran-
schen som helhet hanterar och aktivt arbe-
tar fér att motverka finansiell brottslighet
&r av stor betydelse. Vart arbete inom
omrddet styrs och bedrivs inom en sérskild

enhet, Anti-Financial Crime (AFC).

Penningtvditt och finansiering av terrorism
Vi genomfér &rligen en allmén riskbe-
démning i syfte att identifiera och
beddma risken att SBAB utnyttjas fér pen-
ningtvatt och finansiering av terrorism
och har en av styrelsen beslutad policy
inom omré&det. Viktiga delar i vart arbete
handlar om att uppné god kundkénne-
dom, hariskbaserade rutiner och anpas-
sad transaktionsdvervakning, I6pande
utféra kontroller, noga félja regelverks-
utvecklingen samt utbilda medarbetare,
delvis via klassrumsévningar och delvis
via en é&rlig e-learning som é&r obligatorisk
for samtliga medarbetare.

Korruption

Som féretag &r det av yttersta vikt att ta
tydlig stéllning mot korruption. Anledning-
arna &r mdnga. Korruption underminerar
demokrati, férsvarar ekonomisk tillvéxt,
snedvrider konkurrens och medfér allvar-
liga legala risker samt ryktesrisker. SBAB
har en intern instruktion som reglerar hur
verksamheten ska arbeta f&r att motverka
mutor och annan korruption. Instruktionen
&r upprdattad f6r att reflektera den kod om
gévor, beléningar och andra férméner i
ndringslivet som Institutet mot mutor fér-
valtar. Vi genomfér [6pande utbildningar
och riskutvérderingar inom omrédet.

Uppférandekod

Vér uppférandekod &r beslutad av sty-
relsen och ger oss végledning i hur vi ska
upptrdda och agerai olika situationer
samt vilket ansvar som féljer av att vara
anstdlld p& SBAB. Medarbetare, chefer,
konsulter, féretagsledning och styrelse-

medlemmar har alla ett ansvar att sétta sig

ini OCh fOle koden. | Las mer pé sid 164.

Visselblasartjénst

Vihar en sd kallad visselbl&sartjénst, dér
medarbetare har méjlighet att rapportera
allvarliga évertrédelser som begétts av
ledande befattningshavare och nyckelper-
soner inom SBAB-koncernen. Instruktioner
om tjénsten finns tillgdngliga f6r alla med-
arbetare pd vért intranat.

Ansvarsfull inkdpsprocess

SBAB:s leverantdrskedja bestdr av leve-
rantdrer av diverse tjdnster och material.
Exempel &r IT-system, kontorsmaterial och
konsult- och rédgivningstjénster. SBAB:s
leverantérskod bildggs alla nya vésentliga
avtal. Den behandlar SBAB:s syn och
férvantningar pé véra leverantdrers hall-
barhetsarbete och efterlevnad av interna-
tionella riktlinjer. | Ldsmerpésid 168.
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En inkluderande bostadsmarknad

Tre fragor till Klas Ljungkvist, CIO pa SBAB

Du vann nyligen pris som AretClO pa ClO Awards. Hur kéinns det?

- Det kénns séklart fantastiskt roligt. Vi férséker att skapa en snabbrérlig och vérde-
skapande organisation med tydligt fokus pd& innovation och kundnytta. Genom att
kombinera framkantsteknik, nya arbetssétt och ett transparent ledarskap vill vi fér-
battra sdvdl kapacitet som kvalitet i véra leveranser.

Hur téinker och arbetar SBAB kring cybersékerhet?

- Cyberrelaterade hot har kommit att bli ett stort samhéllsproblem i takt med den
digitala utvecklingen i samhaéllet. Vi har ett dedikerat team som uteslutande arbetar
med dessa frégor i syfte att upprétthélla ratt nivé av sékerhet fér véra kunder, system
och personal i verksamheten.

Finns det nagra andra frédgor som du tycker ér viktiga?

- Den stora energiférbrukningen frén serverhallar ér ndgot som man kanske ibland
gldmmer bort. Vi séker samarbeten med leverantsrer som vill minimera avtrycket pé
miljén. Det kan till exempel handla om att de anvénder grén energi fér driften av sina
serverhallar eller att de dteranvénder spillvérme f&r att vérma upp bostéder.

Bostadsprisernas utveckling

Det kraftigt skade bostadsutbudet, nya
regleringar och stramare kreditvillkor
fr&n bankerna bidrog sannolikt till de fal-
lande bostadspriserna under 2017. Efter
en mindre korrigering uppét i bérjan av
2018 har bostadspriserna under dret,
med vissa regionala skillnader, legat fér-
héllandevis stilla. Enligt SBAB:s prognoser
kan dock bostadspriserna komma att gé
ned ytterligare under de kommande ren i
takt med Riksbankens férvéntade repordn-

tehdjningar. | Las mer pé sid 16.

Behovet av bostéder fortsatt stort

Trots stort behov och efterfrédgan av nya
bostédder finns det pé vissa lokala markna-
der signaler om att utbudet av bostéder,
s&vél befintliga som nyproducerade, har
varit stérre &n den reella efterfr&gan.
Vissa menar att behovet av bostéder felak-
tigt har likstéllts med efterfr&gan och éver-
skattats. Befolkningstillvéixten bestdr inte
enbart av ménniskor som har ekonomisk
méjlighet att efterfréga ett Ggt boende pé
r&@dande prisnivder. Det behévs fler nya
billiga bostdder som manniskor efterfragar
och har r&d med.

SBAB Arsredovisning 2018

Idag uppger 243 av 290 kommuner att som behdver flytta till dldreboende eller

de har underskott pé bostdder. Grupper hemifrdn. Det kréver politiska dtgérder
som redan &r utsatta pd olika sdtt drabbas men ocksé samverkan mellan aktérerna
sarskilt hért. Det &r viktigt att det finns

bostdder som passar alla de behov som

pé bostadsmarknaden. Férutom att sprida
kunskap om problematiken sd diskuterar

&terfinns pd bostadsmarknaden, oavsett SBAB med aktuella partners potentiella
om det handlar om nyanlénda, stude- samarbeten f8r nya boendeformer.

rande, nyligen separerade eller personer
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Vi dr med och finansierar nya bostdder
Antalet pdbérjade bostéder beddms enligt
SBAB:s prognoser sjunka med 30 procent
2019 i fsrhé&llande till 2017 till f5ljd av det
kraftigt skade utbudet av nya bostdder,
sjunkande bostadspriser och nedgdngen i
efterfrdgan som ett resultat av &tstramad
kreditgivning i kélvattnet av nya kreditreg-
leringar. Det innebér att den totala bygg-
takten av nya bostdder férvéntas ligga
I&ngt under det faktiska behovet.

Vért mél &r fortsatt att 6ka vér finan-
siering av nybyggnation eftersom vi vill
bidra till att minska det strukturella under-
skottet pd bostéder i Sverige. Under 2018
var SBAB med och finansierade 1 791
nybyggda bostader (2 608).

Trots att bostadspriserna i Sverige har
stabiliserats under 2018 kvarstér en viss
osdikerhet kring nyproducerade bostads-
rattsligenheter, inte minst i storstédderna.
Med anledning av det osékra marknads-
l&get har vi sedan en tid tillbaka intagit
en viss férsiktighet i var kreditgivning till
fastighetsbolag. Vifokuserar vér utl@ning
till etablerade kundrelationer och stérre
erfarna byggentreprenérer. | Lasmer pésid 66.

Etik och ménskliga réttigheter vid
byggandet av nya bostédder

Den héga byggnadstakten i Sverige har
lett till en orovéckande utveckling kring
hur bostader och infrastruktur byggs. Flera
undersskningar visar att séttet det byggs
pd i mdnga fall inbegriper svartarbete

och lénedumpning samt att ménskliga

rattigheter inte respekteras i underleveran-
térsleden. SBAB och féretrédare fr négra
av Sveriges stdrsta bostadsutvecklare har
under 2018 pdbésrjat ett gemensamt arbete
dér en rad féréndringar kommer att att
foreslds i syfte att bemota problematiken.
Arbetet fortlsper under 2019. | Lés mer pé sid 44.

Alla har réatt till bostad och social trygghet
Minst 33 000 personer lever i hemlsshet

i Sverige idag. Det &r ett humanitért och
sambhadilleligt misslyckande. Vi vill sprida
kunskap om problemet men ocksé hjalpa
till aktivt.

Vi stédjer Stockholms Stadsmission i
mdélet att minska hemlésheten i Stockholms
|&dn genom ett projekt som kallas Sér-
skildnyttan. Projektet syftar bland annat
till att majliggéra for fastighetsdgare att
bidra med boenden eller finansiera boen-
destdd f6r de ménniskor som stér léngst
frén bostadsmarknaden. Vi har initierat
ett flertal méten mellan véra kunder
inom fastighetsbranschen och Stock-
holms Stadsmission. Tillsammans med
andra samarbetspartners har vart arbete
resulterat i att ett 30-tal Idgenheter har
erbjudits Stockholms Stadsmission, ytterst
till glddje och nytta f&r ménniskor som
under léngre tid inte har haft ett eget hem.
SBAB har ocksé& bidragit till att bygga upp
Stockholms Stadsmissions administrativa
verksamhet kring projektet, Bobyrdn, som
hanterar uthyrningsverksamheten gente-
mot boende och fastighetsdgare.

Mélomréden | Ansvar och transparens

| syfte att bidra till béttre boendesituation
f6r hemldsa och socialt utsatta ménniskor
stddjer vi ocksé& Situation Sthlm och Fak-
tum, samhadlls- och kulturmagasin vars

idé dr att attrahera ldsare for att pé sé
sdtt skapa arbete och en egen inkomst

fér tidningarnas férséljare. Ambitionen

dr att stédja sdljarnas vég tillbaka till ett
mer ordnat liv — att sdlja tidningarna &r ett

jobb, inte vélgdrenhet. | Las mer pésid 168.

Lunchuniversitet

Under 2018 har vi satsat pé& ett
kompetenslyft vad géller héllbarhets-
frégor i SBAB. Varje ménad har vi
genomfért antingen ett "Lunchuniver-
sitet", dér medarbetaren bjuder pd
sin lunchtimme och f&r en intressant
presentation i utbyte, eller férdjupade
utbildningar i form av léngre presen-
tationer eller studiebessk. Varije till-
falle har berért olika teman inom miljs
och etik pd nyproduktionsmarknaden,
héllbar stadsplanering samt social
héllbarhet. Syftet har varit att genom
Skad kompetens dka intresset och
ytterst engagemanget kring héllbar-
hetsfrégor i verksamheten.
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SKATTEFUSKET
PA BYGGENA
KRAVER EN
KRAFTSAMLING

Den héga byggnadstakten i Sverige har lett till en oro-
vdckande utveckling kring hur bostéder och infrastruk-
tur byggs. Flera undersskningar visar att sattet det
byggs pa i manga fall inbegriper svartarbete och
Isnedumpning samt att ménskliga rattigheter inte
respekteras i underleverantsrsleden.
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lera undersskningar visar pa en orovéck-
ande utveckling nér det géller missférhallan-
denvid byggen.

- Vi ser allt fler tecken pd att skattefusket i
byggbranschen tilltar. Skattefusk leder till att
Sverige férlorar stora intdkter som skulle kun-
nat gé till 8kad vélfard. Fusket bidrar ocksé till
en osund konkurrens bland byggbolagen, en
negativ spiral som riskerar att sl& ut féretag
som gér rétt for sig, séger Carl Lindst&hl, hall-
barhetsstrateg p& SBAB.

Skattefusket drabbar ménga,
inte minst de som arbetar pa
byggena

- Skattefusket medfér att m&nga arbetare som
kommer till Sverige frén andra lénder far illa.
Vi har sett flera exempel frén granskande jour-
nalistik att arbetare bor undermédligt och fér
|6ner som ligger l&ngt under svenska minimils-
ner med ett dértill obefintligt férsékringsskydd.
Fusket férekommer normalt inte hos de stora
byggbolagen utan léngre ned i underleveran-
térsleden.

Som bank och finansidr av nyproduktion vill
SBAB inte medverka till att de pengar som

l&nas ut hamnar hos kriminella n&tverk, menar

Hur allvarligt &r skattefusket i byggbranschen?
- Mycket allvarligt. Det handlar inte bara om
den kommersiella sektorn, det &r i allra hégsta
grad ocksé& ett problem i hushéllssektorn. Vart
intryck &r att det har 8kat under senare &r.
Den starka byggnadskonjunkturen har sanno-
likt bidragit till utvecklingen. Den har blottlagt
bristen p& arbetskraft, vilket har fétt till fsljd att
manga aktérer valt att anlita underentreprens-
rer frén andra lénder. Kontrollen av dessa &r
ofta undermadlig, vilket i sin tur har f&tt en del
negativa féljdeffekter, bland annat vad géller
dkat skattefusk.

- Det finns en 8verhdngande risk av den hér
typen av problem kvarstdr éven nér marknaden
svalnar. Genom att anlita utléndska underen-
treprendrer gér det att minska kostnaderna,
vilket kan vara ett lockande alternativ f6r ménga

Mélomréden | Ansvar och transparens

Carl. Han ndmner samtidigt att banker, i syfte

att motverka bland annat penningtvitt, stéller
vissa kontrollfr&gor till privatpersoner som vill
Sppna sparkonto.

- Genom samverkan skulle den samlade bank-
branschen kunna stélla krav pd byggbolagen
att ha kontroll p& underleverantérsleden. Utan
kontroll, inga l8n, ingen produktion. Under 2018
tog vi ett initiativ till dialog med byggbranschen
kring den hér fr&gan och har fétt ett positivt
gensvar. Ett projekt pédgdr som involverar sévél
byggbolag som arbetstagar- och branschor-
ganisationer, vilket syftar till att identifiera krav
som fér effekter pd skattefusket, men som ocksé
gér att kontrollera och f8lja upp fér bankerna,
avslutar Carl.

Lennart Weiss,
kommersiell chef, Veidekke

|6nsamhetssékande aktérer. Yrkesverksamma i
Sverige, som jobbar under svenska regler och
kollektivavtal, riskerar naturligtvis att drabbas
negativt av en sddan utveckling. Det &r inte
konkurrens pé lika villkor.

Vad kréivs for att skapa en sund
nyproduktionsaffér?

- Det bérjar i en vérderingsmdssig diskussion.
Branschen som helhet behdver skambeldgga
den hér typen av strukturer och beteenden. |
ndsta steg handlar det om utskade kontroller
och 8kad samverkan. Byggbolagen kan inte
hantera allt sjélva. Det behdvs kontroller och
regler i varje del av kedjan f&r att verkligen fé
bukt p& problemen. Det ska kdnnas obehagligt
for oseritsa aktérer att verka pd den svenska
marknaden.
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den allmé&nna debatten om véra férorter diskuteras
utanférskap och integration. Inte séllan aterspeglas en
negativ bild via medier. Polisen, arbetsfsrmedlingen,
skolan och socialkontoren kommenteras ofta i dessa
sammanhang. Polisen har dessutom gjort en geografisk
fordelning av 61 omrédden som bendmns som Sarskilt
utsatta, Utsatta och Riskomrdden. Vad kan en fastig-
hetségare géra for att bidra till ett ansvarsfullt Ggande?
Och hur ténker en bank som finansierar fastigheter i
dessaomréden?

VIBIDRAR
TILLMAL e

. |
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Bild: Stena Fastigheter

SBAB Arsredovisning 2018

Stena Fastigheter &r ett fastighetsbolag som dger
maénga fastigheter i de s& kallade miljonprogram som
byggdes under 60- och 70-talen. Stena &r ocksé kund
hos SBAB, en relation som har vixt sig allt starkare. Vi
har tréffat Cecilia Fasth, VD pé Stena Fastigheter och
Tim Pettersson, Affirschef Féretag & Brf pa SBAB, for
att béttre forstd hur de ténker kring sina egna roller
och den allménna bilden av bostaden, stadsdelen och
ménniskornaivéra férorter.



Cecilia Fasth,
VD pa Stena Fastigheter

Pa vilket sétt vill ni skapa varde for stadsdelen
med er férvaltning?

- Vi vill vara med och utveckla de omréden dér
vi dger bostdder. Eftersom vi &r en I&ngsiktig
dgare hamnar social stabilitet och trygghet all-
tid hégt p& dagordningen. En annan viktig del
i vart arbete handlar om miljé - nér vi bygger
och férvaltar véra bostéder och lokaler &r vart
mél att géra det med sé liten paverkan pd miljén

som mdjligt.

Hur arbetar ni?

- Vi brukar séga att arbetar med relationsfér-
valtning. Det &r vér egen metod fér att arbeta
med social héllbarhet. Vitror nédmligen att goda
relationer utgér sjélva grunden fér ett héllbart
samhélle. En viktig del i vért arbete handlar
dérfér om att samverka med de som bor hos
oss men ocks& med andra aktérer i ndromrd-
det. Med hjélp av deras kunskap och genom att
ha en god dialog skapar vi bra férutséttningar
f&r trivsamma och trygga bostadsomréden. Fér
att sdkerstélla l&ngsiktighet och framdrift har vi
heltidsanstéllda pé varje dotterbolag som arbe-

SBAB finansierar manga fastigheterifsrorterna
till véra stérre stéider. Hur kommer det sig?

- SBAB:s mission &r bred och innefattar alla
ménniskor i samhéllet, inte bara de som bor i
dgda boenden eller i socialt starka omréden.
Férorter bestdr ibland av sé& kallade miljon-
program. Dessa fastigheter bérjar nu & stora
renoveringsbehov. Stora fastighetsbestdnd med
behov av renovering stdller stora krav pé finan-
siering ver l&ng tid. SBAB kan hantera stora
afférer och har dessutom ett sérskilt intresse av
att férbéattra levnadsférhéllandena fér ménniskor
i mindre socialt starka omréden.

Mélomréden | Ansvar och transparens
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tar med relationsférvaltning. Dérutéver &r det
sdklart viktigt att alla andra som arbetar hos
oss delar vér vdrdegrund, sé att man oavsett
yrkesroll bidrar till aktiviteterna i relationsfér-
valtningen.

Kan du némna nagot exempel pa ert arbete?
- | v8ra kvarter samarbetar vi ofta med kom-
mun och skola fér att ge véra barn férutsatt-
ningar till en bra start i livet. Fullstéindiga betyg
frén grundskolan, ett férsta sommarjobb och
meningsfull fritid utgér viktiga byggstenar. Varje
&r anstdller vi till exempel lika mdnga sommar-
jobbare som vi &r anstéllda. | och med 2018
&rs sommarrekrytering har vi bidragit till 1 500
sommarjobb pé fem &r.

Ger media en réttvis bild av férorten?

- Vi recenserar inte media. Samtidigt vill vi
séklart nyansera den stereotypa bilden av for-
orten som ibland &terspeglas. Den gagnar inte
ndgot. Vi &r jGttestolta ver de omréden dér vi
dger fastigheter och tror att véra hyresgdster
kénner likadant.

Tim Pettersson,

Afférschef Foretag & Brf pa SBAB

Hur viktig &r fastighetsdgarens roll och fér-
valtningen nér ni beslutar att ldna ut pengar?
- KAgaren &r mycket viktig. En serids &gare ser
fsrdelen i att féra en dialog med de boende och
investera i en trygg, trivsam och héllbar boen-
demiljs. Som finansidr med vért uppdrag och
mission &r det viktigt att fastighetségarens fér-
valtning bedrivs ansvarsfull. Vi samverkar gérna
kring till exempel sociala projekt, dér vi kan bidra
med vér kompetens och erfarenhet.
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engagerade medarbetare dren

Fetsplats

rutsdttning, sjdlva grunden, for SBAB:s

framgang, konkurrenskraft och langsiktiga vardeskapande.

Visste du att?

1 SBAB hamnade pé& &ttondeplats
i Great Place To Works topplista
&ver Sveriges bésta arbetsplatser

2018 inom kategorin stora organi-
sationer

2 85 procent av véra medarbetare
anser att SBAB &r en mycket bra
arbetsplats

3 Under 2018 har vi tillsammans
med stiftelsen Make Equal tagit
fram ett vertyg, Respekttrappan,
fér att Idra oss mer, reflektera och
samtala om respekt och jamlikhet
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ity

48 SBAB Arsredovisning 2018

Vilagger lika mycket energi och fokus pé
medarbetarupplevelsen som pé kund-
upplevelsen. Vi @r beroende av ménniskor
som dr motiverade, som ser behov och
mdjligheter och agerar pd dessa. For oss
ar det viktigt att alla p& SBAB trivs pd
arbetsplatsen, att de mér bra, att de kan
vara sig sjélva, och att de varje dag kénner
att de tillsammans med SBAB bidrar och
utvecklas.

Vi arbetar aktivt med att utveckla
vart varderingsdrivna arbetssétt, med
den sjdlvdrivna medarbetaren och det
inkluderande ledarskapet i centrum. Ett
varderingsdrivet arbetsséatt handlar om
att alltid arbeta utifrén véra vérderingar
och att hela tiden tréna, prata, diskutera
och ge feedback utifrén dem. Det handlar
om att ge vdra medarbetare de verktyg
och det mod som behévs fér att ta egna
initiativ, fatta egna kloka beslut i vardagen
och genomféra och préva nya saker. Det
vérderingsdrivna arbetssattet stéller krav
pé& helhetsperspektiv. Genom att agera
forebilder ska véra ledare bygga den tyd-

lighet, tillit och det engagemang som krévs
for att véra medarbetare ska kunna agera
sjdlvdrivande. En sjglvdrivande organisa-
tion dér alla fattar kloka beslut i vardagen
far ett tempo som utklassar en traditionell
hierarkisk och byrdkratisk organisation.

P& SBAB understryker vi véirdet av med-
arbetare med olika bakgrund. Hos oss &r
det sjalvklart att alla medarbetare ska ha
samma réttigheter, skyldigheter och mgj-
ligheter inom allt som rér arbetsplatsen. Vi
vill att SBAB ska vara en jamlik arbetsplats
med hdg integritet som uppmuntrar olik-
heter och méngfald. Vi &r 6vertygade om
att en blandning av é&sikter, talanger och
bakgrunder berikar och stérker vért fére-
tag och var konkurrenskraft.

Kompletterande information om m&lomréadet
Gterfinns i hdllbarhetsnoterna pé sid 168.




Néjda medarbetare

Viméter hur l&ngt vi kommit i vér upple-
velse av en attraktiv arbetsplats genom var
&rliga medarbetarundersdkning i samar-
bete med féretaget Great Place to Work
(GPTW) och genom andra kvartalsunder-
sékningar. Medarbetarundersskningar
genomférs i syfte att fordjupa forstéelsen
fér véra medarbetares trivsel och hur de
upplever arbetsplatsen utifrén ett antal
fundamentala behov inom omré&denaitillit,
stolthet och kamratskap. P& sd sétt vill vi
skapa underlag fér analys och djupare
dialog pd avdelnings- och teamnivd, samt
skapa en tydligare férst&else for vilka
aktiviteter som vi bor fokusera pd for att
forbattra eller bevara véra medarbetares
upplevelser av SBAB. | den senaste med-
arbetarundersskningen ansé&g 85 procent
(79) av vara medarbetare att SBAB &r en
mycket bra arbetsplats”. Nivén pd med-
arbetarengagemang, Total Trust Index, i
GPTW:s &rliga undersskning skade till 81
procent (74)?.

Ett varderingsdrivet arbetssdtt

Vi &r ett vérderingsdrivet féretag som
strévar efter att méjliggéra for alla véra
medarbetare att vara sjélvdrivande och ta
egna kloka beslut i vardagen. Vér féretags-
kultur &r vé&ra fyra vérderingar med sina 18
innebdrandepunkter. | Las mer pésid 23.

P& SBAB &r det inte féretagsledningen
som med instruktioner och delegering ska
bestdmma i detalj hur vi ska nd vra mél.
Hos oss &r det medarbetarna som stdr i
fokus. Viverkar i en férénderlig omvérld
som krdver att vi snabbt och flexibelt kan
anpassa oss efter nya férutséttningar.
Med hjélp av de agila principerna arbe-
tar vi fér att utveckla ett arbetssétt som
genomsyras av samarbete, kontinuerligt
|érande och full transparens. Fér att opti-
mera virdeskapande aktiviteter levererar
vi ofta och arbetar dynamiskt genom att
prova och léra oss. Vi strévar efter att
skapa autonoma team som med hjélp av
mal och ramar sjélva avgér hur de ska ta
sig mot médlet. Vi vill m&jliggéra fr alla att

Mé&lomraden | Attraktiv arbetsplats

vara sjélvdrivande. Att kunna péverka sin
arbetssituation &r ndgot sjélvklart fér oss.

Vibehdver ha hég kompetens nér det
gdller att leda och leva med féréndring.
Vért mél &r att sdkerstélla att ett effektivt
féréndringsarbete &r en del av vart DNA
och vér kultur. Med full transparens kring
vér héllbara styrmodell vill vi tydliggéra
hur allas insatser bidrar till var vision och
véara mal. P& sé vis vill vi att alla medarbe-
tare ska férstd hur just deras arbetsuppgif-
ter bidrar till helheten och varfér just de &r
viktiga fér SBAB:s framgdng.

) Data frén Nordic Brand Academy. Utfall fér det ficirde kvar-
talet 2018. Resultatet avser antalet medarbetare som sva-
rat 4-5 i lojalitetsméattet NPS (Net Promoter Score).

2 Data frén Great Place to Work (GPTW). Nyckeltalet beskri-
ver andelen medarbetare som har en vervdgande stark
positiv upplevelse av SBAB som arbetsgivare och arbets-
plats inom de engagemangsdrivande omrddena tillit, stolt-
het och kamratskap.

Var HR-strategi

Vi arbetar l&ngsiktigt och fokuserat med vér HR-strategi, inom vilken vi har definierat sju sérskilt viktiga fokusomrdden; Féretagskul-

tur, Ledarskap, Respekt & Jamlikhet, Attrahera & Rekrytera, Lérande & Utveckling, Hélsa och Erséttning. Genom att kontinuerligt

och mélmedvetet arbeta inom dessa omré&den vill vi uppnd vért l&ngsiktiga mél om att vara en av Sveriges basta arbetsplatser.

Attrahera &
Rekrytera

Hélsa

Ledarskap

Larande &
Utveckling

Ersdttning

Arsredovisning 2018 SBAB
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i oo
EN AV SVERIGES BASTA
ARBETSPLATSER

Varje ar genomfér Great Place to Work® en varldsomspédnnande
arbetsplatsstudie som utvdarderar kvaliteten pa tusentals arbets-
platser fran tva perspektiv; medarbetar- och arbetsgivarperspekti-
vet. | Sverige deltar flera hundra organisationer och de bésta har
majlighet att vinna en kvalitetsutmérkelse. SBAB hamnade pa
attondeplats i arets topplista 6ver Sveriges basta arbetsplatser
inom kategorin stora organisationer.

VIBIDRAR P
TILL MAL "
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Aretsresultati

GreatPlace to
Work ar ett tydligt
kvitto pa att vart
engagemang for
arbetsplatsfragor
gor skillnad.

Carina Eriksson,

HR-chef pa SBAB

Varfsrarbetar SBAB med Great Place to Work?
- Med hjélp av Great Place to Works verktyg
far vi tillgéng till en omfattande och djupgéende
analys 6ver hur vér arbetsplats uppfattas och
vad drivkrafterna bakom upplevelsen é&r. Resul-
tatet ger oss ocksé méjlighet att jéimféra oss med
de mest ambitiésa féretagen i Sverige, vilket &r
véldigt vardefullt. Vi f8r med andra ord en bra
bild 6ver nuléget och en god férstdelse éver vilka
insatser som behdvs fér att vi ska bli en énnu
béttre arbetsplats.

Vad ligger bakom arets starka resultat?

- Arets resultat ar ett tydligt kvitto p& att vért
vérderingsdrivna arbetssétt &r nyckeln fér att
vara en attraktiv arbetsplats, vilket vi ser som
helt centralt f&r vér l&ngsiktiga framgdng och
konkurrenskraft. Att vara en av Sveriges béista
arbetsplatser krdver ett l&ngsiktigt och stort
engagemang frén alla medarbetare. Det inne-
bér ett gemensamt ansvarstagande i det dag-

Mélomraden | Attraktiv arbetsplats

liga arbetet dér tillit, prestigeldshet, kunskaps-
delning och samarbete &r avgérande fér att vi

ska f& energi och trivas tillsammans.

Vad ska SBAB géra for att bibehélla och
forbéttra det starka resultatet?

—Det gér séklart alltid att bli béttre. Tack vare
den hdga svarsfrekvensen har vi ett gediget
underlag att arbeta vidare med. Vi hoppas att
de team vars resultat var ndgot légre kan inspi-
reras av det starka totalresultatet. Det visar att
det finns goda férutséttningar fr alla att ha en
riktigt bra upplevelse av vér arbetsplats, vilket
naturligtvis &r vart Idngsiktiga mal.

Sveriges Basta

Arbetsplatser

SWEDEN 2018

Arsredovisning 2018 SBAB
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Symboler for att hjdlpa och géra det ldttare for oss att arbeta varderingsdrivet

F&r att ge liv &t véra védrderingar har vi tagit fram ett antal symboler. De utgér praktiska verktyg i vardagen och symboliserar hur vi

ska agera i vart dagliga arbete.

)

Vattenglaset stér
for tillit. Glaset fylls
pé& l&dngsamt av véra
goda handlingar.
Men med en felaktig
handling kan vattnet
spillas ut och tilliten

Helikoptern stdr for
vér férmdga att se
helheten. Att liksom
en helikopter kunna
lyfta fér en &verblick
for att se hur allt
hdnger ihop.

~ A
—a =

A

Fyren stér for de
signaler som vi sén-
der ut - attvialla
&r férebilder och
ambassadérer. Vi
péverkar alla var-

andra.

Dérren stér f6r mod
- att vdga dppna
okdnda dérrar, ta
nya végar och att
ténka nytt. N&r
tilliten finns fér du
modet.

Stegen symboliserar
vér fsrmdga att ta
egnainitiativ. Att
vara hégt uppe pé
stegen dr att gora,
ta initiativ och
agera. Léngre ner

S

Aggen stér fér vart
férhé&llningssatt till
ansvar for helheten.
Vart ansvar &r oéind-
ligt och ndgot som
vi tar — dven utanfsr

var funktion. Vart

forloras.

Inkluderande ledarskap
Det varderingsdrivna ledarskapet p&4 SBAB
stdller krav p&d modiga ledare med helhets-
perspektiv. Vi har som mél att alla ska vara
ledare. Vibehdver utveckla allas férméga
att agera ledare och att ta ledaransvar fér
att driva oss framét och féregd med gott
exempel. Chefer med personalansvar har
sdklart ett extra stort ansvar fér vart inklu-
derande ledarskap, vilket innebdér att leda
medarbetare genom delaktighet, tillit,
ansvar, tydlighet och méngfald. Ledaren
agerar férebild, satter mél och ramar,
&r tydlig med férvéintningar men visar
tillit genom att avsté& frén att detaljstyra
medarbetarna. Det gér att vi 6kar tempot,
beslutskraften och vardagsinnovationen.
Under 2018 har vi trénat nya chefer
och medarbetare i det inkluderande
ledarskapet, bland annat genom vart
ledarskapsprogram fér nya chefer. Vi
har dven arbetat med befintliga ledare
genom workshops i ledningsgrupper och
pé vért Ledarforum, som genomfdrdes fyra
génger under é&ret.

SBAB:s talangarbete

| en omvarld d&r férutséttningarna hela
tiden férandras behéver vi agera med
nytdnkande och omtanke f&r att séker-
stdlla att vi attraherar och rekryterar de
talanger som kan ta oss mot vdr vision.
Nyténkande genom att utmana samhadllet,
branschen och oss sjdlva. Omténksamma
genom att inkludera och arbeta fér respekt

SBAB Arsredovisning 2018

och jémlikhet. Alla som jobbar p& SBAB
ska géra det tack vare sina unika kompe-
tenser och férmé&gor, men ocksé tack vare
en samsyn kring varderingar.

| rekryteringen fokuserar vi pé att hitta
kandidater som delar véra vérderingar. Vi
behsver attrahera utvecklingsbara perso-
ner som vill hitta nya végar framét tillsam-
mans med sina kollegor. Vi vill rekrytera
talanger som kan bidra med individuella
olikheter, kompetens och erfarenheter -
fér att gdra SBAB som fsretag battre och
starkare. Genom att utmana och utveckla
hur vi attraherar talanger har vi som mal
att 8ka méngfalden i véra rekryteringspro-
cesser.

| dag é&r det i lika stor utstrdckning med-
arbetare som vdljer féretag, som tvértom.
Darfor ér det centralt att alla pd SBAB
kdnner ansvar f&r att delta i talangarbetet
genom att intervjua kandidater och tréffa
nyanstéllda. Eftersom ménga &r inblan-
dade i rekryteringsarbetet @r det viktigt att
ha en tydlig process fér hur rekrytering ska
gd till. P& sd satt sakerstaller vi att alla kan-
didater behandlas likvardigt och att alla
har samma syn pé vilka talanger vi letar
efter. Under 2018 har vi implementerat ett
nytt rekryteringssystem fér att stérka kan-
didatupplevelsen och samarbetet fér alla
inblandade i rekryteringar.

Férsta tiden p& en ny arbetsplats &r
avgdrande fér att en medarbetare ska
kdnna sig valkommen och trygg i sitt val.
Det dr viktigt att f& en forstdelse fér hel-

pé stegen finner vi ansvar gdr in i var-

de som klagar och andras och skapar

vdntar. en starkare helhet.

heten, oavsett vilken roll en medarbetare
kommer att ha p&d SBAB. Vér heldag,
Kundresan, och vért tvd dagarsinternat,
Boost Camp, syftar till att pd ett energi-
givande, motiverande och inkluderande
sdtt introducera nya medarbetare till

vér féretagskultur, vért varderingsdrivna
arbetssdtt och till SBAB som helhet. Under
2018 genomférde vi &tta Kundresedagar
for totalt 145 medarbetare och sex Boost
Camps for totalt 127 medarbetare.

Att utvecklas och vara en lérande individ
Lérande och kompetensutveckling blir allt
viktigare i dagens snabbt férénderliga
vérld. Vildgger stort fokus pé att utveckla
en ldrande organisation. Det &r viktigt att
sdkerstélla att det arbete som vi bedriver
&r relevant och bidrar till ratt afférsvérde
och l&ngsiktig kompetensutveckling.

| dagens férénderliga vérld ér kom-
petens en farskvara, varfér méjligheten
till Iarande och kontinuerlig utveckling
&r en strategiskt viktig prioritering. Véra
utvecklingsinsatser &r baserade pé
"70-20-10-modellen”. Modellen innebdr
forenklat att 70 procent av ldrandet ska
ske i vardagen eller i praktiken, 20 procent
genom och tillsammans med andra och
enbart tio procent genom traditionell
utbildning eller teori.

Den viktigaste och stérsta delen av
|grandet &@r den utveckling som sker i
vardagen genom att praktisera kunskap
och léra tillsammans med andra. Reflek-



tion och feedback é&r en fdrutséttning
for larande och utveckling, varfér regel-
bundna avstdmningsmdten mellan chef
och medarbetare utgér sjélvklara delar
i vart Idpande arbete. Att styra mot mal
ar viktigt f6r att definiera och tydliggéra
riktning och ramar fér vad som ska uppnés.
Detta arbete konkretiseras genom en indi-
viduell &rsplan, vilken f&ljs upp och justeras
I6pande.
Under 2018 har vi fortsatt initiativet
att bol@nelicensiera majoriteten av alla
p& SBAB. Enligt bol&nedirektivet méste
personal hos aktérer som erbjuder kredit-
givning, kreditférmedling eller r&dgivning
i fréga om bostadskrediter till konsumen-
ter ha sdrskild kunskap och kompetens.
SwedSec Licensiering AB tagit fram ett
kunskapstest fr personal som arbetar med
boldn, vilket i sin tur leder till licens att f&
arbeta med boldn. Vid érets slut hade 442
medarbetare p& SBAB bol&nelicensierats.
Vihar dérutéver skapat férutséttningar
for ett mer effektiv ldrande genom att
digitalisera 6vriga lagkrav och andra kun-
skapskrav frén klassrumsutbildningar till
e-learnings. Véra klassrumsutbildningar
syftar nu framst till fsrdjupade diskussioner
och férst&else kring mer komplexa frége-
stéllningar.

Hallbara medarbetare

Vivill méjliggéra fér alla som jobbar hos
oss att genom en héllbar arbetsbelast-
ning kunna ha en sund balans i livet. Livet
innehéller ménga olika faser och utma-
ningar b&de pé och utanfsr arbetet. Vart
hélsoarbete syftar att skapa en hélsosam
arbetsmiljd och att proaktivt stétta alla

Larande enligt 70-20-10-modellen

S
70%

UTVECKLING I BEFINTLIG ROLL
Projekt, ny roll, jobbrotation,
delegering, stérre roll.

medarbetare. Vi tror pé att férebygga
ohdlsa genom att erbjuda en méngd
proaktiva friskvardsinsatser och dérige-
nom bidra till véim&ende och héllbara
medarbetare. Vért fokus pé& var psykoso-
ciala arbetsmiljs ska kénnas relevant och
omtdnksamt. Genom vért professionella
samtalsstdd, Vardagsstédet, erbjuds alla
medarbetare kunnig och anonym hjélp

for att s& tidigt som majligt finna [8sningar
och végar framét pé bé&de enkla och svéra
fragestdliningar. Véra chefer &r utbildade
i hélsofrdmjande ledarskap och férséker sé
|&ngt det &r majligt att anpassa arbetssi-
tuationen utifrdn varje individs behov och
dnskemdl.

Genom vér digitala hélso- och frisk-
vardsportal kan medarbetare vélja mellan
olika typer av friskvardserbjudanden pé
alla orter dér vi finns representerade.
Déarutover har vi en méangd aktiviteter
arrangerade av véra Friskvérdare, en sub-
ventionerad sjukvérdsférsdkring samt uts-
kad féréldrapenning. Vi arbetar dven for
att aktivt férbygga l&ngtidssjukskrivningar
genom samarbete med féretagshéilso-
varden. Under 2018 har vi uppdaterat
vér rehabiliteringsprocess, genomfért en
dversyn av vér diskrimineringsprocess samt
initierat ett samarbete med Falck Health-
care avseende hantering av trakasserier
och krénkande sarbehandling.

Ersdttning

Var erséttningspolicy omfattar alla
anstéllda p& SBAB, oavsett position.
SBAB:s erséttningar ska enligt géllande
policy vara konkurrenskraftiga, takbe-
stdmda och dndamdlsenliga, méttfulla,

LARA AV ANDRA

O Nétverk, coaching,

mentorskap, fadder.

10%

UTBILDNING
Interna utbildningar, externa
utbildningar, egna studier.
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rimliga, vél avvégda och inte I6neledande.
De ska ocksd bidra till en god etik och
féretagskultur. Detsamma gdller f6r de for-
mdner som vi tillampar - alla medarbetare
erbjuds samma férmdner, oavsett position.
Sedan 2012 finns inga incitamentsprogram
och det utgédringa rérliga ersattningar
till medarbetare som kan ha en vésentlig
inverkan p& SBAB-koncernens riskprofil.
Den totala erséttningsnivdn bestdms uti-
fr&n ansvar, komplexitet och resultat inom
respektive medarbetares omrédde men
ocksé utifr&n hur vél medarbetaren lever
vara varderingar och vért varderingsdrivna
arbetssatt. Vi tillampar individuell I6nesétt-
ning i enlighet med vért kollektivavtal, vilket
innebdr att erséttningen och Ineutveck-
lingen &r individuell och differentierad.
Alla anstéllda i moderbolaget omfattas
av kollektivavtal. Lénerevision sker &rligen
genom individuella I6nesamtal, dé&r presta-
tion i befattning samt vid var tid géllande
|8nekriterier vags in.

Under 2018 har vi skapat en utbildning
i hur [8nesdttningen pd SBAB gér till for
att 6ka transparensen och kunskapen om
dessa fr&gor. Vi genomfsr dérutéver érliga
|8nekartléggningar fér att sdkerstélla att
vért framgéngsrika arbete med att mot-
verka osakliga I8neskillnader eller 16ne-
diskriminering fortsdtter. Skulle kréinkande
sérbehandling férekomma finns rutiner fér
utredning och atgdrd. Rapportering ska
ske till nérmaste chef eller HR. Om med-
arbetaren tillhér en facklig organisation
kopplas en representant frén organisatio-
nen in i utredningen.

Respekt och jamlikhet

SBAB har en policy som understryker vérdet
av medarbetare med olika bakgrund. Hos
oss dr det en sjdlvklarhet att alla medarbe-
tare ska ha samma réttigheter, skyldigheter
och méjligheter inom allt som rér arbets-
platsen. Ett av véra mdl handlar om jam-
stdlldhet mellan kvinnor och mén i ledande
positioner. Vid &rets slut var 44 procent (45)
kvinnor och 56 procent (55) man.

Under 2018 har vi tillsammans med
stiftelsen Make Equal tagit fram ett ver-
tyg, Respekttrappan, fér att léra oss mer,
reflektera och samtala om respekt och
jamlikhet. | Lasmerpésid 56.

Arsredovisning 2018 SBAB
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INBLICK
i

BANKER. LAT
OSS PRATA OM
INTEGRATION!

Fotograf: Abraham Engelmark

SBAB Arsredovisning 2018

Den svenska banksektorn har ett stort
behov av kompetens och flera banker
vittnar om svarigheter med att rekry-
tera. Samtidigt finns det idag cirka

69 000 utlandsfodda akademiker som

dr arbetslosa i Sverige.

VIBIDRAR sz
TILLMAL ' af



nder aretinitierade SBAB en underssk-
ning om utlandsfédda svenskars instéllning till
att jobba i bankbranschen och deras erfaren-
heter av banktjénster. Resultatet visade att
majoriteten dr intresserade av att arbeta pa
bank, men att bara fem procent har sékt jobb
inom branschen.

- Vi har ett samhéllsansvar att géra banksyste-
met mer tillgéngligt. Det géller sévél de bank-
tjdnster som vi erbjuder som séttet vi rekryterar.
Det &r tydligt att bankbranschen pd ménga sétt
har misslyckats med att ta tillvara pd véldigt
mycket kompetens, séger Malin Pellborn, chef
for Héllbarhet, Marknad och Kommunikation

p& SBAB.

Undersdkningen visade bland annat att nés-
tan 40 procent av de tillfrégade utlandstédda
svenskarna &r intresserade av att arbeta i bank-
branschen men antingen inte vet vad det inne-
bér eller hur man f&r jobb i branschen. Aven
de som har tidigare erfarenhet av att jobba i
branschen vet inte hur de ska g tillvéga. Under-
sdkningen visade ocksd att det finns ett gene-
rellt underutnyttjande av banktjénster i gruppen
utlandsfédda, bland annat vad géller sparande.

- Aven nér det géller utlandsfédda som kund-
grupp &r det alltsé tydligt att vi, och de andra
bankerna, inte har nétt ut tillréckligt bra med
information om till exempel sparande. Oavsett
om detta beror péd bristande kundinsikt eller att
man inte véljer att prioritera resurser riktade till
mélgruppen sé leder det till att utlandsfédda
hamnar utanfér Gven som kundgrupp, séger

Malin.
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Hur branschen tillsammans kan
skapa en mer inkluderande
banksektor

Under hésten 2018 bjéd SBAB tillsammans med
samarbetspartnern Welcome! in representan-
ter fr&n andra banker till Norrskens lokaler i
Stockholm fér att diskutera hur man tillsammans
kan skapa en mer inkluderande banksektor. Ett
antal utlandsfédda svenskar deltog ocksé i dis-
kussionen.

- Som ett sétt att bérja komma till rétta med
problematiken inledde vi en diskussion med de
andra bankerna. Med utgdngspunkt i SBAB:s
undersskning diskuterade vi branschéverskri-
dande samarbeten. Bristande sprékkunskaper
beskrevs som ett hinder att rekrytera utlands-
fédda svenskar och arbetsférmedlingen kom
med ett konkret férslag p& en bankgemensam
utbildning.

- | utbildningen hoppas vi kunna utmana och
utveckla synen pé& praktikplatser och méjlighe-
ter att ersétta dessa med fler provanstdéliningar.
Vi vill dven se 6ver ersdttningsnivéer for att
sékerstdlla att individerna kénner sig inklude-
rade pd arbetsplatsen samt tydliggéra hur vi
som bransch kan 8ka vér synlighet och véra
méjligheter i denna mélgrupp.

Som ett nésta steg kommer SBAB under 2019
att bjuda in till uppféljande méten f&r att disku-
tera utbildningen och andra konkreta |&sningar
och aktiviteter.

- Alla deltagare var &verens om att vi som
bransch méste géra mer. Det hér initiativet &r
ett exempel som visar att det finns stora férdelar
med att ta oss an delar av integrationsfrégan
gemensamt som bransch, snarare é&n att res-

pektive aktdr arbetar pé varsitt héll.

Arsredovisning 2018 SBAB
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@ TANK!

Deltagarna nérmar sig
dmnet pd ett utbildande
och dialogorienterat
satt. Det kan till exempel
handla om att titta p&
ett filmklipp eller l&sa en
artikel, som ddrefter dis-
kuteras i gruppen.

SBAB Arsredovisning 2018

/’

- BEA

Tank!

© LAR!

Genom e-learnings kan
deltagarna pd egen
hand eller tillsammans
oka sin faktakunskap.

Quizzd!

© aQuizza!

Quiz &r ett lustfyllt satt
for deltagarna att lgra sig
mer, inte nédvéndigtvis
att svara "ratt”.

Upplev!

© UPPLEV!

Deltagarna fér i olika
fysiska 8vningar prova
pé& och utforska ovana
perspektiv och prata
om hur det kénns.




© REFLEKTERA!

Liknar det férsta steget,
“Tank!”, men diskussio-
nerna ror sig ndrmare

deltagarnas och gruppens
egna normer och beteen-
den.

SBAB ér ett varderingsdrivet
foretag. Det betyder att vi

som jobbar pa SBAB behéver
ha samma grundlédggande
attityd. Var attityd tydlig-
gor vi med vara varderingar,
vilka &@r grunden i var fore-
tagskultur.

Inkludering genomsyrar véra vérde-
ringar. Med inkludering menar vi trans-
parens, kunskapsdelning, prestigelshet,
tillit, méngfald, respekt och jamlikhet.
Vart varderingsdrivna arbetssatt skapar
mod, tempo och f&réndringsvilja, och
har tagit oss till att bli en av Sveriges
bdsta arbetsplatser enligt Great Place

to Work.

Under hésten 2017 hénde négot stort
och mycket betydelsefullt. En rad kvin-
nor trédde fram och berdttade om sex-
uella trakasserier och krénkningar som
de blivit utsatta f6r pd sina arbetsplat-
ser. Detta tydliggjorde avsaknaden av
respekt och jémlikhet i vért samhélle.

otydliga.

O KARTLAGG!

Genom att observera och
kartldgga omgivningen
forsdker deltagarna
upptdcka monster som
tidigare varit osynliga eller

#metoo-uppropen visade att respekt-
|16sa och ojémlika normer och beteenden

finns Sverallt.

Respekt och jamlikhet betyder fér SBAB
att trakasserier och kréankningar &r helt
oacceptabelt. Fér oss innebdr respekt
och jémlikhet ocksé att beteenden som
vi kanske inte ténker pd, som vi kanske
inte ser i vardagen dérfér att de ér helt
normaliserade och har blivit ett vane-
ménster, inte heller &r acceptabla.

Vi vill inte bete oss mot varandra pé ett
sdtt som kan uppfattas som hdarskar-
teknik, vi vill inte att ndgons kladstil p&
jobbet ska p&verka personens inflytande
p& métet, vi vill inte att den yngre nyan-
stéllda kvinnans rést ska héras mindre én
den hégljudde pratglade unge mannens
och vi vill inte kalla kvinnor fér tjejer om
vi kallar killar f6r mén. Det &r inte afférs-
mdssigt att inte vara inkluderande. Vi vill
géra né&got &t allt det som vi kanske inte
téinker pd eller ser, och vi vill géra det
nu, konkret. Déarfér har SBAB:s arbets-
grupp fér jamstélldhet och méngfald,
med representanter frén olika delar av

MAKE

EQUAL

@ GOR!

Deltagarna tar fram
checklistor, strategier och
enkla handlingsplaner fér
att hantera de situationer,
problem och fallgropar

verksamheten, tillsammans med stiftel-
sen Make Equal under é&ret tagit fram
Respektrappan.

Respekttrappan &r ett verktyg som syftar
till att p& ett lustfyllt satt skapa férutsatt-
ningar att frén olika perspektiv och p&
olika sdtt léra oss mer, reflektera och

samtala om respekt och jémlikhet.

Respekttrappan &r uppbyggd utifrén
ett férdndringsperspektiv. Varje steg
innehdller olika 8vningar av olika karak-
tér och behandlar olika @mnen. Vissa
dvningar é&r individuella men de flesta
dr gruppdvningar. ©vningcrna ar
6gonéppnare, skapar tillit i gruppen och
kan leda till kéinslosamma starka reaktio-
ner och diskussioner.

Vi vill géra vad vi kan fér att féréndra
varlden. Under 2019 avser vi att tillsam-
mans med Make Equal ta nésta steg med
Respekttrappan genom att géra den
tillgéinglig fér andra féretag och orga-
nisationer.

VIBIDRAR #gs
TILLMAL

som upptdckts pd vagen

uppfor trappan.
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en hallbar samhéllsutveckling.

Visste du att?

1 Under &ret skade SBAB:s utléning
med nio procent till totalt 364 mdkr

2 SBAB har det léigsta K/I-talet

bland alla banker i Sverige

3 Styrelsen féreslér att utdelningen
for 2018 ska uppga till 40 procent
av resultatet efter skatt, mots-
varande 690 mnkr

g tiect 13 fbmu
o) abomGinm,
U
ity
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Med langsiktig Ionsamhet kan vi vara med oc

Vi &r med och skapar férutséttningar for
privatpersoner att bygga ekonomisk trygg-
het genom att spara och I&na i livets olika
skeenden och vi méjliggér for féretag att
kunna verka, véixa och skapa véarden fér
mé&nga olika typer av intressenter. Som
en del av det finansiella systemet har vi
dessutom ett ansvar att sékerstélla en
|&ngsiktigt héllbar samhéallsekonomi. Vél
fungerande banker bidrar till utveckling
och sysselséttning i samhadllet och utgdr en
viktig del av den finansiella stabiliteten.
F&r att uppné l&ngsiktig konkurrenskraft
behédver viinvestera i verksamheten. Det
férutsétter i sin tur tillvéxt i form av stérre

afférsvolymer f6r att béra de skade kost-
naderna som investeringarna medfér. Vi
vill véxa ansvarsfullt, med god I6nsamhet
och alltid till rétt risk. God I6nsamhet férut-
sdtter [&ngsiktig och hég kostnadseffektivi-
tet med I8ga marginalkostnader.

Sunda finanser utgér en férutsédttning
for att vi ska kunna bedriva en héllbar
afférsverksamhet och i férléingnin-
gen skapa vérden for oss sjdlva, véra
intressenter och samhdllet i stort.



Kostnadseffektivitet

Att bedriva bankverksamhet har under
senare 4r blivit allt mer komplext och
krévande till f6ljd av den regulatoriska
utvecklingen, inte minst kring frdgor som
rér kundmétet, redovisning, kapital och lik-
viditet. Den 6kade komplexiteten medfér
ett Skat investeringsbehov som i sin tur
8kar de fasta kostnaderna fér att bedriva
bankverksamhet.

Digitalisering och nya kundbeteenden
férandrar i grunden vérdet av kunderbju-
dandet, hur det erbjuds och vad kunden
betalar fér varje produkt och tjénst. Digi-
taliseringen gér det vasentligt lattare fér
konsumenter att jamféra produkter och
priser, vilket gér att varor och tjénster
utsdtts f6r skad konkurrens. Kostnaderna
for att distribuera tjdnster digitalt, dér-
ibland finansiella tjénster, ér ndrmast
obefintliga. Marginalkostnaden, det vill
sdga kostnaden fér att erbjuda ytterligare
en enhet, gé&r mot noll. Nér nédvéndiga
investeringar &ér genomférda &r banker-
nas marginalkostnad véldigt I&g, vilket
betyder att det pris som en kund fér betala
for en digital banktjéinst p& en konkur-
rensutsatt marknad ocksd &r valdigt 18g.
Ett undantag &r priset p& l&dnade pengar
- det &r en dndlig tillgéng. Att I&na ut
pengar medfsr en risk, varfér [dnade
pengar alltid har ett pris.

Vi &r en digital bank. Det innebér att
vi inte har ndgra traditionella bankkontor
och att vért kundméte till stor del sker i
digitala kanaler och via telefon. Fér vér
I&ngsiktiga konkurrenskraft &r darfor kost-
nadseffektivitet véldigt viktigt.

For att uppné l&ngsiktig konkurrenskraft
behéver vi investera i verksamheten. Dels
for att forbéttra vért kunderbjudande men
ocksé& f6r att géra oss mer effektiva for att
m&jliggdra tillvéxt till sé ldga marginalkost-
nader som méjligt. Vi vill att marginalkost-
naderna f&r att véixa med fler kunder och
stérre volymer blir s& |&ga att vi alltid ska
kunna erbjuda konkurrensmaéssiga villkor
pé véra krediter och tjénster. Ansvarsfullt,
tycker vi.

Véra kostnader kade under &ret med
9 procent till 1 049 mnkr (959). Ett satt att
méta den totala kostnadseffektiviteten &r
K/I-talet. Det &r ett matt som beskriver
relationen mellan véra kostnader och
intdkter — hur mycket varje intjéinad krona
egentligen kostar SBAB. Vért K/I-tal upp-
gick for 2018 till 32,0 procent (30,3), vilket

ar lagst i branschen.

Ansvarsfull tillvéxt

Att véixa &r centralt fér féretag pd konkur-
rensutsatta marknader. Om ett féretag
inte véixer sé krymper det, eftersom det
alltid finns andra aktérer som &r intresse-
rade av kunderna. Om ett féretag véxer
&r det ett bevis p& att dess erbjudande &r
efterfrédgat.

Ansvarsfull tillvéixt handlar fér oss om
att bedriva ansvarsfull kreditgivning. Vér
kreditgivning ska alltid vara l&ngsiktigt
héllbar. Vivill inte att véra kunder ska
f& problem att betala réinta och amor-
teringar. Vi har ett ansvar att finansiera
bostader till kunder som &r kreditvardiga.
Vibehover hela tiden bli battre och skick-
ligare pé& att bedéma kreditvérdigheten

Mé&lomraden | Sunda finanser

f6r att sdkerstélla att SBAB:s risktagande
alltid &r rimligt och att véra kunder efter
sina férutsdttningar I&nar rétt belopp till
ratt pris.

SBAB:s totala utléning uppgick vid
utgé@ngen av dret till 364,2 mdkr (335,1),
vilket motsvarar en nettotillvéixt om 9 pro-
cent (13) under 2018. Antalet boldnekun-
der 6kade med 6 procent (9) till 270 000
(255 000). SBAB:s totala inléning uppgick
vid utgdngen av dret till 124,9 mdkr
(111,9), vilket motsvarar en nettotillvéixt
om 12 procent (16) under 2018. Antalet
sparkonton 6kade med 10 procent (12) till
373 000 (338 000) | Lés merpdsid 62.

KONCERNEN

2018 2017 Féréndring
Total utl&ning, mdkr 364,2 3351 8,7 %
Total inl&ning, mdkr 124,9 11,9 11,6 %
Réntenetto, mnkr 3362 3149 6,8%
Provisionsnetto, mnkr -49 -5 -44 mnkr
Kostnader, mnkr -1049 -959 9,4 %
Kreditfsrluster, mnkr 11 24 13 mnkr
Rérelseresultat, mnkr 2241 2228 0,6%
Avkastning p& eget kapital, % 12,1 12,5 -0,4pe
K/I-tal, % 32,0 30,3 1,7 pe
K&rnprimérkapitalrelation, % 12,57 32,2 -19,7 pe

) Fr&n och med 31 december 2018 har metoden fér tillimpningen av det nuvarande riskviktsgolvet fr svenska bolén é@ndrats. Fér mer information, se sida 72.
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Ekonomiskt virdeskapande

Ett satt att mata hur vi skapar ekonomiskt vérde f6r véra intressenter ér att redovisa hur det skapade ekonomiska vérdet férdelas.

Foreslagen utdelning till vér
dgare, svenska staten

690 mnkr

Arets vinst som &terinveste-
ras i verksamheten och
méjliggér tillvéixt och inves-
teringar
1035 mnkr

Lénsamhet

Lénsamhet skapar férutséttningar fér
tillvéxt och investeringar i verksamheten.
Lénsamhet skapar ocksd férutséttningar
for SBAB att bygga en stabil kapitalbas,
vilket &r en férutsdttning fér att skapa
fértroende hos véra intressenter, sGsom
sparkunder, obligationsinvesterare, rating-
institut och myndigheter.

Vi uppndr lénsamhet genom att
utveckla och arbeta med bade intékts- och
kostnadssidan. De stérsta pdverkande
faktorerna pé intdktssidan ér tillvéxt i form
av fler kunder, tillvéxt i utl&ningen samt
réntemarginalen pd utl&ningen. P& kost-
nadssidan &r [ldga marginalkostnader den
viktigaste faktorn fér att uppné l&ngsiktig
kostnadseffektivitet, bade fér att driva
verksamheten och fér att véixa. SBAB har
ett IdBnsamhetsmél om minst 10 procent

avkastning pé eget kapital 6ver en kon-
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Léner och ersdttningar
till anstéllda

543 mnkr

Arets skatt pé vinsten

515 mnkr

621 mnkr

junkturcykel. Avkastningen pé eget kapital
uppgick for éret till 12,1 procent (12,5).

Utdelning

En del av vér finansiering kommer frén vér
dgare, svenska staten, i form av eget kapi-
tal. Fér sin insats far dgaren avkastning
genom den vinst som genereras i verksam-
heten. Av vinsten ska enligt Ggarens utdel-
ningsmdl minst 40 procent av resultatet
efter skatt delas ut, med hénsyn tagen till
SBAB:s kapitalstruktur. Styrelsen féreslar
att utdelningen fér 2018 ska uppgé till 40
procent (40), vilket motsvarar 690 mnkr
(684). Den andra delen av vinsten dterin-
vesteras i verksamheten. | Las mer pé sid 83.

Kapitalisering

Att SBAB é&r vl kapitaliserat &r viktigt
eftersom det bidrar till 5kat fértroende frén
véra intressenter, ekonomisk stabilitet samt

till finansiering (uppl@ning)

Betalda réntor till
allménheten (inl&ning)

Betalda réintor hénférliga Ovriga verksamhets-
relaterade kostnader, till
exempel kostnader f5r
affdrsutveckling, IT, lokal

och marknadsfsring

474 mnkr

592 mnkr

Avgift f6r inséttningsgaranti och resolu-
tionsavgift som bidrar till att upprétthélla
den finansiella stabiliteten i samhéllet

348 mnkr

méjlighet att véxa. Under @ret har styrel-
sen beslutat om att justera buffertnivéerna
i SBAB:s kapitalmdl till fsljd av éndrad
metod fér tilldmpning av riskviktsgolvet f&r
svenska boldn. Enligt de justerade mélen
ska SBAB:s kérnprimérkapitalrelation

och totala kapitalrelation under normala
forhéllanden uppgd till minst 0,6 procent-
enheter dver det av Finansinspektionen
kommunicerade kdrnprimérkapitalkravet.
Detta krav uppskattas vid &rsskiftet mot-
svara, enligt SBAB:s interna bedémning,
en kdrnprimdrkapitalrelation om légst 10,0
procent och en total kapitalrelation om
14,1 procent. Karnprimdrkapitalrelationen
uppgick vid utgdngen av éret till 12,5 pro-
cent (32,2) och den total kapitalrelationen
till 18,1 procent (47,6), vilket ger en god
marginal till b&de interna mal och externa
krav. | Léis mer pé sid 72.
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Férvaltningsberdttelse | Verksamheten

Verksamheten

Forenklad resultatrdkning

+ SBAB:s intdkter

Forenklad balansrékning

SBAB:s tillgangar

2018 2018
mnkr (2017) mdkr (2017)
Réntenetto 3362 Vérdepapper (likviditetsportfslj) 72
SBAB:s stérsta och viktigaste intéktspost &r réintenettot som bestdr (3149) For att hélla god likviditetsberedskap har SBAB olika former av (73)
av skillnaden mellan SBAB:s réinteintékter och réintekostnader. virdepapper, frémst i form av en likviditetsportfsl;j. Likviditets-
Rénteintdkterna kommer framférallt frén SBAB:s bolén och fas- portfsljen finns till for att sékerstdlla tillgéng till finansiering i tider
tighetsl&n, medan réntekostnaderna i huvudsak bestér av SBAB:s dé& SBAB:s normala finansieringskéllor inte fungerar tillfredsstdl-
upp- och inléningskostnader. lande.
Provisionsnetto -49 Utlaning till allménheten 364
Provisionsnettot bestér i huvudsak av intékter frén forsékrings- (-5) SBAB:s stérsta tillgéngspost i balansrékningen dr utl@ning till all- (335)

férmedling och andra kreditrelaterade avgifter samt kostnader
relaterade till uppléning och vérdering.

Nettoresultat av finansiella transaktioner
Nettoresultat av finansiella transaktioner uppstar genom SBAB:s
tilldmpning av finansiella instrument och som en f5ljd av
redovisningsméssiga vérderingseffekter.

Ovrigarsrelseintikter
Ovriga rérelseintékter bestér i huvudsak av intékter frén
dotterbolaget Booli Search Technologies AB.

-65
(-12)

32
(31)

mdnheten. Posten bestdr av bolén och privatldn till privatpersoner
samt fastighetslén till féretag och bostadsréttsfsreningar.

Utlaning till kreditinstitut

| den korta likviditetshanteringen anvénder sig SBAB bland annat
av repomarknaden fér att placera eller [&na pengar av andra
banker.

Derivat

SBAB anvénder olika former av derivat pé sévdl tillgéngs- som
skuldsidan f5r att skydda féretaget mot oénskade rénte- eller valu-
takursférandringar.

@

Totala intdkter 3280 Totala tillgangar 448
(3163) (417)
- SBAB:s kostnader SBAB:s skulder och eget kapital
2018 2018
mnkr (2017) mdkr (2017)
Kostnader -1049 Inléning 125
SBAB:s kostnader bestér till stérsta delen av personal-, (-959) SBAB:s utl&ning finansieras bland annat genom inléning frén all- (112)
lokal- och marknadsféringskostnader samt kostnader fér ménheten. Inldning &r nér privatpersoner, féretag eller bostads-
IT- och afférsutveckling. réttsféreningar sparar p& SBAB:s sparkonton, i utbyte mot spar-
Kreditfsrluster 1 rante:
Kreditférluster uppstér nér SBAB:s kunder inte kan betala (24) Skulder till kreditinstitut 7
sina réintor och amorteringar. Vi arbetar alltid fér att, utifrén Se kommentar under posten "Utléning till kreditinstitut” ovan. (6)
var beslutade risktoleransnivd, minimera kreditférlusterna.
Till f8ljd av regelverkskrav tar vi ocks& hajd for férvantade framtida Emitterade virdepapper (uppléning) 291
kreditférluster genom reserveringar. Den stérsta delen av SBAB:s utléning finansieras genom uppléning (275)
pé kapitalmarknaden, vilket i balansrékningen omnémns som
Skatt -515 emitterade vérdepapper.
Skatt utgdrs av inkomstskatt p& 22 procent av drets resultat med (-519)
tilligg fér skattemdssiga justeringar samt eventuell justering av Derivat 1
skatt for tidigare &r. Se kommentar under posten "Derivat” ovan. (2)
Totqlq kostnqder —1 553 Efterstéllda skulder 5
(-1454) SBAB anvdnder efterstalld skuld for att stérka kapitalpositionen. (5)

Att skulderna &r efterstdllda innebér att de vid en konkurs fér
infrias forst efter att andra skulder har blivit betalda.

Eget kapital 17

(16)

= Arets resultat 1726 Totala skulder och eget kapital 448
(1709) (417)

Arets resultat bestdr av de totala intéikterna minus de totala kostnad-
erna. Enligt SBAB:s utdelningsmal ska minst 40 procent av resultatet
delas ut till dgaren, vilket fér 2018 motsvarar 690 mnkr (684).
Dérefter &terférs resultatet i eget kapital.
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Styrelsen och verkstdllande direktéren

for SBAB Bank AB (publ) avger hdrmed
&rsredovisning och koncernredovisning fér
ridkenskapséret 2018. Uppgifterna inom
parentes avser féregdende rékenskapsér.
Den legala &rsredovisningen, inklusive
denna férvaltningsberdttelse, dr revide-
rad och omfattar sidorna 61-75, 83 och
88-160. Resterande delar av érsredovis-
ningen, exklusive bolagsstyrningsrappor-
ten, utgdr héllbarhetsredovisning. Deloitte
|&mnar revisionsbergttelse avseende é&rs-
redovisningen och bolagsstyrningsrappor-
ten samt separat rapport dver dversiktlig
granskning av héllbarhetsredovisningen.

Organisation och verksamhet

SBAB har tvé afférsomr&den; Privat samt
Féretag & Brf (Bostadsrattsféreningar).
Per 31 december 2018 hade SBAB

602 (530) medarbetare p& fem kontor;
267 (234) i Solna, 28 (25) i Stockholm,
292 (256) i Karlstad, 7 (7) i Géteborg
och 8 (8) i Malmé. | Solna sitter primért

IT och centrala funktioner. | Stockholm
sitter Booli. Kundcenter och Operations
&terfinns i Karlstad. | Géteborg och Malmé
finns lokalt kundansvariga inom Féretag &
Brf. | Lais merp&sid 77.

Finansiella mal | Las mer pgsid 28.
Vér dgare, den svenska staten, har fast-
stdllt féljande vergripande finansiella mél

for SBAB:

® Lénsamhet: Avkastning pd eget kapital
Sver en konjunkturcykel om minst 10
procent.

® Kapitalisering: Karnprimérkapitalrela-
tion och total kapitalrelation om minst
0,6 procentenheter 6ver Fl:s kommuni-
cerade krav. | Ldsmer pésid 72.

® Utdelning: Ordinarie utdelning om
minst 40 procent av drets vinst efter
skatt med beaktande av koncernens
kapitalstruktur.

Resultat och finansiell stéllning
Verksamheten fortsatte att utvecklas

vél under 2018. SBAB:s rérelseresultat
uppgick for 2018 till 2 241 mnkr (2 228).
Avkastning pé eget kapital uppgick fér
2018 till 12,1 procent (12,5) och K/I-talet
till 32,0 procent (30,3). Ytterligare kom-
mentarer kring &rets resultat och SBAB:s
finansiella stallning dterfinns senare i
denna redovisning. | Lasmerpd sid 89.

Utdelning och vinstdisposition
Styrelsens féresldr att utdelningen for
2018 ska uppgé till 40 procent (40), mot-
svarande 690 mnkr (684). | Las mer pa sid 83.

Héndelser efter balansdagens utgéng
SCBC, ett helégt dotterbolag till SBAB,
emitterade i januari 2019 en sakerstdalld
grdn obligation med boldn och fastighets-
|&n som sékerhet.

Vid en extra bolagsstimma i SCBC den
4 februari 2019 beslutades om efterutdel-
ning till moderbolaget.

Under januari 2019 uppdaterades
SBAB:s program fér icke sakerstdlld upp-
l&ning (EMTN) varvid bland annat till-
l&dmplig bdrs &ndrades frén London Stock
Exchange plc till Irish Stock Exchange plc.

Fér mer information, se not

Ersdttningar

Det féreligger inga skillnader i férslag till
riktlinjer f8r erséttning och andra anstdll-
ningsvillkor till ledande befattningshavare
som ska beslutas pd nasta &rsstdmma
jamfort med de riktlinjer som gdllt under
dret. Senaste beslutade riktlinjer &terfinns

inot [MA5.

Hallbarhetsredovisning

Frén och med det réikenskapsdr som inled-
des efter 31 december 2016 ska stérre
foretag héllbarhetsrapportera enligt nya
regleri ARL om héllbarhetsrapportering.
SBAB:s héllbarhetsredovisning &r upp-
réttad i enlighet med GRI:s redovisnings-
ramverk f6r héllbarhetsredovisning, GRI
Standards: Core option. | Lasmer pdsid 161.

Férvaltningsberdttelse | Verksamheten

Afférsomrade Privat

Affarsomrdde Privat erbjuder tjéinster inom
boende och boendeekonomi, sésom l&n-
och sparprodukter, férsékringar, bostads-
soktjéinster och fastighetsmdaklartjénster.
Kérnprodukten ér boldn. Verksamheten
bedrivs under varumdrkena SBAB, Booli
och HittaM&klare. SBAB:s strategi inne-
fattar att erbjuda ett vérdeskapande och
sdrskiljande kunderbjudande inom ekosys-
temet boende och boendeekonomi med
bolénet i centrum.

Bolan
Den totala volymen boldn till privatper-
soner 8kade under &ret med 12 procent
till totalt 276,7 mdkr (248,1), drivet av ett
fortsatt starkt kunderbjudande, konkur-
renskraftiga réintor och hég kéinnedom.
Nyutl&ningen uppgick for 2018 till 63,2
mdkr (68,0 ). Vid utgdngen av &ret hade vi
270000 bol&nekunder (255 000) férdelat
p& 172 000 finansierade bol@neobjekt
(161 000). Marknadsandelen avseende
bol&n uppgick vid &rsskiftet till 8,41 pro-
cent (7,96), vilket placerar SBAB pd femte
plats efter de fyra storbankerna. SBAB:s
andel av nettotillvéixten p& bolédnemark-
naden uppgick under dret till 17 procent
enligt statistik frén SCB.

SBAB:s utléning &r koncentrerad
till Stockholms-, Oresunds- och Géte-
borgs-regionerna, vilka tillsammans
representerar cirka 86 procent av boléne-
stocken. En stor majoritet av SBAB:s bol&-
nekunder viljer de kortaste |&ptiderna.
Andelen av den totala utl&éningen med
3-ménaders réntebindning uppgick vid
utgdngen av dret till 70,1 procent (68,7).

SBAB inférde i mitten av 2016 nya
amorteringsregler i linje med Finansin-
spektionens féreskrifter. Reglerna omfattar
bland annat en amorteringstakt om 2
procent per dr avseende nya bol&n med
éver 70 procents bel&ningsgrad och dér-
efter 1 procent per &r ned till 50 procents
beldningsgrad. Den 1 mars 2018 trédde
det utskade amorteringskravet f&r hushdill
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med héga skuldkvoter i kraft. Det utskade
kravet medfér att alla nya bolénetagare
som l&nar mer &n 4,5 génger sin bruttoin-
komst, det vill séiga inkomst fére skatt, ska
amortera ytterligare 1 procent av boldnet
per &r. Kravet géller utéver redan befint-
liga amorteringsregler.

Den genomsnittliga beldningsgra-
den i SBAB:s bol&neportfslj uppgick vid
utgéngen av 2018 till 61 procent (58). Det
genomsnittliga boldnet till privatkunder
uppgick vid samma tidpunkt till 1,6 mnkr
(1,6).

FORENKLAD RESULTATRAKNING,

PRIVAT

mnkr 2018 2017 2016
Rérelseintdkter 2568 2457 2260
Kostnader -848 -766 -705
Kreditfsrluster, netto -10 7 -13
Rérelseresultat 1710 1698 1542
Avkastning pé eget

kapital, % 12,6 14,4 14,7

Okade marknadsandelar

LANEPORTFOLJENS SAKERHETS-
SAMMANSATTNING, PRIVAT

mdkr 2018 2017 2016
Pantbrev 140,0 126,5 107,0
Bostadsrétt 136,6  121,5 102,7
Kommunal borgen och

direktl&n kommuner 0,1 0,1 0.3
Statlig kreditgaranti 0 0 0
Bankgaranti 0 0 0
Ovrigt sékerhet 0,0 0 0
Privatlgn® 2,2 2,0 2,0
Summa 278,9 2501 212,0

U L&n utan sakerhet till hushdil.

Samarbeten

En del av SBAB:s utléning till privatperso-
ner sker via samarbeten med andra akts-
rer. Den totala volymen av férmedlade
boldn uppgick vid utgdngen av dret till
cirka 46 mdkr (46), vilket motsvarar cirka
16,5 procent (18,5) av SBAB:s totala utld-
ning till privatpersoner. Cirka 18 mdkr (17)
av de distribuerade bolénen &r férmed-
lade i SBAB:s eget varumdrke. Resterande

del, cirka 28 mdkr (29), &r fésrmedlade

boldn under andras varumérken, med
SBAB som underliggande kreditgivare. |
slutet av 2017 valde vi att séga upp véra
tre dterstdende sddana samarbeten med
lkano Bank, Sparbanken Syd och ICA Ban-
ken som ett led i vér l&ngsiktiga strategi
att uteslutande fokusera pé& férmedling av
boldn i eget varumdarke. Samarbetet med
Ikano Bank avslutades under det tredje
kvartalet 2018 efter avtalad uppségnings-
period. | samband med detta dvergick
samtliga kundrelationer till SBAB. Under
figrde kvartalet 2019 kommer de tvé &ter-
stdende samarbetena banksamarbetena
att avvecklas. Den av ICA Banken fér-
medlade I&dnestocken kommer att kvarsté
i SBAB:s balansrékning och kundrela-
tionerna att dvergé till SBAB efter sam-
arbetets upphdrande. Sparbanken Syd
har aviserat att bolaget avser att utnyttja
ratten enligt avtal att férvédrva férmedlad
l&nestock om cirka 9 mdkr. SBAB kommer
&ven fortsattningsvis att fsrmedla bolén i
eget varumdrke via utvalda samarbeten
dér vi ser ett tydligt mervérde. Viinriktar
oss framover primért pd samarbeten som

Den totala volymen boldn till privatpersoner 6kade under dret med 12 procent till totalt 276,7 mdkr (248,1), drivet av ett fortsatt
starkt kunderbjudande, konkurrenskraftiga réntor och framgéngsrik kommunikation. Marknadsandelen avseende bolén skade till

8,41 procent (7,96).
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erbjuder digitala affdrsmodeller f&r 8kad
tillgénglighet och kundnytta.

Privatlan

Ett privatlén ér ett |&n utan krav pé séker-
het. Privatlénet binds inte till ett specifikt
l&nesyfte, som bostadslé@net, men anvénds
inte sdllan som komplement till bol&net i
samband med bostadsfinansiering. Vid
drets utg&ng uppgick den totala volymen
privatlan till 2,2 mdkr (2,0). Marknads-
andelen uppgick vid samma tidpunkt till
0,87 procent (0,86). Per den 31 december
2018 hade cirka 32 000 kunder (28 000)
privatldn hos SBAB.

Sparkonto

Véra sparkonton erbjuder konkurrens-
kraftig rdnta, &r avgiftsfria, har fria uttag
och omfattas av den statliga inséttnings-
garantin. Inl&ningen frén privatpersoner
uppgick vid utg&ngen av éret till totalt 87,1
mdkr (75,1). Marknadsandelen uppgick vid
samma tidpunkt till 4,65 procent (4,33).
Okningen &r hanfarlig till hég sparrénta,
dkade marknadsféringsinsatser for att

God kreditkvalitet i utlaningsportfsljen

positionera sparprodukten pd markna-
den samt ett fortsatt hégt kontosparande
hos hushéllen. Vid &rsskiftet hade cirka
329 000 privatkunder (298 000) spar-
konto hos SBAB.

Férsakringsformedling

Viférmedlar tvé férsakringsprodukter
som pd olika satt anknyter till bolénet och
boendet; I&neskydd och hemfsrsakring.
L&neskyddet férsakrar vid arbetsléshet
och sjukskrivning dé kunden ersétts med
mdnadskostnaden f&r I&net. Ett I&neskydd
innebér ocksd att [dntagarens boldn helt
eller delvis kan avskrivas vid dédsfall. Hem-
forsakring ersdtter bostadsinnehavaren
vid skador p& hem eller villa. Produkterna
utgdr ett skydd fér véra kunder men inne-
bér ocksé ett mervérde for SBAB dé ett
gott férsdkringsskydd minskar risken for
kreditférluster.

Anvéndarutveckling

Allt fler besdker varje ménad sbab.se for
att hantera bolén, sparande eller hitta
inspiration kring boende och boendeeko-

Férvaltningsberdttelse | Verksamheten

nomi. Antalet unika besskare per ménad
pé sbab.se dkade under &ret till cirka 505
000 (470 000). Under &ret passerade vi
dartill 65 000 aktiva ménatliga anvéndare
av SBAB-appen.

Allt fler bessker ocksé varje ménad
booli.se fér att hitta information kring
utbud, efterfr&gan och prisutveckling
pé& bostéder. Antalet unika besskare per
mdnad pé booli.se uppgick under dret till
cirka 930 000 (924 000). Boolis kostnads-
fria bostadsvéarderingstjénst ger tréffsdkra
vérderingsindikationer, vilket medférde att
prenumerationstjdnsten pd det mdnatliga
bostadsvérderingsmailet vid &rets utgéng
dversteg 300 000 prenumeranter.

HittaMéklares tjanst for fastighetsmak-
lare anvdnds av cirka 79 procent av anta-
let aktiva fastighetsmdéklare i Sverige.

Antalet anvéndare av SBAB-appen och
Booli-appen férvéntas 6ka som ett resultat
av tjgnsteutveckling inom boende och
boendeekonomi.

Vi arbetar mélmedvetet och kontinuerligt fér att sékerstdlla god kreditkvalitet i vér utléningsportfslj. Det har bland annat inne-
fattat att anpassa verksamheten efter nya amorteringsregler, utveckla befintliga kreditregler samt implementera en mer riskba-

serad réntesdttning. Dérutdver arbetar vi med mélgruppsanpassad distribution och kundkommunikation.

BELANINGSGRAD (LTV) | BOLANE-
PORTFOLJEN

GENOMSNITTLIG SKULDKVOT INYUTLA-
NINGEN UNDER 2018

B LTV0-50% 28% (34)
B LTV50-75% 46% (49)

LTV 75-85% 18% (14)
W LTV>85% 8% (3)

B Skuldkvot<3,5 38% (38)
B Skuldkvot <3,5 - <4,5 38% (32)
Skuldkvot >4,5 24% (30)

BOLANEPORTFOLJENS GEOGRAFISKA
SAMMANSATTNING

B Stockholmsregionen 65,3% (65,4)

B Oresundsregionen 10,9% (11,2)
Géteborgsregionen 9,7 % (9,5)
Universitets- och tillvaxtorter 8,4% (8,0)

[ | Ovriga orter 5,7% (5,9)
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Affdrsomrade Foretag & Brf

Affarsomrdde Féretag & Brf (bostadsratts-
féreningar) erbjuder bostadsfinansierings-
och sparprodukter till fastighetsbolag

och bostadsréttsféreningar. Vi finansierar
flerbostadshus, s&vél befintliga som nypro-
ducerade. Vér utléning till fastighetsbolag
och bostadsréttsféreningar motsvarar 23
procent av SBAB:s totala utl&ning. Vér
kreditgivning &r koncentrerad till tillvéxtre-
gionerna kring véra tre kontor i Stockholm,

Géteborg och Malms, dér vi kan skapa den

ndra relation som krévs fér att vara kon-
kurrenskraftiga och fér att erbjuda basta
méjliga service till véra kunder.

FORENKLAD RESULTATRAKNING,

FORETAG & BRF

mnkr 2018 2017 2016
Rérelseintédkter 800 734 614
Kostnader =199  -193 192
Kreditfsrluster 21 17 -5
Rérelseresultat 622 558 417

Avkastning pd eget
kapital, % 1.7 8,8 8.1

LANEPORTFOLJENS SAKERHETS-
SAMMANSATTNING, FORETAG & BRF

mdkr 2018 2017 2016
Pantbrev 83,7 83,5 82,2
Bostadsratt 0,0 0,0 0,0

Kommunal borgen
och direktlén

kommuner 0.8 09 11
Statlig kreditgaranti 0.1 0.1 0,2
Bankgaranti 0,0 0,0 0,0
Ovrigt sékerhet 0,8 0.5 0,7
Summa 853 850 842

Stillastdende utladningsvolymer i féretagsafféren
SBAB:s utl@ning till fastighetsbolag uppgick vid utgdngen av dret till totalt 33,8 mdkr (33,2). Marknadsandelen uppgick vid

samma tidpunkt till 10,88 procent (11,30).

LANEPORTFOLJENS GEOGRAFISKA
SAMMANSATTNING, FORETAG & BRF

B Stockholmsregionen 53,1% (52,7)

M Oresundsregionen 16,0% (15,5)
Universitets- och tillvaxtorter 15,1% (15,2)
Ovrigaorter 7,4% (8,9)

B Géteborgsregionen 8,3% (7,6)
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Fastighetsfinansiering
Vifinansierar flerbostadshus, sévdal privat-
dgda som bostadsrdttsféreningar. Fast-
igheterna kan vara befintliga eller nypro-
ducerade, dér vi belénar detaljplanerad
mark, byggnation och slutlig finansiering.
| vér kreditprocess féljer vi Ispande fastig-
hetsmarknadens utveckling och minst en
géng om dret genomférs en granskning
och riskbedémning av samtliga kundenga-
gemang.

SBAB:s totala utléning till féretag och
bostadsrattsféreningar uppgick per den
31 december 2018 till 85,3 mdkr (85,0),
vilket motsvarar 23 procent (25) av SBAB:s
totala utléning.

Fastighetsbolag

En aktiv nyproduktionsmarknad, skade
finansieringar av férvaltningsfastigheter
och dértill stabil efterfrégan frén fastig-
hets- och byggbolag bidrog i bérjan av
2018 till en positiv nyutl&ningsutveckling,
vilken dock avtog ndgot under de senare

NYUTLANING OCH LOSEN,
FORETAG
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delarna av dret. Nyutldningen till fastig-
hetsbolag uppgick fér 2018 till 4,4 mdkr
(6,4). Den totala utl&ningen uppgick vid
utgdngen av dret till 33,8 mdkr (33,2).
Antalet stérre fastighetsbolagskunder
minskade till 70 (72). Den frémsta anled-
ningen till minskningen var uppkdp och
sammanslagningar av bolag. Marknads-
andelen avseende |&n till fastighetsbolag
uppgick vid &rsskiftet till 10,88 procent
(11,30).

Som ett resultat av féréindrade mark-
nadsférutséttningar inom nyproduktions-
marknaden, med minskad efterfrégan
pé& nyproducerade légenheter, har vi
vidtagit viss dterhéllsamhet i vér utldning
inom detta segment. | framférallt Stock-
holm, men ocksd andra tillvéxtorter, har
nybyggnationstakten varit sarskilt hég.
Det har féranlett att vi bland annat stéller
hégre krav pé férsdljning mot bindande
férhandsavtal innan produktionsstart samt
en stérre egen insatts i vér kreditgivning till
nyproduktionsprojekt.

KREDITIV

2018
Godkdnda kreditiv, mdkr 141
Varav utbetalt, % 69

Vér utléning till kommersiella fastigheter
uppgick per den 31 december 2018 ill 3,2
mdkr (3,5). Vart primara fokus ar finansie-
ring av flerbostadshus. Vi har inte fér avsikt
att véixa vér utléning till kommersiella
fastigheter, men kan i enskilda fall erbjuda
finansiering om afféren eller kundrelatio-
nen totalt sett s& kréver.

Bostadsréttsféreningar

Vér totala utléning till bostadsréattsféren-
ingar uppgick vid utgéngen av 2018 till
51,5 mdkr (51,8). Nyutl&ningen var ldgre
&n férvéntad och uppgick till 6,6 mdkr
(7,1). Marknadsandelen avseende 18n till
bostadsréttsféreningar uppgick vid drsskif-
tet till 9,53 procent (10,23). Den minskade

marknadsandelen beror pé fortsatt hdrd

Fortsatt hard konkurrens avseende utlaning till bostadsréttsféreningar
Fortsatt hérd konkurrens till I&ga marginaler fsranledde att SBAB:s marknadsandel avseende utl@ning till bostadsréttsféreningar

minskade under 2018. Marknadsandelen uppgick vid érsskiftet till 9,53 procent (10,23).
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priskonkurrens till Idga marginaler bland
svenska banker avseende utlaning till
bostadsréttsféreningar. Det har i sin tur
bidragit till att vi inte har kunnat véxa i
samma takt som marknaden.

Antalet bostadsrdéttsféreningskunder
minskade och uppgick vid utgédngen av
2018till 1 801 (1 979), i linje med SBAB:s
strategi med fokus pd stérre kunder och
kunder i regioner déir SBAB har fysisk
ndrvaro och dértill méjlighet att etablera
goda kundrelationer, men ocksé till f8ljd av
den hérda priskonkurrensen.

Sparkonto

Inléningen frén féretag och bostadsrétts-
féreningar 8kade under é&ret till totalt
37,9 mdkr (36,8) och marknadsandelen
uppgick vid utg&ngen av 2018 till 3,66
procent (3,75). Vid &rsskiftet hade 9 100
foretagskunder (9 300) och 4 300 bostads-
réttsféreningar (4 300) sparkonto hos SBAB.

VOLYM OCH MARKNADSANDEL,
INLANING, FORETAG & BRF
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Upplaning och likviditet

Upplaningsverksamheten

SBAB:s verksamhet finansieras fréimst
genom uppldning via kapitalmarkna-

den, men sedan 2007 ocksé& i véxande
grad genom inldning frén allménheten.
SBAB-koncernen &r aktiv b&de i den icke
sdkerstéllda obligationsmarknaden genom
moderbolaget SBAB och i den sékerstéllda
obligationsmarknaden genom det helégda

dotterbolaget SCBC.

LANGFRISTIGA UPPLANINGSKALLOR

Rambelopp
Euro Medium Term Note
Programme (EMTN), SBAB 13md EUR
Euro Medium Term Covered Note
Programme (EMTCN), SCBC 16 md EUR
Svenskt sékerstdllt obligations- [Inget fast
program, SCBC rambelopp]
Australian Covered Bond Issuance
Programme, SCBC 4 md AUD

En mer blanaserad finansieringsmix

KORTFRISTIGA UPPLANINGSKALLOR

Rambelopp
Svenskt certifikatprogram (SvCP) 25 mdkr
European Commercial Paper
Programme (ECP) 3mdEUR

Totalt emitterade SBAB-koncernen l&ng-
fristiga obligationer om 73,7 mdkr (73,7)
under dret. Koncernens totala volym av
utestdende emitterad skuld uppgick vid
arsskiftet till 290,8 mdkr (274,5), varav
234,8 mdkr (204,2) utgjordes av sdker-
stalld skuld och 56,0 mdkr (70,3) av icke
sdkerstélld skuld.

Finansieringsstrategi

Genom tillgéng till stabil och konkurrens-
kraftig finansiering kan vi sékerstélla att
SBAB kan l&na ut pengar till attraktiva
villkor.

Vi arbetar aktivt med att diversifiera véra
finansieringskdllor genom 8kad privat- och
féretagsinld@ning. Véxande inléningsvo-
lymer har under senare é&r lett till att vért
kapitalmarknadsberoende har minskat och
samtidigt bidragit till en férbéttrad och
mer balanserad finansieringsmix.

Att verka f6r en diversifierad uppl&ning
och att vara en regelbunden emittent i
s@vdl den svenska som den europeiska
marknaden utgdr hdrnstenarna i vér
uppléningsstrategi. Aktiv skuldhantering,
bland annat genom é&terkép av obliga-
tioner med kort &terstdende I6ptid, samt
en jamn férfalloprofil utgér andra viktiga
delar. Vi féster ocksé stor vikt vid att regel-
bundet tréffa och uppdatera investerare i
de marknader dér vi &r aktiva, framférallt i
Sverige och Europa.

Véxande inlé@ningsvolymer har under senare é&r lett till att vért kapitalmarknadsberoende har minskat och samtidigt bidragit till
en férbdttrad och mer balanserad finansieringsmix.

FINANSIERINGSKALLOR,
KONCERNEN

Svenska sékerstdllda benchmarkobligationer
SCBC 34,5%(30,4)

Inléning 34,2 % (28,5)

EMTN-program SBAB 14,6 % (16,6)
EMTCN-program SCBC 14,6 % (21,8)
Férlagsléan 1,4% (1,3)

ECP 0,6%(1,2)

SVCP 0,1% (0,2)
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VALUTAFORDELNING FINANSIE-
RINGSKALLOR, KONCERNEN

B SEK 73%(75)
B EUR 26%(23)
Ovrigavalutor 1% (2)

UTESTAENDE FORFALLOPROFIL,
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Icke sékerstdlld upplaning

L&ngfristig uppl&ning

SBAB:s affér handlar om att finansiera
boende, vilket i sin tur kréver en stabil
|&ngfristig finansiering. Ett fortsatt starkt
inflsde av inl&ning och en god likviditetssi-
tuation bidrog till att behovet av l&ngfristig
icke sékerstalld uppldning minskade ndgot
&ven under 2018. Langfristig icke sdker-
stalld skuld uppgick vid &rsskiftet till 53,2
mdkr (64,9).

MREL

Riksgdlden fattade i december 2017 beslut
om planer fér hur banker och andra institut
ska hanteras i en finansiell kris. | samband
med detta bedémdes SBAB som system-
viktig, vilket innebdr att SBAB i en kris ska
hanteras genom resolution. Riksgdlden har
faststdllt en koncernresolutionsplan samt
minimikrav p& nedskrivningsbara skulder
(MREL) for SBAB Bank AB (publ) och AB
Sveriges Sakerstdllda Obligationer (publ).

Den 18 juni 2018 meddelade Riksgal-
den att principen om efterstéllda skulder
ocksé ska gélla fér SBAB, vilket innebéar
att alla skulder som SBAB anvénder for att
uppfylla minimikravet p& nedskrivnings-
bara skulder (MREL) ska vara efterstéllda
och dérmed ska kunna skrivas ned fére
andra skulder och omvandlas till kapital vid
en finansiell kris.

Den 21 november 2018 sade Riksda-
gen ja till regeringens férslag om inféran-
det av en ny fordringsklass i den svenska
férménsrattsordningen. Fordringsklassen,
som réknas till de skuldinstrument som ska
kunna anvéndas fér att uppfylla MREL,
m&jliggér f8r svenska banker och institut
att ge ut efterstéllda skulder i enlighet med
kravet. Lag&ndringen trédde i kraft 29
december 2018.

SBAB avser att successivt bygga upp
den volym av efterstéllda skulder som kréivs
for att uppfylla MREL fram till 1 januari
2022.

Kortfristig uppldning

Kortfristig uppl&ning utgér fortsatt en
begrdnsad del av var totala uppléning.
Kortfristig icke sdkerstdlld skuld uppgick vid
arsskiftet till 2,8 mdkr (5,5). SBAB anvén-
der i huvudsak kortfristig uppléning fér att
hantera och ja@mna ut likviditet mellan olika
perioder.

Sékerstélld uppldning

Upplé&ning genom utgivning av sdker-
stéllda obligationer sker i det heldgda dot-
terbolaget AB Sveriges Sékerstéllda
Obligationer (publ), (SCBC). Total sdker-
stdlld utest&dende skuld uppgick vid drets
utgénag till 234,8 mdkr (204,2).

Kort om SCBC

SCBC:s huvudsakliga verksamhet &r
att emittera sdkerstdllda obligationer
pé& den svenska och internationella
kapitalmarknaden. Bolagets upp-
|&ningsprogram har hégsta méjliga
l&ngfristiga kreditbetyg "Aaa” frén
ratinginstitutet Moody’s. SCBC bedri-
ver ingen utléning i egen regi utan fér-
vérvar krediter frén SBAB, med syftet
att dessa helt eller delvis ska ing& i den
sdkerhetsmassa som utgér sdkerhet
for SCBC:s sdkerstdllda obligationer.
Information om SCBC:s sgkerstéllda
obligationer och dess sdkerhetsmassa
publiceras mé&nadsvis pé sbab.se.

Likviditetsportfslj

SBAB:s likviditetsportfslj har som primért
syfte att verka som reserv i situationer d&
m&jligheten att anskaffa likviditet pé& annat
héll ér begrénsad eller kraftigt férsvérad.
Likviditetsportfsljens storlek motsvarar
drygt ett &rs skuldférfall. B&de externa
regelverk och interna limiter dikterar
likviditetsportféljens storlek och samman-
sattning.

Fsrvaltningsberéttelse | Upplé&ning och likviditet

Vid utgdngen av 2018 uppgick likviditets-
portfslien till 71,8 mdkr (72,7). Vérdepap-
persinnehaven limiteras per tillgéngsklass
respektive land och ska ha AA-rating vid
férvarv. Den genomsnittliga [6ptiden pé
portfslien ar 2,1 &r (2,2), med max tio &r
som |&ptid i nya investeringar. Investe-
ringar gérs i huvudsak i SEK, EUR och USD
och vi anvénder derivat fér att hantera
réinte- och valutarisk i portféljen.

NYCKELTAL - LIKVIDITET

2018 2017
Likviditetstéckningskvot
(LCR), %" 283 249
Net Stable Funding Ratio
(NSFR), % 2 122 1n7

"Enligt EU kommissionens delegerade férordning om likvidi-
tetstéckningskrav. | alla valutor konsoliderat.
2Enligt SBAB:s tolkning av Baselregelverket.

Gréna obligationer i likviditetsportfélien
Vid utgdngen av 2018 uppgick véra inne-
hav i gréna obligationer till cirka 2,4 mdkr
(2,3). Det &r var ambition att inom ramen
for géllande investeringspolicy utdka dessa
innehav.

Kreditbetyg

Det l&ngfristiga och kortfristiga kreditbe-
tyget pd SBAB frdn Moody'’s, Al respektive
P-1, var oféréndrat under &ret. Motsva-
rande kreditbetyg frdn S&P (Standard &
Poor’s), A respektive A-1, var ocksé ofér-
dndrat under dret. Mer information finns
att tillgd pd sbab.se.

RATING
Standard
Moody’s & Poor’s
Langfristig uppléning, SBAB Al A
L&ngfristig uppléning, SCBC Aaa -
Kortfristig uppl@ning, SBAB P-1 A-1
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Risk- och kapitalhantering

Riskhantering handlar om att sakerstélla
att SBAB har motstandskraftialla slags
situationer och att bolaget har ett kapital
som sdikerstdller att Gven ovéintade risker
kan hanteras.

SBAB:s riskhantering identifierar, analy-
serar och férebygger olika typer av risker
i verksamheten. Den huvudsakliga risken

AN A
SBAB:s

4 mal -

utgérs av den kreditrisk som uppstér i sam-
band med utléning och l&nelsften till fram-
forallt hushéllskunder. Dérutsver &r SBAB
exponerat mot kreditrisk i finansverksam- +
heten, sarskilt motpartsrisk fér de derivat-

och repokontrakt som vi ingér fér att han-

tera finansiella risker. Andra risker i SBAB:s

verksamhet avser marknadsrisk, likviditets- SBAB:S I’iSkCIptit
risk, affdrsrisk samt operativ risk. Fér att

&ven vid stressade situationer técka dessa

risker h&ller SBAB i huvudsak tillréckligt med
kapital. SBAB &r idag vél kapitaliserat och

har en kapitalbas som med god marginal

dverstiger b&de det internt skattade, och

det av Finansinspektionen skattade, kapi- riskbegreppet ingdr dels sannolikheten SBAB:s riskhantering fsljer roll- och

talbehovet. Likviditetsrisk hanteras utanfér fér att en héndelse intraffar, dels vilken ansvarsférdelningen enligt de tre f5r-

kapitaldimensionen genom att upprétthélla péverkan hdndelsen kan f& p&d SBAB:s svarslinjerna; Afféren, som dger och

en likviditetsreserv samt genom att ha en resultat, verksamhet och kapital. Riskerna  hanterar risker i det dagliga arbetet, Risk-

diversifierad finansiering. har enligt riskpolicyn klassificerats uti- kontroll & Compliance som kontrollerar
frén ett ramverk, "SBAB:s riskaptit”. Har och féljer upp samt Internrevision som

SBAB:s risker och hur vi hanterar dem definieras bland annat den risk som vi &r utvdrderar pé styrelsens uppdrag.

Risk definieras som en potentiellt negativ villiga att ta fér att uppné verksamhets-

péverkan som kan uppstd pé grund av mélen inom ramen f8r var l&ngsiktiga Riskstyrning
strategi. | Ldsmerpdsid 74. Samtliga métbara risker féljs upp och
rapporteras till styrelsen. Styrelsen har

det yttersta ansvaret f6r SBAB:s totala

p&gdende eller framtida héndelser. |

riskexponering. Det &r styrelsens ansvar att
sdkerstdlla att verksamheten bedrivs med
De tre forsvarslinjerna god intern kontroll.
VD ansvarar f6r den |6pande férvalt-
ningen och féljer upp att rapportering till

Afféren Riskkontroll & Compliance Internrevision . ) -
styrelsen fr&n respektive enhet, déribland
Ager och hanterar risker Kontrollerar Granskar pé riskkontrollerande enheter, sker enligt
i det dagliga arbetet. och féljer upp. styrelsens uppdrag. berdrda instruktioner.

Oberoende riskkontrollerande enheter
inom Risk ansvarar fér identifiering, kvan-
tifiering, analys och rapportering av samt-

z z z liga risker. Ansvarig fér oberoende riskkon-
w w w

= z = trollerande enheter inom Risk &r Chief Risk
- - - Officer (CRO) som &r understdlld VD och
: ;:' :; rapporterar till SBAB:s VD och styrelse.
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Riskstrategi
SBAB ska identifiera, méta, styra, internt
rapportera och kontrollera de risker som
SBAB &r eller kan bli exponerade fér. Sty-
relsen beslutar om den strategiska inrikt-
ningen och den dvergripande risknivén
som SBAB ér villig att acceptera, baserat
pé vér afférsverksamhet och hur vérde ska-
pas f6r véra kunder. Det betyder att SBAB
medvetet endast ska exponeras mot risker
som kan kopplas direkt till, eller bedéms
vara nédvéndiga fér, verksamheten.
SBAB:s I6nsamhet &r beroende av fér-
mé&gan att beddma, hantera och prissétta
risker. Det handlar ocks& om att upprétt-
hélla tillréicklig likviditet och kapitalstyrka
for att kunna méta oférutsedda héndelser.
Kunskap och kéinnedom om vilka risker som
SBAB kan utséttas fér, tillsammans med rétt
kompetens fér att uppskatta storleken pa
befintliga och potentiella risker, &r allts&
en absolut nédvéndighet for vér verksam-
het. Det finns en oberoende funktion for
riskkontroll hos SBAB vars huvudsakliga
uppgift &r att kontrollera att det finns en

adekvat riskmedvetenhet och acceptans
for att hantera risker p& daglig basis.

SBAB har en dokumenterad process fér
godkénnande av nya eller vésentligt for-
dndrade produkter, tjdnster, marknader,
processer eller [T-system. Samma process
omfattar dven stérre féréndringar i bola-
gets organisation och verksamhet. Samt-
liga risker ska begrdnsas av styrelsen och
vara férenliga med beslutad riskaptit.

Risktagande
SBAB:s risktagande hélls p& en nivé som &r
fsrenlig med kort- och 18ngsiktiga planer
for strategi, kapital och finansiell stabilitet.
En viktig del i SBAB:s affdrsmodell
handlar om att de risker som vi &r expo-
nerade mot ska vara l&ga och férutség-
bara. Det innebér i realiteten inte att
varje enskild kreditexponering ska vara
av &g risk, utan att vér totala utlé-
ningsportfslj till stor del ska best& av [&n
med |&g risk och att varje |&ns inbérdes
riskp&verkan &r sédan att den totala
risken blir begransad.

Utveckling av kreditrisk 2018

Den totala kreditrisken minskade under
dret, trots kade utladningsvolymer. Den
dvergripande kreditkvaliteten i SBAB:s
kreditportfslj bedéms som god. Under
dret noterades en positiv utveckling
avseende flertalet nyckeltal, till exempel
sannolikheten f&r fallissemang bland
s@val hushéll som féretag och bostads-
réttsféreningar.

I slutet av 2017 observerades en
nedgdng pd bostadsmarknaden, vil-
ken sedan dess uppvisat en svagare
utveckling én tidigare, samtidigt som
nybyggnationstakten av bostéder har
avtagit. Under éret har stor medial
uppmdarksamhet riktats mot bostads-
rattsféreningarnas beldning, framférallt
gdllande nybildade féreningar. SBAB

genomfér fortsatt en sdrskild prévning av
sdkerheter i hégt bel&nade féreningar,
vilket beddms péverka portféljens kvali-
tet positivt.

Beldningsgraden i l&nestocken steg
ndgot under 2018, béde till fsljd av
hégre belaningsgrader i nyutléningen
men dven pd grund av omvérderingar av
sdkerheter som gjordes under &ret.

Den 1 mars bérjade det nya amorte-
ringskravet att gélla, vilket medfér en
procents extra amortering per &r for
l&ntagare som l&nar mer &n 4,5 génger
sin &rsinkomst. Det har fé&tt till féljd att
den genomsnittliga skuldkvoten i nyutl&-
ningen har minskat.

| slutet av december informerade
Riksbanken att repordntan héjs i januari

Fsrvaltningsberéttelse | Risk- och kapitalhantering

Utgéngspunkten fsr SBAB:s aptit f6r olika
risktyper dr att respektive risk ska rymmas
i véldefinierade segment i vér riskbdrande
férmdga. Riskbédrande férmé&ga betyder i
forsta hand utrymme att técka férvéntade
och ovéntade férluster med I6pande intjé-
ningsférmdga respektive kapitalbas.
Omfattningen av de risker som accep-
teras &r tydligt kopplade till hur viktiga de
ar for vér afférsmodell, alltsé de positiva
effekter som férvéntas uppnés i form av for-
véntade intgkter, kostnadsbesparingar eller
minskning av annan risk. SBAB minimerar
odnskade risker genom dndamdlsenliga
funktioner, strategier, processer, rutiner,
interna regler, limiter och kontroller.

2019 och att vidare h&jningar planeras
under &ret. Motstdndskraften fér rén-
teh&jningar hos SBAB:s kunder bedéms
som god.

Vi har under éret behdllit vér expo-
nering mot bostadsutvecklingsprojekt.
Vi har dock valt att fokusera pé stérre
etablerade féretag med viss volym pé
sin produktion och finansierar framfs-
rallt stérre bostadsutvecklare med stark
balansrékning, likviditet samt diversifie-
rade inkomstslag. Vi stéller krav pd kapi-
talinsatser och férséljningsgrader innan
bygg- och finansieringsstart och bevakar
dérefter bostadsutvecklingsprojekten
|8pande.
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Hallbarhetsrisker

Under 2018 har SBAB pébérjat ett internt
arbete f&r att definiera, méta och félja upp
héllbarhetsrisker pd ett mer strukturerat
séitt. Grunden i arbetet é&r att héllbarhets-
risker inte gdr att separera frén évriga
risker. Det finns inslag av héllbarhetsrisker
tvérsigenom SBAB:s verksamhet. Arbetet
fortlsper under 2019. | denna redovisning
definieras héllbarhetsrisk som risken att
SBAB:s verksamhet direkt eller indirekt
pé&verkar eller pdverkas av sin omgivning
negativt inom omrédena klimat och miljs,
ménskliga rattigheter och arbetsvillkor
(inklusive sociala férhéllanden och per-
sonal) samt motverkande av korruption
och annan finansiell brottslighet. SBAB:s
ambition &r att héllbarhetsrisker ska han-
teras utifrén ett riskbaserat férhélinings-
satt samt vara integrerade i den dagliga
verksamheten. Mdlsattningen &r att vid
hég héllbarhetsrisk genomféra en férdju-
pad héllbarhetsgranskning och vid behov
stdlla krav p& dtgdrder f6r att motverka
negativ p&verkan. Végledande fér arbetet
&r nationella och internationella regelverk
och riktlinjer. Vi fér I8pande en dialog kring
héllbarhetsrisker tvérsigenom verksam-
heten. ‘ L&s mer pd sid 73.

Kapitalmalens bestandsdelar

Kapitalsituation

Andrad metod fér tilléimpningen av
riskviktsgolvet fér svenska boldn
Finansinspektionen (Fl) beslutade den 23
augusti 2018 att &ndra metoden for till-
dmpningen av riskviktsgolvet fér svenska
bol&n som tidigare tilldmpades i pelare 2
genom att ersétta det med motsvarande
krav inom ramen fér artikel 458 i tillsynsfér-
ordningen. Det innebér att kravet stlls
som ett krav i pelare 1. Andringen trédde i
kraft frén och med 31 december 2018 och

géller i tvd &r.

Hur dndringen p&verkar SBAB

SBAB:s samlade kapitalbehov i nominella
termer péverkas inte ndmnvért av dnd-
ringen. Minimikravet stiger liksom buffert-
kravet. Samtidigt minskar kapitalkravet

i pelare 2 i samma utstréickning, dé& det
befintliga pelare 2-kravet p& 25 procent
for boldn tas bort. Det medfsr dock en
dkning av riskexponeringsbeloppet. Konse-
kvensen blir att kapitalrelationerna liksom
kapitalbehovet uttryckt som procent av
riskexponeringsbeloppet minskar medan
skillnaden i absoluta tal blir fsrsumbar.
SBAB:s fsrmé&ga att uppfylla det totala
kapitalkravet p&verkas dédrmed inte.

Justering av buffertnivder i kapitalmdl
SBAB:s styrelse har med anledning av ovan
beslutat att dversdtta buffertnivder uttryckt
i procentenheter i de befintliga kapitalmg-
len. Efter justeringarna, vilka trédde i kraft
samtidigt som &ndringen den 31 december
2018, ska SBAB:s kdrnprimérkapitalrelation
och totala kapitalrelation under normala
forhéllanden uppgé till minst 0,6 procent-
enheter dver Fl:s kommunicerade krav,
vilka publiceras i Fl:s kvartalsvisa rapport
dver de svenska bankernas kapitalkrav.

Det motsvarar i nominella termer en buf-
fertnivé om 1,5 procentenheter innan flytt
av riskviktsgolvet, i linje med de tidigare
kapitalmdlen.

Kapitalposition 2018

Kapitalmélen uppskattas, enligt SBAB:s
interna bedémning, motsvara en kérnpri-
mdarkapitalrelation om ldgst 10,0 procent
och en total kapitalrelation om légst 14,1
procent vid utgéingen av 2018. Kérnpri-
mérkapitalrelationen uppgick vid &rsskiftet
till 12,5 procent (32,2) och den totala kapi-
talrelationen till 18,1 procent (47,6), vilket
ger en god marginal till s@vél interna mal
som externa regelverks- och myndighets-
krav. Arets resultat ingdr vid berékning av
kapitalbas och primért kapital. Beréknad
utdelning enligt SBAB:s utdelningspolicy
har dragits av.

KONSOLIDERAD SITUATION

Innan flytt av riskviktsgolv

Efter flytt av riskviktsgolv

mnkr Totalt kapital % Ké&rnprimérkapital % Totalt kapital % Kérnprimarkapital %
Pelare 1 minimikrav 3474 8 1954 4,5 3474 3,0 1954 1,7
Pelare 1 riskviktsgolv, svenska bolén - - - - 5658 50 3183 2,8
Pelare 2 baskrav 1800 4,1 1200 27 1800 1,6 1200 1,0
Pelare 2 riskviktsgolv, svenska bolén 8840 20,4 6365 14,7 = = = =
Kapitalkonserveringsbuffert 1086 2,5 1086 2,5 2854 2,5 2854 2,5
Kontracyklisk buffert 861 2,0 861 2,0 2266 2,0 2266 2,0
Internt bedémt kapitalbehov 16061 37,0 11466 26,4 16052 141 11457 10,0
SBAB:s kapitalmal 16 712 38,5 12117 27,9 16737 14,7 12142 10,6
SBAB:s faktiska kapital 20713 47,7 14263 32,8 20713 18,1 14 263 12,5
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SBAB:s direkta miljsp&verkan frén den I6pande verksam-
heten ér férhéllandevis liten. Den p&verkan vi har vill vi
&ndd minska.

Riskhantering: | SBAB:s styrande dokument fér
resande och upphandlingar ingér krav och ambitionsni-
véer géllande klimatpéverkan. Under éret har en
arbetsgrupp tillsatts f6r att ta fram interna mél och en
handlingsplan i syfte att minska miljspdverkan frén den
egna verksamheten. Vér l&ngsiktiga ambition &r att bli

klimatneutrala. | Lds mer péd sid 167.

Medarbetarna &r SBAB:s viktigaste tillgéng. Moti-
verade och engagerade medarbetare &r en férut-
sdttning fér v&r framgéng och en av de viktigaste
resurserna for att n& véra méal. SBAB vérdesdtter
en demografisk diversifierad arbetsstyrka.

Riskhantering: SBAB har faststdllt en I8ngsiktig,
fokuserad och uthéllig HR-strategi. Vi har tydliga
foretagsdvergripande mdl fér att frédmja jamstdlld-
het och mé&ngfald samt sékerstélla medarbetar-
n&jdhet och medarbetarengagemang.

SBAB har en jémstdlldhets- och méngfaldspo-
licy samt jémstélldhetsplan som understryker vér-
det av medarbetare med olika bakgrund.

Vér uppférandekod ger oss véigledning i hur vi ska
upptréda och ageraii olika situationer, med véra vér-
deringar som grund, och vilket ansvar som fsljer av
att vara anstélld p& SBAB. | Lés mer pé sid 41 och 48.

Som féretag &r det av yttersta vikt att ta tydlig stall-
ning mot korruption. Att vi aktivt hanterar och arbe-
tar f6r att motverka finansiell brottslighet &r av stor
betydelse for allm@nhetens fortroende for SBAB.

Riskhantering: SBAB har en intern instruktion som
reglerar hur verksamheten ska arbeta fér att mot-
verka mutor och annan korruption. Instruktionen &r
upprdttad fér att reflektera den kod om gévor, bels-
ningar och andra férméner i néringslivet som Institu-
tet mot mutor férvaltar. Vi genomfsr dértill Ispande
utbildningar och riskutvérderingar inom omrédet.
Vért arbete fér att motverka finansiell brottslighet
styrs och bedrivs inom en sdrskild enhet, Anti-Finan-

cial Crime (AFC). | Lésmerpgsid 41.

Vi &r exponerade mot klimat- och miljérisker i samband
med vér kreditgivning. Klimat- och miljérisk kan till exem-
pel uppstd vid finansiering av nyproduktion och omstsll-
ningsprojekt men ocksd i befintligt best&ind i kustnéra
|&gen om vattennivén stiger. Férdndringar i drsmedel-
temperaturen f&r &terverkningar pd klimatet i form av
bland annat stigande havsnivder, mer regn, tidigare
vérar, légre grundvattennivé och brist pé férskvatten. Fér
byggnader och sékerheter blir det séledes viktigt att f&r-
st& riskerna fér bland annat dversvémningar, ras, skred
och erosion. Okade extrema dagvattenméngder kan till
exempel 8ka vattenintréingningen i kéllare och orsaka
fuktproblem. Fér befintliga byggnader kommer férebyg-
gande och anpassande &tgérder att vara viktiga. Vid
nyproduktion av bostéder &r I&get och placeringen viktigt
samt val av konstruktion och material.

Riskhantering: Vi hanterar klimat- och miljsrisker frémst
genom analys av klimat- och miljérisker i beslutsunderlag
infor kreditbeslut samt utbildning.

Under é&ret har vi pdbérjat ett arbete fér att kunna
genomfdra stresstester pd vr utlé@ningsportfslj utifrén kli-
matrelaterade risker enligt TCFD:s (Task Force on Clima-
te-Related Financial Disclosures) rekommendationer.
Med arbetet avser vi att ta fram en férsta version av mét-
etal, mé&l och strategier under 2019.

Vi &r bland annat exponerade mot risker kopplade
till méinskliga réttigheter, personal och sociala fér-
héllanden i samband med utléning till nyproduk-
tionsprojekt med flera underleverantérsled. Den
kontroll som huvudentreprendren gér nér det gél-
ler till exempel arbetsvillkor f&rsvéras nér produk-
tion upphandlas utanfér det egna féretaget. Aven
import av prefabricerat material frén andra lénder
medfor viss risk, dd SBAB inte vet under vilka
omsténdigheter produktionen har skett.

Riskhantering: SBAB:s ambition &r att hantera ris-
ker kopplade till ménskliga réttigheter, personal
och sociala férhéllanden i utléningsledet genom
férdjupad kunddialog och branschsamverkan.
SBAB har vidare en leverantérskod som behandlar
SBAB:s syn och férvéntningar pd leverantérers
héllbarhetsarbete och efterlevnad av internatio-
nella riktlinjer och principer.

Eftersom SBAB hanterar pengar i b&de utldning och
finansiering exponeras vi fér korruptionsrisk. Risken
&r som stdrst i bdrjan av en relation men finns dven
|8pande vid alla engagemang. SBAB:s frémsta kor-
ruptionsrisk sker i samband med vér kreditgivning.

Riskhantering: Vi hanterar korruptionsrisk genom

utbildning, kreditbeslut i dualitet eller av kommitté
samt genomgdng och kontinuerlig versyn av rele-
vanta processer.

« Policy fér héllbart féretagande
« Kreditpolicy

« Kreditinstruktion

« Policy fér héllbart féretagande

« Jamstélldhets- och méngfaldspolicy

« Etikpolicy

« Policy fér att frémja méngfald i styrelsen
« Erséttningspolicy

« Arbetsmiljsinstruktion

« Instruktion fér visselbl&sarprocess

« Uppfsrandekod

« Leverantérskod

« Policy och instruktion om &tgérder mot penningt-
vétt och finansiering av terrorism, samt efterlevnad
av finansiella sanktioner

« Etikpolicy

« Policy fér héllbart féretagande

« Instruktion mot mutor och annan korruption
« Instruktion f&r visselbl8sarprocess

« Uppférandekod

« Leverantérskod
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Risker i SBAB:s riskaptit

. T

Klassificering Nivé

Kreditrisk i utlaningsverksamhet

Risken f6r att motparten inte fullgér sina betalningsférpliktelser mot SBAB. Kreditrisk uppstdr, frutom vid Onskvérd risk Medel
1&n och l&nelsften, Gven genom vérdefsréndringar av stéllda sékerheter som innebér att dessa inte léngre

tdcker koncernens fordringar. Hér ingdr &ven koncentrationsrisk, vilket avser den 8kning av kreditrisk som

uppstdr vid stora exponeringar mot enskilda motparter, regioner eller branscher.

R

Kreditrisk i finansverksamhet

\ Definieras som summan av placeringsrisk och motpartsrisk. Motpartsrisken definieras som kreditrisk i finan- N&dvandig risk Lag
siella derivatinstrument som uppstdr dé vérdet pd instrumentet féréndras till fsljd av variationer i till exem-
pel réintenivder eller valutakurser vilket medfsr att SBAB erhéller en fordran p& motparten. Dessutom inne-
bar motpartsrisk risken fr att SBAB:s finansiella motparter inte kan fullgéra sina dtagande i ingéngna
repokontrakt. Placeringsrisk definieras som kreditrisken i finansiella placeringar och innebér risken fér att
en kredittagare inte fullgér sina betalningsférpliktelser, det vill siga genomfér sina betalningar f&r sent
eller inte alls. Placeringsrisken uppkommer till f&ljd av investeringar i likviditetsportfsljen och placering av
dverskottslikviditet. m
2

Marknadsrisk

Risken fér férlust eller légre framtida intékter pd grund av marknadsrérelser. Marknadsrisk inkluderar réin- N&dvandig risk Lag
terisk, valutakursrisk, basisrisk och spreadrisk. Med valutarisk avses risken fér att féréindringar av den
’ svenska kronans kurs mot andra valutor leder till férlust eller Iéigre framtida intékter. Ranterisk definieras
som risken att variationer i réinteniv@er leder till férlust eller Iégre framtida intdkter till f8ljd av att tillgéngar
och skulder har olika réintebindningstid och réntevillkor. Med spreadrisk avses exponering mot ett éindrat
férhéllande mellan olika emittenters réntekostnad. Basisrisk avser den risk som é&r férknippad med in- och
utl&ning som é&r 1&st till olika réntebaser. m
4

Operativ risk

Risken for forluster till f6ljd av ej éndamdlsenliga eller fallerade processer, ménskliga fel, felaktiga system Na&dvéndig risk Lag
eller yttre hindelser, inbegripet legala risker. De former av operativ risk som &r aktuella fér SBAB visas i fér
SBAB kategoriseras i héindelsetyper. N&gra héindelsetyper vilka bedéms kunna vara aktuella &r interna och
- externa bedrdgerier, anstéliningsférhéllanden och arbetsmiljs, skador p& materiella tillgéngar, avbrott
eller stérning i verksamhet och system, transaktionshantering samt processtyrning. Med legal risk avses
bland annat risken f&r att avtal eller andra réttshandlingar inte kan genomféras enligt angivna férutsatt-
ningar eller att réttsliga processer inleds som pd ett negativt sétt kan p&verka SBAB:s verksamhet. | kate-
gorin operativ risk ingér compliancerisk. Regelefterlevnad &r centralt f6r att bibehélla fértroendet fér
SBAB:s verksamhet. Aven regler som inte &r juridiskt bindande utan ger uttryck f8r en marknadspraxis eller
etiska riktlinjer pdverkar SBAB:s férhé&lliningssétt till anstéllda och kunder.
R

Affarsrisk
Risken fér vikande intjéining med anledning av svérare konkurrensférhéllanden, fel strategi eller felaktiga N&dvéndig risk Lag
‘ beslut. SBAB delar in afférsrisk i strategisk risk och risk fér fsrsvagad intjéning. Med strategisk risk avses ris-

ken for férlust pd grund av ogynnsamma afférsbeslut, felaktigt genomférande av strategiska beslut eller
brist p& lyhsrdhet f&r féréndringar i branschen, den politiska miljén eller réttsliga férhéllanden. Med risk fér
fsrsvagad intjéning avses risken fér exempelvis minskade marginaler som i sin tur bland annat kan uppsté&
som ett resultat av férdyrad finansiering eller h&rdare konkurrens.

[RK [

Likviditetsrisk

Risken att inte kunna infria sina betalningsférpliktelser vid tidpunkt f&r férfall, utan att kostnaden fér att N&dvéndig risk Lag
erhélla betalningsmedel &kar avsevért. Kortfristig likviditetsrisk méter risken fér att p& kort sikt drabbas av
brist pd likviditet medan strukturell likviditetsrisk &r ett métt p& missmatchen mellan tillgéngar och skulder
avseende kapitalbindningstid, vilket pd ldngre sikt riskerar att leda till likviditetsbrist. m
3
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T T

SBAB:s kundbas &r framfér allt privatpersoner, bostads-
réttsfsreningar och hyresvérdar som finansierar boende
sdikerstéllt genom SBAB, merparten koncentrerad till
storstadsregionerna.

Kreditrisken &r central i SBAB:s afférsmodell och bedéms vara den dominerande risken i verksam-
heten. SBAB:s kreditgivning préglas av ansvarstagande med hénsyn tagen till kundernas l&ngsiktiga
dterbetalningsfsrmé&ga och motstdndskraft samt séikerheten. Kreditregler samt kredithantering analy-
seras, bearbetas och férbéttras kontinuerligt. Féretagskunder bearbetas pé& ett individuellt séitt
medan privatkunder analyseras i en strukturerad process i samband med kreditprévning. Koncentra-
tionsrisk och stora exponeringar bevakas noga.

SBAB:s motpartsrisker och placeringsrisker &r l&ga och
bedéms ej vara dominerande risker.

Motpartsriskexponeringen ér till svervdgande del sékrad genom sékerhetsavtal, dér motparten stller
sdikerheter i syfte att reducera exponeringen. Placeringsrisken begrénsas genom att SBAB enbart
investerar i rénteb&rande obligationer med hég rating.

SBAB:s marknadsrisk &r 18g och bedéms ej vara en domi-
nerande risk.

Rénterisker begrdnsas genom direkt uppldning eller genom anvéndande av derivat. Valutarisker
begrdnsas genom att uppl&ning i utléindsk valuta kurssékras i form av valutaswappavtal eller placeras
i matchande valutor.

Operativ risk &r en naturlig del i all verksamhet. SBAB:s
mdlsdttning &r att optimera férhéllandet mellan kostna-
der f&r operativ risk och den I6pande verksamheten.
SBAB anser att operativ risk &r en férutséttning fér att
kunna genomfsra afférsidén pd ett effektivt och konkur-
renskraftigt sdtt, med hénsyn tagen till verksamhet, stra-
tegi, riskaptit och omvérldsbevakning.

Riskhantering inom SBAB utgérs av en enhetlig vérdering och rapportering av operativa risker.Analys
av risknivén i all verksamhet genomférs I6pande och rapporteras till styrelse, VD och féretagsledning.
Sjdlvutvérdering av de processer som identifierats som vésentliga genomférs &tminstone érligen.
Inom ramen fér fsréndringar med potentiell p&verkan p& bankens risknivé identifieras och hanteras
risker pd ett tidigt stadium i féréndringsprocessen. Infér beslut om genomfsrande kvalitetssékras for-
dndringsarbetet av representanter frén andra férsvarslinjen. Ovéntade héndelser som kan péverka
banken negativt ska rapporteras som incidenter och hanteras enligt beslutad instruktion.

SBAB:s afférsrisk &r l&g och bedéms ej vara en domine-
rande risk.

Risker relaterade till strategi och intjéining utvérderas bdda fortlépande under dret inom férsta linjens
strategiarbete. Strategiskt viktiga beslut hanteras éven inom ramen fér hantering av vésentliga fér-
&ndringar. Dértill sker en érlig utvérdering av vésentliga risker till styrelsen som tydligt berér béde
affdrsmdssigt strategiska risker samt bankens évergripande intjéining. Vidare ingér afférsrisk i berdk-
ningen av kapitalbehovet i Pelare 2 som en del av SBAB:s stresstester, dér effekterna av ett scenario
motsvarande en normal l&gkonjunktur utvérderas.

SBAB har en 1&g likviditetsrisk och en diversifierad uppl&-
ning. De vérdepapper som ingér i likviditetsreserven har
hdg kreditvérdighet och &r pantséttningsbara i antingen
Riksbanken eller Europeiska Centralbanken, fér att
sckerstdlla likviditeten.

SBAB:s likviditetsstrategi innefattar en proaktiv och kontinuerlig likviditetsplanering, aktiv skuldférvalt-
ning och en adekvat likviditetsreserv. | uppl@ningstrategin beaktas tillgdngssidans férvéntade [6ptid.
Med utgé&ngspunkt i den begrénsar SBAB sin strukturella likviditetsrisk genom att efterstréva en diver-
sifierad finansiering med tillréckligt 18ng [8ptid. SBAB har ett flertal limiterade likviditetsmétt varav de
flesta dvervakas och rapporteras internt dagligen.
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Bolagsstyrningsrapport

SBAB é&r ett svenskt publikt bankaktiebolag som égs till 100 procent av svenska staten.

SBAB har sitt séte i Solna. Agarens styrning av SBAB sker genom bolagsstémman, styrel-
sen och VD i enlighet med aktiebolagslagen, bolagsordningen och av SBAB faststdllda
policyer och instruktioner. Bolagsstyrningsrapporten har upprdéttats i enlighet med

bestdmmelserna om bolagsstyrningsrapport i Svensk kod for bolagsstyrning, “Koden”,

och arsredovisningslagen.

Denna bolagsstyrningsrapport har gran-
skats av bolagets revisor enligt s& kallad
lagstadgad granskning.

Grunderna i SBAB:s bolagsstyrning

En vél fungerande bolagsstyrning, risk-
hantering och intern styrning &r grund-
ldggande f6r att SBAB ska n& uppsatta
mél och &tnjuta fértroende bland SBAB:s
intressenter. Férutom bolagsstyrning i dess
traditionella bemérkelse, det vill séiga det
system genom vilket féretaget styrs och
kontrolleras, ar SBAB:s vision, mission,
affarsidé och varderingar viktiga delar i
SBAB:s styrmodell. Likvél som transparens
i information, féretagskultur, ledarskap och
att verksamheten bedrivs pd ett I&ngsik-
tigt hdllbart satt. Detta tillsammans med
bolagsstyrning gér att vi kan upprétthélla
hégt fértroende fér SBAB:s verksamhet.
Fértroende &r grunden i all bankverksam-
het.

Tillampning
SBAB tilldmpar inte vissa av Kodens regler
som specifikt riktar sig till bolag som har
fler &n en dgare. Det har att géra med att
SBAB ér ett heldgt statligt bolag och pé&
dessa punkter féljer statens dgarpolicy.
Utifrén dgarbilden har avvikelser skett
frén fsljande kodregler:

+ Kodregel 1.1 - publicering av informa-
tion om aktiedgares initiativrétt. Syftet
med regeln &r att ge aktiedgarna méj-
lighet att i god tid férbereda sig infér
drsstdmman och f& drende upptaget
i kallelsen till &rsstdmman. | statligt
helégda bolag bér enligt dgarens rikt-
linjer allménheten bjudas in att nérvara
pé& bolagsstimman. Genom att kallelse
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skickas till riksdagens centralkansli har
ocksa riksdagens ledaméter mojlighet
att ndrvara

+ Kodregel 1.4 och 2 - inréttandet av
en valberedning bland annat f6r val
och arvodering av styrelse och revisor.
Skélet till avvikelsen &r att beredning av
nomineringsfrégor i statligt &gda bolag
gors av dgaren pé satt som ndrmare
beskrivs i statens dgarpolicy

+ Kodregel 2.6, 4.4, 4.5, 4.6 samt 10.2
- styrelseledaméters oberoende i fér-
héllande till stérre Ggare ska redovisas.
Skélet till att sédan redovisning inte
sker &r att syftet med de aktuella kod-
reglerna i huvudsak &r att skydda mino-
ritetsdgare i bolag med spritt dgande.
| statligt heléigda bolag saknas darfor
skél att redovisa sédant oberoende.

Bolagsordning

SBAB:s bolagsordning reglerar bland
annat bolagets verksamhetsféremdl. |
bolagsordningen finns inga bestémmelser
som reglerar tillsgttandet eller entledigan-
det av styrelseledaméter, med undantag
for en bestdmmelse om att styrelseordfs-
randen ska utses av bolagsstdmman samt
l&gsta och hégsta antalet styrelseledams-
ter. Dessutom anges att om styrelseordfs-
randen l&dmnar sitt uppdrag under man-
datperioden ska styrelsen inom sig véilja
en ny ordférande intill utgéngen av den
bolagsstémma d& en ny ordférande véljs
av stdmman. Fér dndringar av bolagsord-
ningen géller att kallelse till extra stémma
dér fréga om &ndring av bolagsordningen
ska behandlas ska utférdas tidigast sex
veckor och senast fyra veckor innan stém-
man.

“ Bolagsstéimma

Arsstémma i SBAB hslls den 24 april 2018.
Arsstémman var Sppen och riksdagens
ledaméter samt allménheten inbjéds att
nérvara. Agaren representerades av Elli-
nor Schrewelius, Néringsdepartementet.
Vid &rsstémman var ocksd flertalet styrel-
seledaméter, VD och SBAB:s revisor nér-
varande. Vid &rsstdmman var Bo Magnus-
son, SBAB:s styrelseordférande, stdmmans
ordférande. Stdmman beslutade att vélja
féljande styrelseledaméter; Bo Magnusson
(styrelseordférande), Carl-Henrik Borg,
Lars Bérjesson, Daniel Kristiansson, Jane
Lundgren-Ericsson, Eva GidIaf, Karin
Moberg och Jan Sinclair. De lokala fack-
liga organisationerna har utsett Kristina
Ljung respektive Margareta Naumburg till
arbetstagarrepresentanter i styrelsen med
Eva-Lotta Lindberg respektive David Lars-
son som suppleanter.

P& &rsstémman beslutades om ansvars-
frihet for styrelsen och VD, vinstdisposition
och faststdllelse av bokslutet for 2017.

Vid &rsstdmman valdes Deloitte AB, med
Patrick Honeth som huvudansvarig revisor,
till SBAB:s revisor intill slutet av &rsstém-
man 2019. Arsstémman féljde upp de av
&rsstémman 2016 beslutade riktlinjerna
for ersattning till ledande befattnings-
havare, se not [ 5 f6r detaljer om riktlin-
jerna, samt beslutade om nya riktlinjer for
ersdttning till ledande befattningshavare.
Stédmman beslutade ocks& om arvoden till
ledamadterna. Arvode utgdr inte till leda-
méter som &r anstéllda i Regeringskansliet
eller som &r arbetstagarrepresentanter.
VD och styrelseordférande redogjorde fér
drets verksamhet i SBAB respektive styrel-
sens arbete under 2017.
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[ A BOLAGSSTAMMA

Bolagsstémman &r SBAB:s hégsta beslutande
organ dér aktiedgaren utdvar sin beslutanderdtt.

Revisorn granskar &rsredo-
visningen, koncernredovis-
ningen och bokféringen samt
styrelsens och VD:s férvalt-
ning av féretaget.

Styrelsen &r ytterst ansvarig for SBAB:s
organisation och férvaltning.

REVISIONS- OCH

H risk-ocH
KAPITALKOMMITTE

B \xeoirorsorr B eRrsiTTNINGS-

COMPLIANCEKOMMITTE KOMMITTE

Kreditutskottets huvudsak-

Revisions- och complian-
cekommitténs huvudsakliga
uppgift &r att granska SBAB:s
styrning, den interna
kontrollen och den finansiella
informationen.

liga uppgift &r att besluta om
kreditlimiter och krediter.

eeccesecesccsesesscsesececsesesessesesecscsesesessesesesscsesesseesesssseseses

[ H| COMPLIANCE

Compliance féljer upp att verksam-
heten drivs enligt lagar och regler.

Féretag Tech? Data Customer Affars- Kund- Hallbarhet,
specialister” service ! marknad &

&brf" science? Experience !

" Ingér i féretagsledningen

Organisationsfsréndringar under 2018

SBAB beslutade under 2018 om vissa organisationsféréndringar i syfte

att béttre och snabbare kunna méta nya kundbehov, samt fér att anpassa
verksamheten till den allt snabbare féréndringstakten p& marknaden.
Féréndringarna medférde bland annat att tvé enheter i féretagsledningen
upphérde (Privatmarknad och Samarbeten & Afférsutveckling), samt att
tre enheter tillkom till féretagsledningen i form av Data Science, Customer

VD har ansvaret fér den [6pande
fsrvaltningen av SBAB.

Ersattningskommitténs
huvudsakliga uppgift &r att
bereda principer fér ersdtt-
ning och andra anstélinings-
villkor fér ledande befatt-
ningshavare.

Risk- och kapitalkommitténs
huvudsakliga uppgift &r att
bereda frédgor inom risk- och
kapitalomrédet.

granskningsfunktion.

4 eeccesecesecsesessccesFessecsesesscsesecesscsesessesesecsssesesesosesessssesene

Risk analyserar och kontrollerar

SBAB:s samlade risker.

Ekonomi & HR"

finans "

kommunikation

Experience och Kundservice. Operations &ndrade namn till Afférsspecia-
lister efter vissa ansvarsférandringar. Kredit & Risk éndrade namn till Risk
efter vissa ansvarsfsréndringar. Héllbarhet & Strategisk Kommunikation
&ndrade namn till Héllbarhet, Marknad & Kommunikation efter att det fulla
ansvaret f5r kommunikation och varumérke flyttats i enheten. Féréndring-
arna trddde i kraft per den 1 maj 2018.
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I Styrelsen

Sammanséttning och nomineringsprocess
For statligt helégda bolag tillédmpas enhet-
liga och gemensamma principer fér en
strukturerad nomineringsprocess fér att
utse styrelseledaméter i statliga bolag.
Syftet &r att sdkerstdlla en effektiv kom-
petensforsérjning till bolagens styrelser.
Styrelsenomineringsprocessen koordine-
ras av Ndringsdepartementet. Fér varje
bolag analyseras kompetensbehovet
utifrén bolagets verksamhet, situation och
framtida utmaningar, styrelsens samman-
sattning och genomfdrda styrelseutvér-
deringar. Dérefter faststélls eventuella
rekryteringsbehov och arbetet inleds.
Urvalet av ledaméter gérs utifrén en

bred rekryteringsbas i syfte att ta tillvara
kompetensen hos sdvdal kvinnor och mén
som hos personer med olika bakgrund och
erfarenheter.

Méngfalds- och Iémplighetspolicy
Styrelsen har antagit en policy avseende
mdngfald i styrelsen och en instruktion f&r
l[dmplighetsbedémning av styrelseledams-
ter, VD och ledande befattningshavare. |

mdngfaldspolicyn anges bland annat att
sammansdttningen av styrelsen ska vara
s&dan att balans uppnés avseende bak-
grund, kompetensomrdde, erfarenhet och
kan. | lamplighetsinstruktionen anges att
lamplighetsbedémningen av styrelse, VD
och ledande befattningshavare ska géras
med beaktande av personens kompetens,
erfarenhet, anseende och omdéme.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande véljs av bolagsstédm-
man. Om styrelseordféranden ldmnar sitt
uppdrag under mandatperioden ska sty-
relsen inom sig vélja en ny ordférande intill
utgdngen av den bolagsstédmma dé en ny
ordférande vdljs av stimman. Styrelsens
ordférande leder styrelsens arbete och
bevakar att styrelsen utfér sina uppgifter
och féretréider styrelsen gentemot égaren
samt upprdtthdller kontakten med dgaren.
Ordfsranden ansvarar ocksé& fér att ta
initiativ till den &rliga utvérderingen av sty-
relsens och VD:s arbete. Ordféranden ser
till att styrelsen erhéller tillfredstéllande
information och beslutsunderlag fér sitt
arbete och f&r den utbildning som kréivs fér
styrelsearbetet.

Styrelsens arbete under 2018

Styrelsen har under 2018 haft nio ordinarie styrelseméten.

Styrelsens arbete och dess former

SBAB:s styrelse bestdr av tta ledaméter
valda av stémman samt tvé ledaméter
utsedda av arbetstagarorganisationerna
SACO och Finansférbundet. VD ingdr inte
i styrelsen. Ingen av styrelseledaméterna
eller VD innehar aktier eller finansiella
instrument utgivna av SBAB. Fér informa-
tion om utl&ning till nyckelpersoner, se

not .

Styrelsen faststdller verksamhetsmdl
och strategier fér verksamheten. Styrelsen
tillser att det finns ett effektivt system for
uppfslining och kontroll av SBAB:s verk-
samhet. Styrelsen har dessutom till uppgift
att tillsétta, utvérdera och, vid behov,
entlediga VD. Styrelsearbetet féljer den
arbetsordning som &rligen faststélls vid
styrelsens konstituerande styrelsesamman-
trédde som fsljer efter Grsstdmman.

Arbetsordningen reglerar beslutsord-
ning inom SBAB, styrelsens mé&tesordning
samt arbetsférdelning mellan styrelsen,
styrelsens ordférande, styrelsens utskott
och kommittéer. Styrelsens arbete féljer en
&rsplan som bland annat ska tillgodose sty-
relsens behov av information. SBAB:s sty-

Diskussion om 8vergripande risker
samt input till afférsplaneringspro-
cess och struktur fér afférsplan
2019. Diskussion om risker och
succession Booli. Validering och
diskussion om l&ngsiktig vision i
afférsplan 2018. Genomgdng av
resultat och aktiviteter frén hall-
barhetsgenomlysning. Uppdate-
ring av HR-strategi. Diskussion om
alternativ boldnefinansiering.

Arsredovisning och héllbarhetsredovis-
ning samt Pelare 3-rapport fér 2017,
frégor infér SBAB:s &rsstémma samt
beslut om SBAB:s interna kapital- och
likviditetsutvérdering.

Resultat f6r 2017 och beslut om bokslutskommuniké,
kvartalsvis redogérelse och rapportering frén kontroll-
funktioner, utvérdering av VD:s arbete, beslut om anta-
ganden f6r intern kapital- och likviditetsutvérdering samt
utbildning inom kapital och risk.

Konstituerande styrelseméte, beslut om styrande
dokument och konstituerande frégor, resultat fér
férsta kvartalet 2017 och beslut om delérsrapport,
kvartalsvis rapportering frén kontrollfunktioner,
uppfélining afférsplan 2018 per det férsta kvarta-
let och framdrift IT-strategi samt genomgéng av
héllbarhetsgenomlysning.
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relse fattar beslut i frégor som rér SBAB:s
strategiska inriktning exempelvis genom
afférsplan och beslutar i frégor om stérre
investeringar, finansiering, kapitalisering
(inklusive kapital- och likviditetsutvérde-
ring), betydande organisationsfragor,
policyer och vissa instruktioner.

Styrelsen behandlar och beslutar om bola-
gets deldrsrapporter. Styrelsen fljer ocks&
upp SBAB:s risker, regelefterlevnad och
rapporter om effektiviteten i den interna
kontrollen inom SBAB genom rapportering
frén oberoende Riskkontroll, Compliance
och Internrevision. Styrelsen f&r dessutom
rapporter frén SBAB:s revisor avseende
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rapporteringen av genomférda gransk-
ningar och beddmningar rérande den
finansiella rapporteringen och den interna
kontrollen. VD deltar vid styrelsens méten
och andra tjanstemén i SBAB kan vid
behov delta som féredraganden.

Risk- och Revisions- och

kapital- compliance-  Erséttnings-

NARVARO STYRELSEN 2018 Ledaméter Styrelse Kreditutskott kommitté kommitté kommitté
Tabellen redogér f6r ledaméter- Bo Magnusson (styrelseordférande) 9/9 5/5 4/4
nas nérvaro vid styrelsens och X
dess utskotts- och kommittéers Carl- Henrik Borg (styrelseledamot) 9/9
méten under 2018. Margareta Eva Gidlsf (styrelseledamot) 9/9 6/6
Naumberg, arbetstagarrepre- -
sentant, har tilltréitt styrelsen Lars Bérjesson (styrelseledamot) 8/9 18/18
under Gret och Johan Eriksson, Daniel Kristiansson (styrelseledamot) 8/9 4/5 4/4
arbetstagarrepresentant, har .
fréntréitt styrelsen under dret, Jane Lundgren-Ericsson (styrelseledamot) 9/9 15/18 6/6
varfér ndrvaro avser del av ret. Karin Moberg (styrelseledamot) 9/9 4/5

Jan Sinclair (styrelseledamot) 9/9 17/18 6/6

Kristina Ljung (arbetstagarrepresentant) 9/9

Johan Eriksson (arbetstagarrepresentant) 2/9

Margareta Naumburg (arbetstagarrepresentant) 7/9

Resultat f6r andra kvartalet och
beslut om del&rsrapport, kvartals-
vis rapportering frén kontrollfunk-
tioner samt revisorns granskning
av bokslut fér det andra kvartalet.

Uppfsljning afférsplan 2018 per det andra kvartalet samt framdrift IT-strategi.
Diskussion om kund med fokus affdrsomréde Féretag & Brf. Genomgéng IT- och
cyberrisker. Diskussion om integrering av resultat frén héllbarhetsgenomlysning.
Fortséttning diskussion kring afférsplaneringsprocess och struktur afférsplan 2019.
Presentationer frén SBAB:s kundcenter och andra verksamheter i Karlstad dér

ocks& métet hslls.

DECEMBER

Uppfsljning afférsplan 2018 per det tredje kvartalet samt framdrift
IT-strategi. Resultat f5r tredje kvartalet och beslut om delérsrapport.
Kvartalsvis rapportering frén kontrollfunktioner. Genomgéng samt dis-
kussion om kommunikation och varumérkesutveckling. Fortséttning
diskussion kring afférsplaneringsprocess och struktur afférsplan 2019.

Kontinuitetsplanering och krishantering.

Beslut om afférsplan och budget fér 2019 samt &rsplaner f6r kontrollfunk-
tionerna. Uppféljning framdrift IT-strategi. Resultatgenomgéng medarbe-
tarundersdkning samt kundnsjdhetsundersdkning. Uppfsljning av érets
arbetet med respekt och jamlikhet. Diskussion om kund med fokus afférsom-
réde Privat. Inriktningsbeslut vinstdisposition 2018. Utvérdering av styrel-

sens arbete 2018. Rekommendation revisorsval infér @rsstéimma 2019.
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Styrelsens utskott och kommittéer

Styrelsen har inréttat nedanst&ende utskott och kommittéer som bereder Grenden infér styrelsens beslut.

Revisions- och compliancekommittén

Karin Moberg (ordférande)
Daniel Kristiansson (ledamot)
Bo Magnusson (ledamot)

Revisions- och compliancekommittén &r SBAB:s revisionsutskott och dess
huvudsakliga uppgift &r att utifrén dgarens uppdrag och géllande regelverk
granska SBAB-koncernens styrning, den interna kontrollen och den finansiella
informationen samt bereda frégor inom dessa omré&den infér styrelsebeslut.
Revisions- och compliancekommittén har ocksé till uppgift att dvervaka den
finansiella rapporteringen samt effektiviteten i riskhanteringen och det av
Compliance och Internrevision utférda arbetet. Vidare ska revisions- och
compliancekommittén utvérdera externa revisionsinsatser, informera dgaren
om resultatet samt bitréda vid framtagande av férslag till revisor. Revisions-
och compliancekommittén ska ocksé granska och dvervaka revisorns opartisk-
het och sjélvstandighet. Arsplaner och rapporter frén Internrevision och Com-
pliance behandlas ocksd i revisions- och compliancekommittén infér beslut
eller féredragning for styrelse. Revisions- och compliancekommittén bestér av
tre styrelseledaméter.

Revisions- och compliancekommittén har under Gret haft fem sammantréiden.

H Risk- och kapitalkommittén

Jan Sinclair (ordférande) "
Eva Gidlsf (ledamot)
Jane Lundgren Ericsson (ledamot)

Risk- och kapitalkommittén bereder fr&gor géllande SBAB:s finansverksamhet,
risk- och kapitalfrégor samt anvéndandet av nya finansiella instrument. Kom-
mittén bereder ocksd infér beslut i styrelsen frégor som rér mél, strategier och
styrande dokument inom risk- och kapitalomrédet. | risk- och kapitalkommittén
ingdr minst tre av styrelsen utsedda styrelseledaméter. Risk- och kapitalkom-
mittén &r SBAB:s lagstadgade riskkommitté /riskutskott.

Risk- och kapitalkommittén har under dret haft sex sammantréden.

" Bo Magnusson var ordférande till 14 februari 2018.

ﬂ Kreditutskottet

Jan Sinclair (ordférande)
Jane Lundgren Ericsson (ledamot)
Lars Bérjesson (ledamot)

Kreditutskottets huvudsakliga uppgift &r att besluta om krediter och limiter i
SBAB:s utl@nings- och uppl&ningsverksamhet. Vidare ska utskottet bland
annat infér styrelsens beslut bereda drenden som rér féréindringar i kreditpo-
licy och kreditinstruktion, utvérdering av portféljstrategier, genomlysning av
kreditportféljen, utvdrdering av befintlig eller féreslagen portf&ljstrategi,
utvérdering av befintliga eller nya delegeringsrétter och styrelsens &rliga
genomgdng av regelverk, beviljningsmodell och utfall avseende konsument-
kreditgivningen. Kreditutskottet bereder samtliga frégor som rér kreditrisk och
godkéinner nya IRK-modeller och vésentliga féréndringar i befintliga modeller.

Kreditutskottet har under ret haft 18 sammantréden.

n Ersdttningskommittén

‘ “ Bo Magnusson (ordférande)
“ ‘ Daniel Kristiansson (ledamot)

Erséttningskommitténs huvudsakliga uppgift &r att bereda frégor om ersétt-
ning och &vriga anstdllningsvillkor fér ledande befattningshavare infér styrel-
sens beslut. Erséttningskommittén bereder ocksé frégor rérande SBAB:s
ersdttningssystem infér beslut i styrelsen. Erséttningskommittén fsljer upp
ersdttningsstrukturer och erséttningsnivéer inom SBAB.

Erséittningskommittén har under ret haft fyra sammantréden.
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E VD och foretagsledning

Styrelsen har faststdllt en instruktion for
VD:s arbete. VD har ansvaret fér den
I6pande férvaltningen av verksamheten
enligt styrelsens riktlinjer, faststdllda poli-
cyer och instruktioner. VD rapporterar till
styrelsen. Féretagsledningen &r VD:s stéd
for utévandet av den operativa ledningen
i SBAB. Féretagsledningen bestdr frén och
med 1 maj 2018 av féljande funktioner;
Ekonomi & Finans, Risk, Afférsspecialister,
Tech, Data Science, HR, Kundservice,
Customer Experience, Héllbarhet, mark-
nad & kommunikation samt Féretag & Brf.

VD:s rGd och kommittéer

VD har tillsatt ett antal réd och kommittéer
inom SBAB som stdd for sitt arbete att

leda den operativa verksamheten. Dessa
har som uppgift att bereda frégor till VD,
antingen fér beslut eller f&r rekommenda-
tion av VD och fér beslut av styrelsen. De
réd och kommittéer som har etablerats

ar Prisr&d, ALCO (Asset and Liability
Committee) och Kreditkommitté. Prisrddet
hanterar frégor om prisséttning av SBAB:s
produkter, ALCO bereder frégor avseende
koncernens finansiella verksamhet och ris-
ker i balansrékningen samt kapitalfrégor,
Kreditkommittén bereder och beslutar,
inom vissa ramar, frdgor kopplade till
SBAB:s kreditverksamhet och limiter avse-
ende den finansiella verksamheten.

Styrning héllbart féretagande

Inom SBAB é&r det styrelsen som ér ytterst
ansvarig fér att ett aktivt och l&ngsiktigt
arbete f6r héllbar utveckling bedrivs

inom féretaget. Styrelsen beslutar om
strategi och mé&l samt policy fér héllbart
féretagande och fsljer upp och utvérderar
SBAB:s héllbarhetsarbete. | Lds merpssid 164.

Ersdttning till styrelse ochledande
befattningshavare

Information om ersdttningen till styrelsen,
VD och féretagsledningen framgér av

not 5.

Intern kontroll och styrning

Intern kontroll &r viktigt for att tillse att
SBAB:s verksamhet bedrivs enligt géllande
regler, att SBAB identifierar, méter och
kontrollerar relevanta risker och har en
effektiv organisation och férvaltning av
verksamheten och en tillférlitlig finansiell
rapportering. Att intern styrning och
kontroll ér god &r ytterst styrelsens och
VD:s ansvar. Styrelsen och VD i SBAB

har flera funktioner till sin hjélp i detta
arbete. Viktiga kontrollfunktioner i detta
sammanhang dr funktionerna fér Compli-
ance, Risk och Internrevision, som beskrivs
vidare nedan. Aven andra funktioner som
Redovisning, Kredit samt Juridik &r stéd
for styrelsen och VD i fréga om god intern
styrning och kontroll. Alla chefer inom
respektive ansvarsomrdde har ett ansvar
for att den verksamhet som man ansvarar
fér bedrivs med god intern styrning och
kontroll.

m Compliance

SBAB har en centralt placerad complian-
cefunktion. Compliance ansvarsomréde
omfattar regler om intern styrning och kon-
troll, kundskydd och marknadsuppférande.
Compliance &r oberoende frén affars-
verksamheten och &r direkt understalld
VD. Compliance ger ré&d och stéd till verk-
samheten i compliancefr&gor, analyserar
compliancerisker samt féljer upp regelef-
terlevnaden inom den tillstdndspliktiga
verksamheten. Rapportering sker I8pande
till VD samt kvartalsvis genom skriftlig rap-
port till styrelsen och VD. Omfattning och
inriktning p& Compliance arbete faststélls i
en &rsplan som beslutas av styrelsen.

W Risk

SBAB-koncernen har en central riskavdel-
ning med det 8vergripande ansvaret fér
att utveckla och sékerstélla att koncernens
strategier f6r risktagande utférs i enlighet
med styrelsens avsikt och att policyer,
instruktioner och processer stéder en
relevant uppféljning. Risk ansvarar fér

Fsrvaltningsberdttelse | Bolagsstyrningsrapport

identifiering, kvantifiering, analys och
rapportering av samtliga risker. Ansvarig
for risk ar CRO som &r direkt understalld
VD och rapporterar till SBAB:s styrelse och
VD. Risk ska kontrollera att det finns en
adekvat riskmedvetenhet och acceptans
fér att hantera risker pé daglig basis. Risk
ska dven vara stédjande och arbeta fér
att verksamheten har de rutiner, system
och verktyg som krévs f6r att uppratthdlla
den [6pande hanteringen av risker och att
verksamheten dérigenom uppfyller gél-
lande lagar och regler inom riskavdelning-
ens ansvarsomrdde.

Internrevision

Internrevision inom SBAB utgér en intern
oberoende granskningsfunktion. Intern-
revisions huvuduppgift ér dérmed att
granska och utvérdera styrningen och

den interna kontrollen, att granska och
utvdrdera att féretagets organisation, styr-
ningsprocesser, |T-system, modeller och
rutiner &r dndamdlsenliga och effektiva
samt att granska och regelbundet utvér-
dera tillférlitligheten och kvaliteten pé det
arbete som utférs inom 8vriga kontrollfunk-
tioner i SBAB. Rapporteringen till styrelsen
och dess revisions- och compliancekom-
mitté sker i enlighet med en rapporterings-
och métesplan.
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Férvaltningsberdttelse | Bolagsstyrningsrapport

rad revisionsbyrd med en huvudansvarig VD:s férvaltning av bolaget. Darutéver

Extern revisor

revisor. Frén och med 2011 sker val avrevi-  granskar revisorn éversiktligt SBAB:s halv-

Bolagsstémman utser revisor. SBAB:s revi-

sor varje &r i SBAB enligt aktiebolagslagen  &rsrapport och bokslutskommuniké samt

sions- och compliancekommitté utvérderar

och bolagsordningen. Frdn &rsstémman avrapporterar noteringar till revisions- och
2016 &r Deloitte AB valt revisionsbolag,

med Patrick Honeth som huvudansvarig

revisionsinsatserna och bitréder dgaren

vid framtagande av férslag till revisor compliancekommittén vid ordinarie méten

Regeringskansliets férvaltare och hand- i kommittén dé av revisorn granskad del-
laggare fsljer upphandlingsprocessen

frén upphandlingskriterier till urval och

revisor. En ndrmare presentation av revi- &rsrapport/kommuniké bereds och d&
sorn, huvudansvarig revisor och de arvo-
den och kostnadserséattningar som utgdtt

Gterfinns i not [ 6. Revisorn granskar

internkontrollgranskningen avrapporteras
till styrelsen. Revisor granskar ocksé& éver-

utvérdering. Agaren viljer pd &rsstdmman
siktligt SBAB:s héllbarhetsredovisning och

den revisor eller det revisionsbolag som fér
uppdraget att revidera SBAB. Revisor ska
vara auktoriserad revisor eller auktorise-

drsredovisningen, koncernredovisningen
och bokféringen samt styrelsens och

Intern kontroll avseende den finansiella rapporteringen

| SBAB &r den interna kontrollen avse-
ende finansiell rapportering primért
inriktad pd att sdkerstdlla att en effektiv
och tillfrlitlig process f6r SBAB:s finan-
siella rapportering finns pé plats och
att sévdl intern som extern finansiell
rapportering é&r korrekt och réttvisande.
Arbetet med intern kontroll avseende
den finansiella rapporteringen ér base-
rat p& COSO-ramverket (Committee of
Sponsoring Organizations of the Tread-
way Commission) som bestdr av fem
internkontrollkomponenter.

Kontrollmiljon

Den interna kontrollen avseende finan-
siell rapportering tar sin utgédngspunkt

i SBAB:s vdrderingar, organisations-
struktur, uppférandekod, policyer,
instruktioner och anvisningar fér SBAB:s
verksamhet.

Riskvérdering

Respektive enhet inom SBAB identifierar,
varderar och hanterar samt bedémer
sina egna risker. Analys av risknivén i all
verksamhet, inklusive finansiell rappor-
tering, genomfdrs regelbundet och rap-
porteras till f{dretagsledning, VD och sty-
relse. Riskvérdering genomférs &rligen
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genom sjdlvutvardering av vasentliga
verksamhetsprocesser, inklusive finan-
siell rapportering, och hanteras samt
rapporteras i ett separat riskverktyg.

Vid inférandet av nya, eller vasentligt
férandrade, produkter, tjgnster, markna-
der, processer, IT-system samt vid stérre
féréndringar av SBAB:s verksamhet
och organisation finns en godkénnan-
deprocess. Syftet med processen ér att
vid vdsentliga féréndringar utvérdera
potentiella risker och pdverkan pa kapi-
tal.

Kontrollaktiviteter
Verksamhetsprocesser som bidrar med
data till finansiella rapporter &r kart-
lagda och innefattar kontrollaktiviteter
i form av rutinbeskrivningar, rimlighe-
tsbeddmningar, avstdmningar, attester
och resultatanalyser. Fér att sdkerstélla
tilldmpningen av kontrollaktiviteter finns
ett internt regelverk med redovisnings-
principer, planerings- och rapporte-
ringsrutiner.

SBAB:s finansiella stéllning och
resultat, méluppfyllelse och analys av
verksamheten rapporteras ménadsuvis till
s&vél bolagets ledning som styrelse. Sty-
relsens revisions- och compliancekom-

Communication on Progress (COP).

mitté évervakar s&vél den finansiella
rapporteringen som effektiviteten i den
interna kontrollen.

Information och kommunikation
Ekonomi- och finansenheten sdkerstdller
att instruktioner rérande redovisning och
finansiell rapportering ér uppdaterade,
kommunicerade och finns tillgéngliga
for de enheter som behéver dessa i sitt
arbete. Instruktionerna finns ocksé till-
gdngliga pd SBAB:s intranét.

Uppfslining

Styrelsens atgédrder f&r att f5lja upp den
interna kontrollen avseende finansiell
rapportering sker bland annat genom
styrelsens I6pande uppfélining av SBAB:s
finansiella stéllning och resultat, men
dven genom styrelsens genomgdng och
uppféljning av revisorns granskningsrap-
porter.



Fsrvaltningsberéttelse | Férslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Resultatet i SBAB uppgick till 123 212 325 kronor efter skatt. Till rsstéimmans férfogande stér

enligt balansrékningen vinstmedel p& sammanlagt 6 446 542 179 kronor.

Fond f&r verkligt vérde
Primérkapitalinstrument

Balanserad vinst

221659220
1500000000
4601670634

Arets resultat 123212325
Summa 6446542179
Styrelsen fSresldr att vinstmedlen disponeras pé féljande séitt:

| utdelning I&dmnas 35 245 kronor per aktie, totalt 690202835
Till nésta &r éverfors 5756339 344
Summa 6446542179

Férslaget till utdelning, som utgér 8 pro-
cent av féretagets egna kapital, har gjorts
med beaktande av dels reglerna om buff-
ertkapital, riskbegrdnsning och genom-
lysning enligt lagen om bank- och finan-
sieringsrérelse. Géllande regelverk for
kapitaltéckning och stora exponeringar
innebdr att féretaget vid varje tidpunkt
skall ha en kapitalbas som motsvarar minst
summan av kapitalkraven fér kreditrisker,
marknadsrisker och operativa risker och

dessutom berdknat kapitalkrav fér ytterlig-
are identifierade risker i verksamheten i
enlighet med féretagets interna kapitalut-
vérdering. Kapitalbasen uppgér efter fore-
slagen vinstdisposition till 12 845 mnkr
(13 574) och slutligt minimikapitalkrav till
2912 mnkr (2 542). Specifikation av pos-
terna fromg&r av not m 9.

Det &r styrelsens bedémning att féresla-
gen utdelning dr frsvarlig med hénsyn till
de krav som verksamhetens art, omfattning

och risker stdller pd storleken av moderbola-
gets och koncernens egna kapital, liksom p&
moderbolagets och koncernens konsolider-
ingsbehoy, likviditet och stéllning i Gvrigt.
Vidare bedémer styrelsen att bolaget och
koncernens ekonomiska stéllning inte ger
upphov till annan beddmning én att bolaget
och koncernen kan férvéntas fullgéra sina
forpliktelser pd s@vdl kort som l&ing sikt.
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BO MAGNUSSON

BO MAGNUSSON
Styrelseordfsrande

Hégre bankutbildning (SEB).
Fedd 1962. Invald 2013.

Styrelseuppdrag: Carnegie
Investment Bank AB och Car-
negie Holding AB, Rikshem
AB och Rikshem intressenter
AB, AB Sverige Sékerstdllda
Obligationer (publ), sty-
relseordférande i samtliga
uppréknade. Styrelseledamot
iKBC Bank N.V.

Ovriga uppdrag: -
Tidigare erfarenhet: Stall-
féretrédande VD

och koncernchef i SEB och
andra ledande

befattningar inom SEB.
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EVA GIDLOF

Ledamot

Fil kand /Samhéllsvetarex-

amen. Fédd 1957. Invald 2017.

Styrelseuppdrag: Mercuri
International Group AB, Metria
AB (ordférande), Teracom
Group AB (ordférande), Poolia
AB, Mondrago Consulting AB
(ordfsrande).

Ovriga uppdrag: SNS Fértro-
enderdd och valberedning.

Tidigare erfarenhet: Bl.a.
VD Capgemini Sverige, VD
Bankgirocentralen, vice kon-
cernchef Tieto och tidigare
erfarenhet frén ett 25-tal
olika styrelser i féretag, myn-
digheter och organisationer.

CARL-HENRIK
BORG

Ledamot

Jur kand. Fédd 1952. Invald
2015.

Styrelseuppdrag: CABO con-
sulting AB.

Ovriga uppdrag: Egen fére-
tagare och digital r&dgivare.
Tidigare erfarenhet: VD fér
Hemnet, grundare/senior
partner iProspect AB.

DANIEL
KRISTIANSSON
Ledamot

Civilekonom. F6dd 1974.
Invald 2016.
Styrelseuppdrag: Vasallen
AB, stiftelsen Industrifonden.
Ovriga uppdrag: Kanslirdd,
Regeringskansliet.

Tidigare erfarenhet: Vice

President, Investment Banking
Citigroup.

LARS BORJESSON

[ A e o et

LARS BORJESSON
Ledamot

Civilingenjor. Fédd 1964.
Invald 2014.

Styrelseuppdrag: Taggs-
vampen AB, Dovana AB.
Ovrigauppdrag: VD och
koncernchef KGH Customs
Services.

Tidigare erfarenhet: VD
Stena Technoworld, Direktsr
strategi och afférsutveckling
Stena metall, Senior partner
Accenture bland annat man-
aging director Accenture
Management Consulting

Nordic.




KARIN MOBERG

Ledamot

Civilekonom. Fsdd 1963.
Invald 2009.

Styrelseuppdrag: Friends-
OfAdam AB.

Ovriga uppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Sty-
relseledamot Doro AB, Sjunde
AP-Fonden, Caretech AB,
IAR AB, VD Telia e-bolaget,
Marknadsdirektsr och tf. Kom-
munikationsdirektdr TeliaSon-
era, Managementkonsult.

JANE LUNDGREN-
ERICSSON

Ledamot

Jurkand, LL.M (London). F&dd
1965. Invald 2013.

Styrelseuppdrag: Miskatonic
Musik Aktiebolag (suppleant),
AB Sverige Sékerstéllda Obli-
gationer (publ).

Ovriga uppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Execu-
tive Director & Head of Lend-
ing pd Svensk Exportkredit,
VD SEK Securities och andra

ledande befattningar inom
Svensk Exportkredit AB.

Suppleanter

David Larsson

Ledamot, Arbetstagarrepresentant

(suppleant)
Fodd: 1976
Utsedd: 2018

Ovriga uppdrag: Kundansvarig Féretag,
afférsomréde Féretag & Brf SBAB.

JAN SINCLAIR

MARGARETA NAUMBURG

JAN SINCLAIR
Ledamot

Civilekonom. Fdd 1959.
Invald 2018.

Styrelseuppdrag: STS Alpre-
sor, JML Sinclair AB, AB Vic-

torhuset (ordférande).

Ovriga uppdrag: Industriell
rédgivare, egen verksamhet.

Tidigare erfarenhet: VD SEB
A.G, Group Treasurer samt
andra ledande befattningar

inom SEB.

Lotta Lindberg
Ledamot, Arbetstagarrepresentant

(suppleant)
Fodd: 1987

Utsedd: 2017

Ovriga uppdrag: Kundansvarig, afférsom-
ré&de Privat SBAB, ledamot i den lokala klub-

KRISTINA LJUNG

KRISTINA LJUNG

Ledamot, arbetstagar-
representant

Fedd 1966. Utsedd 2016 av
den lokala fackklubben for

Finansférbundet.
Styrelseuppdrag: -

Ovriga uppdrag: Kundans-
varig, afférsomréde Privat
SBAB, ordférande i den lokala
klubben fér Finansférbundet

p& SBAB.

ben fér Finansférbundet p& SBAB

MARGARETA
NAUMBURG

Ledamot, arbetstagar-
representant

Civilekonom. F&dd 1964.
Invald 2018 av den lokala
fackklubben for SACO.

Styrelseuppdrag: -

Ovriga uppdrag: Medarbe-
tare inom compliance SBAB,
ordférande i den lokala klub-

ben fér SACO pd& SBAB.

Tidigare erfarenhet: Chefs-
och specialistroller inom
internrevision, compliance,
risk och ekonomi SBAB och
Matteus Bank. Externrevisor
Price Waterhouse.
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ANDRAS VALKO
Chef Data Science (CDSO)

PhD Computer Science, MSc
Engineering, BSc Economics.
Fedd 1971. Anstalld 2019.

Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Diverse
ledarskapsroller pé Ericsson

i produktledning, afférsut-
veckling, forskning, och
mjukvarautveckling inom big
data analytics, data engineer-
ing, och data science.
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Féretagsledning

SARA DAVIDGARD
T.f. ChefFéretag & Brf & Chef

Affdrsspecialister

Magisterexamen Féretagse-
konomi. Fédd 1974. Anstélld
2017.

Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Head

of Risk Swedish Banking pé
Swedbank, Styrelseledamot
Sparia, Segmentsansvarig pé
Swedbank, Flera chefsroller
inom Swedbanks Retailverk-
samhet, samt andra befattnin-
gar inom Swedbank Robur.

KLAS LJUNGKVIST
Clo

Civilingenjér. F6dd 1966.
Anstdlld 2016.
Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: CTO
Nordnet Bank AB, diverse

chefsposter inom Abaris.

SARA DAVIDGARD

."-:i

K

KLAS DANIELSSON
VD

Fil kand Féretagsekonomi.

Fsdd 1963. Anstalld 2014.

Styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot AB Sveriges Sak-
erstéllda Obligationer AB
(publ), DE Capital Nordic AB
och Spiderweb Consulting
AB. Styrelseordférande Booli
Search Technologies AB.
Styrelsesuppleant Svenska
Bankféreningen.

Ovriga uppdrag: Ordférande
i Valberedningen f&ér Stock-
holms Stadsmission.

Tidigare erfarenhet: Grund-
are av och VD f6r Nordnet AB
(publ) och Nordnet Bank AB,
Tradingchef SBC Warburg AB,
Styrelseordférande SwedSec
Licensiering AB, Styrelse-
ledamot Ikano Bank AB, East
Capital AB, Konsumenternas
Bank- och finansbyrd, Alterna-
tiva Aktiemarknaden AB, Sven-
ska Fondhandlareféreningen,
m.fl.

MALIN PELLBORN
ChefHallbarhet, Marknad &

Kommunikation

Civilekonom. Fodd 1973.
Anstalld 2017.

Styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot Booli Search
Technologies AB, Svenska
Golfférbundet.

Tidigare erfarenhet: Chef
Varumérke, Marknad, Kun-
dinsikt & Digital férsdljning
samt andra befattningar inom
Skandia. VD Reklambyré&n
HéagerFredlund.



MIKAEL INGLANDER
L4

\
MALIN PELLBORN

MIKAEL INGLANDER
CFO

Civilekonom. Fsdd 1963.
Anstalld 2014.

Styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot Booli Search
Technologies AB.

Tidigare erfarenhet: VD
Lindorff Sverige AB, vice

VD och CFO Swedbank AB,
Regionchefsuppdrag samt
vice VD FéreningsSparbanken
AB, Styrelseledamot ICA
Banken, OK-Q8 Bank AB,
Hansabank Group AS, m.fl.

CARINA ERIKSSON
HR-chef

Civilekonom. Fédd 1965.
Anstadlld 2015.

Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Skandi-
navisk HR Business Partner
Lead fér Trygg Hansa/Codan,
Skandinavisk HR-direktsr fér
Personal Lines Trygg Hansa/
Codan, HR-direktér Microsoft
Sverige, COO Deutsche Bank
Nordic Equities.

PETER SVENSEN
CRO

Civilingenjér. F6dd 1974.
Anstélld 2012.

Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Senior

Job Manager Oliver Wyman,
Manager pd KPMG Financial
Services.

KRISTINA FRID

Chef Kundservice

Fil kand Media- och kommu-
nikationsvetenskap. F&dd
1976. Anstalld 2017.

Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet:
Regionchef Nordea, ord-
fésrande Handelskammaren
lokalavdelning Karlstad. Flera
chefsroller inom Nordeas
Retailverksamhet samt andra
befattningar inom Nordea.

Revisor

Patrick Honeth
Deloitte AB

ROBIN
SILFVERHIELM

Chef Customer Experience

(CX0)

Civilingenjér. Fsdd 1973.
Anstdlld 2019.

Styrelseuppdrag: Styrelse-
ledamot Booli Search
Technologies AB.

Tidigare erfarenhet: CDO
Skandia, Managementkonsult
Accenture, Projektledare

OMKX.

Huvudansvarig revisor i SBAB sedan 2016.
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Finansiella rapporter | Resultatrdkning och Rapport éver totalresultat

Resultatrdkning

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2018 2017 2018 2017
Rénteintdkter @1 4 924 4572 1399 1317
Réntekostnader I3 1 -1562 -1423 -1106 -1023
Réntenetto 3362 3149 293 294
Provisionsintdkter M2 90 73 100 79
Provisionskostnader 1K ] -139 -78 -25 -23
Nettoresultat av finansiella transaktioner 1K IS -65 -12 -45 -7
Ovriga rérelseintékter A4 32 31 896 760
Summa rrérelseintdkter 3280 3163 1219 1103
Personalkostnader Mms -543 -479 -533 -472
Ovriga kostnader I@s -474 -449 -525 -479
Av- och nedskrivningar av materiella och m7
immateriella anléggningstillgéngar -32 =31 -1 -12
Summa kostnader fore kreditfsrluster -1049 -959 -1069 -963
Resultat fore kreditforluster 2231 2204 150 140
Kreditforluster, netto ms 1 24 37 13
Nedskrivningar av finansiella tillgéngar -1 - -1 -
Aterfsringar av nedskrivning av finansiella tillgéngar 0 - 0 -
Rérelseresultat 224 2228 186 153
Skatter -515 -519 -63 -62
Aretsresultat 1726 1709 123 91
Rapport over totalresultat

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2018 2017 2018 2017
Aretsresultat 1726 1709 123 91
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat
Finansiella tillgéngar varderade till verkligt vérde via dvrigt totalresultat/
Finansiella tillg&ngar tillgéngliga fér férsélining -63 118 -63 118
Féréndringar avseende kassaflédessdkringar, fére skatt 634 -687 142 -68
Skatt hénférlig till komponenter som kommer att omklassificeras till resultat -120 125 -15 -1
Komponenter som inte kommer att omklassificeras till resultat
Omvérderingseffekter av fsrmd@nsbestémda pensionsplaner, fére skatt -39 -38 = -
Skatt héinférlig till komponenter som inte kommer att omklassificeras till
resultat 8 8 - -
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 420 -474 64 39
Summa totalresultat for aret 2146 1235 187 130

Rénteintakter pd finansiella tillgéngar vérderade till upplupet anskaffningsvirde beréknade enligt effektivrdntemetoden uppgick i koncernen till 5 191 (5 818) och i moder-

bolaget till 1 533 (2 374).
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Kommentarer till koncernens resultat

Rérelseresultat och nyckeltal
Rérelseresultatet dkade under 2018 till

2 241 mnkr (2 228), i huvudsak drivet

av ett hdgre réntenetto. Ett légre provi-
sionsnetto, légre resultat fér nettoresultat
av finansiella transaktioner samt hégre
kostnader pdverkade rérelseresultatet neg-
ativt. Avkastning pé eget kapital uppgick till
12,1 procent (12,5) och K/I-talet till 32,0
procent (30,3).

Réntenetto [[

Rantenettot skade till 3 362 mnkr (3 149),
framst hanforligt till skade utl@ningsvoly-
mer, varav merparten avser boldn. Lagre
marginaler och 8kad resolutionsavgift
pd&verkade réntenettot negativt. Garanti-
avgifter i form av resolutionsavgift och av-
gift till ins&ttningsgarantin, som redovisas
i réntenettot, uppgick fér heléret till 347
mnkr (297). Resolutionsavgiften uppgick
for heldret 2018 till 299 mnkr (247) och
avgift till inséittningsgarantin till 49 mnkr

(49).

Provisionsnetto [ 2

Provisionsnettot minskade till =49 mnkr
(=5), framst hanforlig till en provisionskost-
nad av engdngskaraktér till en bol&neférm-
edlare i samband med avslutat samarbete
under det tredje kvartalet. Samarbetet
avslutades efter avtalad uppsdgningsperi-
od i september, d& samtliga kundrelationer
dvergick till SBAB.

Nettoresultat av finansiella
transaktioner M 3

Nettoresultat av finansiella transaktioner
uppgick till =65 mnkr (=12). Minskningen
&r hanférlig till marknadsvérdesféréndrin-
gar pd vardepapper i likviditetsreserven till
folid av féréndrade kreditspreadar.

Kostnader M5 M ¢

Kostnaderna skade till 1 049 mnkr (959),
frémst drivet av 6kade personalkostnader
for att, bland annat, upprétthélla héga
serviceniv@er och stdrka verksamhetens
utvecklingskapacitet. Kostnadsutvecklingen
&r enligt plan och féljer verksamhetens
utvecklings- och investeringsstrategi fér
l&ngsiktig konkurrenskraft.

Kreditforluster [ 8

Frén och med den 1 januari 2018 redovi-
sar SBAB férvantade kreditférluster enligt
IFRS 9. Det innebér att ing&ende balanser
f6r 2018 har omréknats. Kreditférlusterna
uppgick fér perioden till positivt 11 mnkr
(positivt 24), framst hanforlig till storre
&terféringar av tidigare nedskrivningar

pd osdkra féretagslén, inom kreditsteg 3,
under dret.

Skatter

Arets kostnad fér skatt minskade till 515
(519), till fsljd av lagre skattemdssiga jus-
teringar, frémst avseende réinta pé efter-
stdllda skulder.

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat &kade till 420 mnkr
(-474). Fsréndringen &r i huvudsak hén-
forlig till en nedgéng i l&nga eurordntor,
vilket p&verkade posten positivt.

Fsrvaltningsberéttelse | Kommentarer resultatrakning

Moderbolaget

Rérelseresultatet uppgick fér éret

till 186 mnkr (153). Okningen &r i
huvudsak hanfsrlig till hégre dvriga
rérelseintdkter samt positiva effekter
frén kreditfsrluster. Okade kostnader
péverkade posten negativt. Rénte-
nettot minskade marginellt under
perioden till 293 mnkr (294), framst
drivet av 8kade réntekostnader. Net-
toresultat av finansiella transaktioner
uppgick till =45 mnkr (=7), framst han-
forligt till marknadsvérdesférandringar
pé virdepapper i likviditetsreserven
till f8ljd av féréndrade kreditspreadar.
Ovriga rérelseintdkter skade till 896
mnkr (760) och bestdr primart av
ersgttningar frén SCBC f6r utférda
administrativa tjdnster enligt géllande
outsourcingavtal. Kostnaderna 8kade
till 1 069 mnkr (963), framst drivet av
dkade personalkostnader. Kreditfor-
lusterna uppgick till positivt 37 mnkr
(positivt 13), hanforligt till en intern
flytt av kreditférsémrade 1an till SCBC
med anledning av évergéngen till [FRS
9 samt terféringar av tidigare ned-
skrivningar.

AB Sveriges Sadkerstdllda
Obligationer (publ), SCBC

SCBC ér ett heldgt dotterbolag till
SBAB, vars huvudsakliga verksamhet
&r att emittera sakerstéllda obligatio-
ner for att finansiera SBAB-koncer-
nens utléning. SCBC:s rérelseresultat
uppgick for 2018 till 1 979 mnkr (1 982).
Rantenettot ckade till 3 069 mnkr (2
855) och provisionsnettot minskade

till =119 mnkr (-63). Nettoresultat av
finansiella transaktioner uppgick till
-43 mnkr (-61). SCBC:s totala kost-
nader uppgick fér 2018 till 202 mnkr
(761). Majoriteten av kostnaderna

&r hénférliga till kostnader f6r utlagd
verksamhet till SBAB. Kreditférlusterna
uppgick till 26 mnkr (positivt 12).
SCBC:s &rsredovisning fér 2018 finns
publicerad pé sbab.se.
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Finansiella rapporter | Balansrékning

Balansrdkning

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2018 2017 2018 2017
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0 0 0
Beldningsbara statsskuldfarbindelser m. m. 20904 22952 20904 22952
Utlaning till kreditinstitut 2847 1867 93262 94302
Utlaning till allménheten 364215 335111 24845 22912
Vérdeforéndring pé rantesakrade poster i portfdljsékringar 99 191 = -
Obligationer och andra rantebérande vardepapper 50945 49764 50945 49764
Derivatinstrument 8313 5830 8762 6240
Aktier och andelar i koncernféretag = - 10389 10386
Immateriella anléggningstillgangar 234 179 26 26
Materiella anldggningstillgangar 16 12 15 12
Owriga tillgéngar 73 65 47 45
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 709 816 740 771
SUMMA TILLGANGAR 448355 M6787 209935 207 410
SKULDER OCHEGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut s | 6607 5674 6607 4720
Inléning frén allménheten s ) 124926 111895 124926 111895
Emitterade vérdepapper m. m. s | 290795 274517 56021 70363
Derivatinstrument 1339 1643 7964 5340
Ovriga skulder B 384 429 303 376
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Bs 1790 1697 302 349
Uppskjutna skatteskulder 194 83 62 56
Avséttningar [ s 19 138 97 7 -
Efterstallda skulder s 4946 4942 4946 4942
Summa skulder 431119 400977 201138 198041
Eget kapital
Aktiekapital 1958 1958 1958 1958
Reservfond = - 392 392
Reserver/fond for verkligt véirde 609 188 222 157
Primarkapitalinstrument s 1500 1500 1500 1500
Balanserad vinst 11443 10 455 4602 5271
Arets resultat 1726 1709 123 91
Summa eget kapital 17236 15810 8797 9369
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 448355 M6787 209935 207 410
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Kommentarer till koncernens balansrékningar

TILLGANGAR

Belaningsbara statsskuld-

forbindelser

Bel&ningsbara statsskuldférbindelser mins-
kade under é&ret till 20,9 mdkr (23,0). For-
andringen ligger inom ramen fér den nor-
mala hanteringen av likviditetsreserven fér
att uprdtthdlla 6nskad duration och kredi-
triskprofil.

Utlaning till kreditinstitut

Utl&ning till kreditinstitut skade till 2,8 mdkr
(1,9). Férandringen ligger inom ramen fér
den normala kortfristiga likviditetshante-
ringen. | Lds merpgsid 94.

Utlaning till alimé&nheten

Utl&ning till allménheten 6kade under ret
med 9 procent till totalt 364,2 mdkr
(335,1). Nyutlaningen var god och uppgick
till 74,3 mdkr (82,3). Av den totala utld-
ningen utgjorde vid drsskiftet 276,7 mdkr
(248,1) bolan, 2,2 mdkr (2,0) privatldn,
33,8 mdkr (33,2) utl@ning till fastighetsbo-
lag och 51,5 mdkr (51,8) utldning till

bostadsréttsféreningar. | Las mer pg sid 62.

Obligationer och andra réintebérande
véirdepapper

Obligationer och andra réintebédrande vér-
depapper kade till 50,9 mdkr (49,8). Aven
denna férdndring ligger inom ramen fér den
normala hanteringen av likviditetsreserven.

SKULDER OCHEGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut [H 1

Skulder till kreditinstitut kade under &ret
till 6,6 mdkr (5,7), hanforligt till skade
erhdllna sékerheter samt minskade voly-
mer av repor.

Inléning frén allménheten H 2

SBAB erbjuder kunder en hégre sparrénta
&n mdnga andra aktérer p& marknaden.
Inl&ning frén allménheten skade under
2018 med 12 procent till totalt 124,92 mdkr
(111,9). Av den totala inl&ningen utgjorde
87,1 mdkr (75,1) inléning frén privatperso-
ner och 37,9 mdkr (36,8) inl&ning frdn
féretag och bostadsréttsféreningar. Fér-
utom att sparkonto &r en viktig del i SBAB:s
kunderbjudande utgér den Gven en viktig
och véxande andel av SBAB:s finansiering
av utldningen. | Lasmerpésid 62.

Emitterade véirdepapperm.m. H 3
Utestdende emitterade virdepapper
dkade med 16,3 mdkr till totalt 290,8 mdkr
(274,5) | Lés mer pd sid 68.

Eget kapital s g

Eget kapital skade under éret till 17,2 mdkr
(15,8). Posten har under &ret framst
péverkats av féréindring i 6vrigt totalresul-
tat, utdelning till &garen, utdelning i pri-
mdrkapitalinstrument samt drets resultat.

Fsrvaltningsberdttelse | Kommentarer balansrékning

Moderbolaget

Utldning till allménheten 6kade under
Gret till 24,8 mdkr (22,9). Inléning frén
allménheten skade till 124,9 mdkr
(111,9).

AB Sveriges Sékerstillda
Obligationer (publ), SCBC

SCBC bedriver inte ndgon nyutlé-
ningsverksamhet i egen regi utan
forvarvar I8pande, eller vid behov,
krediter frén SBAB. Syftet med dessa
forvary ar att krediterna helt eller
delvis ska ingd i den tillg&ngsmassa
som utgér sékerhet fér innehavare

av SCBC:s sdkerstdllda obligationer.
Utl&ningsportfsljen i SCBC besté&r

av krediter f6r bostadséndamal, med
utléning till privatpersoner som stérsta
segment. Vid utgdngen av dret upp-
gick SCBC:s utléning till 339,4 mdkr
(312,2). Information om SCBC:s utl&-
ning, den sé& kallade sékerhet massan,
publiceras ménatligen p& web platsen
sbab.se. SCBC:s &rsredovisning f6r
2018 finns publicerad pé& sbab.se.
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Finansiella rapporter | Féréndringar i eget kapital

Fordndringar i eget kapital

KONCERNEN
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad

Primérkapital- vinst och Summa eget
mnkr Not Aktiekapital Reserver instrument Grets resultat” kapital
Utgéende balans 2017-12-31 1958 188 1500 12164 15810
Effekter av byte av redovisningsprincip,IFRS 9 = 1 = 35 36
Ingéende balans 2018-01-012 1958 189 1500 12199 15846
Primérkapitalinstrument, utdelning = = = =71 -71
Lémnad utdelning = = = -684 -684
Ovrigt? - - - -1 -1
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - 420 - - 420
Arets resultat = = = 1726 1726
Arets totalresultat = 420 = 1726 2146
Utgéende balans 2018-12-31 1958 609 1500 13169 17 236
Ingéende balans 2017-01-01 1958 662 1500 11162 15282
Primérkapitalinstrument, utdelning - - - -74 -74
Lémnad utdelning - - - -628 -628
Ovrigt? - - - -5 -5
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - -474 - -474
Arets resultat - - - 1709 1709
Arets totalresultat - -474 - 1709 1235
Utgéende balans 2017-12-31 1958 188 1500 12164 15810
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Finansiella rapporter | Féréndringar i eget kapital

MODERBOLAGET
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad

Fond fér Primérkapital- vinst och Summa eget
mnkr Not Aktiekapital ~ Reservfond verkligt vérde instrument dretsresultat kapital
Utgdende balans2017-12-31 1958 392 157 1500 5362 9369
Effekter av byte av redovisningsprincip, IFRS 9 = = 1 = =5 -4
Ingéende balans 2018-01-01 2 1958 392 158 1500 5357 9365
Primdrkapitalinstrument, utdelning - - - - =71 =71
Lémnad utdelning - - = = -684 -684
Ovrigt? = = = = 0 0
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - - 64 - - 64
Aretsresultat - - - - 123 123
Arets totalresultat 1958 392 64 1500 123 187
Utgdende balans 2018-12-31 1958 392 222 1500 4725 8797
Ingéende balans 2017-01-01 1958 392 118 1500 5980 9948
Primérkapitalinstrument, utdelning - - - - -74 -74
Lémnad utdelning - - - - -628 -628
Ovrigt? - - - - -7 -7
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - - 39 - 39
Aretsresultat - - - - 91 91
Arets totalresultat - - 39 - 91 130
Utgéende balans 2017-12-31 1958 392 157 1500 5362 9369

"Balanserad vinst innehdller moderbolagets reservfond som inte &r utdelningsbar.
YIng&ende balans har omréknats enligt IFRS 9, se not A:4.
9 Ovrigt avser frémst féréndring av omvérdering av skuld till &gare av &terstdende aktier och teckningsoptioner i dotterféretaget Booli Search Technologies AB.
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Finansiella rapporter | Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalys

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2018 2017 2018 2017
Likvida medel vid érets bsrjan 1867 1619 94302 56630
DENLOPANDE VERKSAMHETEN
Erhélina réintor 5021 4647 1427 1314
Erhé&llna provisioner 91 64 100 89
Betalda réintor -1475 -1726 -1170 -1 061
Betalda provisioner -143 -73 -29 -18
Utbetalningar till leverantérer och anstéllda -1017 -929 -1060 -951
Betalda/&terbetalda inkomstskatter =531 17 -102 81
Féréindring utldning till allménheten -29035 -39065 -1894 28677
Féréindring bel&ningsbara statsskuldférbindelser m.m. 1978 -2532 1978 -2532
Féréindring obligationer och andra réntebérande
vérdepapper samt fondandelar -1273 -1118 -1273 -1118
Féréndring skulder till kreditinstitut 933 985 1887 529
Féréndring inléning frén allménheten 13031 15126 13031 15126
Féréndring emitterade vérdepapper m.m. 16358 28295 -14174 -808
Féréndring évriga tillgéngar och skulder -2147 -1761 976 -24
Kassaflsde fran den Ispande verksamheten 1791 1930 -303 39304
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férsalining av materiella anldggningstillgdngar = 0 = 0
Investeringar i materiella -10 -4 = -4
Investeringar i immateriella anléggningstillgéngar -81 -50 -5 .
Investeringar i dotterbolag -36 - =59 .
Kassafldde franinvesteringsverksamheten -127 -54 -53 -4
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -684 -628 -684 -628
Aterbetalning av frlagslan - -1000 - -1000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -684 -1628 -684 -1628
Okning/minskning av likvida medel 980 248 -1040 37672
Likvidamedel vid drets slut 2847 1867 93262 94302

K er till kassaflédesanalysen

Kassaflsdesanalysen redovisas enligt direkt metod enligt IAS 7 och likvida medel defi-
nieras som kassa och tillgodohavanden hos centralbanker samt utl&ning till kreditinsti-
tut, vilket inte dverensstdmmer med det som koncernen betraktar som likviditet. | lik-
vida medel f6r moderbolaget ingdr dven efterstallda fordringar (fordringar pd kon-
cernféretag), som i balansrékningen redovisas under utl&ning till kreditinstitut.
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forts Kassaflodesanalys

FORANDRINGAR | SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Finansiella rapporter | Kassaflédesanalys

KONCERNEN
Icke kassaflédes- Icke kassaflédes-
paverkande paverkande
Ingéende Utgdende Ingdende Utgéend
balans Kassa- Verkligt balans balans Kassa- Verkligt balans
mnkr 2018-01-01 flsde véirde Ovrigt  2018-12-31  2017-01-01 flsde véirde Ovrigt  2017-12-31
Efterstdllda skulder 4942 = -2 6 4946 5939 -1000 -3 6 4942
Primdrkapitalinstrument 1500 - - - 1500 1500 - - - 1500
Summa 6442 - -2 6 6446 7439 -1000 -3 6 6442
MODERBOLAGET
Icke kassaflsdes- Icke kassaflsdes-
paverkande paverkande
Ingéende Utgdende Ingdende ———  Utgdende
balans Kassa- Verkligt " balans balans Kassa- Verkligt . balans
mnkr 2018-01-01 flode vérde Ovrigt 2018-12-31 2017-01-01 flode vérde Owrigt  2017-12-31
Efterstéllda skulder 4942 - =2 6 4946 5939 -1000 -3 6 4942
Primérkapitalinstrument 1500 - - - 1500 1500 - - - 1500
Summa 6442 - -2 6 6446 7 439 -1000 -3 6 6442
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Finansiella noter

u Allmén information och dvergripande redovisningsregler

u Skulder 149

A:1 Redovisningsprinciper 97 S:1 Skulder till kreditinstitut 149
A:2 Upplysningar om nérstéende 104 S:2 Inl&ning fr&n allménheten 149
A:3 Férslag till vinstdisposition 105 S:3 Emitterade vérdepapper m. m. 149
A:4 Effekter av byte av redovisningsprincip 106 S:4 Ovriga skulder 149
A:5 Héndelser efter balansdagens utgéng 108 S:5 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 149
S:6 Avséttningar 150
m Riskhantering och kapitaltéckning 109 S:7 Efterstdllda skulder och kapitalinstrument 157
RK:1  Kreditrisk i utldningsverksamheten 109
RK:2  Kreditrisk i finansverksamheten 15
RK:3  Likviditetsrisk 117 Eget kapital 152
RK:4  Marknadsrisk 121
RK:5  Operativ risk 124 E Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser 153
RK:6  Affarsrisk 125 SE:1  Stéllda sékerheter f6r egna skulder 153
RK:7  Koncentrationsrisk 125 SE:2  Eventualfsrpliktelser 153
RK:8 Intern kapitalutvérdering 126
Fl:1 Klassificering av finansiella instrument 154
m Intdkter och kostnader 137 Fl:2 Upplysningar om verkligt vérde 158
IK:1 Réntenetto 137 Fl:3 Upplysningar om kvittning 159
IK:2  Provisioner 137
IK:3  Nettoresultat av finansiella transaktioner 137
IK:4  Ovrigarérelseintskter 137
IK:5  Personalkostnader 137
1K:6  Ovriga kostnader 141
IK:7  Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 142

anléggningstillgéngar

IK:8  Kreditférluster, netto 142
IK:9  Rérelsesegment 143
Skatt 144
Uppskjutna skatter 144
Bel&ningsbara statsskuldférbindelser m.m. 144
Utl&ning till kreditinstitut 144
Utléning till allm&nheten 145
Obligationer och andra réintebdrande vérdepapper 145
Derivatinstrument 146
Aktier och andelar i koncernféretag 147
Immateriella anléggningstillgéngar 147
Materiella anlédggningstillgéngar 148
Ovriga tillgéngar 148
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 148
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Redovisningsprinciper

SBAB Bank AB (publ), (SBAB), och dess dotterfsretag bedriver huvudsakligen utla-
ning pé den svenska bol&nemarknaden till privatpersoner, bostadsréttsféreningar
och féretag. SBAB:s produktutbud omfattar &ven sparande. SBAB é&r ett aktiebolag
registrerat, och med séte, i Solna. Adressen till huvudkontoret &r SBAB Bank AB
(publ), Box 4209, 171 04 Solna.

Arsredovisningen f8r SBAB &r uppréttad enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS) sésom de antagits av EU. Utéver dessa redovisningsstandarder
beaktas &ven Finansinspektionens féreskrifter och allménna rédd om &rsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25), lag om &rsredovisning i kre-
ditinstitut och vérdepappersbolag (ARKL) samt de krav som finns i R&det f&r finan-
siell rapporterings RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner.

Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvérdemetoden férutom vad
betréffar omvérderingar av derivat, finansiella tillgdngar och skulder vérderade till
verkligt vérde via resultatrékningen, finansiella tillgdngar véarderade till verkligt
vérde via 8vrigt totalresultat samt sékringsredovisade poster. Den 19 mars 2019
godkénde styrelsen de finansiella rapporterna fér utférdande. Dessa faststélls slutli-
gen av ordinarie &rsstdmma den 29 april 2019.

IFRS 9 Finansiella instrument

Standarden IFRS 9 Finansiella instrument har ersatt IAS 39 Finansiella instrument i
sin helhet och innefattar klassificering och vérdering, nedskrivningar och sékringsre-
dovisning. SBAB har tillimpat de obligatoriska delarna rérande klassificering och
vérdering samt nedskrivningar frén och med 1 januari 2018. Se &ven styckena
"Finansiella instrument” och "Kreditférluster och nedskrivningar av finansiella till-
géngar”. Reglerna har tilldmpats genom att justera koncernen och de aktuella dot-
terbolagens ing&ende balanser, se not

IFRS 15 Intékter frén avtal med kunder

Standarden introducerar en femstegsmodell f6r att avgéra nér en intékt inom omré-
det for IFRS 15 ska redovisas. Beroende pé nér vissa kriteria uppfylls redovisas intdk-
ter antingen &ver tid, pd ett sditt som visar féretagets prestation eller vid en viss tid-
punkt, ndr kontrollen av varor eller tjdnster &r dverférd. SBAB har valt att tillampa
den modifierade retrospektiva metoden och ingen omrékning av j@mfsrande peri-
oder. Inférandet har inte haft négon pdverkan pé& koncernens finansiella stéllining,
resultat eller kassaflsde. Koncernens sedan tidigare tillimpade principer fér
intgktsredovisning &r i Sverensstéimmelse med kraven i IFRS 15. Standarden har
tilldmpats frén 1 januari 2018.

IFRS 16 Leasing

Den nya standarden, IFRS 16, har éndrat kriterierna fér klassificeringen av lea-
singavtal. IFRS 16 ska tilldmpas frén 1 januari 2019. Den nya standarden medfér att
alla leasingkontrakt (med undantag fér kortfristiga och mindre leasingkontrakt) ska
redovisas som en tillgéng (nyttjanderétt) och som en skuld i leasetagarens balans-
rékning. | resultatrékningen redovisas leasingkostnaden som en avskrivning av den
leasade tillgéngen och som en réntekostnad hénférlig till leasingskulden. Vidare till-
kommer upplysningskrav. P&verkan p& SBAB:s redovisning hérrér frén redovisningen
av hyreskontrakt avseende lokaler.

SBAB har under &ret 2018 genomfsrt en omfattande analys av koncernens samt-
liga avtal. Arbetet har bedrivits i projektform med intressenter frén olika enheter i
organisationen inom SBAB. Fér kvalitetssékring och tolkningar av IFRS16 har projek-
tet tagit hjdlp av externa redovisningsspecialister. Inom projektet har det beslutats
att hyreskontrakt avseende lokaler &r féremél f&r SBAB:s tilldmpning av IFRS 16, vilka
ar klassificerade som operationell lease under IAS17. Korttidskontrakt under 12
ménader samt belopp under 5000 USD é&r undantagna frén tillimpningen. Aktuella
kontrakt vérderas enligt IFRS 16 dér hyreskostnad, avtalets Iéngd och diskonterings-
rdnta &r de mest vésentliga parametrarna. Som diskonteringsréinta anvénder SBAB
den marginella [&nerdntan och diskonteringsrdntan géller under hela kontraktets
|6ptid inklusive eventuella indexeringar.

Vid évergéngen den 1 januari 2019 kommer SBAB i koncernen redovisa en mate-
riell tillgéng avseende leasingkontrakt identifierade enligt IFRS 16 om 104 mnkr
enligt férenklad metod, vilket innebér att féregdende &rs siffror inte &r omréknade.
Tillgéngen é&r baserad p& summan av leasingskulden vilken i sin tur &r baserad pé
diskonterade terstéende leasingavgifter, dvs ingen retroaktiv tillimpning.
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Ovriga &ndringar

Ovriga kommande nya eller éndrade redovisningsstandarder som publicerats men
&nnu inte tilldmpats, kommer enligt SBAB:s prelimindra beddmning att f& en begé-
ransad pdverkan pé bolagets eller koncernens redovisning och finansiella rapporter.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen &r uppréttad enligt férvérvsmetoden och omfattar moderbo-
laget SBAB och dess dotterféretag. Dotterféretag &r féretag éver vilka moderféreta-
get utdvar ett bestémmande inflytande. Moderféretag har bestémmande inflytande
Sver dotterféretaget genom att inte bara ha inflytande éver dotterféretaget och
exponeras fér, eller ha rétt till, rérlig avkastning frén dotterféretaget utan dven ha
méjlighet att utdva sitt inflytande f6r att péverka avkastningen frén dotterféretaget.
Féretagen konsolideras frén och med det datum moderféretaget fér bestémmande
inflytande dver dotterféretaget, och konsolideringen avslutas nér moderféretaget
férlorar bestémmande inflytande dver dotterféretaget. Koncerninterna transaktio-
ner samt fordringar och skulder mellan koncernfsretag elimineras.
Anskaffningsvérdet fér ett férvary utgdrs av verkligt vérde pé tillgéngar som lam-
nats som erséttning och uppkomna eller évertagna skulder. Annu ej reglerad
képeskilling avseende séljoption vérderas till nuvérdet av inlésenbeloppet. Identifier-
bara fsrvéirvade tillgéingar och dvertagna skulder och eventualférpliktelser vérderas
till verkliga vérden pd férvéirvsdagen. Overférd erséttning for rérelsefdrvéry som
dverstiger det verkliga véirdet pé identifierbara férvéirvade nettotillgéngar redovisas
som goodwill. Goodwill férdelas p& kassagenererande enheter, eller grupper av kas-
sagenererande enheter, som férvéintas f8 férdelar frén ett férvéiry genom synergief-
fekter. De kassagenererande enheter som goodwill férdelas till motsvarar den légsta
nivén inom koncernen dé&r goodwill f3ljs upp i den interna styrningen.
Transaktionsutgifter, med undantag av transaktionsutgifter som &r hénférliga till
emission av egetkapitalinstrument eller skuldinstrument, som uppkommer i férvérvet
redovisas direkt i drets resultat. Fér fsrvérv dér det finns en séljoption utférdad
tillldmpas “anticipated-acquistion method”, vilket innebér att séljoptionen avseende
&terst&ende andelar betraktas som férvérvade vid férvérvstidpunkten och dérmed
redovisas inget innehav utan bestémmande inflytande. Skulden avseende nuvérdet
av inlésenpriset fér séljoption inkluderas dérmed i det verkliga vérdet av den totala
képeskillingen.

Redovisning och bortbokning i balansrékningen

Finansiella instrument redovisas nér féretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor. Emitterade och férvérvade vérdepapper, inklusive samtliga derivatinstru-
ment, redovisas pd afférsdagen, d& de vésentliga riskerna och réttigheterna dvergér
mellan parterna. Ovriga finansiella instrument redovisas pé likviddagen.

En finansiell tillg&ng bokas bort frén balansrékningen nér de avtalsenliga réttighe-
terna till kassaflsdet frén den finansiella tillg&ngen upphdr och koncernen har éver-
fért i stort sett alla risker och fsrméner som &r férknippade med dganderétten av till-
gdéngen. En finansiell skuld tas bort frén balansrékningen nér den upphér att exis-
tera, det vill séiga nér den férpliktelse som specificeras i avtalet &r fullgjord, annulle-
rad eller har [6pt ut.

Kvittning

En finansiell tillgéing och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp
endast nér det férekommer en legal rétt att kvitta de redovisade beloppen och avsik-
ten &r att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera till-
gdngen och reglera skulden.
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Kostnads- och intéiktsredovisning

Ranteintdkter och réntekostnader (inklusive rénteintékter frén nedskrivna fordringar)
redovisas enligt effektivréintemetoden. Berdkningen av den effektiva réintan inne-
fattar alla avgifter som erlagts eller erhdllits av avtalsparterna, bland annat transak-
tionskostnader.

Transaktionskostnader i form av erséttningar till samarbetspartners eller emis-
sionskostnader hénférliga till anskaffningen av [&n utgér en del av anskaffningskost-
naden fér l&net, vilket dérfér redovisas i balansrékningen och resultatférs enligt
effektivréintemetoden via réintenettot dver l&nefordringens férvéintade 18ptid.

Provisionsintékter och provisionskostnader resultatférs I8pande i enlighet med
avtalsvillkoren.

Vid fértida inldsen av 18n betalar kunden en rénteskillnadserséttning som &r
avsedd att técka den kostnad som uppstér fsr SBAB. Denna erséttning intéktsférs
direkt under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”. Ovriga poster
under denna rubrik beskrivs i avsnittet “Klassificering”.

Klassificering (redovisningsprinciper tillampade frén och med 2018-01-01)
Alla finansiella instrument som omfattas av IFRS 9 har i enlighet med denna stan-
dard klassificerats i féljande kategorier:

® Finansiella tillgéngar vérderade upplupet anskaffningsvérde

® Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt vérde via 6vrigt totalresultat

® Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen

® Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen

® Finansiella skulder vérderade upplupet anskaffningsvérde

Instrumenten i respektive kategori véirderas i redovisningen enligt nedan, i férekom-
mande fall med justeringar som féljer av reglerna fér sékringsredovisning.

Finansiella tillgdngar vérderade upplupet anskaffningsvérde

Tillgéngar i denna kategori redovisas vid anskaffningstidpunkten till anskaffningsvér-
det, definierat som verkligt véirde plus transaktionskostnader och dérefter till upplu-
pet anskaffningsvéirde med tilléimpning av effektivréntemetoden.

Denna kategori utgérs av tillgéingar innehas inom ramen f&r en afférsmodell vars
mdl &r att inneha finansiella tillgéngar i syfte att inkassera avtalsenliga kassaflsden
enbart bestdende av kapital- och rénta. Tillgdngarna i kategorin utgdrs av utléning,
réintebdrande vérdepapper och &vriga tillgéngar som uppfyller ovanst&ende villkor.

Tillgéngarna prévas f&r nedskrivning I6pande. Se dven stycket "Kreditfsrluster
och nedskrivningar av finansiella tillgéngar”.

Nedskrivningar redovisas i resultatrékningen, fér véirdepapper under rubriken
Nedskrivning av finansiella tillgéngar, och fér évriga tillg&ngar under rubriken "Kre-
ditférluster netto” medan den effektiva réntan redovisas som réinteintdkt.

Realiserade resultat frén férsdljning av tillgéngar redovisas direkt i resultatrdk-
ningen under rubriken “Nettoresultat av finansiella transaktioner”,

Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt vérde via évrigt totalresultat
Tillg&ngar i denna kategori redovisas vid anskaffningstidpunkten till verkligt véirde
plus transaktionskostnader och dérefter till verkligt vérde i balansrékningen med
orealiserade vérdeférandringar redovisade som en komponent i 6vrigt totalresultat
och ackumuleras mot en sarskild reserv (verkligt vérdereserv), i eget kapital.

Denna kategori utgérs av tillgéngar innehas inom ramen fér en afférsmodell vars mél
&r att inkassera avtalsenliga kassafldden enbart bestdende av kapital- och rénta antingen
genom innehav eller genom férséljning. Kategorin utgérs av réintebérande virdepapper.

Tillgdngarna prévas f&r nedskrivning I6pande. Se dven stycket "Kreditfsrluster
och nedskrivningar av finansiella tillgéngar”. Nedskrivningar redovisas i resultatrék-
ningen under rubriken Nettoresultat av finansiella transaktioner och som en fréind-
ring av verkligt véirdereserven i eget kapital via vrigt totalresultat.

Féréndringarna i verkligt véirde dverférs frén dvrigt totalresultat till Nettoresultat
av finansiella transaktioner i resultatrékningen nér tillgéngen redliseras eller nér
nedskrivning sker. (Vdrdefsrandringar hanférliga till valutakursféréndringar redovi-
sas i resultatrdkningen).
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Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt véirde via resultatrékningen
Vid férsta redovisningstillféllet redovisas tillgéngar i denna kategori till verkligt
virde, medan hénférliga transaktionskostnader redovisas i resultatrékningen.

Férandringar av verkligt vérde och realiserade resultat fér dessa tillgéngar redo-
visas direkt i resultatrékningen under rubriken “Nettoresultat av finansiella transak-
tioner” medan den effektiva réntan redovisas som rénteintdkt.

Kategorin innehéller réinteb&rande vérdepapper som vid férsta redovisningstill-
féllet identifierats som vérderade till verkligt véirde via resultatet fér att eliminera
inkonsekvenser i véirdering och redovisning, den sé& kallade verkligt véirdeoptionen.

Utdver detta innehdller kategorin tillgéngar som inte uppfyller definitionerna pé
Svriga vérderingskategorier och dérmed ska vérderas till verkligt vérde via resulta-
trékningen. (T ex innehav fér handel och tillgdngar med andra kassafléden &n kapi-
talbelopp och rénta p& detta). Dessa tillgdngar bestér i SBAB enbart av Derivatin-
strument.

Finansiella skulder véirderade till verkligt vérde via resultatrékningen
Vid férsta redovisningstillféllet redovisas skulder i denna kategori till verkligt véirde,
medan hénfsrliga transaktionskostnader redovisas i resultatrékningen.

Kategorin delas upp i sédana finansiella skulder som innehas fér handel och
s&dana finansiella skulder som féretagsledningen vid férsta redovisningstillféllet valt
att klassificera i denna kategori.

Samtliga SBAB:s skulder i kategorin utgérs av derivatinstrument (som anvénds
f6r saikring av finansiella risker och) som i redovisningen har definierats som innehav
fér handel.

Féréindringar av verkligt véirde och realiserade resultat fér dessa skulder redovi-
sas i resultatrékningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”,
medan den effektiva réintan redovisas som réntekostnad.

Finansiella skulder vérderade upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder som inte klassificeras som "Finansiella skulder vérderade till verk-
ligt véirde via resultatrékningen” redovisas initialt till verkligt vérde med tillagg for
transaktionskostnader och dérefter till upplupet anskaffningsvéirde med tilldmpning
av effektivréintemetoden. Denna kategori omfattar huvudsakligen emitterade vérde-
papper, inléning frén allménheten och skulder till kreditinstitut. Realiserade resultat
frén &terkdp av egna skulder p&verkar @rets resultat nér de uppstdr och redovisas
under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”, medan den effektiva rén-
tan redovisas som réntekostnad.

Skuld till dgare av &nnu ej reglerade aktier och teckningsoptioner i dotterféretag,
for vilka séljoptioner utférdats, klassificeras som évriga finansiella skulder och redovisas
under &vriga skulder. Redovisat belopp baseras p& de belopp som férvéntas erlédggas
enligt utestdende optionsavtal. Omvérdering av skulden redovisas mot balanserad
vinst. Fér dgarférhéllanden, se not

Klassificering (redovisningsprinciper tillampade till och med 2017-12-31)

Alla finansiella instrument som omfattas av IAS 39 har i enlighet med denna stan-
dard klassificerats i féljande kategorier:

o Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt véirde via resultatrékningen

® Ldanefordringar och kundfordringar

® Investeringar som hélls till fsrfall

® Finansiella tillgéngar tillgéngliga fér f6rséljning

o Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen

o Ovriga finansiella skulder.

Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen

Kategorin "Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt véirde via resultatrékningen”
delas upp i innehav fér handel och finansiella tillgéngar som féretagsledningen vid
férsta redovisningstillféllet valt att klassificera i denna kategori. Samtliga SBAB:s till-
gdéngar i denna kategori har klassificerats som innehav fér handel och omfattar
fréimst réntebdrande instrument. | kategorin ingér derivat som ej omfattas av séik-
ringsredovisning. Vid férsta redovisningstillféllet redovisas tillgéngar i denna kate-
gori till verkligt vérde, medan hénférliga transaktionskostnader redovisas i resulta-
trékningen. Féréndringar av verkligt vérde och realiserade resultat fér dessa till-
gdngar redovisas direkt i resultatrékningen under rubriken “Nettoresultat av finan-
siella transaktioner”, medan den effektiva rdntan redovisas som rénteintdkt.



L&nefordringar och kundfordringar

Finansiella tillgdngar klassificerade som léne- och kundfordringar redovisas vid utld-
ningstidpunkten till verkligt vérde plus transaktionskostnader. Léne- och kundford-
ringar redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tillémpning av effektiv-
réntemetoden. Denna kategori utgérs av tillgdngar, som har fasta eller faststéllbara
betalningar, och som inte noteras p& en aktiv marknad. Lanefordringar omfattar
utl@ning till sévél allménheten som kreditinstitut och dérmed sammanhérande pos-
ter. Den huvudsakliga utl@ningen utgérs av konsumentkrediter avseende bostadsfi-
nansiering samt |&n till s@vél juridiska personer som privatpersoner avseende flerbo-
stadshus och kommersiella fastigheter. Vérdefsréndringar resultatférs som “Kredit-
férluster netto” medan den effektiva réintan redovisas som rénteintékt. Tillgdngarna
prévas fér nedskrivning nér det finns indikationer, s& kallade objektiva beldgg, pé
nedskrivningsbehov. Se &ven stycket "Kreditférluster och nedskrivningar av finan-
siella tillgéngar”.

Investeringar som hélls till f5rfall

| kategorin "Investeringar som hélls till férfall” redovisas réintebdrande tillgéngar som
koncernen har f&r avsikt och fsrmé&ga att behdlla till fsrfall. Om mer &n ett ovésent-
ligt belopp i denna kategori sdljs eller omklassificeras under innevarande réken-
skapsdr eller de tvé féregdende rékenskapséren kan inte n&gra tillgéngar klassifice-
ras att tillhéra denna kategori. Undantag frén denna regel &r férséljningar eller
omklassificeringar som gérs néra férfall, eller om i stort sett hela ursprungliga nomi-
nella beloppet har erhdllits eller om den beror pé& en isolerad héndelse som féreta-
get inte har kontroll 6ver, som &r av engéingskaraktér och som féretaget inte rimligen
kunde fsrutse. “Investeringar som hdlls till f&rfall” vérderas till upplupet anskaffnings-
vérde. Tillg&ngarna prévas f8r nedskrivning nér det finns indikationer, sé kallade
objektiva beldgg, pé& nedskrivningsbehov. Nedskrivningar resultatférs som “Nedskriv-
ningar av finansiella tillgéngar” medan den effektiva réntan redovisas som réintein-
takt. Se vidare under stycket "Kreditfrluster och nedskrivningar av finansiella till-
géngar”.

Finansiella tillgéngar tillgéngliga fér férséljning

| kategorin "Finansiella tillg&ngar tillgéingliga fér férséljning” redovisas finansiella
tillgéingar fér vilka det finns en aktiv marknad men som inte innehas fér handel och
inte heller ér avsedda att hélla till f5rfall. Dessa vérderas till verkligt vérde i balans-
rékningen med vérdeféréndringarna redovisade som en komponent i évrigt totalre-
sultat och ackumuleras mot en sdrskild reserv (verkligt vérdereserv), i eget kapital.
Férandringar i verkligt vérde redovisas i resultatrékningen férst nér tillgéngen reali-
seras eller nér nedskrivning sker. Vérdefsréindringar hénfsrliga till valutakursfrénd-
ringar redovisas i resultatrékningen. N&r en minskning i det verkliga vérdet fér en
finansiell tillgéng kategoriserad som att den kan séljas har redovisats mot 6vrigt
totalresultat och det finns objektiva beléigg f5r att en nedskrivning av tillgéngen ska
géras, omklassificeras den ackumulerade f&rlusten som redovisats i dvrigt totalresul-
tat fréin eget kapital till resultatet som en omklassificeringsjustering &ven om den
finansiella tillgéingen inte har tagits bort frén rapporten &ver finansiell stéllning.
Nedskrivningsbeloppet redovisas under posten "Nettoresultat av finansiella transak-
tioner”.

Finansiella skulder vérderade till verkligt véirde via resultatrékningen

Kategorin "Finansiella skulder varderade till verkligt vérde via resultatrékningen”
delas upp i sédana finansiella skulder som innehas fér handel och sédana finansiella
skulder som féretagsledningen vid férsta redovisningstillféllet valt att klassificera i
denna kategori. Samtliga SBAB:s skulder i kategorin har klassificerats som innehav
fér handel. | kategorin ingér derivat som ej omfattas av sékringsredovisning. Férsta
géngen redovisas skulder i denna kategori till verkligt véirde, medan hénfsrliga
transaktionskostnader redovisas i resultatrékningen. Féréndringar av verkligt vérde
och realiserade resultat fér dessa skulder redovisas i resultatrdkningen under rubri-
ken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”, medan den effektiva réntan redovi-
sas som réntekostnad.

Ovwriga finansiella skulder

Finansiella skulder som inte klassificeras som "Finansiella skulder vérderade till verk-
ligt véirde via resultatrékningen” redovisas initialt till verkligt véirde med tillagg for
transaktionskostnader och dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tillémpning
av effektivréintemetoden. Denna kategori omfattar huvudsakligen emitterade vérde-
papper, inldning frén allmédnheten och skulder till kreditinstitut. Realiserade resultat
frén terkdp av egna skulder pdverkar &rets resultat nér de uppstér och redovisas
under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”, medan den effektiva rén-
tan redovisas som réntekostnad. Skuld till &gare av &terstdende aktier och teck-
ningsoptioner i dotterféretag, fér vilka séljoptioner utférdats, klassificeras som évriga
finansiella skulder och redovisas under évriga skulder. Redovisat belopp baseras p&
de belopp som férvéntas erldggas enligt utestéende optionsavtal. Omvérdering av
skulden redovisas mot balanserad vinst.
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Repor

Med repor menas avtal dér parterna har kommit dverens om férséljning samt &ter
kdp av ett visst véirdepapper till ett i forvéig bestémt pris. Vérdepapper som har l&m-
nats eller mottagits enligt dessa &terkdpsavtal bokas inte bort frén, respektive redo-
visas inte i balansrékningen. Erhéllen likvid redovisas i balansrékningen som skuld till
kreditinstitut och erlagd likvid redovisas som utl&ning till kreditinstitut. Resultatet
utgdrs av skillnaden mellan férséljnings- och dterkdpsbelopp och redovisas som en
rénteintdkt respektive réntekostnad.

Berékning av verkligt véirde

Verkligt virde definieras som det pris som skulle erhéllas pé vérderingsdagen vid fér-
sdljning av en tillgéng eller betalas fér att 6verféra en skuld genom en ordnad trans-
aktion mellan marknadsaktérer.

Berdkning av verkligt vérde pé finansiella instrument véirderade till verkligt vérde
och som handlas pé en aktiv marknad, baserar sig pé noterade priser.

Fér finansiella instrument som inte handlas pd en aktiv marknad faststdlls verkligt
vérde utifrén vedertagna vérderingstekniker. Berékningar i samband med vérde-
ringen baseras sé l&ngt som méjligt pd observerbara marknadsuppgifter. | huvudsak
anvénds modeller baserade pé diskonterade kassafldden. | enstaka fall kan berdk-
ningarna &ven baseras pd egna antaganden eller bedémningar.

Eget kapitalinstrument

Emitterade virdepapper dér den ekonomiska innebsrden enligt definitionerna i IAS
32 mer har karaktéren av eget kapital redovisas som primérkapitaltillskott under
eget kapital. Réntebetalningar pé& instrumenten redovisas nér de betalas och
behandlas som ett avdrag frén eget kapital.

Derivat och sékringsredovisning

Derivatinstrument anvénds i huvudsak fér att hantera rénte- och valutarisker i kon-
cernens tillgdngar och skulder. Derivaten redovisas till verkligt vérde i balansrék-
ningen.

Fér de ekonomiska sékringar dér riskerna fér betydande resultatslag &r stérst och
som uppfyller de formella kraven har SBAB valt att tillimpa sékringsredovisning
avseende sdkring av réinte- och valutarisk. Dérutsver finns andra ekonomiska sék-
ringar dér sékringsredovisning inte tilldmpas. Fér sékringsredovisningen tillémpas
den sd kallade “carve-out”-versionen av IAS 39 sdsom den antagits av EU.

Verkligt virdesdkring

Vid verkligt virdesakring varderas sakringsinstrumentet (derivatet) till verkligt vérde
samtidigt som den sékrade tillgdngen eller skulden vérderas med ett tillégg fér acku-
mulerad féréndring av verkligt vérde hénférlig till den sékrade risken pé den sékrade
posten. Vérdeféréndringarna redovisas direkt i resultatrékningen under rubriken
"Nettoresultat av finansiella transaktioner”. Sékringens effektiva rénta redovisas i
réntenettot.

Om sdkringsrelationer avbryts periodiseras de ackumulerade vinsterna eller f6r-
lusterna som justerat det redovisade vérdet av den sékrade posten i resultatrék-
ningen. Periodiseringen strdcker sig dver den sékrade postens dterstédende I6ptid.
Sévél periodiseringen som den realiserade vinst eller frlust som uppstér i samband
med f&rtida stéingning av ett sdkringsinstrument redovisas i resultatrékningen under
rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”.

Portfsljsékring

| denna typ av sékring, anvénds derivat fér att p& en mer dvergripande nivé sékra
rénterisker. Den redovisningsméssiga hanteringen av derivat som designerats sGsom
portfélisdkring, liknar dvriga verkligt vérdesakringsinstrument.

Vid verkligtvérdesdkring av portféljer av tillgéngar redovisas den vinst eller férlust
som &r hanférlig till den sékrade risken under rubriken " Vérdeféréndring pé rénte-
stikrade poster i portféljséikringar” i balansrékningen. Den sékrade posten &r en
portfdlj av utléningstransaktioner som é&r baserad p& nésta kontraktuella omséitt-
ningsdag. Sékringsinstrumentet som anvénds &r en grupp av rénteswappar indelade
i rénteomsdttningsspann utifrén villkoren i den fasta delen av swappen.

Kassaflsdessdkring

Vid kassaflddessdkring varderas sakringsinstrumentet (derivatet) till verkligt vérde.
Den effektiva delen av den totala vérdefsréndringen redovisas som en komponent i
Gvrigt totalresultat och ackumuleras i en sérskild reserv (sckringsreserv), i eget kapi-
tal. Ackumulerade belopp &terférs i resultatrékningen i de perioder d& den sékrade
posten péverkar resultatet. Ineffektiv del av derivatets vardeféréindring férs till resul-
tatrékningen under posten "Nettoresultat av finansiella transaktioner”, dér &ven den
realiserade vinst eller frlust, som uppstdr i samband med att sékringsrelationen
upphér, redovisas. Derivatets effektiva rénta redovisas i réntenettot.
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Finansiella noter

Som kreditférluster redovisas under &ret férvéntade kreditférluster med avdrag fér
de garantier som bedéms kunna tas i ansprék eller som har tagits i ansprék och
eventuella &tervinningar. Med konstaterade férluster avses férluster dér beloppen &r
definitiva eller med 6verviigande sannolikhet faststéllda och dérmed bortbokade
fr&n balansrékningen.

Nedskrivning - férvéintade kreditférluster

Var i balansrgkningen en avséttning (férlustreserv) ska redovisas beror pé& expone-

ringens klassificering enligt IFRS 9 samt de karaktéristiska kassaflsdena:

® For finansiella tillgéngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde redovisas for-
lustreserv som en avdragspost tillsammans med tillgéngen.

® For finansiella tillgéingar véirderade till verkligt vérde via vrigt totalresultat redo-
visas férlustreserv i eget kapital.

® For exponering som inte redovisas p& balansrékningen (t.ex. lanelsften och bygg-
nadskreditiv) redovisas forlustreserv som en avsdttning pé skuldsidan i balansrdk-
ningen.

Férvaintade kreditfsrluster for finansiella tillgéngar i balansrékningen
Enligt IFRS 9 delas de finansiella tillgdngarna i utl&ningsverksamheten in efter deras
relativa kreditrisk sedan det férsta redovisningstillféllet i tre kreditsteg:

Fsréndring i kreditrisk

Tidpunkt Vid en betydande
8kning av kreditrisk
sedan férsta redo-

visningstillfallet

Frén férsta redo-
visningstillféllet

Vid fallissemang

ECL &ver forvan- ECL &ver forvéan-
tad &terstédende tad &terstéende
18ptid 16ptid

Forlustreserv  ECL 6ver 12
ménader

Rénteintdkt  Baserad pd&brutto-  Baserad pd brutto-  Baserad pé& netto-

redovisade vérdet  redovisade vérdet  redovisade vérdet

Beroende pd kreditsteg bestéms férlustreserven genom en berékning av den férvén-
tade kreditférlusten (ECL) antingen 6ver de kommande 12 ménaderna eller den
&terstéende férvantade I8ptiden. Tillgdngar kan migrera mellan stegen frén en
balansdag till en annan. Detta bestéms utifréin féréndringen i kreditrisk jémfért med
det férsta redovisningstillféllet. Rénteintskter for tillgéngar i steg 3 &r baserade pé
det nettoredovisade vérdet dér férlustreserv &r avdragen medan rénteintdkter for
dvriga steg &r baserade pé& det bruttoredovisade vérdet.

Kreditsteg 1

Lanefordringar kommer att &séttas en férlustreserv som minst motsvarar férvéintade
kreditforluster dver de kommande 12 mé&naderna. Fér att méta férvintade kreditfor-
luster &r det frémst tre dimensioner som beaktas. Sannolikheten f&r fallissemang
(PD), forlustandelen i hdndelse av fallissemang (LGD), och den férvintade expone-
ringen i hdndelse av fallissemang (EAD) dér produkten resulterar i den frvéntade
kreditférlusten (ECL). For att berdkna den forvantade kreditfsrlusten ver 12 ména-
der anvénder SBAB sina portfélimodeller fér intern riskklassificering (IRK) avsedda
fér kapitaltéickning, men dér lémpliga justeringar har gjorts fér att sékerstélla ett
véintevardesriktigt ECL som speglar b&de réddande konjunktur och framétblickande
information. Justeringarna innefattar bland annat borttagande av sékerhetsmargi-
naler och den kalibrering mot l&ngfristiga estimat genom en ekonomisk konjunktur-
cykel som tillsynsforordningen CRR" stipulerar. Pd sd sdtt kan skattningar som speg-
lar den faktiska risken idag erhéllas. Vidare appliceras effekter av makroekonomiska
faktorer till estimaten fér att f&nga variationer éver ténkbara framtida scenarier.
Samma férfarande, vad géller att anpassa parametrar frén IRK, tillimpas ocksé for
steg 2 och 3. F8r mer information om IRK, se not [T 1.
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Kreditsteg 2

Fér l&nefordringar dér kreditrisken har skat betydligt sedan det férsta redovisnings-
tillféllet kommer forlustreserven att motsvara ECL dver den férvéntade &terstéende
|18ptiden. En bedémning om det har skett en betydande 8kning av kreditrisken gérs
bdde individuellt samt kollektivt fér homogena kreditriskgrupper, sé kallade riskklas-
ser. Fér att avgdra detta anvéinds historiska fallissemangsdata fér respektive riskklass
och framétblickande information i form av prognoser av makroekonomiska faktorer
som uppvisar en tydlig koppling till fallissemang. SBAB bedémer om kreditrisken har
Skat betydligt sedan det férsta redovisningstillféllet genom att méta avvikelser mot
en frvéintad utveckling av PD fér den ursprungliga riskklassen. Utdver métning av
en férdndring i PD tilldmpas ocksé presumtionen om en betydande kning av kredi-
trisk vid betalningar férfalina mer &n 30 dagar. Det finns inga ytterligare kvalitativa
indikatorer fér en beddmning av betydande 6kning av kreditrisk, utan kvalitativa fak-
torer beaktas redan i skattningen av PD.

Kreditsteg 3

Kreditférsédmrade l&nefordringar ska ocks& dem é&séttas en férlustreserv som motsva-

rar ECL éver den férvéintade Gterstdende I8ptiden. Fér att avgéra om l&nefordran &r

kreditférséimrad tilldmpas den interna fallissemangsdefinitionen. SBAB anser att ett

fallissemang har intréffat om négot av fsljande kriterier &r uppfylit:

® L&ntagaren &r férsatt i konkurs, har offentligt stéllt in betalningarna eller ansskt
om offentligt ackord

® Ldnet &r forfallen med mer &n 60 dagar

® | dnet &r omstrukturerat och har l&ttnadsétgérder

® L&net ligger p& obest&nd pd grund av en individuell expertbeddmning.

Inga féréndringar i SBAB:s definition av fallissemang har skett i och med 6vergédngen

till IFRS 9.

" Med CRR avses Europaparlamentets och rédets férordning om tillsynskrav fér kreditinstitut och
vérdepappersforetag nr 57/5/2013.

Férvéintade kreditfsrluster for poster utanfér balansrékningen

Fér poster utanfér balansrékningen definieras det férsta redovisningstillféllet som det
tillfélle d& banken blir avtalspart till det odterkalleliga &tagandet. Férlustreserven
beréknas pd samma sétt som f6r finansiella tillgéngar i balansrékningen men dér
Gven en konverteringsfaktor (KF) tilldmpas. KF méter den andel av tagandet som
férvéintas konverteras till balansrékningen. Liksom 8vriga riskdimensioner &r KF ocksé
ndgot som anvénds inom IRK fér kapitaltéckningen. Aven hér har lémpliga juste-
ringar gjorts fr att anpassa estimatet till ECL. Fér mer information, se not [I4 1.

Férviintade kreditfsrluster i likviditetsportfsljen

Enligt IFRS 9 ska férlustreserver ocksé berdknas for vérdepapper i likviditetsportfsl-
jen. Eftersom hela likviditetsportfcljen klassificeras som “Investment grade” placeras
samtliga vérdepapper i steg 1 vilket innebér en férlustreserv som motsvarar férvéin-
tade kreditférluster dver de kommande 12 mé&naderna. ECL berdknas pé positio-
nerna i likviditetsportféljen per balansrékningsdag. Med hjélp av extern rating séker-
stéills att vérdepapperna gér under “Investment grade” och dérefter tilldelas histo-
riska PD och LGD till positionerna givet den externa ratingen. Samtliga kassafléden
for respektive position multipliceras med dess tillhérande PD, LGD och motsvarande
diskonteringsfaktor vilket ger ECL.

Méta betydande 6kning av kreditrisk

Fér métning av en betydande dkning av kreditrisk har historiska fallissemangdata
analyserats om hur PD utvecklas 6ver tid givet riskklasserna vid férsta redovisnings-
tillféllet. Tréskelnivéerna har sedan bestéimts genom att procentuella avvikelser frén
férvéintade PD har analyserats givet de ursprungliga riskklasserna. Tréskelnivén som
bedsms &tskilja en betydande skning av kreditrisk &r avvikelser i PD som utgér den
tionde percentilen i en historisk population som stréicker sig frén bérjan av 2000 och
framé&t. Om PD f6r en viss m&nad dverskrider troskelvérdet anses en betydande
8kning i kreditrisk ha skett. Lanefordran kommer dérfér migrera till steg 2 och
befinna sig dér s& léinge som dess PD ligger 8ver tréskeln. Tréskelvérdena ér kalibre-
rade genom ett statistiskt test av en korrelationskoefficient, s.k Matthews korrela-
tionskoefficient, dér nivéerna av PD bestéms utifrén vad som maximerar identifie-
ringen av framtida kreditfsrluster fér icke-fallerade I&nefordringar, samtidigt som
andelen av de som identifierats men som inte leder till f&rlust minimeras. Migratio-
nen frén steg 2 till steg 1 styrs endast av tréskelvérdet f&r PD samt den kvalitativa
indikatorn om betalningar férfallna med mer &n 30 dagar som é&r féreskrivet i IFRS 9.
Inga karensperioder tilldimpas vid en eventuell dtergéng till steg 1. Detta har inte
ansetts vara nddvéndigt dé PD till stor del &r baserad pé l&ntagarens skéteselhistorik
som i sig medfér en viss tidsférdréjning.



Framétblickande information

Fér att inte enbart basera skattningen av ECL p& empiri anvéinds framétblickande
information fér att uppné& objektiva och véntevérdesriktiga estimat. Den framdtblick-
ande informationen utgdrs av prognoser av makroekonomiska faktorer vilka har stor
betydelse f6r utvecklingen av bostadsmarknaden och som uppvisar en stark korrela-
tion med fallissemangsfrekvens och kreditférluster i SBAB:s utléning. Den fram-
&tblickande informationen strécker sig 36 ménader och &r i linje med den prognos-
period som tilldmpas i Kapital och Likviditetsutvarderingen (IKLU). Vidare anses 36
ménader utgéra den effektiva perioden i en konjunkturnedgdng/-uppéng. Efter 36
ménader gérs antagandet att konjunkturen svéinger tillbaka till utgéngslége som
rédde per balansdag vilket sedan kommer vara géllande under den &terstdende
|6ptiden fér Idnefordringarna. Antagandet har bedémts som rimligt eftersom léne-
fordringar har en relativ kort férvéintad 18ptid — under 10 &r fér de flesta produkter —
och att flertalet stora konjunktursvéingningar ska intréffa i f6ljd under den férvéintade
&terstdende I&ptiden &r osannolik. Reporénta och arbetsldshet &r bada faktorer vilka
har en tydlig korrelation med PD och fallissemang pé& den svenska bostadsmarkna-
den. Féréindring i reporéinta kommer att indirekt p&verka l&ntagares réntekostnader
medan féréndringar i arbetsldshet fér direkt genomslag i deras betalningsférméga.
Fér att méta effekten pd PD har en linjér regression anvéints dér fsréndringarna i de
tvd@ makroekonomiska faktorerna férklarar féréindringar i fallissemangfrekvensen. Fér
LGD har bostadspriser anvénts som makroekonomisk faktor fér att férklara fsréind-
ringar i férlustgraden. D& férlusten fér sdkerstélld utléning till stérsta del beror pé
beléningsgrad och indirekt bostadspriser anses det hér féreligga en perfekt korrela-
tion med férlustgraden. Dérfér sker det en enkel skalning av LGD fér att spegla effek-
ten av denna faktor. Den framétblickande informationen ska ses som en justering till
de tvé riskdimensionerna, PD och LGD, vilka p&verkar béde kreditstegsallokeringen
samt nivén pd ECL. | identifieringen av makroekonomiska faktorerna har sérskilt kor-
relationen dem emellan analyserats fér att sékerstélla rimliga scenarier. Nér det gél-
ler EAD har kassafléden prognosticerats enligt géllande amorteringsplaner. En fak-
tor for fortidslosen har ocksé tillémpats fér att ta hénsyn till I&nefordrans férvéntade
&terstdende 16ptid. Samma markroekonomiska faktorerna och deras effekter appli-
ceras konsekvent pd hela utl&ningsportfélien. Fér nérvarande modelleras fyra scena-
rier dér b&de positiva och negativa prognoser av ovangivna makroekonomiska fak-
torer utvérderas. Fyra scenarier har bedémts som tillréickligt f6r att fdnga variabilite-
ten i utfallsrummet utifréin r&édande konjunkturléige. De slutliga ECL viktas sedan
utefter sannolikheter att SBAB ska uppleva kreditforluster av den storlek som respek-
tive scenario uppvisar. Empiri tillsammans med den framétblickande information
som analyseras genom flertalet scenarier sékerstéller ett objektivt och sannolikhets-
véigt ECL i enlighet med IFRS 9.

TN ) "

Process fér beslut av fr rde infor
Det ér CRO med stdd av det ekonomiska sekretariatet och kreditriskexperter som
lémnar fsrslag pd den framétblickande informationen. Férslaget presenteras for
ALCO (Assets and Liabilities Committee) som sedan fattar beslut om prognoserna
Sver makroekonomiska faktorer och vikterna fér respektive scenario. Vid stérre
chocker pé& bostadsmarknaden eller finansmarknader kan manuella justeringar av
ECL vara nédvéndiga. Liksom fér den framétblickande informationen behéver ett
férslag lémnas till ALCO som sedan fattar beslut. Justeringarna kan avse béde
péslag i PD och LGD och hanteras pd samma sétt som den framétblickande informa-
tionen. | de fall det rér sig om geografiska omréden eller produkttyper som blir sérskilt
drabbade av chockerna behéver en manuell allokering géras till de bersrda l8ne-
fordringarna.

Pengars tidsvérde

Férvantade kreditfsrluster fér l@nefordringar med rérlig rénta ska enligt IFRS 9 dis-
konteras med effektivréntan. Samtliga fordringar i SBAB:s utl@ningsportfslj anses ha
rérliga réntor med olika bindningstider. Den nominella réntan enligt aktuella rénte-
villkor har anvéints som en approximation av effektivréntan. Eftersom inga upplégg-
ningsavgifter tas ut och aviavgifter endast fsrekommer i begrénsad omfattning
bedémer SBAB detta som en god approximation.

Osiikerhet i skattning av ECL

Den stérsta kéllan till osékerhet &r den framétblickande informationen. SBAB simule-
rar ECL i flera scenerier som &r b&de av positiv och negativ karaktér. | tabellen nedan
presenteras hur fdréndringar i respektive makroekonomisk faktor péverkar riskdimen-
sionerna PD och LGD och slutligen ECL i nominella termer enligt de faktiska scena-
rierna som tillimpades vid utgédende period. Variationen i féréindringen av ECL fér
de olika scenarierna visar pd kéinsligheten av den framétblickande informationen.
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KANSLIGHETSANALYS AVSEENDE FRAMATBLICKANDE INFORMATION

Makroekonomiska faktorer och Scenario

foréindring i ECL 1 2 3 4
ARepordnta -15bp +41bp  +178bp +316 bp
A Arbetslshet +102 bp +/bp  +157 bp +232 bp
APD +21% +9% +50 % +76 %
ABostadspriser +8 % +0% -25% -45%
ALGD -8% +0% +66 % +258 %
> AECL +7 mnkr  +4mnkr +63mnkr +209 mnkr

| tabellen visar delta fr repordnta och arbetsldshet den nominella féréndringen
uttryckt i baspunkter medan delta fér bostadspriser visar den procentuella férénd-
ringen. Bade PD och LGD avser exponeringsvéigda genomsnitt dér deras respektive
delta visar den procentuella féréndringen.

Vikterna som sedan appliceras p& scenarierna fér ECL &r baserade pd en bdsta
skattning fr&n verksamheten med hjélp av kreditriskexperter. Beroende pé valet av
vikterna kommer det sammanvégda ECL att variera. | tabellen nedan redogérs fér
de vikter som tillimpades fér de fyra scenarierna vid utgdende period.

VIKTER FOR SCENARIER | FRAMATBLICKANDE INFORMATION

Scenario
Tilldelning av vikter for
scenarierna i ECL 1 2 3 4
Vikt 40 % 10% 25% 25%

En annan kdlla till osdkerhet &r troskelnivén f6r PD som beddms &tskilja en betydande
8kning av kreditrisk. Beroende pé& vad tréskeln &r beslutat till fér detta direkta konse-
kvenser pé storleken av ECL. | tabell nedan presentereras hur utlé@ningsportfélien for-
delas &ver kreditstegen for olika tréskelnivéer av PD samt hur stor den procentuella
féréindringen av ECL blir sett till dagens tréskel som &r bestémd till den tioende per-
centilen. F6r mer information, se avsnittet Mé&ta betydande &kning av kreditrisk ovan.

KANSLIGHETSANALYS AVSEENDE TROSKELNIVAER FOR PD

Percentil
Fordelning av EAD &ver kreditsteg och
foréindring i ECL 20 10 5
Kreditsteg 1 89,0 % 94,8 % 97,9 %
Kreditsteg 2 10,9 % 52% 2,0%
Kreditsteg 3 0,1% 01% 0,1%
AECL +16,6 % - -15,8%

Modifiering av finansiella tillgéngar

Om kassafléden frén en |&nefordran omférhandlats eller p& annat sétt modifierats
g6r SBAB en beddmning om féréindringen &r sé vésentlig att modifieringen leder till
bortbokning frén balansrékningen eller om féréindringen resulterar i en modifierings-
vinst eller -f&rlust. Féréindringen beddms som vésentlig nér de omférhandlade villko-
ren medfér att det diskonterade nuvérdet av kassafléden skiljer sig med mer é&n tio
procent frén nuvérdet enligt det ursprungliga [&neavtalet. Troskeln fér vésentlighet
om tio procent &r bestédmt utifrén en kvalitativbedémning om vad som anses vara en
rimlig niv&. Denna nivd motsvarar dessutom tréskeln fér vésentlighet som gdiller
modifieringar av skuldinstrument. En betydande modifiering som leder till bortbok-
ning leder till att I&nefordran f&r ett nytt férsta redovisningstillfélle och dérmed en ny
ursprunglig riskklass.

Indata till modell fér ECL

Merparten av den indata som anvénds i berékningen av ECL avseende PD och LGD
kommer fr&n SBAB:s bassystem dér information om I&ntagarna och dess sékerheter
finns. Eftersom utl@ningsverksamhet &r inriktad pé& bostadsfinansiering med ett snar-
likt produktutbud hanteras samtliga l&nefordringar hos SBAB i samma system. Utéver
informationen i bassystemet inhdmtas ocksé externa data frén kreditupplysninsby-
r&er. Fr prognoser av makroekonomiska faktorerna anvéinds data frén Statistiska
centralbyré (SCB) och Riksbanken.
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Féréindringar av modell fér ECL

Inga féréndringar i vare sig parameterskattningar eller prognoser fér de makroeko-
nomiska faktorerna har gjorts i modellen fér ECL under 2018. Den framétblickande
informationen ses regelbundet &ver och revideras vid behov. Med anledning av
utvecklingen pé bostadsmarknaden under 2018 har inte en revidering av den fram-
&tblickande informationen varit nédvéndig.

L&n och fordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde

P& balansdagen sker en beddmning av om det finns objektiva beldgg fér en ned-
skrivning av en individuell fordran eller grupp av fordringar. Detta sker till f&ljd av
hdndelser som intraffat efter att tillgéngen redovisats férsta géngen och som ska ha
péverkat de uppskattade framtida kassaflsdena f6r den aktuella fordran eller grupp
av fordringar. Héndelser som kan p&verka nedskrivningsbehovet &r exempelvis,
beroende p& omsténdigheterna, konkurs, betalningsinstéillelse, ackord, betalnings-
féreldggande och dndrad kreditrating. Nedskrivningens storlek beréknas som skill-
naden mellan fordrans redovisade vérde och nuvérdet av uppskattade framtida kas-
saflsden diskonterade till fordrans effektiva réinta enligt senaste réntejusteringsdag.
Kassafldden hanférliga till &ntagaren eller emittenten och eventuellt iansprékta-
gande av sékerheten beaktas vid bedémningen av nedskrivningsbehovet. Eventuella
kostnader férknippade med redlisering av panten inkluderas i kassaflsdesberdkning-
arna. Ber&kning av sannolika kreditférluster eller nedskrivningar av évriga finansiella
tillgéngar sker brutto och i de fall det finns en garanti eller motsvarande redovisas
denna som fordran p& motparten. Om nuvérdet av framtida kassaflsden dverstiger
tillgéngens redovisade vérde gérs ingen nedskrivning och fordran bedms inte hel-
ler vara oséker. Nedskrivningsbeloppet redovisas i resultatrékningen under posten
"Kreditfsrluster, netto” eller “Nedskrivningar av finansiella tillgdngar” beroende p&
typ av fordran. Se styckena angdende "Lénefordringar och kundfordringar” respek-
tive "Investeringar som hdlls till férfall”. Om nedskrivningsbehovet minskat i en efter-
féljande period och minskningen objektivt kan hénféras till en hdndelse som intréffat
efter att nedskrivningen redovisades, redovisas &terféringen av den tidigare redovi-
sade nedskrivningen under motsvarande post i resultatrékningen. Som kreditférlus-
ter redovisas under dret konstaterade och sannolika férluster med avdrag fér de
garantier som beddms kunna tas i ansprék eller som har tagits i ansprék och eventu-
ella &tervinningar. Med konstaterade férluster avses férluster dér beloppen &r defini-
tiva eller med &vervdgande sannolikhet faststéllda och dérmed bortbokade.

Individuellt vérderade I&nefordringar

Féretagsmarknadslén (1an till féretag och bostadsréttsfreningar) prévas individuellt
f6r nedskrivningsbehov. Privatmarknadslén vérderas individuellt om det finns sér-
skilda skal. Lénefordringar som inte beddms ha ndgot individuellt nedskrivningsbe-
hov inkluderas i en grupp av finansiella tillg&ngar med liknande kreditegenskaper
och beddms kollektivt med avseende pé nedskrivningsbehov.

Gruppvis virderade Idnefordringar

L&nefordringar som ingér i denna grupp &r féljande:

® Privatmarknadslén som inte reserverats individuellt. Dessa utgérs av ett stort antal
|&n som vart och ett har begrénsat vérde och en likartad kreditrisk

® Individuellt virderade l&nefordringar dér inga objektiva bevis p& individuellt ned-
skrivningsbehov identifierats enligt ovan, "Individuellt vérderade I&nefordringar”.

|dentifiering av nedskrivning av 18n p& gruppvis nivé gérs pé tvé olika satt:

e Utifrén den interna riskklassificeringen, justerat i enlighet med IFRS regelverk,
identifieras grupper av 1&n, vilka har utsatts fér hdndelser som ger en métbar
negativ p&verkan pd de férvéintade framtida kassaflddena

o Daérutdver gérs en identifiering av de grupper av 18n vars framtida kassaflsden har
f&tt en métbar fdrsémring p& grund av nyligen intréffade héndelser, vilka dnnu
inte f&tt genomslag i riskklassificeringssystemet.

L&n med omférhandlade villkor

L&n med omfsrhandlade villkor &r fordringar dér SBAB har lémnat n&gon form av
eftergift p& grund av att I&ntagarens finansiella stélining fdrsémrats eller att [&nta-
garen f&tt andra finansiella problem. Beviljade eftergifter betraktas som konstate-
rade férluster och redovisas i resultatrékningen under posten "Kreditférluster, netto”.

Individuellt vérderade védrdepapper

Fordringar som ingér i denna grupp &r de virdepapper som klassificerats som
"Investeringar som hdlls till férfall”. Varje vérdepapper prévas individuellt f5r ned-
skrivningsbehov.
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Funktionell valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljer dér de bolag som ingdr
i koncernen bedriver sin verksamhet. De bolag som ingér i koncernen &r moderbolag
och dotterféretag. Moderbolagets funktionella valuta, tillika rapporteringsvaluta, &r
svenska kronor. Koncernens rapporteringsvaluta &r svenska kronor.

Vérdering av fordringar och skulder i utléndsk valuta

Transaktioner i utléndsk valuta redovisas till transaktionsdagens kurs och fordringar
och skulder i utléindsk valuta vérderas till balansdagens kurs. Valutakursresultat som
uppkommer vid reglering av transaktioner i utléndsk valuta och vid omrékning av
monetdra tillgéngar och skulder i utldndsk valuta redovisas i resultatrékningen under
rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner” .

Leasing

Férekommande leasingavtal &r hénférliga till fsr verksamheten normala avtal och
avser huvudsakligen kontorslokaler och kontorsutrustning och klassificeras som ope-
rationell leasing under IAS 17, vid 6vergdngen till IFRS 16 kommer éndringar att ske.
Vid operationell leasing redovisas leasingavgifterna som kostnader i resultatrék-
ningen linjért fsrdelade 6ver leasingperioden. Avtalade framtida hyresavgifter fram-
gdr av not m 6.

Materiella anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgéng i balansrékningen om det
&r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att komma bolaget till del och
anskaffningsvérdet for tillgéingen kan berdknas pé ett tillférlitligt sétt. Materiella
anléiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumule-
rade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp beréknas som tillgéingens anskaffningsvéirde med avdrag fér
berdknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut. Det avskrivningsbara beloppet for-
delas linjért dver tillgéngarnas berdknade nyttjiandeperiod och periodens avskriv-
ningar kostnadsférs i resultatrékningen. Det innebér att datainventarier skrivs av pé
fyra &r och évriga inventarier skrivs av pd fem &r. Beddmning av en tillgéngs rest-
virde och nyttjandeperiod gérs drligen.

Immateriella anléggningstillgéngar

Investeringar i férvérvad och/eller egenutvecklad programvara redovisas till

anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella ned-

skrivningar. Kostnader fér underhdll av programvara kostnadsférs nér de uppstdr.

Utvecklingsutgifter som é&r direkt hanférliga till utveckling och testning av identifier-

bara och unika programvaruprodukter som kontrolleras av koncernen, redovisas som

immateriella tillgéngar nér féljande kriterier &r uppfyllda:

® Det d&r tekniskt msjligt att férdigstélla programvaran sd att den kan anvéndas

® Fdretagets avsikt &r att férdigstélla programvaran och att anvéinda den

® Det kan visas hur programvaran genererar troliga framtida ekonomiska férdelar
adekvata tekniska, ekonomiska och andra resurser fér att fullfslja utvecklingen och
fér att anvénda programvaran finns tillgéingliga

® De utgifter som é&r hénférliga till programvaran under dess utveckling kan berék-
nas pé ett tillforlitligt séitt

Ovriga utvecklingsutgifter, som inte uppfyller dessa kriterier, kostnadsférs nér de
uppstdr. Utvecklingsutgifter som tidigare kostnadsférts redovisas inte som tillgéng i
efterféljande period.

Tillkommande utgifter fér aktiverade immateriella anlédggningstillgéingar redovisas
som en tillgéng i balansrékningen endast d& de dkar de framtida ekonomiska férde-
larna fér den specifika tillgéngen till vilken de hénfér sig. Alla andra utgifter kostnads-
férs néir de uppkommer. Utvecklingsutgifter aktiveras endast i koncernredovisningen.

Vid férvérv av dotterféretag varderas identifierbara tillgéngar, skulder och even-
tualférpliktelser till verkligt véirde p& anskaffningsdagen. Den del av anskaffnings-
kostnaden som éverstiger de identifierbara nettotillgéngarnas verkliga vérde redovi-
sas som goodwill. Goodwill férdelas till kassagenererande enheter och prévas minst
&rligen fér nedskrivningsbehov.

Avskrivningar avimmateriella anléggningstillgangar

Avskrivningar sker linjért ver tillg&ngarnas nyttjandeperiod. Tillgdngarna bedéms

ha en nyttjandeperiod pé& fyra eller fem &r. Avskrivningstiden och avskrivningsmeto-
den f8r en immateriell anléggningstillgéing omprévas i slutet av varje rékenskapsér.



Nedskrivningar av icke finansiella tillgdngar

En tillgéngs &tervinningsvérde faststdills nér det finns négon indikation som tyder p&
att tillgéngens vérde kan ha minskat. Annu ej férdigstélida utvecklingsarbeten pré-
vas f6r nedskrivning drligen oavsett férekomst av indikationer pé vérdeminskning.
Tillg&ngen skrivs ner ndr det redovisade vérdet éverstiger dtervinningsvérdet. Ned-
skrivningsbeloppet belastar periodens resultat.

En nedskrivning av goodwill redovisas nér en kassagenererande enhets (grupp av
enheters) redovisade vdrde 6verstiger &tervinningsvardet. En nedskrivning redovisas
som kostnad i &rets resultat. D& nedskrivningsbehov identifierats fr en kassagenere-
rande enhet (grupp av enheter) férdelas nedskrivningsbeloppet i férsta hand till
goodwill. Dérefter gérs en proportionell nedskrivning av évriga tillgéingar som ingdr i
enheten (gruppen av enheter). En nedskrivning av goodwill &terférs aldrig.

tervinningsvérdet &r det hdgsta av verkligt virde minus férséljningskostnader
och nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafls-
den med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rénta och den risk som &r frknip-
pad med den specifika tillgéngen.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgérs av skatt
som ska betalas eller erhéllas avseende innevarande érs skatteméssiga resultat samt
av justeringar av aktuell skatt fér tidigare &r. Fér poster som redovisas i resultatrék
ningen redovisas dérmed sammanhdngande skatteeffekter i resultatrékningen.

Skatteeffekter av poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapi-
tal, redovisas i dvrigt totalresultat respektive direkt i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder beréknas enligt Balansrékningsme
toden med utgéngspunkt i tempordra skillnader mellan redovisade och skattemds
siga véirden pé tillg&ingar och skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas fér out
nyttjade skattemdssiga avdrag i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kom
mer att kunna utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Uppskjutna skatter
berdknas enligt den skattesats som férvéintas gélla vid tidpunkten fér taxeringen.

Likvida medel
Likvida medel definieras som kassa och tillgodohavanden hos centralbanker samt
utl@ning till kreditinstitut.

Pensioner

Koncernen har bade avgiftsbestédmda och frménsbestémda pensionsplaner. Fér de
avgiftsbestémda pensionsplanerna betalas fasta avgifter till en fristdende enhet och
hérefter uppstér inte ndgra ytterligare forpliktelser. Pensionskostnader fér avgiftsbe-
stéimda planer kostnadsfsrs I6pande i takt med individens intjénande.

Koncernens nettoférpliktelse avseende férménsbestémda planer beréknas sepa-
rat fér varje plan genom en uppskattning av den framtida erséttning som de
anstéllda intjéinat genom sin anstdllning i bdde innevarande och tidigare perioder;
denna erséttning diskonteras till ett nuvérde. Nuvérdet av den férménsbestémda
forpliktelsen faststélls genom diskontering av uppskattade framtida kassafléden med
anvéndning av réintesatsen fér bostadsobligationer i svenska kronor med 18ptider
jamfsrbara med den aktuella pensionsfsrpliktelsens. Andringar eller reduceringar av
en férmdnsbestémd plan redovisas vid den tidigaste av féljande tidpunkter; a, nér
&ndringen i planen eller reduceringen intréffar eller b, nér féretaget redovisar rela-
terade omstruktureringskostnader och erséttningar vid uppségning. Andringarna/
reduceringarna redovisas direkt i &rets resultat. Den férmdénsbestémda pensionsfér-
pliktelsen beréknas &rligen av oberoende aktuarier med tilléimpning av den sé kall-
lade "projected unit credit method”.

Den avséttning som redovisas i balansrékningen avseende férménsbestémda pen-
sionsplaner &r nuvérdet av den férménsbestémda forpliktelsen vid rapportperiodens slut
minus verkligt vérde pd fdrvaltningstillg&ngarna. Avséttningen inkluderar sérskild I6ne-
skatt. Samtliga komponenter som ingér i periodens kostnad fér en fsrmdnsbestémd plan
redovisas i rérelseresultatet. Detta inkluderar avkastning pé férvaltningstillgéingar beréik-
nat efter samma diskonteringsréinta som anvéints fér berékning av nuvérdet pd forpliktel-
sen. Omvarderingseffekter utgérs av aktuariella vinster och férluster inklusive skillnad
mellan faktisk avkastning p& férvaltningstillgéngar och den summa som inkluderas i rérel-
seresultatet. Samtliga omvérderingseffekter redovisas mot "Reserver” i eget kapital.

Segmentrapportering

Ett rérelsesegment &r en del av ett féretag, for vilket fristéende finansiell information
finns tillgéinglig, som bedriver afférsverksamhet frén vilken den kan f& intékter och
&dra sig kostnader och vars rérelseresultat regelbundet granskas av féretagets hég-
ste verkstdllande beslutsfattare som underlag fér beslut om férdelning av resurser till
segmentet och beddmning av dess resultat. | SBAB &r VD:n den funktion som ansva-
rar f6r tilldelning av resurser och beddmning av rérelsesegmentets resultat.
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Moderbolaget, SBAB Bank AB (publ), tillimpar lagbegrénsad IFRS, vilket innebér
att &rsredovisningen &r uppréttad enligt IFRS med de tilldgg och undantag som f&l-
jer av R&det fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juri-
diska personer samt lagen om &rsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag
(ARKL) och Finansinspektionens féreskrifter och allménna réd om &rsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25).

Skillnader i jamférelse med koncernen
De huvudsakliga avvikelserna mellan koncernens och moderbolagets redovisnings-
principer framgér nedan:

Uppstéllningsform for resultat- och balansrékning

Moderbolaget fsljer ARKL:s uppstéllningsform for resultat- och balansrékning, vilket
bland annat innebdr en annan uppstéllningsform fér eget kapital. Moderbolagets
reservfond redovisas i koncernen som balanserad vinst medan moderbolagets Fond
fér verkligt vérde ingér i koncernens Reserver.

Immateriella anléggningstillgangar
Utgifter hanférliga till egenutvecklad programvara redovisas i moderbolaget som
kostnad i resultatrékningen.

Leasing

Férekommande leasingavtal &r hénférliga till f6r verksamheten normala avtal och
avser huvudsakligen kontorslokaler och kontorsutrustning och klassificeras som ope-
rationell leasing under IAS 17. Vid évergéngen till IFRS 16 kommer éndringar att ske
i koncernen. Den nya standarden medfér att alla leasingkontrakt (med undantag for
kortfristiga och mindre leasingkontrakt) ska redovisas som en tillgéng (nyttjanderdtt)
och som en skuld i leasetagarens balansrékning. | resultatrékningen redovisas lea-
singkostnaden som en avskrivning av den leasade tillgdngen och som en réntekost-
nad hénférlig till leasingskulden. SBAB har valt att tillimpa IFRS 16 i koncernen dé&
inga krav pd att tilldimpa IFRS 16 i juridisk person finns i enlighet med RFR 2.

Pensioner

Tryggandelagen och féreskrifter frén Finansinspektionen innehéller regler som leder

till en annan redovisning av fsrmdnsbestémda pensionsplaner én de som anges i IAS
19. Tilldmpning av tryggandelagen &r en férutséttning fér skattemdssig avdrags-

rétt. Mot bakgrund av detta anger RFR 2 att reglerna i IAS 19 avseende férmdns-

bestdmda pensionsplaner inte behéver tillimpas i juridisk person.

Vérdering vid vertagande av fordringar

SBAB ér initial kreditgivare fér samtliga bol&n utgivna av SBAB-koncernen. Léne-
fordringar, som uppfyller regelverkskraven f&r att kunna ingé i sékerhetsmassan som
utgdr sékerhet fr de sékerstéllda obligationer som emitteras av SCBC, f6rs dagli-
gen frén moderbolaget till dotterbolaget SCBC. Overtagandet sker till verkligt
vérde.

Dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvérdemetoden.

Utdelning
Erhélina utdelningar frén dotterféretag redovisas i resultatrékningen. Anteciperad
utdelning fré&n dotterfretag redovisas i de fall formella beslut fattats i dotterféreta-
get eller d&r moderbolaget pé& annat sétt har full kontroll dver beslutsprocessen
innan moderbolaget publicerar sina finansiella rapporter.

Lémnad utdelning redovisas, som en minskning av fritt eget kapital, efter det att
beslut om utdelning fattats p& den ordinarie drsstémman.

Koncernbidrag

Erhélina koncernbidrag frén dotterféretag redovisas i resultatrékningen medan l6m-
nade koncernbidrag frén moderfsretag till dotterféretag redovisas som 8kning av
andelar i koncernféretag.

Arsredovisning 2018 SBAB 103




RK IK SK T S EK SE FI

Finansiella noter

Redovisning av férménsbestémda pensioner
Berdkningen av koncernens férpliktelser for férménsbestémda pensioner bygger pé
ett antal aktuariella och finansiella antaganden som har betydande inverkan p&
redovisade belopp.

SBAB anvénder bostadsobligationsréntan vid diskontering av pensionsfsrpliktel-
sen eftersom det finns en fungerande marknad fér bostadsobligationer i Sverige. De
antaganden som ligger till grund f6r berékningen samt en kénslighetsanalys framgér

avsenot [ 6.

Viktiga antaganden

Fér att upprdtta &rsredovisningen i enlighet med IFRS kréivs att féretagsledningen
anvénder sig av uppskattningar och beddmningar baserade pé tidigare erfaren-

heter och antaganden som anses vara réttvisa och rimliga. Dessa uppskattningar
péverkar redovisade belopp fér tillgéingar, skulder och dtaganden utanfér balans-
rékningen liksom fér inté&kter och kostnader i den &rsredovisning som presenteras.
Det faktiska utfallet kan senare i viss m&n komma att avvika frén de uppskattningar

jorts.
som gjorts Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Redovisningen av uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra
skillnader eller underskottsavdrag baserar sig p& ledningens bedémning att féreta-
get i framtiden sannolikt kommer att generera beskattningsbara vinster som motsva-
rar underlaget fér uppskjutna skattefordringar.

Vérdering av lanefordringar

| och med 6vergéngen till IFRS 9 ska vérderingen av samtliga lénefordringar baseras
pé den fsrviintade kreditférlusten. Den férvintade kreditférlusten ska antingen avse
en period om 12 ménader eller den éterstdende I5ptiden av fordran om en signifi-

kant 8kning i kreditrisk har intréffat. Vid skattning av kreditfsrluster ska tidigare Nedskrivningsprévning av goodwill

Vérdet pd redovisad goodwill prévas minst en géng per 8r med avseende pé& eventu-
ellt nedskrivningsbehov. Prévningen kréver en beddmning av nyttjandevérdet pé
den kassagenererande enheten, till vilken goodwillvéirdet &r hénférlig. Vidare krévs
ett antagande om férvéintade framtida kassafldden samt att en relevant diskonte
ringsréinta faststélls fér berdkning av kassaflsdets nuvérde. De beddmningar som
gjorts per 31 december 2018 anges i not

observerbar data anvéndas tillsammans med antaganden éver den makroekono-
miska utvecklingen. Som fér all skattning av framtida utfall innebé&r bedémningen av
kreditférluster en osékerhet, inte minst fér Iénefordringar som uppvisar en signifikant
8kning i kreditrisk, vilket kan leda till justeringar av tillgéngarna. Dessutom sker det
en individuell expertbeddmning fér kreditférsémrade lénefordringar dér férlustrisken
&r dverhéingande, vilket i sig medfér stor osdkerhet. Flytt av l&nefordringar inom
koncernen gérs till verkligt vérde.

Fér mer information, se avsnittet "Kreditférluster och nedskrivningar av finansiella
tillgéngar”.

Finansiella instrument vérderade till verkligt véirde

Vérdering gérs baserat pd observerbara marknadsdata dels genom direkt tilléimp-
ning av noterade priser, dels genom vedertagna vérderingstekniker. Kritiska bedém-
ningar och uppskattningar i samband med vérdering till verkligt véirde gérs i valet av
vilken vérderingsteknik och vilka markandsdata som anvénds. | bédda fallen gérs
beddmningar huruvida anvéind vérderingsteknik och marknadsdata utgér en bra
skattning av det verkliga vérdet.

Upplysningar om nérstaende

SBAB Bank AB (publ) &r ett svenskt publikt aktiebolag som &gs till 100 procent av Koncernfsretag

den svenska staten. AB Sveriges Sékerstdllda Obligationer (publ) och Booli Search Technologies AB &r
att betrakta som dotterbolag och redovisas enligt férvéirvsmetoden, vilket innebér
att interna transaktioner elimineras p& koncernnivé. Transaktioner med nérstdende
bolag har skett till marknadsméissiga villkor.

AB SVERIGES SAKERSTALLDA OBLIGATIONER (PUBL)

2017

Tillgéngar/ Rénteintékter/ Tillgéngar/ Rénteintékter/
mnkr Skulder Réintekostnader Skulder Réntekostnader
Utl&ning till kreditinstitut 90 414 976 92593 429
Derivatinstrument 595 15 574 106
Ovriga tillgéngar 138 - 89 -
Summa 91147 1091 93256 535
Derivatinstrument 6625 -1476 3697 -901
Ovriga skulder - - - -
Summa 6625 -1476 3697 -901

Av moderbolagets vriga provisionsintakter avség 23 mnkr (14) erséttning f6r kon-
cernforetags (SCBC) méjlighet att utnyttja en likviditetsfacilitet hos moderbolaget,
se not [l 2. Moderbolaget utfér &ven administrativa tjdnster &t koncernféretag for
895 mnkr (757), se not [[4 4. Under &ret har Booli fakturerat SBAB f&r kostnader
inom marknadsféring 0,4 mnkr (0,8) och SBAB har fakturerat Booli 0,4 mnkr (0,5)

avseende nedlagd tid f6r féretagsledare.
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UTLANING TILL NYCKELPERSONER
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Finansiella noter

KONCERNEN
2017
mnkr Utlaning Rénteintéikt Utléning Rénteintéikt
VD - - - -
Styrelse 6 0 7 0
Ovriga nyckelpersoner i ledande stéllning 0 6 0
Summa 14 0 13 0

VD och styrelse avser moderbolaget. | férekommande fall ingér &vriga koncernbo-
lags VD och styrelse bland &vriga nyckelpersoner.

Utlaning till ledamot i styrelse for SBAB Bank AB (publ) eller till anstdlld som inne-
har en ledande stéllning i bolaget sker inte p& andra villkor &n sédana som tilldmpas
for dvriga anstéllda. Den totala kapitalskulden f&r fsrménskredit fér hdgst uppgaé till

INLANING FRAN NYCKELPERSONER

2000 000 kronor per hushdil férutsatt att Idnet ryms inom 85 procent av bostadens
véarde. For forménskredit upp till 2 000 000 kronor lémnas rabatt med 2,00 procent-
enheter p& SBAB:s aktuella listréinta utan prisdifferens. Férménskrediten &r skatte-
pliktig. Erhéllen réintesats inklusive rabatt fér inte understiga 0,25 procent.

KONCERNEN
2017
mnkr Inléning Réntekostnad Inléning Réntekostnad
VD och 8vriga nyckelpersoner i ledande stélining 5 0 4 0
Styrelse 1 1 0
Summa [ 0 5 0

VD och styrelse avser moderbolaget. | fsrekommande fall ingér &vriga koncernbo-
lags VD och styrelse bland évriga nyckelpersoner. Inléning frén nyckelpersoner sker
till samma villkor som &vrig motsvarande inléning i bolaget.

Forslag till vinstdisposition

Resultatet i SBAB uppgick till 123 212 325 kronor efter skatt. Till &rsstdmmans férfogande stér enligt balansrékningen vinstmedel p& sammanlagt é 446 542 179 kronor.

Fond fér verkligt vérde
Primédrkapitalinstrument

Balanserad vinst

221659220
1500000000
4601670634

Arets resultat 123212325
Summa 6446542179
Styrelsen féresldr att vinstmedlen disponeras pé féljande sdtt:

| utdelning ldmnas 35 245 kronor per aktie, totalt 690202835
Till néista &r Gverfors 5756339344
Summa 6446542179

Férslaget till utdelning, som utgdr 8 procent av féretagets egna kapital, har gjorts
med beaktande av dels reglerna om buffertkapital, riskbegréinsning och genom-
lysning enligt lagen om bank- och finansieringsrérelse. Géllande regelverk fr kapi-
taltéckning och stora exponeringar innebér att féretaget vid varje tidpunkt skall ha
en kapitalbas som motsvarar minst summan av kapitalkraven f&r kreditrisker,
marknadsrisker och operativa risker och dessutom berdknat kapitalkrav fér ytterlig-
are identifierade risker i verksamheten i enlighet med féretagets interna kapitalut-
vérdering. Kapitalbasen uppgér efter féreslagen vinstdisposition till 12 845 mnkr
(13 574) och slutligt minimikapitalkrav till 2 912 mnkr (2 542). Specifikation av pos-

terna framgér av not [ 9.

Det &r styrelsens beddmning att féreslagen utdelning &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pé storleken av moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, liksom p& moderbolagets och koncernens kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. Vidare beddmer styrelsen att bola-
get och koncernens ekonomiska stélining inte ger upphov till annan beddmning &n
att bolaget och koncernen kan férvéntas fullgsra sina férpliktelser pd sévél kort som
l&ng sikt.
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Effekter av byte av redovisningsprincip

OVERGANGSEFFEKT AV DEN FORSTA TILLAMPNINGEN AV IFRS 9 | BALANSRAKNINGEN PER 1 JANUARI 2018

KONCERNEN MODERBOLAGET
Tidigare  Nedskrivning Tidigare  Nedskrivning
redovisnings- forvéntade redovisnings- forvantade
mnkr principer kreditférluster principer kreditférluster
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 - 0 0 - 0
Bel&ningsbara statsskuldférbindelser m. m. 22952 - 22952 22952 - 22952
Utlé&ning till kreditinstitut 1867 - 1867 94302 - 94302
Utlé&ning till allménheten 335111 57 335168 22912 2 22914
Vérdeféréindring pé réintesdkrade poster i portféljsékringar 191 - 191 49764 0 49764
Obligationer och andra réintebérande vérdepapper 49764 0 49764 6240 - 6240
Derivatinstrument 5830 - 5830 10 386 - 10 386
Immateriella anlédggningstillgéngar 179 - 179 26 - 26
Materiella anlédggningstillgéngar 12 - 12 12 - 12
Ovrigatillgéngar 65 0 65 45 0 45
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 816 -4 812 771 0 771
SUMMA TILLGANGAR 416787 53 416840 207 410 2 207 412
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 5674 - 5674 4720 - 4720
Inl&ning frén allménheten 111 895 - 111 895 111 895 - 111 895
Emitterade vérdepapper m. m. 274517 - 274517 70363 - 70363
Derivatinstrument 1643 - 1643 5340 - 5340
Ovriga skulder 429 - 429 376 - 376
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1697 - 1697 349 - 349
Uppskjutna skatteskulder 83 10 93 56 -1 55
Avséttningar 97 7 104 - 7 7
Efterstéllda skulder 4942 - 4942 4942 - 4942
Summa skulder 400977 17 400994 198041 6 198047
Obeskattade reserver
Eget kapital
Aktiekapital 1958 - 1958 1958 - 1958
Reserver 188 1 189 392 - 392
Fond f6r verkligt vérde - - = 157 1 158
Primérkapitalinstrument 1500 - 1500 1500 - 1500
Balanserad vinst 10455 35 10 490 5271 -5 5266
Aretsresultat 1709 - 1709 21 - 21
Summa egetkapital 15810 36 15846 9369 -4 9365
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 416787 53 416840 207 410 2 207 412
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OVERGANGSEFFEKT AV KREDITRESERVER VID BYTE AV REDOVISNINGSPRINCIP TILL IFRS 9

KONCERNEN
31 decemeber 2017, 1AS 39
Individuella  Gruppvisa Effekt av byte av redovis-
mnkr reserver reserver Total ningsprincip Kreditsteg1 Kreditsteg2 Kreditsteg 3 Total
Utl&ning till allménheten -45 -164 -209 57 -27 -67 -58 -152
MODERBOLAG
31 decemeber 2017, IAS 39
Individuella  Gruppvisa Effekt av byte av redovis-
mnkr reserver reserver Total ningsprincip Kreditsteg 1 Kreditsteg2 Kreditsteg 3 Total
Utl8ning till allménheten -45 -24 -69 2 -3 -9 -55 -67

Minskningen av kreditférlustreserven vid évergéngen till IFRS 9 grundar sig i
en justering som tar hdnsyn till férvéntade framtida kreditférluster. | samband
med &vergdngen till IFRS 9 har samtliga parameterskattningar justerats till mer
véntevardesriktiga som béttre féljer rédande konjunktur. Med historiskt Idga

fallissemang och véildigt f& konstaterade kreditfsrluster ger en véntevérdesriktig
modell enligt IFRS 9 en relativt liten reserv fér férvintade kreditférluster sett till
storleken pé& utléningen.

FORANDRINGAR I KLASSICIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR 2017-12-31 VID OVERGANGEN TILL IFRS9 2018-01-01

KONCERNEN
Finansiella tillgéngar véirderade till Finansiella Finansiella
verkligt véirde via resultatréikningen tillgéngar vérde- tillgadngar som redo-
- rade till visas till
Verkligt vérde  Derivatinstrument i Ovrig (obligatorisk)  verkligt vérde via upplupet
mnkr optionen  s&kringsredovisning klassificering ~ dvrigt totalresultat  anskaffningsvérde Summa
Utgéende balans 2017-12-31 - - - - - 416540
Omklassificering
Omklassificerat frén finansiella
tillgéngar till verkligt vérde via
resultatrdkningen 12931 5551 279 - - 18761
Omklassificerat frén finansiella
tillg&ngar tillgéngliga fér férsélining - - - 42142 - 42142
Omklassificerat frén lanefordringar - - - - 337 381 337 381
Omklassificerat frén investeringar som
hélls till fsrfall - - - - 18256 18256
Nedskrivning férvéntade
kreditforluster
Redovisad véardefsréndring direkt i eget - - - - 53 53
kapital
Ingéende balans 2018-01-01 12931 5551 279 42142 355690 416593
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Finansiella tillgéngar véirderade till Finansiella Finansiella
verkligt véirde via resultatrékningen tillgangar varde- tillgdngar som redo-
- rade till visas till
Verkligt varde  Derivatinstrumenti Ovrig (obligatorisk)  verkligt vérde via upplupet
mnkr optionen  sdkringsredovisning klassificering ~ dvrigt totalresultat  anskaffningsvérde Summa
Utgéende balans 2017-12-31 - - - - - 196933
Omklassificering
Omklassificerat frén finansiella
tillg&ngar till verkligt véirde via
resultatrgkningen 12931 1831 4409 - - 19171
Omklassificerat frén finansiella
tillgéngar tillgéingliga for férsdljning - - - 42142 - 42142
Omklassificerat frén l&nefordringar - - - - 117 364 117 364
Omklassificerat frén investeringar som
hélls till fsrfall - - - - 18256 18256
Nedskrivning férvéintade
kreditforluster
Redovisad virdeférandring direkt i eget - - - - 2 2
kapital
Ingéende balans 2018-01-01 12931 1831 4409 42142 135622 196935

Vissa réintesdkrade tillgdngar i likviditetsportf&ljen som redovisades som innehav fér
handel under IAS 39 beddms under IFRS 9 tillhéra afférsmodellen hold to collect, vil-

ket innebér vérdering till upplupet anskaffningsvérde. Fér att hantera de inkonse-

Héndelser efter balansdagens utgang

Extra bolagsstémma i SCBC
Vid en extra bolagsstémma i SCBC den 4 feb 2019 beslutades om efterutdeln-
ing till moderbolaget, SBAB Bank AB, om totalt 3 mdkr.

Uppdatering av EMTN-programmet

Under januari 2019 uppdaterades SBAB:s program fér icke sékerstélld
uppléning (EMTN) varvid bland annat tillamplig bérs, pd vilken obligationer
utgivna under det uppdaterade programmet listas, éndrades frén London Stock
Exchange plc till Irish Stock Exchange ple.

Grén sikerstilld obligation

AB Sveriges Sékerstéllda Obligationer (SCBC), ett heldgt dotterbolag till SBAB,
emitterade den 23 jan 2019, som f&rsta aktér i Sverige, en sékerstélld grén obliga-
tion med boldn och fastighetsldn som sékerhet. Mer information finns att tillgé pé

SBAB:s hemsida.
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kvenser som uppstér i redovisningen, vilka uppstér p& grund av réintesdkringen som
gérs med derivat, tillampas verkligt vérdeoptionen pé dessa tillgéngar och de redo-
visas dérmed fortsatt till verkligt véirde via resultatrékningen.
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A Kk sk T s ek SEH

Finansiella noter

s.109-136

Kreditrisk i utl&ningsverksamheten definieras som risken att motparten inte kan full-
fslja sina betalningsfsrpliktelser. Kreditrisk méits dels genom l&ntagarens éterbetal-
ningsférmdéga och dels genom vérdeféréandringar av stéllda sékerheter i relation till
fordran. Kreditrisk fsrekommer &ven i finansverksamheten (not 14 2).

Kreditrisken i utléningsverksamheten hanteras i ett férsta steg genom att l&ntaga-
rens férmdga att betala réintor och amorteringar analyseras i kreditbeviljningspro-
cessen. Nya |&n beviljas endast motparter som beréknas kunna betala réntor och
amorteringar i ett réintelége som med marginal dverstiger nivén vid kreditbeslutstill-
fallet. Kreditrisken begrénsas dérutéver genom beslutade kreditlimiter fér olika kun-
der eller kundgrupper. SBAB tillémpar ett skuldkvotstak” om 550 procent fér nya lan
till hushaill vilket syftar till att hélla nere skuldséttningen fér kunden. Det interna kre-
ditregelverket kompletteras med en kvantitativ modell f6r métning av kreditrisk vid
bevilining. Modellen uppskattar sannolikhet fér fallissemang — PD (Probability of
Default) - och rangordnar l&ntagare efter kreditrisk. Beviljning sker endast till dem
som uppvisar l8g kreditrisk. | samband med métning av kreditrisk vid utléning till
féretag och bostadsréttsfsreningar sker férutom en kvantitativ modellering ocksé en
systemmdssig kvalitativ bedmning genom att ett antal givna frégestdllningar besva-
ras. Det uppskattade PD kommer f&ljaktligen vara en sammanvégning av de tvé
metoderna. Hérigenom méjliggérs en mer anpassad kreditriskbedémning eftersom
olika féretag och bostadsréttfsreningar kan skilja sig vésentligt frén varandra.

| ett andra steg hanteras kreditrisk genom en intern riskklassificeringsmetod (IRK).
IRK anvénds bé&de fér kapitaltéickning men ocksé fér kontroll och uppféljning av kre-
ditrisk fér bdde nya och befintliga kunder i kreditportféljerna. SBAB tilléimpar IRK fér
1&n till hushéll med sékerhet och utléning till bostadsréttsféreningar. Grundléggande
IRK tilldmpas f5r l&n till {sretag men &ven till stérre bostadsréttsféreningar med en
omsdittning &ver 50 MEUR. Fér 18n utan sékerhet anvéinds en schablonmetod for
métning av kreditrisk i kapitaltéckningssyfte.

IRK har sedan 2007 anvénts fér bedémning av kreditrisk, dér sékerhet utgérs av
pantbrev i fastighet eller bostadsrétt. 2015 erhsll SBAB tillstéind att &ven anvénda
IRK f&r &verskjutande exponeringar som inte ryms i pantbreyv, fastighetsfinansiering
med annan sdkerhet &n direktpantsatta pantbrev och kreditiv. Finansinspektionen
har granskat bankens IRK-system och bedémt den som tillf&rlitlig. De framtagna
modellerna valideras érligen och justeras om s krévs. Fér 2018 har utférda valide-
ringar inte medfért ndgra féréndringar i modellerna.

Modellerna inom ramen f&r IRK behandlar nedanst&ende parametrar:

® Sannolikheten f6r fallissemang hos motparten - PD (Probability of Default)

® Forlustandelen i handelse av fallissemang — LGD (Loss Given Default)

® Den andel av &taganden utanfér balansrékningen som férvéintas konverteras till
balansrékningen - KF (Konverteringsfaktor)

® Den fsrvéintade exponeringen i hdndelse av fallissemang - EAD
(Exposure At Default)

® Den férvantade kreditforlusten — EL (Expected Loss) dér EL &r produkten av PD,
LGD, och EAD.

Utifrén dessa parametrar klassificeras l&ntagare efter kreditrisk och férvéintad res-
pektive oférvéintad férlust kan berdknas. Fér beddmning av &terbetalningsfsrméga
hénférs l&ntagaren till en av &tta riskklasser for hushdlls- respektive féretagsexpone-
ringar, dér den &ttonde klassen utgdrs av fallissemang. Utvecklingen fér engage-
mang i séimre riskklasser f8ljs extra noggrant och hanteras aktivt vid behov av kredit-
bevakare inom kreditavdelningen.

Den beréknade férvintade kreditférlusten enligt IRK skiljer sig frén reservering fér
den férvéintade kreditférlusten i redovisningen. Bergkningen av EL enligt Baselregel-
verkets Pelare 1 regleras av tillsynsférordningen CRR?. Enligt dessa bestdmmelser
ska kreditrisken vara baserat pé historiska data under en léingre tidsperiod och inklu-
dera ekonomiska nedgéngsperioder. Hanteringen av den férvéntade kreditférlusten
i redovisningen regleras frén och med 2018 av standarden IFRS 9. Enligt IFRS 9 ska
den férviintade kreditférlusten vara véintevérdesriktig, och till skillnad mot EL som &r
baserat pé& l&ngfristiga kreditférluster, ska den pé ett objektivt sétt férutspé den
negativa inverkan pd framtida kassafléden. Fér information om nedskrivning av
finansiella tillgdngar se not

Total EL f6r 1&n som beréknas enligt IRK uppgér till 159 mnkr (205). Forlustreser-
vering enligt IFRS 9 f6r motsvarande I&n uppgér till totalt 112 mnkr (176). Fér kapi-
taltéickningséindamdl sker en uppdelning mellan 18n i fallissemang och &vriga lén.
Positiv mellanskillnad d& EL &verskrider reserveringarna, reducerar kérnprimérkapi-
talet medan en negativ differens léiggs till supplementdrkapitalet.

Sékerheter i utléningsverksamheten

For de 1an SBAB ger ut kréivs normalt att betryggande séikerhet kan stdllas. Med
betryggande sékerhet avses huvudsakligen pantbrev i fastighet eller bostadsriitt
med ett inomldge om hdgst 75-85 procent av marknadsvérdet. Nivén 85 procent
géller endast under férutséttning av att sékerhet kan erhéllas med bésta rétt och att
l&ntagaren tillhér de ldgre riskklasserna. For hushdll (“Retail - R") utgérs de lagre
riskklasserna av nivderna R1-R4, medan de f6r féretag (“Corporate - C”) utgérs av
nivéerna CO-C3, samt manuellt justerad fran C3 till C4¥ . | vriga fall géller i
huvudsak en beldningsgrad om 75 procent.

Utdver sékerhet i form av pantbrev i fastighet eller bostadsrétt finns dven majlig-
het att ge ut I&n mot bland annat sékerhet av statlig kreditgaranti, kommunal pro-
prieborgen, virdepapper, bankgaranti och inléningsmedel i svensk bank. En mycket
begrénsad del av total utldning sker till hushdll utan sékerhet.

Byggnadskreditiv inom féretagsafféren sékerstéills normalt med pantbrev och bor-
gens&taganden. SBAB stéller ocksd normalt krav p& att en viss férséljning till slutkund
uppnétts innan utbetalning. Utbetalning sker sedan i takt med att produktion fortskrider.

Inga sékerheter har évertagits fér skyddande av fordran. Utl&ningen till allmén-
heten stér for 81 procent (79) av SBAB:s samlade tillgéngar.

Den finansiella effekten av erhdlina sékerheter &sk&dliggérs av tabellen nedan,
som visar l&n i relation till marknadsvérdet fér de underliggande sékerheter. D&
majoriteten av total utléning har en bel&ningsgrad under 70 procent anses portfsl-
jen vara vél sékerstdlld och dess kreditkvalitet som mycket god.

" Bruttoinkomst fére skatt i relation med Ian.

2 Med CRR avses Europaparlamentets och rédets férordning om tillsynskrav for kreditinstitut och
vérdepappersforetag nr 575/2013.

3 Med I&n till hushdll avses all utléning till allménheten som avser villa, fritidshus och bostadsrétt
samt [&n utan sékerhet till privatpersoner samt I&n till bostadsréttsféreningar med en omséttning
understigande 50 MEUR. Med lén till féretag avses dels |&n till évriga juridiska personer, dels
8vrig utléning till privatpersoner.

LANEBELOPP FORDELAT PER LTV-INTERVALL

KONCERNEN
2018 2017
Lan utan

Féretag formell
mnkr Bolén &Brf sdkerhet Total Total
Utléning till
allménheten
LTV <50% 74 643 42253 - 116896 130 142
LTV 50-69% 97 442 29118 - 126560 131 447
LTV > 69% 104754 13930 - 118684 73522
Osékrat 2206 2206
Summa 276839 85301 2206 364346 335111
Poster utanfér
balansrékning” 33159 4376 37535 43758

" Inom "Poster utanfér balansrékning” ingdr l&nelsften och byggnadskreditiv.
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UTLANING TILL ALLMANHETEN FORDELAD PA RISKKLASS

SBAB:s utl@ning till allménheten uppgick per den 31 december 2018 till 364 mdkr 1&n till motpart med O procent i riskvikt vilket utgérs av svenska kommuner. Transak-
(335). Varje l&ntagare tilldelas en riskklass. Lantagare i fallissemang hanfars till C8 tionskostnader, hanfsrliga till [&n vilka har blivit férmedlade av samarbetspartners,
for féretag och bostadsréttsféreningar respektive R8 fér hushall. Riskklass CO avser om 25 mnkr (55) har férdelats ut pro rata i tabellen.
KONCERNEN
2018 2017

TOTAL Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total Total

Utléning Utléning Utléning Utléning Utléning Reserv enligt
mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto IAS 39
R0O/CO 2 0 = = = = 2 0 78 -
R1/C1 160 402 -2 2183 0 = = 162585 -2 135484 -
R2/C2 105698 =5 404 0 = = 106102 =5 98 676 -
R3/C3 48 416 -4 1637 -1 = = 50053 = 52386 -
R4/C4 22243 -9 7089 -6 = = 29332 -15 30575 -
R5/C5 4315 -6 7865 -18 = = 12180 -24 13 687 -61
R6/C6 292 -2 2101 -13 = = 2393 -15 2530 =27
R7/C7 22 0 1410 -35 0 0 1432 = 1457 -60
R8/C8 = = = = 267 =32 267 =32 447 -61
Summa 341390 -26 22689 -73 267 =32 364346 =131 335320 -209
Garantier " = 5 = 8 = 1 = 14 - 19
Summa 341390 -21 22689 -65 267 -31 364346 -117 335320 -190

KONCERNEN
2018 2017

BOLAN Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total Total

Utléning Utléning Utléning Utléning Utléning Reserv enligt
mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto IAS 39
R1 103334 = = = = = 103 334 -1 111980 -
R2 84242 ) 93 0 = = 84335 -2 86014 -
R3 43852 =5 1017 0 = = 44869 =5 49 349 -
R4 2171 -9 6742 =5 = = 28 453 -14 30161 -
R5 4183 =5 7731 =17 = = 11914 =22 13246 -58
R6 258 = 2052 -12 = = 2310 -13 2462 -25
R7 22 0 1365 =31 1 0 1388 =31 1410 -55
R8 = = = = 236 -19 236 -19 389 -38
Summa 257 602 -21 19000 -65 237 -19 276839 -105 295011 -176
Garantier " = 2 = 8 = 1 = 1 - 19
Summa 257602 -19 19000 -57 237 -18 276839 -94 295011 -157
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KONCERNEN
2018 2017

FORETAG & BRF Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total Total

Utléning Utléning Utléning Utlaning Utlaning Reserv enligt
mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto 1AS 39
Co 2 0 = = = = 2 0 78 -
C1 56779 = 2183 =1 = = 58962 -2 23308 -
C2 20962 = 31 0 = = 21273 -1 12266 -
C3 3778 0 614 0 = = 4392 -1 2295 -
C4 258 0 297 0 = = 555 0 53 -
C5 43 = 23 0 = = 66 -1 228 -
Cé 20 =1 1 0 = = 21 -1 1 0
Cc7 = — n 0 = = 1 0 1 -1
c8 = — = = 19 -9 19 -9 47 -18
Summa 81842 -4 3440 -1 19 -9 85301 -14 38287 -19
Garantier ¥ - 2 - 0 - - - 2 - -
Summa 81842 -2 3440 -1 19 -9 85301 -12 38287 -19

KONCERNEN
2018 2017

PRIVATLAN Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total Total

Utléning Utléning Utléning Utléning Utléning Reserv enligt
mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto 1AS 39
R1 289 0 - - - - 289 0 196 -
R2 494 0 1 0 - - 495 0 396 -
R3 786 0 5 0 - - 791 0 742 -
R4 274 0 50 0 - - 324 0 361 -
RS 89 -1 1M -1 - - 200 -2 212 -3
R6 14 0 48 -1 - - 62 -1 67 -2
R7 0 0 34 -4 - - 34 -4 36 -5
R8 - - - - 1 -5 1 -5 il -4
Summa 1946 -1 249 -6 1 -5 2206 -12 2021 -14
Garantier ! - - - - - - - - - -
Summa 1946 -1 249 -6 1 -5 2206 -12 2021 -14
") Garantier ingdr i posten "Férutbetalda kostnader och upplupna intékter” i balansrékningen.
UTLANING TILL ALLMANHETEN PER SEGMENT - LAN MED FORFALLET OBETALT BELOPP > FEM DAGAR
Tabellen beskriver I&n med férfallen kapitalfordran. Samtliga belopp ér férdelade p& 99,9 procent (99,9) av utl@ningen vid utgdngen av 2018 har varken nagot forfallet
segment. L8n med férfallna belopp i flera tidsintervall redovisas i sin helhet i det obetalt belopp eller bedémts som oséker.
&ldsta tidsintervallet.

KONCERNEN
2018 2017

mnkr Bolén Féretag & Brf Privatlén Summa Bolén Féretag & Brf Privatlén Summa
Férfallna 5-30 dagar? 15 23 0 38 20 5 0 25
Foérfallna 31-60 dagar 59 - 2 61 259 3 7 269
Férfallna 61-90 dagar 19 - 1 20 45 - 2 47
Forfallna 91-180 dagar 23 - 2 25 45 26 3 74
Férfallna ver 181 dagar 53 - 5 58 64 - 3 67
Summa 169 23 10 202 433 34 15 482

") Fér forsta tidsintervallet har valts att inte ta héinsyn till férfallna fordringar upp till fem dagar fére den dag per vilken analysen sker, fér att ej erhéllen betalning
som orsakats av helgdagar inte ska stéra analysen.
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UTLANING TILL ALLMANHETEN

| fljande tabeller visas fsréndringar med avseende pé utl&ning brutto och reserve-

ringar under perioden fér respektive segment. Fér jémfsrelsetal 2017 &r reserverna

bersknade enligt IAS 39. Fér mer information se not . Négra kommentarer fér

posterna som redovisas i tabellen:

o Flytt till kreditsteg - Flyttarna mellan kreditstegen visar ursprungliga belopp vid
ing8ende period pé l8nefodringar som har migrerat.

® Omvérdering av reservering — Nettofréndringar i belopp fér respektive kredit-
steg. Detta inkluderar den féréindring som uppkommer vid flytt mellan kreditsteg.

o Nyutléning, netto - De l&nefodringar som har tillkommit under perioden. En ny
|&nefordran som under perioden blir kreditférséimrad kommer f&ljaktligen redovi-
sas under kreditsteg 3.

® Amortering och I18sen — De l&nefodringar som har f&rsvunnit frén balansrékningen
under perioden och som inte &r bortskrivna p.g.a. konstaterade férluster.

® Bortskrivning p.g.a konstaterade férluster — Konstaterade kreditfsrluster som har
intréffat under perioden.

o Ovrigt - Residual post.

KONCERNEN
2018 2017

TOTAL Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total Total

Utléning Utlaning Utlaning Utlaning Utlaning Reserv enligt
mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto 1AS39
Ingéende balans 313407 =27 21466 -67 447 -58 335320 -151 296 257 -235
Flytt till kreditsteg 1 14196 -59 -14012 30 -184 29 0 0 - -
Flytt till kreditsteg 2 -11010 2 11083 =5 -73 3 0 0 - -
Flytt till kreditsteg 3 -42 0 -130 2 172 -2 0 0 - -
Féréndring av reservering enligt
IAS 39 - - - - - - - - - 26
Omvérdering av reservering -217 61 280 -24 -9 -9 54 28 - -
Nyutl@ning, netto " 58560 -9 7114 -16 7 -1 65681 -26 82282 -
Kép = = = = = = = = - -
Férsdljning - - - - - - - - - -
Amortering och |8sen -33 476 6 -3108 7 -84 2 -36 668 14 -43209 -
Bortskrivning p.g.a konstaterade
férluster 0 0 -1 0 -9 4 -10 4 -10 -
F&réndring av risk parametrar under
perioden - - - - - - - - - -
Féréndring av modell/metod - - - - - - - - - -
Ovrigt -28 - -3 - 0 0 -31 - - -
Utgdende balans 341390 -26 22689 -73 267 -32 364346 -131 335320 -209

KONCERNEN
2018
BOLAN Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utlaning Utléning Utléning Utléning

mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv
Ingéende balans 228085 -20 19906 -61 278 -22 248270 -103
Flytt till kreditsteg 1 12764 -34 -12719 27 -45 7
Flytt till kreditsteg 2 -8 669 2 8741 -4 -72 2
Flytt till kreditsteg 3 -38 0 -122 2 160 -2
Omvérdering av reservering -3273 36 -213 -22 -6 -8 -3492 6
Nyutl@ning, netto " 48720 -8 6307 -14 6 0 55033 -22
Kép - - - - - - - -
Férsdlining - - - - - - - -
Amortering och [&sen -19 959 3 -2897 7 -81 3 -22938 13
Bortskrivning p.g.a konstaterade férluster - - - - -3 1 -3 1
Férdndring av risk parametrar under perioden - - - - - - - -
Férandring av modell/metod - - - - - - - -
Ovrigt -28 - -3 - - - -31 -
Utgdende balans 257 602 -21 19000 -65 237 -19 276839 -105
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KONCERNEN
2018
FORETAG & BRF Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utlaning Utlaning Utlaning Utléning
mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv
Ingéende balans 83558 -5 1314 0 158 -31 85030 -36
Flytt till kreditsteg 1 1292 -21 -1154 0 -138 21 0 0
Flytt till kreditsteg 2 -2228 0 2228 0 - - 0 0
Flytt till kreditsteg 3 - - - - - - 0 0
Omvérdering av reservering 3348 21 531 -1 -1 1 3878 21
Nyutl@ning, netto 9060 0 695 0 - - 9755 0
Kop - - - - - - - -
Férséljning - - - - - - - -
Amortering och |8sen -13188 1 =174 0 = = -13362 1
Bortskrivning p.g.a konstaterade férluster - - - - - - - -
Férandring av risk parametrar under perioden - - - - - - - -
Féréndring av modell/metod - - - - - - - -
Ovrigt = = = = = = = =
Utgdende balans 81842 -4 3440 -1 19 -9 85301 -14
KONCERNEN
2018
PRIVATLAN Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utlaning Utlaning Utléning Utléning

mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv
Ingéende balans 1764 -2 246 -6 1 =5 2021 -13
Flytt till kreditsteg 1 140 =3 -139 2 = 1 0 0
Flytt till kreditsteg 2 -113 0 114 =il = 1 0 0
Flytt till kreditsteg 3 -3 0 -8 1 " =1 0 0
Omvérdering av reservering -293 4 -38 =1 =1 -2 -332 1
Nyutl&ning, netto 780 —1 m =1 1 =1 892 -3
Kép - - - - - - - -
Férséljning - - - - - - - -
Amortering och |8sen -329 1 -36 0 -2 = =367 0
Bortskrivning p.g.a konstaterade férluster 0 0 =1 0 —7 3 -8 3
Féréndring av risk parametrar under perioden - - - - - - - -
Féréndring av modell/metod - - - - - - - -
Ovrigt = = = = = = = =
Utgdende balans 1946 -1 249 -6 " -5 2206 -12

1 Nettobeloppet @r l&nets totala belopp minus eventuella interna flyttar frén andra I&n.
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KONCERNEN
2018

LANELOFTEN OCH RESERVERINGAR Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total

mnkr Lénelsften Reserv Lanelsften Reserv Lanelsften Reserv Lénelsften Reserv
Ingéende balans 42677 4 1080 3 0 0 43758 7
Flytt till nivé 1 66 0 -66 0 = =

Flytt till nivé 2 - - - - - -

Flytt till niva 3 = = = = = =

Omvérdering av reservering -2078 1 -2078 0
Nyutléning, netto 36378 5 53 0 = = 36431 5
Bortskrivning, l6sen m.m -39561 =% -1014 =5 0 0 -40576 =5
Féréndring av risk parametrar under perioden = = = = = = = =
Féréndring av modell/metod - - - - - - - -
Utgéende balans 37 482 7 53 0 0 0 37535 7

Modifierade tillgangar, Ién med omférhandlade villkor

L&n kan undantagsvis omférhandlas utom I&neavtalet till exempel till f8ljd av att 18n-
tagarens finansiella stélining férséimrats eller att I&ntagaren fétt andra finansiella
problem. S&dana fordringar f&ljs sérskilt och bendmns modifierade tillgéngar.

MODIFIERADE TILLGANGAR, LAN MED OMFORHANDLADE VILLKOR | KREDITSTEG 2 OCH 3 (SOMEJ LETT TILL BORTBOKNING)

KONCERNEN
2018

mnkr Bolén Féretag & Brf Privatlan Total
Upplupet anskaffningsvérde fére modifiering 732 - 0 732
Modifieringsvinst/farlust, netto 0 - 0 0
Upplupet anskaffningsvérde efter modifiering 732 - 0 732
Varav bokfért virde fore reserv pg tillgéng som flyttat frén kreditsteg 2 eller 3 till

kreditsteg 1 331 - 0 331
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RK:2 | Kreditrisk i finansverksamheten

Kreditrisk i finansverksamheten uppstér nér motparten inte kan fullfslja sina betal- siella derivatinstrument, repokontrakt och placeringar. Fér derivat- och repokontrakt
ningsférpliktelser. Kreditrisk uppstér dels i form av motpartsrisk f6r de derivat- och inkluderas effekten av sékerheter som stéllts eller mottagits under CSA- och
repokontrakt SBAB ingdr fér att hantera finansiella risker och dels i form av place- GMRA-avtal i den totala exponeringen. Fér derivatkontrakt beréknas dven ett dver-
ringsrisk till f8ljd av investeringar i likviditetsportféljen och placering av verskotts- skjutande belopp fér framtida méjliga riskféréndringar. Fér de motparter som éven
likviditet. &r lénekunder samordnas limiten med kreditlimiten. Motpartslimiterna kan faststdllas

SBAB-koncernens motparter utgdrs av banker och kreditinstitut och den underlig- fér en tidsperiod om léingst ett &r innan ny prévning ska ske. Kreditutskottets beslut
gande exponeringen i sammanstdllningen inbegriper placeringar, derivatkontrakt ska redovisas till styrelsen vid ndstkommande styrelseméte. Samtliga av SBAB:s mot-
och repokontrakt. Limiterna faststélls av styrelsens kreditutskott inom ramen fér av parter har rating frédn Moody’s eller Standard & Poor’s.

styrelsen faststéllt ramverk. Utnyttjad limit berdknas som marknadsvérdet av finan-

LIMITUTNYTTJANDE PER RATINGKATEGORI

KONCERNEN MODERBOLAGET
2018 2017 2018 2017

mnkr Limit  Utnyttjad limit Limit  Utnyttjad limit Limit  Utnyttjad limit Limit  Utnyttjad limit
AAA = = - - = = - -
AA-till AA+ 11600 3920 11400 3226 11600 3777 11400 3099
A-till A+ 12050 441 14500 3916 12050 4361 14500 3865
Légre én A- 3900 213 4800 330 3900 213 4800 mn
Saknar rating - - - - - - - -
Summa 27 550 8544 30700 7472 27 500 8351 30700 7275
Tabellen “Limitutnyttjande” dskédliggér limit respektive utnyttjad limit fér SBAB:s Vérdena i tabellen &r en aggregering av enskilda derivatmotparters totala expone-
derivatmotparter. Limiterna per derivatmotpart fsreslés av SBAB:s Treasury och ring och limit fér respektive ratingkategori.

faststdills av styrelsens kreditutskott inom ramen fér av styrelsen faststdillt ramverk.

BELANINGSBARA STATSSKULDFORBINDELSER M.M., OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER, FORDELADE EFTER RATING

Tabellen nedan visar en analys av utl&ning till kreditinstitut, bel&ningsbara stats- efter lagsta rating per den 31 december 2018 baserat p& Standard & Poor’s rating
skuldférbindelser, obligationer och andra réntebérande virdepapper férdelade eller motsvarande.
KONCERNEN
2018 2017
Stats- Icke-statliga
Sdkerstdllda garanterade  Mellanstatliga offentliga
mnkr obligationer vérdepapper enheter enheter Total Total
AAA 35278 23873 2431 9 782 71364 69856
AA-till AA+ 382 1147 = 1471 3000 2860
A-till A+ = = = = = -
Légre &n A- = = = = = -
Summa 35660 25020 2431 11253 74364 72716
Reserveringar fér férvéintade kreditférluster 0 0 0 0 =il -
Summa efter reserver 35660 25020 2431 11253 74363 72716
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BELANINGSBARA STATSSKULDFORBINDELSER, OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER, GEOGRAFISK FORDELNING

KONCERNEN
2018
mnkr Sverige OvrigaEU Ovriga Summa
Sékerstéllda obligationer 24757 8193 2710 35660
Statsgaranterade vérdepapper 21946 2968 106 25020
Mellanstatliga enheter - 2431 - 2431
Icke-statliga offentliga enheter 9762 1491 0 11253
Summa per 2018-12-31 56 465 15083 2816 74364
Summa per 2017-12-31 59085 3423 10208 72716

Motpartsrisk

Motpartsrisk &r risken att SBAB:s finansiella motparter inte kan fullgéra sina dtag-
anden i ing&ngna derivat- och repokontrakt och utgérs framférallt av exponeringar
mot vilrenommerade och etablerade banker. Exponeringen ér till Svervéigande del
sdkrad genom sékerhetsavtal, genom vilka motparten stéller sikerheter i syfte att
reducera nettoexponeringen. | enlighet med SBAB:s kreditinstruktion faststdills kredi-
trisklimiter av SBAB:s kreditutskott fér samtliga motparter i finansverksamheten.

Fér att begréinsa den potentiella motpartsrisken i derivattransaktioner med icke
standardiserade derivatinstrument som inte clearas av kvalificerade centrala mot-
parter godkdnda av en behsrig myndighet (enligt férordning (EU) nr 648/2012),
ska ett ramavtal ingés med motparten. Ramavtalet, ett ISDA Masteravtal eller annat
likvéirdigt avtal med bestémmelser om slutavrékning, kompletteras i de flesta fall
med ett tillhérande sékerhetsavtal, s& kallat Credit Support Annex (CSA). Fér de
motparter som SBAB och SCBC ingdr derivatavtal med ska det alltid finnas ett
sikerhetsavtal. Ramavtalen majliggér rétten f6r parterna att kvitta fordringar mot
skulder vid ett betalningsfallissemang.

Uppféljning av motpartsrisk sker dagligen f&r samtliga motparter. Avstémning sker
dagligen eller veckovis dér sékerhetsavtal har ingétts. De derivattransaktioner som

MAXIMAL KREDITRISKEXPONERING | FINANSVERKSAMHETEN

ingds med externa motparter gérs till dvervigande del med moderbolaget som mot-
part dér CSA stéms av dagligen med samtliga motparter. Nér sékerhetsavtal finns
stéills sékerheter f6r att reducera nettoexponeringen. | samtliga férekommande fall
&r de stéllda och mottagna sékerheterna i form av kontanter som medfér en dgar-
réttsdvergdng, vilket innebdr att den part som tar emot sékerheterna har rétt att fritt
disponera &ver dem i sin verksamhet. Effekterna av stéllda och mottagna sékerheter
visas nérmare i not [ 3.
SBAB medverkar i berdkningen av den dagliga referensréntan STIBOR (Stock-

holm Interbank Offered Rate) for den svenska marknaden. STIBOR &r en referens-
rdnta som visar ett genomsnitt av de réntesatser som ett antal banker verksamma p&

svenska penningmarknaden &r villiga att [&na ut till varandra utan sékerhet under

olika I6ptider.

Under 2016 blev det enligt EMIR (European Markets Infrastructure Regulation)
regelverket obligatoriskt fr SBAB att cleara réintederivat via centrala motparter,
&ven kallade clearinghus. Syftet med clearinghus é&r att agera som en motpart fér
képare och séljare samt medverka till att betalningsférpliktelser fullfsljs.

KONCERNEN
Ingen hénsyn till erhélina séikerheter Med hénsyn till erhélina sékerheter
eller annan kreditfsrstarkning eller annan kreditfsrstarkning
mnkr 2018 2017 2018 2017
Utl@ning till kreditinstitut 2847 1867 2847 1867
Beldningsbara statsskuldfsrbindelser m.m. 20904 22952 20904 22952
Obligationer och andra réntebdrande
vérdepapper 50945 49764 50945 49764
Derivatinstrument 8313 5830 1707 1084
Summa 83009 80413 76 403 75667
STALLDA OCHMOTTAGNA SAKERHETER UNDER SAKERHETSAVTAL, PER BOLAG
KONCERNEN
2018 2017

mnkr Stallda sékerheter Mottagna sikerheter Stallda sékerheter Mottagna sikerheter
SBAB 268 6607 621 4720
SCBC 0 0 0 25
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UTLANING TILL KREDITINSTITUT, BELANINGSBARA STATSSKULDFORBINDELSER, OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER

KONCERNEN
2018

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgéngar vér-
derade till verkligt véirde

Finansiella tillgéngar vér-
derade till verkligt véirde

redovisade till upplupet via vrigt via resultat-
anskaffningsvérde totalresultat rékningen
Kreditsteg 1 Kreditsteg 1 Total

Vérde- Vérde-

papper papper
mnkr brutto Reserv Vérdepapper brutto Vérdepapper brutto brutto Reserv
Ingéende balans 20091 0 41681 12811 74583 0
Kassakonto féréindringar =34 = 0 = -34 =
Ksp 822686 =] 30940 = 853626 =]
Férsaljning -1146 0 -2540 = -3686 0
Farfall -815707 0 -28 565 -5004 -849 276 0
Bortskrivning, I6sen m.m. = = = = = =
Féréndring av risk parametrar under perioden - - - - - -
Féréndring av modell/metod - - - - - -
Valutaomvérdering 20 = 298 -424 -106 =
Ovrigt? m 0 =376 -145 -410 0
Utgéende balans 26021 -1 41438 7238 74697 -1

" Orealiserade férandringar i verkligt vérde utéver valutakursomvérderingen.

RK:3 | Likviditetsrisk

Likviditetsrisk avser risken att inte kunna infria sina betalningsfsrpliktelser vid tidpunk-
ten for férfall, utan att kostnaden f6r att erhélla betalningsmedel Skar avsevért.
SBAB-koncernen har sedan ldnge identifierat vikten av en vél fungerande och proak-
tiv likviditetsriskhantering. SBAB:s likviditetsriskhantering beskrivs nedan.

Bred och diversifierad uppléning

D& SBAB-koncernen har en aktiv internationell kapitalmarknadsnérvaro sedan 1989
innebdr detta att SBAB:s varumérke &r vél etablerat. SBAB-koncernen har, genom
SCBC, tillgénag till den séikerstéllda obligationsmarknaden sévél inom Sverige som
internationellt. Utéver att ge ut obligationer finansierar sig SBAB med inl@ning frén
allménheten.

Likviditetsreserven

Fér att férsdkra sig om likviditet i tider d& normal marknadsuppléning inte fungerar
tillfredsstéllande eller vid utfléden av inl&ning har SBAB en likviditetsportfslj. Portfsl-
jen fungerar som en buffert d& innehaven i portféljen kan omséttas f&r att frigéra lik-
viditet genom repor eller férséljning av delar av portféljen. Likviditetsportfcljen fyller

&ven en afférsnytta vid normala marknadsférhéllanden i form av bryggfinansiering
vid skuldférfall samt att tillgodose intradagslikviditet.

Innehavet i portfélien &r l&ngsiktigt och bestér i huvudsak av likvida réntebérande
virdepapper med hég rating dér 100 procent av portféliens innehav kan anvéndas
som sdkerhet vid repor hos Riksbanken eller Europeiska Centralbanken (ECB). Stor-
leken p& SBAB:s innehav av ett enskilt véirdepapper som andel av total utestéende
volym &r dessutom limiterat i syfte att minska koncentrationsrisken.

Likviditetsreserven definieras som reservvérdet av likviditetsportféljen och &vriga
likvida kortfristiga placeringar. Vid berékningen av reservvérdet pé de vérdepapper
som ingdr i likviditetsreserven tillaimpar SBAB-koncernen de vérderingsavdrag som
&r faststéllda enligt "Riksbankens anvisningar fér sékerhetshantering” i regelverket
fér RIX och Penningpolitiska Instrument.

Per 31 december 2018 bestod SBAB:s likviditetsreserv exklusive stéllda sékerheter
av 70,7 mdkr (reservvérde hos Riksbanken eller ECB). Marknadsvérdet uppgick till
73,6 mdkr med en snittlptid om 2,07 ér (2,17). Dérutéver utgér icke ianspréktaget
emissionsutrymme fér sdkerstéllda obligationer en ytterligare reserv som inte ingér
vid berékning av likviditetsriskmdtten nedan.
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LIKVIDITETSRESERV KONCERNEN

2018-12-31 2017-12-31

Férdelning valutaslag Férdelning valutaslag

mnkr Totalt SEK EUR usb Totalt SEK EUR usb
Kassa samt tillgodohavande hos centralbanker 2515 2515 - - 500 500 - -
Tillgodohavande hos andra banker - - - - - - - -
Vardepapper emitterade eller garanterade av stat, centralbank eller
multinationella utvecklingsbanker 25144 15577 7187 2380 28033 17926 7714 2393
Vérdepapper emitterade eller garanterade av kommun eller icke-statliga
offentliga enheter 10681 8391 1145 1145 8621 7003 176 1442
Andras sékerstéllda obligationer 35339 30840 3905 594 35501 30146 4564 791
Egna sékerstéllda obligationer = = = = - - - -
Vérdepapper emitterade av
icke-finansiella fsretag = = = = - - - -
Vérdepapper emitterade av finansiella féretag (exkl. sékerstdllda obligationer) - - - - - - - -
Ovriga vérdepapper - - - - - - - -
Summa 73679 57323 12237 4119 72655 55575 12454 4626
Bank- & l&nefaciliteter = = = = - - - -
Summa 73679 57323 12237 4119 72655 55575 12454 4626
Férdelning valutaslag, % 77,8 16,6 5.6 76,5 171 6,4

Kontinuerlig vervakning av likviditetsrisken

En proaktiv och kontinuerlig likviditetsplanering i relevanta valutor, aktiv skuldférvalt-
ning samt storleken, innehdllet och hanteringen av likviditetsreserven &r nyckelfaktorer
i SBAB:s likviditetsriskhantering. Genom att se uppl@ningsverksamheten som en natur-
lig del i s&vél det operativa arbetet som den strategiska planeringen av likviditetsrisken
undviks koncentrationer av alltfér stora uppléningsfsrfall. Yiterligare ett viktigt led i
den I6pande likviditetsriskhanteringen &r att kontinuerligt bevaka och testa likviditets-
reservens praktiska likviditetsvérde p& andrahandsmarknaden.

Likviditetsriskmatt — kortfristig likviditetsrisk

Risken for att p& kort sikt drabbas av brist p& likviditet bendmns inom SBAB som kort-
fristig likviditetsrisk. SBAB féljer regelbundet ett flertal olika métt p& kortfristig likvidi-
tetsrisk. Ett av dessa &r likviditetstéckningskvoten definierad enligt EU-kommissio-
nens delegerade férordning (EU) 2015/61. Likviditetstéckningskvoten &r ett méatt
pé till vilken grad likviditetsreserven técker ett 30 dagars nettokassautflsde i ett
stressat scenario. Enligt regelverket ska méttet uppgaé till minst 100 procent fér alla
valutor konsoliderat. Mattet uppgick per 31 december 2018 till 283 procent (249)
pé& konsoliderad nivd, och till 6 795 procent (16 288) respektive 319 procent (140) i
EUR respektive USD. Under 2018 har likviditetstéckningskvoten pé& konsoliderad nivé
det aldrig understigit 194 procent (220).

Utdver regelverksstyrda likviditetsriskmdtt har SBAB ett antal interna métt. Bl.a.
mdts och stresstestas likviditetsrisken genom att summera det maximala ténkbara
behovet av likviditet fér varje dag framét. Detta métt pd likviditetsrisken bendmns
dverlevnadshorisonten. Berdkningarna baseras pé ett krisscenario dér all utléning
antas férléingas, vilket innebér att ingen likviditet tillférs genom I&sen, och ingen
finansiering finns att tillg&. Inléning frén allménheten behandlas med ett konservativt
antagande, dér uttag ur portfélien férdelas dver tiden baserat pé historiska férénd-
ringar. P& s sétt kan det maximala behovet av likviditet f&r varje given period i fram-
tiden identifieras och nédvéindig likviditetsreserv faststéllas. Overlevnadshorisonten
motsvarar det antal dagar som likviditetsreserven téicker det maximala utflédet och
&r limiterad till att vid varje given tidpunkt uppgaé till minst 180 dagar pé konsolide-
rad valutanivé.

Per 31 december 2018 uppgick dverlevnadshorisonten till 400 dagar (330) p&
konsoliderad nivd, och till 272 dagar (252) i SEK samt 615 dagar (977) i EUR res-
pektive 138 dagar (500) i USD. Under 2018 underskred 6verlevnadshorisonten ald-
rig 272 dagar (312) pé konsoliderad niva.

Utdver ovanst&ende métt begrénsas dven den kortfristiga likviditetsrisken av
ytterligare interna limiterade métt.
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Likviditetsriskmatt — strukturell likviditetsrisk

Strukturell likviditetsrisk &r ett métt pd skillnader i [8ptidsstruktur mellan tillgéngar
och skulder, avseende kapitalbindningstid, vilket pd léingre sikt riskerar att leda till lik-
viditetsbrist. SBAB har som mélséttning att ha en diversifierad uppl&ning.
SBAB-koncernen har valt en konservativ hantering av uppléningen. En stérre andel
av kommande fsrfall fsrfinansieras och andelen kortfristig uppléning av den totala
uppléningen hélls p& en 18g nivd. SBAB arbetar aktivt med att sprida tidpunkterna
for skuldfsrfallen jamnt, samtidigt som skuldernas 18ptid farléings. Overvakning av
kommande férfall, dterkdp, byten och férfinansiering utgér viktiga delar i den prak-
tiska hanteringen f&r att minska risken.

SBAB begréinsar beroendet av marknadsfinansiering genom en limit avseende
relationen mellan inléning frén allménheten och utléning till allménheten. Relatio-
nen uppgick per 31 december 2018 till 34 procent (33) jamfsrt med en limit p& 28
procent.

Vidare sékras tillgéingen till uppldning genom sékerstéllda obligationer genom
att kontrollera att versdkerheterna i den sékerstéllda poolen vid var tidpunkt, Gven i
stressade férhéllanden, &verstiger Moody's krav fér Aaa-rating.

SBAB miditer &ven sin strukturella likviditetsrisk genom ett métt for 18ptidsmatch-
ning, som méter férhéllandet mellan I8ptiden pé tillgéngar och skulder frén ett likvi-
ditetsperspektiv vid olika framtida tidpunkter. Detta kan ses som SBAB:s interna vari-
ant pé& Net Stable Funding Ratio (NSFR), dér den likviditetsmdssiga I&ptiden pé in-
och utléning skattas med hjélp av SBAB:s egna statistiska modeller, som grundas p&
historisk data éver beteendet hos SBAB:s kunder. Méttet &r limiterat till att vid tid-
punkten ett &r uppgé till minst 90 procent pé& konsoliderad nivé, 60 procent fér USD
samt valutor dér skulden verskrider 5 procent av den totala skulden. Per 31 decem-
ber 2018 uppgick I5ptidsmatchningen till 143 procent (128) pé& konsoliderad nivé,
och till 143 procent (124) i SEK samt 139 procent (131) i EUR respektive 89 procent
(106) i USD.

NSFR enligt SBAB:s tolkning av Baselkommitténs NSFR-standard uppgick till 122
procent (117).

Av tabellerna "Léptider f5r sékrade kassaflsden i kassaflsdessdkringar” respek-
tive "Loptider for finansiella tillgéngar och skulder” framgér hur SBAB:s framtida kas-
saflsden sdg ut per 31 december 2018 respektive 31 december 2017 sévél i det
korta som i det léngre perspektivet.
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LOPTIDER FOR FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

(beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassaflsden)

Fér fordringar och skulder som amorterats har Iptiden fér amorteringarna berék- Posten "L&nelsften och andra kreditrelaterade taganden” fér koncernen om 37
nats som tiden fram till férfallodagen fér respektive amortering. Utléndska fléden &r 535 mnkr (43 758) uppgér efter tillampning av intern modell fér berékning av kon-
omrdknade till bokslutskurs per 31 december 2018. Framtida réntefldden med rérlig verteringsfaktor till 13 042 mnkr (14 615). Reduceringen har inte inkluderats i tabel-
rénta &r estimerade fram till villkorséndringsdagen med hjélp av forwardréntor base- len. Motsvarande siffror f6r moderbolaget uppgick till 63 285 mnkr (83 451) respek-
rade pd aktuell réntebas, i normalfallet 3-mé&naders STIBOR. Moderbolaget SBAB tive 13042 mnkr (14 615).

&r fordringsdgare till SCBC:s efterstdllda skulder. D& I8ptiden inte &r specificerad
redovisas aktuell skuld som utan [8ptid samt utan uppskattade réntefléden.

KONCERNEN
2018 2017
Utan 3-6 6-12 Utan 3-6 6-12

mnkr I8ptid <3 mdn man mén 1-5&r >5ar Totalt Ioptid <3Iman man méan 1-5&r >5ar Totdlt
Finansiella tillgéngar
Kassa och tillgodohavanden
frén centralbanker 0 = = = = = 0 500 - - - - - 500
Bel&ningsbara statsskuld-
fsrbindelser m.m. - 13968 2078 685 4036 417 21184 - 11821 606 229 10129 409 23194
Utl&ning till kreditinstitut 82 2770 = = = - 2851 - 1956 - - - - 1956
Utlaning till allménheten - 68322 72472 146248 80373 4485 371900 - 43751 65937 123535 105528 4739 343490
Obligationer och andra
réintebdrande vérdepapper - 1315 3995 3379 40898 2266 51853 - 928 2784 4688 36912 5413 50725

varav klassificerade som I&ne-

fordringar och kundfordringar = = = = = = = - - - - - - -
Derivatinstrument - 7012 3854 1918 161193 136986 310963 - 10423 27042 5046 128972 62714 234197
Ovrigatillgéngar 68 = = = = = 68 60 - - - - - 60
Summa 149 93387 82399 152230 286500 144154 758819 560 68879 96369 133498 281541 73275 654122
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut - 6607 = = = - 6607 - 5877 - - - - 5877
Inl&ning frén allménheten 123310 309 273 860 173 1124926 110024 248 1087 252 284 - 111895
Emitterade vérdepapper m.m. - 4504 6566 37483 260757 90959 400269 - 15363 18420 38032 242176 54961 368952
Derivatinstrument - 6836 3388 1768 157349 137 111 306 452 - 10404 26309 4354 127002 63233 231302
Ovriga skulder 384 = = = = = 384 430 - - - - - 430
Efterstéllda skulder = 69 41 73 6666 - 6849 - 65 38 67 6868 - 7038
Lé&nelsften och andra
kreditrelaterade dtaganden - 22637 10514 42 4342 - 37535 - 28323 9924 418 5093 - 43758
Summa 123694 40962 20782 40226 429287 228071 883021 110454 60280 55778 43123 381423 118194 769252
LOPTIDER FOR SAKRADE KASSAFLODEN | KASSAFLODESSAKRINGAR

KONCERNEN

mnkr Utan Isptid <3man 3-6mén  6-12mén 1-5ar >5ar Totalt
Réntesdkrat = 177 224 176 1881 1440 3898
Valutas&krat = = -1535 = -59 801 -40 496 -101 832
Netto 2018-12-31 = 177 -1311 176 -57920 -39056 -97934
Netto 2017-12-31 - 137 -2871 -496 -45031 -17 804 -66065

Arsredovisning 2018 SBAB 119




EK SE

A [k sk 1 s

Finansiella noter

Fl

LOPTIDER FOR FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

(beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassafléden)

MODERBOLAGET
2018 2017
Utan 3-6 6-12 Utan 3-6 6-12

mnkr Isptid <3 mdn man méan 1-5&r >5ar Totalt Ioptid <3Imaén man méan 1-5ar >5ar Totalt
Finansiella tillgéngar
Kassa och tillgodohavanden
frén centralbanker 0 = = = = = 0 500 - - - - - 500
Beldningsbara statsskuld-
fsrbindelser m.m. - 13968 2078 685 4036 417 21184 - 182 606 229 10129 409 23194
Utléning till kreditinstitut 90496 2770 = = = - 93265 92593 1806 - - - - 94399
Utlé&ning till allménheten - 2513 3008 4216 15616 1122 26475 - 3738 2564 3845 13167 969 24283
Obligationer och andra
réntebdrande vérdepapper - 1315 3995 3379 40898 2266 51853 - 928 2784 4688 36912 5413 50725

varav klassificerade som Iéne-

fordringar och kundfordringar = = = = = = = - - - - - - -
Derivatinstrument - 6580 3259 1366 111973 91398 214576 - 9988 25772 3685 89804 41826 171075
Ovriga tillgéngar 47 = = = = = 47 45 - - - - - 45
Summa 90543 27146 12340 9646 172523 95203 407400 93138 28281 31726 12447 150012 48617 364221
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut - 6607 = = = - 6607 - 4923 - - - - 4923
Inl&ning frén allménheten 123310 309 273 860 173 1 124926 110024 248 1087 252 284 - 111895
Emitterade vérdepapper m.m. - 3560 4538 5913 43009 - 57020 - 8831 15480 6786 40316 - 71413
Derivatinstrument - 6698 3238 1391 111318 91398 214043 - 10244 25327 3514 89450 41814 170349
Ovriga skulder 305 - - - - - 305 376 - - - - - 376
Efterstéllda skulder = 4 69 73 6666 - 6849 - 38 65 67 6868 - 7038
Lé&nelsften och andra
kreditrelaterade dtaganden - 22637 10514 42 4342 - 37535 - 28323 9924 418 5093 - 43758
Summa 123615 39852 18632 8280 165508 91399 447285 110400 52607 51882 11037 142011 41814 409751
LOPTIDER FOR SAKRADE KASSAFLODEN | KASSAFLODESSAKRINGAR

MODERBOLAGET

mnkr Utan Isptid <3mén 3-6mén  6-12mén 1-5ar >5ar Totalt
Réntesgkrat = 2 66 14 248 = 330
Valutasdkrat = = -1535 = -16587 = -18122
Netto 2018-12-31 - 2 -1469 14 -16 339 - -17792
Netto 2017-12-31 - 2 -2923 -280 -11873 = -15074

Stresstester

SBAB utfér regelbundet stresstester av likviditetsrisk med syfte att uppfylla interna

behov av analys och beredskap fér hantering av likviditetsrisk. Stresstesterna har

utformats i enlighet med Finansinspektionens féreskrifter om likviditetsriskhantering

dar generella krav stélls pd stresstester (FFFS 2010:7). Modellen analyserar SBAB:s

fsrméga att tillgodose behovet av likvida medel vid olika marknadsscenarier, samt

vilken effekt en utdragen stress fér p& SBAB:s fsrm&ga att finansiera verksamheten.

Scenarierna utformas efter SBAB:s specifika riskprofil och técker sévil féretagsspe-

cifika som marknadsrelaterade scenarier som kan ge upphov till svérigheter att

finansiera verksamheten. Scenarierna delas upp i olika steg som f&ingar en 8kande

omfattning av p&frestningar fér att spegla hur en kris kontinuerligt kan fsrvérras.

Stresstesterna simulerar bland annat féljande scenarier:

o Finanskrisen 2008/2009 - stress av uppl&ningsverksamheten dér upplaningspro-
gram stéinger i olika steg

® Ratingrelaterad stress med stegvis sénkt rating fér SBAB och SCBC

o Prisfall pé fastighetsmarknaden - olika nivéer av prisfall vilket f8rséimrar bel&-
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ningsgraden, med konsekvensen att en mindre del av uppl&ningen kan géras med
sdikerstéllda obligationer

® Stress av likviditetsreservens likviditet

® Stora réinte- och valutakursrérelser, vilket leder till att stérre belopp behéver séker-
stéllas under CSA-avtalen och dérmed kan férsémra likviditeten.

Stresstesterna &r under kontinuerlig utveckling och de antaganden som ligger till

grund f8r de olika scenarierna utvérderas regelbundet. Stresstesterna genomférs
och redovisas kvartalsvis och resultatet utvéirderas mot SBAB:s faststdllda riskaptit
och anvéinds fér att anpassa strategier och riktlinjer.

Regelverksutveckling inom likviditetsrisk
Likviditetsriskomrddet préglas av en kontinuerlig regelverksutveckling. P& agendan
den n&rmaste tiden stdr bland annat féljande regelverksféréndringar:



Andrad version av tillsynsférordningen (CRR)

| november 2016 publicerade EU-kommissionen ett f&rslag till en éndrad tillsynsfsr-
ordning ("CRR II”) som &r téinkt att ersétta den nu géllande férordningen som tridde
ikraft 2014. Den stérsta féréndringen avseende likviditetsrisk géller inférandet av ett
bindande krav pé stabil nettofinansiering (NSFR). SBAB har sedan 2014 regelbun-
det berdknat NSFR baserat p& Baselkommitténs standard, trots att det inte har fun-
nits négot lagstadgat kvantitativt krav. Det bindande kravet p& NSFR inom EU ska
enligt férslag i CRR Il bérja gélla tvé &r efter att den nya férordningen beslutats, vil-
ket vid utgdngen av 2018 &nnu inte hade skett.

Ovrigaregelverksfériindringar

Pelare 2-krav fér likviditetsrisk

| april 2018 publicerade Finansinspektionen en promemoria som gér géllande att
det inom ramen fér pelare 2 inférs ett likviditetskrav p& banker i tillsynskategori 1 och
2 (dar SBAB ingér). Kravet innebdr att banken ska uppfylla en likviditetstécknings-
kvot i euro och US-dollar som separat uppgér till minst 100 procent, férutsatt att
skulderna i dessa valutor motsvarar minst 5% av totala skulder (signifikanta valutor).
Bakgrunden &r att EU-férordningen inte stdller ndgot minimikrav fér LCR i enskilda
signifikanta valutor, utan bara pd konsoliderad valutanivd. Finansinspektionen anser
dock att de bedémningar som I&g till grund fér det tidigare nationella kravet pé likvi-
ditetstéckningskvot i euro och US-dollar kvarstdr, vilket de anser motiverar det nya
kravet. Férfarandet f6r att faststdlla kravet féljer processen fér kapitalkrav inom
pelare 2 och gdller frén och med 2018. Fsr SBAB:s del géller kravet i dagsldget
endast i euro d& US-dollar inte &r en signifikant valuta. Inférandet fér dock ingen

RK:4 | Marknadsrisk
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praktisk betydelse eftersom bankens LCR i euro sedan tidigare &r pd en nivé med
mycket god marginal till det nya kravet.

Harmoniserat regelverk fér sdkerstdllda obligationer

I mars 2018 publicerade EU-kommissionen ett férslag till nytt direktiv om sékerstéllda
obligationer. Syftet &r att inféra ett harmoniserat regelverk kring sékerstéllda obliga-
tioner inom EU. Férslaget &r pd remiss och diskussioner pégér bade inom EU och pé&
nationell nivd, bl.a. i ASCB (Association of Swedish Covered Bond issuers) dér SBAB
&r representerat. Fortfarande réder osékerhet kring hur den slutliga utformningen av
regelverket blir. | det férslag som Kommissionen lagt fram ingér ndgra punkter som &r
relaterade till likviditetsrisk. Det mest p&tagliga &r ett krav p& att emittenter ska hélla
en separat likviditetsreserv fér att técka nettolikviditetsutfléden frén programmen fér
sdikerstdllda obligationer under 180 dagar. Krav pé& en s&dan likviditetsreserv finns
inte i det nu géllande regelverket.

Féréndrat regelverk fér LCR

| oktober 2018 publicerades en ny delegerad férordning (EU) 2018/1620 som &nd-
rar frordning (EU) 2015/61 avseende likviditetstéickningskvot. Féréndringarna
pdverkar berdkningen av infléden och utfléden kopplade till repor och collateral
swappar. Utéver detta blir rapporteringen av inléning mer granulér samtidigt som
vissa andra poster i rapporteringen frsvinner och né&gra andra fértydliganden gérs.
Féréndringarna fér en begrénsad pé&verkan pé SBAB:s LCR men kommer innebéra
en del arbete med utveckling och anpassning av modeller och rapporteringsrutiner.

Marknadsrisk r risken f&r forlust eller légre framtida intéikter p& grund av marknads-
rérelser. SBAB préglas av ett [&gt risktagande dér styrelsen beslutar om den évergri-
pande riskaptiten och sétter limiten for riskméttet Value at Risk (VaR). Utver VaR
limiteras dven ett antal kompletterande riskmétt som beslutas av SBAB:s VD. Risk-
kontroll kontrollerar dagligen aktuella riskniv&er och att limiter fsljs. Marknadsrisken
f6ljs upp béde pé koncernnivé och nedbrutet pé légre niver.

Huvudprincipen fér SBAB:s marknadsriskexponering ér att risktagandet ska vara l8gt.
Rénterisker ska som huvudprincip begrénsas genom direkt uppléning eller genom att
anvénda derivat. SBAB:s réntestruktur per den 31 december 2018 visas i tabellen
"Réntebindningstider f6r finansiella tillgéngar och skulder”. Valutarisker begréinsas
genom att uppldning i utléndsk valuta kurssékras i form av valutaswappavtal eller place-
ras i matchande valutor. De totala tillgéngarna och skulderna i utléindsk valuta i nomi-
nella termer uppgick per den 31 december 2018 till motsvarande —106,4 mdkr
(-85,5). Den utestdende risken reduceras med hjélp av derivat dér det nominella
beloppet uppgick till motsvarande 107,7 mdkr (87,1). Den totala effekten per valuta
redovisas i tabellen “Nominella belopp tillgéngar, skulder och derivat i utléndsk valuta”.

Value at Risk

Var &r ett dvergripande portféljmdtt som uttrycker den potentiella férlusten som kan
uppsté givet en viss sannolikhetsnivd och innehavsperiod. SBAB:s modell &r en s&
kallad historisk modell, och anvénder percentiler i historisk marknadsdata frén de tvé
senaste dren. D& modellen anvénder sig av historisk data &r en viss tréghet inbyggd
och risken kan komma att underskattas vid snabba marknadsrérelser. P& grund av
detta samt att modellen bygger pé ett antal antaganden utférs dagligen backtes-
ting, det vill séiga en kontroll mellan VaR och faktiskt utfall.

Limiter fér daglig riskuppfsljning har satts p& tvé nivéer; fsr hela SBAB:s mark-
nadsrisk och ér alla marknadsrisker som Treasury &r ansvarigt fér att hantera. Limi-
ten fér hela SBAB:s marknadsrisk baseras pé& det VaR-métt som ingér i modellen fér
ekonomiskt kapital och anvénder en sannolikhetsnivé p& 99,97 procent och en inne-
havsperiod pd ett &r, medan det andra méttet anvénder en sannolikhetsnivé pé
99 procent och en innehavsperiod p& en dag.

Per den 31 december 2018 var exponeringen fér hela SBAB:s marknadsrisk 774
mnkr (1 029), jamfort med limiten p& 1 950 mnkr. Exponeringen fér de marknadsris-
ker som Treasury hanterar var 27 mnkr (38) och limiten 70 mnkr.

Kompletterande riskmatt

Utdver de évergripande VaR-limiterna, som beslutas av styrelsen, har VD beslutat
om ett antal kompletterande riskmétt fr de olika typer av risker som SBAB expone-
ras emot. Fér réinterisker finns limiter fér parallellférskjutning, dér effekten pé nuvér-
det av en férskjutning av avkastningskurvan med en procentenhet méts och vrid-
ningsrisk, dér effekten p& nuvérdet méts vid olika scenarier dér den korta &nden av
avkastningskurvan varieras ner (upp) och den ldnga énden upp (ner). Valutarisk
kontrolleras genom att effekten p& nuvérdet méts dé valutakurser mot svenska kro-
nan féréndras samt i likviditetsportféljen genom kontroller av matchning av kapital-
belopp i respektive valuta. Det finns ocksé limiter for basisrisk, kreditspreadrisk och
resultatvolatilitet frén basisspreadar. Resultatvolatilitet frén basisspreadar uppkom-
mer eftersom de derivat som anvénds fér att sékra uppléningen, enligt de redovis-

ningsstandarder som SBAB anvénder, redovisas till verkligt véirde och den underlig-
gande uppléningen tas upp till bokfsrt vérde. Dérmed uppstér effekter i rérelsere-
sultatet som inte motsvarar den faktiska risk som SBAB:s portflj ér exponerad emot.
Resultatvolatiliteten har minskat frén féregdende &r. SBAB tilldmpar sedan 2014
sdkringsredovisning genom kassaflsdessékringar vilket innebdr att resultatvolatilitet
enbart berdknas fér de sedan tidigare utestdende swappkontrakten som inte ingér i
kassaflédessdkringar. | takt med att de swappkontrakt som inte ingdr i sékringsredo-
visningen férfaller férvéintas resultatvolatiliteten fortsétta minska.

Utéver ovannémnda kompletterande riskmétt utférs ett antal kénslighetsanalyser
bland annat med stressade réntor, valutakurser och kreditspreadar och dess paver-
kan pé bolagets kdrnprimérkapitalbehov.

Réinterisk i 8vrig verksamhet

Rénterisk i 8vrig verksamhet beréknas och rapporteras till Finansinspektionen i enlig-
het med FFFS 2007:4. Per den 31 december 2018 var effekten pd nuvardet -992,6
mnkr (-885,4) vid ett parallellskift upp&t med 2 procentenheter och 1 017,6 mnkr
(909,3) vid ett parallellskift ned&t med 2 procentenheter. Dd kapitalbasen per den
31 december 2018 var 20,7 mdkr (19,9) innebér detta att effekten av stresstes-
terna utgjorde —4,8 procent (-4,5) respektive 4,9 procent (4,6) av kapitalbasen.
Foér att fdnga effekten av réntefsréndringar pd resultatrékningen méts dven rénte-
nettoeffekten. Méttet speglar olikheter i volym- och réntebindningstider mellan till-
gdngar, skulder och derivat i dvrig verksamhet. Réntenettoeffekten baseras péd ett
momentant parallellskift med en procentenhet uppét och neddt éver en tidshorisont
p& tolv ménader givet en konstant balansrékning. Vid &rsskiftet uppgick réntenetto-
effekten till =67 mnkr (-53).

NOMINELLA BELOPP TILLGANGAR, SKULDER
OCH DERIVAT | UTLANDSK VALUTA

KONCERNEN MODERBOLAGET
Tillgéngar Tillgéngar
mnkr och skulder Derivat och skulder Derivat
AUD 0 0 0 0
CHF 0 0 0 0
DKK 0 0 0 0
EUR -105 430 105 419 -23 394 23384
GBP -2643 2644 -355 356
JPY 0 0 0 0
NOK -514 514 0 0
usb 2147 -863 2147 -863
Total -106 440 107714 -21602 22877
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RANTEBINDNINGSTIDER FOR FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

KONCERNEN
2018 2017
Utan Utan
réinte- réinte-
bind- 3-6 6-12 bind- 3-6 6-12
mnkr ningstid <3 maén man mén 1-5ar >54&r Totalt ningstid <3 mén mén mén 1-5&r >5a&r Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden
frén centralbanker = 0 = = = = 0 - 0 - - - - 0
Belé&ningsbara statsskuld-
férbindelser m.m. - 13808 2054 652 3936 454 20904 - 11573 573 199 10167 440 22952
Utléning till kreditinstitut - 2847 - - - - 2847 - 1867 - - - - 1867
Utl&ning till allménheten - 265864 12751 29704 53133 2763 364215 - 222922 10849 17566 80546 3228 335111
Féréndring av verkligt vérde fr
réntesdkrade l&nefordringar - 0 -1 -2 85 17 99 - 0 4 13 156 18 191
Obligationer och andra
réinteb&rande virdepapper - 6895 3195 2079 36608 2168 50945 - 7381 2222 2753 32132 5276 49764
Derivatinstrument - -1512 6 76 2894 6849 8313 - -86 105 1487 2513 1811 5830
Ovrigattillgdngar 781 = = = = = 781 881 - - - - - 881
Summa 781 287902 18005 32509 96656 12251 448104 881 243657 13753 22018 125514 10773 416596
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 6607 = = = - 6607 - 5674 - - - - 5674
Inl&ning frén allménheten 123310 308 273 861 174 - 124926 - 110272 1087 252 284 - 111895
Emitterade virdepapper m.m. - 29788 8086 19610 164643 68668 290795 - 56128 15583 17547 145867 39392 274517
Derivatinstrument - 212 30 236 722 563 1339 - 1454 -296 280 741 =536 1643
Ovriga skulder 2174 = = = = - 2174 2126 - - - - - 2126
Efterstéllda skulder - 3947 = = 999 - 4946 - 3943 - - 999 - 4942
Summa 125484 40438 8389 20707 166538 69231 430787 2126 177471 16374 18079 147891 38856 400797
Differenstillgéngar och skulder -124703 247 464 9616 11802 -69882 -56980 17317 -1245 66186 -2621 3939 -22377 -28083 15799
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MODERBOLAGET
2018 2017
Utan Utan
réinte- réinte-
bind- 3-6 6-12 bind- 3-6 6-12
mnkr ningstid <3 mén mén mén 1-5&r >5ar Totalt ningstid <3mén mén mén 1-5&r >5a&r Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden
frén centralbanker = 0 = = = = 0 - 0 - - - - 0
Bel&ningsbara statsskuld-
forbindelser m.m. - 13808 2054 652 3936 454 20904 - 11573 573 199 10167 440 22952
Utlaning till kreditinstitut - 93262 - - - - 93262 - 94302 - - - - 94302
Utlé&ning till allménheten - 20453 615 759 2795 223 24845 - 19281 435 290 2797 109 22912
Féréndring av verkligt vérde for
rdntesdkrade lénefordringar - - - - - - - - - - - - - 0
Obligationer och andra
rénteb&rande virdepapper - 6895 3195 2079 36608 2168 50945 - 7381 2222 2753 32132 5276 49764
Derivatinstrument - -4n 6 95 2497 6575 8762 - 24N -414 1451 2085 647 6240
Ovrigattillgéngar 788 = = = = = 788 816 - - - - - 816
Summa 788 134007 5870 3585 45836 9420 199506 816 135008 2816 4693 47181 6472 196986
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 6607 = = = - 6607 - 4720 - - - - 4720
Inl&ning frén allménheten 123310 308 273 861 174 - 124926 - 110272 1087 252 284 - 111895
Emitterade vérdepapper m.m. - 19640 2884 800 32697 - 56021 - 33502 9265 3433 24163 - 70363
Derivatinstrument - -1426 38 328 2315 6709 7964 - 531 263 441 2344 2287 5340
Ovriga skulder 607 = = = = = 607 725 - - - - - 725
Efterstéllda skulder - 3947 = = 999 - 4946 - 3943 - - 999 - 4942
Summa 123917 29076 3195 1989 36185 6709 201071 725 152968 10089 4126 27790 2287 197985
Differenstillgéngar och skulder  -123129 104931 2675 1596 9651 2711 -1565 91 -17960 -7273 567 19391 4185 -999
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RK:5 | Operativ risk

Med operativ risk avses risken fér férluster till f5ljd av ej éndamélsenliga eller falle-
rade processer, ménskliga fel, felaktiga system eller yttre héndelser, inbegripet
legala risker.

Riskhantering

Processen fér hantering av operativa risker baseras pd att risker konstant identifieras,
analyseras och bedéms, hanteras samt féljs upp. En analys av risknivén rapporteras
regelbundet till styrelse, VD och féretagsledning.

Funktionen fér Operativ Risk inom riskavdelningen har det vergripande ansvaret
fér de metoder och rutiner som anvénds f6r hantering av operativa risker. Arbetet
med att hantera operativa risker bedrivs utifrén SBAB:s riskaptit och de vésentliga
processerna fér verksamheten. Detta innebdr ett stéindigt arbete med att utveckla
medarbetarnas riskmedvetenhet och bankens riskkultur, att férbéttra processer och
rutiner samt att tillhandahélla verktyg f6r effektiv och proaktiv hantering i det dagliga
arbetet.

Som ett led i att f&rstéirka SBAB:s riskkultur har SBAB sedan 2016 risk- och regel-
verkssamordnare (RRS) i férsta linjen. RRS:erna arbetar som stéd till verksamhetsche-
ferna med fokus pd riskhantering, processkartléggning, interna kontroller, incident-
hantering samt regelefterlevnad.

Sjélvutvdrdering

Sjélvutvérderingsprocessen omfattar identifiering och utvérdering av operativa ris-
ker i samtliga vésentliga processer. Sjélvutvérdering utférs med gemensam metod
och dokumenteras i det gemensamma systemstddet. Resultatet av sjélvutvérde-
ringen rapporteras &rligen till styrelse, VD och féretagsledning.

Incidenthantering

SBAB har rutiner och systemstdd f&r att underlétta rapportering och uppfélining av
incidenter. Funktionen fér Operativ Risk stédjer verksamheten med analys av rap-
porterade incidenter f&r att sékerstélla att grundorsaker identifieras och att lémpliga
&tgérder vidtas. Aven incidenter som inte orsakat ndgon direkt skada eller ekono-
misk forlust rapporteras fér att fréimja det proaktiva riskarbetet.

Hantering av vésentliga féréndringar

SBAB:s process for hantering av vésentliga féréndringar appliceras pé nya och/eller
véasentligt féréndrade produkter, tjdnster, marknader, processer, IT-system samt vid
stérre féréindringar av SBAB:s verksamhet och organisation. Syftet med processen
&r att vid vasentliga férdndringar utvérdera potentiella risker relaterade till fsréind-
ringen och belysa féréndringens eventuella pé&verkan pd kapitalet.

Kontinuitetshantering

SBAB arbetar férebyggande f6r att fsrhindra héndelser som kan péverka féreta-
gets férméga att bedriva verksamhet. En krisorganisation som ansvarar f8r kris- och
katastrofhantering samt fér kommunikation vid allvarliga incidenter, kriser eller kata-
strofer finns etablerad och testas regelbundet i samarbete med externa experter pé
krishantering.

Vésentliga operativa risker

SBAB har identifierat ett antal risker som beddms som, om de intréffar, skulle kunna
fé storre paverkan p& SBAB:s verksamhet &n &vriga risker. Utvecklingen av dessa ris-
ker f8ljs Ispande av savdl féretagsledningen som styrelsen och beaktas inom ramen
for SBAB:s affdrsplanering. De vésentliga operativa riskerna framgdr nedan.
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Cyberrisk

Cyberhotet mot den svenska finanssektorn &r omfattande och ihé&llande. S&vél
intréng som kan resultera i driftstopp i viktiga system med eventuell tillhérande
utpressning som informationsléckage av kdnsliga data kan leda till att SBAB:s &tag-
anden som bank inte kan uppfyllas.

SBAB har ett dedikerat sékerhetsteam med specialister som har som mél att né
och upprdtthélla en hdg cybersdkerhetsnivé fér banken. Detta genom proaktivt
arbete for ett starkt, digitalt skalskydd och en hég sékerhetsnivé inom detta skydd.
Teamet arbetar &ven proaktivt med att 6ka risk- och sékerhetsmedvetenheten inom
hela SBAB f5r att né rétt nivd av séikerhet fér vara kunder, system och personal.

Teknisk skuld

Den tekniska utvecklingen p& marknaden har under de senaste éren gétt snabbt vil-
ket lett till att SBAB:s infrastruktur till del har blivit omodern och féréldrad. Ett omfat-
tande projekt att byta ut systemplattformen initierades under 2017, har p&gétt med
full intensitet och hdg prioritet under 2018 och kommer att fortgé &ven under 2019.
SBAB har identifierat risker fér att bytet trots detta inte gér tillréickligt fort, att det i
det dagliga uppstér alltfér mycket stérningar relaterat till utvecklingen och att livscy-
kelhanteringen f&r dvriga systemstsd halkar efter.

SBAB:s IT-strategi har tydligt definierade mdl och prioriteringar f5r att séker-
stélla att de identifierade riskerna hanteras Gndamélsenligt. Utvecklingen och utfal-
let relaterat till tidplaner och kostnader f&ljs noga av sévéil féretagsledningen som
styrelsen. Det agila arbetsséttet med kortare mél och ledtider likvél som tétare inter-
vall mellan produktionsséttningar dkar flexibiliteten och mé&jliggér ett effektivare
arbetssétt.

Kompetens

SBAB:s ambition &r att vara en attraktiv arbetsplats med engagerade och motive-
rade medarbetare som pd ett sjélvdrivande sétt genererar idéer, samarbetar och
hittar 8sningar. Precis som mé&nga andra féretag stér SBAB infér risken att inte
lyckas attrahera och behdlla rétt kompetens.

Genom en tydligt definierad och transparent HR-strategi och ambitiésa méil
inom omrédet arbetar SBAB aktivt med att utveckla det vérderingsdrivna arbetssét-
tet och sdkerstélla inkluderande ledarskap som kan generera sjélvdrivande medar-
betare.

Regulatorisk risk

Regulatorisk risk &r alltjcimt en vésentlig risk. Nya externa regelverk med pdverkan
pd& SBAB ska implementeras och utbildningsinsatser ska genomféras for att séker-
stéilla hdg kompetens och dérmed hég regelefterlevnad inom samtliga delar av
SBAB.

Under véren 2018 var fokus frédmst implementering av dataskyddsférordningen vilket
innebar féréindringar i rutiner, processer och systemstsd, implementering av férvalt-
ningsorganisation (Privacy Office) som leder och koordinerar aktiviteter relaterat till
personuppgiftshantering samt diverse utbildningsinsatser i olika delar av SBAB.
Verksamheten har fortsatt hdgt fokus pé efterlevnad av reglerna fér att motverka
penningtvdtt och finansiering av terrorism. SBAB har en Anti Financial Crime enhet
som bland annat bevakar regelverksutvecklingen pé& omrédet och ststtar verksam-
heten i aktiviteter p& omrddet.

Kapitalkrav for operativa risker
SBAB anvénder schablonmetoden fér att berdkna kapitalkravet f6r operativ risk
inom ramen f&r Pelare |. Kapitalkrav f&r operativ risk framgdr av tabell Kapitalkrav

(not[139).
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SBAB delar in afférsrisk i strategisk risk och risk fr férsvagad intjéining. Med strate-
gisk risk avses risken fr frlust p& grund av ogynnsamma afférsbeslut, felaktigt
genomférande av strategiska beslut eller brist p& lyhérdhet fér féréndringar i bran-
schen, den politiska miljsn eller réttsliga férhéllanden. Med risk fér férsvagad intjé-
ning avses risken fr exempelvis minskade marginaler som i sin tur bland annat kan
uppstd som ett resultat av férdyrad finansiering eller hérdare konkurrens.

Nya afférer ska som regel vara relativt lika dem som SBAB har sedan tidigare. Fér-
&ndringar i form av nya produkter eller nya marknader ska endast utgéra en mindre
del av verksamheten och ska genomféras i sédan takt att SBAB inte vésentligt Gven-

RK:7 | Koncentrationsrisk

tyrar sin resultatnivé och med stor sannolikhet undviker belastning pé& kapitalbasen.
Risker relaterade till strategi och intjéining utvérderas b&da fortlspande under

&ret inom férsta linjens strategiarbete. Strategiskt viktiga beslut hanteras &ven inom
ramen f8r hantering av vésentliga féréndringar. Dértill sker en érlig utvérdering av
vasentliga risker till styrelsen som tydligt berdr bade afférsmdssigt strategiska risker
samt bankens dvergripande intjéining. Afférsrisk ingér i berékningen av kapitalbeho-
vet i Pelare 2 som en del av SBAB:s stresstester, ddr effekterna av ett scenario mot-
svarande en normal l&gkonjunktur utvérderas.

Koncentrationsrisk &r den risk som féljer av exponeringar koncentrerade till vissa
motparter, regioner eller typ av verksamhet/bransch. SBAB:s styrelse har genom
inriktningsbeslut i afférsplaneringen faststdillt koncentrationen av risk utifrén aktuella
férhéllanden for SBAB. Styrelsens riskaptit séitter ramarna fér koncentrationsrisken,
vilken beréknas utifr&in storleken p& exponeringar, bransch och geografisk koncen-
tration. SBAB bedéms i férsta hand vara exponerat mot kreditriskrelaterad koncen-
trationsrisk inom utl&ningsverksamheten. Utldning med sékerhet i villor och bostads-
rétter utgdr per den 31 december 2018. 62 procent av total balansomslutning.
SBAB:s utléningsverksamhet &r koncentrerad till Sverige och framfér allt storstadsre-
gioner. SBABs afférsmodell har visat sig attrahera kunder i storstéder. Dértill kar
SBAB sina marknadsandelar och detta driver en &kad koncentration mot de omré&-
dena med stérst bestéind och hégst omséttningshastighet pé bostéder. Givet hur
Sverige ser ut ger det detta sammantaget en koncentration i utl&ningen mot Stock-

holmsomrddet. SBAB méiter och fsljer aktivt den geografiska koncentrationsrisken till
volym och profil. Totalt utgér utl&ning till bostéder i Stockholmsomrédet per den 31
december 2018. 51 procent av total balansomslutning. SBAB:s fréimsta motparter
(namnkoncentrationer) drivs till stor del utav SBAB:s storsta kundgrupper, vilket Gven
hanteras via regelverket f6r stora exponeringar. De tio stérsta kundgrupperna utgér
4,5 procent av total balansomslutning per den 31 december 2018. Kapitalbehovet
fér koncentrationsrisk kvantifieras med ekonomiskt kapital f5r kreditrisk. Vid berdk-
ningen per 31 december 2018 uppgick det internt berdknade kapitalbehovet for
koncentrationsrisker till 968 mnkr (898), varav 898 mnkr (842) var relaterat till kre-
ditrisk i utldningsverksamheten och 70 mnkr (57) var relaterat till kreditrisk i uppld-
ningsverksamheten.

For koncentrationsrisk inom likviditet, se not m 3.
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RK:8 | Interntbedomt kapitalbehov

Baselregelverken stéller inom ramen fér Pelare 2 krav p& att banker ska ha en till-
fredsstéllande hantering och bedémning av risker sé att bankerna kan fullgéra sina
forpliktelser. For att uppfylla detta krav ska bankerna ha metoder som gér det méjligt
att fortlépande vérdera och upprétthélla ett kapital som till belopp, slag och férdel-
ning ér tillréickligt for att técka de risker som de &r eller kan komma att bli expone-
rade f5r. Detta kallas fér féretagets interna kapitalutvérderingsprocess, vilket &r en
del av SBAB:s interna kapital- och likviditetsutvérderingsprocess. Likviditetsrisk ger
idag inte upphov till ndgot faktiskt kapitalkrav fér SBAB. Se not [ 3 f6r mer informa-
tion kring likviditetsrisk.

Den interna kapitalutvérderingsprocessen syftar till att identifiera, vérdera och
hantera de risker SBAB &r exponerad mot samt att konsoliderad situation har en
kapitalbas som &r tillréicklig f6r den valda riskprofilen. Kapitalutvérderingsprocessen
revideras &rsvis med syfte att f&nga upp de omvérldsféréandringar samt éndringar i
regelverk och tillsynspraxis som kontinuerligt p&verkar bankens utveckling. Storleks-
ordningen pé& kapitalbasen som behdvs f6r att méta den sammantagna risken i verk-
samheten bygger i fdrsta hand pé& berékningen av SBAB:s ekonomiska kapital. Om
ekonomiskt kapital fér risker som ingér i Pelare 1 understiger kapitalkraven enligt
Pelare 1 fér en given risktyp anvéinds dock kapitalkravet enligt Pelare 1.

2018-12-31

Slutligen beaktas risken kopplad till férsémrade omvérldsfsrutséttningar som bely-
ses i samband med stresstester.

SBAB har inom ramen f&r Pelare 2 tidigare beaktat riskviktsgolvet fér svenska
bolén, vilket nu flyttas till Pelare 1 p& grund av en aktivering av artikel 458 i kapital-
téckningsférordningen. Internt kapitalbehov redovisas nedan med jamférelsesiffror
och dérmed i Pelare1 s@vél som i Pelare 2. Dérutéver redovisas internt bedémt kapi-
talbehov sdvél inklusive som exklusive riskviktgolv. Detta fér att illustrera skillnaderna
mellan faktiskt risk, dé tilligg fér exempelvis kapitalplaneringsbuffert skulle f& effekt
med internt bedémt kapitalbehov dér riskviktsgolv inkluderas.

Tillsammans utgér ovanstdende det kapital som enligt Basel Il behdvs fér att méta
samtliga risker i verksamheten. Ytterligare information om det interna kapitalbeho-
vet &terfinns i dokumentet “Information om kapitaltéickning och riskhantering 2018
som publiceras pé sbab.se.

Fér moderbolaget uppgick internt bedémt kapitalbehov till 5 899mnkr (5 720).

2017-12-31

Internt bedomt kapitalbehov

Internt bedomt kapitalbehov

mnkr Pelare 1  Exkl. riskviktsgolv Inkl. riskviktsgolv Pelare 1 Exkl. riskviktsgolv Inkl. riskviktsgolv
Kreditrisk & kreditvérdighetsjusteringsrisk 3046 3046 3046 2920 2920 2920
Marknadsrisk 80 80 80 93 93 93
Pelare 1
Operativ risk 347 347 347 331 331 331
Riskviktsgolv? 5658 = 5658
Kreditrisk 2 = 1164 0 - 1119 -
Marknadsrisk = 781 781 - 1002 1002
Operativ risk - 0 0 - - -
Pelare 2 Riskviktsgolv = = = - - 7 940
Koncentrationsrisk = 968 968 - 898 898
Statsrisk = 52 52 - 57 57
Pensionsrisk = 0 0 - - -
Kapitalkonserveringsbuffert 2854 2854 2854 1045 1045 1045
Buffertar Kapitalplaneringsbuffert? = = = - 1125 0
Kontracyklisk buffert 2266 2266 2266 829 829 829
Totalt 14251 11558 16 052 5218 9419 15115

" Risviktsgolv Pelare 1 enligt CRR art.458

2 | internt kapitalbehov utan beaktande av riskviktsgolvet utgérs tillkommande kreditrisk i pelare 2 av SBAB:s skattning av kapitalbehov i ekonomisk kapital. D& det tillkommande kapitalbehovet fér
riskviktsgolvet &r stérre &n tillkommande kapitalbehov enligt ekonomiskt kapital ingdr enbart riskviktsgolvet i internt kapitalbehov med beaktande av riskviktsgolvet.

3 Den hgre av stresstestbuffert och kapitalkonserveringsbuffert ingér i internt bedsmt kapitalbehov. Med beaktande av riskviktsgolvet berdknas stresstestbufferten utan beaktande av riskmigrationer

i bol&neportfsljerna, varfsr den erforderliga bufferten &r mindre.
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Regelverk

Gemensamma regler om tillsynskrav for kreditinstitut har beslutats av EU. Avsikten
med reglerna &r dels att férstérka institutens motsténdskraft mot nya kriser, dels att
8ka fértroendet fér att instituten ska klara av att hantera nya kriser. Regelverken
omfattar bland annat kapitalkrav, krav pé kapitalets kvalitet, ett icke riskbaserat risk-
maétt (bruttosoliditet) och kvantitativa likviditetskrav.

Finansinspektionen har beslutat att flytta riskviktsgolvet om 25 procent fr bolén
till svenska hushéil frén pelare 2 till pelare 1. Detta géller frén den 31 december
2018. Se vidare information under tabell Kapitaltéckning.

Fér banker som anses systemviktiga utgdr ett extra kapitalkrav. SBAB omfattas inte
av detta krav.

Inférandet av redovisningsstandarden IFRS 9 den 1 januari 2018 pé&verkade
SBAB:s kapitaltéckningsrelationer i begrénsad omfattning och anmélan gjordes om
att inte tilldmpa évergangsregler.

Nya regler fér att klassificera leasingavtal, IFRS 16, kommer att inféras den 1
januari 2019. Reglerna innebdr att nyttjanderdtten i ett leasingavtal ska tas upp som
en materiell tillgéng. Det initiala beloppet fér denna tillgéng beréknas i konsolide-
rade situation uppgé till ca 88 mnkr och &sétts en riskvikt om 100 procent.

Riksgélden har for SBAB faststdllt ett individuellt MREL-krav (minimum require-
ment for own funds and eligible liabilites) som ett komplement till kapitalkraven.
MREL-méttet mater andelen nedskrivningsbara skulder i fsrhéllande till totala skul-
der och kapitalbas. Nedskrivningbara skulder ska sékra att fsretaget kan &terkapita-
liseras vid fallisemang. Det av Riksgélden kommunicerade MREL-kravet fér SBAB
avseende 2019 uppgér till 5,1 procent. SBAB fljer upp utfall ménatligen och upp-
fyller kravet med god marginal.

SBAB:s kapitalsituation
SBAB &r véil kapitaliserat och for att bibehélla en stark kapitalposition har SBAB:s sty-
relse antagit en policy fér kapital. Enligt de nya mélen ska SBAB:s karnprimérkapital-
relation under normala férhé&llanden uppgé till minst 0,6 procentenheter éver det av
Finansinspektionen kommunicerade kérnprimarkapitalkravet. Vidare ska SBAB:s
totala kapitalrelation under normala férhéllanden uppgé till minst 0,6 procentenhe-
ter &ver det av Finansinspektionen kommunicerade kapitalkravet. Banken ska éven i
dvrigt uppfylla de kapitalkrav som myndigheterna beslutar om. SBAB uppfyller
genom den starka kapitalpositionen och en god riskhantering de av EU beslutade
tillsynsreglerna.

SBAB redovisar kreditrisk i huvudsak enligt intern riskklassificeringsmetod
(IRK-metod) och 6vriga risktyper enligt schablonmetod.

SBAB har inga egna l&n som vérdepapperiserats och har inte heller medverkat till
ndgot annat instituts vérdepapperisering.

En sammanfattning av metod f6r att bedéma det interna kapitalbehovet &terfinns

i not [T 8.

BOLAG SOM INGAR | DEN KONSOLIDERADE SITUATIONEN

Organisations-

Kapitalbas

SBAB har en kapitalbas som bestdr av eget kapital samt primérkapitaltillskott och
supplementéirt kapital som utgérs av férlagslén. SBAB:s kapitalbas uppgick till
20713 mnkr (19 890) per den 31 december 2018. Karnprimarkapitalet har under
8ret p&verkats av att periodens resultat efter skatt tillférts och berdknad utdelning
dragits av. Overskottet har verifierats av bolagets revisorer i enlighet med artikel 26
punkt 2 i CRR.

Enligt artikel 35 i CRR ska institutet, med undantag av de poster som avses i arti-
kel 331 CRR, inte géra ndgra justeringar for att frdn kapitalbasen undanta sédana
orealiserade vinster eller férluster pé tillgéingar eller skulder som bokférts till verkligt
vérde. Enligt denna artikel har 609 mnkr (189) tillfsrts kdrnprimérkapitalet.

Enligt artikel 33 punkt T i CRR ska en del av reserverna fér verkligt vérde som hér-
rér frén vinster eller férluster pd sékring av finansiella kassaflsden av finansiella
instrument som inte vérderas till verkligt véirde, inbegripet férvéintade kassaflsden
inte inréknas i kapitalbasen. Kérnprimérkapitalet har justerat fr kassaflsdessék-
ringar om —488 mnkr (9).

Féréndringar i verkligt vérde som beror pé institutets egen kreditvérdighet och
som relateras till derivatinstrument har péverkat kérnprimérkapitalet med -65 mnkr
(-17) i enlighet med artikel 33, punkt 1b.

Med hénvisning till artikel 34 och 105 i CRR har p& grund av krav pd férsiktig véir-
dering 59 mnkr (62) avréknats.

Avdrag fér immateriella tillgdngar har gjorts med 126 mnkr (83) och avdrag fér
reserveringsnetto har gjorts med 50 mnkr (29) i enlighet med artikel 36. Positivt
reserveringsnetto uppgdr till 3 mnkr (0) enligt artikel 62.

Den konsoliderade situationen

Nedanstdende tabell anger de bolag som ingér i den konsoliderade situationen
inom SBAB-koncernen. SBAB har i slutet av 2018 utskat aktieinnehavet frén 68 till
100 procent. Det finns inga p&gé&ende eller ofsrutsedda materiella eller réttsliga
hinder f6r en snabb éverfsring av medel ur kapitalbasen &n som féljer av villkoren fér
forlagslénen (se not [& 7).

Konsolideringsmetod Konsolideringsmetod

Bolag nummer Agarandel for redovisning for kapitaltéckning Beskrivning av bolag
SBAB Bank AB (publ) 556253-7513 Moderbolag - - Institut
AB Sveriges Séakerstdllda Obligationer (publ) 556645-9755 100% Fullsténdigt konsoliderat Férvérvsmetod Institut

BOLAG SOMINTE INGAR | DEN KONSOLIDERADE SITUATIONEN

Organisations-

Bolag nummer Agarandel

Konsolideringsmetod
for kapitaltéckning

Konsolideringsmetod

for redovisning Beskrivning av bolag

Booli Search Technologies AB 556733-0567

Férlagslan

Vid berdkning av primérkapital kan efterstélld skuld inréknas om vissa férutséttningar
réder enligt dvergéngsbestdmmelser till CRR och medgivande lémnats av Finansin-
spektionen. SBAB har erhéllit sédant medgivande f6r fyra férlagslén om nominellt
3000 mnkr. Dessa har tagits upp som primérkapital i kapitalbasen. Supplementéirt
kapital uppgdér till 3 447 mnkr. Inga nya férlagslén som redovisas som supplementéir-
kapital har tagits.

100 % Fullsténdigt konsoliderat

Ej konsoliderat IT-bolag

Férlagslénen ér efterstéllda moderbolagets évriga skulder och de férlagslén som
ingdr i primdrkapitalet &r efterstéllda dvriga férlagslén. For specifikation av kapital-
basen och de fullsténdiga villkoren f&r férlagslén i dverensstémmelse med Kommissi-
onens genomfsrandeférordning (EU) nr 1423/2013 hanvisas till Iank under “Kapi-
taltéickning och riskhantering” pé sbab.se. De fullsténdiga villkoren f&r varje férlags-
1&n sam specificeras pd samma stdlle. Fér vidare information om fsrlagslén se éven
not &1 /.
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KAPITALTACKNING "

Fl

SCBC
mnkr 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Kérnprimérkapital 14263 13 443 6398 7127 15250 16710
Primérkapital 17 263 16 443 9398 10127 15250 16710
Totalt kapital 20713 19890 12845 13574 15253 16710
Riskexponeringsbelopp 114141 41797 36404 31776 89188 21422
Karnprimérkapitalrelation, % 12,5 32,2 17,6 22,4 171 78,0
Overskott? av karnprimérkapital 9127 11563 4760 5697 11237 15746
Primérkapitalrelation, % 15,1 39,3 25,8 319 171 78,0
Overskott? av primérkapital 10 415 13936 7214 8221 9899 15 424
Total kapitalrelation, % 18,1 47,6 35,3 42,7 171 78,0
Overskott? av totalt kapital 11582 16547 9933 11032 8118 14996

") Riskexponeringsbelopp, dverskott och kapitalrelationer har péverkats av riskviktsgolv fér boldn.
2 Qverskott av kapital har beréknats utifrén minimikrav (utan buffertkrav)

Finansinspektionens beslut om flytt av riskviktsgolv fér bolén

kreditinstitut som omfattas av dtgérden &r de som har tillsténd att anvénda IRK

Finansinspektionen (Fl) beslutade i augusti 2018 att det nuvarande riskviktsgolvet f6r
bol@n som tilldmpas i pelare 2 genomférs som ett krav inom ramen fér artikel 458 i
tillsynsfsrordningen “CRR”. Andringen tréder i kraft frén och med den 31 december
2018 och géller i tvé ér. Enligt artikel 458 i CRR kan sedan &tgdrden férléngas med
ett &r i taget. Andringen innebdr att kapitalkravet stélls som ett krav i pelare 1. De

UTFALL INNAN FLYTT AV RISKVIKTSGOLVET FOR BOLAN

metoden och har en exponering mot svenska boldn. Utléndska kreditinstituts filialer i
Sverige som &r exponerade mot svenska bolén och som anvénder IRK-metoden fér
dessa kan ocksd beréras.

SCBC
mnkr 2018 2018 2018
Riskexponeringsbelopp, mnkr 43 422 33360 21513
Karnprimérkapitalrelation, % 32,8 19,2 70,9
Primérkapitalrelation, % 39.8 28,2 70,9
Total kapitalrelation, % 47,7 38,5 70,9

" Tabellen visar hur kapitalsituationen skulle sett ut om flytt av riskviktsgolvet ej genomfarts. Upplysningen dr ddrmed enbart for jamforande dndamdl.

Péverkan pa SBAB

Att riskviktsgolvet tidigare varit i Pelare 2 innebér att det inte haft n&gon péverkan
pd SBAB:s kapitalrelationer. Detta eftersom det d& inte ingétt i berdkningen av ris-
kexponeringsbeloppet, vilket det gér vid en flytt till Pelare 1. SBAB:s kapitalbehov
har med anledning av detta sénkts frén 37,0 procent till 14,1 procent beréknat per
den 31 december 2018. Férutom nivé&skillnaden &r en faktor att SBAB:s kapitalrela-
tioner framé&ver kommer att vara hégst okdnsliga mot féréindringar i underliggande
portféljer. Figuren nedan illustrerar kérnprimérkapitalrelationen vid fsrsémring i
PD-riskklass hos hela bol&neportfslien givet ett riskviktsgolv i Pelare 2 respektive i
Pelare 1.

Med ett riskviktsgolv i Pelare 2 s& kvarhdlls riskkdnsligheten i kapitalrelationerna.
Férsémringar i PD-riskklass bidrar dérmed naturligt till férséimringar i kapitalrelatio-
nen. Med ett riskviktsgolv i Pelare 1 s& erhdlls en okénslig och nérmast statisk kapital-
relation dér det krévs att hela bol@neportféljen férséimras med minst fyra migrations-
steg f6r att en reaktion hos kapitalrelation ska erhdllas. Effekten blir schablonartad
och innebdr att SBAB:s kapitalrelationer i ett tidigt skede fasas in i effekterna frén
slutférandet av Basel Il (Given kallad “Basel V") Det &r darmed viktigt att betona att
SBAB:s faktiska risk eller krav i nominella termer ej pdverkas av féréndringen. Kapi-
talrelationerna p&verkas genom en niv8sénkning men kommer efter féréindringen
inte léingre att representera faktiska risker i portféljen utan hélla sig p& mer statiska
nivéer.
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Finansiella noter

KAPITALBAS

mnkr 2018 2017

Ké&rnprimérkapitalinstrument: Instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande &verkursfonder 1958 1958
Ej utdelade vinstmedel 11 443 10452
Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver, fér att inkludera orealiserade vinster och férluster enligt

tillédmpliga redovisningsstandarder) 609 189
Primdrkapitalinstrument 1500 1500
Arets resultat netto efter avdrag fér férutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats av personer som har

en oberoende stélining ¥ 1041 1026
K&rnprimérkapital fére lagstiftningsjusteringar 16 551 15125

Ké&rnprimdrkapital: Lagstiftningsjusteringar

Ytterligare vardejusteringar (negativt belopp) -59 -62
Immateriella tillgdngar (netto efter minskning fér tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -126 -83
Reserver i verkligt varde relaterade till vinster eller férluster pd kassaflsdessékringar -488 9
Negativa belopp till f5ljd av berékning av férvéntade férlustbelopp -50 -29
Vinster eller férluster pd skulder som vérderas till verkligt vérde och som beror pé éndringar av institutets egen

kreditstatus -65 =17
Primérkapitalinstrument i eget kapital -1500 -1500
S lagda lagstiftningsjusteringar av kérnprimérkapital -2288 -1682
K&rnprimarkapital 14263 13443

Primérkapitaltillskott: Instrument

Kapitalinstrument och tillhérande &verkursfonder 3000 3000
varav klassificerade som eget kapital enligt tilléimpliga redovisningsstandarder 1500 1500
varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder 1500 1500

Belopp fér kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 och tillhérande &verkursfonder som omfattas av utfasning
frén primdrkapitaltillskottet - -

Primdrkapitaltillskott fore lagstiftningsjusteringar 3000 3000

Primérkapitaltillskott: Lagstiftningsjusteringar

Summa lagstiftningsjusteringar av primérkapitaltillskott = -

Primérkapitaltillskott 3000 3000

Primérkapital (primérkapital = kérnprimérkapital + primérkapitaltillskott) 17 263 16 443

Supplementérkapital: Instrument och avséttningar

Kapitalinstrument och tillhérande &verkursfonder 3447 3447
Kreditriskjusteringar 3 -
Suppl térkapital fére lagstiftningsjusteringar 3450 3447

Supplementdrkapital: Lagstiftningsjusteringar

Summa lagstiftningsjusteringar av supplementérkapital - -

Supplementérkapital 3450 3447
Totalt kapital (totalt kapital = primérkapital + supplementéarkapital) 20713 19890
Totalt riskexponeringsbelopp 114141 41797
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forts Kapitalbas

KONSOLIDERAD SITUATION
mnkr 2018 2017

Kapitalrelationer och buffertar

Karnprimdrkapital (som procentandel av det riskvidgda exponeringsbeloppet), % 12,5 32,2
Primé&rkapital (som procentandel av det riskvégda exponeringsbeloppet), % 151 39,3
Totalt kapital (som procentandel av det riskvégda exponeringsbeloppet), % 18,1 47,6

Institutsspecifika buffertkrav (krav p& kdrnprimarkapital i enlighet med artikel 92.1 a plus krav p&
kapitalkonserveringsbuffert och kontracyklisk kapitalbuffert, plus systemriskbuffert, plus buffert fér systemviktiga institut
(buffert fér globala systemviktiga institut eller andra systemviktiga institut) uttryckt som en procentandel av det

riskvégda exponeringsbeloppet), % 9.0 9.0
varav minimikrav p& kdrnprimérkapital, % 4,5 4,5
varav krav pé kapitalkonserveringsbuffert, % 2,5 2,5
varav krav p& kontracyklisk buffert, % 2,0 2,0

varav krav pd systemriskbuffert, % - -
varav buffert fér globalt systemviktiga institut eller fér annat systemviktigt institut, % - -
Karnprimarkapital tillgéingligt att anvéndas som buffert (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 8,0 27,7

Kapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang
(far endast tillampas mellan den 1 januari 2013 och den 1 januari 2022)

Nuvarande tak fér primérkapitaltillskottsinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -

Belopp som utesluts fr&n primérkapitaltillskott p& grund av tak
(6verskjutande belopp 6ver taket efter inlésen och férfallodagar) - -

Nuvarande tak fér supplementérkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -

1 Arets resultat har reducerats med férutsebar utdelning om 690 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a
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RISKEXPONERINGSBELOPP OCH KAPITALKRAV

2018 2017
mnkr Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 12128 970 12258 981
Exponeringar mot hushdll 12096 968 12 469 997
varav exponeringar mot smé och medelstora féretag 829 67 1160 93
varav exponeringar mot bostadsrdtter, villor och fritidshus 11267 901 11309 904
Summa fér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 24224 1938 24727 1978
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala
sjélvstyrelseorgan och myndigheter 0 0 0 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot institut 3777 302 2593 207
varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 3776 302 2583 206
varav repor 0 0 9 1
varav évrigt 1 0 1 0
Exponeringar mot hushdll 2236 179 2193 175
Fallerade exponeringar 10 1 " 1
Exponeringar i form av sékerstdllda obligationer 3593 287 3282 263
Exponeringar mot institut eller féretag med kortfristig rating 16 1 21 2
Aktieexponeringar 1116 89 1078 86
Ovriga poster 227 18 331 27
Summa for exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 10975 877 9509 761
Marknadsrisk 999 80 1159 93
Varav positionsrisk - - 413 33
Varav valutarisk 999 80 746 60
Operativ risk 4339 347 4144 33
Kreditvérdighetsjusteringsrisk 2885 231 2258 181
Ytterligare krav enligt CRR art.458 70719 5658 - -
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 114141 92131 41797 3344
Kapitalkrav fér kapitalkonserveringsbuffert 2854 1045
Kapitalkrav fér kontracyklisk buffert 2266 829
Totalt kapitalkrav 14251 5218

" Riskexponeringsbelopp fér motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgér till 3 776 mnkr (2 592).
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GENOMSNITTLIG RISKVIKT FOR KREDITRISK SOM REDOVISAS ENLIGT IRK-METODE

KONSOLIDERAD SITUATION

2018 2017

Expone- Expone- Expone- Expone-

ring ring ring ring
fore efter Riskex- Genom- fore efter Riskex- Genom-
kredi- konver- poner- snittlig kredi- konver- poner- snittlig
trisk- terings- ingsbe- Kapital- riskvikt, trisk- terings- ingsbe- Kapital- riskvikt,
mnkr skydd  faktor lopp krav % skydd  faktor lopp krav %

Kreditrisk i utlaningsportféljen som redovisas enligt IRK-metoden

Exponeringar mot féretag 44096 42430 12128 970 28,6 43551 42133 12258 981 291
Exponeringar mot hushéll 354124 331258 12096 968 3,7 331840 303942 12469 997 41
varav villor och fritidshus 153020 143573 4978 398 3,5 141440 130472 5183 414 4,0
varav bostadsrdtter 154523 141829 6289 503 4,4 143335 127288 6126 490 4,8
varav bostadsréttsféreningar 46580 45856 829 67 1,8 47065 46182 1160 93 25
Summa kreditrisk enligt IRK-metoden 398220 373688 24224 1938 6,5 375391 346075 24727 1978 71
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KAPITALBAS
mnkr 2018 2017
Kérnprimarkapitalinstrument: Instrument och reserver
Kapitalinstrument och tillhérande &verkursfonder 1958 1958
Ej utdelade vinstmedel 4993 5663
Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver, for att inkludera orealiserade vinster och férluster enligt
tillampliga redovisningsstandarder) 222 157
Primé&rkapitalinstrument 1500 1500
Arets resultat netto efter avdrag for forutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats av personer som har
en oberoende stéllning -567 -593
Kérnprimérkapital fore lagstiftningsjusteringar 8106 8685
K&rnprimérkapital: Lagstiftningsjusteringar
Yitterligare vardejusteringar (negativt belopp) -76 -66
Immateriella tillg&ngar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -25 -26
Reserver i verkligt virde relaterade till vinster eller férluster p& kassaflédessdkringar -31 79
Negativa belopp till f8ljd av berékning av férvéntade férlustbelopp -1 -28
Vinster eller férluster pé skulder som vérderas till verkligt véirde och som beror pd éndringar av institutets egen
kreditstatus -65 =17
Primé&rkapitalinstrument i eget kapital -1500 -1500
Sammanlagda lagstiftningsjusteringar av kérnprimérkapital -1708 -1558
K&rnprimérkapital 6398 7127
Primérkapitaltillskott: Instrument
Kapitalinstrument och tillhérande &verkursfonder 3000 3000
varav klassificerade som eget kapital enligt tillimpliga redovisningsstandarder 1500 1500
varav klassificerade som skulder enligt tilldmpliga redovisningsstandarder 1500 1500
Belopp f&r kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 och tillhérande éverkursfonder som omfattas av utfasning
frén primdrkapitaltillskottet - -
Primarkapitaltillskott fore lagstiftningsjusteringar 3000 3000
Primérkapitaltillskott: Lagstiftningsjusteringar
Summa lagstiftningsjusteringar av priméarkapitaltillskott = -
Primérkapitaltillskott 3000 3000
Primérkapital (primérkapital = kérnprimérkapital + primérkapitaltillskott) 9398 10127
Supplementérkapital: Instrument och avséttningar
Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 3447 3447
Kreditriskjusteringar - -
Supplementérkapital fére lagstiftningsjusteringar 3447 3447
Supplementérkapital: Lagstiftningsjusteringar
Summa lagstiftningsjusteringar av supplementérkapital - -
Supplementdérkapital 3447 3447
Totalt kapital (totalt kapital = primérkapital + supplementérkapital) 12845 13574
Totalt riskexponeringsbelopp 36404 31776
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MODERBOLAGET
mnkr 2018 2017
Kapitalrelationer och buffertar
Kérnpriméarkapital (som procentandel av det riskvégda exponeringsbeloppet), % 17,6 22,4
Primédrkapital (som procentandel av det riskvégda exponeringsbeloppet), % 25,8 31,9
Totalt kapital (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 35,3 42,7
Institutsspecifika buffertkrav (krav pd kdrnprimérkapital i enlighet med artikel 92.1 a plus krav p& kapitalkonserverings-
buffert och kontracyklisk kapitalbuffert, plus systemriskbuffert, plus buffert for systemviktiga institut (buffert for globala
systemviktiga institut eller andra systemviktiga institut) uttryckt som en procentandel av det riskvdgda
exponeringsbeloppet), % 9,0 9,0
varav minimikrav p§ kdrnprimérkapital, % 4,5 4,5
varav krav p& kapitalkonserveringsbuffert, % 25 25
varav krav pd kontracyklisk buffert, % 20 20
varav krav pg systemriskbuffert, % - -
varav buffert fér globalt systemviktiga institut eller fér annat systemviktigt institut, % - -
Karnprimarkapital tillgéngligt att anvdndas som buffert (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 131 17,9

Kapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang
(far endast tillampas mellan den 1 januari 2013 och den 1 januari 2022)

Nuvarande tak fér primérkapitaltillskottsinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -

Belopp som utesluts frdn priméarkapitaltillskott p& grund av tak (verskjutande belopp Gver taket efter inlésen och
frfallodagar) - -

Nuvarande tak fér supplementérkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -

" Arets resultat har reducerats med férutsebar utdelning om 690 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a
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RISKEXPONERINGSBELOPP OCH KAPITALKRAV

MODERBOLAGET
2018 2017
mnkr Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 7087 567 6800 544
Exponeringar mot hushéll 743 59 1125 90
varav exponeringar mot smd och medelstora féretag 59 5 244 20
varav exponeringar mot bostadsrdtter, villor och fritidshus 684 54 881 70
Summa fér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 7830 626 7925 634
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala
sjdlvstyrelseorgan och myndigheter 0 0 0 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot institut? 3751 300 2524 202
varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 3723 298 2523 202
varav repor = = - -
varav &vrigt 28 2 1 0
Exponeringar mot féretag - -
Exponeringar mot hushéll 2236 179 2193 175
Fallerade exponeringar 10 1 " 1
Exponeringar i form av sdkerstdllda obligationer 3593 287 3282 263
Exponeringar mot institut eller féretag med kortfristig rating 16 1 21 2
Aktieexponeringar 11416 913 11378 910
Ovriga poster 83 7 77 6
Summa fr exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 21105 1688 19486 1559
Marknadsrisk 248 20 648 52
Varav positionsrisk = = 414 33
Varav valutarisk 248 20 234 19
Operativ risk 1412 13 1570 126
Kreditvérdighetsjusteringsrisk 2765 221 2147 171
Ytterligare krav enligt CRR art.458 3044 244
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 36404 2912 31776 2542
Kapitalkrav fér kapitalkonserveringsbuffert 910 794
Kapitalkrav f5r kontracyklisk buffert 722 629
Totalt kapitalkrav 4544 3965

" Riskvéigt belopp fér motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgér till 3 723 mnkr (2 523).
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GENOMSNITTLIG RISKVIKT FOR KREDITRISK SOM REDOVISAS ENLIGT IRK-METODEN

MODERBOLAGET
2018 2017

Expone- Expone- Expone- Expone-

ring ring ring ring
fore efter Riskex- Genom- fore efter Riskex- Genom-
kredi- konver- poner- snittlig kredi- konver- poner- snittlig
trisk- terings- ingsbe- Kapital- riskvikt, trisk- terings- ingsbe- Kapital- riskvikt,
mnkr skydd  faktor lopp krav % skydd  faktor lopp krav %

Kreditrisk i utlaningsportféljen som redovisas enligt IRK-metoden

Exponeringar mot féretag 21332 19765 7087 567 35,9 19988 18688 6800 544 36,4
Exponeringar mot hushdll 37317 15147 743 59 4,9 42998 15949 1125 90 71
varav villor och fritidshus 14659 5214 253 20 4,9 16777 5810 357 29 6,2
varav bostadsrdtter 20248 7554 430 34 57 24278 8230 524 42 6,4
varav bostadsréttsféreningar 2410 2379 59 5 2,5 1943 1909 244 19 12,4
Summa kreditrisk enligt IRK-metoden 58649 34912 7830 626 22,4 62986 34637 7925 634 22,9
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“ Intdkter och kostnader s.137-143

IK:1 | Ré&ntenetto IK:3 | Nettoresultat av finansiella transaktioner
KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2018 2017 2018 2017 mnkr 2018 2017 2018 2017
Rénteintdkter Vinster/férluster pa rénte-
barande finansiella
Utl@ning till kreditinstitut -12 -31 981 M instrument
Utl&ning till allmé@nheten” 5192 4951 496 1017 Réntebérande vérdepapper -134 -109 -134 -109
Réntebdrande vérdepapper 373 398 373 398 Vérdeférandring p& sékrade
poster i séikringsredovisning 53 795 235 118
Derivat -629 -746 -451 -509
Realiserat resultat frén
Summarrénteintékter 4924 4572 1399 1317 finansiella skulder 162 -318 -15 -70
varav rénteintékter for Derivatinstrument i
finansiella tillgéngar som sakringsredovisning -39 -764 -231 -101
inte vdrderas till verkligt
vdrde via resultatrdkningen 5450 6010 1747 2518 Ovriga derivatinstrument 165 320 95 152
Lénefordringar 62 73 15 12
Réntekostnader
Skulder till kreditinstitut 33 45 20 33 Valutaomrékningseffekter -10 -9 -10 -9
Inl&ning frén allménheten -621 -559 -621 -559 Summa -65 -12 -45 -7
Emitterade vérdepapper -2 477 -2380 -591 -590
SBAB anvénder derivatinstrument for att hantera rénte- och valutarisker i koncer-
Efterstéllda skulder -102 -122 -102 -122

nens tillgéngar och skulder. Derivaten redovisas till verkligt vérde i balansrékningen.
Derivat 1954 1891 344 364 SBAB:s principer fér riskhantering och sékringsredovisning innebér att resultatvaria-
tioner, till fsljd av féréndrade marknadsréntor, kan fsrekomma mellan perioder fér

Ovrigt =50 =51 =50 el enskilda poster i ovanstdende uppstélining. Dessa motverkas i regel av resultatvaria-

Resolutionsavgift 299 247 -106 -98 tioner i dvriga poster. Resultatvariationer som inte neutraliserats genom riskhante-
ring och s&kringsredovisning kommenteras i férvaltningsberdttelsen.

Summa réintekostnader -1562 -1423 -1106 -1023

varav rdntekostnader fér
finansiella skulder som inte

vérderas till verkligt vérde . Ovri o int&
via resultatrdkningen -3517 -3067 -1387 -1289 IK:4 I OVI’IgG rérelseintéikter
Réntenetto 3362 3149 293 294
KONCERNEN MODERBOLAGET
" Inkluderar réinteintdkter p& osékra fordringar med 3 mnkr (2).
mnkr 2018 2017 2018 2017
Administrativa tjénster
&t dotterbolag - - 895 757
IK:2 | Provisioner
I ovisione Ovriga rérelseintékter? 32 31 1 3
Summa 32 n 896 760
KONCERNEN MODERBOLAGET
| posten 6vriga rorelseintdkter ingdr i huvudsak intékter frén Booli.
mnkr 2018 2017 2018 2017
Provisionsintdkter
Utl@ningsprovisioner 38 33 25 25
P IK:5 | Personalkostnader
Ovriga provisioner 52 40 75 54
Summa 90 73 100 79
KONCERNEN MODERBOLAGET
Provisionskostnader mnkr 2018 2017 2018 2017
Vérdepappersprovisioner -56 -58 -22 -18 L8ner och arvoden -328 -292 -319 -283
Ovriga provisioner” -83 -20 =5 -5 Pensionskostnader -53 -47 -57 -51
Summa -139 -78 -25 -23 Sociala kostnader -119 -105 -116 -103
Provisioner netto -49 -5 75 56 Ovriga personalkostnader -43 -35 -42 -35
" Under tredje kvartalet 2018 avslutades ett samarbete med en bol&neférmedlare, vilket med- Summa -543 -479 -534 —-472

férde en provisionskostnad av engéingskaraktdér.
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LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR KONSFORDELNING BLAND LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
VD -5 -5 -5 -5 Styrelse
Ledande befattningshavare Kvinnor 7 5 5 4
som direktrapporterar till VD -20 -20 -20 -20
) Méin 12 12 5 5
Ovriga anstéllda -303 -267 -294 -258

Summa 19 17 10 9

Totalaléner och andra
erséttningar -328 -292 -319 -283 Féretagsledning
Kvinnor 5 4 5 4

Léner och andra ersdttningar till anstéllda i dotterbolaget Booli Search Technologies
AB ingdr i koncernens kostnader inom raden dvriga anstéllda, i dotterbolaget utgér Mén 4 6 4 6

rérlig erséttning till ett ftal anstéllda med mindre belopp. Ovriga anstdllda i koncer-

nen har inte rétt till rérlig erséttning. Styrelseledaméter inom koncernen som &r Summa 2 10 2 10
anstéllda i moderbolaget erhéller erséttning och pensionsférméner med anledning

av sin anstdllning. Inga ytterligare erséttningar eller pensionsférméner utgér pd Koncernen inkluderar styrelseledaméter i dotterbolaget AB Sveriges Sékerstéllda
grund av styrelseuppdraget. Ingen erséttning har utgétt till VD i dotterbolaget AB Obligationer (publ) samt dotterbolaget Booli Search Technologies AB.

Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ). Antal direktrapporterande ledande
befattningshavare till VD per arsskiftet var 8 (8).
ANSTALLNINGSFORM

MEDELTANTAL ANSTALLDA KONCERNEN MODERBOLAGET
2018 2017 2018 2017
KONCERNEN MODERBOLAGET
2018 2017 2018 2017 Totalt antal anstéllda vid
drets slut, antal 602 530 574 506
Kinnor ks 267 2% 257 varav kvinnor, % 520 534 520 540
Mén 272 242 256 226 varav chefer, % 12,5 12,3 12,0 12,6
Medelantal anstillda 577 509 549 483 varav kvinnliga chefer, % 440 53 440 57
varav visstidsanstdllda, % 08 1,9 1,0 1,6
SJUKFRANVARO | PROCENT varav deltidsanstdllda, % 0,9 1,3 09 1,4
KONCERNEN MODERBOLAGET
2018 2017 2018 2017 PERSONALOMSATTNING
Total sjukfranvaro 49 3.6 3.5 3.7 KONCERNEN MODERBOLAGET
Kvinnor 3,3 2,3 2,4 2,4 2018 2017 2018 2017
Mén 17 13 12 13 Tillsvidareanstéllda som
29 &r eller yngre 4,4 29 3,1 3,0 slutat under éret, antal 62 80 61 74
30-49 &r 49 3.9 3,6 3,9 varav kvinnor, % 48,4 51,3 49,2 54,1
50 &r och dldre 3.8 4,0 3,8 4.0 varav 29 &r eller yngre, % 32,3 26,3 32,8 23,0
Andel l&ngtidssjukfrénvaro, varav 30-49 ér, % 597 57,5 60,7 59,5

d.v.s. sjukfr@nvaro som p&gétt . . 9

mer &n 60 dagar 26,9 34,6 37,3 46,6 varav 50 &r och éldre, % 6,5 16,3 6,6 17,6
Lén, erséttningar och pensionskostnader fér VD
Inga bil- eller naturaférméner har utgétt till VD. Bolaget betalar en premiebestémd
pensionsférsékring om 30 procent av VD:s pensionsgrundande 16n dock léngst till
och med 65 &rs dlder.

Loner och andra ersattningar

Naturaférmaner (rénteférmén, bilfsrmén och sjukvardsférmén) till ledande befatt-
ningshavare som direktrapporterar till VD eller styrelse har utgétt med 0,1 mnkr
(0,1). Lén och andra erséttningar till ledande befattningshavare se sérskild tabell
nedan.
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LON OCH ANDRA ERSATTNINGAR SAMT PENSION TILL VD OCH OVRIGA LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE SOM DIREKTRAPPORTERAR TILL VD

MODERBOLAGET
2018 2017

Lénoch andra Pensions- Avgéngs- Lon och andra Pensions- Avgéngs-
mnkr Period ersdttningar  kostnad vederlag Period ersattningar  kostnad vederlag
Klas Danielsson, VD 20180101-20181231 51 1,5 = 20170101-20171231 4,8 1,4 -
Christine Ehnstrém, COO 20180101-20181231 = = = 20170101-20170430 0,8 0,2 -
Sara Davidgérd, t.f. Chef Féretag & Brf" 20180101-20181231 2,1 0.4 - 20171018-20171231 0,4 0,1 -
Ulrika Wilbourn t.f. COO 20180101-20180430 0,5 01 = 20170501-20171017 0,7 01
Mikael Inglander, CFO 20180101-20181231 2,8 0.7 - 20170101-20171231 2,8 0,8 -
Peter Svensén, CRO 20180101-20181231 21 0,6 = 20170101-20171231 21 0,5 -
Elizabet J&nsson, Chef Privatmarknad 20180101-20181231 = = = 20170101-20171222 2,0 0,5 3,4
Tim Pettersson, Chef Féretag & Brf 20180101-20181118 1.5 0.4 - 20170101-20171231 1,6 0,5 -
Daniel Ljungel, Chef Samarbeten och
Afférsutveckling 20180101-20180430 0,5 0,2 - 20170101-20171231 1,5 0,4 -
Carina Eriksson, HR-chef 20180101-20181231 19 0,6 - 20170101-20171231 1.7 0,5 -
Klas Ljungkvist, CIO och t.f. Chef Data
Science 20180101-20181231 2,3 0,4 = 20170101-20171231 2,2 0,5 -
Malin Pellborn, Chef Héllbarhet, Marknad
& Kommunikation 20180101-20181231 19 0,4 = 20170418-20171231 1,3 0,3 -
Kristina Frid, Chef Kundservice 20180501-20181231 1.1 0,2 = - - - -
Marie Ljungholm, Chef Compliance 20180101-20181231 - - - 20170101-20170430 0,5 0,1 -
Irene Axelsson, Chef Compliance 20180101-20180408 0,3 0,1 - 20170501-20171231 0,8 0,2 -
Sofia Blomgren, Chef Compliance 20180409-20181231 0,9 0,2 - - - - -
Charlotta Selin t.f. Chef Customer
Experience 20180501-20181231 1,0 0,2 - - - - -
Michael Sparreskog, Chef Internrevison 20180101-20181231 1,4 0,3 - 20170101-20171231 1,3 0,3 -

25,4 6,3 - 24,5 6,4 3,4

"Sara Davidgérd har under dret haft tre olika befattningar inom féretagsledningen.
Den 1 maj 2018 genomférde SBAB en omorganisation som medférde en féréndring |dentifieringen av anstdllda med riskprofil utgdr ifr&n EBA:s tekniska standarder. Lén
av féretagsledningen. Organisationsféréndringen innebar att tre féretagsledningsen- och andra ersdttningar till sérskilt reglerad personal, 26 personer (23) exklusive
heter tillkom; Data Science, Customer Experience och Kundservice samt att tvd fére- ledande befattningshavare som direktrapporterar till VD, uppgick till 24,5 mnkr (20).

tagsledningsenheter togs bort; Privatmarknad och Samarbeten & Afférsutveckling.
Styrelsen beslutar &rligen om SBAB:s erséttningspolicy och identifiering av sér-
skilt reglerad personal, i enlighet med Finansinspektionens féreskrifter och allménna
r&d om erséttningspolicy i kreditinstitut, vdrdepappersbolag och fondbolag (FFFS
2011:1). Riskanalys for SBAB:s ersdttningssystem och ersdttningspolicy finns public-
erad pd sbab.se. Ersdttningskommitténs sammanséttning och uppgift finns beskrivna

pé sid 80.
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ERSATTNING TILL STYRELSE

Fl

MODERBOLAGET
2018
Revisions- och

Risk- och compliance- Erséttnings-
tkr Period Styrelse Kreditutskott  kapitalkommitté kommitté kommitté
Bo Magnusson, Styrelseordfsrande 20180101-20181231 458 = 4 40 30
Carl-Henrik Borg, Ledamot 20180101-20181231 218 = = = =
Eva Gidlsf, Ledamot 20180101-20181231 218 = 32 = =
Jane Lundgren-Ericsson, Ledamot? 20180101-20181231 218 36 32 = =
Jan Sinclair, Ledamot 20180215-20181231 191 31 32 = -
Karin Moberg, Ledamot 20180101-20181231 218 = = 50 =
Lars Bérjesson, Ledamot 20180101-20181231 218 32 = = =
Daniel Kristiansson, Ledamot 20180101-20181231 = = = = =
Kristina Ljung, Arbetstagarrepresentant ) 20180101-20181231 = = = = =
Johan Eriksson, Arbetstagarrepresentant ¥ 20180101-20180321 = - - - -
Margareta Naumberg,
Arbetstagarrepresentant? 20180101-20181231 - - - - -
Totalt Arvode & Erséttning 2018 1739 99 100 90 30

MODERBOLAGET
2017
Revisions- och

Risk- och compliance- Erséittnings-
tkr Period Styrelse Kreditutskott kapitalkommitté k itté k itté
Bo Magnusson, Styrelseordférande 20170101-20171231 444 - 7 34 38
Carl-Henrik Borg, Ledamot 20170101-20171231 215 - - - -
Daniel Kristiansson, Ledamot 20170101-20171231 - - - - -
Ebba Lindss, Ledamot 20170101-20170424 72 - 7 - -
Eva Gidlsf, Ledamot 20170424-20171231 143 - 22 - -
Jacob Grinbaum 20170101-20171009 161 38 24 - -
Jane Lundgren-Ericsson, Ledamot 20170101-20171231 215 28 29 - -
Karin Moberg, Ledamot 20170101-20171231 215 - - 41 -
Lars Bsrjesson, Ledamot 20170101-20171231 215 36 - - -
Johan Ericsson, Arbetstagarrepresentant 20170101-20171231 - - - - -
Kristina Ljung, Arbetstagarrepresentant 20170101-20171231 - - - - -
Totalt Arvode & Erséttning 2017 1680 102 89 75 38

" Bo Magnusson erhdller Gven styrelsearvode frén SCBC om 180 tkr (180).

2 Jane Ericsson-Lundgren erhdller Gven styrelsearvode frén SCBC om 130 tkr (33).

3) Det utgér inget arvode till ledaméter som &r anstéllda i Regeringskansliet eller som &r arbetstagarrepresentanter. Det utgdr inget arvode till styrelseledaméter i SBABs dotterbolag Booli.

Arvode utgér inte till ledamater i SBAB:s styrelse som é&r anstéllda p& Regeringskans-
liet eller som &r arbetstagarrepresentanter. | dotterbolagen utgér endast arvode till
de tvé externa styrelseledaméterna i SCBC.

Pensioner

Anstéllda i SBAB frén den 1 februari 2013 omfattas av BTP1, som &r en avgiftsbe-
stdmd kollektiv pensionsplan. Utdver avséttning till dlderspension omfattar pensions-
planen sjuk- och efterlevandepension. Inom BTP1 placerar den anstéllde i hég grad
sin premie sjélv.

Anstéllda i SBAB fére den 1 februari 2013 omfattas av BTP2, en férmdnsbestamd
pensionsplan. BTP2 innebér att den anstéllde garanteras en livsléng pension mot-
svarande en viss procentuell andel av slutlénen. Pensionsplanen omfattar &lderspen-
sion, sjukpension, efterlevandepension, kompletteringspension (BTPK) och i férkom-
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mande fall familjepension. Erséttningsnivéerna &r olika f5r [6ner inom olika inkomst-
basbelopp. Fér I6ner éver 30 inkomstbasbelopp utgér ingen pension enligt BTP2.
Fér anstéllda som tjéinar dver tio inkomstbasbelopp, sé kallade tiotaggare, ges méj-
lighet att vélja en alternativ placering fér viss del av premien.

BTP2 é&r en kollektiv fésrménsbestdmd arbetsgivarplan som tryggas genom férséik-
ring hos férsékringsbolaget SPP och omfattar flera arbetsgivare. Fér BTP2 &r det SPP
som ansvarar fr placeringarna av pensionskapitalet. Investeringsstrategins mél &r en
god och jémn avkastning samtidigt som spararnas garanterade rénta séikerstdlls.

SBAB:s kostnad f6r de fsrménsbestémda pensionerna uppgick till 22,1 mnkr (21,8)
exklusive [neskatt. SBAB:s kostnad fér de avgiftsbestéimda pensionerna uppgick till
28,4 mnkr (23,1) exklusive I6neskatt. Under 2019 bedéms pensionsavgifterna till de
férménsbestémda planerna bli 21,6 mnkr. Ytterligare information ges i not & 6.



Stémmans beslutade riktlinjer for erséttning och andra anstallningsvillkor till
ledande befattningshavare

rsstémmans principer f8r erséttnings och andra anstéllningsvillkor fér ledningen
som beslutades av stdmman 2018 innebér att SBAB ska stréva efter att erséttning
och anstdllningsvillkor ska vara rimliga och vél avvégda. | fréga om erséttning och
andra anstéliningsvillkor ska SBAB fortsétta att tillimpa de principer som beslutats i
av regeringen faststéllda “Statens dgarpolicy och riktlinjer fér bolag med statligt
dgande 2017".

Erséttning till ledande befattningshavare ska vara konkurrenskraftig, takbestémd
och éndamélsenlig samt bidra till en god etik och féretagskultur. Erséttningen ska
inte vara Isneledande i férhéllande till jamférbara fsretag utan préglas av méttfull-
het. Detta ska vara vigledande ocksé fér den totala erséttningen till dvriga
anstéllda. Ledande befattningshavare har inte rétt till rérlig erséttning. Négra fér-
&ndringar i dessa riktlinjer har inte skett under 2018.

Ovriga villkor for VD och ledande befattningshavare
Betréiffande pensionsvillkor, uppséigningstid och avgdngsvederlag fér ledande
befattningshavare fsljer SBAB de principer som redovisas i Statens dgarpolicy och
riktlinjer fr bolag med statligt dgande 2017.

Bolaget betalar en premiebestdmd pensionsférsékring motsvarande 30 procent
av VD:s pensionsgrundande 16n dock léingst till och med 65 &rs &lder.

Fér dvriga chefer som direktrapporterar till VD betalar bolaget en avgiftsbestémd
pensionspremie motsvarande 30 procent av pensionsgrundande 15n.

Né&gra andra pensionsavtal, som avviker frén generella regler i kollektivavtal p&
bankomrédet finns inte.

Avtal om avgéngsvederlag

Fér VD och SBAB géiller en 8msesidig uppséigningstid om sex ménader. Vid uppsdg-
ning frén bolagets sida utgdr, férutom I&n och pension under uppségningstiden, ett
avgdngsvederlag motsvarande 18 ménadsléner. Vid ny anstllning eller inkomst frén
annan verksamhet under tv&drsperioden avrdknas erséttningen.

Fér 6vriga personer i féretagsledningen finns avtalat om avgéngsvederlag vid upp-
stigning frén bolagets sida, férutom 16n och pension under uppségningstiden, att
utbetala ett avgdngsvederlag motsvarande tolv ménadsléner. Vid ny anstélining eller
inkomst fr&n annan verksamhet under tolvmé&nadersperioden avréknas erséttningen.

Lén till ledande befattningshavare
Lén till ledande befattningshavare presenteras i not

Incitamentsprogram
SBAB har inget incitamentsprogram.

IK:6 | Ovriga kostnader

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2018 2017 2018 2017
IT-kostnader -245 -228 -309 -270
Hyror -33 -29 -30 -28
Ovriga lokalkostnader -7 -6 -7 -6
Ovrigu administrations-

kostnader -98 -100 -95 -95
Marknadsféring -67 -68 -65 -65
Ovriga rérelsekostnader -24 -18 -19 -15
Summa -474 -449 -525 -479

Utgifter f6r utveckling uppgér till 185 mnkr (153) varav 75 mnkr (49) avser internt
upparbetade immateriella tillgéngar i koncernen. Merparten av utvecklingen bedrivs
i projektform och inkluderar hela projektens budgetar med utgifter sésom planering,
analys, kravstélining, programmering, implementering, kvalitetstestning m.m.
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ARVODEN OCH KOSTNADSERSATTNING TILL VALDA REVISORER

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2018 2017 2018 2017
Revisionsuppdraget -3,0 -3,6 -2,3 -2,8
Revisionsverksamhet utsver
revisionsuppdraget -2,0 -1,7 -1,0 -1,0
Summa -5,0 -5,3 =33 -3,8

P& &rsstdmman den 24 april 2018 utsdgs Deloitte till revisor fér SBAB. Med revi-
sionsuppdraget avses granskning av drsredovisning, bokféringen samt granskning av
styrelsens och VD:s fdrvaltning. | revisionsuppdraget ingdr éven annat bitréide som
féranleds av sédan granskning.

Med revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget avses granskning av deldrs-
rapporter/bokslutskommuniké och sédana arbetsuppgifter som endast kan géras av
péskrivande revisor till exempel olika typer av intyg.

AVTALADE FRAMTIDA HYRESAVGIFTER "

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2018 2017 2018 2017
Férfaller till betalning
Inom 1 &r -36 -28 -30 =27
Mellan 1 och 5 &r -153 -99 -136 -98
Efter 5 &r -141 -33 -141 -33
Summa -330 -160 -307 -158

" Hyror = operationell leasing.

Under 2018 har nya hyresavtal f6r Booli i Stockholm och SBAB i Karlstad, med planerad inflyttning
i slutet av 2020, avtalats.
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IK:7 | Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2018 2017 2018 2017
Materiella anléggningstillgdngar
Avskrivningar datainventarier -4 -4 -4 -4
Avskrivningar &vriga inventarier -2 -4 -2 -4
Utrangeringar/f6rséljning 0 0 0 0
Immateriella anléggningstillgangar
Avskrivningar férvérvad programvara -5 -5 -5 -4
Avskrivningar internt utvecklad del av programvara -20 -14 - -
Avskrivningar varumérken -1 -1 - -
Nedskrivningar internt utvecklad del av programvara - -3 - -
Summa -32 -31 -1 -12

IK:8 | Kreditforluster, netto

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2018 2017V 2018 2017V
Utlaning till allménheten
Konstaterade kreditférluster -1 -1 -10 -10
Atervinning av tidigare konstaterade kreditforluster 2 3 3 3
Féregdende &rs reservering enligt IAS 39 - 26 - 20
Arets forandring av reserv - kreditsteg 1 1 - 0 -
Arets forandring av reserv - kreditsteg 2 -5 - 0 -
Arets forandring av reserv - kreditsteg 3 25 - 44 -
Garantier 2 -1 6 0 0
Summa 1 24 37 13
Laneléften
Arets forandring av reserv - kreditsteg 1 -2 - -2 -
Arets forandring av reserv - kreditsteg 2 2 - 2 -
Arets forandring av reserv - kreditsteg 3 0 - 0 -
Summa 0 - 0 -
Summa 1 24 37 13
) Jimfsrelsetalen 2017 &r redovisade enligt IAS 39. Fér yiterligare upplysningar om effekt av byte av redovsiningsprincip, se not I 4.
2 Posten inkluderar garantier p& l&nelsften.
3 Kreditreserver for l&nelsften ingdr i posten “Avsdttningar” i balansrgkningen.
Den positiva nettoféréndringen i kreditsteg 3 f6r koncernen férklaras av att osékra laget SCBC vid vergdngen till IFRS 9. Garantierna avser erhélina eller berdknade
krediter med tidigare individuellt beddmda f&rlustreserver har [8sts upp. Fér moder- fordringar p& Boverket, férsékringsbolag och banker. Fér ytterligare analyser och
bolaget férklaras den positiva nettoféréndring i kreditsteg 3, utéver uppldsning indi- information avseende kreditférluster, se not [ 1.

viduellt bedémda férlustreserver, ocks& av en flytt av l&netillgéngar till hypoteksbo-
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IK:9 | Rérelsesegment

Rérelsesegmenten redovisas i enlighet med IFRS 8 Rérelsesegment, vilket innebar Inom Privat ingé&r utléning till villor, fritidshus och bostadsréttsligenheter samt inl&-
att segmentinformationen presenteras p& motsvarande sétt som tilldmpas internt i ning till privatpersoner. Inom Féretag & Brf ingdr huvudsakligen utl&ning till flerbo-
uppfsljnings- och styrningssyfte. Koncernen har identifierat koncernens VD som dess stadhus samt Gven kommersiella fastigheter. Posten nettoresultat av finansiella trans-
hégste verkstéllande beslutsfattare och den interna rapporteringen som anvénds av aktioner som hérrér fréin finansverksamheten férdelas ej och ligger under Ovrigt.

VD fér att f&lja upp verksamheten och fatta beslut om resursférdelning ligger till Kostnaderna férdelas ut till affdrsomréden med hijélp av férdelningsnycklar.

grund f6r den information som presenteras.

RESULTATRAKNING PER SEGMENT

KONCERNEN
2018 2017
Féretag N Féretag B
mnkr Privat & Brf Ovrigt Summa Privat & Brf Ovrigt Summa
Réntenetto 2594 768 - 3362 2431 718 - 3149
Provisionsintékter 64 26 - 90 52 21 - 73
Provisionskostnader -122 =17 - -139 -57 -21 - -78
Nettoresultat av finansiella transaktioner 0 23 -88 -65 0 16 -28 -12
Ovriga rérelseintékter 32 0 0 32 31 0 0 31
Summarérelseintékter 2568 800 -88 3280 2457 734 -28 3163
Léner och erséttning -261 -68 - -329 -230 -62 0 -292
Ovriga personalkostnader -185 -51 - -236 -167 -47 0 -214
Ovriga kostnader -373 -76 =5 -452 -345 -77 0 -422
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgéngar -28 -4 - -32 -24 -7 - -31
Kreditforluster, netto -10 21 - 1 7 17 - 24
Nedskrivningar av finansiella tillgéngar, netto -1 - - -1 - - - -
Rérelseresultat 1710 622 -91 2241 1698 558 -28 2228
Skatt -393 -143 21 =515 -394 =131 6 -519
Resultat efter schablonskatt 1317 479 -70 1726 1304 427 -22 1709
Avkastning p& eget kapital, % 12,6 1,7 12,1 14,4 8,8 12,5
| férhc":llcp_de till den legala resultotrdkniqgen har =22 mkr (-27) flyttats mellan Avkastning p& eget kapital beréknas som rérelseresultat efter skatt i fsrhdllande till
raderna Ovriga personalkostnader och Ovriga kostnader. Kostnaden avser adminis- genomsnittligt eget kapital, justerat f&r primérkapitallén och vérdefsréndringar pd
trativa konsulter som i den interna uppféljningen &r att betrakta som Ovriga perso- finansiella tillgéngar som redovisas éver eget kapital.
nalkostnader. Koncernen har ingen enskild kund som st&r fér mer &n tio procent av intékterna.
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Skatt Uppskjutna skatter
KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2017 mnkr 2017 2017
Aktuell skatt -517 -484 -73 -32 Uppskjuten skattefordran (+)/
. e skatteskuld (=) avseende
Uppskjuten skatt pd féréndring tempordra skillnader i
av tempordra skillnader 2 -35 10 -30
Lager av finansiella instrument -64 -93 =55 -80
Summa -515 -519 -63 -62
Sékringsinstrument -133 3 -9 22
Den effektiva skatten skiljer sig .
- ; Immateriella
frén den nominella skattesatsen anléaaninastilladnaar 28 16 _ _
i Sverige enligt nedan ggningstifigang
Pensionsavséttning 28 21 - -
Resultat fére skatt 2241 2228 187 152 Underskottsavdrag 1 _ _ _
Nominell skattesats -
i Sverige 22% -493 -490 -4 -33 Ovrigt 2 2 2 2
Omrdkning av uppskjuten skatt Summa -k -83 E -3¢
avseende dndrad skattesats 2 - 0 -
Féréndring av uppskjutna
Skatt avseende ej skattepliktiga skatter
intdikter och ej avdragsgilla
kostnader -24 -29 -22 -29 Uppskjuten skatt
i resultatrékningen 2 -35 10 -30
Summa skatt -515 -519 -63 -62
Uppskjuten skatt hénfsrlig
. o till poster som redovisats mot
Effektiv skattesats, % 23,0 23,3 33,8 40,5 Svrigt totalresultat 113 159 ~16 15
Summa -1 124 -6 -15
Uppskjuten skatt férdelad
efter férvéntad férfallotidpunkt,
bokfsrt vérde
Léngredn 1 &r -194 -83 -62 -56
Summa -194 -83 -62 -56

Belaningsbara statsskuldférbindelser m.m.

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2017
Svenska staten 19 430 21122 19 430 21122
Utléndska stater 1474 1830 1474 1830
Summa 20904 22952 20904 22952
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Tempordra skillnader férvéntas tas upp till beskattning inom kommande tvé &r dér

beslutad skattesats &r 21,4 %. Uppskjuten skatt har omréknats till 21,4 % vilket har
minskat den uppskjutna skatteskulden i koncernen med 6 mnkr och i moderbolaget
med 2 mnkr.

Utlaning till kreditinstitut

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2017
Utl&ning i svenska kronor 3037 1134 93 451 93568
Utldning i utléndsk valuta -190 733 -189 734
Summa 2847 1867 93262 94302
varav repor - 150 - -

Av moderbolagets utléning till kreditinstitut avser 90 414 mnkr (92 593) fordran p&
det heldgda dotterbolaget AB Sveriges Sakerstdllda Obligationer (publ). Dessa
fordringar &r efterstdllda, vilket innebdr att betalning erhdlls férst efter det att dvriga
borgenérer i dotterbolaget fétt betalt.

Réntebdrande vérdepapper som SBAB kdper med &terférsdljningsskyldighet till
ett pd férhand bestémt pris redovisas inte i balansrékningen, medan erlagd képeskil-
ling redovisas i balansrékningen under posten utl&ning till kreditinstitut. Vérdepapp-
ren betraktas som erhdllna sékerheter och kan pantséttas eller séljas av SBAB . For
det fall som motparten inte skulle kunna fullfélja sin &terkdpsskyldighet har SBAB réitt
att behdlla vérdepappret. Det verkliga véirdet av erhélina sékerheter uppgick i kon-
cernen till - mnkr (150), inga erhélina sékerheter har pantsatts eller sélts vidare.
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Finansiella noter

Obligationer och andra
réntebdrande virdepapper

Utlaning till allménheten

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2017 INNEHAV FORDELAT EFTER EMITTENT M.M.
Ingdende balans 335168 296022 22914 51577 KONCERNEN MODERBOLAGET
Arets nyutléning 74264 82282 74264 82282 mnkr 2017 2017
Overfart till /frén koncernbolag - - -58992 -85800 Noterade viirdepapper
Amortering, bortskrivning,
|6sen m.m. -45238  -43219 -13386 -25215 Emitterade av offentliga organ
Féréindring reservering for Mellanstatliga emittenter 2431 2495 2431 2495
forvantade kreditfsrluster” 21 26 45 68 B
Ovri tentli ittent, 11253 9201 11253 9201
Utgéende balans 364215 335111 24845 22912 vrigaetientiga emienter
" Fér ytterligare information, se not [ 8. Emitterade av andra léntagare
Svenska bostadsinstitut 31339 30360 31339 30360
FORDELNING UTLANING INKLUSIVE RESERVERINGAR Ovriga utlandska emittenter 4321 5397 4321 5397
Ovriga utléndska emittenter
KONCERNEN HMOPERBOLAGET (med statsgaranti) 1601 231 1601 231
mnkr 2017 2017
_— S noterade
Utléning Boldn 276734 248103 4191 4490 vérdepapper 50945 49764 50945 49764
Utléning Féretag & Brf 82287 85001 18460 16415 Summa 50945 49764 50945 49764
Utl&ning Privatlén 2194 2007 2194 2007
Summa 364215 335111 24845 22912
UTLANING TILL ALLMANHETEN PER KREDITSTEG
- JAMFORELSE MED INGAENDE BALANS
KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2018-01-01 2018-01-01
Kreditsteg 1
Utléning brutto 341 390 313407 21556 21554
Reserv -26 =27 -2 -3
Summa 341364 313380 21554 21551
Kreditsteg 2
Utléning brutto 22689 21466 3264 1055
Reserv -73 -67 -9 -9
Summa 22616 21399 3255 1046
Kreditsteg 3
Utl&ning brutto 267 447 47 372
Reserv -32 -58 -1 -55
Summa 235 389 36 317
Total, utléning
brutto 364346 335320 24867 22981
Total, reserv -131 -152 -22 -67
Summa 364215 335168 24845 22914
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Derivatinstrument
KONCERNEN MODERBOLAGET
2017 2017
Skulder Skulder Skulder Skulder

Tillgéngar till Nomi-  Tillgéngar till Nomi-  Tillgéngar till Nomi-  Tillgéngar till Nomi-

till verkligt  verkligt nellt till verkligt verkligt nellt till verkligt verkligt nellt till verkligt verkligt nellt
mnkr virde vdrde belopp virde virde belopp virde virde belopp virde vdirde belopp
Derivativerkligt vérdesékringar
Rénterelaterade 1816 574 228361 1921 667 205918 424 313 66364 658 255 63167
Valutarelaterade 1 = 547 511 57 9873 = = = 474 - 8174
Summa 1827 574 228908 2432 724 215791 424 313 66364 1132 255 7134
Derivat i kassaflédessékringar
Rénterelaterade 990 8 96941 388 182 59737 75 8 15858 - 96 9833
Valutarelaterade 5340 345 96267 2731 3 64959 1017 22 17068 699 - 14498
Summa 6330 353 193208 3119 185 124696 1092 30 32926 699 96 24331
Ovriga derivat
Rénterelaterade 84 276 171 16 410 29829 2534 2775 497286 2156 2528 432064
Valutarelaterade 72 136 7572 163 324 16093 4712 4846 166321 2253 2461 118537
Summa 156 412 19283 279 734 45922 7246 7621 663607 4409 4989 550601
Valutarénteswappar dr definierade som valutarelaterade.
DERIVATINSTRUMENT FORDELADE EFTER ATERSTAENDE LOPTID, BOKFORT VARDE

KONCERNEN MODERBOLAGET
2017 2017
Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt

mnkr viirde belopp virde belopp virde belopp vérde belopp
Hégst 3 ménader -1 26424 -118 22062 -34 40724 -139 34012
3-12 ménader 74 39 390 804 70986 1 69 365 699 109786
1-5&r 4766 261763 2859 230928 884 433290 394 385192
Léngre &n 5 &r 2135 113822 642 62 433 -63 219518 -54 117283
Summa 6974 441399 4187 386409 798 762897 900 646273
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Aktier och andelar i koncernféretag

MODERBOLAGET
Organisa- Anskaff- Lémnade koncern-
mnkr tionsnummer ningsvéirde bidrag/aktieégartillskott Antal aktier Kapitalandel % Bokfért véirde
Svenska kreditinstitut
AB Sveriges Sakerstdllda Obligationer (publ), Solna 556645-9755 10300 = 500000 100 10 300
Ovriga foretag
Booli SearchTechnologies AB, Stockholm 556733-0567 86 3 329540 100 89
2017
mnkr Organisationsnummer Anskaffningsvérde Antal aktier ~ Kapitalandel %  Bokfért virde
Svenska kreditinstitut
AB Sveriges Sékerstdllda Obligationer (publ), Solna 556645-9755 10300 500000 100 10300
Ovriga foretag
Booli SearchTechnologies AB, Stockholm 556733-0567 86 222796 68 86
Den 14 januari 2016 férvéirvade SBAB 70,92 procent av aktierna i fsretaget Booli
Search Technologies AB. Den 29 November 2018 fsrvirvade SBAB resterande aktier
av Booli och dger dérmed 100 procent. Bokférda véirdet pé aktier i dotterbolag har
inte p&verkats, fér mer information se not , stycket "Koncernredovisning”
Immateriella anléggningstillgangar
KONCERNEN
2017
mnkr Goodwill  Varumérke Programvara Totalt Goodwill  Varumérke Programvara Totalt
Anskaffningsvérde vid &rets brjan 75 3 174 252 75 3 124 202
Férvérv av dotterbolag - - - - - - - -
Férvérv under &ret = = 81 81 . - 50 50
Avyttringar och utangeringar under éret - - - - - - - -
Anskaffningsvérde vid arets slut 75 3 255 333 75 3 174 252
Avskrivningar vid drets bérjan - -1 -69 -70 - 0 -50 -50
Arets avskrivningar enligt plan - -1 -25 -26 - -1 -19 -20
Avyttringar och utrangeringar under dret - - - - - - - -
Ackumulerade avskrivningar vid érets slut - -2 -94 -96 - -1 -69 -70
Nedskrivningar vid &rets bérjan - - =5 =5 - - - -
Arets nedskrivningar = = = = - - -3 -3
Avyttringar och utrangeringar under &ret - - - - - - - -
Ackumulerade nedskrivningar vid arets slut - - -3 -3 - - -3 -3
Netto bokfsrt véirde 75 1 158 234 75 2 102 179

Arsredovisning 2018 SBAB 147




A RK IK SK SN |EKY §SEi REI

Finansiella noter

MODERBOLAGET
2017
mnkr Goodwill  Varumérke Programvara Totalt Goodwill Varumérke Programvara Totalt
Anskaffningsvérde vid érets barjan - - 53 53 - - 54 54
Forvérv under éret = = 5 5 - - - -
Avyttringar och utangeringar under éret - - - - - - -1 -1
Anskaffningsvérde vid arets slut - - 58 58 - - 53 53
Avskrivningar vid drets bsrjan - - =27 =27 - - -23 -23
Arets avskrivningar enligt plan - - -5 -5 - - -4 _4
Avyttringar och utrangeringar under dret - - - - - - - -
Ackumulerade avskrivningar vid drets slut - - -32 -32 - - -27 -27
Netto bokfsrt véirde = = 26 26 - - 26 26

Goodwill, varumérke och del av programvara hérrér frén férvérvet av dotterbolaget
Booli Search Technologies AB. Ovrig programvara avser internt upparbetade
immateriella tillgéngar som redovisas i koncernen. Immateriella tillgéngar prévas for
nedskrivning érligen. Vid nedskrivningsprévningen beréknas nyttjandevérdet genom
diskontering av estimerade framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som
beaktar riskfri réinta och den risk som &r férknippad med den specifika tillg&ngen.
Arets nedskrivningsprévning av goodwill bygger pé férvéintade framtida synergier
i form av 8kade utl&@ningsvolymer och kostnadsbesparingar samt att diskonterings-
réintan uppgdr till 12 procent (12) efter skatt, motsvarande rénta fére skatt var 14

Materiella anléggningstillgangar

procent (14). Estimerade framtida kassafldden bygger de férsta fem &ren pé prog-
noser om 8kade volymer och minskade kostnader, efter det antas ingen tillvéixt i
volym eller kostnadsbesparingar. Vid érets nedskrivningsprévning bedémdes avstén-
det mellan nyttjandevérdet och bokférda vérdet p& goodwill vara betryggande. De
variabler som har stérst betydelse fér berdkningen &ér antaganden om framtida
Skade utl@ningsvolymer samt diskonteringsréintan. Ingen rimlig féréndring av viktiga
antagande skulle péverka det redovisade vérdet p& goodwill.

Ovriga tillgéngar

KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2017 mnkr 2017 2017
Anskaffningsvérde vid Skattefordringar - - 13 -
drets borjan 47 44 47 44
Réntefordringar 49 47 14 16
Fsrvérv under &ret 10 4 9 4 "
Ovrigt 24 18 20 29
Avyttringar under dret 0 0 0 0
Summa 73 65 47 45
Utrangeringar under éret - -1 - -1 "
Ovriga tillgéngar férdelade
Anskaffningsvérde efter Gterstdende Iptid,
vid drets slut 57 47 56 47 bokfsrt véirde
Hégst 1 8r 73 65 47 45
Avskrivningar vid drets bérjan =55 -28 =55 -28
Summa 73 65 47 45
Arets avskrivningar enligt plan -6 -8 -6 -8
Avyttringar under éret 0 0 0 0
Utrangeringar under dret - 1 - 1 Forutbetalda kostnader och
Ackumulerade avskrivningar upplupna intdkter
enligt plan -41 -35 -41 -35
Netto bokfsrt virde 16 12 15 12
KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2017
Férutbetalda kostnader 54 61 48 53
Upplupna rénteintékter 615 712 676 704
Upplupna garantier 14 19 14 2
Ovriga upplupna intékter 26 24 2 12
Summa 709 816 740 771
Férutbetalda kostnader
och upplupna intékter
férdelade efter §terstGende
I8ptid, bokfsrt vérde
Hégst 1 &r 700 803 731 770
Léngre&n 1 &r 9 13 9 1
Summa 709 816 740 77
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n Skulder

S:1 | Skulder till kreditinstitut

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2018 2017 2018 2017
Skulder i svenska kronor = 954 = -
Skulder i utléindsk valuta 6607 4720 6607 4720
Summa 6607 5674 6607 4720

varav repor - 929 - -
S:2 | Inléning frén allménheten

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2018 2017 2018 2017
Privatpersoner 87 060 75122 87 060 75122
Bostadsrattsfsreningar 8227 7960 8227 7960
Féretag 29 639 28813 29 639 28813
Summa 124926 111895 124926 111895

S:3 | Emitterade vérdepapper m. m.

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2018 2017 2018 2017
Certifikat
Certifikat i svenska kronor
~ till upplupet
anskaffningsvérde 500 700 500 700
Certifikat i utldndsk valuta
- till upplupet
anskaffningsvérde 2317 4788 2317 4788
Summa 2817 5488 2817 5488
Obligationslan
Obligationslén i svenska kronor
- till upplupet
anskaffningsvérde 57343 76789 14876 18437
- i verkligt vérdesékring 117 502 98786 9614 7797
Obligationslén i utléindsk
valuta
- till upplupet
anskaffningsvérde 104 791 75516 20927 22380
- i verkligt vérdesékring 8342 17 938 7787 16 261
Summa 287978 269029 53204 64875
Summa emitterade
virdepapper m.m. 290795 274517 56021 70363

varav sékerstdllda

obligationer 234774 204153 = -

A e k sk T [ ek se m

Finansiella noter

s.149-151

Obligationslanevillkoren i SBAB:s l&ngfristiga uppl&ningsprogram innehdller en maj-
lighet f8r obligationsinnehavare att pékalla fértida inlésen av innehavarens obliga-
tioner utgivna under sddana l&neprogram om svenska staten upphér att dga majori-
teten av aktierna i SBAB och svenska staten innan en s&dan dgarféréndring inte vid-
tagit &tgdrder fér att garantera SBAB:s forpliktelser under obligationslénen eller
obligationsinnehavarna accepterat det pd s&dant séitt som féreskrivs i aktuella vill-
kor. Férlagsl@n och primérkapitaltillskott utgivna under l8ngfristiga uppl&ningspro-
gram innehéller dock inte ovan angivna villkor. Total uppléning under dessa program
med réitt att pakalla inlésen uppgick per 31 december 2018 il 52,9 mnkr (64,5).

S:4 | Ovriga skulder
KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2018 2017 2018 2017
Leverantérsskulder 35 36 34 36
Personalens kéllskatt 11 9 11 9
Skulder till Intagare 181 234 165 221
Ovrigt 157 150 93 110
Summa 384 429 303 376
Ovriga skulder frdelade
efter §terstGende I5ptid,
bokfért véirde
Hagst 1 384 429 303 376
Summa 384 429 303 376
Upplupna kostnader och
S:5 forutbetalda intdkter
KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2018 2017 2018 2017
Upplupna réntekostnader 1627 1539 173 236
Ovriga upplupna kostnader 163 158 129 13
Summa 1790 1697 302 349
Upplupna kostnader och
forutbetalda intéikter
férdelade efter Gterstende
I6ptid, bokfért vérde
Hagst 1 6r 1790 1697 302 349
Summa 1790 1697 302 349
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S:6 | Avséttningar

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2018 2017 2018 2017
Avséttningar f&r pensioner 105 78 - -
Avséttning for sarskild

I6neskatt pd pensioner 26 19 - -
Reserv fér férvéintade

kreditfrluster, [&nelsften 7 - 7 -
Summa 138 97 7 -

AVSATTNINGAR FOR PENSIONER EXKLUSIVE SARSKILD LONESKATT

Sammanstéillning av fsrménsbestdmd pensionsplan

KONCERNEN
mnkr 2018 2017
Férpliktelsens nuvérde, utgdende balans 473 433
F&rvaltningstillgdngarnas verkliga vérde -367 -355
Summa 106 78

AVSTAMNING AV FORANDRINGEN AV FORPLIKTELSENS NUVARDE

KONCERNEN

mnkr 2018 2017
Forpliktelsens nuvérde, ingdende balans 433 390
Kostnader avseende tjéinstgdring under innevarande &r 7 7
Réntekostnader 1 n
Vinst/forlust till f5ljd av férédndrade finansiella

antaganden 19 34
Erfarenhetsbaserade vinster/férluster 3 -1
Pensionsutbetalningar frén planen -1 -1
Vinst/f6rlust beroende p& demografiska antaganden " 3
Férpliktelsens nuvérde, utgéende balans 473 433

Den véigda genomsnittliga Iptiden fér den férménsbestémda férpliktelsen &r 20,2 ér

(20,05).

AVSTAMNING AV FORANDRINGEN AV FORVALTNINGSTILLGANGARNA

KONCERNEN

mnkr 2018 2017
Ing&ende balans 355 338
Rénteintdkter 9 10
Avkastning pd férvaltningstillgéngar exklusive belopp

som ingdr i réntekostnader/rénteintékter 0 4
Premiebetalningar frén arbetsgivaren 14 14
Pensionsutbetalningar frén planen -1 -1
Utgdende balans 367 355
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FORVALTNINGSTILLGANGARNAS FORDELNING

KONCERNEN
% 2018 2017
Svenska aktier 2 2
Utlandska aktier 7 7
Statsobligationer 25 28
Bostadsobligationer 15 18
Féretagsobligationer 28 34
Fastigheter 12 1
Ovrigt 1 -
Summa 100 100

Den fsrménsbestdmda pensionsplanen tryggas i férséikring hos SPP Pension och Fér-
sdikring AB. Genom placeringar i aktier, réinteb&rande instrument och fastigheter
kommer férsékringskapitalet f5lja utvecklingen pd de finansiella marknaderna. Mélet
med férvaltningen &r en god och j&mn avkastning samtidigt som garanterad vérde-
tillvéxt sakerstaills.

FINANSIELLA OCH DEMOGRAFISKA ANTAGANDEN

KONCERNEN
% 2018 2017
Finansiella antaganden
Diskonteringsréinta 2,30 2,50
Arlig lsneskning 3,00 3,00
Arlig inflation 2,00 2,00
Arlig 8kning av inkomstbasbelopp 3,00 3,00
Arlig 8kning av utbetald pension 2,00 2,00
Demografiska antaganden
Personalomséttning 5,00 8,00
Dédlighetstabell DUS14 DUS14
KANSLIGHETSANALYS AV DISKONTERINGSRANTA

KONCERNEN
mnkr 2018 2017
Antagande, % 3,30 3,50
Fsrpliktelsens nuvérde 387 355
Kostnad avseende tjdnstgéring under innevarande
period 7 6
Réntekostnad 13 12
Antagande, % 1,30 1,50
Fsrpliktelsens nuvérde 588 539
Kostnad avseende tjdnstgéring under innevarande
period 12 10
Réntekostnad 8 8

Ovanst&ende kanslighetsanalys baseras p& en féréindring i ett antagande medan
alla andra antaganden hélls konstanta. Vid berdkning av kénsligheten i den for-
mdnsbestdmda férpliktelsen anvéinds samma metod som vid berdkning av den redo-
visade pensionsavsdttningen.

Fér ytterligare information ang&ende pensioner, se not

och not [ 5.
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Utestdende  Férsta méjliga Bokfort viirde, mnkr

Nominellt nominellt ratt till inlésen Réntesats, %
Lanebeteckning Valuta belopp belopp for SBAB 2018-12-31 Férfallodag 2018 2017
EFTERSTALLDA SKULDER
Férlagslén SEK 11 SEK 400000000 400000000 2020 3,825 Evigt 399 398
Férlagslén SEK 2 SEK 1100000000 1100000000 2020  3MSTIBOR+3,250 Evigt 1097 1095
Férlagslén SEK 3 SEK 1000000000 1000000000 2020  3MSTIBOR+1,300 2025-06-11 999 998
Férlagslén SEK 42 SEK 600000000 600000000 2020 2,250 2025-11-10 601 601
Férlagslén SEK'5 SEK 1850000000 1850000000 2020  3MSTIBOR+1,900 2025-11-10 1850 1850
SUMMA 4946 4942
PRIMARKAPITALTILLSKOTT
(eget kapital)
Férlagslén SEK 6 SEK 725000000 725000000 2021 3MSTIBOR+4,750 Evigt 725 725
Férlagslén SEK 7 » SEK 775000000 775000000 2021 5,052 Evigt 775 775
SUMMA 1500 1500

) Rénta: Fér perioden 2015-03-16 till 2020-03-16: 3,825 procent.
2 Rénta: Fér perioden 2015-11-10 till 2020-11-10: 2,250 procent
3 Rénta: Fér perioden 2016-05-17 till 2021-06-17: 5,052 procent.

Férlagslénen é&r efterstéllda moderbolagets dvriga skulder, vilket innebdr att de med-
for ratt till betalning forst efter det att Svriga icke efterstéllda fordringséigare erhéllit
betalning. Férlagsl@nen SEK 1, SEK 2, SEK 6 och SEK 7 &r efterstéllda évriga for-
lagslén, sé kallade primérkapitaltillskott. De kapitalinstrument som har emitterats i
enlighet med det nyare regelverket och inréknas i kapitalbasen som primérkapital-
tillskott utgérs av SEK 1 och SEK 2 (redovisas som efterstélld skuld) samt SEK 6 och
SEK 7 (redovisas som eget kapital). Den avgérande skillnaden mellan férlagslén som

. Fér perioden darefter: Rérlig réinta motsvarande 3 ménaders STIBOR plus 3,250 procent.

. Fér perioden darefter: Rorlig réinta motsvarande 3 ménaders STIBOR plus 1,900 procent.

. Fér perioden darefter: Rérlig réinta motsvarande 3 ménaders STIBOR plus 4,750 procent.

redovisas som efterstdlld skuld respektive eget kapital, &r att férlagslén som redovi-

sas som efterstdlld skuld innefattar villkor som innebér en skyldighet att erléigga
betalningar av réinta f6r det fall att tillsynsmyndigheten inte Iéingre medger att de
ingdr i kapitalbasen sésom ATT instrument under vissa férutséttningar.

Forlagslénen (kapitalinstrumenten) som inte har &terbetalats ingdr i kapitalbasen
vid berékning av moderbolagets och koncernens kapitaltdckning.

Fér vidare information om villkoren i SBAB:s férlagslén se sbab.se samt

not [14 9.
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Egetkapital

Aktiekapitalet uppgér till 1 958 300 000 kronor. Beslutat antal aktier per 31 decem-

ber 2018 var 19 583 stycken (19 583), med ett kvotvarde p& 100 000 kronor. Samt-

liga aktier &gs av svenska staten. Utdelning féresl@s av styrelsen i enlighet med
bestdmmelserna i aktiebolagslagen och faststdlls av &rsstimman. Styrelsen féreslar

utdelning om 690 202 835 kronor f&ér &r 2018, se not

. Ytterligare information

avseende eget kapital |&mnas i rapporten "Féréindringar i eget kapital” p& sid 92.

SPECIFIKATION AV FORANDRINGAR | RESERVER

KONCERNEN
mnkr 2017
Finansiella tillgéngar véirderade till verkligt véirde via
vrigt totalresultat/Finansiella tillgangar tillgéngliga
for forsdljning vid rets bsrjan " 238 145
Orealiserad virdeférandring under &ret -57 146
Omklassificerat till resultatrékningen under dret -6 -28
Skatt hanférlig till fsréndringen 15 -26
Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt véirde via
vrigt totalresultat/Finansiella tillgéngar tillgéngliga
vid éretssslut 190 237
Kassaflddessékringar vid arets bérjan -10 526
Orealiserad vérdeféréndring under &ret 3929 1424
Omklassificerat till resultatrékningen under dret -3295 =211
Skatt hanfsrlig till fsréndringen -135 151
Kassaflddessékringar vid arets slut 489 -10
Férmansbestimda pensionsplaner vid arets bérjan -39 -9
Omvérderingseffekter av
férmdnsbestédmda pensionsplaner -39 -38
Skatt hénférlig till fsréindringen 8 8
Férmansbestidmda pensionsplaner vid arets slut -70 -39
Summa 609 188

" Ingende balans har omréknats enligt IFRS 9. Fér ytterligare upplysningar om effekt av byte av

redovsiningsprincip, se not
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SPECIFIKATION AV FORANDRINGAR | FOND
FOR VERKLIGT VARDE

MODERBOLAGET
mnkr 2017
Finansiella tillgadngar virderade till verkligt véirde via
Svrigt totalresultat/Finansiella tillgéngar tillgéngliga
for forséljning vid arets bérjan 238 145
Orealiserad vérdeféréndring under éret -57 146
Omklassificerat till resultatrékningen under dret -6 -28
Skatt hdnférlig till fsréindringen 15 -26
Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt véirde via
Svrigt totalresultat/Finansiella tillgéngar tillgéngliga
for forsdljning vid drets slut 190 237
Kassaflddessdkringar vid arets bérjan -80 -27
Orealiserad vérdefsréndring under dret 866 353
Realiserad vérdeféréndring omklassificerad till
resultatrdkningen -724 -421
Skatt hdnférlig till féréindringen -30 15
Kassaflddessdkringar vid rets slut 32 -80
Summa 222 157

Ytterligare information angéende Reserver och Fond fsr verkligt vérde ldmnas i not
inom avsnitten "Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt vérde via dvrigt

totalresultat”, "Kassaflsdessdkring” samt “Pensioner”.
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E Stéllda sékerheter for egna skulder 5153

SE:1 | Stéllda sékerheter for egna skulder

SE:2 | Eventualférpliktelser

KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2018 2017 2018 2017 mnkr 2018 2017 2018 2017
Lénefordringar 301956 282026 - - Eventualférpliktelser om
Ovriaa fordri 482 482 framtida betalningar
vrigatordringar Andra eventualfsrpliktelser
Vérdepapper 1842 1913 1842 1913 Lénelsften och andra kredit-
Summa 303798 284421 1842 2395 relaterade eventualférpliktelser 37 535 43758 37535 43758
Ovriga eventualfsrpliktelser - - 25749 28 331
Av de stéllda sékerheterna utgér 302,0 mdkr (282,0) sakerhetsmassa for sakerstdllda Summa 37535 43758 63284 72089
obligationer p& 234,8 mdkr (204,2).
L&nefordringar som stdllts som sékerhet utgérs till stérsta delen av den registre- Eventualfsrpliktelser fordelade
rade sékerhetsmassan till {6rmdn fér innehavare av sékerstéllda obligationer emitte- efter GterstGende I5ptid
rade av SCBC och SCBC:s sékerstéllda derivatmotparter. | héindelse av bolagets X
obesté&nd har innehavarna av de sékerstéllda obligationerna och de sékerstéllda Inom 1 &r 33193 45758 58942 66935
derivatmotparterna fsrménsriitt enligt lagen om sékerstéllda obligationer och fér- 1-5 &r 4342 _ 4342 5154
ménsréttslagen i de pantférskrivna tillgéngarna.
Summa 37535 43758 63284 72089

Lanelsften och andra kreditrelaterade eventualférpliktelser i koncernen 33 159
mnkr (38 604), exklusive byggnadskreditiv 4 376 mnkr (5 154), reduceras till 9 759
mnkr (10 749) efter hdnsyn taget till konverteringsfaktor, det vill sdga den statistiskt
berdknade sannolikheten fér att exponeringen leder till ett utbetalt [&n.

Motsvarande siffror f6r moderbolaget uppgick till 33 159 mnkr (38 604), exklusive
byggnadskreditiv 4 376 mnkr (5 154), respektive 9 759 mnkr (10 749). | moder-
bolagets évriga taganden ingér ett avtal om en likviditetsfacilitet med dotter-
bolaget SCBC under vilket SCBC vid behov kan l&na pengar frén moderbolaget fér
sin verksamhet.
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m Finansiella instrument 5.154-160

FI:1 | Klassificering av finansiellainstrument
FINANSIELLA TILLGANGAR
KONCERNEN
2018-12-31
Finansiella tillgéngar vérderade till Finansiella Finansiella
verkligt véirde via resultatrékningen tillgéngar tillgdngar som
- virderade till redovisas
Derivatinstru- Ovrig  verkligt véirde till upplupet
Verkligt vérde mentisdkrings-  (Obligatorisk) via dvrigttotal-  anskaffnings- Summa
mnkr optionen redovisning klassificering resultat virde Summa  verkligt vérde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 0 0 0
Beldningsbara statsskuldférbindelser
m. m. 3371 = = 6180 11 353 20904 20900
Utl&ning till kreditinstitut - - - - 2847 2847 2847
Utléning till allm&nheten = = = = 364215 364215 364857
Vérdeféréndring pé réntesékrade poster i
portféljsékringar - - - - 99 99 -
Obligationer och andra réintebérande
vérdepapper 3866 - - 35258 11 821 50945 50969
Derivatinstrument - 8157 156 - - 8313 8313
Ovriga tillgéngar - - - - 73 73 73
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 76 - - 406 175 657 657
Summa finansiella tillgéngar 7313 8157 156 41844 390583 448053 448616
FINANSIELLA SKULDER
KONCERNEN
2018-12-31
Finansiella skulder
vérderade till .
verkligt véirde via resultatrékningen Finansiella skulder
som redovisas
Derivatinstrument i Innehav for till upplupet Summa
mnkr sdikringsredovisning handel  anskaffningsvérde Summa verkligt véirde
Skulder till kreditinstitut - - 6607 6607 6607
Inl&ning fr&n allménheten - - 124926 124926 124926
Emitterade vérdepapper m.m. = = 290795 290795 292997
Derivatinstrument 927 412 = 1339 1339
Ovriga skulder - - 174 174 174
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter - - 1757 1757 1757
Efterstdllda skulder = = 4946 4946 4956
Summa finansiella skulder 927 412 429205 430544 432756
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FINANSIELLA TILLGANGAR
KONCERNEN
2017-12-31
Tillgéngar
véirderade till
verkligt vérde
via resultat- Finansiella
rikningen tillgéngar Investeringar
(innehav for tillgéngliga for Léne- som haéills Summa
mnkr handel) forséljning fordringar till forfall Summa verkligt véirde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - 0 - 0 0
Bel&ningsbara statsskuldfsrbindelser m. m. 5386 7966 - 9600 22952 22953
Utl&ning till kreditinstitut - - 1867 - 1867 1867
Utl&ning till allm&nheten - - 335111 - 33511 335800
Vérdefsréndring pé réntesdkrade poster i
portfsljsakringar - - 191 - 191 -
Obligationer och andra réintebérande vérdepapper 7425 33715 - 8624 49764 49822
Derivatinstrument 5830 - - - 5830 5830
Ovriga tillgéngar - - 65 - 65 65
Férutbetalda kostnader och upplupnaintékter 120 461 147 32 760 760
Summa finansiella tillgédngar 18761 42142 337381 18256 416540 417 097
FINANSIELLA SKULDER
KONCERNEN
2017-12-31
Skulder
virderade
till verkligt
véiirde via Ovriga finansiella Summa
mnkr resultatrdkningen skulder Summa verkligt vérde
Skulder till kreditinstitut - 5674 5674 5674
Inl&ning frén allménheten - 111 895 111 895 111 895
Emitterade viérdepapper m.m. - 274517 274517 275352
Derivatinstrument 1643 - 1643 1643
Ovriga skulder - 249 249 249
Upplupna kostnader och fsrutbetalda intékter - 1671 1671 1671
Efterstéllda skulder - 4942 4942 4960
Summa finansiella skulder 1643 398948 400591 401444
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FINANSIELLA TILLGANGAR
MODERBOLAGET
2018-12-31
Finansiella tillgéngar vérderade till Finansiella Finansiella
verkligt véirde via resultatrékningen tillgéngar  tillgdngar som
- véirderade till redovisas
Derivatinstru- Ovrig  verkligt véirde till upplupet
Verkligt vérde mentisakrings-  (Obligatorisk) via dvrigttotal-  anskaffnings- Summa
mnkr optionen redovisning klassificering resultat virde Summa  verkligt virde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 0 0 0
Beldningsbara statsskuldfsrbindelser
m. m. 3371 = = 6180 11 353 20904 20900
Utl@ning till kreditinstitut = = = = 93262 93262 93262
Utléning till allm&nheten - - - - 24 845 24845 24914
Vérdeféréindring pé réntesékrade poster i
portféljsékringar - - - - 0 0 0
Obligationer och andra réintebérande
vérdepapper 3866 - - 35258 11821 50945 50969
Derivatinstrument - 1516 7246 - - 8762 8762
Ovriga tillgéngar - - - - 34 34 34
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 76 - - 406 210 692 692
Summa finansiella tillgéngar 7313 1516 7246 35664 12065 199 444 199533
FINANSIELLA SKULDER
MODERBOLAGET
2018-12-31
Finansiella skulder
vérderade till .
verkligt viirde via resultatrékningen Finansiella skulder
som redovisas
Derivatinstrument i Innehav for till upplupet Summa
mnkr sdikringsredovisning handel  anskaffningsvérde Summa verkligt véirde
Skulder till kreditinstitut - - 6607 6607 6607
Inl&ning fr&n allménheten - - 124926 124926 124926
Emitterade vérdepapper m.m. - - 56 021 56021 56244
Derivatinstrument 343 7621 = 7964 7964
Ovriga skulder - - 155 155 155
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter - - 271 271 271
Efterstdllda skulder = = 4946 4946 4956
Summa finansiella skulder 343 7621 192926 200890 201123
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FINANSIELLA TILLGANGAR
MODERBOLAGET
2017-12-31
Tillgéngar
véirderade till
verkligt vérde
via resultat- Finansiella
rikningen tillgéngar Investeringar
(innehav for tillgéingliga for Léne- som hdlls Summa
mnkr handel) forséljning fordringar till forfall Summa verkligt véirde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - 0 - 0 0
Bel&ningsbara statsskuldfsrbindelser m. m. 5386 7966 - 9600 22952 22953
Utl&ning till kreditinstitut - - 94302 - 94302 94302
Utl&ning till allménheten - - 22912 - 22912 23010
Vérdefsréndring pé réntesdkrade poster i
portféljsékringar - - - - - -
Obligationer och andra réinteb&rande vérdepapper 7425 33715 - 8624 49764 49822
Derivatinstrument 6240 - - - 6240 6240
Ovriga tillgéngar - - 45 - 45 45
Férutbetalda kostnader och upplupnaintékter 120 461 105 32 718 718
Summa finansiella tillgédngar 19171 42142 117 364 18256 196933 197 090
FINANSIELLA SKULDER
MODERBOLAGET
2017-12-31
Skulder
virderade
till verkligt
viirde via Ovriga finansiella Summa
mnkr resultatrdkningen skulder Summa verkligt vérde
Skulder till kreditinstitut - 4720 4720 4720
Inléning frén allménheten - 111 895 111 895 111 895
Emitterade vérdepapper m.m. - 70363 70363 70506
Derivatinstrument 5340 - 5340 5340
Ovriga skulder - 228 228 228
Upplupna kostnader och fsrutbetalda intékter - 323 323 323
Efterstéllda skulder - 4942 4942 4 942
Summa finansiella skulder 5340 192471 197 811 197 954

Berékning av verkligt véirde pé finansiella instrument

Principer fér vérdering av finansiella instrument som redovisas till verkligt vérde i
balansrékningen framgér av not
nas dven information om verkligt vérde f&r finansiella instrument som i balansrék-
ningen redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

For kortfristiga fordringar och skulder har det redovisade vérdet bedémts vara
lika stort som det verkliga vérdet. Investeringar som hélls till fsrfall har vérderats till
noterade priser, nivé 1.

Fér utldning till allménheten, emitterade vérdepapper och efterstdillda skulder
faststélls verkligt vérde utifrén vedertagna vérderingstekniker. Berdkningar i sam-

. Ikolumnen “summa verkligt véirde” ovan lém-

band med vérderingen baseras sé ldngt som méjligt pd observerbara marknadsupp-
gifter. | huvudsak anvénds modeller baserade pé& diskonterade kassafléden.
Emitterade vérdepapper och efterstdllda skulder har vérderats till koncernens
aktuella uppl8ningsrénta, nivé 2.
Fér utléning till allménheten, dér observerbara data fér kreditmarginalen saknas
vid vérderingstillféllet, anvéinds kreditmarginalen vid senaste villkorséindringsdag fér
respektive &n for att faststdlla diskonteringsréntan, nivé 3.
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FI:2 | Upplysningar om verkligt viirde

KONCERNEN
2018 2017
Andra Icke Andra Icke
Noterade  observerbara  observerbara Noterade observerbara  observerbara
marknads- marknadsdata marknads- marknads- marknadsdata marknads-
mnkr priser (Niva1) (Nivé2) data(Niva 3) Summa priser (Niva1) (Nivé2) data(Niva 3) Summa
Tillgangar
Beldningsbara
statsskuldférbindelser m. m. 9551 - - 9551 13352 . - 13 352
Obligationer och andra
réntebdrande vérdepapper 39124 - - 39124 41140 - - 41140
Derivatinstrument - 8313 - 8313 - 5830 - 5830
Fsrutbetalda kostnader och
upplupna intdkter 482 - - 482 581 - - 581
Summa 49157 8313 - 57 470 55073 5830 - 60903
Skulder
Derivatinstrument - 1339 - 1339 - 1643 - 1643
Summa - 1339 - 1339 - 1643 - 1643
2018 2017
Andra Icke Andra Icke
Noterade  observerbara  observerbara Noterade observerbara  observerbara
marknads- marknadsdata marknads- marknads- marknadsdata marknads-
mnkr priser (Niva1) (Nivé2) data(Niva 3) Summa priser (Niva1) (Nivé2) data(Niva 3) Summa
Tillgéngar
Beldningsbara
statsskuldférbindelser m. m. 9551 - - 9551 13352 - - 13352
Obligationer och andra
réntebdrande vérdepapper 39124 - - 39124 41140 - - 41140
Derivatinstrument - 8762 - 8762 - 6240 - 6240
Férutbetalda kostnader och
upplupna intdkter 482 - - 482 581 - - 581
Summa 49157 8762 - 57919 55073 6240 - 61313
Skulder
Derivatinstrument - 7964 - 7964 - 5340 - 5340
Summa - 7964 - 7964 - 5340 - 5340
Moderbolag och koncern Vérdering baserad p§ observerbar marknadsdata (Nivé 2)
| tabellen gérs en uppdelning av de finansiella tillgéngar och skulder som redovisas Vérdering med hjélp av annan extern marknadsinformation &n noterade priser inklu-
till verkligt véirde i balansrékningen, utifrén anvéinda vérderingsmetoder. derade i niv& 1, exempelvis noterade réintor, eller priser fér nérbesléktade instru-
Inga dverféringar mellan nivéer har skett under 2017 eller 2018. ment. Fér vérdering anvéinds i huvudsak modeller baserade pé diskonterade

kassafléden. | denna grupp ingér samtliga icke noterade derivatinstrument.
Noterat marknadspris (Nivg 1)

Vérdering till noterat pris pd en aktiv marknad fér identiska tillgéingar och skulder. En Vérdering delvis baserad pg icke observerbar marknadsdata (Nivg 3)

marknad betraktas som aktiv om prisuppgifterna dr léttillgéngliga och motsvaras av Vérdering dér ndgon vésentlig komponent i modellen bygger pé& uppskattningar eller
verkliga regelbundet férekommande transaktioner. Vérderingsmetoden anvéinds fér antaganden som inte direkt g8r att hémta frén marknaden. Denna metod anvénds
innehav av noterade réintebérande virdepapper samt fér bérsnoterade derivat, fér ndrvarande inte f6r ndgra tillgéngar eller skulder.

fréimst réinteterminer.
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Finansiella noter

Finansiella tillgdngar och skulder som omfattas av ett réttsligt bindande ramavtal om nettning eller ett liknande avtal men som inte kvittas i balansrékningen.

RELATERADE BELOPP SOM INTE KVITTAS | BALANSRAKNINGEN

KONCERNEN
2018
Lamnad (+)/ Lamnad (+)/

Belopp redovisade Finansiella  Erhéllen (=) sékerhet Erhéllen (-)
mnkr i balansrékningen instrument - vérdepapper kontantsékerhet Nettobelopp
Tillgéangar
Derivat 8313 -1014 -581 -7 122 -404
Repor - - - - -
Skulder
Derivat -1339 1014 = -262 -587
Repor = = = = =
Summa 6974 0 -581 -7384 -991

2017
Lémnad (+)/ Lémnad (+)/

Belopp redovisade Finansiella  Erhdllen (=) sdkerhet Erhéllen (-)
mnkr i balansrékningen instrument - véirdepapper kontantsékerhet Nettobelopp
Tillgéngar
Derivat 5830 -916 -122 -4726 66
Repor 150 -150 . - .
Skulder
Derivat -1643 916 - 715 -12
Repor -929 150 774 - -5
Summa 3408 - 652 -4011 49

Repor redovisas i balansrékningen under rubrikerna Utléning respektive Skulder till kreditinstitut. Fér ytterligare information om kvittning, se not [ 2, avsnittet Motpartsrisk.
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Finansiella tillgdngar och skulder som omfattas av ett réttsligt bindande ramavtal om nettning eller ett liknande avtal men som inte kvittas i balansrékningen.

RELATERADE BELOPP SOM INTE KVITTAS | BALANSRAKNINGEN

MODERBOLAGET
2018
Lémnad (+)/ Lémnad (+)/

Belopp redovisade Finansiella  Erhéllen (-) sikerhet Erhéllen (-)
mnkr i balansrédkningen instrument - viirdepapper kontantsdkerhet Nettobelopp
Tillgéngar
Derivat 8762 -1609 -581 -7122 -550
Repor - - - - -
Skulder
Derivat -7 964 1609 - -262 -6617
Repor - - - - -
Summa 798 0 -581 -7 384 -7167

2017
Lamnad (+)/ Lamnad (+)/

Belopp redovisade Finansiella  Erhdllen (-) sékerhet Erhéllen (-)
mnkr i balansrékningen instrument - viirdepapper kontantsdkerhet Nettobelopp
Tillgangar
Derivat 6240 -1490 -122 -4704 76
Repor - - - - -
Skulder
Derivat -5340 1490 - 715 -3135
Repor - - - - -
Summa 900 - -122 -3989 =321
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Héllbarhetsnoter

n Hallbarhetsnoter 173

H:1 | Allmé&n information

Hallbarhet redovisas som en integrerad del av var arsredovisning. SBAB:s redo-
visning &r upprattad i enlighet med GRI Standards: Core option. Den utgér dven
SBAB:s Communication on Progress (COP) till FN:s Global Compact, héllbar-
hetsredovisning i enlighet med ARL samt information om hur SBAB bidrar till
Agenda 2030 och de globala héllbarhetsmélen.

Styrelsedefinierad redovisning

Styrelsen har pétecknat och dérmed avgivit &rsredovisningen i sin helhet. Den for-
mella &rsredovisningen &terfinns i sérskilt markerade avsnitt, som ocksé framgér av
innehdllsférteckningen. Héllbarhetsredovisningen, exklusive bolagsstyrningsrappor-
ten, utgdr resterande delar av &rsredovisningen.

Haéllbarhetsrapportering enligt Global Reporting Initiative, GRI

SBAB:s &rsredovisning avser kalenderdret 2018. SBAB:s héllbarhetsredovisning &r
uppréttad i enlighet med GRI Standards: Core option. Av det sérskilda GRI-/
COP-indexet framgér vilka delar av redovisningen som utgdr SBAB:s héllbarhetsre-
dovisning enligt GRI. | Las mer pasid 170.

FN:s Global Compact & Agenda 2030 och de globala héllbarhetsmélen

Enligt statens dgarpolicy skall bolag med statligt dgande agera féredémligt inom
omré&det héllbart féretagande och i dvrigt agera pé& ett sédant sétt att de &tnjuter
offentligt fértroende. Ett fsreddmligt agerande inkluderar ett strategiskt och trans-
parent arbete med samarbete i fokus. Végledande fér detta arbete &r internatio-
nella riktlinjer, inklusive de tio principerna i FN:s Global Compact och Agenda 2030
och de globala héllbarhetsmélen. | Las mer pasid 170 och 173.

Haéllbarhetsrapportering i enlighet med ARL

Frén och med det rékenskapsér som inleddes efter 31 december 2016 ska stérre
féretag héllbarhetsrapportera enligt nya regler i ARL om héllbarhetsrapportering. |
Lés mer p&sid 172.

Redovisningens omfattning och avgrénsningar

Arsredovisningen omfattar moderbolaget SBAB Bank AB (publ). Dotterbolagen AB
Sveriges Sakerstdllda Obligationer (publ) och Booli Search Technologies AB avger
egna drsredovisningar. Héllbarhetsredovisningen omfattar moderbolaget SBAB
Bank AB (publ), AB Sveriges Sakerstdllda Obligationer (publ) samt, om inget annat
anges, Booli Search Technologies AB. SBAB:s vésentliga p&verkan bedms ske inom
organisationen samt i samband med SBAB:s utléning.

Revision och éversiktlig granskning

Med den styrelsedefinierade redovisningen tydliggdrs vad som i SBAB:s &rsredovis-
ning utgdr formell &rsredovisning och dérfsr har varit fsremdl fér revision. De avsnitt
som inte utgér &rsredovisning utgdr SBAB:s héllbarhetsredovisning enligt GRI och
har varit fsremdl for dversiktlig granskning. Fér bolagsstyrningsrapporten har en sé&
kallad lagstadgad granskning genomférts, vilket &r mindre omfattande &n en revi-
sion eller dversiktlig granskning. Deloitte Idmnar revisionsberéttelse avseende drsre-
dovisningen och bolagsstyrningsrapporten och separat rapport éver dversiktlig
granskning av héllbarhetsredovisningen. | Las mer pé sid 175 och 178.
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Héllbarhetsnoter

H:2 | Hurredovisningensinnehdll har definierats

SBAB:s héllbarhetsredovisning é&r uppréttad utifran GRI:s principer for att

bestdmma innehéll och sékerstélla kvalitet. Intressentdialoger och vésentlighets-

analys ligger till grund fér SBAB:s prioriterade héllbarhetsfragor.

H:2.1 Intressentdialog

SBAB har identifierat ett antal sérskilt viktiga intressentgrupper som alla pd olika satt

péverkar och péverkas av bankens verksamhet. De frén afférssynpunkt pd kort-,

medell&ng och l&ng sikt viktigaste intressenterna &r kunder, medarbetare, dgare och

investerare. Denna prioritering har vuxit fram i &terkommande intern dialog om

bankens afférslogik i styrelse, ledning och verksamhet. Vi fér en kontinuerlig kommu-

FORMER FOR INTRESSENTENGAGEMANG

Kunder

Medarbetare

nikation, framfsrallt med de viktigaste intressenterna, fér att géra rétta prioriteringar
i afférsutvecklingen och av héllbarhetsarbetet. Kommunikationen sker till exempel
via kundundersskningar, kundméten, dialog med representanter fér dgaren, frége-
forum pé sbab.se, fysiska méten i olika konstellationer, dialoger kring redovisningen

m.fl. former f&r intressentengagemang.

Agare & investerare

Allménheten

Kundernas fértroende fér SBAB
avgdr i ménga avseenden var
méjlighet att utvecklas. Kundernas
fértroende &r ocksé viktigt for var
majlighet att ta en stérre roll i
samhdllsutvecklingen. Den kunskap,
kompetens, professionalism och
omtanke som v8ra medarbetare
dagligen visar véra kunder
synliggérs bland annat i mé&tningar
frén Svenskt Kvalitetsindex.

Medarbetarna &r SBAB:s viktigaste
tillgéng. Motiverade och
engagerade medarbetare &r en
férutséttning fér var framgéng och
en av de viktigaste resurserna fér att
nd var vision. Medarbetarnas
motivation fér att skapa vérde
genom relationsféring med véra
intressenter &r avhéngigt en rad
faktorer, bland annat ledarskap,
kompetensutveckling,
utvecklingsméjligheter och
féretagskultur.

Agare: SBAB &gs till 100 procent av
den svenska staten. Regeringens
ambition om att statens égda bolag
ska vara féredémen och goda
férebilder inom héllbart
féretagande har inspirerat oss att
tydliggéra vér roll f5r en héllbar
samhdllsutveckling.

Investerare: Investerarnas
fértroende for SBAB etableras i
métet med medarbetarna och
bygger dven pé tilltron till vér
afférsmodell och vér fsrméga att
upprétthélla en positiv och héllbar
ekonomisk utveckling.

Fértroende frén allménheten och
andra intressenter, sésom ideella
organisationer, samarbetspartners,
media, leverantérer och
intresseorganisationer, p&verkar vér
méjlighet att utveckla verksamheten
i 6nskad riktning. Fértroende frén
allménheten &r en férutséttning for
att f& fler kunder, upprétthélla lénga
relationer och véxa.

| dialog genom:

Internet (sbab.se), telefon,
kundundersskningar (SKI,
varumdrkesundersskningar,
kundpaneler, fokusgrupper, etc.),
sociala medier, kund- och
supportforum, bloggar, personliga
méten, kundtraffar, seminarier och
konferenser, &rsstdmma,
marknadskommunikation, m.m.

I dialog genom:

Medarbetarsamtal, méten,
medarbetarundersékningar, dialog
med fackliga klubbar pé&
arbetsplatsen, ménads- och
avdelningsméten, intranét,
&rsstémma, VD:s blogg, m.m.

| dialog genom:

Agare: Agarpolicy, dgaranvisning,
kontinuerliga
departementskontakter,
styrelserepresentation, &rsstémma,
ndtverkstréffar, m.m.

Investerare: Personliga méten,
gruppresentationer, finansiella
rapporter, sbab.se, m.m.

| dialog genom:

Personliga méten, nétverkstréffar,
seminarier och konferenser, media,
bloggar, sociala medier, drsstémma,
marknadskommunikation, m.m.

Vésentliga fragor i
vésentlighetsanalysi prioriterad
ordning:

1 Transparens

2 Anti-korruption

3 Kundupplevelse

4 Finansiell stabilitet

5 Ansvarsfull boldneaktsr

6 Risk och compliance

7 Féretagskultur och vérderingar

8 Nytdnkande produkt- och
tjéinsteutveckling

Vésentliga fragori
vésentlighetsanalysi prioriterad
ordning:

1 Risk och compliance

2 Finansiell stabilitet

3 Kundupplevelse

4 Ansvarsfull boléneaktsr

5 Varumérke

6 Féretagskultur och vérderingar
7 Attraktiv arbetsplats

8 Lénsamhet och tillvéixt

Vésentliga fragor i
visentlighetsanalysi prioriterad
ordning:

1 Finansiell stabilitet

2 Risk och compliance

3 Anti-korruption

4 Kundupplevelse

5 Attraktiv arbetsplats

6 Héllbar IT-plattform

7 Transparens

8 Ansvarsfull bol&neaktsr

Vésentliga fragori

vésentlighetsanalysi prioriterad

ordning:

1 Anti-korruption

2 Finansiell stabilitet

3 Hallbar IT-plattform

4 Transparens

5 Nyt&nkande produkt- och
tjéinsteutveckling

6 Attraktiv arbetsplats

7 Risk och compliance

8 Kundupplevelse
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H:2.2 Vésentliga fragor

Vi redovisar resultatet av vért héllbarhetsarbete enligt GRI, vilket bland annat inne-
bér att identifiera och prioritera vésentliga héllbarhetsfrégor. Under hésten 2016
genomfdrdes en intressent- och vésentlighetsanalys. | detta arbete genomférdes 15
intervjuer med styrelseledaméter, féretagsledning, medarbetare, dgare, fére-
tagskunder, samarbetspartners, intresseorganisationer och ideella organisationer,
via fysiska méten och per telefon. Dérutéver genomférdes en webbaserad enkétun-
dersskning bland SBAB:s privatkunder, totalt cirka 600 kunder. Att lyssna pé véra
intressenter dr viktigt fr att identifiera vilka ekonomiska, sociala och miljsméssiga
héllbarhetsfrégor som &r vésentliga fér vér verksamhet.

Med inspel frén intervjuerna och webbenkdten, samt sekundéra kéllor sésom
medarbetar- och varumérkesundersékningar, genomférdes en intern vning med
representanter frén verksamheten och féretagsledningen i syfte att enas om en brut-
tolista dver SBAB:s vésentliga héllbarhetsfrégor. | detta arbete identifierades totalt
18 héllbarhetsfragor, vilka presenteras nedan.

IDENTIFIERING AV VASENTLIGA HALLBARHETSFRAGOR

#  Hallbarhetsfraga

—ry

Finansiell stabilitet

Lénsamhet och tillvéxt

Kundupplevelse

Risk och compliance

Anti-korruption

Nyténkande och produkt- och tjénsteutveckling

Héllbar IT-plattform

® N O U0 A~ NN

Transparens

9 Varumérke

10 Ansvarsfull bol&neaktér

11 Attraktiv arbetsplats

12 Féretagskultur och vérderingar

13 Socialakrav f6r féretagskunder och leverantsrer
14 Samhéllsengagemang

15 Folkbildning

16 Grént produkt- och tjénsteutbud

17 Klimatpé&verkan och resursanvéndning

18  Miljs- och klimatkrav f&r kunder och leverantérer

Under en andra évning i bérjan av 2017 prioriterade och validerade féretagsled-
ningen de identifierade héllbarhetsfrédgorna. Samtliga intervjuobjekt fick i processen
ocksé méjlighet till en sédan prioritering. Resultatet frén dvningen presenteras i figu-
ren nedan.

Rapportera och prioritera
+ Lénsamhet och tillvéxt
+ Kundupplevelse

 Nytdnkande och produkt-
Rapportera och tjgnsteutveckling

« Finansiell stabilitet « Varumiirke

Yont * Riskoch compliance . Ancyarsfull bol@neaktsr
pplysa + Anti-korruption

« Haéllbar IT-plattform
« Attraktiv arbetsplats

+ Samhéllsengagemang

+ Grént produkt-
och tjénsteutbud

Klimatpéverkan och
resursanvéndning

Folkbildning
Sociala krav 5 « Féretagskultur och .1

ociala krav for . s .

d .o

féretagskunder och varderingar .o
leverantdrer « Transparens K
Miljs- och klimatkrav fér ._-'.
kunder och leverant&rer .

.
......

Héllbarhetsnoter

Tre mélomréden

Utifrdn intressent- och vésentlighetsanalysen har vi faststéillt tre Svergripande afférs-
mdssiga och héllbara mélomré&den fér verksamheten; Ansvar och transparens, Att-
raktiv arbetsplats samt Sunda finanser. | Lés mer pé sid 26.

Hur de vésentliga héllbarhetsfragorna redovisas

Fér varje mélomrade har vi lagt fast strategi och aktiviteter, vergripande mdl, mét-
etal samt bestdmt hur vi redovisar resultaten. Aktiviteter, mal och matetal ses Sver
drligen i samband med processen fér afférsplanering. SBAB:s afférsplan &r sedan
2017 fullt ut integrerad, vilket innebér att SBAB inte sérskilier mellan afférsmél och
héllbarhetsmdl. SBAB:s mél presenteras tidigare i redovisningen. | Las mer pasid 28.

14 av de 18 héllbarhetsfrégorna som identifierades i intressent- och vésentlighetsa-
nalysen redovisas som vésentliga i SBAB:s héllbarhetsredovisning. Dessa redovisas i
véra tre mélomrdden enligt féljande:

Ansvar och transparens

« Kundupplevelse

« Haéllbar IT-plattform

« Transparens

« Varumdérke

« Samhdllsengagemang

« Nytéinkande och produkt- och tjéinsteutveckling
« Ansvarsfull boléneaktsr

« Grént produkt- och tjénsteutbud
« Risk och compliance

« Anti-korruption

Attraktiv arbetsplats
« Attraktiv arbetsplats
« Féretagskultur och vérderingar

Sunda finanser
« Finansiell stabilitet
« Ldnsamhet och tillvéixt

Ansvarsfrégorna ovan avgrénsas i redovisningen till att omfatta SBAB:s direkta arbete
och redovisas med minst en GRI-indikator per vésentlig fréga. | Las mer pasid 170.

SBAB:s vésentliga p&verkan beddms frdmst ske inom organisationen samt i sam-
band med vér utléning.

Héllbarhetsgenomlysning for att identifiera risker och méjligheter

Under 2018 genomf&rdes en omfattande genomlysning av hela SBAB:s verksamhet
utifrdn ett héllbarhetsperspektiv, en sé kallad gapanalys. Genomlysningen genom-
férdes i fem delar kopplade till SBAB:s tre m&lomréden. | analysen identifierades
nuléige samt ambitionsnivd. Genomlysningen identifierade 50 omréden inom vilka
SBAB har utmaningar och/eller méjligheter av olika storleksgrad.

Underlag f6r att fastslé nuléigeléige och mélbilder baserades pé SBAB:s vésentlig-
hetsanalys, afférsplan, modell f&r styrning och uppféljning, prioriterade globala hdll-
barhetsmdl samt andra riktlinjer sésom FN:s Global Compact. Det interna underla-
get kompletterades med analys av omvérldsfaktorer och branschpraxis inom héllbar-
hetsomré&det. Detta fungerade som utgdngspunkt fér en rad workshops, dér repre-
sentanter frén hela verksamheten deltog i syfte att kalibrera nuléige och mélbild.
Totalt genomférdes nio workshops med cirka 50 deltagare. Samtliga workshops
resulterade i en fullstdndig gapanalys med nulége, mélbild och ambitionsnivé inom
respektive omrdde tillsammans med en handlingsplan. Handlingsplanen inkluderar
aktiviteter f&r att nd mélbilden. Resultatet av gapanalysen diskuterades och férbe-
reddes i féretagsledningen och beslutades av styrelsen.
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Héllbarhetsnoter

H:3 | Riktlinjer, dtaganden, styrning och uppféljning

H:3.1 Riktlinjer

Statens dgarpolicy

SBAB f&ljer Statens &garpolicy och riktlinjer f&r bolag med statligt &gande 2017 som
ocksd innefattar Regeringens riktlinjer f&r extern rapportering och riktlinjer f&r ersdtt-
ning och andra anstéllningsvillkor f&r ledande befattningshavare.

Policyer, instruktioner och anvisningar

SBAB:s styrelse beslutar varje ér vid det konstituerade styrelsesammantrédet om ett
antal policyer och instruktioner. Dessa &r en viktig del av den interna styrningen och
hjdlper féretaget att bidra till ett hdllbart fsretagande och att skapa samsyn kring
férhdllningssdtt avseende féretagsévergripande frégor och omréden.

Inom SBAB finns bland annat av styrelsen beslutade policyer och instruktioner fér
Hallbart fsretagande, Etik, Jamstélldhet och méngfald, Erséttning, Klagomélshante-
ring, Risk, Kredit, Kapital, Compliance, Oberoende Riskkontroll, Internrevision,
Atgarder mot Penningtvitt och finansiering av terrorism samt efterlevnad av finan-
siella sanktioner och Aterh&mtningsplcn.

Utdver av styrelsen beslutade policyer och instruktioner finns det ett antal instruk-
tioner beslutade av VD eller av VD delegerade befattningshavare. Exempel p&
s&dana &r instruktioner om Styrande dokument, Utléggning av verksamhet, Attestin-
struktion, Kommunikation, Arbetsmiljé, Mot mutor och annan korruption, Banksekre-
tess, Visselbl8sarprocess, IT-styrning och Sékerhet.

Uppfsrandekod

Vi l&ter véra vérderingar och vér uppférandekod agera etisk kompass fér att defi-
niera vért beteende och vad vi som féretag stér f6r. Var uppférandekod &r beslutad
av styrelsen och finns tillgéinglig f5r alla medarbetare péd vért intranét. Den ger oss
véigledning i hur vi ska upptréda och agera i olika situationer och vilket ansvar som
féljer av att vara anstélld p& SBAB. Medarbetare, chefer, konsulter, féretagsledning
och styrelsemedlemmar har alla ett ansvar att sétta sig in i och f8lja vér uppfs-

randekod.

Leverantdrskod
SBAB:s leverantsrskod behandlar SBAB:s syn och f&rvéintningar pd véra leverants-
rers héllbarhetsarbete och efterlevnad av internationella riktlinjer och principer.

H:3.2 i\taganden

Enligt statens dgarpolicy ska bolag med statligt dgande agera féreddmligt inom
omrédet héllbart féretagande och i dvrigt agera pé ett sédant sétt att de &tnjuter
offentligt fértroende. Ett fsredémligt agerande inkluderar ett strategiskt och trans-
parent arbete med samarbete i fokus. Végledande fér detta arbete é&r internatio-
nella riktlinjer, inklusive de tio principerna i FN:s Global Compact samt Agenda
2030 och de globala héllbarhetsmélen.

FN:s Global Compact, C ication on Progress (COP)

SBAB anslét sig till FN:s Global Compact 2009. Med &tagandet om Global Com-
pact féljer att SBAB redovisar arbetet med implementeringen av Global Compacts
tio principer inom omr&dena ménskliga réttigheter, arbetsratt, miljd och korruption i
en &rlig Communication on Progress (COP). Av det sérskilda GRI-/ COP-indexet
framgaér vilka delar av redovisningen som utgér SBAB:s Communication on Progress,
vilken utgér ifrén BASIC GUIDE Communication on Progress, GC Active Level,
framtagen av Global Compact. FN:s Global Compact inkluderar en princip om f&r-
siktighet. SBAB genomfsr en rad férsiktighets&tgdrder i den Ispande verksamheten,
bland annat utbildning av medarbetare. Vi har ockséd pébérjat ett arbete att identi-
fiera, hantera och integrera héllbarhetsrisker i alla centrala processer.
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FN:s globala héllbarhetsmal

Enligt statens dgarpolicy skall bolag med statligt &gande inom ramen fér sin verk-
samhet analysera de globala héllbarhetsmélen i Agenda 2030 fér att identifiera de
mél som bolaget genom sin verksamhet p&verkar och bidrar till. Bolagen férvéntas
&ven identifiera afférsméjligheter som bidrar till att uppn& mélen. SBAB har identi-
fierat och valt att prioritera fyra av de 17 mélen, vilka anses sérskilt relevanta och
viktiga f6r verksamheten. Mdlen har beslutats utifrén ett omfattande analysarbete i
form av interna workshops och rangordningsévningar i verksamhet, féretagsledning
och styrelse och utgér en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga
arbete. SBAB:s bidrag till respektive mdl presenteras i en separat tabell samt i det
sarskilda GRI-/COP-indexet. | Las merpasid 170 och 173.

Sveriges miljsmal

Miljgmélssystemet bestdr av ett generationsmél, 16 miljskvalitetsmél samt 17 etapp-
mdl inom omradena avfall, biologisk mé&ngfald, farliga &mnen och klimat. Sveriges
miljdmadl &r det nationella genomférandet av den ekologiska dimensionen av de glo-
bala héllbarhetsmélen. SBAB stéller sig bakom mélen och bidrar aktivt till det Sver-
gripande mélet f&r miljgpolitiken, generationsmélet, vars mélséttning &r att till ndsta
generation dverldmna ett samhélle dér de stora miljsproblemen &r 13sta, utan att
orsaka 8kade miljs- och hélsoproblem utanfér Sveriges grénser. Ett av miljskvalitets-
mdlen, mé&l 15, handlar om en god bebyggd miljé och har synergier med tvé av
SBAB:s fyra prioriterade globala héllbarhetsmél, 11 och 12. SBAB &r en ledande
aktsr inom bostadsfinansieringssektorn och har dérfsr ett ansvar att driva utveck-
lingen inom omrddet.

Ovriga medlemskap i organisationer

SBAB &r sedan 2012 medlem i Finanskoalitionen mot barnpornografi. Finanskoali-
tionen samarbetar med ECPAT i syfte att férsvéra och férhindra att handel med sex-
uella 8vergreppsbilder sker via de finansiella systemen pd internet. SBAB &r déruts-
ver medlem i diverse branschanknutna organisationer.

H:3.3 Overgripande styrning

SBAB har ett antal funktioner for att styra och f6lja upp héllbarhetsarbetet.

Inom SBAB &r det styrelsen som &r ytterst ansvarig for att ett aktivt och l&ngsiktigt
arbete f&r héllbar utveckling bedrivs inom banken. Styrelsen beslutar om strategi
och mél samt policy f6r héllbart fsretagande och féljer upp och utvérderar SBAB:s
héllbarhetsarbete.

Féretagsledningen presenterar bankens strategiska afférsplan, inklusive ambition,
riktning och mdl fér héllbarhetsarbetet, i samband med att afférsplan och budget
beslutas. SBAB:s héllbarhetsarbete &r fullt ut integrerat i SBAB:s afférsplan. Fére-
tagsledningen ska styra och fatta beslut om prioriteringar och strategiska végval i
héllbarhetsarbetet i enlighet med beslutad afférsstrategi. Fér att pd bésta sétt inte-
grera héllbarhetsarbetet i verksamheten har respektive medlem i féretagsledningen
det yttersta ansvaret f6r sin enhet &ven vad géller héllbarhetsfrégor.

Enheten Héllbarhet, Marknad & Kommunikation (HMK) leds av Chef HMK som
ingdr i féretagsledningen och rapporterar till VD. HMK ska samordna och koordinera
héllbarhetsarbetet inom SBAB &vergripande och totalt sett, samt mot de &vergri-
pande mélomrédena och dess métbara médl tillsammans med operativt ansvariga i
verksamheten. Chef HMK ska driva SBAB:s strategiska héllbarhetsarbete tillsam-
mans med VD och styrelsen, samt ansvara f&r kommunikationsfrégor avseende héll-
barhetsarbetet savdl internt som externt. Chef HMK ska ocksé delta i och represen-
tera SBAB géllande héllbarhetsfrégor gentemot &garen och i andra externa sam-
manhang. Inom HMK é&terfinns tre strateger/projektledare som arbetar heltid med
héllbarhetsrelaterade frégor och som hjélper Chef HMK att samordna, koordinera
och leda héllbarhetsarbetet i verksamheten.



SBAB har ett Héllbarhetsforum med representanter frén olika delar av verksamheten
som tréffas cirka fyra génger per &r. Hallbarhetsforum verkar fér att lyfta och disku-
tera, adressera och driva frégor kopplat till héllbart féretagande i verksamheten.
Medlemmarna anmadler sjélva sitt intresse och utses av Chef HMK.

SBAB har en Sustainable Bond Committe (SBC) som tréffas regelbundet fyra
génger per ér eller oftare vid behov. Syftet med SBC &r att sékerstdlla en ordning
genom vilken gréna och héllbara obligationer emitteras, férvaltas och avvecklas.
SBC bestér av sju ledaméter frén olika delar av verksamheten.

STYRELSE
FORETAGSLEDNING “ Héllbarhetsforum

H:3.4 Uppféljning

Uppfélining
Inom respektive mélomréde har SBAB beslutat om ett antal &vergripande métbara
och uppféliningsbara mél. Dessa presenteras tidigare i redovisningen. Fér respektive
mélomréde finns darutdver ett antal specifika nyckeltal (KPler) som méts och rap-
porteras till VD och styrelse ménadsvis. | tilléigg till afférsplanen och dess innehdll
finns operativa mél och aktiviteter p& avdelnings- och funktionsnivé&.

| héllbarhetsgenomlysningen identifierades 50 omr&den. Varje omrdde har tillde-
lats en ansvarig féretagsledningsrepresentant samt en operativt ansvarig frén verk-
samheten. Varje omr&de har dérutéver tilldelade en héllbarhetsstrateg frén HMK.
Alla identifierade omrdden avses specificeras i métbara mél och aktiviteter. Under
2019 kommer en styrmodell fér integration samt rapportering och uppféljning att
beslutas.

Ansvar och transparens

Den I8pande styrningen och uppféliningen av mélen kopplade till detta omrdde lig-
ger férdelat hos avdelningarna Ekonomi & finans, Afférsspecialister, Customer Expe-
rience, Data science, Kundservice, Féretag & Brf, HMK, Tech och Risk.

Attraktiv arbetsplats
Den Ispande styrningen och uppféljiningen av mélen kopplade till detta omréde lig-

ger hos SBAB:s HR-avdelning.

Sunda finanser

Den I8pande styrningen och uppféljiningen av mélen kopplade till detta omréde lig-
ger fréimst hos SBAB:s ekonomi- och finansavdelning, men ocksé SBAB:s Tech-av-
delning, dér héllbar teknikutveckling utgér en viktig del. Mélen inom Sunda finanser
inkluderar de finansiella mdlen frén SBAB:s égare, svenska staten.

H:3.4 Malfsr2019

Héllbarhetsnoter

Ansvarstagande: SBAB:s placering i

Topp 4
Sustainable Brand Index PP
Transparens: Andel kunder som anser att
SBAB har ett erbjudande som ér tydligt 85%
och enkelt att férst&
Kundngjdhet: Sveriges nsjdaste kunder avseende Bolén 1:a
bolé&n och fastighetslén enligt
Svenskt Kvalitetsindex Fastighetslén 1:a
Respekt & jamlikhet: Jamstélldhet
mellan kvinnor/mén i ledande positioner 45-55%
(inom spannet)
Medarbetarnsjdhet: Andel medarbetare
som anser att SBAB &r en mycket bra 85%
arbetsplats
Medarbetarengagemang: Total Trust Index o
. o p . 81%
i Great Place to Works &rliga medarbetarundersskning
Lonsamhet: Avkastning pd eget kapital éver tid 210,0%
Utdelning: Ordinarie utdelning av érets o
; ) 240%
vinst efter skatt med beaktande av koncernens kapitalstruktur
Kapitalisering: Kérnprimérkapitalrelation och quﬂngiﬁg;: 20,6 %
total kapitalrelation &ver det av Finansinspektio-
. Total kapital- o
nen kommunicerade regelkravet relation 20,6%
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Héllbarhetsnoter

H:4 | Kompletterande information per malomrade

H:4.1 Ansvar och transparens

Vért ansvar som kreditgivare HE

SBAB:s kreditprocess for privatpersoner

Vi strévar efter att ha en strémlinjeformad, digital och snabb kreditprévningspro-
cess. Vi utfér I8pande stickprovsuppfélining och annan typ av granskning fér att
sdikerstélla att kreditprévningen bedrivs enligt véra kreditregler och pé ett i dvrigt
sunt satt. Vér kreditgivning till privatpersoner grundar sig pé en kreditprévningspro-
cess som klargdr huruvida kunden har de ekonomiska férutséttningar som krévs fér
att klara av sina &taganden. Kreditprévningsprocessen tar sin utgéngpunkt i befint-
liga kreditregler, sésom regler f6r skuldkvot och bel&ningsgrad, information frén
exempelvis kreditupplysningsféretaget UC, fastighetsregister och andra kontroller,
samt information som kunden sjélv tillhandahéller. Véra bol&nehandléggares exper-
tis och professionalism utgér viktiga delar av processen.

Vibeddmer i férsta hand kundens &terbetalningsfsrméga, men ocksé den séker-
het som stélls f5r l&net. Krediter beviljas inte om &terbetalningsfsrmégan inte kan
sakerstéllas. Centralt i kreditprévningsprocessen ligger den sé& kallade boendekost-
nadskalkylen, vilken bygger p& kundens inkomst och kostnader frén 1&n och bostad.
Om en kund séker |&n fér en bostadsréttsldgenhet gér vi Gven en beddmning av kun-
dens kalkyl i fsrhéllande till risken fér att m&nadsavgiften i bostadsréttsféreningen
h&js. Det gér vi genom att titta p& bostadsréttsféreningens skuldséttning per kvadrat-
meter. | boendekostnadskalkylen anvénder vi olika kalkylparametrar fér att f& en upp-
fattning om kalkylen gdr ihop, &ven om till exempel réntan eller andra kostnader
skulle 8ka. Om kalkylen visar ett tillréickligt Sverskott beviljas normalt en kredit, férut-
satt att kunden uppfyller 8vriga formella krav och kreditregler. Resulterar kalkylen i
ett underskott beviljas inte krediten.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Lantagarens inkomst "

= Boendekostnader?
= Levnadskostnader ¥

H Overskott (alternativt underskott)

" Uppgiven inkomst kontrolleras bland annat mot UC.
2 Amortering, driftskostnad, ménadsavgift och stressad rénta.
3 Konsumentverkets riktlinjer, h@nsyn tas till antal vuxna och barn i hushéllet.

Féréndringar i kreditprocessen

Under é&ret har vi gjort vissa justeringar i vér kreditprocess for att béttre dterspegla
hur samhéllet ser ut idag, bland annat vad géller Idntagarkonstellationer, extra 18n-
tagare, anstdllningsformer och sprék. Vi har sedan 2017 en sérskild funktion som
hanterar drenden av sdllankaraktdr, bland annat sédant som beskrivs ovan, men
ocksé andra drenden som kréver sérskild kompetens och uppmérksamhet. Det kan
till exempel handla om &vertag vid skilsméssa eller dédsfall eller &renden dér en
kund inte kan engelska eller svenska och &r i behov av en tolk. Det &r viktigt att SBAB
utreder drenden pé ett korrekt, sakligt och transparent sétt f6r att undvika diskrimi-
nering av olika grupper i samhéillet. Vi vill att véra produkter och tjéinster ska vara till-
géingliga fér alla.

Under é&ret har vi beslutat att acceptera ytterligare ldntagarkonstellationer. Per-
soner som stadigvarande bor tillsammans innefattar inte enbart personer som lever i
parférhéllanden. Dérfér har vi beslutat att tilldta personer som nyttjar och éger en
bostad tillsammans att ocksd &na tillsammans.
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Under é&ret har vi sett ver vér syn p& extra l&ntagare. Om en kalkyl visar ett under-
skott eller hég riskklass vid kreditprévning i samband med ansékan av bolén har vi
méjlighet att préva drendet med en extra l&ntagare. Vid s&dana tillféllen légger vi
sdrskilt stor vikt att informera den extra l&ntagaren vad ett sédant dtagande innebér.

Under é&ret har vi pdbériat ett arbete f&r att sprékanpassa léneprocessen. Arbe-
tet fortléper under 2019.

Under 2017 utdkade vi antalet godkéinda anstéllningsformer. Férutom tillsvidare-
anstdllning tillater vi visstidsanstéliningar och projektanstéliningar men ocksé andra
anstdllningsformer. V&ra bol&nehandldggare har till sin hjélp ett antal bedémnings-
kriterier fr att beddma huruvida anstélining och inkomst kan anses vara stadigva-
rande och ddrmed ligga till grund f&r ett kreditbeslut.

Under 2017 lade vi, i enlighet med Bol&nedirektivet, till en individuell prévning
fér kunder som kan férvéntas f& en sénkt inkomst i samband med pension.

Férebyggande obestandshantering

Vi jobbar med férebyggande obestdndshantering. Det betyder att vi tar en tidig
kontakt i de fall dér vi upptécker att véra kunder har svérigheter att betala sina rén-
tor och amorteringar. Sjukdom, arbetsldshet, skilsmdssa och bodelningssituationer
utgdr de vanligaste orsakerna till betalningssvérigheter fér véra kunder. Vért arbete
innefattar bland annat att upprétta skréddarsydda betalplaner fér att ge véra kun-
der méjlighet att komma ikapp. Normalt bérjar processen med att ta in en hushdlls-
budget fér att dérifrén ta en diskussion med kunden om hur vi fortsatt ska hantera
grendet. SBAB &ger hela obest&ndshanteringen. Det betyder att det under hela
processen d&r vi sjéilva som hjélper véra kunder, inte négon annan aktér. Om vi i ett
tidigt skede lyckas upprdétta en bra dialog leder det ofta till ett bra utfall b&de fér
véra kunder och SBAB.

Hallbarhetskriterier i kreditprocessen fér féretag och bostadsrattsféreningar

Vi verkar fér att utgivna krediter ska spegla sund miljériskhantering. Det innebér att
negativ inverkan pd klimat och miljé bér undvikas dér det &r méjligt och i annat fall
minimeras, mildras eller kompenseras. | vér kreditgivning till fastighetsbolag och
bostadsréttsféreningar dvervéger vi vissa hdllbarhetskriterier som en del i helhetsbe-
démningen, bland annat miljérisk, energiférbrukning samt miljsklassificering i fastig-
heterna som anvénds som pant. Aven fastighetsbolagens miljspolicyer &r relevanta.
Vid besiktning och vérdering av fastigheter ska, férutom fastighetens Iége, skick,
standard, med mera, &ven sérskild uppmérksamhet dgnas &t eventuell fsrekomst av
miljdstdrande faktorer, s&som férorenad mark, undermdlig ventilation och hélsovéd-
liga byggnadsmaterial. SBAB f6r ocksé en &terkommande dialog om héllbarhetsfrd-
gor med befintliga kunder och erbjuder fér detta G&ndamél anpassade produkter.

Transparens pd marknaden HEE

Marknadskommunikation

Kommunikation &r ett vitt begrepp som omfattar sévél finansiell rapportering som
kunddialog. Oavsett tillfélle eller m&lgrupp spelar den en avgsrande roll f6r hur
SBAB:s varumérke uppfattas p& marknaden. Fér en 18ngsiktigt effektiv varumérkes-
v8rd méste all kommunikation vara koordinerad och félja ett antal évergripande rikt-
linjer. SBAB:s Kommunikationsinstruktion reglerar SBAB:s externa och interna kom-
munikation och informationsgivning. Denna instruktion syftar &ven till att sékerstdlla
att SBAB:s informationsgivning till marknaden &r korrekt, relevant och féljer géllande
lagar och regler. Vi har tre underliggande instruktioner; Instruktion f&r strategisk
kommunikation; Instruktion avseende finansiell kommunikation och Instruktion for
marknadsféring SBAB:s Anvisning om marknadsfsringsprocess syftar till att beskriva
den arbetsprocess SBAB ska arbeta efter vid marknadsféringsaktiviteter. Den &r ett
verktyg for att sékerstdlla att géllande regelverk f&ljs. Anvisningen riktar sig till de
personer som arbetar med marknadsféring och kommunikation i SBAB. SBAB har
under é&ret inte haft n&gra fall dér regler och frivilliga koder géllande marknadskom-
munikation inte har efterlevts.



Klimatoch miljc mEEE

SBAB:s egen klimatp&verkan

Vi &r en digital bank. Vi har inga bankkontor utan nds i huvudsak via véra digitala
kanaler och via telefon. P& sé& sétt undviker vi onédiga transporter och drift av en
méingd kontor runt om i landet, vilket bidrar till att vér direkta miljsp&verkan ér for-
héllandevis liten. Den péverkan vi har vill vi séklart &ndé& minska, varfér vi sedan
2008 méter véra koldioxidutslépp.

Som medarbetare bidrar vi till féretagets ambitioner genom att ta ett personligt
ansvar och till exempel utnyttja kontorens méajligheter till sopsortering, slécka lampor
och sténga av datorer ndr vi gdr, vara sparsamma med papper och utskrifter samt
8ka tég i stéllet for flyg d& detta &r majligt. Det &r ocksé varje medarbetares ansvar
att uppmérksamma, driva och utveckla resurs- och energibesparande sétt att
arbeta som bidrar till minskad miljsbelastning. Vi har under de senaste &ren genom-
fért en rad étgérder och aktiviteter fér att minska vér miljspéverkan. Vi képer bland
annat in grén el frén férnybara energikdllor till samtliga véra kontor. Fastigheten som
vi hyr i Solna &r BREEAM-certifierad som Good.

Vi jobbar aktivt med att begréinsa véra postala utskick till véra kunder f5r att
minska vér klimatpdverkan. Det gér vi genom digital distribution av véra lénehand-
lingar samt vért samarbete med Kivra dér vi kan visa pé& stora férbéttringar under
vart tredriga samarbete. Idag skickar vi framfér allt avier, villkorsbilagor och é&rsbe-
sked till v&ra privatkunder samt véra anstélldas [5nebesked via Kivra. Under 2019
kommer vi att inkludera vér klimatp&verkan genom véra postala utskick i vért klimat-
bokslut.

Som ett resultat av den genomlysning som genomférdes under 2018 har en
arbetsgrupp tillsatts fér att ta fram interna mél och en handlingsplan som syftar till
att minska miljsp&verkan frén den egna verksamheten med den l&ngsiktiga ambitio-
nen att bli klimatneutrala. Arbetet fortlsper under 2019.

Data i tabellerna nedan visar utslépp av véxthusgaser uttryckta som koldioxidekvi-
valenter, COe. Redovisningen gérs i ton CO,e om inget annat ségs. SBAB:s klimat-
bokslut f5r 2018 har utférts i samarbete med féretaget U&We med anvéndning av
dataverktyget Our Impacts och finns tillgéngligt i sin helhet p& sbab.se. Okade
méngder CO,e-utslépp under 2018 &r fréimst hénférligt till utskade komponenter i
rapporteringen, fler flygresor samt ovanliga véderférhdllanden som har belastat
vérme och kyla i véra lokaler.

EMISSIONER UPPDELADE PA SCOPE »

2018 2017 2016 2015 2014

Emissioner ton CO,e

Scope 1 12,4 17,0 16,9 13,7 12,6
Scope 2 23,5 229 26,1 54,5 86,0
Scope 3 157,4 1440 1425 90,4 72,2
Totalt 193,3 1839 1855 158,6 1709
UTSLAPP UPPDELAT PER UTSLAPPSKALLA "

Emissioner ton CO,e 2018 2017 2016 2015 2014
Figrrvéirme 24,7 23,9 25,0 45,4 69,7
El 121 10,8 14,1 15,0 16,6
Vattenfsrbrukning 2 0,4 - - - -
Avfall till fsrbrénning 0,1 0,4 2,5 0,2 0,1
Bilar 15,5 21,4 20,4 15,0 13,3
Flyg 130,53 1159 1082 65,7 593
Tég 0,4 0,4 1,5 13 11
Kopieringspapper 2 0,5 - - - -
Personalens bilar 5,6 7,3 11,3 16,0 10,8
Taxi ¥ 3,6 3,7 2,4 - -
Figrrkyla ® 0,1 0,1 0,1 - -
Totalt 193,3 1839 1855 158,6 1709

" Data exklusive dotterbolaget Booli Search Technologies AB.
2Nytt varde for 2018.
3 Nytt varde for 2016.

Héllbarhetsnoter

Aterrapportering gréna obligationer

De medel som SBAB erhdller genom att emittera gréna obligationer anvénds uteslu-
tande till finansiering eller refinansiering av bostadsfastigheter som uppfyller ett
antal kriterier fér energieffektivitet eller innehar vissa miljscertifieringar. Ett ramverk
("SBAB Green Bond Framework 2016"), baserat p& ICMA:s (International Capital
Market Association) "Green Bond Principles”, har uppréttats dér férutséttningarna
fér utgivande av véra gréna obligationer samt vér vidareutl@ning beskrivs. Ramver-
ket har granskats av det oberoende klimat- och miljsforskningsinstitutet CICERO
(Center for International Climate and Environmental Research - Oslo) och SBAB:s
gréna obligationer klassas som Medium Green. Ramverket, CICERO:s utlétande
samt SBAB:s Green Bonds Impact Report 2018 finns tillgéngliga pé sbab.se.

Per &rsskiftet uppgick godkéinda investeringsobjekt inom ramen fér SBAB:s gréna
obligationer till totalt 5,0 mdkr (i form av godkénda kreditiv samt 1&n), fordelat p&
31 objekt. Godkénda investeringsobjekt inom ramen fér SBAB:s gréna obligationer
berdknas generera en érlig férvintad besparing av véixthusgasutslépp motsvarande
1132 ton CO,e. SBAB:s andel av finansieringen férvéintas motsvara en besparing
om 764 ton CO,e per &r. Det motsvarar i sin tur 0,15 ton CO,e per utlénad mnkr
och ér.

Den férvéintade besparingen av véxthusgasutslépp har berdknats utifrén hur
mycket mindre respektive objekts faktiska eller férvéntade energianvéndning &r i
férhallande till den till&tna férbrukningen enligt Boverkets byggregler. Dérefter har
besparat CO e-utsléipp uppskattats fér respektive objekt baserat p& genomsnittligt
utslépp per kWh."

" Kélla: Nordic Public Sector Issuers: Position Paper on Green Bonds Impact Reporting,

January 2019.

Uppdaterat ramverk fér utgivande av sékerstéllda gréna obligationer

I bdrjan av 2019 publicerade vi ett uppdaterat ramverk fér utgivning av gréna obli-
gationer ("SBAB Group Green Bond Framework 2019"), bland annat i syfte att
omfatta ett nytt och bredare grént kunderbjudande samt méjliggéra ytterligare
framtida utgivning av gréna obligationer. Det uppdaterade ramverket méjliggér for
(i) SBAB att emittera gréna obligationer inom ramen f6r SBAB:s Euro Medium Term
Note Programme (EMTN) samt (i) SCBC att emittera gréna sdkerstdllda obligatio-
ner inom ramen f6r SCBC:s Euro Medium Term Covered Note Programme
(EMTCN). Det uppdaterade ramverket har granskats av det oberoende klimat- och
miljsforskningsinstitutet CICERO och klassas som Medium Green. Mer information
finns att tillgé p& vér hemsida, sbab.se.

Kundintegritet, séikerhet och afférsetk EEEEN

Banksékerhet

Vi arbetar proaktivt med regelefterlevnad och sékerhetsfrégor fér att sékerstdlla att
vi efterlever de regelverk och krav som stélls p& verksamheten. Banksekretess &r en
central utg&ngspunkt f&r vért séikerhetsarbete. Att vi lever upp till de férvéntningar
och krav som stdills p& oss som bolag &r av stor vikt f6r véra kunders, dgares, medar-
betares och andra intressenters fértroende f6r SBAB. Vi arbetar b&de férebyggande
och kontrollerande med sékerhet. Vi vidtar tgérder f&r att p& férhand upptécka och
ingripa mot hot och kontrollerar I6pande att véra skyddsétgérder fungerar effektivt.
Sékerhet &r alltid en viktig del i hanteringen och utvecklingen av véra produkter och
tjanster.

GDPR

P& SBAB vérnar vi om personlig integritet. V&ra kunders fértroende fér hur vi
samlar in och hanterar uppgifter &r viktigt fér oss. Darfsr har vi vélkomnat den
nya dataskyddsférordningen (GDPR) som trddde ikraft den 25 maj 2018,
eftersom den stérker vé&ra kunders stélining och deras réttigheter till sina egna
personuppgifter. Under 2017 och 2018 har vi bedrivit ett systematiskt och
gediget arbete fér att anpassa verksamheten till de nya kraven i GDPR. | maj
2018 etablerade vi en ny funktion, Privacy Office, dér vért dataskyddsombud
och specialister pd dataskydd arbetar. Teamet séikerstéller att vi efterlever
gdllande dataskyddslagstiftning och arbetar proaktivt med att sprida kunskap
hos v8ra medarbetare om dataskyddssékerhet.

Arsredovisning 2018 SBAB

167




Héllbarhetsnoter

Klagomalshantering

Det hdnder att kunder &r missndjda med SBAB:s hantering av ett Grende och hér
av sig med till SBAB med ett klagomél. Det &r viktigt att vi tar oss tid att hantera
dessa Grenden pé ett bra sétt. Det primdra syftet med vér klagomélshantering &r
att ha fortsatt ndjda kunder och att férebygga framtida klagomaél.

SBAB har styrande dokument som reglerar hur vér klagomdlshantering ska
bedrivas. Var Instruktion fér klagomélshantering &r beslutad av styrelsen. Vér
anvisning Klagomél frén konsument beskriver hur medarbetare ska hantera klag-
omdl frén kund. Det finns ocksd externa krav som vi méste férhélla oss till, sGsom
Finansinspektionens allménna réd om klagomédlshantering avseende finansiella
tjanster till konsumenter (FFFS 2002:23), Finansinspektionens féreskrifter om
forsakringsdistribution (FFFS 2018:10) och lag (2010:751) om betaltjénster.

SBAB:s klagomélsansvarig, eller Kundombudsman, ér anméld till Finansins-
pektionen. Information om hur en kund ska gé tillvaga vid klagomél finns till-
gdinglig p& vér hemsida, sbab.se.

Ansvarsfulla inksp och leverantérskod
SBAB:s leverantdrskedja bestér av leverantérer av diverse tjénster och material.
Exempel &r [T-system, kontorsmaterial och konsult- och rédgivningstjénster.

Under 2016-2017 pdbérjade vi ett systematiskt arbete f6r att [5pande konsoli-
dera antalet leverantérer samt genomlysa befintliga avtal f6r att utvérdera méjliga
besparingar. Arbete har fortsatt under 2018. SBAB:s inkdpsfunktion har lett arbetet
tillsammans med representanter frén verksamheten f&r att sékerstélla att inkdpsbe-
hoven samordnas.

Under 2018 har SBAB:s leverant&rskod bilagts alla vésentliga avtal. Den
behandlar SBAB:s syn och férvéntningar pé véra leverantérers héllbarhetsarbete
och efterlevnad av internationella riktlinjer och principer. Koden finns publicerad pé
vér hemsida, sbab.se. Alla nya och vésentliga avtal som SBAB ingick under 2018
omfattar leverantdrskoden. Vi avser att [5pande utveckla leverantdrskoden fér att
sdkerstélla ett 8kat fokus p& ansvarstagande och héllbarhet genom hela leverantérs-
kedjan.

Under 2018 har SBAB tillsatt en arbetsgrupp som ska genomféra en riskanalys av
SBABs leverantérer. Riskanalysen ska fsljas av en genomlysning pé& de 50 stérsta
leverantdrer som SBAB har avtal med idag fér att sékerstdlla att de uppfyller koden.
Riskanalys och genomlysningen kommer att ske under 2019. V&r ambition &r att dver
tid endast kontraktera leverantérer som féljer SBAB:s uppstdllda héllbarhetskriterier
och att [8pande félja upp hur dessa efterlevs. V&r ambition &r ocksé att i framtiden
genomféra interna utbildningar kring koden bland alla SBAB:s chefer samt séker-
stélla att alla afférskritiska avtal kompletteras med leverantsrskod eller en eventuell
avvikelseblankett.

Skatt

SBAB &gs till hundra procent av den svenska staten. Vi bedriver enbart verksamhet
inom Sverige, vilket innebér att vi uteslutande betalar skatt i Sverige. Vi &r en relativt
liten arbetsgivare som sysselsétter cirka 604 personer. Vi betalar sociala avgifter fér
véra medarbetare, vilket bidrar till stéirka den sociala tryggheten i samhdllet. Vi
betalar ocks& garantiavgifter, fréimst i form av resolutionsavgift och avgift till insétt-
ningsgaranti, som bidrar till att upprétthélla den finansiell stabiliteten i samhéllet.
Véra kostnader fér skatt uppgick for 2018 till 515 mnkr. Garantiavgifter i form av
resolutionsavgift och avgift till inséttningsgarantin uppgick till 348 mnkr.

Eninkluderande bostadsmarknad EEEEEE

Sociala initiativ

Vért samhéllsansvar &r en central och tydlig del av vér mission. Det handlar om soci-
alt ansvarstagande inom ramen fér vér kérnverksamhet, dér vi pé olika sétt &r med
och bidrar till béttre boende och boendeekonomi. Partnerskap med aktérer som
bidrar till v8r mission &r en férutséttning fér att accelerera vér péverkan.

Stockholms Stadsmission

Vi bidrar &ven p& andra séitt till Stockholms Stadsmissions verksamhet. Vi har bland
annat bidragit till fsrmé&nlig finansiering fér en fastighet dér de bedriver verksamhet.
Vi &r ocks@ en &terkommande kund i Stockholms Stadsmissions konferensverksam-
het, dér ett flertal kundseminarier fér bostadsréttsféreningar bedrivs varje ér.
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Situation Sthlm och Faktum

| syfte att bidra till béttre boendesituation f6r hemldsa och socialt utsatta ménniskor
stodjer vi Situation Sthim och Faktum, samhélls- och kulturmagasin vars idé &r att
attrahera lésare for att p& s& sétt skapa arbete och en egen inkomst fér tidningarnas
férsdljare. Ambitionen &r att stédja séljarnas vég tillbaka till ett mer ordnat liv — att
sélja tidningarna &r ett jobb, inte valgsrenhet.Vi bidrar dven till Situation Sthim:s
verksamhet med sérskilt fokus pé& "motiverande samtal”. | individuella sessioner ges
heml&sa personer méjlighet till coachande samtal fér att motiveras att géra ndgot &t
sin situation. Det ger ménniskor som ofta upplever férlamande utanférskap ett 8kat
sjdlvdrtroende.

Boost by FC Rosengérd

Vi vill vara med och bidra till en béttre social boendemiljs i de omréden dér vi finan-
sierar fastigheter. Vi samarbetar dérfér med fotbollsklubben FC Rosengdrd, som dri-
ver arbetsmarknadsprojektet Boost i Malméregionen. Projektets syfte &r att hjélpa
l&ngtidsarbetsldsa ungdomar att {8 arbete eller p&bsria studier. Medarbetare p&
SBAB bidrar till innehdllet i projektet genom att flera génger per ér férelésa och
inspirera i vardagsekonomiska frégor. Varje &r utbildar vi cirka 150 ungdomar.

H:4.2 Attraktiv arbetsplats

Initiativ for att frimja kompetensutveckling, mangfald och integration

Hello World!

Fér en héllbar samhéllsutveckling och bibehdllen konkurrenskraft behsvs kompetenta
medarbetare &ven i framtiden, inte minst p& det digitala omrédet. Vi bidrar till att
ténda framtidens stjérnor redan idag genom att stétta den ideella féreningen Hello
World! som arbetar f5r att fréimja digitalt skapande. Under 2018 bjéd Hello World!
vid tvé tillfgllen in ett 100-tal ungdomar i &ldrarna 8-18 &r till "meetups” i SBAB:s
lokaler i Solna. Vi bidrar med lokaler, nétverk, fika och service genom ett antal volon-
térarbetande medarbetare.

Welcome!

Sedan 2016 har Welcome genom sin plattform och app sammanfért ungefér 10 000
nyanlénda ménniskor med privatpersoner i Sverige. Enligt Welcome har ménga
nyanléinda frégor om hur bostadsmarknaden i Sverige och staden de befinner sig i
fungerar. M&nga som varit i Sverige ndgra ér upplever ocksd att det &r svdrt att
komma i kontakt med féretag. | slutet av 2017 lanserade Welcome dérfsr féretags-
konceptet “Welcome App pé jobbet” som gdr ut pé att fsra samman nyanlénda och
medarbetare pd arbetsplatser. SBAB var f5rst ut med att 8ppna fér méjligheten for
anstéllda att chatta med nyanlénda. Medarbetarnas deltagande &r helt frivilligt.
Intresset har trots det varit stort, med nérmare 100 engagerade medarbetare.

Nystarts- och instegsarbete fér nyanlénda

| SBAB finns sedan bérjan av 2016 ett initiativ som handlar om att bidra till méngfald
genom att i samarbete med arbetsférmedlingen erbjuda nystarts- och instegsarbete
fér nyanlénda. Under 2017 inledde vi dérutdver samarbeten med Tekniksprénget
och Jobbsprénget. Initiativen drivs tvéirfunktionellt genom organisationen. Under
2018 tog vi in tvd jobbspréngare.

Volontérarbete

Sedan vé&ren 2016 har alla SBAB:s medarbetare méjlighet att volontérarbeta tvé
arbetsdagar per &r hos organisationer som kopplar an till v8r mission. Exempel p&
organisationer &r Refugees Welcome i Karlstad och Stockholms Stadsmission. De
som volont&rarbetar gér det under ordinarie arbetstid och delar dérefter med sig av
sina erfarenheter genom en beréttelse p& vért intrandt, ett inléigg pé sociala medier,
en kort presentation f&r sin grupp eller pé ett mdnadsméte dér hela organisationen
&r inbjuden. Med initiativet vill vi méjliggéra fér véra medarbetare att engagera sig
och bidra till att vért samhélle blir béttre.

VOLONTARDAGAR

2018 2017
Heldagar 51 48
Halvdagar 36 21
Antal timmar 502 503
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MEDARBETARNYCKELTAL"

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Totalt antal anstéllda vid &rets slut? 574 506 485 429 397

varav kvinnor?, % 52 54 53 52 56
Antal visstidsanstéllda®, % 1,0 1,6 1,6 1,3 0,5
Antal deltidsanstéllda®, % 09 1,4 2,5 1,7 21
Genomsnittsélder, &r 41 41 41 4 43
Personer som lamnat féretaget under &ret 61 74 62 58 78
Personer som tillkommit under ret 133 100 13 100 39
Personalomséttning, % 10 14 12 13 18

Jamstdalldhet

Andel kvinnor i styrelsen?, % 50 44 36 50 50
Andel kvinnor i féretagsledningen, % 56 40 33 30 43
Andel kvinnliga chefer, % 44 45 45 44 4
Andelen mén med féréldrabidrag av total, % 37 47 41 24 28

Sjukfrénvaro och friskvéard

Korttidsfranvaro, % 2,2 2,0 2,1 19 19
Léngtidsfrénvaro, % 1,3 1.7 17 2,0 09
Total sjukfrénvaro, % 3,5 3,7 3,8 39 2,8
Uttag friskvérdsbidrag av alla anstéllda, % 79 79 74 69 75

'Medarbetardata exklusive dotterbolaget Booli Search Technologies AB.

2 Antal anstéllda uttryckt i heltidstjdnster, rensat for sjukskrivning och tjdnstledighet (FTE).
% Totalt antal anstéllda vid drets slut.

4 Avser styrelsen i moderbolaget SBAB Bank AB (publ).

ALDERSFORDELNING KVINNOR/MAN ANSTALLNINGSTID KVINNOR/MAN
Procentuell férdelning (%) Procentuell férdelning (%)

Aldersfsrdelning per 2018-12-31 Kvinnor Mén Totalt Anstéllningstid per 2018-12-31 Kvinnor Mén Totalt
20-29 é&r 8 10 19 <3&r 28 30 58
30-39 ér 14 18 32 4-68r 5 5 10
40-49 ar 15 10 25 7-9 ér 3 2 6
50-59 é&r 13 9 21 10-12 &r 2 2 4
60-69 ér 2 1 3 13-156r 1 1 2
Totalt 52 48 100 >16 ér 13 6 19

Totalt 52 48 100
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H:5 | GRI-/COP-index

Generella standardupplysningar (nivé core)

GRI Standard

Beskrivning

Sidhénvisning Kommentar/Reservation

Globalt
UNGC- hdllbar-

princip hetsmal

Organisationsprofil

102-1 Organisationens namn SBAB Bank AB (publ)
102-2 Verksamhet, mérken, produkter och tjéinster 6-7, 62-67
102-3 Huvudkontorets lokalisering Solna, Sverige
102-4 Lander dér organisationen &r verksam SBAB har enbart verksamhet i Sverige
102-5 Agarstruktur och bolagsform Aktiebolag. SBAB dgs till hundra procent av svenska
staten
102-6 Marknader som organisationen &r verksamt pé& 6-7,62-67
102-7 Organisationens storlek 6-7, 62-67
102-8 Information om anstéllda och andra arbetare 48-57,137-141, 8
169
102-9 Leverantsrskedja 41,168 4,5
102-10 Vésentliga fsréindringar géllande organisation och Inga vésentliga férdndringar under
leverantdrskedja redovisningsperioden
102-11 Fsrsiktighetsprincipen 164
102-12 Externa initiativ 46,54,164
102-13 Medlemskap i organisationer 164
Strategi
102-14 Uttalande frén senior beslutsfattare 3,10-13 Uttalande frén VD och styrelseordférande
Etik och integritet
102-16 Vérderingar, principer och etiska riktlinjer 23, 41,52-53, 164 10
Styrning
102-18 Styrning 164-165
Intressentengagemang
102-40 Lista 8ver intressentgrupper 162
102-41 Kollektivavtal 53 3
102-42 Identifiering och urval av intressenter 26,162 3
102-43 Férhaliningsséatt till intressentengagemang 26,162
102-44 Viktiga frdgor som lyfts av intressenter 27,163
Om redovisningen
102-45 Enheter som ingdr i den finansiella redovisningen 159
102-46 Process fér att definiera redovisningens innehéll och avgrénsning  161-163
102-47 Lista dver vasentliga dmnen/héllbarhetsfrégor 163
102-48 Féréndringar av information Inga vésentliga férdndringar
102-49 Fsrandringar i redovisningen Inga vésentliga fsréndringar
102-50 Redovisningsperiod 1 januari-31 december 2018
102-51 Datum fér publicering av senaste redovisningen 28 mars 2018
102-52 Redovisningscykel Uppdateras &rligen per den 31 december
102-53 Kontaktperson fér redovisningen 181
102-54 Rapportering i enlighet med GRI Standards 4,161
102-55 GRlinnehdllsindex 170
102-56 Externt bestyrkande 161,178
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Héllbarhetsnoter

Globalt Hdllbarhetsfragai
Sidhén- Kommentar/ UNGC- hdéllbar- SBAB:s véisent-
GRI Standard Beskrivning visning Reservation princip  hetsmal lighetsanalys
EKONOMI
201: Ekonomiska resultat - avgrénsning: inom SBAB
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 164-165 Finansiell stabilitet
201-1 Skapat och levererat direkt ekonomiskt virde 60 8 | Lénsamhet och
tillvéxt
205: Anti-korruption - avgrénsning: inom SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 164-165
205-2 Kommunikation och utbildning i organisationens policyer och 4 10
rutiner avseende motverkan mot korruption Anti-korruption
205-3 Atgérder som vidtagits p& grund av korruptionsincidenter Inga korruptionsincidenter har 10
rapporterats under dret
MILIO
305: Utslépp — avgrénsning: inom SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 164-165
305-1 Direkta véixthusgasutslépp scope 1 167 7,8 12,13 | Klimatpéaverkan och
305-2 Indirekta véxthusgasutsldpp energianvéndning scope 2 167 7,8 12,13 | resursanvéndning
305-3 Andra indirekta utslépp av véixthusgas scope 3 167 7,8 12,13
SOCIALT
403: Arbetsrelaterad hélsa och séikerhet - avgrénsning: inom SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 164-165
403-2 Omfattningen av skador, arbetsrelaterade sjukdomar, férlorade 169 Endast relevant fér SBAB att 8 | Attraktiv
arbetsdagar, frénvaro samt totala antalet arbetsrelaterade rapportera pé sjukfrédnvaro. arbetsplats
dédsolyckor Avsteg: statistik ej nedbrutet per
kén eller region
404: Utbildning och kompetensutveckling - avgrénsning: inom SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 164-165
Attraktiv
404-3 Procent anstéllda som fér regelbunden utvérdering och uppfélining  52-53 Avsteg: statistik ej nedbruten per 8 | arbetsplats
av sin prestation och karrigrutveckling ksn eller anstéllningskategori
405: Mangfald och jamstdlldhet — avgrénsning: inom SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 164-165 Attraktiv
arbetsplats
405-1 Méngfald hos styrelse, ledning och medarbetare 138-140, Avsteg: statistik ej nedbruten per 6 8| .
169 minoritetsgrupptillhdrighet Féretagskultur och
vérderingar
406: Icke-diskriminering - avgrénsning: inom SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 164-165 1,2 Attraktiv
406-1 Fall av diskriminering, samt vidtagna &tgérder Inga vésentliga fall har 6 8 arbetsplats
rapporterats under éret Féretagskultur och
varderingar
413: Lokalsamhiille - avgrdér g:inom SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 164-165 Ansvarsful
413-1 Samhéllsengagemang 43,168 bolaneakisr
Samhaills-
engagemang
417: Marknadsfsring och mérkning — avgrénsning: inom SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 164-165 Kundupplevelse
417-2 Antal fall av bristande efterlevnad géllande produkt- och Inga vésentliga fall har Transparens
tjéinsteinformation och markning rapporterats under dret Varuméirke
417-3 Antal fall av bristande efterlevnad géllande Inga vésentliga fall har Ansvarsfull
marknadskommunikation rapporterats under éret bol&neaktsr
418: Kundintegritet — avgrénsning: inom SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 164-165 Risk och
418-1 Klagomél rérande kundintegritet och férlust av kunddata Inga vésentliga fall har compliance
rapporterats under &ret Hallbar IT-plattform
419: Socioekonomisk efterlevnad - avgrénsning: inom SBAB
103-1-103-3 Haéllbarhetsstyrning 164-165
41941 Icke-efterlevnad av lagar och regler pé det ekonomiska och sociala Betydande béter eller sanktioner Risk och
omrddet fér brott mot géllande lagar och compliance
bestdmmelser foreligger inte
mot organisationen
SEKTORTILLAGG FOR FINANS (GRI G4)
Produktportfsljen
G4-DMA Héllbarhetsstyrning 164-165 1-10 Gront produkt- och
. . tjéinsteutbud
G4-FS8 Produkter och tjéinster som har positiva miljseffekter 40 110 8,11,13
Nyténkande och

produkt- och
tjéinsteutveckling
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H:6 | Hallbarhetsredovisningienlighet med ARL

Frén och med det rékenskapsdr som inleds efter 31 december 2016 ska stérre fore-
tag héllbarhetsrapportera enligt nya regler i ARL om héllbarhetsrapportering.
Bestdmmelserna har sin grund i en dndring av EU:s redovisningsdirektiv (Europapar-
lamentets och r&dets direktiv 2014/95/EU om éndring av direktiv 2013/34/EU vad

géller vissa stora féretags och koncerners tillhandahéllande av icke-finansiell infor-

mation och upplysningar om méngfaldspolicy). En héllbarhetsrapport &r enligt den
nya regleringen en rapport med héllbarhetsinformation som behévs fér frstéelsen

Klimat och miljs

Personal

Sociala férhéllanden &
respekt fér ménskliga
rittigheter

av féretagets utveckling, stéllning och resultat samt konsekvenserna av verksam-
heten. Denna information ska omfatta frégor rérande miljs, sociala férhéllanden,
personal, respekt f6r ménskliga réttigheter och motverkande av korruption. Nedan
tabell, med hénvisning till redovisningens olika sidor, har tagits fram i syfte att tydlig-
géra hur SBAB méter reglerna i ARL om héllbarhetsrapportering.

Motverkande av korruption

Afférsmodell

Sid 18-19

Sid 18-19

Sid 18-19

Sid 18-19

Policyer och styrande
dokument

+ Policy fér héllbart féreta-

gande
« Kreditpolicy

« Policy fér héllbart féreta-
gande

« Arbetsmiljsinstruktion

« Policy fér héllbart féreta-
gande

« Jamstélldhets- och méng-
falspolicy

« Policy fér att frédmja
mdngfald i styrelsen

« Etikpolicy
« Erséttningspolicy
« Arbetsmiljsinstruktion

« Instruktion f&r vissel-
blésarprocess

« Uppférandekod

« Leverantérskod

Policy fér héllbart féreta-
gande

.

Policy och instruktion om
dtgdrder mot
penningtvétt och
ﬁnansiering av terrorism,
samt efterlevnad av
finansiella sanktioner

Instruktion mot mutor och
annan korruption

« Instruktion f&r vissel-
bl&sarprocess

» Uppférandekod

« Leverantérskod

Resultat och hénvisning

tillGRI

Resultat:

« Sid 40, 167

GRI-hénvisning:
+ 305: Utslaipp
+ G4-FS8: Produkter och

tjdnster som har positiva
miljgeffekter

Resultat:

« Sid 48-53, 168-169

GRI-hénvisning:
« 403: Arbetsrelaterad hélsa

och sdkerhet

« 404: Utbildning och kom-

petensutveckling

« 405: Méngfald och jam-
stélldhet

« 406: Icke-diskriminering

Resultat:
« Sid 41-43, 48-53, 168-
169

GRI-hénvisning:
« 403: Arbetsrelaterad hélsa

och sdkerhet

« 404: Utbildning och kom-

petensutveckling

« 405: Méngfald och jém-
stélldhet

« 406: Icke-diskriminering
« 413: Lokalsamhdlle

Resultat:

« Sid 41, 167-168

GRI-hénvisning:
« 205: Anti-korruption

Riskhantering

Sid72-73

Sid72-73

Sid72-73

Sid72-73
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Sid- FN:s
FN:s globala héllbarhetsmal FN:sdelmal Exempel pa SBAB:s aktiviteter och initiativ hénvisning delmal
s 8.1 Upprétthélla ekonomisk tillvéxt per Bidrar till BNP-tillvéixt och arbetstillféllen i Sverige 62 8.1
ARBETSVILLKOR o . . . . . .
Ll Mal 8: Ansténdiga capita i enlighet med nationella Verkar for t f5r att stérka k . 25 810
4 ' arbetsvillkor och férhéllanden och i synnerhet en BNP- (.e.r” arfor orgnspo(;ens c;]r; |°S arka l:)ns;men ernas :
' ekonomisk tillvéixt tillvéixt p& minst 7 procent per ér i de stdlining pa bostads- och bolanemarknaden
minst utvecklade lénderna. Jamstdalldhetsplan (inklusive mangfald) samt mél 53 8.5
Verka fér en inkluderande och
l&ngsiktigt héllbar ekonomisk 8.5 Senast 2030 uppné full och Verktyg, Respekttrappan,fér att frémja respekt och 56 8.5
tillvéxt, full och produktiv produktiv sysselsdttning med jamlikhet p& arbetsplatser
sysselsc.ttnlng"med anstéindiga anstquchg.q crb.etswlll(or fér alla kvinnor Arliga Isnekartidggningar fér att motverka osakliga 53 85
arbetsvillkor fér alla. och mén, inklusive ungdomar och v ! . R
. e |8neskillnader eller [6nediskriminering
personer med funktionsnedséttning,
samt lika 18n fér likvardigt arbete. Instegsjobb f5r nyanlédnda 168
8.10 Stéirka de inhemska Samarbete med Welcome! fér att bidra till 8kad 168
finansinstitutens kapacitet att framja integration
o"chflto.ka tll.l.gqngen tll bf:mk- ?Ch Majlighet till volontérarbete fér alla medarbetare 168
forsdkringstjéinster samt finansiella
tjgnster for alla. Samarbete med Boost by FC Rosengérd fér att ska 168 8.5&8.10
syssels&ttningen bland ungdomar
Branschsamverkan fér att minska skattefusket i 43 8.5
byggbranschen samt sékerstélla godtagbara och réttvisa
arbetsvillkor fr de som arbetar i de nyproduktioner som
SBAB &r med och finansierar
Etiska krav pd leverantérer genom leverantsrskod 41 8.5
11.1 Senast 2030 sakerstdlla tillgéng fsr -~ Grénaln till fastighetsbolag och bostadsréttsfsreningar 40
alla till fullgoda, séikra och ekonomiskt for miljs- och energifrdmjande dtgdrder i fastigheter
Mal 11: Hallbara Sverkomliga bostéder och - vatldn f6r hallbara - bostéid 4
stiderochsamhéllen  grundléggande tjénster samt rusta upp Grént privatlén fér héllbara investeringar i bostéder 0
slumomrdden. Grént boldn fér energieffektiva bostéder 40
Stéder och boséttningar ska vara
inkluderande, sékra, 11.3 Verka fér en inkluderande och Finansiering av nyproducerade bostéder fér att ska 42 1.1
motsténdskraftiga och héllbara. héllbar urbanisering samt férbéttra tillgéngen till bost&der i Sverige
!(qpccneten for dﬂeltqgundebc{serqd, Grdna obligationer fér finansiering av energivénligaoch 40
integrerad och héllbar planering och 8 ”
. . oy ) - klimatsmarta bostéder
férvaltning av boséttningar i alla ldnder.
Branschsamverkan fér att minska skattefusket i 43
byggbranschen (se ovan)
Samarbete med Stockholms Stadsmission, Faktum och 43,168 1.1
Situation Stockholm f6r bidra till att minska hemléshet
och utanférskap
12.8 Sékerstdlla att ménniskor dverallt Bidrar med kunskap och utbildning till véra kunder och 35 12.8
Mal 12: Héllbar har den information och medvetenhet allménheten fér att alla ska kunna fatta informerade
konsumtion och som behdvs f6r en héllbar utveckling beslut pd bostads- och bol&nemarknaden
roduktion och livsstilar i harmoni med naturen.
P Hjélpmedel, tjéinster och informationssidor som hjélper 35 12.8
Fréimja héllbara konsumtions- och och informerar privatpersoner i frégor rérande boende
produktionsménster. och boendeekonomi
Samarbete med Boost by FC Rosengérd fér att dka 168
medvetenheten om ekonomi hos ungdomar
1 e Gréna lén (se ovan) 40
9 Mél 13: Bekéimpa Grént privatlén (se ovan) 40
klimatfsréndringen Gréna bolén (se ovan) 40
Vidta omedelbara &tgérder for att Uppfélining av den egna verksamhetens miljgbelastning 167
g:tadrzssoklj:‘r::c\tz:lsr;?rlngcrno Konsultation fér féretags- och brf-kunder i hur fastigheter 40
) kan bli mer energieffektiva
Finansiering av nyproducerade bostéder som &ér mer 42
energieffektiva &n det &ldre fastighetsbestdndet
Hénsyn till héllbarhetskriterier i kreditprocessen for 163
féretagskunder
Gréna obligationer (se ovan) 40,167
Gréna obligationer i likviditetsportfsljen 69
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Styrelsens underskrifter

Styrelsens underskrifter

SBAB:s styrelse Idmnar h&drmed SBAB:s &rsredovisning som inkluderar sévél &rsre-
dovisning som héllbarhetsredovisning. Den formella rsredovisningen &terfinns i sér-
skilt markerade avsnitt, som ocksé framgdr av innehéllsférteckningen. Héllbarhetsre-
dovisningen, exklusive bolagsstyrningsrapporten, utgér resterande del av redovis-
ningen. Redovisningen &r utformad i enlighet med Global Reporting Initiatives (GRI)
riktlinjer, GRI Standards, nivé Core. Den utgér dven SBAB:s Communication on
Progress (COP) till FN:s Global Compact.

Styrelsen och verkstdllande direktdren férsakrar att den del som avser den for-
mella érsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sésom de antagits av EU, och ger en
réttvisande bild av koncernens stélining och resultat. Den formella &rsredovisningen

&r i évrigt uppréttad i enlighet med god redovisningssed och ger en réttvisande bild
av moderbolagets stélining och resultat. Férvaltningsberéttelsen som &terfinns p&
sérskilt markerade sidor ger en réttvisande versikt ver utvecklingen av verksamhet,
stéllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och osékerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingdr i koncernen stdr infér.

| enlighet med 6 kap 2 § andra punkten ARKL &r styrelsens bedémning att kon-
cernens egna kapital &r tillréickligt stort i férhéllande till verksamhetens omfattning
och risk.

Lamnade uppgifter stdmmer med de faktiska férhéllandena och ingenting av
véaisentlig betydelse &r utelédmnat som skulle kunna p&verka den bild av bolaget som
skapats i redovisningen.
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Bo Magnusson

Styrelseordfsrande
Eva Gidlsf Jan Sinclair Lars Bérjesson
Ledamot Ledamot Ledamot

Daniel Kristiansson
Ledamot

Jane Lundgren-Ericsson
Ledamot

Margareta Naumburg
Arbetstagarrepresentant

Carl-Henrik Borg
Ledamot

Karin Moberg
Ledamot

Kristina Ljung
Arbetstagarrepresentant

Klas Danielsson
Verkstdllande direktsr

V@r revisionsberdttelse har Iémnats den 19 mars 2019
Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor

174 SBAB Arsredovisning 2018



Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i SBAB Bank AB (publ) organisationsnummer 556253-7513

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen f6r SBAB
Bank AB (publ) for rékenskapsér 2018 med undantag fér bolagsstyrningsrapporten
pé sidorna 76-82. Bolagets &rsredovisning och koncernredovisning ingér pé sid-
orna 61-75, 83-160 och 174 i detta dokument.

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med lagen om
&rsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér &ret enligt lagen
om &rsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag. Koncernredovisningen
har uppréttats i enlighet med lagen om &rsredovisning i kreditinstitut och vérdepap-
persbolag och ger enii alla vésentliga avseenden réttvisande bild av koncernens
finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), s& som
de antagits av EU, och lagen om é&rsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbo-
lag. V&ra uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pé& sidorna 76-82. Fér-
valtningsberdéttelsen &r fsrenlig med &rsredovisningens och koncernredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrék-
ningen fér moderbolaget och koncernen.

Véra uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen och koncernredovisningen
&r férenliga med innehdllet i den kompletterande rapport som har éverldmnats till
moderbolagets revisionsutskott i enlighet med Revisorsférordningens (537/2014/
EU) artikel 11.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnit-
tet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. Detta innefattar att, baserat p& vér basta kunskap och évertygelse, inga
férbjudna tjdnster som avses i Revisorsférordningens (537/2014/EU) artikel 5.1 har
tillhandahéllits det granskade bolaget eller, i férekommande fall, dess moderféretag
eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga
som grund f&r véra uttalanden.

Sérskilt betydelsefulla omraden

Sérskilt betydelsefulla omréden f6r revisionen &r de omr&den som enligt vér profes-
sionella bedémning var de mest betydelsefulla fér revisionen av &rsredovisningen
och koncernredovisningen f6r den aktuella perioden. Dessa omréden behandlades
inom ramen f&r revisionen av, och i vért stélningstagande till, drsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet, men vi gér inga separata uttalanden om dessa
omréden.

Beddmningar och uppskattningar avseende virdering av lénefordringar
Redovisning och vérdering av finansiella instrument enligt géllande regelverk i IFRS
9 &r ett komplext omr&de med stor péverkan pd bolagets och koncernens verksam-
het och finansiella rapportering. IFRS 9 &r ett nytt och komplext redovisningsregel-
verk som kréver vésentliga bedémningar fér att faststéilla storleken p& reserven for
férvantade kreditfsrluster.

Vésentliga bedémningar inkluderar:

+ Tolkning av kraven fér att faststélla storleken pé reserven fér férvéintade kreditfér-
luster enligt IFRS 9, som &terspeglas i bankens modell fér berdkning av férvéntade
kreditférluster.

« |dentifiering av exponeringar med signifikant férsémring av kreditkvalitet.

+ Antaganden som applicerats i modellen fér berékning av férvéntade kreditférluster,
s&som motpartens finansiella stélining, férvéntade framtida kassafléden och fram-
Gtblickande makroekonomiska faktorer (arbetsléshet, réntor och fastighetspriser).

Revisionsberattelse

Per den 31 december 2018 uppgick utléning till allménheten till 364 215 miljoner
kronor, med en reserv f&r férvéintade kreditférluster pd 131 miljoner kronor. Givet
utldningens vésentliga andel av de totala tillgdngarna (representerar 81 % av de
totala tillgéngarna), den p&verkan som den inneboende osdkerheten och subjektivi-
teten involverad i bedémningen av kreditreserveringsbehov ger, samt dé upplys-
ningskraven under IFRS 9 &r betydande anser vi att detta &r ett sdrskilt betydelsefullt
omréde i vér revision.

Se &ven redovisningsprinciper i not avseende betydande beddmningar och
uppskattningar och relaterade upplysningar om kreditrisk i not [ 1.

Véra revisionsatgérder har omfattat men inte uteslutande utgjorts av:

+ Vihar utvérderat att relevanta kontroller inom kreditreserveringsprocessen varit
dndamdlsenligt utformade och implementerade under &ret. Vi har ocksé skapat oss
en forstdelse fér processen f6r vésentliga beslut vid lednings- och kommittéméten som
utgjort del av godkéinnandeprocessen fér reserven fér férvéintade kreditforluster.

Vi har skapat oss en forstéelse fr systembaserade och manuella kontroller avseende
redovisning och vérdering av reserven fér férvéintade kreditférluster och testat att
identifierade nyckelkontroller varit implementerade under &ret.

Vi har utvérderat, med stéd av véra specialister fér kreditriskmodellering, modelle-
ringsteknikerna och modellmetoderna mot kraven i IFRS 9. Vi har granskat énda-
mélsenligheten i ett urval av de underliggande modellerna som utvecklats fr
berdkningen av reserven fér férvéntade kreditférluster.

Avseende reserveringar f&r férvéintade kreditférluster som berdknas pd individuell
basis har vi granskat ett urval av enskilda kreditengagemang i detalj och utvérde-
rat féretagsledningens bedémning av &tervinningsvérdet.

Slutligen har vi granskat fullstéindigheten och tillférlitligheten i upplysningarna
hanférliga till reserven fér férviintade kreditfériuster for att bedéma efterlevnaden
av upplysningskraven enligt IFRS.

Tillémpning av sékringsredovisning

Fér att kvalificera sig fér skringsredovisning méste vissa kriterier i IAS 39 vara upp-
fyllda, det inkluderar dokumentation av karaktéren och syftet med sékringen och att
regelbundna tester av effektiviteten utférs. P& grund av den komplexa karaktéren av
reglerna fér sékringsredovisning &r detta ofta ett omr&de med betydande risker fér
banker.

SBAB har valt att tilldmpa sékringsredovisning fér sékring av réinte- och valutaris-
ker och tillémpar b&de sékring av verkligt vérde, makrosékring och kassaflédessék-
ringar.

Per den 31 december 2018 uppgér effekterna frdn sdkringsredovisning i Nettore-
sultat av finansiella poster till verkligt vérde i resultatrdkningen till 53 miljoner kronor
och i Ovrigt totalresultat till =634 miljoner kronor. Med hénsyn tagen till komplexite-
ten i reglerna f&r sdkringsredovisning och subjektiviteten involverade i gjorda
beddmningar, anser vi att det &r ett sérskilt betydelsefullt omrdde i vér revision.

Se &ven redovisningsprinciper i not avseende betydande bedémningar och
uppskattningar och relaterade upplysningar om marknadsrisk i not [T 4.

| véra revisions&tgérder ingér, men har inte uteslutande utgjorts av:

« Beddmningen av nyckelkontroller dver dokumentation och 8versyn av sdkringsre-
lationer och deras inledande och fortlépande effektivitet.

« Granskning av sékringsdokumentation och relationer f&ér att bedéma om sékring-
arna var lémpligt utformad i enlighet med IFRS.

« Granskning av ledningens métning av effektiviteten i skringarna, samt métning

och redovisning av ineffektiviteten i sékringarna.

+ Slutligen beddmde vi fullsténdighet och riktighet av de uppgifter som hénfér sig till
sdkringsredovisning fér att beddma efterlevnaden av upplysningskraven enligt
IFRS.
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Revisionsberattelse

IT-system som stddjer fullstéindig och korrekt rapportering av transaktioner
SBAB &r vasentligt beroende av sina I T-system fér att (1) betjéna kunder, (2) stédja
sina affdrsprocesser, (3) sdkerstélla en korrekt behandling av finansiella transaktio-
ner och (4) stédja den évergripande ramen f6r intern kontroll. Manga av SBAB: s
interna kontroller 6ver den finansiella rapporteringen &r beroende av automatise-
rade systemkontroller och fullstéindighet och integritet i rapporter som genereras av
IT-system. Med hénsyn till det héga IT-beroende, anser vi att det &r ett sérskilt bety-
delsefullt omr&de i vér revision.

Vi har kategoriserat bankens viktiga IT-risk och kontrollomré&den som rér den
finansiella rapporteringen i féljande delar:

« Andringar av IT-miljs
+ Drift och évervakning av IT-milj3

* Informationssékerhet

Andringari IT-miljs
Brister i férdndringshanteringsprocessen dkar risken fér att genomférda éndringar i
IT-miljdn inte fungerar som férvantat och kan leda till felaktiga berékningar och opd-
litiga databehandling med inverkan pd redovisningen. Mot bakgrund av detta har
SBAB infért processer och kontroller f6r att stédja att féréndringar inférs pé ldmpligt
sditt och att funktion &verensstémmer med ledningens avsikter.

| v8ra revisionsdtgérder ingér, men har inte uteslutande utgjorts av:

+ Vihar bedémt féretagsledningens principer och processer fér att genomféra énd-
ringar i IT-miljsn.
+ Vi har granskat féretagsledningens kvalitetssékring av éndringar.

+ Vihar verifierat uppdelning av arbetsuppagifter.

Drift och dvervakning av IT-miljs
Olémplig drift och évervakning av IT-miljsn kan eventuellt inte férhindra eller upp-
tdcka olémplig behandling av transaktioner som orsakar att finansiella poster &r
ofullstéindig eller felaktig. Med hénsyn till detta har SBAB infért processer och kon-
troller fér att stédja att IT-miljén 6vervakas kontinuerligt och att felaktig bearbetning
identifieras och korrigeras.

| véra revisions&tgérder ingér, men har inte uteslutande utgjorts av:

+ Vihar granskat éndaméisenliga processer f6r schemalagd informationsbearbet-
ning och larmkonfiguration fér IT-system.

+ Vihar granskat processen fér évervakning av IT-system.

Informationssékerhet
Om logiska sakerhetsverktyg och kontroller inte konfigureras pé lémpligt sétt kan det
leda till att nyckelkontroller blir ineffektiva, att 8nskad uppdelning av arbetsuppgifter
inte upprdtthdlls, och att informations féréndras, gérs otillgénglig eller sprids pé&
oldmpligt séitt. Mot bakgrund av detta har SBAB infért processer och kontroller fér
att bland annat stédja att informationen skyddas genom &tkomstkontroller och att
kéinda systemsvagheter hanteras inom rimlig tid.

| v8ra revisionsdtgdrder ingér, men har inte uteslutande utgjorts av:

+ Vihar granskat processer for identitets- och &tkomsthantering, inklusive beviljande
av tillgéng, &ndring och borttagning.

« Vihar granskat processer och verktyg fr att sdkerstélla tillgéinglighet till informa-
tion baserat pd anvéndarbehov och verksamhetskrav.

+ Vihar granskat att styrning och kontroll av systemkonfigurationer fér att skydda
system och data frén obehdrig anvéndning.
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Annan information &n érsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n drsredovisningen och kon-
cernredovisningen och éterfinns p& sidorna 1-60 och 161-173. Det &r styrelsen
och verkstéllande direktsren som har ansvaret fér denna andra information.

Vért uttalande avseende d@rsredovisningen och koncernredovisningen omfattar
inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

| samband med vér revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen &r det
vért ansvar att [&sa den information som identifieras ovan och évervéiga om informa-
tionen i vésentlig utstréckning &r oférenlig med drsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vid denna genomgédng beaktar vi dven den kunskap vi i vrigt inhémtat
under revisionen samt bedémer om informationen i &vrigt verkar innehélla vésent-
liga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna information, drar
slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig felaktighet, &r vi skyl-
diga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktsrens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret f6r att drsredovis-
ningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt
lagen om &rsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag och, vad géller kon-
cernredovisningen, enligt IFRS s& som de antagits av EU. Styrelsen och verkstdl-
lande direktéren ansvarar &ven fér den interna kontroll som de beddmer &r nédvéin-
dig fér att upprétta en &rsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrel-
sen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av bolagets och koncernens fér-
mdga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& ér tillédmpligt, om férhéllanden
som kan péverka férmdgan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra n&got av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det p&verkar styrelsens ansvar och uppgif-
ter i dvrigt, bland annat évervaka bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p& fel, och att Idmna en revisionsberdéttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter
kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i 8rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar fér revisionen av &rsredovisningen och
koncernredovisningen finns pd& Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsin-
spektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning @r en del av revisionsberdttelsen.

Av de omrdden som kommuniceras med styrelsen faststdiller vi vilka av dessa
omré&den som varit de mest betydelsefulla fér revisionen av &rsredovisningen och
koncernredovisningen, inklusive de viktigaste bedémda riskerna fér vésentliga felak-
tigheter, och som dérfér utgsr de fr revisionen sérskilt betydelsefulla omrédena. Vi
beskriver dessa omrdden i revisionsberéttelsen sévida inte lagar eller andra férfatt-
ningar férhindrar upplysning om frégan eller nér, i ytterst séllsynta fall, vi bedémer
att en fréga inte ska kommuniceras i revisionsberéttelsen p& grund av att de nega-
tiva konsekvenserna av att géra det rimligen skulle véintas vara stérre én allménin-
tresset av denna kommunikation.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfsrt
en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér SBAB Bank AB
(publ) for rakenskapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller f&rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i fsrvaltnings-
berdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvars-
frihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fsrhéllande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamdlsenliga
som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktsrens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och kon-
cernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av moderbolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets ange-
l&genheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekono-
miska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att bokfs-
ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kont-
rolleras pd ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den 18pande
fsrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
dtgdrder som &r nédvéndiga fér att bolagets bokfsring ska fullgéras i dverensstém-
melse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skdtas pd ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Vé&rt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i n&got
vasentligt avseende:

«fsretagit ndgon &tgédrd eller gjort sig skyldig till négon férsummelse som kan fér-
anleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

*pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, lagen om bank- och
finansieringsrérelse, lagen om drsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag
eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
beddma om f8rslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti f&ér att en revision
som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgdrder eller
férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f&r-
slag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebo-
lagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar fér revisionen av érsredovisningen och
koncernredovisningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsin-
spektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberdttelsen.

Revisionsberattelse

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten
Det &r styrelsen som har ansvaret fér bolagsstyrningsrapporten pé& sidorna 76-82
och f6r att den &r upprdttad i enlighet med &rsredovisningslagen.

Vé&r granskning har skett enligt FARs uttalande RevU 16 Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten. Detta innebdér att vér granskning av bolagsstyrningsrap-
porten har en annan inriktning och en vésentligt mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillréicklig
grund fér véra uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har uppréttats. Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6 §
andra stycket punkterna 2-6 &rsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket
samma lag &r férenliga med &rsredovisningens och koncernredovisningens évriga
delar samt &r i verensstémmelse med lagen om &rsredovisning i kreditinstitut och
vérdepappersbolag.

Deloitte AB uts@gs till SBAB Bank ABs revisor av bolagsstémman 2018-04-24
och har varit bolagets revisor sedan 2016-04-28.

Stockholm den 19 mars 2019

Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor
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Revisors rapport &ver dversiktlig granskning

Revisorns rapport dver dversiktlig granskning av SBAB Bank

ABs (publ) héllbarhetsredovisning samt yttrande avseende
den lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till bolagsstémman i SBAB Bank AB (publ), org.nr 556253-7513

Inledning

Vi har fétt i uppdrag av styrelsen i SBAB Bank AB (publ) att dversiktligt granska SBAB
Bank AB (publ) héllbarhetsredovisning fér &r 2018. Féretaget har definierat héllbar-
hetsredovisningens omfattning pd sidorna 1 - 60 och 159 - 170 i detta dokument
varav den lagstadgade héllbarhetsrapporten definieras pé sidan 169.

Styrelsens och féretagsledningens ansvar

Det ér styrelsen och féretagsledningen som har ansvaret f6r att upprétta héllbar-
hetsredovisningen inklusive den lagstadgade héllbarhetsrapporten i enlighet med
tillampliga kriterier respektive drsredovisningslagen. Kriterierna framgér pé sidan
169 i héllbarhetsredovisningen, och utgérs av de delar av ramverket fér héllbarhets-
redovisning utgivet av GRI (Global Reporting Initiative) som &r tillampliga for héll-
barhetsredovisningen, samt av féretagets egna framtagna redovisnings- och berék-
ningsprinciper. Detta ansvar innefattar éven den interna kontroll som beddms néd-
véindig fr att upprétta en hdllbarhetsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

V@rt ansvar &r att uttala en slutsats om héllbarhetsredovisningen grundad pé vér
Sversiktliga granskning och l&émna ett yttrande avseende den lagstadgade héllbar-
hetsrapporten.

Vi har utfért vér éversiktliga granskning i enlighet med ISAE 3000 Andra bestyrk-
andeuppdrag &n revisioner och éversiktliga granskningar av historisk finansiell infor-
mation. En 6versiktlig granskning bestér av att géra férfrégningar, i férsta hand till
personer som &r ansvariga fér uppréttandet av héllbarhetsredovisningen, att utféra
analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga granskningsétgérder. Vi har
utfért vér granskning avseende den lagstadgade héllbarhetsrapporten i enlighet
med FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hdll-
barhetsrapporten. En &versiktlig granskning och en granskning enligt RevR 12 har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jémfsrt med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revi-
sionssed i 6vrigt har.

Revisionsféretaget tillampar ISQC 1 (International Standard on Quality Control)
och har dérmed ett allsidigt system fsr kvalitetskontroll vilket innefattar dokumente-
rade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder fér
yrkesutdvningen och tilldmpliga krav i lagar och andra férfattningar. Vi &r obero-
ende i férhdllande till SBAB Bank AB (publ), enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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De granskningsdtgérder som vidtas vid en dversiktlig granskning och granskning
enligt RevR 12 gér det inte méjligt for oss att skaffa oss en sédan sékerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstédndigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om
en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pé& en dversiktlig granskning och
granskning enligt RevR 12 har dérfér inte den sékerhet som en uttalad slutsats grun-
dad pé en revision har.

V@&r granskning av héllbarhetsredovisningen utgér fr&n de av styrelsen och fére-
tagsledningen valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa kriterier &r
l&mpliga fér uppréttande av héllbarhetsredovisningen.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under vér granskning ér tillréickliga och énda-
mélsenliga i syfte att ge oss grund f5r véra uttalanden nedan.

Uttalanden

Grundat pd vér éversiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstéindig-
heter som ger oss anledning att anse att héllbarhetsredovisningen inte, i allt vésent-
ligt, &r uppréttad i enlighet med de ovan av styrelsen och féretagsledningen
angivna kriterierna.

En lagstadgad héllbarhetsrapport har uppréttats.
Stockholm den 19 mars 2019

Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor



Fem &risammandrag

Fem ari sammandrag

RESULTATPOSTER

mnkr 2018 2017 2016 2015 2014
Rénteintdkter 4924 4572 4601 5123 7 261
Réntekostnader -1562 -1423 -1772 -2681 -5150
Réntenetto 3362 3149 2829 2442 21
Ovriga rérelseintdkter -82 14 89 -101 510
Summarérelseintékter 3280 3163 2918 234 2621
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar =32 =31 =27 =31 -160
Ovriga rérelsekostnader -1017 -928 -862 -778 -848
Summarérelsekostnader -1049 -959 -889 -809 -1008
Resultat fére kreditfrluster 2231 2204 2029 1532 1613
Kreditforluster 1" 24 -18 -40 30
Nedskrivningar av finansiella tillgéngar, netto -1 - - - -
Andelar joint venture - - - - 1
Rérelseresultat 2241 2228 201 1492 1644
BALANSPOSTER

mnkr 2018 2017 2016 2015 2014
Utl&ningsportfslj 364215 335111 296022 296981 261 445
Ovriga tillgéngar 84140 81676 79134 77 571 77 540
Summa tiligéngar 448 355 416787 375156 374552 338985
Inlé@ning 124926 111 895 96769 76 639 60610
Emitterade vérdepapper m. m. 290795 274517 247 407 264205 243168
Ovriga skulder 10258 9540 9552 13870 18 260
Uppskjutna skatteskulder 194 83 207 47 -
Efterstdllda skulder 4946 4942 5939 7943 5946
Eget kapital 17 236 15810 15282 11848 11001
Summa skulder och eget kapital 448345 416787 375156 374552 338985
NYCKELTAL

% 2018 2017 2016 2015 2014
Nyutl@ning, mnkr 74264 82282 59 648 80 470 48 297
Placeringsmarginal 0,78 0,80 0,75 0,68 0,63
Kreditforlustnivé 0,00 0,01 -0,01 -0,01 0,01
K/I-tal 32 30 30 35 38
Avkastning p& eget kapital 2 12,1 12,5 12,3 10,2 12,1
Avkastning pé tillgéngar 0,4 0,4 0,4 0,3 0,4
Antal anstéllda vid drets slut FTE 3 602 530 510 429 397
Karnprimérkapitalrelation 12,5 32,2 32,2 28,6 29,8
Primarkapitalrelation 15,1 39,3 40,1 35,1 36,8
Total kapitalrelation 18,1 47,6 51,6 49,3 44,7

" Posten inkluderar provisionsnetto, nettoresultat av finansiella transaktioner samt 6vriga rérelseintdkter.
2 SBAB anvénder fréin och med 2017 en ny definition fér berdkning av avkastning pé eget kapital. Jamféresletal for tidigare @r har inte omréknats.

3 Antal anstdllda uttryckt i heltidstjénster, rensat for sjukskrivning och tjénstledighet.
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Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal (Alternative Performance Measures, APM) dr finansiella
maétt Sver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stélining eller
kassaflsde som inte definieras i tillampliga redovisningsregelverk (t.ex. IFRS
och &rsredovisningslagen) eller i EU:s kapitalkravsdirektiv (CRD 1V)/ kapi-
talkravsférordning (CRR).

SBAB anvénder alternativa nyckeltal nér det &r relevant fér att presentera
och fslja upp koncernens finansiella situation och nér de anses ge ytterligare
vardefull information till anvéindarna av de finansiella rapporterna. SBAB har
daértill valt att visa nyckeltalen d& de d&r praxis i branschen. Alternativa nyck-
eltal kan berdknas pé olika sétt och SBAB:s nyckeltal &r dérfor inte direkt jéim-
férbara med liknande métt som presenteras av andra féretag.

Nyutlaning
Definition: Periodens bruttoutl&ning.

Nyckeltalet avser att ge léisaren en bild &ver periodens inflsde av afférer.

Kreditforlustniva

Definition: Periodens kreditférluster i férhédllande till total utléning
(utgéende balans).

Nyckeltalet syftar till att ge Iésaren ytterligare information om kreditférlusternas
relativa storlek i férhéllande till den totala utléningen.

mnkr 2018 2017
Kreditférluster 1" 24
Utl&ning till allménheten 364215 335111
Kreditforlustniva, % 0,00 0,01

Avkastning pa eget kapital

Definition: Periodens resultat efter skatt i férhéllande till genomsnittligt (beréknat p&
ing&ende och utgdende balans) eget kapital, justerat for primérkapitallén och vér-
deférdndringar pé finansiella tillgéingar som redovisas &ver eget kapital.

Nyckeltalet syftar till att ge Iésaren ytterligare information om koncernens [5nsamhet
i férhéllande till det utdelningsbara egna kapitalet.

mnkr 2018 2017
Resultat efter skatt 1726 1709
Genomsnittligt eget kapital 142837 13621
Avkastning pé eget kapital, % 121 12,5

" Genomsnittligt eget kapital har justerats for utdelning om 684 mnkr for 2017.
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Placeringsmarginal

Definition: Réntenetto i fsrhdllande till genomsnittlig (berdknat pd ingdende och
utgdende balans) balansomslutning.

Nyckeltalet syftar till att ge |ésaren ytterligare information om koncernens I6nsamhet.

mnkr 2018 2017
Réntenetto 3362 3419
Genomsnittlig balansomslutning 432571 395972
Placeringsmarginal, % 0,78 0,80

K/I-tal

Definition: Summa rérelsekostnader, innan kreditférluster, i fsrhéllande till summa
rérelseintdkter.

Nyckeltalet syftar till att ge ldsaren ytterligare information om koncernens kostnad-
seffektivitet.

mnkr 2018 2017
Summa rérelsekostnader -1049 -959
Summa rérelseintdkter 3280 3163
K/I-tal, % 32,0 30,3

Ovriga nyckeltalsdefinitioner

Antal anstdllda, FTE Antal anstéllda uttryckt i heltidstjénster,

rensat fér sjukskrivning och tjéinstledighet

Periodens resultat efter skatt i fsrhéllande till
genomsnittlig balansomslutning

Avkastningar pa tillgangar

K&rnprimérkapital i férhéllande till riskvéigda
tillgdngar

Ké&rnprimarkapitalrelation

Kapitalbas i férhéllande till riskvéigda
tillgdngar

Total kapitalrelation

Primérkapital i fsrhéllande till riskvégda
tillgéngar

Primérkapitalrelation

Primdrkapital i férh&llande till balansomslut-
ning samt &taganden utanfér balansrékning
omréknade med konverteringsfaktorer

Bruttosoliditetsgrad

Likviditetstéckningskvot, LCR  Likvida tillgéngar i férhéllande till 30 dagars
nettokassautfléde i ett stressat scenario enligt
EU-kommissionens delegerade férordning

2015/61 om likviditetstéckningskrav

Overlevnadshorisont Antalet dagar som likviditetsbehovet kan
téickas i ett stressat scenario utan att ny

likviditet tillfors

Likviditetsriskmdtt av strukturell karaktér som
visar hur stabil koncernens uppléning éri
relation till tillgéngarna

Net Stable Fund Ratio, NSFR



Kontaktuppgifter

Kontakt IR
Telefon: 08-614 43 98
E-post: investor@sbab.se

Fredrik Jénsson
Head of Treasury
Telefon: +46 8 614 3822

fredrik.jonsson@sbab.se

Anders Hult

Head of Funding
Telefon: +46 8 614 3864
anders.hult@sbab.se

Emma Holmberg
Head of Investor Relations
Telefon: +46 771 45 30 00

emma.holmberg@sbab.se

Information till investerare
Fér mer information och kontaktuppgifter,
se sbab.se.

Kontakt hallbarhet

Malin Pellborn
Chef HMK
malin.pellborn@sbab.se

Johanna Bark
Projektledare hé&llbarhet
johanna.bark@sbab.se

Axel Wallin
Haéllbarhetsstrateg
axel.wallin@sbab.se

Carl Lindstdhl
Haéllbarhetsstrateg
carl.lindstéhl@sbab.se

Kontaktperson for redovisningen

Pontus Niléhn
Manager Financial Communications
pontus.nilehn@sbab.se

Kontaktuppgifter

Finansiell kalender

Bokslutskommuniké 2018
Delarsrapport jan-mar 2019
Delarsrapport jan-jun 2019
Deldrsrapport jan-sep 2019
Bokslutskommuniké 2019

Arsstémma dger rum den 29 april 2019 i Solna.

15 februari 2019
30 april 2019

17 juli 2019

25 oktober 2019
14 {ebruari 2020

Kreditbetyg

L&ngfristig uppléning, SBAB
Langfristig uppl@ning, SCBC

Kortfristig uppl&ning, SBAB

Standard

Moody's & Poor’s
Al A

Aaa -

P-1 A-1
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Adresser

Adresser
Huvudkontor: SBAB Bank
SBAB Bank Box 53072
Box 4209 400 14 Géteborg
171 04 Solna Bestksadress: Sédra Larmgatan 13
Bessksadress: Svetsarvigen 24 Telefon: 0771 45 30 30
Telefon: 0771 45 30 00 Fax: 03174337 10
Fax: 08 614 38 60 E-post: foretag-brf@sbab.se
E-post: kundcenter@sbab.se
Telefon Féretag & Brf: 0771 45 30 30 SBAB Bank
E-post Féretag & Brf: foretag-bri@sbab.se Rundelsgatan 16
Org. nr. 556253-7513 211 36 Malms
sbab.se Telefon: 0771 45 30 30
Fax: 040 664 53 58
SBAB Bank E-post: foretag-brf@sbab.se
Box 1012

651 15 Karlstad

Besaksadress: Ostra Torggatan 9, Arkaden
Telefon: 0771 45 30 00

Fax: 054177110

E-post: kundcenter@sbab.se
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Produktion: SBAB i samarbete med Sjc&Berg, Tryck: Strokirk-Landstréms 2019
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