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Bostadspriserna vander ner nasta ar till foljd av stigande borantor

BNP véaxer i ar med 3,3 procent samtidigt som bostadspriserna fortsatter mot nya
hojder. De vantas ha stigit med 11 procent i genomsnitt nar aret ar slut — priserna pa
villor mer an pa bostadsratter. 2022 fortsatter BNP att 6ka ungefar lika mycket medan
bostadspriserna vantas falla svagt. Under tredrsperioden 2022—2024 vantas
bostadspriserna falla tillbaka med sammanlagt 6 procent till f6ljd av stigande
borantor. Det kan jamforas med den beraknade uppgangen pa strax 6ver 20 procent
under tvaarsperioden 2020 och 2021.

SBAB publicerar i dag en ny prognos éver svensk ekonomi och bostadsmarknad i arets
andra nummer av Bomarknadsnytt.

Svensk ekonomi véxer snabbare an forvéantat

Svensk BNP véantas i ar vaxa med 3,3 procent. Hushallens konsumtion star for det storsta
bidraget till BNP-tillvéxten, straxt foljd av naringslivets investeringar. Inflationen vantas forbli
dampad men 6ka nagot. Riksbanken vantas hoja reporantan redan vid halvarsskiftet 2023.
De langa bundna boréantorna ar pa vag upp och de korta boréantorna kommer att htjas
tidigare an vantat.

— Nyinkommen statistik tyder pa att svensk ekonomi nu vaxer snabbare an vad vi
beddomde i var prognos i februari. Svensk ekonomi har klarat bade den andra och
tredje coronavagen béttre an den forsta trots liknande restriktioner for att dampa
smittspridningen. Det ar framforallt nettoexporten som Overraskat uppat, sager Robert
Boije, chefsekonom pa SBAB.

Bostadspriserna fortsatter att 6ka i ar for att sedan falla tillbaka 2022-2024

Nar bokslut gors for innevarande ar vantas bostadspriserna ha ¢kat med 11 procent;
villapriserna med 13 procent och bostadsrattspriserna med 8 procent. Under aren 2022—
2024 vantas bostadspriserna falla med sammanlagt 6 procent till f6ljd av stigande borantor.

— Bostadspriserna ser ut att fortsatta mot nya hojder i ar, men sett till var prognosmodell
som under mer normala omstéandigheter och i genomsnitt over tid val kan forklara
prisutvecklingen, kommer priserna falla tillbaka med ca 6 procent under aren 2022—
2024 om borantorna ¢kar i linje med var prognos. 6 procent kan lata mycket men ska
jamféras med den berdknade prisuppgangen pa 6ver 20 procent under aren 2020
och 2021. Det ar saledes ingen dramatik att tala om, séager Robert Boije.

— Det finns forstas mojlighet till ytterligare uppgang i bostadspriserna om svensk
ekonomi tuffar pa och borantorna inte hojs sa mycket som i var prognos. Samtidigt
finns ocksa risk for ett storre fall an i var prognos om det enormt 6kade intresset for
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bostadskonsumtion klingar av i takt med att folk atergar till mer normala
konsumtionsmoénster nar pandemin ar éver, sager Robert Boije.

Bomarknadsnytt finns att ladda ner HAR.

For ett sammandrag av den nya prognosen och nyckeltal — se nésta sida.
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Sammandrag av SBAB:s prognos, 22 april 2021

2020 2021 2022 2023 2024
BNP till marknadspris Arstakt, procent -2,8 3,3 3,2 2,3 1,9
Delkomponenter
Privat konsumtion Arstakt, procent -4.7 3,0 4,0 2,8 2,5
Offentlig konsumtion Arstakt, procent -0,5 2,5 11 0,9 1,2
Investeringar Arstakt, procent -2,5 4.5 4.0 2,5 2,0
Nettoexport Arstakt, procent 1,1 4.1 2,8 3,6 -1,7
Bidrag
Privat konsumtion Procentenheter -2,1 1,3 1,8 1,3 1,1
Offentlig konsumtion Procentenheter -0,1 0,7 0,3 0,2 0,3
Investeringar Procentenheter -0,6 1.1 1,0 0,6 0,5
Nettoexport Procentenheter 0,0 0,2 0,1 0,2 -0,1
Sysselsattning Arstakt, procent -1,3 -0,3 1,2 11 1,1
Arbetsloshet Procent av arbetskraften 8,3 8,6 8,0 7.5 71
Arbetade timmar Arstakt, procent -3,2 2,4 2,8 0,7 0,7
Timlénekostnad Arstakt, procent 3,3 1,5 2,5 3,4 3,2
Inflation, KPI Arstakt, procent 0,5 1,6 1,4 2,2 2,2
Inflation, KPIF Arstakt, procent 0,5 1,8 1,5 2,1 2,0
Reporanta, arsgenomsnitt Procent 0,00 0,00 0,00 0,13 0,46
KIX-index Index 921118 = 100 118,5 114,4 114,6 114,5 114,4
Hushallens disponibla inkomster Arstakt, procent 0,3 3,8 5,0 3,6 3,9
Hushallens sparkvot Procent av D.I. 19,3 18,2 17,7 16,5 16,0
Sparkvot, exkl. premie- och tjanstepension Procent av D.I. 11,0 10,1 9,6 8,4 7,8
Hushallens skuldkvot Procent av D.I. 180,1 183,7 184,5 186,4 187,4
Hushallens rantekvot Procent av D.I. 3,8 3,7 41 4,7 57
Bostadspriser (SBAB) Arstakt, procent 8,3 11,1 -0,3 -3,2 -2,6
Bostadsrattspriser (HOX) Arstakt, procent 53 8,0 0,4 -3,2 -3,0
Smahuspriser (FASTPI) Arstakt, procent 10,1 13,0 -0,8 -3,2 -2,4
Pabdrjade bostader Tusental 51,6 48,7 48,4 48,3 48,3
Paborjade lagenheter Tusental 41,7 37,7 37,2 37,2 374
Paboérjade smahus Tusental 9,9 11,0 11,1 11,1 10,9
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