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Bostadspriserna stiger ytterligare nasta ar for att sedan falla
tillbaka

Flaskhalsar haller tillbaka BNP-tillvaxten och bidrar till 6kad inflation. Den underliggande
inflationen ligger pa eller 6ver malet kommande ar och réntorna vantas stiga snabbare an vad
Riksbanken ser framfor sig. Bostadspriserna stiger ytterligare nasta ar for att sedan falla
tillbaka. Bostadsinvesteringarna har passerat toppen for denna gang och faller tillbaka
kommande ar till f6ljd av svagare BNP-tillvaxt, stigande rantor, dampad boprisutveckling och
minskad befolkningstillvaxt. Detta ar nagra av slutsatserna i SBAB:s Bomarknadsnytt nr 4,
2021.

Flaskhalsar haller tillbaka BNP-tillvaxten

Svensk ekonomi har aterhamtat sig betydligt snabbare &n manga andra europeiska
ekonomier och BNP véantas ha vaxt med 4,4 procent nar detta ar summeras. Det storsta
bidraget till uppgangen kommer fran hushallens konsumtion, foljt av naringslivets
investeringar. Utan de stora problemen med coronarelaterade flaskhalsar, som hallit tillbaka
framfor allt exporten, hade BNP-tillvaxten i ar kunnat vara betydligt hogre och arbetslosheten
lagre. Nasta ar vantas BNP vaxa med 3,6 procent och 2023 med 2,2 procent.

- Det ar gladjande att svensk ekonomi aterhamtat sig sa snabbt efter den mest akuta
fasen av pandemin. Vi ser framfor oss en god tillvaxt aven nasta ar. Samtidigt utgor
den aterigen 6kande smittspridningen i manga lander en riskfaktor. Pandemin &r
uppenbart langt ifran over, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Inflationen ligger p& malet nasta r och hdgre rantor vantas

Flaskhalsarna bidrar inte bara till att halla tillbaka BNP-tillvaxten utan ocksa till stigande
inflation. Flaskhalsarna vantas kvarsta stora delar av nasta ar. Inflationen vantas de
kommande tre aren ligga pa eller strax 6ver Riksbankens mal om 2 procent.

- Var bedomning éar att inflationen ligger pa malet nasta ar och detta &ven om man
rensar bort de kraftigt stigande energipriserna. Vi ser framfor oss en betydligt
snabbare uppgang i bade reporantan och marknadsrantorna an den Riksbanken for
narvarande ser framfor sig, sdger Robert Boije.

Bostadspriserna stiger ytterligare nasta ar for att sedan falla tillbaka
Bostadspriserna vantas stiga med ca 2 procent nasta ar for att sedan falla tillbaka med
omkring 4 respektive 3 procent 2023 och 2024 som f6ljd av stigande bostadsrantor.

- Det ar en rejal underdrift att séaga att vi och dven andra prognosmakare blev tagna pa
sangen av den enorma prisuppgangen pa bostader under pandemin. Det klarade
ingen prognosmodell i varlden av att fanga upp. Med hansyn tagen till utvecklingen
av hushallens inkomster och de langa bostadsrantorna, som under mer normala
omstandigheter brukar vara bra forklaringsfaktorer for bostadspriserna, tror vi nu att
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priserna fortsatter att stiga nasta ar for att sedan falla tillbaka som en konsekvens av
stigande bostadsrantor. Vid slutet av 2024 tror vi att bostadspriserna kan ligga
ungefar 5 procent under dagens nivaer. Ingen dramatik saledes, sager Robert Boije.

Bostadsinvesteringarna har passerat toppen for denna gang
Antalet paborjade bostader vantas i ar summeras till omkring 57 000 for att sedan falla
tillbaka med 6 000 — 7 000 bostader per ar under perioden 2022 till 2024,

- Farhagorna om fallande bostadsinvesteringar under pandemin kom pa skam.
Uppsvinget for bostadskonsumtionen under pandemin och kraftigt stigande
bostadspriser har hallit uppe bostadsinvesteringarna. Framoéver vantas dock
bostadsinvesteringarna falla tillbaka till foljd av en mer dampad prisutveckling pa
bostéder, fallande BNP-tillvaxt, stigande rantelage och minskad befolkningstillvaxt.
Till riskbilden kan dven adderas potentiell cementbrist, sager Robert Boije.

Bomarknadsnytt finns att ladda ner HAR

Prognosen i sin helhet med tillhérande siffror redovisas pa nasta sida.
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Prognos 6ver svensk makroekonomi och bostadsmarknad

Tabell D1. Svensk makroekonomi och bostadsmarknad

2020 2021 2022 2023 2024
BNP till marknadspris Arstakt, procent 28 44 3,6 22 1,8
Delkomponenter
Privat konsumtion Arstakt, procent 47 47 46 3,0 26
Offentlig konsumtion Arstakt, procent 06 2.7 11 0,7 1.0
Investeringar Arstakt, procent -3,1 53 46 2.5 15
Nettoexport Arstakt, procent 53 74 2.7 03 01
Bidrag
Privat konsumtion Procentenheter -2,1 21 2,0 13 1.2
Offentlig konsumtion Procentenheter -0,2 0,7 0,3 0,2 0,3
Investeringar Procentenheter 08 13 11 06 04
Nettoexport Procentenheter 0,2 0,3 0,1 0,0 0,0
Sysselsattning Arstakt, procent -1,3 0,5 1.2 11 0,8
Arbetsloshet Procent av arbetskraften 83 84 78 73 7.0
Arbetade timmar Arstakt, procent -3,2 29 4.0 04 0,2
Timlénekostnad Arstakt, procent 3,5 2,0 24 3,2 34
Inflation, KPI Arstakt, procent 05 21 2,0 22 23
Inflation, KPIF Arstakt, procent 05 24 22 22 2,0
Reporanta, arsgenomsnitt Procent 0,00 0,00 0,00 0,27 0,50
KIX-index Index 921118 = 100 1185 1142 1144 1144 1144
Hushéllens disponibla inkomster Arstakt, procent 0,3 55 6,0 3,2 3,6
Hushéallens sparkvot Procent av D.I. 18,5 17,2 16,7 149 141
Sparkvot, exkl. premie- och fjanstepension Procent av D.I. 10,8 93 §,6 6,8 58
Hushallens skuldkvot Procent av D.1. 1812 1828 1822 1847 186,3
Hushéllens rantekvot Procent av D.I. 3,9 3,6 4.0 53 6,1
Bostadspriser Arstakt, procent 11,6 10,1 2.1 -4.3 -2,9
Bostadsrattspriser Arstakt, procent 53 73 34 46 34
Smahuspriser Arstakt, procent 15,5 11,8 1.2 -4.0 26
Paborjade bostader Tusental 547 56,6 50,3 449 432
Paborjade lagenheter Tusental 439 450 390 341 26
Paborjade smahus Tusental 10,8 16 1,3 10,8 10,6
Bostadsbrist Tusental 116 89 62 38 20

Anm.: For 2020 ar uppgifterna utfall.
Kéllor: Macrobond, Konjunkturinstitutet, SCB, Valueguard och SBAB
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