SBAB!
Bo & Lana 2015

En undersokning om boende, bostadsekonomi och bolan av SBAB.
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e Braservice lika viktigt som bra
borantor

e Amorteringskulturen har vuxit sig
starkare senaste aren, men
amorteringskrav avvisas

e Bostadsagare vill inte byta till
hyresratt

e Beredskapen mot hogre rantor vaxer

Bo & Lana

CINT har pa uppdrag av SBAB i maj 2015 gjort en
unders6kning om svenska folkets boende, 1an och
bostadsekonomi. Resultatet ar rapporten Bo &
Lana 2015. Undersokningen genomfors nu for
fjarde aret i foljd.

Sju av tio ager idag sin bostad. Bostadspriserna har
stigit kraftigt sedan mitten av 1990-talet. Manga har
gynnats, men for yngre som ska in pa
bostadsmarknaden idag har det blivit betydligt
svarare, sarskilt i storstadsregionerna.

De hoga priserna gor ocksa att skuldsattningen
blivit allt htgre vilket oroar manga bedémare. Men
hur ser svenska folket pa saken? Ar de oroliga 6ver
storleken pa sina boldn? Hur ser de pa amortering
av det egna bolanet och hur tycker de att
myndigheter och politiker skall hantera fragan?

Rantan ar dessutom rekordlag idag, men hur klarar
bolantagarna en ranteckning pa tre procent?

Vi har ocksa undersokt vad banken kréaver av sina
bolanekunder. Maste man bli helkund for att fa en
bra boranta?

Det har ar nagra av de fragor vi vill férsoka besvara
med undersokningen Bo & Lana 2015.
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Svenska bolantagares rantejamforelser

och ranteforhandlingar

| undersokningen Bo & Lana stélls ett antal
frdgor om hur aktiv bolantagaren &r i relation
till banken. Exempelvis i vilken man man
jamfor och forhandlar for att fa ett sa bra pris
pa sitt bolan som mojligt. Rantan pa bolanet ar
den storsta enskilda utgiften for de flesta
bostadsagarna och da prissattningen ar hogst
individuell ar det svart att dverdriva betydelsen
av att vara en aktiv bolanekund.

Sex av tio har ranteférhandlat

59 procent har erfarenhet av ranteférhandlingar
med sin bolanebank. Av dessa har 52 procent
ocksa lyckats forhandla ner sin ranta, endast atta
procent har inte fatt nagon utdelning. For varje
bolantagare som inte lyckas férhandla ner sin
ranta gar det alltsa drygt sex stycken som faktiskt
lyckas pressa sin ranta.

Denna relation kan troligen aven éverforas pa de
41 procent som inte har forsokt forhandla ner sin
boranta. Det betyder i s& fall att cirka 35 procent av
bolantagarna skulle kunna minska sina
ranteutgifter genom nagra telefonsamtal.

Helkundskrav i forhandlingen

| en férhandling kring boranta brukar banker ibland
stalla krav om kop av andra tjanster, som ofta inte
alls ar kopplade till bolanet. Banken kan pa det vis
locka med bra ranta for att fa sa kallade helkunder
som lagger sitt Ionekonto, fondsparande,
pensionssparande och sa vidare inom bankens
hagn.

Denna strategi ar det dock endast en fjardedel
som har uppfattat, merparten (61 procent) havdar
att de fick bra ranta anda.

Har du férsokt forhandla ner din
boranta nagon gang sedan du forst tog
ditt bolan?

m Ja, och da& gav mig
banken en lagre ranta

Ja, jag fick ett battre
erbjudande vilket min
gamla bank matchade
nar de fick veta att jag
hade ett annat forslag
Ja, men jag fick ingen
lagre ranta

41%

8%

Nej

Nar du tecknade ditt bolan, ville
banken att du aven skulle teckna andra
produkter, dvs. samtidigt Oppna ett
I6nekonto, fondsparande eller
liknande?

Ja, det var ett villkor
for att f& l&na over
huvud taget

13% 11%

Ja, da fick jag en
lagre borénta

m Nej, jag fick 1an med
en bra ranta anda

Vet ej
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Tva av tre var redan helkunder

En forklaring till att merparten havdar att de
inte behovde bli helkunder kan vara att de
redan sedan tidigare kdpte dessa tjanster. Det

som tyder pa detta &r att hela 65 procent valde
att ta sitt bolan i den banken dar de redan var , — .
kund, vilket d& i m&nga fall kan betyda att hela 729 var redanvarkund i banken 65%

inforsaljningen kunde hoppas o6ver.

Vad avgjorde vilken bank du valde att ha
dina bolan hos?

Att tva av tre véljer att ta bolanet i den banken Jag valde den bank som erbjod - 18%
som man redan ar kund i &r ett tecken pé att mig lagst rénta

man i bostadskopet framst vill att processen
skall g& smidigt. Man har inte lust att &gna .
energi at att aven forhandla med banken da Jag;,?&iﬁ §2hb3.'1kk‘li;ﬁﬁi v . 10%
man genomfor sitt livs storsta affar. Detta

intryck starks ytterligare av att var tionde

faktiskt valde att byta bank med argumentet Jag har en personlig relation till . 9%
att de valde banken dar det gick enkelt och min bankman

snabbt, vilket d& kan betyda att den banken
man redan var kund i inte hanterade arendet

tillrackligt enkelt och smidigt. amne [ 70
18 procent valde banken med bést rénta

Trots att rantan star for en stor del av Det vara bara en bank som I 3%
bolantagarnas utgifter &r det alltsd inte rantan beviljade mig lan

som framst avgor val av bank utan praktiskhet
och smidighet. Denna instéllning ar dock

kostsam, med lite mer is i magen skulle Vetej | 1%
manga bolantagare kunna spara pengar.

HOg ranta upprdr mest 0% 20% 40% 60%  80%

Trots att rantan alltsa inte har avgérande
betydelse nar man valjer bank for bolan ar for hog
ranta pa boldnen det som upprér mest i en
bankrelation. Nar bolantagarna listar faktorer som . 204 Att min bank har héga
uppror mest valjer 37 procent for hég ranta pa 4% fondavgifter
bolanet. Denna faktor féljs av dalig service som 34

procent tycker &r mest upprérande. Mojligen finns

har en forklaring d& bankrelationen forvantas

fungera smidigt och fortroendeskapande vilket da

forklarar varfor man ogarna byter bank vid ett 34%
bostadskop. De flesta kan da vara beredda att leva

Vad skulle géra dig mest upprord?

0
5% m Att min borénta ar for hog

Att rantan pa mitt sparkonto
ar lag

Att avgifterna pa mitt
pensionssparande ar hoga

med att inte ha den lagsta tankbara rantan. Délig service
Samtidigt ar det viktigt att borantan inte &r for hog,
for dd forloras fortroendet. Annat
8%
Vet ]
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Bolantagarnas krockkudde har vuxit

Andelen av landets bolantagare som relativt
opaverkade klarar en borantedkning pa tre procent
Okar. 2012 klarade bara drygt varannan det, nu
havdar drygt tva av tre att deras privatekonomi har
sadana marginaler att de inte méaste dra ner pa sin
konsumtion ifall rantan ékar med tre procent.

Bolantagarnas marginaler har vuxit och en
kvalificerad majoritet klarar nu en ganska kraftig
rantedkning pa tre procent. En viktig forklaring ar
sjalvfallet att rantenivan har sjunkit.
Tremdanadersrantan, som vid matningen i maj
2012 var fyra procent, har fallittill knappt tva
procent i maj 2014.

Resultatet ar dock tydligt och visar att tryggheten
har vuxit vilket syns bade i att farre tror sig behova
spara, sélja eller soka hjalp och att farre ar osakra
Over vad som kommer att h&nda. | och med att
Riksbankens huvudscenario ar att rantan inte
heller kommer att 6ka sarskilt mycket pa flera ar,
vilket gor att bolantagarna kanner sig relativt
lugna.

Sma aldersskillnader

Alderskillnaderna &r inte speciellt isggonfallande. |
de aldergrupper som i huvudsak ar
forvarvsarbetande klarar omkring tva av tre en
rantetkning pa tre procent utan att behdva gora
neddragning i 6vrig konsumtion. Den &ldsta
gruppen avviker nagot da tre av fyra med latthet
klarar samma rantedkning. Orsaken torde vara att
de lagre inkomsterna bland de manga
pensionerade i alderspannet mer &n val
kompenseras av lagre genomsnittliga bolan.

Vad tvingas du géra om din boranta stiger med
tre procentenheter de narmaste aren

B [ngenting
Maste spara, sdlja eller be om hjalp

Vet gj

2012 31% 16%

|

2013 24% 14%

2014 25%

|

0% 20% 40% 60% 80%

15%

2015 11%

100%

Andel som med latthet klarar en rantedkning pa
tre procent (2015).

78% -+
76% -
4% -
72% -
70% -
68% -
66% -
64% -
62% -
60% -
58%

76%

I l

40-55 &r 56-80 ar

65%  65%

20-29 ar  30-39 ar
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Installningen till bostadsbelaning har

forandrats snabbt

Samtidigt som hushallens bostadslan vaxer till nya
rekordnivaer har det skett ett tydligt skifte i hur
landets bolantagare ser pa belaningsgraden.
Andelen som tycker att ett bostadslan pa lang sikt
bor motsvara maximalt 50 procent av
marknadsvardet har férdubblats de senaste tva
aren.

Den intensifierade debatten om amorteringar och
riskerna med vaxande bolan i Sverige speglas val i
allménhetens forandrade installning till nivan pa en
langsiktigt bra belaningsgrad. 2012 och 2013 innan
debatten tog fart ansdg endast var fjarde att ett
bolan bor amorteras 50 procents belaningsgrad
eller lagre, 2015 menar varannan att bolanet
maximalt bér motsvara halva marknadsvardet innan
man kan vaxla ner amorteringarna. Det betyder att
varannan bolantagare i praktiken stéller sig bakom
det tidigare forslaget fran Finansinspektionen.

Starkast hallning hos de yngre

Man skulle kunna tro att aldre bolantagare som
gynnats av Okade bostadspriser, och darmed
automatiskt fatt en lag belaningsgrad, mer
omfamnar tanken om lagre belaning an yngre som
konfronterade med verkligheten ser de
privatekonomiska effekterna. Sa ar dock inte fallet.
Den yngsta gruppen ar tvartom tydligast i asikten
att den langsiktigt hallbara belaningsgraden ar
under 50 procent. For varje aldersgrupp avtar
sedan den strama synen pa vad som ar en bra
belaningsgrad.

En langsiktigt bra belaningsgrad ar:
B Under 50% =50-69% 70-89%  90-100%

2012 30% 35% 7%

2013 - 320 36% 7%

31% 26% 4%

13%%
0%  20% 40% 60% 80% 100%
En langsiktigt bra belaningsgrad ar
(2015):
® Under 50% = 50-69 % ©~70-89%  90-100%
100% - 9 0% 0% 1%
o e 13% g
90% - ’ L
0,
80% - 21%
70% - 39%
39% 39%
60% -
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -
0% T T T
20-294r 30-394r 40-55ar 56-80ar
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Belaningsgraden jamnt fordelad 6ver hela
skalan, men alder &r avgodrande

Vartannat hushall med egen bostad bedémer att

den egna belaningsgraden ar under 50 procent av . . o e )
marknadsvardet. Ytterst fa ar riktigt hogt belanade Belaningsgraden pa var/min bostad ar:
och med aldern sjunker beléningsgraden tydligt. 2%

Belaningsgraden ar relativt jamnt fordelad 6ver hela
skalan da nastan lika manga har en belaning pa 70-

. o 229

89 procent som 50-69 procent och att lika manga %

har under 50 procents belaning som éver 50 ® Under 50%
procent. Tydligaste avvikelsen &r att gruppen med 50-69 %
belaning 6ver 90 procent ar 1ag, vilket sjalvfallet

.. . . o . 70-89%
forklaras av att bankerna inte godkanner belaning .
med bostaden som sékerhet pa 6ver 85 procent av 90-100%
marknadsvardet, enligt Bolanetaket. 26%

Belaningsgrad i olika delgrupper

Hogst andel hogbeldnade bostadsagare finns i
aldersgruppen 30-39 ar. | den allra yngsta gruppen
ar andelen lagre vilket férmodligen kan férkaras
med att foraldrar oftare star for kapital och Ian. W Under 50% ®50-69% ©70-89%  90-100%
Dessutom ar det en klart lagre andel i den yngsta 100% -

Belaningsgraden pa var/min bostad ar:

0,
gruppen som ager en egen bostad. Fran 30- 3% £ 4% 101;)
arsaldern och uppat finns dock en tydlig trappa 90% -
med allt lagre belaningsgrad for varje aldersgrupp. 24%
| den aldsta gruppen har tva av tre en belaning pa 80% - e 37% 20%
under halva marknadsvardet vilket ar tre ganger ?
fler an i aldersgruppen 30-39 ar. Forklaringen till 70% -
aldersskillnaderna ar rimligen att de aldre bade
har hunnit amortera sina bol&n och att de gynnats 0% - 29%

av den kraftiga boprisutvecklingen.
50% 1 179%

De geografiska skillnaderna har ingen tydlig

. . .. . g 36%
tendens. Hoga priser i storstaderna avspeglas inte 40% .
i hogre belaningsgrad, vilket kan forklaras med att 309
. - o P o . /0 T
en kraftig prisuppgang dar ocksa med automatik
haft en nedpressande effekt pa belaningsgraden 20% -
for de som redan ager bostad.
10% -
0% T T T

20-29ar 30-394r  40-55ar  56-80ar
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Tvingande amorteringsregler avvisas

Endast var fjiarde bolantagare staller sig bakom
Finansinspektionens krav p& amorteringar pa bolan
ner till en belaningsgrad pa 50 procent. Detta trots
att varannan anser att en langsiktigt hallbar
belaningsgrad inte bor Gverstiga just 50 procent.

25 procent av landets bolantagare anser att
staten bor tvinga alla med bostadslan att
amortera tills de motsvarar maximalt halva
marknadsvardet. Det betyder att hela 75 procent i
praktiken inte staller sig bakom de forslag till
tvingande regler som Finansinspektionen framfort
(och sedan dragit tillbaka). Det trots att varannan
bolantagare egentligen haller med om att
belaningsgraden bor ligga i den nivd som
Finansinspektionen vill tvinga fram. Det betyder
rimligen att det ar just de tvingande
komponenterna i forslaget som avvisas. Mdjligen
efterfragas en flexibiliteten som tvanget inte
tillater. Det ar ocksa sadan kritik som framforts i
debatten dar unga hushall med stora kostnader
for familj och minskad inkomst pa grund av
foraldraledighet med mera tvingas amortera hart
under en temporart anstrangd period i livet.

En redan inférd komponent i statsmaktens ambition
att forhindra hog belaning och standigt vaxande
hushallsskuld &r bolanetaket. Darfor stalldes fragan
om vilken belaningsgrad som boér vara maxtaket nar
bolan tas eller utvidgas. 55 procent av bolantagarna
ansag att det bora vara acceptabelt att [Ana mer an
80 procent av bostadens marknadsvarde. Idag ar
bolanetaket 85 procent vilket alltsa betyder att en
stor andel av bolantagarna, formodligen ungefar var
tredje, inte staller sig bakom detta bolanetak.

En minoritet pa var femte bolantagare anser att den
maximala belaningen skall vara under 70 procent,
vilket betyder att det finns massivt stdd for
mojligheten att beldna sin bostad pa 70 procent eller
mer.

Hogst stod for majlighet till hdg belaningsgrad finns

Staten bor tvinga bolantagare att amortera
ner till belaningsgraden:

6% ®0-29%

m 30-39%

m40-49%
50-59%
60-69%
70-79%
80-89%
90-100%

9%

19%

25%
16%

Ingen bor fa lanatill hogre belaningsgrad an:

hos aldergrupperna over 40 ar, vilket alltsd ar samma

aldergrupper som for egen del har relativt laga
belaningsgrader.

90-100%
80-89% 38%
70-79%
60-69%
50-59%
40-49% 4%
30-39% 2%
0-29% 4%
0% 10% 20% 30%  40%
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Sex av tio tanker amortera av bolanet helt

eller nastan helt

Nar SBAB fragar landets bolantagare vid
vilken belaningsgrad de avser sluta, eller
redan har slutat, amortera pa sina bolan
svarade 61 procent vid en belaningsgrad
under 30 procent. Endast 23 procent slutar att
amortera vid en niva hogre &n 50 procents
belaningsgrad.

Pa grund av oklarheter kring vilket mandat
Finansinspektionen har nar det galler
amorteringskrav har det, tills vidare, satts pa
paus. Sannolikt aterkommer det dock i ett
senare skede. Finansinspektionens forslag var
amorteringskrav for bolan pa 2 procent av
lanebeloppet om aret ned till 70 procents
belaningsgrad, lanets storlek i forhallande till
bostadens marknadsvérde, och déarefter 1
procent av lanebeloppet ned till 50 procents
belaningsgrad. Nar SBAB fragade landets
bolantagare, svarade hela 76 procent att de
tanker amortera ner sitt bolan mer &an sa, helt
utan krav. Det betyder att det framst ar den
resterande gruppen pa 23 procent av
bolantagarna som kommer att paverkas av ett
amorteringskrav — i den man det infors enligt
tidigare forslag.

Merparten av bolantagarna har darmed en
installning till sina egna amorteringar som

SBAB « BO & LANA 2015 10 ANALYS & PROGNOS « 11 JUNI 2015

faktiskt ar stramare an forslaget om

amorteringskrav. Amorteringskravet leder

darfor inte till nAgot omstortande skifte i
amorteringskultur. Det kommer dock att
begransa mdjligheten att variera
amorteringstakten, utifran var i livscykeln

[]

Qe am o

; Viden belaningsgrad pa denna nivd kommer
. Jag att sluta amortera mitt bostadslan:

kannbart.

| B SIS P S LS

[ - LIVOR [N [

B <30%
30-50%
>50%
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Detta far bolantagare att [ana mer

Nar SBAB fragar landets bolantagare for vilka

syften de kan tanka sig att utdka sina bolan Vad kan fé dig att utoka ditt bolan?
svarade 57 procent kdp av ny dyrare bostad och
nastan lika manga tilloyggnader. Det som &r
minst accepterat att lana till ar tradgardsarbeten,

fasadmalning och ytskiktrenovering.
Kop av ny och dyrare bostad 33% 14% 30%

Att &ga bostad innebar stora kostnader, antingen
sparar man till dessa eller sa lanar man.

m Ja, absolut Ja, troligen Nja, troligen inte Nej

Lanefinansiering moter dock motstand, endast Ti"bg?ng;ﬁdsgg;r‘g (for - 3%  19%  32%
for kbp av dyrare bostad finns det en majoritet |

som absolut eller troligen skulle vélja utbkade Kompletterande byggnad pa

bolan. Samtidigt &r motviljan att lanefinansiera tomten (gafae??)AttEfa”Sh“S B 260 230 38w
det I6pande underhallet tydlig. For alla ' ]

forbattringar av den befintliga bostaden anser _

namligen en majoritet att man inte vill Renovering av bacum {72996 T 263 33%

lanefinansiera, vilket sannolikt innebar att manga

valjer bort en del férbattringar och renoveringar. Renoveringar av kok . 0% 250 33%

Tradgardsarbeten ar det som lagst andel, en av
tio, vill lanefinansiera men aven fasadmalningen Takomlaggning (for 0 0 0
och renoveringar av ytskikt vill bostadsagarna smiusigare) P S0 23 350
istallet spara till. Vad galler ytskikt ar attityden |

annorlunda néar det galler kbk och badrum, dar Dranering (for smahusagare) I 28%  24% 39%
drygt fyra av tio kan ténka sig att ga till banken |

vid renoveringar. Det forklaras rimligen av att

kostnadsbilden &r klart hogre for dessa bada Re”?lf;;”k%kaﬁ,ﬁésﬁiér'ﬂfn’?““S B 20% U
rum. Tillbyggnad och uppférande av ytterligare ]

byggnad pa tomten kan ocksa relativt manga Fasadmalning (for e .
tanka sig lanefinansiera. smahusédgare) "l“’ 28% >4%
Bolanen har alltsa ett tydligt syfte for de flesta Tradgérdarbeten (for o oo 0%
bostadsagare, och det ar for inkdp och stora och sméhusagare) f

bestdende investeringar i bostaden. Det

underhall som kommer av att man brukar
bostaden vill en klar majoritet istéllet spara ihop till.
Undantagen ar mojligen kdks- och
badrumsrenoveringar som ju ofta kan bli
kostsamma och darfor ibland kréaver
lanefinansiering.

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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De flesta ar nojda med sin bostad, men
varannan kommer anda att flytta

| undersokningen Bo & Lana 2015 stallde vi ett
antal fragor om hur allménheten staller sig till sin
bostad. Resultatet visar att varannan tror att de har
flyttat om 10 &r men ocksa att de ar ganska nojda
med sin bostad.

| genomsnitt byter varannan bostad inom 10 ar, 49
procent tror ndmligen att de kommer att ha flyttat
till en annan bostad om ett decennium. Den
viktigaste faktorn har &r alder da hela 80 procent
av 20-29 aringar tror att de flyttat om 10 ar mot
endast 24 procent av 56-80-aringarna. Skillnaden
ar aven stor om man ser férdelat per boendeform,
64 procent av boende i hyresratt tror att de har
flyttat mot bara 33 procent av de som bor i
fristdende villa. Resultat visar pa olika vanor, villkor
och behov av olika boendeformer. Om
hyresmarknaden, som i Sverige idag, i praktiken ar
stangd finns inget bra alternativ for manga av de
som inte ser sitt boende som langsiktigt.

Bortsett fran att varannan tror att de kommer att
flytta fran sin bostad &r de flesta néjda med det
mesta. Fyra av fem ar i princip tillfreds med storlek
och standard. Sex av sju tycker miljon ar bra for
barn att vaxa upp i, ar néjda med grannar,
bostadstyp, lage och utemiljo.

Oron dver bostaden och mdjligheten att ta for sig
pa den framtida bostadsmarknaden bekymrar
nagot fler, nastan var fjarde ar oroliga for sin
bostadssituation som pensionarer. Betryggande
nog ar det klart farre i den aldsta aldergruppen som
oroar sig 6ver alderdomen i sin bostad jamfort med
dem under 40 ar. Det ar ocksa betydligt fler av de
som bor i hyresratt som inte tror att pengarna
racker till hyran nar de blivit pensionarer.

Andel som helt eller huvudsakligen haller
med om nedanstaende:

Jag kommer att ha bytt bostad
inom 10 ar

Jag har inte rad att kopa den
bostaden jag egentligen
behdver

Jag kommer inte att ha rad att
bo kvar i min bostad som
pensionar

Jag ar orolig fér mina barns
bostadssituation

Jag ar missnojd med storleken
pa min bostad

Jag ar missnojd med
standarden i min bostad

Jag tycker inte miljon jag bor i
ar bra for barn att véxa upp i

Jag ar missnojd med mina
grannar

Jag ar missnéjd med min
bostadstyp (villa, hyresratt etc)

Jag ar missnéjd med laget pa
min bostad (stadsdel etc)

Jag &r inte trygg i utemiljon
kring min bostad
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SBAB!

Bostadséagare vill inte byta boendeform

Priserna pa bostadsmarknaden okar vilket innebar
att nasta alla bostadsagare har orealiserade
vinster innestaende i sina bostader. For att pa
riktigt dra nytta av dessa kravs dock att man

saljer och samtidigt inte koper nagot nytt. Likval
maste man bo och da aterstar i praktiken endast
boende i hyresratt. | Bo & Lana har vi darfor stallt
fragor till bostadsagare om detta.

Trots mojligheten att komma at den ekonomiska
vinsten ar fyra av fem bostadségare inte
intresserade av en forsaljning och byte till
hyresratt. Inom den femtedel som &r intresserade
hindras dessutom varannan av att hyreskontrakt
ar svara att fa tag i. Aterstar gor var tionde
bostadsagare som darmed har planer att sélja sin
bostad, ta ut vinsten, och flytta till en hyresratt.

Mest flexibla ar, i vanlig ordning, de yngsta
Andelen som kan tanka sig att sélja sin bostad
och flytta till hyresratt ar klart storst i
aldersgruppen 20-29 ar. Dar ungefar dubbelt s&
stor andel av bostadsagarna kan tanka sig ett
byte till hyresratt.

Attityden forandras sedan raskt efter 30-
arsdagen och upp till 6vre medelaldern vill en
stdrre andel inte byta till hyresratt. |
aldersgruppen 56-80 blir bostadsagarna nagot
mer positivt installda till hyresratten.
Forandringen &r dock liten med tanke pa att
aldre bostadsagare, med fa undantag, ofta sitter
pa stora féormodgenheter som ar bundna i
bostaden samtidigt som deras inkomst ofta blir
betydligt lagre vid pensioneringen. Realisering
av bostadsférmogenheten skulle kunna
kompensera for inkomstbortfallet, samtidigt som
ett okat utbud av bostader till salu pa
marknaden skulle bidra till att bestandet
utnyttjades effektivare. En stor majoritet av de
aldre ar dock inte intresserade av att flytta till
hyresratt, och det handlar alltsa bara till en liten
del om att det ar svart att fa tag i en hyresratt.

Kan du tanka dig att salja din bostad och
flytta till en hyresratt?

Ja, jag har planer
pa att gora det

Ja, men tyvarr ar
det omdijligt att
fa ett
hyreskontrakt

m Nej, jag vill dga
mitt boende

Kan du tanka dig att sélja din bostad och
flytta till en hyresratt?

Ja, men tyvarr ar det omaojligt att fa ett
hyreskontrakt

m Nej, jag vill &ga mitt boende

56-80 &r | 12% 9%

40-55 ar 6% 8%

30-39 &r [10% 7%

20-29 ar 21% 15%
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SBAB!

Bostadsagare bor kvar lange i sina

bostader

En forklaring till varfor manga har svart att
ldmna sin bostad ar sjalvfallet att de bundit sig
till den under lang tid med minnen och egna
anpassningar. | Bo & Lana 2015 uppger 39
procent av bostadsdgarna att de bott minst 15
ar i sin bostad.

Som pajdiagrammet till hdger visar ar
forvarvsdatumet for de befintliga bostaderna
jamnt fordelat 6ver tiden fran 1970-talet och
framat. Omsattningen pa bostadsmarknaden
g6r dock av naturliga skal att narliggande
perioder har en viss dominans och sex av tio
bostadsagare kopte bostaden de bor i nu pa
2000-talet.

Den framsta bakomliggande faktorn ar
sjalvfallet nar intradet pa bostadsmarknaden
skedde, yngre aldersgrupper kan ju knappast
forvantats aga bostad innan de kommit upp i
vuxen alder. Isolerar man svaren till den aldsta
aldergruppen 56-80 ar blir bilden darfor
annorlunda, de yngsta i denna delgrupp hade
precis fyllt 40 ar vid millennieskiftet och hade
da rimligen etablerat sig i samhaéllet. Resultatet
visar att 62 procent av 56-80 aringarna inte har
bytt bostad under 2000-talet.

Av de riktiga seniorerna i undersokningen som
aterfinns i aldersgruppen 70-80 ar bor hela 71
procent i en bostad som inkoptes fore ar 2000.
Med detta som grund kan man med fog havda
att aldre bor kvar i sina egna agda bostader.
Bostader som inkdptes for att tdcka behov
som rimligen har férandrats, sasom till
exempel hemmavarande barn, narhet till
arbetsplats och sa vidare. Ibland lyfts det att
det ar barriarer med hoga flyttkostnader
(skatter, avgifter och kostnader) som ar det
viktigaste hindret for omsattningen pa
bostadsmarknaden, Bo & Lana indikerar dock
att atta av tio faktiskt inte vill flytta — ens om
det kunde hitta en bra hyresrétt och leva gott
pa den ekonomiska vinsten.

Vilket ar kdpte du bostaden du bor nu i?
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Bostadsagare i aldern 56-80 ar
Vilket &r kopte du bostaden du bor nu i?
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SBAB!

Undersokningens upplaggning och metod

Undersékningen Bo & Lana har genomférts under
maj 2015.

Fragorna har stéllts via en webbenkat av CINT pa
uppdrag av SBAB.

2097 personer som &ager sin bostad har svarat pa
enkaten. Personerna ar i aldrarna 20-80 ar. De som
svarat utgor ett representativt urval ur befolkningen
i avseende pa kon, alder och geografi.

Svaren &r uppdelade pa kon, aldersgrupper, atta
geografiska regioner samt efter huvudsaklig bank.

Enkéten bestar av totalt 19 fragor. 1274 deltagare
ager en bostad men bara de 884 respondenter som
uppgett att de har bostadslan har svarat pa
frdgorna om ranteforhandling, banktjanster,
amortering och beldningsgrad.

Bo & Lana ar en publikation fran SBAB. Rapporten har sammanstéllts av SBAB:s Ekonomiska Sekretariat. Ansvarig for
brevet ar Andreas Leifsson, tfn 070-788 99 45. Det har baserats pa kallor som Sekretariatet bedémer som tillforlitliga.
Dokumentet ar inte gjort for att utgora det enda redskapet vid enskilda beslut om I&n och investeringar. SBAB patar sig inte
nagot ansvar for direkt eller indirekt forlust till foljd av beslut grundade pa detta dokument.

Citera garna Bo & Lana men ange alltid kélla.

SBAB Bank AB (publ)
Besoksadress: Lojtnantsgatan 21 « Postadress: Box 27308 « 102 54 Stockholm
Tel 08-614 43 00 « Fax 08-611 46 00
Internet: www.sbab.se « E-post: headoffice@sbab.se ¢ (Org.nr. 556253-7513)
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	Svenska bolåntagares räntejämförelser och ränteförhandlingar
	I undersökningen Bo & Låna ställs ett antal frågor om hur aktiv bolåntagaren är i relation till banken. Exempelvis i vilken mån man jämför och förhandlar för att få ett så bra pris på sitt bolån som möjligt. Räntan på bolånet är den största enskilda u...
	Sex av tio har ränteförhandlat
	59 procent har erfarenhet av ränteförhandlingar med sin bolånebank. Av dessa har 52 procent också lyckats förhandla ner sin ränta, endast åtta procent har inte fått någon utdelning. För varje bolåntagare som inte lyckas förhandla ner sin ränta går det...
	Denna relation kan troligen även överföras på de 41 procent som inte har försökt förhandla ner sin boränta. Det betyder i så fall att cirka 35 procent av bolåntagarna skulle kunna minska sina ränteutgifter genom några telefonsamtal.
	Helkundskrav i förhandlingen
	I en förhandling kring boränta brukar banker ibland ställa krav om köp av andra tjänster, som ofta inte alls är kopplade till bolånet. Banken kan på det vis locka med bra ränta för att få så kallade helkunder som lägger sitt lönekonto, fondsparande, p...
	Denna strategi är det dock endast en fjärdedel som har uppfattat, merparten (61 procent) hävdar att de fick bra ränta ändå.

	Två av tre var redan helkunder
	En förklaring till att merparten hävdar att de inte behövde bli helkunder kan vara att de redan sedan tidigare köpte dessa tjänster. Det som tyder på detta är att hela 65 procent valde att ta sitt bolån i den banken där de redan var kund, vilket då i ...
	Att två av tre väljer att ta bolånet i den banken som man redan är kund i är ett tecken på att man i bostadsköpet främst vill att processen skall gå smidigt. Man har inte lust att ägna energi åt att även förhandla med banken då man genomför sitt livs ...
	18 procent valde banken med bäst ränta
	Trots att räntan står för en stor del av bolåntagarnas utgifter är det alltså inte räntan som främst avgör val av bank utan praktiskhet och smidighet. Denna inställning är dock kostsam, med lite mer is i magen skulle många bolåntagare kunna spara peng...
	Hög ränta upprör mest
	Trots att räntan alltså inte har avgörande betydelse när man väljer bank för bolån är för hög ränta på bolånen det som upprör mest i en bankrelation. När bolåntagarna listar faktorer som upprör mest väljer 37 procent för hög ränta på bolånet. Denna fa...

	Bolåntagarnas krockkudde har vuxit
	Andelen av landets bolåntagare som relativt opåverkade klarar en boränteökning på tre procent ökar. 2012 klarade bara drygt varannan det, nu hävdar drygt två av tre att deras privatekonomi har sådana marginaler att de inte måste dra ner på sin konsumt...
	Bolåntagarnas marginaler har vuxit och en kvalificerad majoritet klarar nu en ganska kraftig ränteökning på tre procent. En viktig förklaring är självfallet att räntenivån har sjunkit. Tremånadersräntan, som vid mätningen i maj 2012 var fyra procent, ...
	Resultatet är dock tydligt och visar att tryggheten har vuxit vilket syns både i att färre tror sig behöva spara, sälja eller söka hjälp och att färre är osäkra över vad som kommer att hända. I och med att Riksbankens huvudscenario är att räntan inte ...
	Små åldersskillnader
	Ålderskillnaderna är inte speciellt iögonfallande. I de åldergrupper som i huvudsak är förvärvsarbetande klarar omkring två av tre en ränteökning på tre procent utan att behöva göra neddragning i övrig konsumtion. Den äldsta gruppen avviker något då t...

	Inställningen till bostadsbelåning har förändrats snabbt
	Samtidigt som hushållens bostadslån växer till nya rekordnivåer har det skett ett tydligt skifte i hur landets bolåntagare ser på belåningsgraden. Andelen som tycker att ett bostadslån på lång sikt bör motsvara maximalt 50 procent av marknadsvärdet ha...
	Den intensifierade debatten om amorteringar och riskerna med växande bolån i Sverige speglas väl i allmänhetens förändrade inställning till nivån på en långsiktigt bra belåningsgrad. 2012 och 2013 innan debatten tog fart ansåg endast var fjärde att et...
	Starkast hållning hos de yngre
	Man skulle kunna tro att äldre bolåntagare som gynnats av ökade bostadspriser, och därmed automatiskt fått en låg belåningsgrad, mer omfamnar tanken om lägre belåning än yngre som konfronterade med verkligheten ser de privatekonomiska effekterna. Så ä...

	Belåningsgraden jämnt fördelad över hela skalan, men ålder är avgörande
	Vartannat hushåll med egen bostad bedömer att den egna belåningsgraden är under 50 procent av marknadsvärdet. Ytterst få är riktigt högt belånade och med åldern sjunker belåningsgraden tydligt.
	Belåningsgraden är relativt jämnt fördelad över hela skalan då nästan lika många har en belåning på 70-89 procent som 50-69 procent och att lika många har under 50 procents belåning som över 50 procent. Tydligaste avvikelsen är att gruppen med belånin...
	Belåningsgrad i olika delgrupper
	Högst andel högbelånade bostadsägare finns i åldersgruppen 30-39 år. I den allra yngsta gruppen är andelen lägre vilket förmodligen kan förkaras med att föräldrar oftare står för kapital och lån. Dessutom är det en klart lägre andel i den yngsta grupp...
	De geografiska skillnaderna har ingen tydlig tendens. Höga priser i storstäderna avspeglas inte i högre belåningsgrad, vilket kan förklaras med att en kraftig prisuppgång där också med automatik haft en nedpressande effekt på belåningsgraden för de so...

	Tvingande amorteringsregler avvisas
	Endast var fjärde bolåntagare ställer sig bakom Finansinspektionens krav på amorteringar på bolån ner till en belåningsgrad på 50 procent.  Detta trots att varannan anser att en långsiktigt hållbar belåningsgrad inte bör överstiga just 50 procent.
	25 procent av landets bolåntagare anser att staten bör tvinga alla med bostadslån att amortera tills de motsvarar maximalt halva marknadsvärdet. Det betyder att hela 75 procent i praktiken inte ställer sig bakom de förslag till tvingande regler som Fi...
	En redan införd komponent i statsmaktens ambition att förhindra hög belåning och ständigt växande hushållsskuld är bolånetaket. Därför ställdes frågan om vilken belåningsgrad som bör vara maxtaket när bolån tas eller utvidgas. 55 procent av bolåntagar...

	Sex av tio tänker amortera av bolånet helt eller nästan helt
	Detta får bolåntagare att låna mer
	När SBAB frågar landets bolåntagare för vilka syften de kan tänka sig att utöka sina bolån svarade 57 procent köp av ny dyrare bostad och nästan lika många tillbyggnader. Det som är minst accepterat att låna till är trädgårdsarbeten, fasadmålning och ...
	Att äga bostad innebär stora kostnader, antingen sparar man till dessa eller så lånar man. Lånefinansiering möter dock motstånd, endast för köp av dyrare bostad finns det en majoritet som absolut eller troligen skulle välja utökade bolån. Samtidigt är...
	Trädgårdsarbeten är det som lägst andel, en av tio, vill lånefinansiera men även fasadmålningen och renoveringar av ytskikt vill bostadsägarna istället spara till. Vad gäller ytskikt är attityden annorlunda när det gäller kök och badrum, där drygt fyr...
	Bolånen har alltså ett tydligt syfte för de flesta bostadsägare, och det är för inköp och stora och bestående investeringar i bostaden. Det underhåll som kommer av att man brukar bostaden vill en klar majoritet istället spara ihop till. Undantagen är ...

	De flesta är nöjda med sin bostad, men varannan kommer ändå att flytta
	I undersökningen Bo & Låna 2015 ställde vi ett antal frågor om hur allmänheten ställer sig till sin bostad. Resultatet visar att varannan tror att de har flyttat om 10 år men också att de är ganska nöjda med sin bostad.
	I genomsnitt byter varannan bostad inom 10 år, 49 procent tror nämligen att de kommer att ha flyttat till en annan bostad om ett decennium. Den viktigaste faktorn här är ålder då hela 80 procent av 20-29 åringar tror att de flyttat om 10 år mot endast...
	Bortsett från att varannan tror att de kommer att flytta från sin bostad är de flesta nöjda med det mesta.  Fyra av fem är i princip tillfreds med storlek och standard. Sex av sju tycker miljön är bra för barn att växa upp i, är nöjda med grannar, bos...
	Oron över bostaden och möjligheten att ta för sig på den framtida bostadsmarknaden bekymrar något fler, nästan var fjärde är oroliga för sin bostadssituation som pensionärer.  Betryggande nog är det klart färre i den äldsta åldergruppen som oroar sig ...

	Bostadsägare vill inte byta boendeform
	Priserna på bostadsmarknaden ökar vilket innebär att nästa alla bostadsägare har orealiserade vinster innestående i sina bostäder. För att på riktigt dra nytta av dessa krävs dock att man säljer och samtidigt inte köper något nytt. Likväl måste man bo...
	Trots möjligheten att komma åt den ekonomiska vinsten är fyra av fem bostadsägare inte intresserade av en försäljning och byte till hyresrätt. Inom den femtedel som är intresserade hindras dessutom varannan av att hyreskontrakt är svåra att få tag i. ...
	Mest flexibla är, i vanlig ordning, de yngsta
	Andelen som kan tänka sig att sälja sin bostad och flytta till hyresrätt är klart störst i åldersgruppen 20-29 år. Där ungefär dubbelt så stor andel av bostadsägarna kan tänka sig ett byte till hyresrätt.
	Attityden förändras sedan raskt efter 30-årsdagen och upp till övre medelåldern vill en större andel inte byta till hyresrätt. I åldersgruppen 56-80 blir bostadsägarna något mer positivt inställda till hyresrätten. Förändringen är dock liten med tanke...

	Bostadsägare bor kvar länge i sina bostäder
	Undersökningens uppläggning och metod

