


Vi vill att alla ska fa
komma hem

Som bank &r vi en av de aktdrer som har méjlighet att paverka bostadsmarknaden, vilket Gven medfér ett stort
ansvar att bidra till en mer positiv utveckling. Vi vill verka fér en mer vélfungerande, inkluderande och héllbar
bostadsmarknad. For att lyckas med det behsver vi en djup férstdelse f6r bostadsmarknaden, bé&de pé individ- och
samhdllsniva. Klimatets utveckling och ett samhadlle dér utanférskapet 8kar &r bara tvéd omrdden som kraftigt paverkar

behovet av nya I6sningar att leva och bo.

Vilka konsekvenser f&r den nuvarande bostadsmarknaden pé véra relationer, och pé samhadillet i stort? Vilka &r
utmaningarna, och hur kan vi skapa en mer vélfungerande, inkluderande och héllbar bostadsmarknad? Det &r bara
ndgra av de frégor vi utforskat i den Komma hem-studie som vi genomfért. Studien utgjordes av djupintervjuer med
hushéll runtom i Sverige, en digital enkdt bland 1500 svenskar, samt expertintervjuer. | den hér rapporten har vi

samlat alla de intressanta insikter vi f&tt fréin studien.

Men vad innebdr det d& att arbeta och verka f6r en mer vélfungerande, inkluderande och héllbar bostadsmarknad?
Fér oss p& SBAB innebdr det bland annat att vi finansierar fastighetsprojekt som har som idé att bygga inkluderande
och héllbara bostadsomr&den, oavsett om det &r ett sé kallat miljonprogram som ska rustas upp eller en nyproduktion

som bygger pd en tydlig idé kring miljdmassig och social héllbarhet.

Ménga har klimatdngest och vill leva mer héllbart och klimatsmart i sitt hem, men f& vet vad de kan géra och hur de
kan péverka. Bostadsmarknaden behéver stélla om till dnnu fler miljémadssigt héllbara initiativ. Har har vi som bank

en viktig roll att fylla. Som ett led i detta har vi som férsta bank i Sverige lanserat ett Grént Bolén som &r grént hela
végen - frén uppléning till utléning. Det innebdr att vi har slutit ett kretslopp genom att vi l&nar pengar via sé kallade
gréna obligationer som vi sedan dronmérker f6r att enbart finansiera vért Gréna Boldn. En annan del ér att informera

och sprida kunskap till véra kunder hur de kan klimatsmart-anpassa sin fastighet.

Vidare innebdr vért arbete att vi sedan 19 &r stéttar Stadsmissionen. Det ér en mansklig réttighet att ha tak Gver

huvudet, men trots det lever ver 30 000 personer i Sverige utan just det.
Ménga bra initiativ &r igdng, och mdnga fler behéver komma till sténd. Alla aktérer behdver tédnka nytt, samverka
och hitta fler I6sningar. Arbetet med Komma Hem-rapporten har varit tankevéckande och gett oss en méngd insikter

som gjort oss dnnu mer Svertygade om att fortsatta driva och verka fér en mer héllbar bostadsmarknad.

Vi hoppas att rapporten ska ge dven dig/er fler insikter och inspirera till fler initiativ. Gdrna tillsammans med oss.

Malin Pellborn, Hdllbarhetschef SBAB
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Inledning

Texterna i rapporten ar uppdelade i tvd huvudomrdden: Hemmet &
Bostadsomré&det och Bostadsmarknaden. | Hemmet & Bostadsomrédet
undersdker vi hur manniskor kdnner och tanker kring sitt hem, till exempel

vad som skapar hemkénsla och vad som {ar oss att m& bra i hemmet och
naromrddet. | Bostadsmarknaden lyfter vi blicken och belyser nutida utmaningar
och identifierar méjligheter fér att skapa en mer hdllbar bostadsmarknad.

Ndgra nyckelinsikter frén rapporten ar:

Traditionella forestdllningar och normers

hindrande kraft

En insikt som bekréftats i intervjuerna med bd&de privatpersoner och experter samt i form av statistiskt underlag &r att
séttet att tédnka kring, utforma och bygga bostéder i mé&nga fall préglas av traditionella och férlegade férestéliningar,
normer och regleringar. Bland savél individer som arkitekter och byggaktérer finns en viss bild av vad hemmets
funktion &r och hur det ska utformas, vilket hindrar utveckling fér individer och samhélle samt utvecklingen mot en mer

héllbar och inkluderande bostadsmarknad.

Framtidens boende bygger pa flexibilitet
och nytdankande

En mer inkluderande och héllbar bostadsmarknad bygger pd hégre flexibilitet, utsuddande av grénser och
nyténkande, i alla led - alltifrén hur privatpersoner ser p& hemmets funktion till utformningen av bostéder och sattet
att kdpa/hyra. Nér det gdller héllbarhet behéver till exempel bade de som bor i och bygger bostdderna ténka ett
steg léingre om hur vi kan bo mer héllbart. Och fér att pé riktigt minska bostédernas klimatp&verkan méste vi kanske

foréindra vér syn pd bostadsyta.

Behov av 6kad kunskap

Férutom traditionella satt att ténka kring och bygga bostéder &r kunskapsbrist en hindrande faktor fér en mer
inkluderande och héllbar bostadsmarknad. Kunskapsbristens konsekvenser blir sarskilt tydlig géllande hur man kan leva

mer klimatsmart i sitt boende och méjligheterna att hyra ut. Har kan vi alla utifrén véra verksamheter ta ett ansvar att



bli tydligare med att lyfta fram de m&jligheter som finns, och vilka positiva konsekvenser det f&r béde f6r den enskilde

individen och samhadllet i stort.

Ett annat omré&de dér det r@der kunskapsbrist &r privatuthyrning — badde vad géller de positiva effekterna och hur
det gér till rent praktiskt saknar ménga kunskap om. Férutom 8kad information gdallande privatuthyrning skulle det till
exempel underldtta om bostadsrattslagen utvecklas fér att stédja att hyra ut i andra hand genom att l&ta en storre
andel av en bostad hyras ut skattefritt s& att stora bostéder nyttjas mer effektivt. Bygglovs- och skatteregler kan éven

forenklas for att géra det enklare att géra om en stor bostad till tvé mindre.

En tredje utmaning &r att vi som banker upplevs ha ett ansvar fr att dtgédrda bostadskrisen, men att det finns skilda

uppfattningar pd vilket sétt. Fér att skapa fértroende behdver vi bli tydligare med att kommunicera varfér vi gér som vi gér.

Samarbete ar nyckeln

De inspirerande exempel som vi presenterat i denna rapport visar att det bérjat puttra av béde héllbara och
inkluderande boendeinitiativ, men fér snabbare och stérre férdndring krévs bredare reformer och samarbete mellan
alla oss aktdrer som har en inverkan pé& bostadsmarknaden. Som bank &r vi en viktig del av bostadsmarknaden, men
vi kan inte 18sa allt. En sak &r séker = f6r att pd riktigt komma tillréitta med bostadskrisen behéver vi samarbeta. Allt
fler branscher inser att grénséverskridande och interdisciplindra samarbete &r nédvéndigt f6r att [6sa utmaningar.
Inom bostadsmarknaden skyller aktérerna p& varandra snarare @n att férséka se hur vi tillsammans kan ta fram de
mest effektiva och l&ngsiktiga 16sningarna. Fér SBAB ligger nyténkande i vér afférsidé. Vi vill utmana etablerade

strukturer. Nu behdver vi se hur vi kan léra av varandra och tillsammans bli en stark kraft.

Dessa insikter tar vi nu med oss i vart fortsatta arbete for att pd olika sétt skapa férutsattningar fér fler att f& komma
hem - dels genom att utveckla egna produkter och tjénster, dels genom att informera och inspirera. Men &ven

genom att driva p& andra aktérer och bjuda in till debatt och l&sningsfokuserade samtal.

Rékna med att héra mer frdn oss framéver. Titta gérna in p& var hemsida och 8l oss i sociala medier fér att se hur vi

dkar majligheten f&r fler att f& komma hem, ett steg i taget.
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Artikel 1

Hem ljuva hem

Hemmet spelar en central roll i véra liv. Oavsett vem du dr finns ett behov av en
stabil plats att bygga livet kring. N&r vi frégade svenskarna om hur man ser pé
hemmets betydelse, funktion och vad som {ar en att m& bra hemma, blev det tydligt
att mycket handlar om grundlaggande manskliga behov, snarare én extravaganser.

Hemmet = trygghet

Vé&r undersdkning visar att hemmet &r sjdlva definitionen av trygghet. Nér vi stéllde den &ppna frdgan om vad
hemmet betyder, var just “trygghet” det vanligast férekommande ordet. Aven bland de hushdll vi intervjuade beskrevs
méjligheten att kénna sig trygg som en av de absolut viktigaste aspekterna med hemmet - fér en del till och med

viktigare &n vérme.

Mitt hem dr min trygga plats ddr jag kan blicka ut pd vdrlden i lugn och ro. Det allra viktigaste
med min bostad dr att jag kdnner mig trygg. Trygghet kdnns viktigare dn varme — jag skulle
hellre frysa och vara trygg dn kdnna att man mdste vara pd sin vakt.

Platsen ddr vi kan och vagar vara oss sjdlva till
100 procent

Férutom att vara en plats dér vi kan kénna oss trygga visar vé&r undersskning att var bostad ér stéllet dér vi kan koppla
av och vara oss sjdlva fullt ut. Stérst andel — 35 procent — anser att hemmets viktigaste funktion &r att det &r en plats
dér man kan varva ner och ladda batterierna. Andelen som tycker detta &r viktigt &r extra hdg bland de mellan 20
och 29 &r - hela 42 procent i denna dldersgrupp anser att hemmets viktigaste funktion &r att vara en plats dér man
kan varva ner och ladda batterierna. P& frdgan om vad som &r den viktigaste faktorn fér att mé& bra hemma svarade

storst andel — 44 procent - att det &r en plats dér man kan vara sig sjalv.

Att hemmet &r en plats dér man kan koppla av och vara sig sjélv var tydligt dven bland de hushdll vi pratat med.
Hemmet beskrevs som en "borg”, och en trygg och stabil plats i tillvaron, dér man helt kan skdrma av sig frén

omvdrlden och vara sig sjdlv helt och héllet.

Hela min uppvdxt har vi flyttat jdttemycket, ddrfor dr det en trygghet att ha ett fast hem.
Det dr sa mycket som dr fordnderligt i omvdrlden, med jobb och allt. Dd blir hemmet
som en borg.
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Kdnslan ndr jag kliver dver troskeln dr ldttnad, en relief. Hemmet dr en plats for kravloshet, ddr
man kan sldnga av siqg allt, bade fysiskt och mentalt, andas ut och bara vara.

Kvinna, Hushdll #6

Resultaten séiger en del om var tid. For i en stressig och kraviylld vardag har hemmet kommit att spela en unik roll,

eftersom det i princip &r den enda plats dér man kan komma ner i varv, slappna av helt och "bara vara”.

Langsiktighet avgdrande for trygghets-
och hemkaénsla

Den upplevda tryggheten, och dven hemkénslan, &r néra kopplad till [dngsiktighet - att veta att man kan bo kvar i sin
bostad under en ldngre tid framéver: en av fyra svarade att en bostad inte kénns lika mycket som ett hem om man

inte kan bo kvar i den.

P Nar vi talar om trygghet och hemkansla kopplas det ofta ihop till d4gande — det finns
en forestdllning om att det enda sattet du kan kanna dig trygg och skapa hemkanslor
ar om du ager din bostad, vilket inte alls stammer. Ddaremot handlar det om att ha en

grundtrygghet i att du vet att du inte kommer forlora ditt hyreskontrakt eller att du inte
kommer behova flytta.”

|
s
Pernille Hagbert,

hadllbarhetsforskare KTH

Vikten av I&ngsiktighet blev tydlig dven i intervjuerna med hushéllen. De som bor i en bostad som man vet om att man
behsver Iémna inom en kortare framtid beskrev hur det skapade en inre oro att inte ha en fast plats att utgé frén.
Dessutom innebar kortsiktigheten att man inte ville Iigga ner varken tid, kraft, kénslor eller pengar pé att pé riktigt

"bo in" sig och skapa hemkénsla. Resultatet blev att man levde i en tillvaro som kéndes provisorisk.

I och med att jag bor i ett rivningskontrakt tdnker jag mycket pd hur mycket kraft och pengar
som dr vdrt att investera, och jag vill heller inte engagera mig for mycket emotionellt. Vissa
hem ldgger man sin sjdl i, men hdr vill jag hdlla en viss distans — jag vill inte att det ska bli for
viktigt i och med att jag vet att det ska rivas.

Kvinna, Hushdll #5
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Att leva i en resvaska - trottsamt och
mentalt pafrestande

De negativa effekterna av bristen pé& langsiktighet och stabilitet var extra tydliga hos den unga kvinna som hyr ut sin
studentbostad och istéllet bor hemma hos olika vénner. Hon beskrev livet i en resvaska med ett standigt hoppande
mellan olika bostéder som bdde tidskrdvande och mentalt p&frestande och att allt hon langtar efter &r en fast bostad

att sl& sig ner i och kdnna ro.

Eftersom jag inte kommer bo kvar ddr jag bor nu om ett halvdr vill jag inte engagera mig
for mycket. Det kdinns provisoriskt. Jag ser fram emot ndgot som kdnns mer som mitt, sd jag
kan skapa mitt hem pa riktigt. En stabil plats som jag bestimmer sjdlv Gver. Jag dr trott pd
att flytta, det dr trottsamt och tidskrdvande att behdva sldpa sitt pick och pack mellan olika
platser. Det krdver mycket planerande och pusslande.

Vikten av att gora hemmet till “sitt”

En annan viktig faktor f&r att mé& bra och kénna sig hemma i sin bostad &r méjligheten att kunna péverka sin bostad.
Drygt fyra av tio svenskar stdmmer in i p&stdendet att man kénner sig mer hemma i en bostad som man har gjort
om/kunnat péverka. Aven bland de hushéll vi intervjuade beskrevs majligheten att kunna renovera, méla och inreda

precis efter sitt eget behov och smak som avgérande f6r hemkénslan.

Hemkdnsla dr att man fdr géra om lite sjdlv, med hjdlp av fdrg och form — att man kdnner att
det hdr dr ”vi”.
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Vad dr hemmets viktigaste funktion?

Alla:

50

70 -

50 -

30

20

Att kunna varva ned och ladda batterierna
Att utéva mina intressen

Att kunna vara mig sjdlv

Att umgds med vénner och famil;

Att f6rvara mina saker

Att hemmet reflekterar mig och min person

20 - 29:
50

80: Bor sjdlv:

50

40

30

20

10
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Hemmets betydelse

i siffror

41% 25%

kénner sig mer hemma i en bostad som man har gjort anser att om man inte kan bo kvar i sin bostad kénns

om/kunnat péverka. den inte lika mycket som ett hem.

Nyckelinsikter

Z
> “Z

Hem- och trygghetskénslan hdnger mycket samman Bostaden ses som en plats f6r nedvarvning,
med l&ngsiktighet och att veta att man kan bo kvar i uppladdning och kravléshet, snarare &n ett skrytbygge
sin bostad under en léngre period framéver. eller ett satt att manifestera sin identitet.

En annan viktig faktor f&r hemkénslan &r Vetskapen om att man inte kan bo kvar i sitt hem under
méjligheten att kunna péverka utformningen av en léngre period innebdr att man inte engagerar sig
bostaden — att géra hemmet till "sitt". lika mycket f6r att skapa hemkénsla, samtidigt som det

kan skapa mycket oro och stress.

\ 4

For svenskarna &r hemmet lika med trygghet.
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Artikel 2

Spelar storleken roll?

Vad har egentligen bostadens faktiska storlek fér betydelse f6r trivseln och valmaendet
i hemmet? Ar antalet kvadratmeter egentligen det som spelar roll, eller handlar det
snarare om hur de anvénds?

Okade klyftor géllande bostadens yta

Tittar man p4 statistiken kan man se att polariseringen mellan de som bor stort och de som bor tréngt 8kat. P& senare
tid har trdngboddheten &kat kraftigt i flera grupper och sarskilt utbredd ér den bland de som &r f6dda utanfér Europa
dér drygt var femte bor i ett hushdll med mer &n tvé personer per sovrum. Aven bland personer i 8ldrarna 20-39 &r
tréngboddheten utbredd - bland dessa &r dtta till nio procent trdngbodda enligt norm 2, det vill séga mer &n tvé

boende per sovrum'.

Samtidigt som mdnga bor tréngt véxer andelen som bor riktigt stort. Framférallt &ldre personer har gott om plats:
bland de 6ver 60 &r har mer &n sex av tio personer vad SCB kallar "hég utrymmesstandard”, vilket innebér att de har

mer &n ett sovrum per person i sina bostdder.

Spelar egentligen antalet kvadratmeter roll,
eller handlar det snarare om hur de anvéinds?

Bland de hushdll vi pratat med ansdg ndgra att stora ytor &r en férutséttning for att m& bra hemma. Att ha gott

om plats fér att till exempel kunna bjuda hem slékt och véinner upplevdes som en “lyx” och ndgot som skapar
frihetskansla, sarskilt om man tidigare bott pé& véldigt liten yta och ként sig begrénsad av trdnga utrymmen. Andra
hushdll resonerade snarare efter ordspréket “finns det hjdrterum finns det stj@rterum” och menade pé att det gér att
skapa plats f6r b&de umgénge och privatliv, trots att bostadsytan &r liten. Aven den kvantitativa undersékningen visar
att f& svenskar l&ter storleken p& hemmet vara ett hinder f6r att umgés hemma: endast sju procent svarar att de I8tit

bli att bjuda hem géaster fér att bostaden &r fér liten.

Né&got som vérdesattes och prioriterades bade bland de som bor stort och de som bor mindre &r méjligheten till
privatliv. Att kunna ha ett eget space beskrevs som avgérande fér att mé bra hemma. Att privatliv &r en viktig faktor
for att mé bra i sitt hem framkom &ven i den kvantitativa studien dér svarsalternativet “att det finns plats for privatliv”

hamnade pé fjérde plats éver de faktorer man anser viktiga fér att mé bra i hemmet.

T https:/ /www.scb.se/hitta-statistik/artiklar/2018/var-femte-person-fodd-utanfor-europa-ar-trangbodd/

il


https://www.scb.se/hitta-statistik/artiklar/2018/var-femte-person-fodd-utanfor-europa-ar-trangbodd/
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Det kdnns som en rikedom och lyx att alla fdr plats hemma hos oss. Att man har ytor ddr man
kan ta hem folk och bjuda pd middag.

Vi bor ganska litet, men litet utrymme dr ingen begrdnsning — bara fantasin. Vi har bland
annat byggt en ”flygande séing” dver trappan ddr yngsta dottern bor. Och dven om vi inte bor
sd stort har vi haft stora fester med 6ver fyrtio pers. och julfirande med hela tjocka sldkten.

"Flygande sdng” och rum under trappan
— kreativa l6sningar for att skapa eget
space for barnen

Bé&de i intervjuerna med hushdllen och i den kvantitativa undersékningen &r det tydligt att féréldrar prioriterar sina
barns behov nér det gdaller utrymme. Tre av fyra svenskar svarar att det &r viktigt att det finns tillréickligt med plats for
barnen. | de familjer vi intervjuat ansédg man det viktigt att barnen har sitt eget space f6r att f6rvara sina saker, {&

uttryck f6r sina intressen, kunna umgds med sina vénner eller kunna g& undan nér man behéver egentid.

"Eget space” behéver dock inte innebéra att varje barn fér ett eget rum. | de hushé&ll med mindre ytor hade man
skapat kreativa [6sningar f6r att barnen skulle & ett eget utrymme, till exempel genom att skédrma av rum med hjélp

av bokhyllor, att skapa ett “rum” under trappan eller bygga en "flygande séing” dver trappan.

Vilmdende i hemmet dr att man kan umgds och ha kul, men ocksd att man kan ga undan och
vara ensam och vila. En av mina séner dr en introvert typ och har behov av att kunna stdnga
dérren. Far man utrymme da mdar man mycket bittre.

Jag och min fru sover i en uppfdllbar sing i vardagsrummet sa att déttrarna kan bo i
sovrummet och sonen i sovalkoven. Vi dr vana vid att bo enkelt och dr inte hemma sd
jdttemycket, sd vi behover inte bo sd stort.

Yta - allt annat an ett ytligt amne

| detta avsnitt har vi tittat pd vilken betydelse boendeytan har fér att vi ska trivas och m& bra hemma. | den
samhadilleliga debatten &r yta ett hett diskussionséimne, men dé utifrén méjligheten att skapa en mer vélfungerande

bostadsmarknad. M&nga experter menar pé& att det stora problemet med den nuvarande bostadsmarknaden inte
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grundar sig i brist p& antalet bostéder utan att det snarare handlar om att vi utnyttjar det befintliga bostadsbesténdet
ineffektivt. Behovet av att utnyttja ytor beskrivs dven som en nyckelfaktor f6r mer klimatsmarta och inkluderande
boendeformer. | artiklarna “Klimatsmartare boende” (sid. 22) och “"Nya boendebehov krdver nya tankar kring
boende” (sid. 38) kan du ldsa mer om detta.

Storlekens betydelse

16% 28%

behsver stort utrymme f6r att kénna sig hemma. anser att plats for privatliv &r den viktigaste faktorn

for att mé bra i hemmet.

75% 7%

anser att det &r viktigt att det finns tillréckligt med har undvikit att bjuda hem gédster fér att ens

plats fér barnen i hemmet. bostad d&r for liten.



Komma Hem-rapporten | Hemmet & Bostadsomrédet

Nyckelinsikter

f

Polariseringen mellan de som bor stort och Unga vill bo stérre medan éldre vill bo mindre.

de som bor trdngt dkar.

8

En majoritet anser att det dr viktigt att det finns Fér en del &r det inte antalet kvadratmeter som &r

tillrackligt med plats for barnen. viktigast utan hur de anvénds.

Majligheten till privatliv &r fér ménga avgérande

for vélmdendet i hemmet.
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Artikel 3

Bo tryggt och ma bdttre

Kanslan av trygghet i omré&det dér vi bor &r avgérande f6r vart valméende bade i
och utanfér hemmet. Ett tryggt bostadsomréde har blivit allt viktigare nar vi véljer
bostadsomr&de, och i storstdderna &r det numera den absolut viktigaste faktorn'.
Men vad &r det egentligen som fdr oss att kdnna oss trygga i omr&det dér vi bor?

Bostadsinbrotten minskar, otryggheten ckar

Under den senaste tiodrsperioden (2009-2018) har det totala antalet anmdélda bostadsinbrott minskat med 17
procent. De senaste &ren har dven antalet inbrottsstélder minskat. Ar 2018 anmaldes 77 700 inbrottsstslder, vilket &r
en minskning med 13 procent jamfért med 2017. Inbrotten i bostad minskade med 24 procent eller 5 520 anmélda
brott. Minskningen syntes b&de fér inbrott i villor och radhus, som minskade med 28 procent (till 9 930 brott) och
inbrott i ldgenheter, som minskade med 19 procent (till 7 100 brott)2.

Samtidigt visar statistik fran Brottsforebyggande r&det att oron fér inbrott dkar. Ar 2017 uppgav 20 procent av
svenskarna att de oroar sig fér bostadsinbrott. Detta &r en fortséttning pd en svag 8kning som har pdgétt sedan 2011
dé& andelen oroliga var 14 procent. Kvinnor oroar sig f6r bostadsinbrott i hégre utstréckning én mén — 23 procent
bland kvinnorna jémfért med 17 procent bland ménnen?. Det finns med andra ord en upplevd kénsla av otrygghet

som inte nddvdndigtvis beror p& hur det faktiskt ser ut.

Gated communities och “"trygghets-RUT",
vdgen till tryggare omraden?

Inom samhéllsdebatten &r trygghet hur som helst en brénnande fréga och runt om i landet ser vi exempel pé
forsdk att skapa trygghet genom 8kad 6vervakning och avgrénsningar. Att privatpersoner i bostadsomrdden gér

4, och utanfér Gnosjs byggs just nu Sveriges férsta

samman och hyr in vaktare har beskrivits som “den nya trenden”
grindsamhéille Strandudden med séljargumentet "Ett sjéndra gated community-boende dér innovation, exklusivitet
och trygghet &r inmurat i hela omrddet”. | januariavtalet var en av punkterna att RUT-avdraget ska utvidgas till bland
annat trygghetstjdnster, vilket innebér att villadgare och bostadsréttsféreningar ska kunna kan képa till exempel

vakttjdnster med skattesubvention.

Tittar vi p& vad svenskarna sjélva anser skapar mest trygghet och sékerhet handlar det om andra saker &n stréngare

dvervakning eller att bygga murar.

Vhttps:/ /www.bra.se/download/18.62cécfa2166eca5d70e4fbé/ 1553761868570/ Sammanfattning_anmalda_2018.pdf%20https:/ /www.di.se/nyheter/trendbrott-nu-ar-sakerheten-viktigast-for-bostadskopare/
2https:/ /www.bra.se/statistik/statistik-utifran-brottstyper/bostadsinbrott.html
3 https:/ /www.bra.se/om-bra/nytt-fran-bra/arkiv/press/2018-01-16-oron-for-brottsligheten-okar.html

4 https:/ /www.stockholmdirekt.se /nyheter/nya-trenden-grannar-hyr-in-egna-vaktare / repgkt!DeMAh9DIfPWrgedOp4HQA/
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Upplysta gator skrammer bort otrygghet
och brottslighet

Nér svenskarna fick svara pd vilka faktorer man anser &r mest effektiva f6r ett tryggt och sékert bostadsomréde
hamnade "upplysta gator” i topp. Att gatubelysning har en trygghets- och sékerhetsskapande funktion underssks
och beléggs dven i allt fler studier. Ett exempel &r pilotprojektet "Lys pd Livet” som ingenjérs- och designféretaget
AF genomfért i den danska staden Gadehavegérd dér man undersskt om utomhusbelysning kan ersétta
kameradvervakning, véktare och andra traditionella sékerhetsdtgarder. Utvérderingen av projektet visade att den

upplevda tryggheten i omrddet hade férbéttrats signifikant.

Men det &r inte bara den upplevda tryggheten som kan férbéttras genom gatubelysning, utan ocksé& den faktiska
sdikerheten. | en internationell genomgdng av utvérderingar som Brottsférebyggande rddet har genomfsrt
konstateras till exempel att férbdttrad utomhusbelysning under vissa férutsdttningar kan fungera som en del av ett

brottsférebyggande arbete’.

Trygghets- och gemensamhetsskapande app
Nextdoor* &r en app ddr man kan kommunicera med personer i ens bostadsomrdde fér att till
exempel hitta en barnvakt i sista minuten, planera ett lokalt evenemang eller ta del av brotts- och

sékerhetsinformation. Appen anvédnds i dag av éver 200 000 bostadsomréden vérlden Sver.

Come together!

Naést efter gatubelysning hamnade "god kontakt med grannar” och “grannsamverkan” i topp pé listan 6ver de faktorer
som svenskarna anser &r viktigast fér att skapa ett tryggt och sékert bostadsomréde. Aven hér finns det gott om
forskning som visar att gemenskap och grannsamverkan har en positiv effekt bdde p& den upplevda tryggheten och
den faktiska sdkerheten. Till exempel visar undersdkningar frén Brottsférebyggande rédet att grannsamverkan kan
minska brottsligheten med i genomsnitt 16 eller 26 procent (beroende pd méatmetod)?, och i en studie genomfsrd

av Organisationen Samverkan mot brott (SAMBQ), dér man undersskte hur antalet brott i ett bostadsomréde

péverkades av grannsamverkan, minskade antalet inbrott med 36 procent i de omrdden dér detta inférts®.

Att grannar har en viktig péverkan pé trygghetskénslan framkom &ven bland de hushdll vi intervjuade. Aven om man
kanske inte umgds aktivt med sina grannar skapar det en kénsla av trygghet att veta att det finns personer i ens
ndrhet som man hejar pd och som kan hélla koll p& ens hem nér man é&r borta, eller att barnen kan springa éver till

grannbarnen utan att man behéver oroa sig.

" https:/ /www.bra.se/forebygga-brott/forebyggande-metoder/belysning.html
2 https:/ /www.bra.se/forebygga-brott/forebyggande-metoder/ grannsamverkan.html
3 https:/ /samverkanmotbrott.se /wp-content/uploads/2019/03/Utvardering.pdf

4 https://about.nextdoor.com/se/
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Trygghet dr att kdnna grannarna, att kdnna sig hemma i omrddet. Barnen kan springa till grannen
ndr de vill och man hjdlper varandra att skotta om man dr borta. Det dr som en smdstad hdr, man
kdnner och har koll pd varandra, pd ett positivt sdtt. Det dr socialt tryggt.

Kvinna, Hushdll #7

Trygghetsforskaren: “Kontroll och
exkludering kan ha motsatt effekt
pa trygghetskéanslan”™

For att 18 en battre forstdelse for vad som péverkar
trygghetskanslan, och hur man kan skapa tryggare
bostadsomréden kontaktade vi Sari Puustinen, forskare i
stadsplanering och design- och stadsstudier vid Abo universitet.

Hon har under manga &r studerat hur stadsplanering kan anvandas for att 6ka just
tryggheten och sdkerheten i stdder och bostadsomraden.

Statistik visar att antalet bostadsinbrott minskar, samtidigt kinner sig manga otrygga.
Hur kommer det sig?

Det &r ett intressant &mne som det forskats en del pé och som det finns m&nga olika teorier om. Den moderna
ménniskan &r p& manga stt tryggare dn ndgonsin, dndd upplever vi manga rddslor. Enligt sociologen Zygmunt
Bauman beror det pd att mycket av det vi &r réddda och oroar oss for &r abstrakt och dérfér svért att agera pé
och kontrollera, till exempel klimatféréndringar, terrorism och medicinska hot - eller bara framtiden i allménhet.
Bauman menar att vi dérfér tenderar att kanalisera dessa rédslor i ndgot mer konkret, n&got som vi kan hantera
i vardagslivet, till exempel genom att installera dvervakningssystem i véra hem och bostadsomréden eller helt

undvika att gé ut pé& gatan.

Hur kan man genom stadsplanering och -design skapa tryggare bostadsomraden?

Mycket handlar om att skapa trivsamhet; ju mer trivsam en plats upplevs, desto mer folk rér sig dar — vilket i

sin tur &kar tryggheten, eftersom det sker en form av naturlig dvervakning nér vi som manniskor méts. Detta
forutsatter sdklart att det finns en grundsdkerhetsnivé i samhdllet, det géller inte i riktigt farliga omréden eller under
krigsférhéllanden. Men &verlag kan man sdga att platser med mycket ménniskor &r sékrare platser. Det &r dérfor det
dr sd viktigt att skapa platser dér ménniskor kan métas och réra sig pé, till exempel bénkar, gégator och cykelvégar.
Dessa funktioner skapar en livlig atmosfér som bidrar till trygghetskénslan. Forskning visar éven att grénomréden,
buskar och blommor bidrar till att skapa trygghetskénsla, eftersom det bidrar till trivsel och ger ett intryck av att ndgon
bryr sig om omrddet. Och vice versa, i ett omrdde dér ingen tar hand om till exempel sopor eller krossade glasrutor
skapas en otrygg atmosfdr. Ytterst &r trygghets- och sékerhetsfrdgan dock en socialpolitisk fréga, att se till att alla far

en utbildning och jobb &r det bésta sdttet att férebygga brott.
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”Mycket handlar om att skapa trivsamhet; ju mer trivsam en plats upplevs, desto mer folk ror
sig ddr — vilket i sin tur 6kar tryggheten, eftersom det sker en form av naturlig 6vervakning
ndr vi som mdnniskor méts.”

Sari Puustinen, ,¢
forskare inom stadsplanering Abo universitet ' S \ 4

Hur ser du pa utvecklingen med gated communities och 6kad polis- och kameradvervakning?

Ménga av de verktyg som tas till f6r att férebygga brott inom stadsplanering handlar om att kontrollera och exkludera,
men det kan snarare leda till att skapa en mer obehaglig och otrygg atmosfér. Om jag ser poliser med pistoler &r det
inte sdkert att det gér att jag kéinner mig trygg, utan kanske snarare rédd. Samtidigt méste det finnas ett visst métt av

kontroll, trygghet kan inte enbart skapas genom tillit. Kontroll och tillit - b&da delarna &r viktiga i ett samhdlle.

Herrgarden i Rosengard -
fran forfall till framtidstro (

Nér fastighetsbolaget Victoria Park férvérvade omrédet
Herrgdrden i Rosengérd 2012 kénnetecknades det

av hég kriminalitet och arbetsldshet, sliten utemiljé och
nedgdngna ldgenheter. Genom satsningar pd upprustning
av boende- och utomhusmiljé i kombination med delaktighet
bland de boende har sé&val brottsligheten som arbetsldsheten och
bistdndsberoendet minskat, samtidigt som omrddets standard och status hgjts.
Vi har pratat med Liselott Wennerstrém som &r ansvarig fér HR och CSR pé&
Victoria Park om framgdngsfaktorerna fér att skapa langsiktigt socialt hallbara
och trygga bostadsomraden.

Grundbulten i ert arbete i omradet har handlat om att skapa en mix av olika madnniskor och att
bryta den sa kallade ”lyckoparadoxen”. Kan du beritta lite mer om detta?

- FN har definierat vilka faktorer som &r viktiga fér social héllbarhet ska rédda i bostadsomrédden, dér mixade omréden
beskrivs som det bdsta for att skapa trygghet och vélmdéende i bostadsomré&den. Genom dren har det gjorts ménga
satsningar mot landets utsatta omréden dér man fokuserat pé att stédja enskilda personer att ta sig fr&n utanférskap
genom utbildning och arbete. Problemet &r att de personer som lyckas ta sig ur utanférskap tenderar att flytta ifrén
de utsatta omrddena - dels eftersom det inte finns ndgon majlighet att byta till stérre och/eller béttre bostad, dels

eftersom det inte finns ndgon framtidstro i omrddena. N&r de resursstarka personerna flyttar ut ersétts de av mindre
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resursstarka personer, vilket leder till att segregationen och den kollektiva utsattheten snarare férstérks &n minskar.

Daérfér har vi arbetat mycket fér att f& de boende att vilja och kunna stanna kvar i omrédet.

Hur d3, rent konkret?

- Dels genom att rusta upp légenheterna sé att de som kan och vill ska kunna byta till stérre och béttre ldgenheter i
omrddet, och f6r att géra omrddet attraktivt f6r nyinflyttning. Dels genom att anstélla l&ngtidsarbetslsa personer i
omrddet som bocoacher och miljévérdar. Férutom att dessa personer fétt en inkomst och forstérkt sjélvkénsla, spelar de
en viktig roll i form av férebilder f6r de 6vriga boende i omrddet — framférallt unga — som ser att det gér att & jobb och

de positiva effekter det f6r med sig i form av att bli en del av ett sammanhang och att léra sig det svenska sprdket.

Vilka andra faktorer &r viktiga for skapa mer socialt hallbara bostadsomraden?

For att skapa trygga och vilméende bostadsomrdden rédcker det inte att sétta in polis och installera
dvervakningskameror. For riktigt l&ngsiktiga |6sningar behéver vi komma &t roten till problemet, vilket handlar
om att & manniskor att inte kénna sig utanfér, utan sedda och delaktiga. Byggandet av sociala relationer, tillit
och fértroende har varit avgérande i vért arbete i Herrgdrden. Ett viktigt beslut var till exempel att inrétta ett
forvaltningsteam i omrddet, pd sd satt kan var personal vara mer nérvarande och léra kénna véra hyresgdster.

Relationsbyggandet med de boende har varit otroligt viktigt f&r att skapa tillit.

Aven den rent fysiska upprustningen har haft en stor betydelse, b&de vad géller renoveringar av ldgenheter och pé
utemiljén. Genom att rusta upp lekplatser, se till att det inte finns n&gra krossade fénster och att sophanteringen
fungerar signalerar vi att vi bryr oss om omrédet och de som bor dér, vilket gér att de boende kénner att de trivs och

vill bo kvar. Den rent fysiska upprustningen bé&de férmedlar och skapar dérmed en sorts framtidstro och hopp.

Ytterligare en nyckelfaktor &r att vi samarbetat med andra aktérer - alltifrén rdddningstjénsten och kommunen till
ideella organisationer. Att kroka arm med andra och tillsammans jobba mot samma mél har varit helt avgérande f6r

att lyckas. Ensam &r verkligen inte stark!

Herrgarden i Rosengadrd: Effekter i siffror mellan 2013 och 2018
Bréinder: frén 150 till 70 per &r

Avsljade narkotikabrott: frén 70 till 30

Valdsbrott: frén 111 till 67

Hot mot Réddningstjéinsten: frén 12 till 6

Arbetsloshet: frén 82 till 71 procent

Antalet hushdll som far socialbidrag: frén 941 till 770
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Vilka faktorer anser du &r mest effektiva for ett tryggt och sdkert

bostadsomrade?

. Upplysta gator Alla:
‘ Att grannarna kénner varandra 100 -
@ Mangfald bland de boende
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i siffror

40%

tycker det &r viktigast att bostaden ligger i ett tryggt

omréde fér att man ska mé& bra hemma.

Nyckelinsikter

Samtidigt som bostadsinbrotten minskat p& senare tid De faktorer som svenskar sjdlva upplever som mest
8kar oron f&r inbrott bland svenskarna. effektiva fér att skapa trygga och sékra omrdden
&r gatubelysning, grannsamverkan och god kontakt

med grannar.

P& senare tid har véktare i bostadsomréden och gated
communities vuxit fram i Sverige fér att 6ka tryggheten
och sékerheten, men enligt forskare kan denna typ
av dtgdrder snarare 6ka kénslan av otrygghet &n att
minska den. Istdllet lyfts trivsamhet som en viktig faktor

for att 6ka tryggheten i bostadsomré&den.
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Artikel 4

Klimatsmartare
boende

Svenskarna blir allt mer klimatmedvetna. Men nér &r det géller vért boende har
ménga fortfarande en relativt snav bild av vad det innebar att leva héllbart.

Dessutom &r f& beredda att géra stora uppoffringar fér klimatets skull. Med tanke pé
att byggnader stér f6r ndstan 40 procent av all energiférbrukning i Sverige' och 30
procent av privatkonsumtionens klimatp&verkan? finns det ett stort behov att drastiskt
minska bostddernas klimatpéaverkan. S& vad kravs f6r att fler ska leva mer klimatsmart?

Fa tanker bortom sopsortering och
slackta lampor.

Nér vi frégade svenskarna hur de lever héllbart i sin bostad hamnade sopsortering och att slécka lampor i rum

man inte befinner sig i i topp. Aven bland de hushdll vi intervjuade var det frémst genom att kéllsortera som man
forsdkte minska sin klimatp&verkan. Trots att man var klimatmedveten dverlag var kdnnedomen om hur man kan

leva mer klimatsmart i sitt hem relativt 1&g och flera upplevde att det frémst var en frédga som rérde bostads- eller
hyresgastféreningen. Det fanns Gven en uppfattning att man som privatperson inte kan p&verka klimatféréndringarna

s& mycket genom sin boendesituation.

Jag tdnker mycket pd klimatet, men egentligen inte s mycket ndr det gdller bostaden. Det
kdnns inte som att det finns sa mycket jag kan paverka genom den.

Fa &r beredda att géra uppoffringar for att bo
mer klimatsmart.

Nér vi frégade svenskarna om de kan ténka sig att géra ndgot mer fér att leva héllbart i sin bostad svarade knappt tre
av tio att de kan ténka sig det. Vi stéllde &ven frégor om man kan ténka sig att betala mer eller bo mindre fér att leva
mer klimatsmart och Gven hér visade svaren pé& bristande uppoffringsvilja: knappt en fjérdedel svarade att de kan
téinka sig att betala mer f6r en bostad som &r miljs-/klimatméssigt héllbar, medan négot fler - tre av tio - kan tdnka

sig att bo mindre {&r miljons skull.

1 https:/ /www.wwi.se/earth-hour/bostaden/

2 https://www.folksam.se/tester-och-goda-rad/hus-och-hem/bo-klimatsmort
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F& ér alltsd beredda att géra varken pris- eller utrymmesméssiga uppoffringar for klimatets skull. Dérfér var det inte
sarskilt fsrvanande att det vanligaste svaret p& frégan om vad som kan fa folk att leva mer miljs-/klimatmdassigt

héllbart i sina bostéder var “att géra det billigare att géra héllbara val”.

Klimatsmart hem framtidens statusmarkor?

Samtidigt som f& i dagsldget kan ténka sig att géra uppoffringar f6r klimatets skull finns det skél att tro att vi

framéver kommer se en féréndring. Fér i takt med ett dkat klimathot och allt mer medvetna konsumenter ser vi ett
vérderingsskifte dér héllbar och etisk konsumtion blivit vér tids sétt att positionera oss. Fér bara négot &r sedan var
resande tvdrsover vérlden ndgot som betraktades som avundsvért, i dag pratar man istéllet om "klimaténgest” och
"flygskam”. Bland unga har vegetarianism blivit en av de viktigaste identitetsmarkdrerna och enligt framtidsanalytiker

kommer vi i framtiden att skylta med "héllbarhetspodng” snarare &n glassiga Instagramkonton’.

Héllbarhetstrenden p&verkar sdklart Gven vad som betraktas som avundsvért och status nér det kommer till boende

och vi ser redan tecken pd en vérderingsférflyttning. Svante Axelsson, regeringens nationella samordnare fér Fossilfritt
Sverige, har till exempel konstaterat att det numera &r “mer status att ha solceller p& taket &n ett nytt kak 2. Och frégar
man svenskarna sjélva svarar drygt en av fem att det kommer bli mer status att bo klimatsmart &n lyxigt i framtiden.

Kanske &r det allts& vér strévan efter status som till slut kommer {8 fler att ténka sig att leva mer héllbart framéver?

Fa kénner till bankers hallbarhetsinitiativ
| dag erbjuder manga banker olika héllbara tjénster och produkter. Men vér undersdkning visar att f&
kéinner till sin banks héllbarhetsarbete: mer &n nio av tio svarar att de inte kénner till gréna initiativ frén

sin bank och lika mé&nga att de inte vet vad gréna boldn ér.

" https:/ /www.icagruppen.se/ arkiv/pressmeddelandearkiv/2018/framtidsrapport-hallbar-konsumtion---morgondagens-viktigaste-statusmarkor /

2 https:/ /www.affarsvarlden.se/bors-ekonominyheter/ altruistisk-konsumtion-ger-status-idag-6922494
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B&de i Sverige och utomlands finns spdnnande och innovativa exempel pé satt att
skapa mer héllbara boendeformer — bé&de nar det gdller bostaderna i sig och hur vi
beter oss i hemmen.

Solpaneler norm i Frankrike

Redan &r 2015 inférdes en lagstiftning i Frankrike som kréver solpaneler eller gréna tak fér alla nybyggda

kommersiella fastigheter’.

Hallbarhetsindex

ETTELVA Arkitekter arbetar just nu med att utveckla tvé olika héllbarhetsverktyg. Det ena projektet, som genomférs
i samarbete med Riksbyggen, teknikkonsulten Bengt Dahlgren samt Lokalférvaltningen i Géteborg, syftar till att ka
anvéndningen av cirkuldra material och mélséttningen é&r bland annat att utveckla ett nytt verktyg, " Cirkularitetsindex”?,
som ska kunna spridas och anvéndas av fler i branschen . Det andra verktyget kallas “Omtankesindex”, och &r ett verktyg
dér man genom att koppla arkitekturen till de globala mélen fér héllbar utveckling i och under projektets géng ska kunna

bedéma och férbdttra férutséttningarna f6r att skapa héllbara projekt®.

Gratis energi- och klimatradgivning

| Burldvs kommun har man anlitat en egen energi- och klimatrddgivare som ger invénarna gratis energirédgivning®. Hér
kan man bland annat & svar pé frégor som rér energikostnader, energianvéndning och dess klimatpéaverkan samt {& rédd om

vad man kan géra f6r att minska sin energianvéndning. Energirddgivningen finansieras med stéd av Energimyndigheten.

Lab for framtidens hallbara boende

HSB Living Lab é&r ett bostadshus vid Chalmers universitet i Géteborg som fungerar som ett laboratorium fér HSB,
forskare och féretag®. Huset bestér av 44 fabrikskonstruerade moduler dér det bor ett 30-tal personer. Over 2 000
sensorer mdater allt som hdnder i huset och syftet &r att genom forskning, utveckling och tester i verklig miljs hitta
[8sningar f6r framtidens héllbara boende. Bland annat har man testat hur man genom nudging kan minska matsvinn
samt hur man kan minska tvéttandet genom att till exempel l&ta tvéttmaskinen frdga om du verkligen behéver tvétta.

Huset vérms upp via ldgtempererad fjérrvérme och under 2019 genomférs dven projekt fér tervinning av grévatten.

1 https:/ /www.wwi.se/earth-hour/bostaden/

2 https:/ /www.ettelva.se/hallbarhet/ ettelva-arkitekter-och-riksbyggen-far-bidrag-av-boverket-projekt-om-cirkulara-material /

3 https:/ /www.ettelva.se/hallbarhet/ ettelva-arkitekter-och-riksbyggen-far-bidrag-av-boverket-projekt-om-cirkulara-material /

* https:/ /www.burlov.se /byggabomiljo/energiochenergiradgivning.4.2d13{512159f2c8ce949412.html

5 https:/ /www.hsb.se/stockholm/om-hsb/nyheter/2018/hsb-living-lab---framtidens-hallbara-boende /
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Hallbarhetsforskaren: " Skeva forestdllni

om idealhemmet hindrar utvecklingen <
hallbara bostdader” “

Pernilla Hagbert ar doktor i arkitektur och forskare inom
urbana och regionala studier. Vi kontaktade henne f6r att f&
hennes syn p& utmaningar inom héllbart boende i dag och vad
som behévs for att driva pd utvecklingen mot mer héllbara bostéder.

Du har kritiserat sattet att tinka kring och bygga hallbart i dag. Vad &r det storsta problemet?

| dag &r vi relativt bra p& att bygga energieffektiva hus med smarta tekniska 16sningar, men det finns en
grundproblematik som handlar om att de héllbara bostéderna fortfarande byggs utifrén en bild av hemmet som
konsumtionsdrivande. Det ér till exempel ofta véldigt representativa hem med 6ppna planlésningar dér det bara &r
vissa funktioner som ryms. Men om man tittar p& vad hemmet betyder f6r ménniskor dversétts det inte nddvéndigtvis
i en stor villa med en stor tomt utan det &r hur vi har valt att manifestera drémmar och ideal géllande hemmet. Ett
annat stort problem &r att héllbart bostadsbyggande oftast stannar vid tekniska l6sningar i byggnaderna. Déarfér

jobbar jag mycket med att se hur man kan bryta den hér bilden.

Sa vad kravs for att skapa forutsittningar for mer hallbart boende?

Framfarallt tre saker: Vi behéver bo mindre, mer tillsammans och enklare, det vill séga med mindre materiellt
overfléd. De hdr tre aspekterna kan kombineras pd olika sétt beroende pd vad man har f6r behov och motivation.
Vissa kan ténka sig att bo mindre eller enklare, men skulle absolut inte vilja dela sitt hem med ndgon. Andra kan ténka
sig att dela eftersom man far tillgdng till stérre yta. Det gér att leva héllbart p& olika sétt. Det &r viktigt att férstd att vi

har olika behov och att de féréindras beroende pd férutséttningar och livssituation, och s& mdste det & vara.

"En grundproblematik dr att hdllbara bostader fortfarande byggs utifran en bild av
hemmet som konsumtionsdrivande. Det dr till exempel ofta valdigt representativa hem
med Oppna planlosningar, ddr det bara dar vissa funktioner som ryms. Men om man
tittar pd vad hemmet betyder for manniskor 6versatts det inte nédvandigtvis i en villa

med stor tomt.”

Pernille Hagbert,
hallbarhetsforskare KTH
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Vilket ansvar har individen respektive politiker i fragan?

Vi som individer kan dra vért stré till stacken dels genom att minska vér energi- och resursférbrukning, men ocksé

genom att prova pd mer alternativa boendeformer, till exempel genom att bo mindre eller dela pé& ytor. Men fér

verklig férédndring och f6r att lyckas n& klimatmdlen krévs stérre strukturella féréndringar och ett behov av en

ganska radikal politik dér man tittar pé till exempel omférdelning av yta, vilket &r en kénslig fréga att lyfta i tider av

bostadsbrist. Vi vet att allt fler bor valdigt tréngbott, men den generella tendensen &r trots allt att vi i [dnder som

Sverige bor véldigt stort. Har behéver politiker driva p& utvecklingen av alternativa och mer yteffektiva boendeformer.

Hemmet spelar en central roll i méjligheterna att skapa ett mer héllbart samhadlle. Det &r utgdngspunkt f6r maénniskans

vardagsliv och dérfér ocksd en méjlighet som arena f6r omstélining. Men vi behéver agera nul

Pa vilka séitt lever du héallbart i din bostad?

Jag har miljémérkt el

Miljévénlig uppvarmning av huset
Solcellspaneler pé taket

Jag sopsorterar

Jag anvénder miljsvénliga materialval nér jag
bygger om

Jag har gréna bolén

Jag har lagre temperatur inomhus

Jag anvénder miljémaérkta elprodukter

Jag slécker lampor nér jag inte &r i rummet
Annat

Inget av ovanstdende
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i siffror

23%

kan ténka sig att betala mer fér en bostad som &r

miljé-/klimatmdssigt héllbar, 40 % av de mellan

20-29 ér.

22%

tror att det kommer bli mer status att bo klimatsmart

an lyxigt i framtiden.

Nyckelinsikter

Trots att boendet stér for en stor del av
hushéllens klimatpdverkan &r det f& som gér
héllbara val i sin bostad, utdver att sopsortera

och att inte ha lampor ténda i onédan.

F& svenskar &r dessutom beredda att géra

uppoffringar fér att bo mer klimatsmart.

Klimatsmartare boende

27

30%

kan tdnka sig att bo mindre fér miljéns skull.

Enligt héllbarhetsforskaren Pernilla Hagbert
hindrar skeva férestdllningar om idealhemmet
utvecklingen av mer héllbara bostdder. Fér att nd
klimatmdlen behdver vi enligt henne bo mindre,

mer tillsammans och enklare.
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Artikel 5

Synen pa den svenska
bostadsmarknaden

Vad har svenskarna fér bild av dagens bostadsmarknad? Inte sarskilt positiv enligt
var undersdkning. Bankerna upplevs generellt vara orsaken till bostadskrisen men
det &r de som hyr sin bostad som &r allra mest negativa.

Mork bild av bostadsmarknaden -
framforallt bland de som hyr sitt boende

Vé&r undersdkning visar att svenskarna har en dyster bild av den nutida bostadsmarknaden: hela sex av tio anser att
vi befinner oss i en bostadskris. Bland de som hyr sin bostad &r siffran énnu hégre — mer &n sju av tio av de som bor i
hyresrdtt anser att vi befinner oss i en bostadskris, jamfért med drygt hélften bland de som &ger sin bostad. Dessutom
anser dubbelt av de som hyr sin bostad att kontakter &r avgérande fr att f& en bostad jémfért med bostadsdgare -
ndstan en av fem, jémfért med en av tio. Bland de som bor i andra eller tredje hand é&r siffran énnu hégre: drygt en
av fyra av dessa anser att kontakter &r avgérande fér att {8 en bostad. Det finns med andra ord en &nnu mérkare bild

bland personer som hyr &n den redan mérka bilden bland allménheten.

Aven bland de hushéll vi pratat med hade man en mérk bild av bostadsmarknaden. Flera beskrev den som ojémlik
och exkluderande och att det &r upprérande att ett p& ménga satt vélfungerande och demokratiskt land inte lyckas

med boendefrdgan.

I dag byggs det for de som har pengar. Det borde vara mer tillgdngligt for gemene man, det dr
bdttre att man blandar olika typer av mdnniskor. Samtidigt kanns det som att bostadsbolagen
bara vill att det ska vara fina omrdden, och dd vill man inte ha vissa typer mdnniskor ddr.

Det kdnns trdkigt att det ser ut som det gor. Det kdnns fel att ett land som Sverige som dr ett
av de rikaste ldnderna kan ha sd mdnga som bor pd gatan. Hyrorna dr sd hoga, jag forstar
inte vem som ska ha rdad att betala s mycket? Om kostnaderna var ldgre hade jag inte behovt
hyra ut svart, vilket jag gor idag.
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Banker anses ocksa ansvariga for att atgdrda
bostadskrisen, men ar ldgre eller hogre krav
bdsta atgarden?

Nér vi frégade svenska folket vem man anser har stérst ansvar fér att &tgérda bostadskrisen svarade flest att regering
och riksdag bér ansvar, medan politiker p& kommunalnivé hamnade p& andra plats. Aven banken anses béra ansvar

for att dtgdrda bostadskrisen, framférallt bland yngre personer och de som bor i bostadsrétt.

De som svarade att banker bér ansvar fick Gven med egna ord beskriva vad man anser att de bér géra f6r att
atgdrda bostadskrisen. De Sppna svaren (148 stycken) visar dels att frdgan vécker starka kénslor, men framférallt att
det finns tydliga meningsskiljaktigheter: medan en del av bankerna bar sénka kraven pd att ta boldn, anser andra att

bankerna istéllet bor ta ansvar genom att stélla hégre krav pé l&ntagarna.

Néagra av de 6ppna svaren pa fragan:

Du svarade att banker har ett ansvar att tgérda bostadsmarknaden. Vad borde banker géra?

- Det har varit fér latt att [dna pengar till boende.

Kvinna i 60-8rsé&ldern

- Inte vara s& givmilda med bostadslén som de &r idag.

Kvinna i 50-Grséldern

— Inte I&na ut pengar helt ohémmat och dérigenom driva upp priserna.

Man i 40-&rsélden

- Sluta stdlla s& hdga inkomstkrav. Det slér ut yngre frén alla bostadsformer.

Kvinna i 40-Grséldern

- Inte stélla s&dana krav som de gér nu fér att du ska 18 ett 1n.

Kvinna i 70-8rséldern

- Underlétta fér yngre att I&na. Underlétta f6r pensiondrer att ta l&n med bostaden som sékerhet.

Kvinna i 60-8rsd&ldern

- Inte stélla f6r héga krav fér 1&n till privatpersoner.

Kvinna i 30-&rsé&ldern
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Vilka anser du har stérst ansvar for att atgarda bostadskrisen?

Regering och riksdag Alla:
Politiker p& regional nivé 100
Byggherrar
Fastighetsdgare
Méklare

Banker

Privatpersoner

20 - 29: 70 - 80:
100 100 -
80 -
60 -
40 -
20
0
lag hyr mitt boende i férsta hand: Jag dger mitt boende:
100 100 -
80 80

60 60

40 40

20 20
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i siffror

61%

anser att vi befinner oss i en bostadskris. Den siffran &r
71 % av de som hyr sitt boende i férsta hand och 71 %

av de som hyr sitt boende i andra eller tredje hand.

Nyckelinsikter
Lo

Svenskarna har en mérk bild av bostads-
marknaden som upplevs vara sévdil

krisartad som exkluderande.

Il@‘I

Banker anses ansvariga f6r bostadskrisen, men péd vilket

satt de ska &tgdrda den skiljer sig &t — en del anser
att bankerna stéller f6r héga krav pd privatpersoner
ndr det géller boldn, medan andra istéllet menar att

bankerna borde 8ka kraven.

Synen pa bostadsmarknaden

31

19%

av de som hyr sin bostad i férsta hand och 26 %
av de som hyr sin bostad i andra eller tredje hand
anser att kontakter ér avgérande fér att f& en bostad,

j@mfsrt med 10 % av de som &ger sin bostad.

Den negativa bilden &r dnnu starkare bland

de som hyr sitt boende.
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Artikel 6

Bostad, relationer
och sjdlvbild

Eftersom bostaden spelar en s& central roll i véra liv p&verkar vér boendeform dels
hur vi ser pd oss sjélva, men ocksd vara livsval och relationer till varandra.

Bostaden vdcker avund och paverkar sjalvbilden

Med tanke pd att var bostad spelar en s@ pass viktig roll i véra liv &r det inte konstigt att vi l&tt jamfér var
boendesituation med vdra vénners. | en studie som vi genomférde 2016 svarade hela 44 procent av svenskarna att
de har avundats hur ndgon annan bor. Bland de i &ldern 20-29 é&r var siffran énnu hégre — 64 procent av dessa

svarade att de avundats n&gon annans bostad'.

| dag tenderar ett fast boende betraktas som ett “kvitto” p& att man blivit vuxen. Avsaknaden av en fast bostad kan
dérfor péverka ens sjdlvkénsla negativt. Detta blev extra tydligt i intervjun med ett av de hushéll vi intervjuade, en
kvinnlig student som fér att & in extrapengar hyr ut sitt studentboende svart, och istdllet bor hos sina vénner. En
situation som leder till inre konflikter, och f&r en att kénna sig "efter” utifrédn en samhdllelig férestéllining om var man

"borde” befinna sig i livet vid en viss dlder.

Jag kan ibland skdmmuas lite for att jag kdnner att jag dr sd pass gammal som jag dr och har
ett litet provisoriskt hem, det kdnns som man borde kommit ldngre dn sd. Jag dr en person
som vill géra saker rdtt och korrekt, sd det kédnns synd att jag mdste hyra ut svart. Jag skulle
skdmmas om det kom fram.

Bostadssituationen paverkar vara relationer
och familjebildande

Svérigheten att f& bostad péverkar inte bara vér sjalvbild, utan ocksé véra livsval - pé& en rad olika sétt. | en tidigare
undersskning som vi genomférde 2016 svarade drygt en av fem (21 procent) att de sjdlva eller ndgon de kénner har
skjutit upp sin separation pd grund av bostadssituationen?. | &rets undersskning svarade ndstan tre av tio kvinnor och
hélften av de som bor i andra eller tredje hand att de inte skulle ha rédd bo kvar i sin bostad om partnern inte léngre
skulle kunna bidra ekonomiskt. Detta innebaér troligtvis att vissa stannar kvar i en relation trots att man inte trivs eller

bor kvar tillsammans fastdn man gjort slut, i brist p&d boendealternativ.

T http://news.cision.com/se/sbab-bank/r/kvinnor-mer-avundsjuka-pa-hur-andra-bor,c2112430

2 http:/ /news.cision.com/se/sbab-bank/r/vara-livsval-paverkas-av-bostadssituationen,c 2056494
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| &rets undersckning fick vi bekréftat att folk, framfsrallt yngre, dven skyndar pé relationer p& grund av boendet: en av fem

bland de mellan 20 och 40 é&r svarade att de har flyttat ihop med en partner snabbare pé grund av bostadssituationen.

Dessutom visar vé&r undersskning att bostadssituationen hindrar familjebildande: néstan en av fem mellan 20 och 29

dr svarar att de har l&tit bli att skaffa barn pé& grund av bostadssituationen.

Boendeekonomen kommenterar: “"Bos

bristen paverkar separationsstatistiké

Claudia Wérmann ér SBAB:s boendeekonom. Hon har under
manga &r svarat pd privatpersoners funderingar och oro
gdllande bostadsfrégor och har déarfér en tydlig inblick i vilka
negativa konsekvenser boendesituationen kan f& p& individen och
relationer. Har ger hon sin kommentar pé studiens resultat.

- Att flytta ihop f&r snabbt pdverkar sjélvklart separationsstatistiken. Sverige &r det land i hela vérlden med flest
separationer, varje ér slutar cirka 30 000 &ktenskap med skilsmdssa, statistik f6r antalet samboskap som upphér
saknas. Om fler unga hade méjlighet att bo i en egen bostad skulle de véinta med att flytta ihop och det skulle géra
att separationsstatistiken sjonk. Jag ar dessutom alldeles dvertygad om att vissa skilsmdssor blir senarelagda och i
vissa fall inte blir av p& grund av svérigheterna p& bostadsmarknaden. Hur ménga som stannar kvar i en dysfunktionell
relation eftersom man inte kan f& tag p& bostad kan man bara spekulera i, men insikten om att inte kunna bo kvar om

ens partner bidrar ekonomiskt méaste vara véldigt stressande pd fler &n ett sdtt.

Unga ér extra utsatta

Att unga drabbas extra hért av bostadsbristen &r vél ként. | en tidigare studie frén 2018 dér vi kartlade ungas
fdrutséttningarna att kdpa bostad i landets 20 stérsta kommuner kunde vi konstatera att det fér personer under 30
&r inte réicker med en genomsnittslén for att kdpa en bostadsrétt pé 30 kvadratmeter i négon av Sveriges stérsta
stdder'. Sedan de nya amorteringskraven inférts har ungas méjligheter att ta sig in pd bostadsmarknaden férsvérats
ytterligare. Enligt ber&kningar fr&n Skanska har till exempel andelen unga mellan 25-35 &r som kan képa en etta i

Stockholms lén minskat med cirka 30 procent sedan amorteringskraven inférdes?.

| dag har drygt &tta av tio svenska kommuner bostadsbrist fér unga, och sedan 1997 har andelen hemmaboende
dkat med 60 procent. Konsekvenserna fér detta har vi pekat pé& i en tidigare undersskning frén 2016, dér 29 procent
av svenskarna svarade att de sjdlva eller ndgon de kénner till inte flyttat p& grund av att barnen bor kvar hemma fér
lénge®. Att allt fler unga bor hemma léngre hindrar alltsé rérligheten pé& bostadsmarknaden, n&got som det inom

bostadsdebatten finns en samsyn kring &r en férutséttning f6r en mer vélfungerande bostadsmarknad.

! https://www.sbab.se/bloggen/svart-kopa-bostad-for-unga-i-sveriges-20-storsta-kommuner/
2 http://www,tillvéixtsverige,se/til|vaex!-stockholm/fattigore»med-bostcdskrisen

3 https://news.cision.com/se/sbab-bank/r/vara-livsval-paverkas-av-bostadssituationen,c 2056494
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| v8r undersskning fick vi annu en bekraftelse p& att bostadsmarknaden drabbar de ungas livssituation och

utvecklingsméjligheter: cirka en av fem bland de mellan 20 och 40 &r svarar att de &tit bli att séka utbildning, l&tit bli

att séka jobb eller l&tit bli att ta ett jobb pd grund av bostadssituationen.

Bostadsmarknadens paverkan pa

relationer och livsval i siffror

23%

av 20-29-8ringar och 21 % av 30-39-&ringar har
flyttat ihop med sin partner snabbare &n annars pé

grund av bostadssituationen.

27%

av de som hyr sitt boende i férsta hand skulle inte ha
rdd att bo kvar i sin bostad om partnern inte léingre
skulle kunna bidra ekonomiskt. 50 % av de bor i

andra eller tredje hand.

18%

av de mellan 20-29 &r har latit bli att skaffa barn pé

grund av bostadssituationen.

18%

av 20-29-8ringar och 19 % av 30-39 é&ringar har l&tit

bli att séka jobb pd grund av bostadssituationen.

! https://www.sbab.se/bloggen/svart-kopa-bostad-for-unga-i-sveriges-20-storsta-kommuner/
2 http:/ /www.tillvéxtsverige.se/tillvaext-stockholm/fattigare-med-bostadskrisen

3 https:/ /news.cision.com/se/sbab-bank/r/vara-livsval-paverkas-av-bostadssituationen,c 2056494

290%

av kvinnorna och 16 % av ménnen skulle inte ha rad
att bo kvar i sin bostad om ens partner inte léngre

skulle kunna bidra ekonomiskt.

21%

av de mellan 20-29 &r 18 % av 30-39
dringar har l&tit bli att séka en utbildning

pé grund av bostadssituationen.

16%

av 20-29-8ringar har I4tit bli att tacka ja till en

utbildningsplats p& grund av bostadssituationen.

19%

av de mellan 20 och 40 &r har inte tagit ett

jobb pd& grund av bostadssituationen.
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Nyckelinsikter

Ménga jémfér sin bostadssituation med sina bekantas, Unga drabbas extra hért av en dysfunktionell
vilket kan leda till bdde avundsjuka och en negativ bostadsmarknad. En relativt stor andel l&ter till
sjélvbild om man upplever att man inte lyckas leva upp exempel bli att séka och/eller bérja en utbildning

till férestdliningar och normer om hur man "borde” bo. eller ett jobb p& grund av bostadssituationen.

En stor del av svenskarna skyndar antingen
pd eller stannar kvar i relationer p& grund av

bostadssituationen.
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Artikel 7

Sadan bostadsmarknad,
sadant samhadlle

Att tusentals manniskor har svart att hitta boende fér l&dngsiktigt negativa konsekvenser
for arbetsmarknaden och tillvéixten. Det har visserligen lénge talats om att en illa
fungerande bostadsmarknad paverkar naringslivet och samhadllet negativt, men pé
senare tid har vi kunnat se allt fler konkreta exempel och siffror p& effekterna.

Foretag lyckas inte fa tag pa talanger

Foér féretag innebdr bristen pd bostéder ett stort problem eftersom det férsvarar rekryteringen av talanger. Framférallt
stora IT-féretag, som till exempel Spotify, har lénge framhdllit att bostadsbristen gér det svart att rekrytera personer
med digital kompetens' — en form av kompetens vars efterfrégan férvéintas ska framéver. | en del fall innebér bristen
pé& bostdder att féretag helt enkelt inte kan etablera sig eller tvingas flytta frén vissa stéder pé& grund av att de inte

lyckas & tag pa rétt talanger.

| en undersdkning bland Svenskt Né&ringslivs medlemsfsretag frédn 2017 uppgav néstan ett av fem féretag att
bostadsbristen hade férsvérat deras rekryteringsférsék under det senaste éret. Svenskt Néringsliv har dven l&tit
genomféra en samhdllsekonomisk berékning pé& effekterna av att farre ménniskor lyckas flytta till regioner med hégre
sysselsdttningsgrad och hdgre produktivitet. Nettofrlusten av bruttoregionalprodukten uppskattades till 13 miljarder
kronor per &r och man uppskattar att den &rliga produktionsférlusten f6r storstéderna kommer véxa till 70 miljarder

kronor fram till 2040 om obalanserna pd bostadsmarknaden tilldts att fortsatta?.

100 miljoner kronor i utebliven tillvéxt per dag -
bara i Stockholmsomradet

De negativa effekterna av den dysfunktionella bostadsmarknaden &r stérst i storstadsregionerna. | en undersdkning frén
2016 pd uppdrag av Stockholms Handelskammare I&t man mindre och snabbt véxande féretag i Stockholms lén svara pé
fr&gor om effekterna av bostadsbristen. Hélften svarade dd att de sg bostadsbristen som ett allvarligt hinder for tillvéixt
och ndstan var femte féretag uppgav att de misslyckats rekrytera personal pd grund av bristen pé& bostéder’. Och i en
analys som analysféretaget WSP utfért pé uppdrag av Stockholms Handelskammare dér man uppskattat kostnaderna av
att mdnniskor som skulle kunna ha flyttat till Stockholmsregionen fér arbete inte kunnat det pé& grund av bostadssituationen,

uppskattar man att 36 miljarder tillvéixt uteblir &rligen — vilket motsvarar cirka 100 miljoner kronor per dag*.

" https://medium.com/@SpotifySE/vi-m%C3%Ab5ste-agera-eller-bli-omsprungna-383bb0b808eb
2 https:/ /www.svensktnaringsliv.se/ migration_catalog/Rapporter_och_opinionsmaterial/Rapporter/ett_utmanat_sverige_8_webbpdf_729716.html/BINARY /Ett_utmanat_Sverige_8_webb.pdf
3 https://www.chamber.se/nyheter/bostadsbristen-forgiftar-foretcgenhtm

4 http:/ /www.mynewsdesk.com/se/chamber/pressreleases/bostadsproblemen-kostar-stockholmsregionen-fyra-miljarder-i-skatteintaekter-och-36-miljarder-i-tillvaext-2799581
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Foretagen tar saken i egna hander -
hjalper anstalla att fa bostad

For att I6sa problemen med talangrekrytering som ett resultat av bostadsbristen har allt fler féretag runt om i vérlden
- framf&rallt stora globala féretag — bérjat ta saken i egna hénder genom att pé olika sdtt skapa férutséttningar f6r
arbetstagare att & tag pd bostad. Till exempel erbjuder KPMG de anstdllda hjélp med légre boldnerdntor, medan
Tencent erbjuder réntefria 18n fér att hjdlpa anstéllda képa en bostad. | Kina erbjuder Starbucks direkta bidrag fér att
téicka hyran, medan lkea i Reykjavik och Lego i Billund har byggt bostéder till sina anstéllda som hyrs ut eller séljs med
fsrmanligt bolén. Aven Facebook och Google planerar liknande 16sningar genom att bygga 1 500 respektive 10 000

bostéder ndra huvudkontoren’.

Nyckelinsikter

Den dysfunktionella bostadsmarknaden har stora Bristen p& bostdder innebdr ett stort problem
negativa effekter p& samhéllsutvecklingen for manga féretag, eftersom det f6rsvarar
och tillvaxten. rekryteringen av talanger.

SFe-

=
| Stockholmsomrddet uppskattas kostnaderna Allt fler féretag tar nu saken i egna hénder genom
av att mdnniskor som skulle kunna ha flyttat till att till exempel erbjuda hjélp med bol&neréntor
Stockholmsregionen fér arbete men som inte kan eller bygga bostdder f6r att kunna attrahera och
det p& grund av bostadssituationen till 100 miljoner behélla talanger.

kronor i utebliven tillvéxt - per dag.

1 https:/ /www.svensktnaringsliv.se /migration_catalog/Rapporter_och_opinionsmaterial /Rapporter/ett_utmanat_sverige_8_webbpdf_729716.html/BINARY/Ett_utmanat_Sverige_8_webb.pdf
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Artikel 8

Nya boendebehov kraver
nya tankar kring boende

En stor del av de problem som praglar den nutida bostadsmarknaden grundar sig i
traditionella satt att béde tanka kring och bygga bostader. Detta innebér bland annat
att man skapar bostdder som bygger pé férlegade férestdllningar snarare an faktiska
nutida behov. Fér en mer inkluderande och vélfungerande bostadsmarknad finns det
darfor ett behov av att tanka kring samt bygga bostdder pd nytdnkande satt.

Byggregler utgar fran familjekonstellationer,
beteenden och behov fran 60-talet

Dagens regelverk utgdr mycket frén den bostadsforskning som dgde rum pé& 60- och 70-talen dé kérnfamiljen pé
fyra personer var huvudinriktning fér planeringen. Men samhaéllet féréndras och ddrmed ménniskors sétt att leva och
deras behov. Som i ett av de hushdll vi intervjuade som kallar sig "Bonusfamiljen”, dér féréldrarna lever varannan
vecka ensamma och varannan med fyra ungdomar, vilket innebdér att de hade helt olika vanor och behov frén vecka

till vecka.

| dag tenderar ett fast boende betraktas som ett “kvitto” pd att man blivit vuxen. Avsaknaden av en fast bostad kan
darfér pé&verka ens sjélvkansla negativt. Detta blev extra tydligt i intervjun med ett av de hushdll vi intervjuade, en
kvinnlig student som f&r att f& in extrapengar hyr ut sitt studentboende svart, och istéllet bor hos sina vénner — en
situation som leder till inre konflikter, och far en att kénna sig "efter” utifrén en samhdllelig férestéllning om var man

"borde” befinna sig i livet vid en viss dlder.

Enligt hallbarhetsforskaren Pernilla Hagb

har sattet vi bedriver boendeforskning
forandrats pa senare tid

- Under 1900-talet hade vi véldigt bra kunskap frén forskningsinstitut som studerade

just hur manniskor anvénder sina hem. P& senare tid har denna typ av forskning

ersatts av botrendanalyser och marknadsundersskningar vilket frémst handlar om att
méta betalningsvilja — men det séger ju ganska lite om hur ménniskor faktiskt lever sina liv

och anvénder sina boendemiljder.
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Hon f&rklarar att ett hinder fér utvecklingen mot en mer inkluderande bostadsmarknad &r att médnga av de aktérer

som pdverkar bostadsmarknaden &r alltfér konservativa och homogena.

- Det finns ménga studier som bekréftar att innovationstakten i byggbranschen ér relativt l&g j@mfért med andra
industrier och branscher. Dessutom har vi en ganska homogen arkitektkér, vilket innebér att det skapas en viss typ

av bostéder fér en viss typ av manniskor. Fér att kunna méta ménniskors faktiska behov behéver vi tdnka om kring
hemmets funktion, och bygga smartare — eller ta tillvara p& de ytor som finns, men ge dem andra funktioner. Bostéder
méste kunna passa dven f6r karnfamiljer, kollektiv och fér ett féréndrat arbetsliv med méjligheter till delade kontor i
bostadsmiljsn. Genom mer flexibla I6sningar behdver det heller inte byggas om lika ofta, vilket innebdr att det blir ett

mer héllbart sdtt.

"Det finns manga studier som bekraftar att innovationstakten i byggbranschen dr
relativt 1dg jamfort med andra industrier och branscher. Dessutom har vi en ganska
homogen arkitektkar, vilket innebar att det skapas en viss typ av bostader for en viss
typ av manniskor. For att kunna moéta manniskors faktiska behov behover vi tanka om

kring hemmets funktion, och bygga smartare.”

Pernille Hagbert,
hdllbarhetsforskare KTH

Ar svenskarna egentligen redo for
alternativa boendeformer?

Att fler véljer att bo pd alternativa sétt kommer vara avgérande f6r att [6sa bostadskrisen, men enligt var
undersskning dr relativt f& svenskar i nuléget redo f6r alternativa boendeformer — endast sex procent svarar att de
kan ténka sig att bo i en alternativ boendeform som till exempel kollektiv. Resultatet kan tolkas pé& olika sétt. Dels att
svenskar fortfarande har en traditionell bild av hur man ska bo och hemmets funktion. Som vi konstaterade i kapitlet
om hemmets betydelse ses det frémst som en plats fér avskildhet och kravléshet och att plats fér privatliv ér en
avgdrande faktor fér att mé bra hemma. Har finns det troligtvis en oro fér att alternativa boendeformer kommer
innebdra att man behdver géra avkall pé& ens egenspace. Att s& pass & &r ppna fér alternativa boendeformer

kan méjligtvis Gven bero pd att man har férutfattade och stereotypa uppfattningar om vad till exempel ett

kollektiv innebdr. Kanske &r det Lukas Moodyssons film "Tillsammans” som dyker upp i huvudet nér man ténker p&

kollektivboende trots att de gemenskapsboenden som skapas i dag ser helt annorlunda ut.

Bland de hushdll vi intervjuade fanns det dock en stérre dppenhet f6r alternativa boendeformer. Flera menade pé att

vi som individer behéver tdnka pd nya satt kring vért boende fér att fler ska rymmas p& bostadsmarknaden.
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Mdnga vill bo for sig sjdlva, men vi kanske har ett personligt ansvar att vara 6ppna for nya
l6sningar? Vi mdste bérja ta mer ansvar, bryta normerna fér hur man kan bo, och 6ppna upp
for flera. Vi borde ha ett 6ppnare sinne, vdga prova och se vad vidlmdende egentligen bygger
pd. Ar det att kunna sitta naken framfor tv:n varje kvdll, eller finns det ett annat vilmdende
som handlar om att 6ppna upp och ha mdnniskor runtom oss, och kunna fd fyra kramar
innan du gar och ldgger dig?

Kvinna, Hushdll #5

Man borde bygga ldgenheter ddr skilsmdssofamiljer kan bo, till exempel om tvd familjer vill
bo i samma bostad.
Kvinna, Hushdll #2

Ndgra hdr i omrddet har latit mormodern flytta in i deras hus ndr maken dog. Det dr
jdttebra for alla parter — barnen ldra sig umgds med dldre och de dldre fdr social ndrhet och
tillhorighet. Jag hoppas det blir vanligare i framtiden, som ett stt att l6sa ensamhet.

Kvinna, Hushdll #1

Eftersom vi préiglas av var tid &r det latt hént att vi téinker oss att vi behdver bo pd ett visst satt for att tillgodose véra
behov, men kanske skulle vi egentligen ma béattre av att bo mer tillsammans — med vénner, vér mormor eller till och

med helt okénda personer?

Inspirerande exempel:
Grédnsbrytande och inkluderande boendeformer

Aven om det framférts kritik mot bristen pd& innovation hos aktdrer inom
bostadsmarknaden, har det pa senare tid dykt upp massor av spdnnande projekt
dar séval arkitekter som byggherrar och fastighetsbolag bérjar ifrédgasatta
forlegade regleringar och normer fér att pa olika satt skapa mer inkluderande
bostadslésningar. Har har vi samlat ndgra exempel pé alternativa bostadsformer
som d&r bade inkluderande och grénsbrytande och som utgér frén nutida
mdnniskors livsstilar och behov.

Enkla, men schyssta, bostdder

Snabba Hus &r mobila hyresrétter f6r unga vuxna uppférda pé tidsbegrénsade bygglov. Standarden och livsléingd &r
densamma som permanenta bostéider och konceptet ér utvecklat tillsammans med unga vuxna utifrén deras behov.
Initiativtagare till och dgare av konceptet &r det ideella ungdomsférbundet jagvillhabostad.nu, och syftet &r att visa

att det gér att bygga bostéder pd tidsbegrdnsade bygglov utan att tumma pd varken kvalitet eller miljsaspekter.
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| Lund har studentbostadsféretaget AF Bostéder startat initiativet Bokompakt f6r att férséka |6sa bostadsbristen bland
studenterna. Genom undantag frén byggregler s&som rullstolsanpassning har man byggt 22 Iégenheter, varav 16

stycken dr ettor pd endast tio kvadratmeter.

BoKlok &r ett boendekoncept utvecklat av Skanska och IKEA som bygger héllbara bostéder till ett 1&gt pris. Konceptet
togs fram genom att ta reda pd hur “vanligt folk” vill bo och vad man &r beredd att betala. Hittills har det byggts
drygt 10 000 bostéder i Sverige, Norge och Finland.

Flexibla bostader

Elastiska Hem &r ett projekt initierat av Kod arkitekter som drivs i samarbete med 21 projektparter, bland annat
Trygg Hansa, Ericsson och Boverket. Programmet syftar till att ta fram nya boendeformer som underléttar fér boende
som vill leva mer resurssparande, delande och inkluderande, bland annat genom att effektivisera ytanvéndning,

&tervinning och delning av varor och tjénster.

Living Lab &r en testldgenhet i Malmé som startades av IKANO Bostad tillsammans med lkea &r 2014. Under tvé
veckor fick &tta familjer prova pé att bo i ldgenheten och testa olika flexibla 16sningar. Familjerna intervjuades for att
se hur de upplevde I6sningarna och vad som var viktigt fér dem. Insikterna togs med i utvecklingsarbetet och nyligen

flyttade de férsta boendena in i ett antal nyproducerade léigenheter med flexibla I6sningar!.

Gemensamma boendeformer

KomBo stdr fér kompis- och kollektivboende och &r ett koncept fér modernt kollektivboende framtaget av Utopia
Arkitekter. Konceptet beskrivs som en méjlig 16sning fér att kunna skapa fler attraktiva bostéder pd ett antal olika
kollektivtrafikndra platser runt om i Stockholmsomrédet. An s léinge &r ett KomBo-projekt antaget fér uppférande i

Stadshagen pé Kungsholmen i Stockholm.

K9 &r ett kollektivboende dér ett fyrtiotal personer delar utrymme pé tre véningsplan p& Ostermalm i Stockholm.
Varje person bor pé i snitt 20 kvadratmeter, men delar p& 400 kvadratmeter gemensamma utrymmen. Kollektivet
&r ett forskningsprojekt initierat av Tech Farm dé&r man underssker om vi kan bygga flerbostadshus med 60 procent
mindre boendeyta men med stérre vdlmd&ende. Forskare frén Karolinska Institutet och Stockholm Universitet har
studerat boende p& K9 och under 2019 kommer resultatet att presenteras. Tanken &r att ldrdomarna ska ligga till

grund f&r nya typer av [8sningar p& bostadsbristen.

Colive Lab &r bostadsoperatéren Colives férsta delningsldgenhet och ligger i en vindsvéning vid Nytorget pd
Sédermalm i Stockholm. | maj 2019 flyttade 11 personer in och bor tillsammans i en nyrenoverad delningsldgenhet
dar hyresgdsterna har sitt eget privata rum men delar p& umgéngesytor och kék samt tvé takterrasser. De
gemensamma utrymmena inreds och mébleras av Colive och stédning, internet med mera ingdr i hyran. Mélgruppen
&r unga vuxna som vill bo i ett hem som erbjuder bdde gemenskapen av att bo tillsammans med andra samtidigt som

man erbjuds det privatliv som ett eget boende ger.

1 https:/ /ikanobostad.se/foretag/innovation/BoLabb/battre-plats/
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Alternativa hyres- och képformer

Brf Viva &r ett initiativ av Riksbyggen som just nu byggs i Guldheden i Géteborg. Féreningen har 132 bostadsrdétter
varav sex utgérs av ettor pd 30 kvadratmeter som séljs fér 95 000 kronor, medan évriga bostadsrétter i féreningen
séljs under “vanliga villkor”. De sex légenheterna kan képas av personer mellan 18 - 30 &r och fér en hégre

ménadsavgift per kvadratmeter jémfért med de som képt en traditionell bostadsrétt i féreningen.

Vid Lindholmshamnen i Géteborg planerar Riksbyggen 250 bostéder fér personer mellan 18-30 ér kooperativ
hyresrétt som upplételseform. Med kooperativ hyresrdtt som uppldtelseform fér ldgenheterna en l&g insats som gér

att de kan efterfrdgas av unga vuxna med begrédnsade méjligheter att ta 18n f6r att kdpa en légenhet.

| Jarfélla utanfér Stockholm har Riksbyggen gjort ett forsta test med hyrkép av bostadsrétt fér unga vuxna. Hyrkép
innebdr att den boende hyr en bostadsrdtt som denne sedan har fértur att képa. Erbjudandet riktar sig till unga vuxna

upp till 35 &r och som vill bo i bostadsrétt.

Hogslétts Vénboende &r en kooperativ hyresréttsférening i Gerlesborg i Bohusléin som bestér av tolv Idgenheter

och ett gemensamt allrum. Huset, som stod inflyttningsklart i juni 2018, bestdr av en lénga med radhusliknande
bostéder pd ett rum och kdk och med egna uteplatser. Idén &r att skapa ett boende med méjlighet bade till enskildhet
och till den trygghet som skapas av nérhet till grannar. Boendet saknar kollektivfunktioner av typen matlag, men
medlemmarna dger, férvaltar och ansvarar sjélva f6r skdtsel, underhdll och ekonomi vilket skapar en naturlig grund fér
gemenskap. Ett viktigt syfte var att dstadkomma ett boende som ér fritt frén spekulation och som &ven ménniskor med

ldgre inkomster ska kunna ha réd med.

Bosams i Borgholm p& Oland ér ett gemenskapsboende fér seniorer, en kooperativ hyresréttsférening i
Borgholm. De kooperativa hyresratterna &r ett mellanting mellan hyres- och bostadsrétt. Hyresgésten betalar en
sd kallad uppldtelseinsats i samband med tecknandet av hyresavtalet. Vid avflyttning dterbetalas insatsen med

samma belopp. Lédgenheten &terlémnas till féreningen och kan alltsd inte séljas p&d marknaden. Inflytt planeras

till &rsskiftet 2019/2020.

Equality Living &r ett initiativ frén fastighetsutvecklaren Equator som handlar om att ge konsumenten mer makt
dver sitt boende redan innan huset dr byggt. Genom egenproducerade légenheter vill man dppna for ett nytt sétt
att téinka, planera och agera nér det géller produktion av flerfamiljshus och radhus. Istéllet fér att képa bostader
via en bostadsproducent gér privatpersoner samman och bygger pé& egen hand. De képer marken frén kommunen
och kontrakterar féretag fér att bygga bostadshuset och ldgenheterna s som de sjélva vill ha det. De bestémmer
ocksd om ldgenheterna ska bli bostadsratter eller hyresréatter. P& s sdtt kan de sjélva bestémma 6ver arkitektur och
materialval samt kontrollera kostnaderna. En férdel som lyfts fram med egenproducerade bostdder é&r att vinstkravet

fdrsvinner nér kommersiella byggbolag inte &r inblandade vilket gér byggena billigare.

BRF 2.0 &r en ny boendemodell som tagits fram av féretaget Well fastigheter som innebdr att du dger din bostadsrdatt

som vanligt men att féreningen stdr f6r den stdrsta delen av lnen.
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Nyckelinsikter

Ett stort hinder f6r en mer inkluderande
bostadsmarknad &r att mdnga regler och normer
utgér frén familjekonstellationer, beteenden och

behov frén bérjan av 40-talet.

| dag finns det ménga spdnnande initiativ fér
att bygga pé ett mer modernt och inkluderande
vis, men fler skulle beh&vas fér att 16sa

utmaningarna vi stér infor.
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Artikel 9

Hyr ut friggeboden,
|6s bostadskrisen

| dag talas det om att vi blir mer 6ppna fér att hyra ut delar av véra hem och

véra fritidshus. De senaste &ren har Skatteverket sett en 30-procentig 6kning av
antalet deklarerade privatuthyrningar!. Samtidigt visar vér undersékning att endast
fyra procent av svenskarna hyr ut delar av sin bostad i dag. Vilka &r de framsta
barriérerna for att hyra ut och hur kan vi 6vervinna dem?

Behovet av (eget) space fréimsta hindret

Nér vi frégade varfér man inte hyr ut delar av sin bostad var det vanligaste svaret att man anser att det skulle inkrékta
pd privatlivet. Det nést vanligaste svaret pd frégan varfér man inte hyr ut delar av sin bostad var att man inte har

tillraickligt med plats. Samtidigt visar andra studier att drygt hélften av svenskarna har ett eller flera sovrum &ver som i
dag exempelvis anvédnds som kontor eller hobbyrum. Kanske é&r det s& att Gven de som svarat att de inte har tillréckligt

med plats syftar p& eget space?

Manga vinster med att hyra ut

Det finns mycket att vinna pé att ppna upp sitt hem — b&de f6r en sjélv och f6r samhaéllet i stort. Att hyra ut kan bli
en I8nsam investering, en majlighet att f& pengar dver till pensionen eller ett sétt att sékra ett framtida boende fér ens
barn. | det hushéll vi pratade med som hade ett attefallshus betalade man till exempel just nu utgifterna f6r bygget
genom att hyra ut huset till en student som annars skulle ha svért att utbilda sig pd grund av bostadsbristen. Dessutom
sdgs attefallshuset som ett méjligt framtida boende fér barnen nér de blir stora nog att flytta hemifrdn. Kort sagt, en

riktigt win-win-situation.

Attefallshuset dr som en trygghet och en investering. Antingen kan vi hyra ut det eller sd blir
det ett framtida boende for tondringarna. Just nu hyr vi ut det for att tdcka kostnaderna for
bygget. Sen dr det dven bra ur ett socialt hdllbart perspektiv, att se till att fler kan fa boende.

T https:/ /www.aftonbladet.se/minekonomi/a/11Pkdy/hyr-ut-ett-rum--och-tjana-tusenlappar
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Privatuthyrningsradgivaren: ”| Sverige

ses man som udda om man hyr ut, d
emot normen”

En av de som arbetar for att fler privatpersoner ska

hyra ut sina bostader &r Jakob E Saternus, rédgivare inom
privatuthyrning. Fér ett par ar sedan sa han upp sig fran sitt jobb
som logistikchef inom Férsvarsmakten for att starta eget. | dag driver

han tillsammans med sin fru Isabelle fdretaget Main Home, ett radgivningsféretag
som hjdlper personer som vill hyra ut men inte vet hur de ska g tillvaga. Main

Home hjdlper till kring finansiering, skatteregler och planering av byggnation fér
privatuthyrning i din villa och engagerar sig Gven i att ge férslag pé till exempel
regelféréndringar som de ser kan hjdlpa denna del av bostadsmarknaden. Sjalv lever
Jakob och Isabelle helt gratis p& de intdkter de f&r genom sina tre uthyrningsbostader.

Vilka riktar ni er till?

Vi finns séklart till f6r alla som &r intresserade av att hyra ut. Men kanske extra mycket f6r de som skilt sig och kanske inte
har r&d med hela bostadskostnaden eller personer som snart ska pensionera sig och oroar sig fér hur ekonomin ska gé ihop.
Sen vill vi gérna hjélpa och inspirera egenféretagare och personer som drémmer om att starta eget. Privatuthyrning ger

m&jlighet att trappa ner p& det ordinarie arbetet samtidigt som det kan finansiera en uppstart av ett nytt féretag.

Var unders6kning visar att behovet av privatliv dr en stor barridr for att hyra ut.

Hur kan man hantera detta?

Nyckeln som vi har sett &r att skapa avskildhet. Det &r viktigt att visa pd att man kan hyra ut utan att géra avkall pé&
privatlivet. Dérfér jobbar vi med separata ldgenheter, det &r det vi ser som l@ngsiktigt héllbart.

Forutom viljan till privatliv, varfor tror du att privatuthyrning ar sa pass ovanligt i Sverige?
Kulturen i Sverige &r inte s&dan att man hyr ut, det &r emot normen. Nér vi bérjade hyra ut var folk skeptiska och kunde
inte forstd varfor. Det finns en idé om att man ska bo sjélv, och tar man in n&gon annan i sitt hem &r man udda. | vissa
sammanhang tittar grannen snett p& en och téinker "méste du hyra ut fér att har réd att bo hér?”. Ménga &r nog ocksé
rddda, bade f6r att hyra ut och att vara inneboende, alla har hért om déliga hyresgéster och det finns en férlegad bild av
"hyrestanten” som kontrollerar sin inneboende. En annan barriér &r att manga saknar kunskap om vilka regler som géller.

Hur kan byggforetag underldtta privatuthyrning?

Det finns jattemycket de kan géra. Nér man bygger nya fastigheter och villor kan man redan i planlésningsstadiet

skapa boendeldsningar som kan véxa och krympa beroende pé& de boendes behov.
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Vad kan banker gora for att 6ka incitamenten att hyra ut?

De behéver fordndra sdttet att se pd uthyrning, rékna hyresintékten som en inkomst samt skapa 18n fér att bygga fér
privatuthyrning. | dag kan du f& ett billén hos vilken bank som helst, men att bygga fér en extra uthyrning p& tomten
anses for riskfyllt. Andé &r bilkspet en garanterad férlustaffér, medan uthyrningen en hég avkastning éven vid skéliga
hyror, p& grund av den gynnsamma beskattningen. Jag brukar dven pdminna bankmannen om att hen kan bli av med
jobbet i dag, men att jag kan har en ny hyresgést ikvéll om jag vill. F6r att privatpersoner skall vdga satsa och se nya
m&jligheter krévs en l&ngsiktighet och trygghet. Fler behdver 1& se goda exempel ur olika synvinklar samt kunna lita
pé att investeringen &r en bra affér béde for hjérta och plénbok. Detta &r n&got stat, kommun och banker kan jobba

med tillsammans fér att skapa en mer l&ngsiktigt héllbar bostadsmarknad.

Inspirerande exempel 6r 6kad privatuthyrning

| andra lander har man sedan lénge arbetat med att skapat incitament fér att {8 fler privatpersoner att hyra ut.
Norge har t.ex. generella skatteldttnader fér privatuthyrning, och i USA och Kanada har man genomfért juridiska
forandringar som tillater fler bostéder per fastighet och att garage kan byggas om till mindre bostédder, s.k. "laneway

houses” eller Accessory Dwelling Units, (ADU:s).
Aven i Sverige har vi p& senare tid kunnat se flera initiativ f6r att f& fler privatpersoner att hyra ut. Hér &r négra exempel:

Ett tak tva generationer &r en digital matchningstjénst dér personer dver 55 &r pé& ett tryggt satt kan hyra ut delar av

sina boenden till studenter. Tjdnsten férsdker bland annat matcha tvé personer med liknande intressen. Partners &r

bland annat HSB Stockholm, PRO Stockholm som SPF Seniorerna Stockholm.

Hjdrterum &r ett samarbetsprojekt mellan Géteborgs Réddningsmission, Boplats Géteborg och Géteborgs Stad dér
man uppmuntrar géteborgare med ledigt boendeutrymme att hyra till nya géteborgare som flytt frén ett annat land.

Goéteborgs Raddningsmission stdr formellt som hyresgdist.

"Vi har plats” &r ett projekt i Staffanstorp f6r att hitta privatpersoner som kan ténka sig att hyra ut ett boende/en del

av ett boende till nya kommuninv@nare som anvisats till kommunen.

500 K stér for 500 000 majligheter och &r ett utvecklingsprojekt initierat av Kod Arkitekter som syftar till att boende i

villaomréden skapar fler bostédder genom att utveckla, anpassa och dela sina byggnader och tréddgérdar.

Homii &r en app fér tryggare andrahandsuthyrning. Genom att skapa en profil via Facebook kan de som vill hyra och
de som vill hyra ut hitta varandra och se vilka gemensamma kontakter de har. Det skapar en 6kad trygghet fér bdda

parter, eftersom de kan stémma av med sina gemensamma bekanta om vem de ska ing& avtal med.
Qasa dr digital plattform fér uthyrning av bostéder, baserat p& en matchningsalgoritm som bland annat bygger

pé& nérhet till jobb, skola och fritidsintressen. Qasa ingér dven samarbeten med hyresréttsférvaltare f6r att matcha

forstahandskontrakt med hyresgdster.
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Privatuthyrning

i siffror

4% 47%

av svenskarna hyr ut delar av sin bostad i dag. svarar att de inte hyr ut fér att de inte har

56 %

svarar att de inte hyr ut fér att det skulle

tillréckligt med plats.

inkrdkta pd ens privatliv.

Nyckelinsikter

H

(]
Behovet av privatliv och yta &r de framsta hinder Runt om i landet sker flera spdnnande initiativ f6r
som svenskarna anger fér att inte hyra ut. att 6ka privatuthyrningen.

f

Det finns ménga vinster f6r sdvdal privatekonomin
som samhadllet i stort med att hyra ut, som ménga

svenskar inte & medvetna om idag.
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Artikel 10

Sa arbetar andra lander
for en mer inkluderande
bostadsmarknad.

Runt om i varlden finns en rad olika satt att 16sa befintliga problem och skapa en mer
funktionell och inkluderande bostadsmarknad, bé&de nér det gdller dgda och hyrda
bostdder. Har presenterar vi ett axplock av satt som vi i Sverige kan inspireras av.

Europa

Danmark
+  Enfemtedel av bostdderna utgérs av sé kallade allménna bostéder. Nyproduktionen av dessa subventioneras av

kommunerna och férmedlingen sker via kommuner och befintliga hyresgéster.

Nederlénderna

+ Tre fjcgrdedelar av bostadsstocken utgérs av sociala bostdder och nyproduktionen av dessa stéttas genom
kreditgarantier frén den offentliga sektorn.

+  Forstag&ngskdpare kan soka stéd genom en oberoende stiftelse (SVN). Det &r ett amorteringsfritt och rantefritt

topplén under de férsta tre ren.

Tyskland

+  Kravstdllning pd dven privata bostadsutvecklare att en del av bostdderna ska vara sociala bostéder.

»  Subventionerad rénta vid kdp av bostad, under férutséttning att man sparat i subventionerat bosparande.

Osterrike

«  Osterrike har Europas mest omfattande system av offentligt understétt bostadsbyggande, dér hela 80 procent
av landets befolkning har méjlighet att séka en social bostad. Dessutom subventioneras cirka 80 procent av
nyproduktionen p& ndgot sétt.

»  Subventionerad rénta vid kdp av bostad, under férutséttning att man sparat i subventionerat bosparande.

+  De senaste dren har Wiens kommun utvecklat en ny form av kommunala léigenheter som kallas “SMART", och
som d&r lite mindre &n vanliga kommunala eller andra subventionerade hyresldgenheter. Lédgenheterna &r
utvecklade sdrskilt fér ensamst&ende féréldrar, par och éldre. Hélften av ldgenheterna fordelas av kommunen

efter behov och resten av byggféretagen.
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Finland

Subventionerad rdnta vid kép av bostad, under férutséttning att man sparat i subventionerat bosparande.

+  Omaksi-modellen - Innebér att man vid tilltréde till bostaden betalar en bokningsavgift pé& sju procent av
forsdljningsvardet. Under en efterféljande 20-&rsperiod betalas sedan en hyra som técker fastighetsdgarens
rdnte- och amorteringskostnader. Efter den perioden dger kdparen 72 procent.

»  Deldgarbostad - Innebér att képaren initialt betalar mellan 10 och 20 procent av bostadens pris. Dérefter bor
man i bostaden och betalar hyra enligt en skélig hyresnivé i 5-12 &r, beroende pé avtalets utformning. Under
den perioden &r det méjligt att képa fler andelar om det &r avtalat med bostadsféretaget. Nér hyrestiden I6per

ut képer kdparen resterande del av bostaden, som dé& blir en Ggarbostad.

Norge

«  BoligSpar for Ungdom (BSU), ett subventionerat bosparande som motiverar unga att tidigt bérja spara kapital till
kontantinsats. Dessutom finns ett skatteincitament kopplat till BSU dér en femtedel av det é&rligt sparade beloppet
upp till 5 000 norska kronor kan dras av p& skattedeklarationen. Beloppet som sparats kan anvéndas till att képa

en bostad eller att betala av en existerande bostad.

Storbritannien

»  Help to Buy: ISA - Statligt sparprogram fér férstagdngskdpare. Genom att spara i ett Individual Savings Account
som dr direkt kopplat till ett bostadskép kan man f& en bonus frén staten.

»  Help to Buy: Equity Loan - Statligt program dér staten ger férménliga mellanlén fér kép av nybyggda bostéder,
med syfte att géra nyproduktionsmarknaden tillgénglig for fler grupper. Képaren behéver ha fem procent i
kontantinsats fér att kunna delta i programmet, men kan sedan l&na upp till 20 procent férmdnligt av staten (40
procent i London). Resterande del l&nas av en kommersiell bank. Priset p& bostaden f&r maximalt vara 600 000
pund (cirka 7 miljoner kronor). Det statliga mellanlénet ska betalas tillbaka inom 25 &r och under de férsta fem
dren ar det rantefritt. Dérefter tillkommer en rénta om 1,75 procent som indexregleras varje ar (Retail Price
Index 8kar cirka 6 procent drligen).

»  Shared ownership scheme - statligt program dér hushdéllet kan k&pa mellan 25 och 75 procent av bostaden
till en bérjan f6r att sedan gradvis 6ka sitt dgande. Den resterande del av bostaden som inte képts fé&r képaren
betala hyra fér. Tanken &r att man successivt ska investera och till slut né ett 100-procentigt dgande. D& har
képaren ocksé rétt att sdlja bostaden, men byggféretaget har férkdpsratt.

+  Starter home scheme -200 000 nya bostéder som sdiljs till férstag&ngskdpare under 40 &r med 20 procent rabatt

p& marknadspriset.

Ungern
+  Familjer som har eller planerar att bilda familj om minst tre barn har méjligheten att teckna ett statligt bolén pd
10 miljoner forinter (cirka 320 000 kronor). Bol&net l6per pd& 25 a&r och har en fast rdnta pd 3 procent, vilket &r

mer f6rménligt &n p& den 6ppna marknaden.

Spanien
»  Subventionerade bostadsl&n fér |&ginkomsttagare och som ér riktade till kép av nyproduktion. Det finns ett antal

kriterier som de ansékande méste uppfylla’.

1 https:/ /www.svensktnaringsliv.se /migration_catalog/Rapporter_och_opinionsmaterial /Rapporter/ett_utmanat_sverige_8_webbpdf_729716.html/BINARY/Ett_utmanat_Sverige_8_webb.pdf
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Ovriga vérlden
Sydkorea

2030 Youth Housing Program — program vars syfte &r att 8ka incitamenten fér privata bostadsutvecklare att
bygga fler hyrda och &gda bostédder fér bland annat unga, nyexaminerade, studenter. Stéder till exempel
byggande av hyreshus med l&g hyra, och ger f6rménliga I&n till byggare som incitament f&r dem att bygga. De
som kdper far f6rmdnliga 18n och det finns &ven léttnader avseende fastighetsskatten f6r bostdder som byggs

inom programmet.

Australien

First Home Super Saver - fsrménligt bostadssparande som ér statligt underststt kan fler personer & majlighet

att spara ihop det kapital som krévs pd bostadsmarknaden. Det bygger ocksd upp en vana och en kultur f6r den
enskilda individen att spara. Nackdelarna som lyfts fram &r att det kan missgynna de socioekonomiskt svagaste i
samhadillet, pd sd satt att instrumentet underléttar mer f6r dem som redan har det gott stéllt och inte kommer de

mest utsatta i samhadllet till gagn.

Kanada

Home Buyer’s Plan - program som gér det méjligt att "l&na av sig sjélv”, vilket innebér att férstagdngskdpare kan
géra ett uttag frén sitt pensionssparande fér att finansiera ett bostadskép. Aterbetolningen ska p&bérjas tvé &r
efter att uttaget gjorts. Den l&nade summan ska vara dterbetald inom 15 é&r. Det tillkommer ingen réinta under

den tiden och pengarna &r ocksa skattefria.

Argentina

Procrear - statligt initierat program som finansierar bostadskép genom statliga subventioner fr&n den nationella
pensionsfonden. Detta program gér det méjligt att finansiera bostéder genom statliga subventioner pé& upp till 20

procent av det totala beloppet.
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Hur?

Sa har gjorde vi

For att skapa oss ett sé& brett och djupt kunskapsunderlag som méjligt har vi anvant
oss av fyra olika metoder i studien: skrivbordsanalys, djupintervjuer med hushdll,
digital enkdt samt expertintervjuer.

Skrivbordsanalys

Vi bérjade arbetet med att l&sa in oss pd en méangd nationella och internationella rapporter, artiklar och tidigare

statistik gdllande bostadsfrégor f6r att identifiera intressanta och relevanta omr&den. Brottsférebyggande rédet,

Svenskt Néringsliv och Statistiska Centralbyrén &r ndgra av de kéllor vi anvént oss av.

Djupintervjuer med hushall

For att skapa oss en djupare férstdelse for hur svenskar ténker och kénner kring sina hem och bostadsmarknaden

genomférde vi djupintervjuer med nio hushéll runt om i Sverige. Hemmets betydelse, vélmdende i hemmet,

héllbarhet och privatuthyrning var ndgra av de &mnen vi pratade om. Fér att & en béttre inblick i de olika hushéllens

boendefsrhéllanden och vardag fick hushéllen Gven till uppgift att dokumentera sin bostadssituation genom att ta

bilder och skriva kommentarer.

Totalt intervjuade vi nio hushdll:

Hushall 1

Trebarnsfamilj, boende i villa i
Danderyd utanfsr Stockholm. Har
nyligen byggt ett attefallshus som
hyrs ut till en student.

Hushall 2

Fyrabarnsfamilj boendes

i hyresrattsradhus
(forstahandskontrakt) i Varberg.

Hushall 3

Trebarnsfamilj boende i
hyreslégenhet (férstahandskontrakt)
i Stockholm.

Hushall 4
Ung man boende sjélv i
nyproducerad bostadsrétt i

Hammarby Sjéstad, Stockholm.

Hushall 5

Ung kvinna boende i kollektiv
(férstahand, rivningskontrakt)
tillsammans med tre personer

i Varberg.

Hushall 6

Kvinna, boende i hyresrdtt
(forstahandskontrakt) i Hasselby
utanfér Stockholm. Har tidigare hyrt
ut ett av rummen och anséker fér

tillfallet om att bli familjehem.
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Hushall 7
Tvébarnsfamilj, boende i ltigenhet
(forstahandskontrakt) i Sundbyberg

utanfér Stockholm.

Hushdll 8
Ung kvinna boende i
studentlégenhet i Stockholm. Hyr ut

svart och bor hemma hos en kompis.

Hushall 9
Tvébarnsfamilj boende i nybyggt hus
i Skondal, Stockholm.



Digital enkdat

Genom farstudien och intervjuerna med hushéllen identifierade vi en rad spdnnande omrdden, frégor och hypoteser,
som vi sedan testade kvantitativt genom en digital enkét bland svenska allménheten. 1 538 personer mellan 20 och

80 &r med jémn kéns-, &lders-, och regionférdelning svarade pé frégorna. Undersskningen genomférdes av Cint p&

uppdrag av SBAB och United Minds i januari 2019.

Fordjupning och expertintervjuer

Som ett sista steg intervjuade vi tre experter som &r sdrskilt insatta inom olika frdgor som rér hemmet

och bostadsmarknaden.

Pernilla Hagbert

Forskare KTH

Pernilla forskar p& framtidens boenden och samhéillen. Bland annat har hon nyligen deltagit i ett

forskningsprojekt dér forskare frén olika universitet tagit fram fyra framtidsscenarier dér man utgér
ifr@n att samhadllet har stéllt om f6r att hélla sig inom klimatmdlet att jordens medeltemperatur inte ska

stiga mer @n till 1,5 grader.

Sari Puustinen

Forskare inom stadsplanering, design och stadsforskning

Arbetar som seniorforskare vid Finlands Futures Research Center. Hennes forskningsintressen rér

bland annat integrering av héllbar utveckling och férvéntningsverktyg i strategisk stadsplanering.

Jakob E Saternus

Medgrundare till Main Home

Main Home é&r ett r@dgivningsféretag som hjdlper personer som vill hyra ut men inte vet hur de

ska gé tillvaga. Main Home hjélper till kring finansiering, skatteregler och planering av byggnation
fér privatuthyrning i personers villor. Main Home engagerar sig éven i att ge férslag pé till exempel

regelféréndringar som de ser kan hjélpa denna del av bostadsmarknaden.
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