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Dags for stabilare priser

Den svaga prisutvecklingen fortsatte under det fjarde kvartalet. Infor det
forsta kvartalet finns det dock férhoppningar om en viss stabilisering.
Priserna vantas o6ka, framfor allt i Stockholm.

Den prognos for fjarde kvartalet som maklarna gjorde i férra enkaten var ganska
dampad. Antalet maklare som trodde pa sjunkande priser var fler &n de som
trodde pa stigande priser. Budpremierna, skillnaden mellan utrops- och slutpris,
vantades ga ned nagot medan forsaljningstiderna bedomdes 6ka. Sjunkande
utbud och en liten aterhamtning i efterfragan 1&g ocksa bland férvantningarna.

Utfallet i januarienkéaten visar att forvantningarna var ganska rimliga, en dver-
vikt p& 6 procent uppger att bostadsrattspriserna steg medan en 6vervikt pa 30
procent uppger att smahuspriserna foll. Utbudet foll ganska kraftigt medan efter-
frgan avtog. Som véantat foll budpremierna nadgot medan forsaljningstiderna steg
lite mer &n vantat. Bostadsrattsmarknaden fortsatter att vara starkare an sma-
husmarknaden, bade vid en direkt jamforelse och vid en jamforelse med forvant-
ningarna.

Boprisprognosen pekar uppat
Infor arets forsta kvartal raknar storstadsmaklarna 6verlag med stigande priser.
En overvikt pa 17 procent raknar med dkande bostadsrattspriser medan en 6ver-
vikt p& 15 procent raknar med ckande smahuspriser. Bade utbud och efterfragan
vantas stiga ordentligt, i linje med den normala sésongsutvecklingen. Det ar vissa
skillnader mellan regionerna. | Stor-Stockholm tror en majoritet av méklarna att
bade bostadsratts- och smahuspriserna ska ga upp medan Goteborgsmaklarna
raknar med stigande bostadsréattspriser och oférandrade smahuspriser. | Stor-
Malmé vantas oférandrade bostadsrattspriser och fallande smahuspriser. Intres-
sant &r att Goteborgs-méklarna &r mer negativa om utvecklingen av budpremier
och férsaljningstider an kollegorna i Stockholm och Géteborg.

| Boprisprognosen for forsta kvartalet har maklarnas kvalitativa bedémning av
prisutvecklingen for bostadsratter och smahus, med hjalp av regressionsanalys,
Oversatts till en kvantitativ prisprognos fér det kommande kvartalet. Valueguards
bostadsprisindex ligger till grund fér berékningarna. For bostadsréatter i de tre
storstadsomradena &r prognosen att priserna okar med drygt 5 procent i Stor-
Stockholm, med knappt 2 procent i Stor-Goteborg och med 1 procent i Stor-
Malmd mellan december 2012 och mars 2013.
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For smahus &r prognosen en prisuppgang pa drygt 4 procent i Stor-
Stockholm, en uppgang med drygt 1 procent i Stor-Géteborg och en mindre ned-
gang Stor-Malma.

Den prognostiserade uppgangen i bostadsrattspriserna under det forsta kvar-
talet innebar att prisnivan skulle vara nastan 8 procent hogre i Stor-Stockholm
och 5 procent higre i Stor-Goteborg an forsta kvartalet forra aret. | Stor-Malmo
innebar prognosen att prisnivan forsta kvartalet skulle vara knappt 4 procent lagre
an forsta kvartalet i fjol.

Den prognostiserade uppgangen i smahuspriserna i Stor-Stockholm under
forsta kvartalet innebar att prisnivan dar skulle vara 3 procent hogre &n forsta
kvartalet forra aret. De prognostiserade prisférandringarna i Stor-Géteborg och
Stor-Malmd innebdr att prisnivaerna dar kommer att vara 4 respektive 6 procent
lagre &n forsta kvartalet i fjol.

L&g osékerhet i prisprognosen
For att fAnga upp hur maklarna bedémer forutsattningarna for att gora en korrekt
prisprognos for det kommande kvartalet staller vi dven en kompletterande fraga
om hur stor de beddémer att osakerheten ar. | januari var andelen maklare som
beddmer osdkerheten som stérre an vanligt 21 procent, varav en procent anger
att osakerheten ar mycket stérre &n vanligt. Detta &r en liten uppgang sedan forra
enkaten men andelen som &r mer osékra an vanligt ar fortfarande betydligt lagre
an vad den varit tidigare under 2011 och 2012. Mgjligen &r det sa att mindre fi-
nansoro i omvarlden, en gynnsam bérsutveckling och sjunkande borantor haft
storre effekt pa sakerheten i bedomningarna &n vad de negativa nyheterna, ex-
empelvis varselvagen, haft. En andel pa 15 procent av maklarna bedomer att
osakerheten ar mindre &n vanligt. Av dessa anser 2 procent att den &r mycket
mindre.

| Stockholmsomradet ar andelen maklare som bedémer prognosen som mer
oséker &an vanligt bara 17 procent och darmed lagst av storstadsregionerna. An-
delen som uppger att osékerheten ar ungefar som den brukar vara ar betydligt
hogre i Stockholm &n i Géteborg och Malmd. Omkring en tredjedel av méklarna i
Goteborg och Malmd uppger att osékerheten ar stérre an vanligt. | Malmdé upp-
vags dock detta av att en fijardedel uppger att osékerheten ar mindre an vanligt.
Sammantaget verkar det vara sa att osakerheten dkat nagot i Stockholm och
Goteborg men minskat nagot i Malmo.

Svarsfoérdelning, osikerhet i prisprognosen
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Foérra kvartalets prisprognoser var lite val optimistiska

Enligt Valueguards bostadsprisindex sjénk de svenska bostadspriserna med i
genomsnitt 2,8 procent under det fjarde kvartalet. Enda storstadsmarknaden dar
priserna 6kade var bostadsrattsmarknaden i Stor-Goteborg. Boprisprognoserna i
forra Maklarbarometern hade en hyfsat bra traffsékerhet. Fyra av sex prognoser
hade ratt prisriktning men dverlag var prognoserna for optimistiska. Prognosen for
Stockholms bostadsrattspriser missade knappt, prognosen var +0,2 procent me-
dan utfallet var -0,1 procent. Prognosen for smahuspriserna i Stor-Goteborg mis-
sade grovt, prognosen var +1,1 procent medan utfallet var -5,9 procent. Aven
prisutvecklingen i Malmé éverskattades med nagon procentenhet.

Tor Borg

Prognos och utfall for bostadspriser fjarde kvartalet 2012
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Skillnaderna jamnas ut

Méklarna bedémer att laget pa bostadsmarknaden férsamrats under det
fiarde kvartalet. Bostadsrattsmarknaden ar fortfarande starkare an sma-
husmarknaden. Skillnaderna mellan storstadsomradena har dock jam-
nats ut.

Bostadsmarknaden i de tre storstadsregionerna fortsatte att forsémras under det
fiarde kvartalet. Det visar bostadsindikatorerna som vager samman méklarnas
beddmning av forsaljningspris, forsaljningstid samt skillnad mellan utgangspris
och forsaljningspris, som &r ett matt pa budgivningen. Flertalet indikatorer foll
tillbaka och samtliga indikatorer &r nu negativa. Det ar dock inga sérskilt starka
negativa signaler som indikatorerna skickar.

Fjarde kvartalet var bostadsrattsindikatorn -8 i Stor-Stockholm, -9 i Stor-
Goteborg och -11 i Stor-Malmé. Nér indikatorn ar positiv visar den att laget pa
bostadsmarknaden forstarks och nér den &r negativ visar den att laget férsvagas.
Jamfért med tredje kvartalet har bostadsrattsindikatorn backat i Stockholm och
Goteborg men stigit i Malmd. | Géteborg och Malmd var utfallet lite svagare an
forvantningarna enligt foregdende enkat medan utfallet i Stockholm Iag i linje med
forvantan.

Smahusindikatorerna sjonk till -32 i Stor-Stockholm och till -37 i Stor-Géteborg
men steg till -22 i Stor-Malma, vilket visar att laget pA smahusmarknader &r sva-
gare an pa bostadsrattsmarknaderna. Samtliga utfall var ocksa svagare an for-
vantan.

Maklarnas prognoser infor fiarde kvartalet innebér att bostadsrattsindikatorer-
na stiger nagot. Indikatorn &r +10 i Stor-Stockholm, -7 i Stor-Géteborg och +1 i
Stor-Malmé. Marknaden for bostadsratter i Stor-Stockholm vantas saledes ater-
hamta sig lite jamfort med fjarde kvartalet, Stor-Goteborgs bostadsrattsmarknad
vantas tappa lite medan Stor-Malmos bostadsrattsmarknad vantas st still.

Maklarnas prognoser for smahusmarknaderna innebér att smahusindikatorn
stiger rejalt till +21 i Stor-Stockholm, stiger till -13 i Stor-Goteborg och stiger till -3
i Stor-Malmé. Smahusmarknaden bedéms séledes starkas i Stor-Stockholm,
forsvagas nagot i Stor-Goteborg och vara oférandrad i i Stor-Malmo.

Sammantaget ger indikatorerna en bild av en ddmpad bostadsmarknad. De
senaste tre kvartalen har det skett en inbromsning. Laget &r dock mycket stabi-
lare &n vad det var under 2008 och 2011. Temperaturen fortsétter att vara hdogre
pa bostadsrattsmarknaderna an pa smahusmarknaderna. Skillnaderna mellan
regionerna verkar dock ha jamnats ut i och med att laget i Stor-Malmo forbattrats
nagot i jamforelse med Stor-Goéteborg och Stor-Stockholm.

Tor Borg
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Det varas for Stockholm

Efter en sval avslutning pa forra aret med stramare utbud och vikande
efterfragan pa bade bostadsratter och smahus vantar sig nu stock-
holmsmaéklarna en starkare marknad. Fler objekt till forséljning och matt-
liga prisékningar ligger i korten. Budgivningarna vantas vara lugna och
forsaljningstiderna bli kortare nar fler kopare och séljare ger sig ut pa
marknaden igen.

Bostadsratter i Stor-Stockholm

Utbudet av bostadsratter i Stockholmsomradet blev ovantat lagt under det fjarde
kvartalet 2012. Prognosen pekade pa en i stort sett oforandrad tillgang jamfort
med det tredje kvartalet, men sa blev det alltsa inte. En 6vervikt pa 36 procent av
méklarna uppgav att utbudet minskade. Under det forsta kvartalet i ar vantar sig
nu maklarna att de objekt som inte kom ut pd marknaden innan jul ska laggas ut
till forsaljning. Hela 69 procent av stockholmsmaklarna tror pa ett 6kat utbud i
borjan av aret. Bara tre procent tror att utbudet kommer att minska.

Efterfrdgan minskade ocksa de sista manaderna 2012. En 6vervikt pa sju pro-
cent av maklarna uppger att efterfrdgan minskade vilket &r ndgot fler &n vantat.
Ko6parna vantas atervanda till marknaden i bérjan av det nya aret. 47 procent tror
att efterfragan okar medan bara sex procent tror att den minskar.

Trots att bade utbud och efterfrdgan var svaga under de sista manaderna av
aret uppger en liten 6vervikt pa sju procent av maklarna att priserna 6kade. Ingen
har dock svarat att de tkade eller minskade kraftigt, utan rorelserna ser ut att ha
varit ganska sma. Enligt prognoserna kommer 2013 att borja starkare, 26 procent
av maklarna tror att priserna 6kar och sex procent tror att de minskar, men ingen
tror att rorselsen blir kraftig.

Efter att acceptpriser inférdes i Stockholm har inte budpremierna, det vill sdga
skillnaden mellan utgangs- och forsaljningspris, forandrats sarskilt mycket. Sa
sag det aven ut arets sista tre manader da budpremierna forblev oférandrade.
Prognosen for det forsta kvartalet 2013 ar att de 6kar nagot enligt en 6vervikt pa
sex procent av maklarna.

Forsaljningstiderna blev langre, vilket &r naturligt med tanke pa den ganska
svala marknaden. En dvervikt pa 32 procent av maklarna uppger att férsaljning-
arna tog langre tid vilket ar fler &n véntat. Trots att det ser ut att lossna férsta
kvartalet i ar sa ar det bara en 6vervikt pa fem procent av méklarna som vantar
sig kortare forsaljningstider perioden januari till mars.

Priser pa bostadsratter Skillnad mellan férsaljningspris och utgangspris samt
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Smahus i Stor-Stockholm

Utbudet av smahus sjonk kraftigt i slutet av forra aret. En dvervikt pa 64 procent
av méaklarna uppger att utbudet blev mindre vilket &r nastan dubbelt s& manga
som vantat. | borjan av det nya aret ser det ut att borja réra pa sig igen enligt en
nastan enhallig maklarkar. En 6vervikt pa 61 procent av maklarna vantar sig ett
Okat utbud och bara fem procent tror att det minskar.

Efterfrdgan pa smahus sjonk ocksa i slutet av forra aret, men vantas precis
som utbudet 6ka under forsta kvartalet. En 6vervikt pa 27 procent av maklarna
uppgav att efterfrigan minskade de sista tre manaderna 2012, och en 6vervikt pa
51 procent vantar sig att den dkar igen forsta kvartalet 2013.

Prisutvecklingen sag betydligt mer negativ ut fér smahusagarna an bostads-
rattsagarna mellan september och december. En 6vervikt pa 38 procent anger att
priserna foll vilket var lite fler &n vantat. Gladjande for smahusagarna &r att det
ser ljusare ut i bérjan av det nya aret. En 6vervikt pa 27 procent av maklarna
vantar sig en prisuppgang i Stockholmsregionen.

Det begransade utbudet och efterfrdgan fick ocksa effekt pa budgivningarna.
Majoriteten av maklarna, atta av tio, uppger att budpremierna var oférandrade
men 15 procent svarar att de minskade, vilket var precis i linje med prognosen.
Forsta kvartalet vantas battre drag pa marknaden. En évervikt pa 20 procent
vantar sig hogre budpremier.

Tiden fran att ett objekt lades ut pd marknaden tills det var slt blev langre
under slutet av 2012. En dvervikt pa 47 procent av méklarna uppger att forsalj-
ningstiden 6kade. Forsta kvartalet 2013 ser ut att bli battre. En 6vervikt pa 16
procent vantar sig kortare férséljningsprocesser.

Bra start pa aret vantas for bade smahus och bostadsratter

Aven om sista kvartalet, och d& sarskilt december, ofta &r sdsongsmassigt samre
an resten av aret sa var avslutningen pa 2012 ovéantat kylig, med kraftigt sjun-
kande utbud och efterfragan. Enligt bostadssajten Hemnet var nedgangen storst
just i Stockholms lan dar utbudet av bostader i slutet av december var det lagsta
pa fem ar, delvis pa grund av att det var ovanligt manga roda helgdagar kring jul
och nyar.

Nu varas det dock for bade kdpare och séljare. Fler objekt ute till forsaljning
och fler spekulanter i kopartagen ser ut att kunna ge medvind pa marknaden.
Aven om inga méaklare vantar sig nagra stora rorelser dr tendensen positiv med
nagot stigande priser pa bade bostadsratter och smahus i bérjan av aret. Till foljd
av det vantas forsaljningsprocesserna ga snabbare medan budpremierna bara
okar mattligt, formodligen tack vare acceptpriserna.

Maria Landeborn

Skillnad mellan forséljningspris och utgangspris samt
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Goteborg tappar forspranget

Bostadsmarknaden i Géteborgsregionen, som tidigare varit den starkaste
storstadsmarknaden, tappade fart under det fjarde kvartalet. Efterfragan
backade, prisutvecklingen var svag, budpremierna sjénk och forséljnings-
tiderna 6kade. Trots inbromsningen finns det dock fortfarande en viss
optimism kvar hos fastighetsméklarna.

Bostadsratter i Stor-Goteborg

Utbudet av bostadsratter i Stor-Goteborg foll ovantat under det fjarde kvartalet.
En liten dvervikt av maklarna vantade sig att utbudet skulle minska medan utfallet
visar att en dvervikt pa 56 procent uppger att det minskade. Detta var nagot sva-
gare an i de andra tva regionerna.

Efterfrdgan var ocksa nagot svagare an vantat. Infor fijarde kvartalet trodde en
overvikt att efterfrdgan skulle 6ka. Utfallet visar att en liten 6vervikt istallet uppger
att efterfragan sjonk. Bade utbud och efterfrdgan vantas dock aterhamta sig en
hel del under det forsta kvartalet. En 6vervikt pa 57 procent av maklarna raknar
med stigande utbud och en 6vervikt pa 44 procent raknar med stigande efterfra-
gan pa bostadsratter.

Utbud- och efterfragelaget resulterade i att prisutvecklingen dampades i slutet
av 2012. Andelen som uppger 6kande bostadsrattspriser var 25 procent och
andelen som uppgav fallande priser var 9 procent. Detta var bade en inbromsning
fran foregaende kvartal och samre &n forvantat. Bostadsrattspriserna i Stor-
Goteborg vantas fortsétta stiga forsiktigt, 22 procent av méaklarna réknar med
stigande priser och 5 priser raknar med prisnedgangar.

Infor det fjarde kvartalet var det en liten dvervikt bland méklarna som forvan-
tade sig att budpremien, skillnaden mellan utgangs- och slutpris, skulle sjunka pa
Stor-Goteborgs bostadsrattsmarknad. Sa blev det ocksa, en évervikt pa 14 pro-
cent uppger att budpremien avtog. | prognoserna infor forsta kvartalet ar évervik-
ten som tror att budpremierna kommer att fortsatta att minska ocksa 14 procent.

Forsaljningsprocesserna fortsatte att ta langre tid pa Goteborgsmarknaden.
Nastan hélften av maklarna upplevde att den genomsnittliga férsaljningstiden blev
langre, en 6vervikt med 31 procent. Infor det forsta kvartalet ar det en dvervikt pa
23 procent som tror att forsaljningstiderna kommer fortsatta bli langre. Detta ar
mer pessimistiskt an i Malmé och Stockholm.

Priser pa bostadsratter Skillnad mellan férsaljningspris och utgangspris samt
- 100 forsaljningstid
Prognos | g 100 ——— : - -100
kvi 2013 ~—Faorsaljningspris - utgangspris, Prognos
L 60 80 1| vanster skala kvl 2013 T -80
0 60 ||—Forséljningstid, hoger skala -60
40+ omvand 1 40
o 20
A VIS A L2
"""""" A A A B 0\: ! ! : /\\\0
-20 20 | o 20
-40 40 + + 40
-60 60 60
[ -80 -80 + + 80
Nettotal, procent Nettotal,procent Nettotal,procent
L -100 -100 - - 100
kvi05 kv106 kv1i07 kvi08 kv109 kv110 kvi11 kvi12 kv113 kv105 kv106 kv107 kvi08 kv109 kvi10 kvl 11 kv112 kv113

SBAB BANKS ANALYS OCH PROGNOSER 9 MAKLARBAROMETERN = 29 JANUARI 2013



Smahus i Stor-Goteborg

Aven pa sm&husmarknaden f6ll utbudet ovéntat. En 6vervikt pa 40 procent av
maéklarna upplevde att utbudet 6kade. Prognosen &r dock att utbudet kommer att
Oka ordentligt under bérjan av 2013.

En lien 6vervikt pa 5 procent av maklarna i Goteborgsregionen angav att ef-
terfrdgan minskade under det fjarde kvartalet. Férvantan lutade annars mot en lite
okning. Infor det forsta kvartalet raknar varannan maklare med 6kad efterfragan.

Villapriserna utvecklades lite svagare én vantat i Stor-Goteborg under det
fiarde kvartalet. Andelen som uppger att priserna 6kade var 6 procent medan
andelen som uppger sjunkande priser var 25 procent. Férvantningarna infor det
forsta kvartalet ar dampade, det vager jamnt mellan de som raknar med prisupp-
gang och de som réknar med prisnedgang och tre fjardedelar raknar med of6r-
andrade priser.

Budgivningen lugnade ner sig mer i Goteborg &n i Stockholm och Malmé un-
der det fjarde kvartalet. En 6vervikt pa 36 procent av maklarna svarar att
budpremierna sjonk, och i prognosen infor det forsta kvartalet ar évervikten 27
procent som tror att premierna kommer att fortsatta sjunka. Det &r den pessimist-
iska prognosen som Goteborgsmaklarna nagonsin gjort avseende budpremierna.
Troligtvis paverkar det nyligen inférda acceptpriset maklarnas bedémning av
budpremieutvecklingen nedat.

Tiden fran att ett smahus kommer ut pa Goteborgsmarknaden tills kontraktet
ar paskrivet och klart fortsatte att 6ka under slutet av 2012. En 6vervikt pa 57
procent av maklarna, fler &n i Stockholm och Malmd, angav att férsaljningarna tog
langre tid. Utfallet var samre &n forvéantat. Aven under bérjan av 2013 véntas
forséljningarna ta langre tid.

Goteborgsmarknaden tappar forspranget men inte framtidstron
Marknaden for bostadsratter och smahus har under en tid varit starkare i Stor-
Goteborg an i de andra tva storstadsregionerna. Under slutet av 2012 verkar det
dock som att skillnaderna har bdrjat jamna ut sig. Géteborgsméklarna bedém-
ningar av utbud, efterfrdgan och prisutveckling &r inte langre markant mer optim-
istiska &n de beddémningar som Stockholms- och Malmémaéklarna gor. Nar det
galler budpremier och forséljningstider ar Géteborgsmaklarna till och med lite mer
pessimistiska &n storstadskollegorna.

Infor det férsta kvartalet finns det dock fortfarande en viss optimism. Aven om
budpremierna vants fortsatta nedat och forsaljningstiderna bedéms bli langre sa
raknar maklarna med att utbud och efterfrdgan 6kar en hel del och att priserna
star stilla eller 6kar nagot.
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Malmo knappar in

Priserna fortsatte falla pa bade smahus och bostadsratter i Malmo-
regionen. Utbudet &r stort och det har gjort att budgivningarna dampats
och att det tar langre tid att fa ett objekt salt. Tyngst ar det for smahusen
dar en fortsatt prisnedgang vantas under tredje kvartalet. For bostadsrat-
terna ser det lite ljusare ut. Nagot stigande priser och oférandrad aktivitet
i budgivningarna ar att vanta.

Bostadsratter i Stor-Malmo

Under det fjarde kvartalet minskade utbudet av bostadsratter i Malmoregionen.
Overvikten bland maklarna som angav att utbudet blev mindre var 33 procent,
nagot mindre &n forvantan. | prognosen infor forsta kvartalet ar det manga mak-
lare som tror pa att utbudet kommer att 6ka. Overvikten &r 46 procent, lagre an i
de andra tva storstadsregionerna.

Efterfrdgan okade under slutet av 2012, men lite mindre &n vantat. En dvervikt
pa knappa 3 procent rapporterade att efterfrdgan steg men en 6vervikt pa 48
procent tror att den utvecklingen kommer att halla i sig &ven under bérjan av
2013.

Till skillnad fran i Stockholm och Goéteborg sa uppgav en 6vervikt av Malmo-
méklarna att bostadsréttspriserna sjonk. Detta var tredje kvartalet i rad som det
rapporterades om fallande priser. Andelen méklare som rapporterade fallande
priser var 19 procent medan 5 procent redovisade prisokningar. Trots nedgangen
var utfallet betydligt battre an foregaende kvartal och inte heller samre an férvan-
tat. Infér det forsta kvartalet rdknar 81 procent av méaklarna med oféréandrade
bostadsrattspriser, medan det vager jamnt mellan de som tror pa stigande re-
spektive sjunkande priser.

Sjunkande priser avspeglades ocksa i att budpremien, eller skillnaden mellan
utrops- och slutpris vid forsaljningen, fortsatte falla ovantat mycket. En 6vervikt pa
10 procent av Malmdmaéklarna anger att budpremien minskade under det fjarde
kvartalet och ungefar lika manga vantar sig att utvecklingen fortsatter under det
forsta kvartalet. Forsaljningstiderna blev ocksa langre under slutet av 2012. Tre
av tio maklare rapporterar att det tog langre tid att fa till stind en kontraktskrivning
fran det att uppdraget togs emot medan tva av tio tyckte att det gick fortare. Infor
det forsta kvartalet finns det dock en dvervikt pa 10 procent bland maklarna som
raknar med att forsaljningsprocesserna ska ga fortare.
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Smahus i Stor-Malmo

Aven pa sm&husmarknaden i Malméregionen minskade utbudet under slutet av
2012. En 6vervikt pa 32 procent anger att utbudet gatt ned. Forvantningarna infor
det forsta kvartalet ar dock att utbudet ska 6ka, évervikten ar 59 procent.

Som vantat stod efterfrdgan pa sméahus i princip still under det fjarde kvartalet,
en marginell évervikt p& 2 procent uppger att den minskade. Precis som med
utbudet finns det dock en tydlig uppfattning att efterfrdgan ska 6ka under det

forsta kvartalet, dvervikten &r 42 procent.

Infor det fjarde kvartalet fanns det en forvantan om fortsatt sjunkande sma-
huspriser. S& blev det ocksa. For nionde kvartalet i rad uppger en majoritet av
Malmoémaklarna att smahuspriserna fallit. Prisnedgangen har dock varit mindre
an tidigare kvartal och ocksé mer i linje med utvecklingen i de andra storstadsreg-
ionerna. Andelen som uppgav att smahuspriserna foll var 25 procent medan 4
procent uppgav att de 6kade. Ingen méklare uppgav nagra kraftiga prisrérelser.
Infor det forsta kvartalet raknar en 6vervikt pa 10 procent med fortsatt prisfall.

Aven budgivningarna fortsatte att g& trégare. En évervikt p& 14 procent rap-
porterade minskade budpremier. Trots tva ars nedgéng sa finns det faktiskt en
liten 6vervikt som tror att budpremierna kommer att vanda upp under bérjan av
2013. Aven den genomshnittliga forséaljningstiden blev langre, uppger en 6vervikt
pa 33 procent. Senast forsaljningstiden minskade var i bérjan av 2010, trots det

raknar en liten 6vervikt med minskade forséaljningstider framdover.

Fortsatt svagt men Malmémarknaden slapar inte efter langre

| Méklarbarometern for det fiarde kvartalet kommer Malmo aterigen ut som den
storstadsregion som har svagast prisutveckling. Utbuds- och efterfrageutveckl-
ingen ligger dock numera i linje med den i Stockholm och Goteborg. Det gor aven
utvecklingen av budpremierna. Och nér det galler utvecklingen av forsaljningsti-

derna s& ar Malmomaéklarna till och med lite mer optimistiska.

Infor det fjarde kvartalet sa finns det fortfarande en viss pessimism bland méak-
larna i Malmé-regionen nar det galler priserna men bade utbud, efterfragan,

budpremier och férsaljningstider vantas ge lite ljusare signaler.

Priser pa smahus

Prognos | go
kv1 2013

60

- 40

- 20

\/\/ W:ﬁﬁ

Nettotal, procent | 409

kv105 kv106 kvi07 kvi08 kvi09 kvi10 kvi11 kvi12 kv113

Tor Borg

Skillnad mellan férsaljningspris och utgangspris samt
forsaljningstid
100 T - -100

Foérsaljningspris - utgangspris,
80 1 vanster skala E;? %B?% T -80
g0 - —Forsaliningstid, hoger skala 1 80
omvand
40 + -40
20 -20
0 I/‘I-\vm. +—t +—t t —+——Nt+—t+—+—+—+—+—+ ;* 0
-20 + I+ 20
-40 + 40
-60 60
-80 + 80
Nettotal,procent ettotal procent
-100 — 100

kv105 kv106 kvi07 kv108 kvi09 kvli10 kvi11 kv112 kv113

SBAB BANKS ANALYS OCH PROGNOSER 1 2 MAKLARBAROMETERN = 29 JANUARI 2013



Diagrambilaga
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Stor-Malmo
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Enkatens upplaggning och metod

Undersbkningen

Undersokningen har genomforts under perioden 7 till 18 januari. Den bestar av
fem fragor som stalls bade for utfall (de senaste tre manaderna) och prognos (de
kommande tre manaderna). Fyra av frdgorna har tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om forsaljningspriset, har fem svars-
alternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar minus
andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som métt pa la-
get/férandringen pa den aktuella fragan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-
Stockholm, Stor-Goéteborg och Stor-Malma.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goéteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerdé kommun.
Stor-Malmao: Burldv, Eslév, H66r, Kévlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.
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Sodertalje

Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk
Néaringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstéllen, det vill séga en adress
dar ett foretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstélle. Ma-
nuell rensning av branschen har gjorts for att sortera bort formedlingar av hyres-
ratter, maklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstéllen ner till och med 4 anstéllda (154 stycken).
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (59 stycken).

Stor-Malmo: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (65 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 276 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 220 ar-
betsstallen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 80 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéallda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstalle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omréaden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris fér omra-
det for helaret 2010, som &r den senaste gemensamma perioden fér smahus och
bostadsratter. Forsaljningsuppgifterna hamtas frn Statistiska centralbyrans bo-
stadsstatistik.

Fradgorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forséaljningspris: (Okat kraftigt + Okat ndgot) — (Minskat kraftigt + Minskat n&-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och smahusindikatorn ar ett sammanfattande matt pa
laget pd marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn &r ett ge-
nomsnitt av nettotalet for tre olika fragor: forsaljningspris, skillnad mellan forsalj-
ningspris och utgangspris samt forsaljningstiden dar den senare variabeln ingar
med omvant tecken.

Tolkningen av nettotal
Nettotalet &r, som nadmnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar pa en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.

Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln 6kar i hogre takt &n under forra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet r negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet ar negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
forra perioden.

Specialfraga — osakerhet i prisprognosen

| enkaten stalldes en sarskild fraga om osékerheten i prognosen av forséljnings-
priset, som formulerades pa foljande satt. Hur bedomer du osékerheten i din
prognos av bostadspriserna de kommande tre manaderna? De fem svarsalterna-
tiven var: mycket storre &n den brukar vara, stérre &n den brukar vara, ungefar
som den brukar vara, mindre an den brukar vara och mycket mindre &n den bru-
kar vara.
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