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Bostadspriserna fortsatter att stiga

Priserna pa bostadsréatter och smahus i Stor-Stockholm, Stor-Goteborg
och Stor-Malmo fortsatter att stiga under andra kvartalet. Det visar SBAB
Banks Boprisprognos som baseras pa svaren i Maklarbarometern fran
220 fastighetsmaklare i Stor-Stockholm, Stor-Goteborg och Stor-Malmé.

I den férra enkaten, frn januari, raknade maklarna med en uppgang i bostadspri-
serna under forsta kvartalet. For bostadsratter var det en 6vervikt pa 25 procent
av maklarna som bedémde att priserna skulle stiga och for smahus var andelen 9
procent. Det framstod som en optimistisk prognos med tanke pa prisnedgangen
under storre delen av 2011 men utfallet i den har enkéaten visar att férvantningar-
na var traffsakra. En 6vervikt pa 45 procent av méaklarna rapporterar att priserna
pa bostadsratter okat under forsta kvartalet och for smahus ar andelen 16 pro-
cent. Prognoserna i den forra enkéten prickade vandpunkten i prisutvecklingen
men styrkan i uppgangen underskattades nagot.

Ovriga indikatorer pa bostadsmarknaden bekréaftar att marknaden for bostads-
ratter varit starkare an for smahus under forsta kvartalet. For bostadsratter har
férsaljningstiden blivit kortare och skillnaden mellan foérséljningspriset och ut-
gangspriset, som &r en indikator pa budgivningen, har 6kat. Fér smahus har for-
séljningstiden bara minskat marginellt och budgivningen har varit i stort sett oftr-
andrad.

Boprisprognosen - fortsatt uppgang andra kvartalet
Under andra kvartalet raknar méklarna i de tre storstadsomradena med att upp-
gangen fortsatter pa bostadsmarknaden. Efterfrdgan pa bade bostadsratter och
smahus vantas fortsatta att 6ka kraftigt och matcha den sasongmaéssigt normala
Okningen av utbudet. For bostadsratter ar det en 6vervikt pa 23 procent av mak-
larna som réknar med stigande priser och for smahus ar motsvarande andel 18
procent. Det ar f& som tror pa kraftiga prisékningar, utan de flesta maklare som
raknar med hogre bostadspriser bedémer att uppgéngen blir méttlig.
Prognoserna fér bostadspriserna ar ganska samstammiga i de tre storstads-
omradena men forvantningarna om forsaljningstid och budgivning skiljer sig at.
Forséljningstiden vantas bli kortare i Stor-Géteborg och Stor-Malmd men vara i
stort sett oféréndrad i Stor-Stockholm. Skillnaden mellan férséaljnings- och ut-
gangspriset vantas 6ka i Stor-Goteborg, vara i stort sett oforandrad i Stor-
Stockholm och minska négot i Stor-Malmao.
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| Boprisprognosen for andra kvartalet har méklarnas bedémning av prisut-
vecklingen for bostadsréatter och smahus, i form av nettotal, 6versatts till procen-
tuell férandring. Méklarnas prognoser har korrigerats for att ta hansyn till traffsa-
kerheten i deras tidigare bedémningar. For bostadsrétter i de tre storstadsomra-
dena &r prognosen att priserna tkar med cirka 3 procent fran forsta till andra
kvartalet (se diagram sidan 3). F6r smahus &r prognosen nagot lagre an for bo-
stadsratter med en prisuppgang pa cirka 2 procent i Stor-Géteborg och cirka 1
procent i Stor-Stockholm och Stor-Malmé.

Den prognostiserade uppgangen i bostadsrattspriserna i Stor-Stockholm och
Stor-Goteborg under andra kvartalet innebar att prisnivan skulle vara 2-4 procent
hogre an andra kvartalet forra aret (se diagrammet nedan). | Stor-Malmao, dar
bostadsrattspriserna tidigare fallit mer, innebar prognosen att prisnivan andra
kvartalet fortfarande skulle vara cirka 3 procent lagre &n andra kvartalet i fjol.

Den prognostiserade uppgangen i smahuspriserna i Stor-Géteborg och Stor-
Stockholm under andra kvartalet innebar att prisnivan skulle vara tillbaka pa un-
gefar samma lage som andra kvartalet forra aret. For Stor-Malmo innebar pro-

gnosen om svagt stigande smahuspriser under andra kvartalet att prisnivan skulle

vara cirka 6 procent lagre &n andra kvartalet i fjol.

Osékerheten i prisprognosen har minskat

Maklarnas prognoser av priserna pa bostadsmarknaden &r osékra och osakerhe-
ten varierar dessutom over tiden. For att fanga upp detta har méklarna tillfragats
om hur de beddmer osékerheten i prognosen av bostadspriserna de kommande
tre manaderna. Fragan har fem alternativ: mycket stérre an den brukar vara,
stoérre an den brukar vara, ungefar som den brukar vara, mindre an den brukar
vara och mycket mindre &n den brukar vara.

Osékerheten i prisprognosen var som storst infor tredje och fjarde kvartalet
forra aret. D& bedémde nastan halften av maklarna att osakerheten var storre
eller mycket storre &n normalt. | den forra enkaten hade denna andel minskat till
39 procent och i den héar enkaten har andelen krympt ytterligare till 25 procent. |
den har enkéten ar det ocksa en lika stor andel av miklarna, 25 procent, som
beddmer att osakerheten i prisprognosen ar mindre eller mycket mindre &n nor-
malt. Aven om osékerheten nu bedéms vara normal, s& kan mycket handa inter-
nationellt som kan kullkasta prisprognosen. De finansiella problemen i euroomra-
det kan blossa upp igen och den politiska risken kan driva upp oljepriset ytterliga-
re, vilket kan komma att forsamra den svenska konjunkturen. Maklarnas prognos
av bostadspriserna under andra kvartalet bor séledes tolkas forsiktigt.

Tomas Pousette
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Unison uppgang i storstaderna

Méklarna bedoémer att laget pa bostadsmarknaden forbattras ytterligare
under andra kvartalet. Bostadsratts- och smahusindikatorerna ar positiva
i samtliga tre storstadsomraden. Férvantningarna ar hogre stallda i Stor-
Goteborg an i Stor-Stockholm och Stor-Malmo.

Bostadsmarknaden i de tre storstadsomradena forbattrades rejalt under forsta
kvartalet. Det visar bostadsindikatorerna som vager samman méaklarnas bedém-
ning av forsaljningspris, forsaljningstid samt skillnad mellan utgangspris och for-
séljningspris, som ar ett matt p& budgivningen. Indikatorerna ar nu, med undan-
tag for sméhus i Stor-Malmo, positiva igen efter en djup vagdal under forra aret.

Forsta kvartalet var bostadsrattsindikatorn 29 i Stor-Stockholm, 10 i Stor-
Goteborg och 14 i Stor-Malmo. Nar indikatorn &r positiv visar den att laget pa
bostadsmarknaden forstarks och nar den ar negativ visar den att laget pa bo-
stadsmarknaden forsvagas. Jamfort med fjarde kvartalet forra aret har bostads-
rattsindikatorn forbattrats kraftigt i samtliga tre storstadsomraden.

Smahusindikatorn uppvisar, liksom bostadsrattsindikatorn, en markant forbatt-
ring under forsta kvartalet. Indikatorn steg 6ver nollstrecket till 8 i Stor-Stockholm
och 15 i Stor-Géteborg, vilket visar att laget p& smahusmarknaden forstarkts. |
Stor-Malmo steg ocksd smahusindikatorn men var fortfarande negativ, -11, under
forsta kvartalet. Smahusmarknaden i Stor-Malmo fortsatte saledes att forsvagas
men i avtagande takt.

Méklarnas prognoser infér andra kvartalet innebar att bostadsrattsindikatorer-
na fortsatter att vara positiva. Indikatorn ar 9 i Stor-Stockholm, 18 i Stor-Géteborg
och 12 i Stor-Malmd. Marknaden for bostadsrétter i Stor-Goteborg och Stor-
Malmo vantas saledes fortsatta att forstarkas under andra kvartalet i ungefar
samma takt som under forsta kvartalet. | Stor-Stockholm vantas uppgangen bli
nagot langsammare an under det starka forsta kvartalet.

Monstret ar ungefar detsamma foér smahusindikatorerna i de tre storstadsom-
rddena. Méaklarnas prognoser innebar att smahusindikatorn ar 3 i Stor-Stockholm,
23 i Stor-Goteborg och 10 i Stor-Malmé. Smahusmarknaden bedéms séledes
forstarkas i Stor-Goéteborg och Stor-Malmd samt stabiliseras i Stor-Stockholm.

Bostadsmarknaden har forstarkts i samtliga tre storstadsomraden under forsta
kvartalet. Forvantningarna infér andra kvartalet ar hogre stallda i Stor-Goteborg
an i de tva andra storstadsomradena.

Tomas Pousette

Bostadsrattsindikatorer i de tre storstadsomradena
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Positiva forvantningar i1 Stockholm

Priserna pa bostadsratter och smahus i Stor-Stockholm 6kade under
forsta kvartalet. Under andra kvartalet raknar méklarna med att bostads-
priserna fortsatter att stiga. Forséaljningstiden och budgivningen bedéms
dock vara i stort sett oférandrade, vilket delvis kan bero p& inforandet av
accepterat pris.

Bostadsratter i Stor-Stockholm

Maklarnas prognos i den forra enkéten var att priserna pa bostadsrétter i Stor-
Stockholm skulle 6ka under forsta kvartalet. Det var en 6vervikt pa 29 procent av
maéklarna som raknade med hogre priser. Uppgangen i priserna blev dock storre
an forvantat. Utfallet for forsta kvartalet visar att det &r en Gvervikt pa 53 procent
av maklarna som uppger att bostadsrattspriserna tkat. En forklaring till prisupp-
gangen &r att utbudet varit i stort sett oférandrat samtidigt som efterfragan okat
kraftigt efter att ha minskat under hela forra aret (se diagrambilagan).

Maklarnas prognos &r att priserna pa bostadsratter fortsatter att 6ka under
andra kvartalet. Det ar en 6vervikt pa 23 procent av maklarna som tror att priser-
na pa bostadsratter i Stor-Stockholm kommer att stiga. De flesta méklare som
raknar med stigande priser tror dock att prisuppgangen blir mattlig.

Den starka marknaden for bostadsrétter i Stor-Stockholm under forsta kvarta-
let avspeglas ocksd i att skillnaden mellan forsaljningspriset och utgangspriset,
som &r en indikator pa budaktiviteten, okat. Det &r en 6vervikt pa 13 procent av
maéklarna som rapporterar att budaktiviteten tkat, vilket dvertréffade foérvantning-
arna i den forra enkaten dar en overvikt pa 9 procent av maklarna raknade med
att budgivningen skulle avta. Infér andra kvartalet bedémer méaklarna att budgiv-
ningen fortséatter att 6ka i ungefar samma takt som under forsta kvartalet.

Ett annat tecken pa den starka bostadsrattsmarknaden i Stor-Stockholm &r att
forsaljningstiden blivit kortare. Det &r en 6vervikt pa 22 procent av méklarna som
uppger att forsaljningen gatt snabbare under forsta kvartalet. Prognosen i den
forra enkéaten var att forséljningstiden skulle bli kortare men accelerationen i for-
séljningsprocessen underskattades. Maklarnas forvantningar ar att forsaljningsti-
den kommer att vara i stort sett oférdndrad under andra kvartalet.

Den 1 augusti forra aret infordes accepterat pris for bostadsréatter i Stock-
holms innerstad och i &r utvidgades det till bostader utanfor innerstaden. Trots det
har saledes skillnaden mellan forsaljningspris och utgangspris tkat under forsta
kvartalet, vilket ar ett styrketecken.
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Smahus i Stor-Stockholm

I den forra enkaten var det en évervikt p& 9 procent av maklarna som raknade
med att priserna pa smahus i Stor-Stockholm skulle 6ka under forsta kvartalet.
Utfallet i den har enkaten, med en 6vervikt pa 18 procent av maklarna som upp-
ger att smahuspriserna 6kat, visar att prognosen var traffsaker. En forklaring till
uppgangen i smahuspriserna ar att efterfrdgan pa smahus okat betydligt mer an
utbudet (se diagrambilagan).

Under andra kvartalet bedémer méaklarna i Stor-Stockholm att smahuspriserna
fortsatter uppat. Det &r en Gvervikt pa 13 procent av maklarna som tror att priser-
na okar. De allra flesta maklare som tror pa stigande priser raknar dock med att
uppgangen blir mattlig. Efterfrdgan vantas vara fortsatt stark och std emot den
sdsongmassigt normala 6kningen av utbudet pd smahus.

Den starka marknaden for smahus i Stor-Stockholm under forsta kvartalet av-
speglas ocksa i att skillnaden mellan férsaljnings- och utgangspriset 6kat. Trots
att accepterat pris for smahus i Stockholm inférdes vid arsskifte, s& uppger en
overvikt pa 5 procent av méklarna att budaktiviteten 6kat. Skillnaden ar stor gent-
emot prognosen i den forra enkaten dar en 6vervikt pa 15 procent av maklarna
beddmde att budgivningen skulle avta.

Under andra kvartalet raknar méklarna med att budaktiviteten pa sméhus-
marknaden i Stor-Stockholm kommer att vara i stort sett oférandrad. En forklaring
till att budgivningen inte vantas 6ka trots att priserna bedéms stiga kan vara info-
randet av accepterat pris for smahus vid arsskiftet.

Trots stark efterfrdgan och stigande priser pa smahus i Stor-Stockholm var
forsaljningstiden i stort sett oférandrad under forsta kvartalet, vilket verensstam-
de val med férvantningarna i den forra enkéaten. Forsaljningstiden bedéms ocksé
vara i stort sett oférandrad under andra kvartalet. Det & mojligt att inférandet av
accepterat pris for smahus i Stockholm vid arsskiftet bidrar till att forsaljningen tar
langre tid &n den annars skulle ha gjort.

Normal osékerhet i prisprognosen

Méklarna i Stor-Stockholm beddémer att osékerheten i prisutvecklingen ar betyd-
ligt mindre infér andra kvartalet an infor forsta kvartalet. | den forra enkaten var
det en Gvervikt pa 28 procent av maklarna som uppgav att osakerheten var stor-
re eller mycket storre &n den brukar vara. | den hér enkéten ar det istallet en
overvikt pa 2 procent som bedémer att osakerheten ar mindre eller mycket mind-
re an normalt. Det &r forsta gdngen sedan fragan borjade stallas, forsta kvartalet
forra aret, som osékerheten i prisprognosen bedéms vara i stort sett normal.

Tomas Pousette

Skillnad mellan forsaljningspris och utgangspris
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Starkare bostadsmarknad 1 Goteborg

Stor-Goteborgs bostadsmarknad vande uppat under det forsta kvartalet.
Priserna steg medan budaktivitet och forsaljningstider stabiliserades. Det
finns en viss optimism om att marknaden ska fortsétta starkas &ven un-
der det kommande kvartalet.

Bostadsratter i Stor-Goteborg

| férra undersdkningen réaknade en dvervikt av fastighetsméaklarna i Stor-Goteborg
med att priserna pa bostadsratter skulle stiga under det forsta kvartalet. Forvant-
ningarna infriades. En dvervikt pa 31 procent uppgav att priserna steg vilket ar en
markant omsvangning sedan forra kvartalet. Utbudet av bostadsratter p& Gote-
borgsmarknaden var oférandrat under det forsta kvartalet, en stor uppgang hade
vantats. Efterfragan okade for forsta gangen pa flera kvartal, dock lite mindre &n
vantat (se diagrambilagan). Bland méklarna uppgav 38 procent att bostadsratts-
priserna 6kat nagot under det forsta kvartalet, medan 55 procent uppgav oférand-
rade priser och 6 procent uppgav att priserna minskat nagot. Ingen uppgav krafti-
ga prisuppgangar men 1 procent rapporterade kraftiga prisnedgangar.

Goteborgsmaklarna héller kvar sin ganska optimistiska bedémning av prisut-
vecklingen infor det andra kvartalet. En évervikt pa 25 procent raknar med att
priserna ska stiga.

Budaktiviteten pa bostadsrattsmarknaden i Stor-Goteborg var i praktiken ofor-
andrad under det forsta kvartalet. En 6vervikt pa 2 procent av méklarna uppgav
att skillnaden mellan férsaljningspris och utgangspris, den sa kallade budpremien,
Okade. Detta var lite svagare &n vantat men betydligt starkare an utfallet under
tidigare kvartal. Infor det andra kvartalet ar Goteborgsméklarna forsiktigt optimis-
tiska i sina forvantningar pa budgivningen pa bostadsrattsmarknaden. En 6vervikt
pa 12 procent raknar med att skillnaden mellan forsaljnings- och utgangspris ska
Oka.

For attonde kvartalet i rad okade forsaljningstiderna pa& bostadsrattsmarkna-
den i Stor-Goteborg. En 6vervikt pa 3 procent av méklarna uppgav att forsalj-
ningstiderna steg. Detta var svagare &n vantat men jamfort med tidigare kvartal
var det dock en markbar forbattring. En dvervikt pa 18 procent av Goteborgsmak-
larna réknar med att tiden mellan férséljningsuppdragets bdrjan och kontrakts-
skrivningen ska minska under det andra kvartalet.
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Smahus i Stor-Goéteborg

Prisnedgangen pa Stor-Goteborgs smahusmarknad vandes till uppgéng under
det forsta kvartalet. Nettotalet var +29, vilket var betydligt starkare an utfallet
under det fjarde kvartalet och dven hogre an vantat. Utbudet av smahus steg
betydligt mindre &n vantat. Efterfrdgan steg ocksa nagot mindre &n vantat (se
diagrambilagan). Bland maklarna i Stor-Goéteborg uppgav 15 procent att smahus-
priserna dkade kraftigt under det férsta kvartalet, 22 procent uppgav att priserna
Okade nagot. Andelen som uppgav oférandrade priser var 55 procent medan 2
procent uppgav att priserna foll ndgot och 6 procent menade att priserna foll kraf-

tigt.

Infér det andra kvartalet har Géteborgsmaklarna skruvat upp férvantningarna
nagot pa utvecklingen av smahuspriserna. En 6vervikt pa 32 procent vantar sig
att smahuspriserna kommer att stiga. Detta ar en lite hogre siffra @n i de andra

tva storstadsregionerna.

Budaktiviteten pa smahusmarknaden i Stor-Géteborg tilltog nagot under det
forsta kvartalet och skillnaden mellan forsaljningspris och utgangspris, budpremi-
en, 6kade. Overvikten fér andelen som uppgav att budpremien dkade under det
forsta kvartalet var dock inte mer &n 7 procent, farre an vantat. Infér det andra
kvartalet s ar maklarna mer optimistiska om budgivningen &n nagonsin, en éver-
vikt pa 26 procent, raknar med att skillnaden mellan forsaljningspris och utgangs-

pris ska oka.

Forsaljningstiderna pa Stor-Goteborgs smahusmarknad minskade nagot un-
der det forsta kvartalet. En 6vervikt pa 9 procent av maklarna uppgav att forsalj-
ningarna gick snabbare. Det ar betydligt starkare an tidigare kvartals utfall och
ungefar i linje med forvantan. Goteborgsmaklarna ar instéllda pa att forsaljnings-
processen ska ga lite fortare aven under det andra kvartalet, en 6vervikt pa 12

procent réknar med kortare forséaljningstider.

Lite fler positiva méklare i Stor-Gdteborg

Under 2011 fanns det en lite mindre pessimism pa bostadsmarknaden i Stor-
Goteborg &@n i Stor-Stockholm och Stor-Malmd. Under 2012 har skillnaderna
jdmnat ut sig. Fortfarande ar dock Géteborgsmaklarna lite mer positiva &n kolle-
gorna. | de totalt tjugo fragor som stéllts i undersékningen hamnar Goéteborgs-
maklarna hogst upp i tio och sist i sex. Framfor allt &r de lite mer optimistiska om

sméhusmarknaden.
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Malmo slapar efter

Stor-Malmos bostadsmarknad stabiliserades under det forsta kvartalet

med stillastdende eller svagt stigande priser, mer stabil budgivning och

forsaljningstider som slutat stiga. Aven om det gror en viss optimism infor

det andra kvartalet bland Stor-Malmds méaklare sa fortsatter Malmomark-

naden att slapa efter de andra storstaderna.

Bostadsratter i Stor-Malmo

En liten majoritet av maklarna uppger att priserna pa Stor-Malmds bostadsratts-
marknad steg under det forsta kvartalet. Utfallet, som var marginellt svagare an
vantat, ar betydligt starkare an forra kvartalets utfall. Trots uppsvinget & Malmés
bostadsrattsmarknad fortfarande svagare &n Stockholms- och Géteborgsmarkna-
derna. Utbudet av bostadsratter 6kade ungefar som vantat under det férsta kvar-
talet. Aven efterfragan 6kade, men mindre &n vantat (se diagrambilagan).
Nettoandelen Malmé-méklare som uppgav att priserna steg under det forsta
kvartalet var 6 procent. Andelen som rapporterade att priserna 6kade nagot var
15 procent medan 76 procent uppger att priserna var oférandrade. Andelen som
uppgav att priserna minskade nagot var 9 procent. Ingen méaklare rapporterade

kraftiga prisférandringar.

Malmoémaklarna har blivit mer optimistiska om utvecklingen av bostadsratts-
priserna framover. Infor det kommande kvartalet raknar en évervikt pa 25 procent
med att bostadsrattspriserna kommer att stiga. Detta &r den starkaste prognosen

sedan bérjan av 2010.

Budgivningen aterhdmtade sig mer an vantat under det forsta kvartalet. En
Overvikt pa 15 procent av bostadsrattsmaklarna i Stor-Malmo angav att skillnaden
mellan férsaljnings- och utgangspriset 6kade. Det var forsta gangen pa lange
som budpremierna tkade. Malmé-maklarna raknar dock med att budaktiviteten
saktar in igen under det andra kvartalet. En 6vervikt pa 7 procent raknar med att

skillnaden mellan férsaljnings- och utgangspris ska minska.

Under det forsta kvartalet minskade forsaljningstiderna pa Stor-Malmés bostads-
rattsmarknad for forsta gangen sedan bérjan av 2010. En évervikt pd 19 procent
av maklarna i Stor-Malmdé angav att férsaljningstiderna minskade, vilket var fler
an vantat. Bostadsrattsmaklarna i Stor-Malmo ar forsiktigt optimistiska ocksé om
forsaljningsprocesserna framover. En évervikt pa 20 procent raknar med att for-
séljningstiderna pa bostadsrattsmarknaden ska fortsatta sjunka under det andra

kvartalet.

Priser pa bostadsratter

100
Prognos |
kv2 2012

AN

b -20
b -40
t -60
+ -80

Nettotal, procent

kvl 05 kvl 06 kvl 07 kvl 08 kvl 09 kvl10 kvl1l kvl 12

100

80
60
40 +
20 +
o
-20 +
-40 L
-60 +
-80 -
-100

Skillnad mellan forsaljningspris och utgangspris
samt forsaljningstid

Forsaljningspris - utgangspris, Prognos

— Forsaljningstid, hoger skala
omvand

vénster skala kv2 2012
1 -60

+ -40
+-20

[ Nettotal ,procent

Nettotal,procent

kvi05 kvi06 kviO7 kvi08 kvi09 kvl10 kvl 11l kvl12

SBAB BANKS ANALYS OCH PROGNOSER 1 0 MAKLARBAROMETERN = 13 APRIL 2012

-100
-80

T20
T 40
T 60
- 80

100



Smahus i Stor-Malmé

Stor-Malmés smahusmarknad var den enda smahusmarknad dar en 6vervikt av
maklarna uppgav att priserna gick ned under det férsta kvartalet. Overvikten var 9
procent, vilket var betydligt starkare an forra kvartalets utfall men nagot svagare
an vantat. Utbudet av sméhus till salu 6kade nagot mindre &n beraknat, medan
efterfrdgan steg ungefar som vantat (se diagrambilagan). Andelen maklare som
uppgav att smahuspriserna ¢kat nagot var 11 procent medan 69 procent uppgav
oférandrade priser. Andelen som uppgav att priserna minskat nagot var 20 pro-
cent.

Malmoé-maklarna ar forsiktigt optimistiska i sin syn pa den framtida smahus-
prisutvecklingen. En 6vervikt pa 17 procent vantar sig stigande priser under det
andra kvartalet. Senast den fanns en sadan spirande optimism var for tva ar
sedan.

Budaktiviteten p& Stor-Malmés smahusmarknad fortsatte avta under det forsta
kvartalet, om an i langsammare takt an tidigare. En 6vervikt pd 19 procent upp-
gav att skillnaden mellan forsaljnings- och utgangspris for smahus minskade. Det
var sjatte kvartalet i rad som budgivningen avtog och Malmé-maklarna forvantar
sig att budaktiviteten pd smahusmarknaden ska fortsatta avta. En vervikt p& 12
procent raknar med att skillnaden mellan férsaljnings- och utgangspris pa sma-
husmarknaden ska ¢ka under det andra kvartalet.

Forsaljningstiderna pa smahusmarknaden i Stor-Malmo ¢kade under det for-
sta kvartalet for attonde gangen i rad. En 6vervikt pd 5 procent uppgav att tiden
mellan uppdrag och kontraktsskrivning ékade. Detta ar visserligen fler an forvan-
tat men en markant forbattring sedan foregadende kvartal. Malmé-maklarna ar
ocksa optimistiska om framtiden och en 6vervikt pa 24 procent raknar med korta-
re forséljningstider under det andra kvartalet.

Malmo slapar efter men det finns en viss optimism

Malmo-regionens bostadsmarknad har slépat efter Stockholm och Géteborg de
senaste kvartalen. Under det forsta kvartalet verkar priserna aterigen ha utveck-
lats nagot svagare i Malmd. Utbudet verkar ocksa ha 6kat mer &n i de tva andra
storstaderna. P& smahusmarknaden &r efterslapningen tydligast, med fortsatt
fallande budaktivitet och stigande forséljningstider. Bostadsrattsmarknaden ligger
daremot mer i linje med de i Stockholm och Goteborg. Vad géller prognoser infor
det andra kvartalet s& ar Malmg-méaklarna minst lika optimistiska som storstads-
kollegorna, med undantag for budaktiviteten som véntas vara fortsatt svag.

Tor Borg
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Diagrambilaga
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Stor-Malmo
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Enkatens upplaggning och metod

Undersdkningen

Undersokningen har genomférts under perioden 22 mars till 3 april. Den bestar av
fem fragor som stalls bade for utfall (de senaste tre manaderna) och prognos (de
kommande tre manaderna). Fyra av frdgorna har tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om férsaljningspriset, har fem svars-
alternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar minus
andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som matt pa laget
[forandringen pa den aktuella frigan. Resultaten redovisas for omradena Stor-
Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malmé.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockeré kommun.
Stor-Malmaé: Burlév, Eslév, H66r, Kavlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup, Staf-
fanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.

Stor-Goéteborg
S (13 kommuner}
Stor-Stockholm. 4]

(26 kommuner) /

L0

Stor-Malmo Lm /

(12 kommuner)

Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk
Naringsgrensindelning. Urvalsenheten &r arbetsstéllen, det vill sAga en adress
dar ett féretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstélle. Ma-
nuell rensning av branschen har gjorts for att sortera bort férmedlingar av hyres-
ratter, maklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstéllen ner till och med 4 anstéllda (154 stycken).
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstallda (59 stycken).

Stor-Malmag: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstallda (65 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 278 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 220 ar-
betsstéllen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 79 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéllda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omraden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris for omra-
det for helaret 2010, som ar den senaste gemensamma perioden fér smahus och
bostadsratter. Forsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralbyrans bo-
stadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfrdgan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat nagot) — (Minskat kraftigt + Minskat na-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forsaljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och smahusindikatorn &r ett sammanfattande matt pa
laget pa marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn ar ett ge-
nomsnitt av nettotalet for tre olika fragor: forséljningspris, skillnad mellan forsalj-
ningspris och utgangspris samt forsaljningstiden dar den senare variabeln ingar
med omvant tecken.

Tolkningen av nettotal
Nettotalet &r, som namnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar pa en frdga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.

Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln dkar i hogre takt &n under férra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet ar negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
forra perioden.

Specialfraga — osakerhet i prisprognosen

| enkéten stalldes en sarskild friga om osdkerheten i prognosen av forsaljnings-
priset, som formulerades pa foljande satt. Hur bedomer du osékerheten i din
prognos av bostadspriserna de kommande tre manaderna? De fem svarsalterna-
tiven var: mycket storre &n den brukar vara, stérre n den brukar vara, ungefar
som den brukar vara, mindre an den brukar vara och mycket mindre &n den bru-
kar vara.
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