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jamlikhet att
gora?







Vibidrar
till battre
boende och

boende-
ekonomi.

Med nytankande och omtanke erbjuder SBAB 1an, sparande samt andra tjanster fér battre
boende och boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighets-
bolag i Sverige. Vidrivs av att skapa mojligheter och att hjalpa vara kunder att 16sa de fragor
och funderingar som kan uppstailivets olika boendefaser. Med vart starka kunderbjudande
med tjanster inom boende och boendeekonomi hjélper vi vara kunder fran de forsta tank-
arna om ett nytt boende till képet av den nya bostaden.

SBAB:s samhéllsansvar &r stort. Vi finansierar cirka 10 procent av allt boende i Sverige.
Hallbart féretagande ar en helt integrerad del i var affar och i styrmodellen for var verksam-
het. Vibidrar till att n& de globala hallbarhetsméalen inom ramen fér Agenda 2030.

Tillsammans med de andra bankerna ar vi en del av den finansiella infrastrukturen i Sve-
rige som alltid méaste fungera. Privatpersoner maste kunna finansiera sina bostéader. Féretag
maste kunna fa de krediter och den likviditet som behdvs for att kunna bedriva sin verksam-
het. Annars riskerar samhallsekonomin att bromsa in.
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Den kunskap, kompetens, professionalism och omtanke som vara medar- q‘%\{‘
betare dagligen visar véra kunder syns bland annat i matningar fran Svensk S
Kvalitetsindex (SKI) som varje ar mater kundnojdheten inom bank- och

finansbranschen. For tredje aret i rad hade SBAB Sveriges nojdaste bola-
nekunder och for fjarde aret i rad d&ven néjdast kunder Inom fastighetslan.
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Sa bidrar SBAB till de globala Svensk ekonomi tog gladjeskutt

o o
hallbarhetsmalen och bostadsmarknaden stod stark
Agenda 2030 och de globala héllbarhetsmalen aren - Hég vaccinationstakt bidrog till gladjeskutt i svensk ekonomi,
integrerad del av SBAB:s verksamhetsstyrning. séger Robert Boije, Chefsekonom pa SBAB.
De globala hallbarhetsmalen = sid 22 Nagra ord fran var Chefsekonom = sid 12
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Aretikorthet

Enav Sveriges basta
arbetsplatseriarigen

Sveriges ndjdaste kunder

SBAB hade dven under 2021 Sveriges nojdaste kunder inom
bade bolan och fastighetslan enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI),
som varje &r mater kundnéjdheten inom bank- och finansbran-
schen. Inom bolén hade vi for tredje aret i rad néjdast kunder och
erhdll kundnojdhetsbetyget 76,1 av 100, vilket ar en bra bit 6ver
branschgenomsnittets 72,0. Drivande orsaker till det starka
resultatet ar palitlighet, enkelhet och att vi bryr oss om vara kun-
der. Vi ar tydliga och transparenta i kundmotet. Hos oss behodver
kunderna inte férhandla om bolénerantan eller kopa till fler
tjanster for att fa bra villkor. Inom fastighetslan hade vi for fjarde
aretirad néjdast kunder och SBAB erhéll ett kundndjdhetsbetyg
om 77,2 av 100, vilket ocksa ar en bra bit 6ver branschgenom-
snittets 72,5. Vara fastighetslanekunder i form av bostadsratts-
féreningar, fastighetsbolag och byggbolag uppskattar framfor-
allt var kompetens, bemétande och service i kundmotet.

Q Lé&s mer pa sidorna 30 och 33.

SBAB
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SIS PRIVATKUNDER
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For tredje aret i rad placerade vi oss pa en fjardeplats pa Great
Place to Works (GPTW) topplista 6ver Sveriges basta arbetsplat-
ser 2021. Att vara en av Sveriges basta arbetsplatser kraver ett
envist, langsiktigt och stort engagemang fran alla p4 SBAB. Pla-
ceringen ar ett tydligt kvitto pa att vart varderingsdrivna arbets-
satt med det inkluderande ledarskapet och den sjélvdrivande
medarbetaren i centrum &r ett framgénskoncept for oss.

Vivill fortsatta vara en mycket attraktiv arbetsplats och
arbetsgivare dar alla kan trivas. Har ska vi mé bra, kunna vara oss
sjalva och varje dag kénna att vi bidrar och utvecklas bade som
individer och tillsammans som lag.

Pa SBAB &r vien del av ett stérre sammanhang dér vi tydligt
ser vart bidrag till ett battre samhalle och en battre varld. Det
motiverar oss och gor att vi varje dag gor det dar lilla extra som
verkligen gor skillnad. Vi ar 6vertygade om att motiverade och
engagerade medarbetare ar nyckeln till langsiktig framgéng och
konkurrenskraft. Darfor lagger vi pa SBAB lika mycket energi och
fokus p& medarbetarupplevelsen som pa kundupplevelsen.

é Lé&s mer pd sidorna 48 och 52.
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Nyckeltaliurval KONCERNEN

mnkr 2021 2020
Réntenetto 4114 3747
Provisionsnetto 29 -24
Nettoresultat finansiella transaktioner -71 -38
Kostnader -1492 -1335
Kreditforluster 11 -32
Rorelseresultat 2641 2361
Avkastning pa eget kapital, % 11,1 10,8
K/-tal, % 36,2 35,8
Kérnprimarkapitalrelation, % 135 134
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VD- och styrelseordférandeord

Annu ett framgangs-
rikt ar for SBAB

Jan Sinclair, styrelseordférande fér SBAB, och Mikael Inglander,
tillférordnad VD, ger sin syn pa verksamhetsaret 2021.

Med 2021 till ianda, hur ser du p4 dret som gatt Jan?

Det blev ett valdigt bra ar dar vi 6vertraffade véara egna resultat-
mal och tillvaxtambitioner bdde inom féretags- och privataffa-
ren. Marknaden véaxte betydligt snabbare &n vad vi och de flesta
andra hade forutspatt. Trots pandemin har svensk ekonomi
utvecklats mycket starkt. Bostadspriserna har gatt upp mer én
nagon kunde ana d& hushéllen prioriterat upp boendet under
pandemin. Vi har tagit till vara pa de majligheter som funnits och
flyttat fram vara positioner. Under perioder har vi haft ett sa
starkt tryck pa var kundservice att svarstiderna i telefon emel-
lanat varit utmanande. Precis som ménga andra har vi paverkats
verksamhetsmaéssigt av pandemin da manga medarbetare arbe-
tat pa distans. Trots dessa utmaningar visar matningar att véra
kunder 6ver lag varit valdigt nojda, s

sammantaget har vi lyckats hantera situ-

ationen val.

Hur skulle du beskriva aret Mikael?
Handelserikt. Den fortsatta pandemin
har paverkat bade vara kunder, medarbe-
tare och oss som bolag, och inneburit
nya utmaningar och anpassningar. Vi har
fortsatt med var digitaliseringsresa. |
varas forstéarkte vi vart ekosystem
genom forvarv av Boappa, en kommuni-
kations- och administrationstjanst for
bostadsrattsféreningar. Flera handelseri
var omvarld har visat att cyber- och
datasédkerhet har blivit allt viktigare, ett omrade vifortsatt
investera i for att sta val rustade. Vart varumarke har fortsatt att
utvecklas under aret. Listan p& saker vi 4&stadkommit kan géras
ldng. Sammantaget vittnar vart fina ekonomiska resultat om
annu ett framgangsrikt ar.

rikt ar.

Inom féretagsaffaren 6kade var marknadsandel fran 13 till 16
procent. Vad ligger bakom den framgéngen Mikael?

Ja, vi har haft ett oerhort starkt &r inom foretagsaffaren. Utla-
ningen uppgar numera till ndrmare 70 miljarder kronor och &r nu
en betydande del av var affar. Vi har precis som manga andra
aktorer haft gynnsamma makroekonomiska férutsattningar och
férdelaktiga upplaningsvillkor under aret. Det vi dock hér av
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kunderna &r att de sarskilt uppskattar var djupa kunskap samt
vér service och tillganglighet. Vi upplevs som kompetenta,
snabba till beslut och att vi hjalper kunderna pé ett bra sattini
nya afférer.

Vad kanner du dig mest néjd med under aret da Mikael?
Vihar genomgaende lyckats leverera val mot vara mal och att
halla ihop bolaget under speciella omstandigheter. Vart transpa-
renta erbjudande tilltalar vara kunder och det faktum att vi ar
specialister gor oss attraktiva pd marknaden. Kvittot pa att vi har
lyckats ar att vi dterigen fick hogsta betyg i Svenskt Kvalitets-
index (SKI), for saval bolan som fastighetslan. Det &r vi naturligt-
vis valdigt stolta dver. Att vi dessutom fortsatter att fa sd héga
siffror i vdr medarbetarundersckning
Great Place to Work under en anstrangd
tid med mycket distansarbete &r jag
ocksa glad for.

Sammantaget
vittnar vart fina eko-
nomiska resultat om
annu ett framgangs-

Var bransch utvecklasisnabb takt.
Hur tacklar SBAB det och tar tillvara
de méjligheter som samtidigt kan
uppsta, Jan?

Genom att vi aldrig tappar fokus pa kon-
kurrentsituationen eller slar oss till ro.
Konkurrensen sover aldrig. Den finns dar
hela tiden, utvecklas standigt och blir allt
tuffare. Darfér maste vi hela tiden fort-
satta att utmana oss sjélva kring vart
bolaget ar pa vag. Viska inte andra var dvergripande strategi,
men vi behéver hela tiden vara beredda att anpassa oss for att vi
dven framgent ska sta val rustade p& en marknad som férandras
och utvecklas snabbt.

Det har under de senaste tva &ren varit stort fokus pa pande-
min, och vi maste forts&tta bevaka de risker som ar forknippade
med den, dven om smittan nu verkar anta en ny och mildare form.
Vimaste vara beredda pé att hantera eventuella foljdeffekter, till
exempel att hushallen kanske prioriterar om vardet av boendet
eller att det kan uppstéa negativa effekter nar den expansiva pen-
ningpolitiken boérjar stramas &t. Detta samtidigt som vi maste
fortsatta utveckla verksamheten i en hog takt, det kommer
stélla fortsatt stora krav pa alla medarbetare.



Bankbranschens betydelse f6r utvecklingen mot ett mer hall-
bart samhélle har fatt 6kat fokus pa senare tid. Hur arbetar
SBAB med héllbarhet, Mikael?

Vihar en vl genomarbetad plan for vart hallbarhetsarbete som
ar fullt utintegrerad i hela verksamheten. Att den &r integrerad
ar den stora styrkan. Under éret har vi haft sarskilt fokus pa att
anpassa oss till kommande regelverk och utvecklat var hallbar-
hetsrapportering. Det kommer att vara ett viktigt tema dven
under 2022. Till exempel omfattas vi av den nya EU-taxonomin,
vilken staller 6kade krav pa véar héllbar-
hetsrapportering. Det &r viktigt att vi
malsatter, mater och foljer upp arbetet
sa att vi kan driva férandring och bidra
till en hallbar utveckling. Vi har tagit ett
stort kliv framat genom att vi, vid sidan
av vart eget direkta klimatavtryck, dven
borjat mata koldioxidutslappen fran var
utladningsportfol;j, alltsa var indirekta kli-
matpéverkan.

Vad tar dumed digini2022, Mikael?
Vihar under flera ar ridit pa en fram-
gangsvag, dar manga stjarnor har statt
ratt och bidragit till gynnsamma férut-
sattningar. Jag ténker pa de historiskt
ldga marknadsrantorna, de omfattande atgarderna fran central-
bankerna och den starka svenska ekonomin som sammantaget
Okat efterfragan pa bostader. Nu har det ekonomiska landskapet
delvis forandrats med bland annat en markant uppgéng i inflatio-
nen som vi inte sett pa manga ar och dar den expansiva penning-
politiken troligen successivt kommer att behdva stramas at.
Hoéjda rantor och darmed 6kade rantekostnader for hushallen
kommer att fa en paverkan pé var marknad. Samtidigt blir var
omvarld alltmer komplex med ny teknik och nya utmanare och
for att i den miljon bibehalla var Ionsamhet behéver var lane-
stock 6ka. Vimaste ocksa bli &nnu battre pa att prioritera mellan

Mikael Inglander

', Starkta av den

goda utvecklingen
for SBAB:s affar
under 2021 ser vi
fram emot 2022
med tillforsikt.

VD-och styrelseordférandeord

olika projekt och se till att vi nar i mal snabbare med kritiska akti-
viteter och att vi tillvaratar de méjligheter som finns att vaxa
inom attraktiva kundsegment.

Mikael, duklevin somtillférordnad vd i november.

Hur har den forsta tiden varit?

Det har varit mycket spdnnande och gett mig flera nya perspek-
tiv. Det som blivit annu lite mer tydligt for mig ar den férméaga
och det driv vi har i hela organisationen. Klivet in i min nyaroll har
underlattats av alla ansvarstagande och
kompetenta kollegor som sett till att vik-
tiga aktiviteter inte fallit mellan stolarnai
samband med VD-bytet. Det har ocksa
blivit uppenbart fér mig vilken potential
och vilka ménga méjligheter som finns
for oss framat.

Vad ser nibadamest fram emot
under2022?

Jan: Vi &r stérkta av den goda utveck-
lingen fér SBAB:s affarer under 2021 och
ser fram emot 2022 med tillfrsikt.
Ambitiésa planer ar lagda for det nya
aret. Samtidigt tar vi hojd for att vissa
saker hogst troligt kommer att férdndras
och att konkurrensen kommer vara fortsatt stark. Det kréver
fokus och en god férmaga att prioritera. Vi fortsatter sa klart att
noga f6lja hur pandemin och samhallet i stort utvecklas och
behdver vara beredda pa alla eventualiteter.

Mikael: Vihar lagt en solid plan for vad vi vill uppna. Malen &r
hogt satta och vi har goda férutsattningar att lyckas né dem.
Nyckeln hér &r véra fantastiska medarbetare som jag vill tacka
for fantastiskt fina insatser under det gdngna aret. Jag ser verkli-
gen fram emot de majligheter men ocksa utmaningar som vi till-
sammans tar oss an under 2022!

Jan Sinclair

SBAB ARSREDOVISNING 2021
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Vara 10 omvarldstrender

Omvarldens allt snabbare férandringstakt paverkar séval kund-
beteende som kundupplevelse och darmed véar framtida konkur-
renskraft. Visummerar omvarldsférandringarna for SBAB i tio
kundpaverkande trender. Hur vi foéréandrar och utvecklar var
verksamhet med hansyn till dessa trender &r avgérande for var
framgang. Pa en snabbt férdnderlig marknad &r vi aldrig framme
vid vart mal, utan méste stéandigt arbeta for att na var vision och
sakra langsiktig konkurrenskraft.

Digitala processer

Allt storre del av vardekedjor digitaliseras. Det handlar om
snabbhet och om férhéjd kundupplevelse genom digitala kund-
fléden och processer, om kostnadseffektivitet i onboarding och
forvaltning samt om korsférséljning och service i alla kanaler.

Al & datahantering

Genom prediktiva modeller ges foretag stérre méjligheter an
tidigare att gora sitt kunderbjudande mer relevant, bade genom
vad och nér vi erbjuder kunden en tjanst. For att sarskilja sitt
kunderbjudande frén 6vriga aktorer maste foretag ta kontrollen
over hanteringen av egen och extern data, som i forlangningen
kan skapa insikter om vad kunderna behéver innan de sjélva fra-
gar efter det. Att optimera marknadsforing och erbjuda hégre
grad av sjélvservice genom effektiv kommunikation blir allt vikti-
gare.

Effektivitet

Effektivitet i form av Idga marginalkostnader for stora affarsvoly-
mer och fér manga kundkontakter till h6g kundngjdhet ar avgé-
rande for langsiktig I6nsamhet. | takt med att digitaliseringen av
kund- och affarsprocesser forenklas, utvecklas och férbattras
gar framtidens marginalkostnad mot noll.

Ekosystem

Nar kunden konsumerar en tjénst eller vara finns det ofta ett
flertal andra narliggande problem och méjligheter som kan och
onskas |6sas samtidigt. Vid till exempel kép av en bostad behovs
aven en hemforsakring och ett elavtal. Tjanster som héanger sam-
man genom en problemstallning pa det viset kallas for ett eko-
system. Ett erbjudande som tillgodoser fler behov under en
kunds boenderesa kan attrahera nya kunder och starka lojalite-
ten hos befintliga kunder.
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Trender och
drivkrafter

Hallbarhet

Varlden har en affarsplan: Agenda 2030 med de globala hallbar-
hetsméalen. Omvérld, samhalle och kunder férvéantar sig och stél-
ler hégre krav pa hallbarhet. Féretag forvéantas ta ansvar for hel-
heten och skapa resultat for alla intressenter som paverkas av
verksamheten, samt bidra till att vi tillsammans nér de globala
héllbarhetsmalen inom ramen fér Agenda 2030 genom att inte-
grera dem i verksamhetsstyrningen.

Ny finansiering

Ny finansiering bestar bland annat av hallbar obligationsfinan-
siering i form av grona och sociala obligationer. Inom bostadsfi-
nansiering kan ny finansiering ocksa handla om vardepapperise-
ring och boladnefonder.

Omnikanal & 360

Den digitala utvecklingen skapar nya kommunikationskanaler.
Kunderna stéller allt hégre krav pa féretagens férméga att géra
kundmotet enkelt och relevant, oberoende av vilken eller vilka
kanaler kunden vill anvénda. Varje kanal behéver tydligt bidra till
kundupplevelsen och kundrelationen och fungera tillsammans
for en friktionsl6s process och upplevelse. Alla kanaler behdver
vara ihopkopplade for att méjliggéra basta service.

Openbanking

Digitalisering och regelverk likt PSD2 6kar transparensen och
Oppnar upp for hantering av transaktioner och kundinformation
genom andra aktoérer dn enbart hos den bank dar kunden har sitt
engagemang. Denna 6ppenhet av data kommer att férandra
kundupplevelsen inom bankbranschen. Genom att samla kun-
ders data fran olika banker och relevanta kallor kan kunden
erbjudas en forbattrad kundupplevelse.

Personalisering

Trenden kring personalisering blir allt tydligare. Produkter, tjans-
ter, innehall i kommunikation samt erbjudanden anpassas och
skraddarsys utifran varje enskild mottagare. Lyckad personalise-
ring ger forbattrad kundupplevelse (det vill siga mer relevanta
[6sningar till ratt pris vid ratt tillfalle), vilket leder till 6kad kund-
néjdhet, lojalitet och I6nsamhet.

Snabbhet

Forandringstakten i samhaéllet och naringslivet 6kar. Snabbhet &r
darfor en nyckelférmaga for var 6verlevnad och langsiktiga kon-
kurrenskraft i dagens féranderliga digitala varld.



Snhabbhet -
en nyckelformaga

Kundens talamod och uppmarksamhet blir allt kortare i den digi-
tala miljon. De tjanster som erbjuds méaste kunna férandras och
forbattras med allt kortare ledtider. Arbetssattet pa foretag
maste anpassas for att kunna driva snabba omstaliningar och
I6pande andra prioriteringarna.

Smidig och snabbt anpassningsbar organisation

Var omvarld och marknad férandras allt mer och allt snabbare.
Kraven fér vad som maste goras for att hanga med och liggai
framkant blir allt mer omfattande. Kundbehov och kundbete-
ende &ri konstant férandring och utveckling. Externa krav p3,
eller majligheter for, hur viarbetar med hallbarhet eller hur vi
finansierar oss kan forandras snabbt. Det handlar bdde om den
generella férandringshastigheten i var omvarld och enskilda han-
delser som kraver att vi staller om. Detta exemplifierades i nartid
av coronapandemin da vi snabbt stéllde om internt genom att
bemanna ett extra evakueringskontor. Vi delade &ven in vart
storsta ordinarie kontor i olika zoner samt férbattrade vara
videomdtesrum och arbetssatt for att kunna arbeta pé distans.
For vara kunder marktes framst nya automatiserade processer
for att hantera det stora inflédet av kunder som 6nskade tillfallig
amorteringsfrihet under pandemin.

Teknisk utveckling

I en allt mer digitaliserad verklighet beh6ver snabbheten dven
omfatta hur vi tar oss an nya teknologiska |6sningar och utma-
ningar. Inom kundupplevelse spelar vinumera pd samma scen
som globala digitala giganter som Netflix, Amazon och Meta. De
erbjuder férvisso inte bolan, men vara kunder anvander deras
tjanster och vanjer sig vid en kundupplevelse med snabb respons
och snabba uppdateringar.

Pa SBAB handlar snabbhet géllande teknisk utveckling om att
snabbt ta nya initiativ fran idé till lanserad produkt och att for-
andra eller byta ut befintliga 16sningar och mjukvara for att svara
upp mot saval kundbehov som regulatoriska krav. Vi maste dven
avveckla gamla uttjanta system, och allt sker samtidigt som vi
haller en hog grad av tillforlitlighet, prestanda och sékerhet i vara
[6sningar.

For att uppna snabbhet, i kombination med skalbarhet, flexibilitet
och héllbarhet i vér tekniska utveckling kravs en smart teknisk
plattform. P4 SBAB arbetar vi mot en IT-arkitektur som ar fri-
kopplad och modulér, fér att minimera den tid det tar att utveckla
nya produkter och tjanster, mojliggéra hogfrekventa och sjalv-
standiga uppdateringar, kontinuerligt férbattringsarbete, innova-
tion och ett sunt livscykeltank kring vara tekniska I6sningar. VVar
IT-arkitektur ska ocksé uppréatthélla en god standard fér Open
banking, dar vi genom samarbeten med startups, fintechs och
andra branschangrénsande bolag kan utveckla intressanta tjans-

ter pa ett effektivt satt. | den mélbilden férsakrar vi oss om att
slutanvandare, saval kunder som medarbetare, far ratt tekniska
I6sningar snabbt, som i sin tur bidrar till en battre och snabbare
kund- och medarbetarupplevelse.

Snabbhet i varleverans till kund

Genom en anpassningsbar organisation och effektiv teknisk
utveckling vill vi uppna snabbhet i var leverans till kund. Malbil-
den for ett modernt och snabbt kundméte ska kdnnetecknas av
ett omnikanal-tank, dar kunden far samma service oavsett vilken
kanal hen valjer att kontakta oss genom. Kunden kan hantera
sina drenden genom sjélvservice dar till exempel ansékningar
besvaras i automatiska floden: tillgang till information, automati-
serade ans6kningsfloden samt chatt-bot. Kapaciteten som fri-
gors kan anvéndas for att snabbare hjélpa kunder med behov
som battre tillfredsstalls genom personlig kontakt i kundservice.
SBAB generellt, och kundservice speciellt, ska genom datahan-
tering och Al ha 6kad kdinnedom om kunden for att snabbt satta
sigin i kundens situation och ge personaliserad hjélp med anpas-
sade I6sningar inom vart ekosystem. Kundservice ska dessutom
ha tillgéng till ett effektivt handlaggningssystem med digitala
processer som mojliggdr enkel och tidseffektiv handlaggning,
kreditbeddmning med mera, med automatisk éverféring av data
mellan olika kallor.
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Néagra ord fran var Chefsekonom

Svensk ekonomi tog gladjeskutt och
bostadsmarknaden stod stark

Trots fortsatt pandemi kom 2021 att utvecklas helt annorlunda
for svensk ekonomi jamfort med aret innan. Frén ett av de véarsta
fallenisvensk ekonomiimodern tid under 2020 med kraftigt sti-
gande arbetsléshet, kom BNP i stéllet under dret som gick att
stiga med hela 5,2 procent. Den, trots fallet i svensk ekonomi,
ovéntat starka bostadsmarknaden med kraftigt stigande
bostadspriser under 2020 fortsatte under 2021. Aven bostads-
investeringarna fortsatte att 6verraska uppat. De ndrmaste aren
véntas en stabil utveckling pé bostadsmarknaden utan stora
variationer i bostadspriserna. En ndgot minskad men fortsatt
god takt p& bostadsinvesteringarna i kombination med lagre
befolkningstillvaxt gor att den generella bostadsbristen kan vara
borta framéat 2027. Ungas situation pa bostadsmarknaden ar
dock fortsatt svar. Ryssland-Ukrainakonflikten skapar mycket
stor osdkerhet om utvecklingen framéver.

Hoég vaccinationstakt bidrog till gladjeskutt i svensk ekonomi
Det blev en tung start pa aret. Den befarade tredje vagen i pan-
demin realiserades. Den slog ocksé hart mot delar av hushallens
konsumtion. | takt med att vaccinationerna tog fart under varen
och sommaren lattade dock trycket pa manga av de verksamhe-
ter som drabbats sérskilt hart av de sociala restriktionerna som
hotell, restauranger och turism. Fér &ret som helhet blev tillvax-
ten i hushallens konsumtion god. Det var ocksé den enskilda fak-
tor som bidrog mest till BNP-tillvaxten under aret, foljt av
naringslivets investeringar. En fortsatt expansiv penning- och
finanspolitik bidrog ocksa positivt till den ekonomiska aktivite-
ten. Den ekonomiska tillvdxten hade kunnat vara annu hégre
men hélls tillbaka av halvledarbrist, transportproblem och andra
flaskhalsar som uppstéatt under pandemin. De senare problemen
ser ut att kunna fortsatta en bit in pa det
nya aret och kan tillsammans med sti-
gande energipriser ocksa bidra till en infla-
tion som ligger en bit 6ver Riksbankens
mal. BNP vantas vaxa med 3,3 procent
under 2022 och med 2,3 procent 2023.

Réantornafortsattlaga - bundnasteg

Till foljd av Riksbankens och andra central-
bankers expansiva penningpolitik med
l4ga styrrantor och mycket omfattande
kop av framfor allt bostadsobligationer,
ldg marknadsréntorna kvar péd mycket laga
nivaer under 2021. Det har medfért att
aven bostadsrantorna har forblivit laga.
Till skillnad frén i slutet av 2020, d& de lite
langre bundna bostadsrantorna sjonk tillbaka, steg de i stéllet i
slutet av 2021. Hojda inflationsforvantningar och signaler om att
flera centralbanker snart bérjar strama at sin penningpolitik i
takt med att ekonomierna bérjat dterhamtar sig kan forklara
detta. De lite ldngre bundna bostadsréntorna vantas mot denna
bakgrund nu gé upp och langt fére den rérliga (treménaders-)
rantan. Tremanadersrantan vantas hojas forst kring arsskiftet
2022/2023. Det blir dock ingen dramatisk ranteuppgang. Hard
konkurrens mellan bankerna haller tillbaka marginalerna, sarskilt
pa bindningstider 6ver tre ménader.
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" Hog vaccina-

tionstakt maijlig-
gjorde storre privat-
konsumtion och
bidrog till gladje-
skutt i ekonomin

Majoriteten binder nu sina réntor pa 6ver tre manader
Andelen nya boldn med kort réntebindningstid 6kade trendmaés-
sigt frdn 20 procent vid mitten av 1990-talet till runt 75 procent
for ndgra ar sedan (efter att ha varit uppe pa dnnu hogre nivaer i
samband med finanskrisen 2008/2009). Efter Riksbankens
stora kop av olika obligationer, och den hédrdnande konkurrensen
mellan bankerna pa 1&dn med réntebindningstid 6ver tre manader,
binds i dag omkring 60 procent av l&nen pa langre tid &n tre
manader. Det ar en radikalt férandrad bild jamfért med for bara
ett par ar sedan.

Bostadspriserna fortsatte upp och allramest pa smahus
Under pandemins forsta ar 2020 steg bostadsprisernai en takt
som inte skadats sedan slutet av 1980-talet. Detta trots fallande
BNP och kraftigt 6kande arbetsléshet. | den situation som pan-
demin medférde med mycket hemarbete och svarigheter att
resa och konsumera pad samma satt som vanligt, varderade hus-
héllen upp bostadskonsumtionen. Priserna steg sarskilt mycket
pa storre bostader. Som mest steg bostadspriserna pa smahus.
Under 2021 fortsatte den pristrenden. | takt med stigande léngre
bostadsrantor véntas priserna stabilisera sig omkring nuvarande
niva och sedan falla tillbaka svagt &ren 2023-2024. Sjunkande
arbetsléshet och stigande hushallsinkomster motverkar de
hojda réantornas negativa effekt p& bostadspriserna som annars
skulle sjunka mer.

Bostadsbristen kan varaborta till 2027
Bostadsinvesteringarna har under pandemin inte fallit tillbaka pa
det satt som det fanns farhdgor om i bérjan av pandemin d& det
blev i det ndrmaste tvarstopp pa visningar och mycket svart fér
bostadsforetagen att sélja nya bosté-
der paritning. Det 6kade intresset for
bostadskonsumtion blev tvartom ett
uppsving for produktionen av nya
bostader. Till foljd av hogre bostadsin-
vesteringar &n vantat, inte bara under
2020 utan ocksa 2021, samt nya
befolkningssiffror med prognos fran
SCB har SBAB nu reviderat ned den
uppskattade generella bostadsbristen
till runt 90 000 bostader. Aven om
bostadsinvesteringarna de ndrmaste
aren véntas falla tillbaka ndgot nér
BNP-tillvaxten minskar och befolk-
ningstillvéxten mattas av, vantas anta-
let nya bostader bli storre &n 6kningen i
antalet nya hushall. Som det ser ut nu kan darfér den generella
bostadsbristen vara borta till runt 2027.

Underskottet pa nya smahus vaxer

SBAB:s kvartalsvisa nyproduktionsindex HMI, som beaktar hus-
hallens betalningsférméaga, visar att det framfor allt rader brist
pa nya smahus i Stockholms men dven Skane lan. Bristen féljer
efter ett decennium dér smahusens andel i nyproduktionen fallit
fran dryga 40 till 20 procent samtidigt som produktionen av
hyresratter under samma period har 6kat kraftigt. HMI visar



Robert Boije | N

ocksa att trenden gér mot underskott pa bostadsratter efter fal-
let i nyproduktionen sedan topparet 2017. Det visar ocksé att pri-
oriteringsordningen i det totala byggandet framover generellt
sett bor vara (i) smahus, (ii) bostadsratter och (iii) hyresréatter.
Det ar forstas samtidigt viktigt att ta i beaktande regionala skill-
nader i sammansattningen.

Ungas situation pa bostadsmarknaden fortsatt svar

Den stora prisuppgangen pa bostader under aret i kombination
med amorteringskrav och kalkylrantor gor att allt fler forsta-
gangskopare stéangs ute fran dgarmarknaden. Trots den mar-
kanta uppgéngen i produktionen av hyresratter det senaste
decenniet gor langa kotider i manga regioner att hyresbostader
inte dr ndgot alternativ for unga hushall. En analys i SBAB:s
insiktsrapport "Unga & Bolan"” som publicerades under 2021
visade att det i de tre storstadslanen sammantaget &r 23 000
unga vuxna som begrénsas av de tva amorteringskraven. Den

visade ocksé att 21000 fler unga i vara tre storstadslan skulle
kunna lana till en etta om bankernas kalkylranta sanks fran 7 till 5
procent. Nar rapporten publicerades hade SBAB en kalkylréanta
pa 6 procent. Kort efter att rapporten publicerades sénkte flera
andra banker sin kalkylrénta fran 7 till 6 procent.

Ryssland-Ukraina-konflikten

Precis i slutfasen av publiceringen av denna arsredovisning brot
krig ut mellan Ryssland och Ukraina. Detta tillsammans med de
omfattande sanktioner som vidtagits mot Ryssland skapar
mycket stor osdkerhet om utvecklingen framéver.

9 Lé&s mer pa sidorna 87 och 118.

Boréntornas utveckling
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Vad har ditt
bolan med
grannsamja
attgora?

Grannsdmja handlar kanske mer om att trivas och
ma bra dar en bor, &n om réntor. Men vi har ju inte
bara bolan. Vi har ju dven de dar andra sakerna som
handlar om boende. Som Boappa - Sveriges
storsta app for bostadsrattsféreningar och sam-
falligheter. | den kan grannar chatta, hjélpa varan-
dra - kanske med att vattna blommor - eller boka
tvattstugan med ett klick. Att bli lite mer goda
grannar helt enkelt. Som kanner varandra, som
skapar trivsel och trygghet. Och som har koll, vilket
enligt Bra skulle minska risken for inbrott rejalt.
Och for styrelsen blir arbetet enklare och en
nar snabbt ut med viktig information. Boappa ska-
par mer gemenskap kring boendet. Och vem vet,
kanske lite mer kaffe och sockerkaka pa garden.

SBAB!
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Erbjudande och virdeskapande

Sa skapar vivarde

Med nytadnkande och omténksamhet gor vi det méojligt for dver en halv miljon
manniskor att dga sitt hem och for foretag att finansiera bostadsfastigheter.
Genom var verksamhet vill vi pa ett ansvarsfullt satt mojliggéra och underlatta i
livets alla boendefaser samt bidra till att 6ka kunskapen och transparensen inom

boende och boendeekonomi.

Vara kunder

Privatpersoner

291000 402000

Sparkunder

Bolanekunder

Inom Affarsomrade Privat erbjuder vi ett ekosystem av tjanster
inom boende och boendeekonomi, i vara egna varumarken SBAB,
Booli, Hittamaklare, Boappa och genom samarbeten. Tjénsterna
innefattar bland annat |an- och sparprodukter, férsakringsfor-
medling, bostadssoktjanster, fastighetsméklartjanster och kom-
munikationsplattform. Karnprodukten ar bolédn. SBAB har inga
bankkontor for fysiska kundméten. Vi méter vara kunder och
anvandare digitalt och per telefon. Var marknadsandel avseende
bolan uppgick vid arsskiftet till 8,51 procent, vilket gor oss till
den femte storsta boladneaktéren i Sverige.
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Foretag och bostadsrattsféreningar

2558 12200

Fastighetslanekunder Sparkunder

Inom Affarsomrade Foretag & Brf (bostadsrattsforeningar)
erbjuder vi bostadsfinansieringslésningar till fastighetsbolag,
bostadsutvecklare och bostadsrattsféreningar samt sparkonto
till foretag och organisationer. Vi finansierar flerbostadshus.
Fastigheterna kan vara befintliga eller under nybyggnation. Var
utldning inom detta affarsomrade motsvarar cirka en fjardedel
av SBAB:s totala utldning. Vi erbjuder personlig service till vara
kunder vilka &r koncentrerade till tillvaxtregionerna kring vara
kontor i Stockholm, Géteborg och Malmé. Marknadsandelen for
fastighetsutlaning till fastighetsbolag uppgick vid arsskiftet till
16,17 procent och marknadsandelen for utléning till bostads-
rattsforeningar till 10,14 procent.



Erbjudande och viardeskapande

Ett ekosystem av tjanster

Med vart ekosystem boende och boendeekonomi skapar vi Sveriges basta kund-
upplevelse genom tjénster fran SBAB, Booli, Hittamé&klare, Boappa och vara
samarbetspartners. Vara tjanster hjalper kunderna genom hela boenderesan
och gér den bade enklare och tryggare.

L

1
|
q

Salja - véra tjanster k Dromma & s6ka - vara tjanster
- Méklarrekommendationer - Bostadsannonser
- Bostadsvardering + Bostadsmarknadsinformation

- Bostadsannonser + Sparande

Tjanster via samarbetspartners

SBAB!
booli/

En tjanst frén SBAB

- Deklarationshjalp

hittamaklare!

En tjanst fran SBAB

booli!

En tjanst fran SBAB

Aga - vara tjanster Kopa - vara tjanster

- Omfinansiering - Bolan och bostads-

+ Privatlan finansiering
» Kommunikation- och Tisnster vi
administrationstjanst for Janstervia
samarbetspartners

bostadsrattsforeningar och boende

« Hemforsakring
- Styrelseverktyg

- Livforsakring
Tjénster via samarbetspartners « Juridisk radgivning
- Byggradgivning - Elavtal

- Heminredning i/
booli! " SBAB!
|

En tjanst fr&n SBAB

SBAB! boappa!

En tjanst frén SBAB

Byggstenar for vart erbjudande

Finansiellt kapital & utlaning Data

Vitarin vart finansiella kapital fran tre olika kéllor - eget kapital I var verksamhet hamtar viin och hanterar stora mangder informa-
fran dgaren, upplaning via kapitalmarknaden och inlaning fran tion och data om boende och boendeekonomi, som vi pa ett trans-
allmanheten. | utbyte betalar vi ranta och utdelning. Det finan- parent och ansvarsfullt satt omvandlar till kunskap och tjanster

siella kapitalet omvandlar vi till olika typer av 1an och finansiering som forbattrar kunderbjudandet och kundupplevelsen.
for vara kunder.
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Vér hallbara styrmodell

Sa styr SBAB
verksamheten

Vi styr verksamheten med var hallbara styrmodell. Den beskriver pa ett enkelt och tydligt
satt varfor vi finns, vart vi ska, vad vi ska gora for att komma dit och hur vi tillsammans ska
gora det. Fokus och prioritering genom en balans mellan vad vi ska géra och hur vi ska géra
det ar en forutsattning for att na var vision — att erbjuda Sveriges basta bolan.

Vart

Vision: Att erbjuda Sveriges basta bolan

Ansvar och Attraktiv Sunda
transparens arbetsplats finanser

Vad Hur

Nytankare med fokus pa boendet Varderingsdrivet arbetssatt

Affarsidé & Vara Inkluderande Sjalvdrivande
varderingar ledarskap medarbetare

Strategier Regelverk

Varfor

Mission: Vi bidrar till battre boende och boendeekonomi
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Varfor

Mission: Vi bidrar till battre
boende och boendeekonomi

SBAB &r ett syftesdrivet foretag. Var mission berattar varfor vi
finns och vad vi bidrar med. Var mission goér oss stolta och enga-
gerade. Den &r anledningen till varfor vi varje dag &r motiverade
att ga till jobbet med energi att géra bra saker for vara kunder, for
SBAB och fér samhallet. Med ordet "battre” i var mission tar vi
stéllning och tydliggor att vi driver var verksamhet ansvarsfullt
och héllbart och att var roll i samhallsekonomin ar viktig. Allt vi
gor skarymmas inom var mission - den styr vart agerande som
kommer ta oss mot var vision.

Var héllbara styrmodell

Vart

Vision: Att erbjuda
Sveriges basta bolan

Var vision &r vart slutmal och det vi vill erbjuda véra kunder.
Visionen sporrar oss till att hela tiden bli battre. SBAB:s fokus
och huvudsakliga produkt ar bolan. Med boladn menar vi med var
vision - bolan till privatpersoner samt bostadsfinansiering till
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag. Att erbjuda
Sveriges basta bolan stéller stora krav pa nytankande och
omtanke. Nar vi har natt vara mal inom ramen for vara tre malom-
raden Ansvar och transparens, Attraktiv arbetsplats och Sunda
finanser, d& har vi natt var vision att erbjuda Sveriges basta
bolan.

Ansvar och Attraktiv Sunda

transparens arbetsplats finanser
L&s mer pa Lés mer pa Lés mer pa
sidan 30. sidan48. sidan 60.
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Vér hallbara styrmodell

Vad - Nytankare med fokus pa boendet

Affarsidé

Var affarsidé ar att med nytéankande och omtanke erbjuda lan
och sparande samt andra tjanster for battre boende och boen-
deekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fast-
ighetsbolag i Sverige. Nytédnkande betyder att vi kontinuerligt
utvecklar och forbattrar vart kunderbjudande. Omtanke betyder
att vi alltid med ansvar och transparens jobbar pa langsiktiga
relationer och satter kunden forst, oavsett situation. Lan ar
bolan, bostadsfinansiering och privatladn. Sparande &r inlanings-
tjanster. Var utlaning till privatpersoner, bostadsrattsféreningar
och fastighetsbolag &r koncentrerad till Stockholm, Géteborg
och Malmé samt andra universitets- och tillvaxtorter dar efter-
frdgan ar som starkast. Boende och boendeekonomitjanster ar
bland annat bostadssoék, maklarrekommendationer, bostadsvér-
dering och forsakringstjéanster.

Strategier

Det hander mycket inom den digitala tjansteutvecklingen inom
bank- och finanssektorn. Nya aktorer driver pa utvecklingen och
nya regleringar ritar om spelplanen. Att endast erbjuda en jam-
férbar banktjénst ar inte en vinnande strategi for framtiden. Ett
ekosystem &r en helhet med tjénster som hjalper till att I6sa kun-
dernas problem och tillgodose kundernas behov. Tjdnster inom
boende och boendeekonomi ar SBAB:s ekosystem. Att vara val-
digt braisin nisch, i sitt ekosystem, att driva utvecklingen just
dér med tjanster som kunden alskar, anvénder och vardeséatter
menar vi dr ett framgangsrecept for framtiden. Vihar ett antal
verksamhetsstrategier som syftar till att askadliggéra vagen mot
att erbjuda Sveriges basta bolan och tydliggéra var position inom
ekosystemet. Det handlar bland annat om strategier for kunder-
bjudande och distribution inom respektive affarsomrade samt
strategier for IT, data science, innovation, risk, finansiering och
HR.

#2007 JSpAB ARSREDOVISNING™2021

Regelverk

Godriskhantering, regelefterlevnad samt intern styrning och
kontroll &r grundférutsattningar och sjélvklarheter fér en varde-
ringsdriven bank som SBAB. Det mojliggor ocksa ett hogt tempo
iverksamheten. Regleringen av bank- och finanssektorn har 6kat
kraftigt under de senaste dren och SBAB arbetar I6pande med
att sékerstélla att vi forhaller oss till géllande regelverk. Som en
delivart arbete for god regelefterlevnad har viinternaregleri
form av styrande dokument. Vivarnar om en féretagskultur dar
varje medarbetare férvantas ta ansvar hela viagen, agera etiskt
och félja externa och interna regelverk.

§ Aoss 19 st 13 tenau
ARBETSVALKOR KORSUATONOH FORANORNGARNA
oS PRODITION

FN:s globala hallbarhetsmal

Néringslivet och SBAB har en viktig roll i att bidra till att
uppna FN:s globala hallbarhetsmal. Vi har identifierat
och valt ut fyra for oss prioriterade mal. De utgor en
integrerad del av véar verksamhet och véagleder oss till
att fatta annu fler ansvarsfulla och langsiktigt hallbara
beslut.

—) Lé&s mer pa sidan 22.




Var hallbara styrmodell

Hur - Varderingsdrivet arbetssatt

SBAB drettvarderingsdrivet foretag

For att lyckas pa en konkurrensutsatt marknad som férandras
allt snabbare krévs ett varderingsdrivet arbetssatt. Vart varde-
ringsdrivna arbetssatt handlar om inkluderande ledarskap och

sjalvdrivande medarbetare dar alla fattar kloka beslut i vardagen.

Det skapar det tempo som behdvs for att SBAB ska vara konkur-
renskraftigt. Arbetssattet bygger pa tydlighet, transparens och
tillit. Det majliggor beslutsamhet, mod, nytankande, vardags-
innovation och kontinuerligt Irande. Resultatet blir néjda kun-
der, tillvéxt, Idnsamhet och langsiktig konkurrenskraft. Viarbe-
tar aktivt med att utveckla vart varderingsdrivna arbetssatt,
med den sjalvdrivna medarbetaren och det inkluderande ledar-

Vara varderingar

Vi ar stolta proffs
Jag ér affarsmassig och levererar.

Vijobbar smart med fart

Jag agerar direkt och tar fragan.
Vitar alla ansvar fér kunden. Viprévar och lar oss.
Vijobbar palanga relationer. Jag krénglar inte till det.

Jag utvecklar stéandigt min
kompetens.

Jag vagar utmana och tinka nytt.

Visamarbetar och kalibrerar.
Vialskar att gora affarer.

skapeticentrum. Vart varderingsdrivna arbetssatt ar vart spel-
system och handlar om att alltid arbeta utifran vara varderingar
som styrmedel. Precis som ett lag tranar vi, pratar, diskuterar
och ger feedback for att bli battre. Det handlar om att hela tiden
mojliggora for alla att ta egna initiativ och fatta kloka beslut. Det
varderingsdrivna arbetsséattet staller stora krav pad modiga ledare
med ett helhetsperspektiv. Ledaren agerar forebild, ar tydlig
med foérvantningar och visar tillit genom att avsta fran att detalj-
styra och delegera |6sningar - s byggs det gemensamma enga-
gemang som krévs for att alla ska vara sjélvdrivande.

—) Lé&s mer pa sidan 50.

Vara fyra varderingar med férklarande innebarandepunkter ar var gemensamma attityd,
vart spelsystem och grunden i var foretagskultur.

Vitar ansvar - helavéagen
Jag ténker steget fore.

Vilyckas tillsammans

Vi gor mal och firar framgéangar.
Vitar beslut dar fragan kan I6sas. Jag arrak och tydlig.
Jag arradd om pengar. Min kunskap ar allas.
Viagerar hallbart. Jag ar prestigel6s och bryr mig.

Viinkluderar och utvecklas av
varandras olikheter.

Jag gor skillnad och ser till
helheten.
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Globalahéllbarhetsmal

De globala

hallbarhetsmalen
vagleder oss

Med FN:s globala mal for hallbar utveckling och Agenda 2030 har vérldens ledare
forbundit sig att uppna tre saker till ar 2030: avskaffa extrem fattigdom, minska
ojamlikheter och orattvisor i varlden samt I6sa klimatkrisen. SBAB:s roll och ansvar
for att bidra till att malen uppnas utgar fran var mission: vi bidrar till battre boende

och boendeekonomi.

Var mission driver oss framat, varje dag. Som stor akt6r p& den
svenska bostadsmarknaden kan SBAB g6ra s& mycket mer &n att
bara lana ut pengar. Genom att lyfta blicken och samverka med
andra aktorer pa bostadsmarknaden kan vi bidra till att géra den
mer héllbar, bade fran ett socialt och ett miljoméssigt perspek-
tiv. For att sékerstalla att hela kraften i SBAB:s verksamhet
anvands for att bidra till battre boende och boendeekonomi prio-

riterar vi fyra av FN:s 17 mal inom ramen fér Agenda 2030, vilka vi
bedomer som sarskilt paverkbara och relevanta fér SBAB. De pri-
oriterade malen ar en integrerad del av var hallbara styrmodell.
De végleder oss till att fatta annu fler ansvarsfulla och langsiktigt
affarsmassiga och héllbara beslut, och utgér en viktig referens-
punkt for prioriteringar i verksamheten. Vi har naturligtvis ocksa
ett ansvar att bidra till att de 6vriga 13 méalen uppnaés.

8 ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
(OCH EKONOMISK

[ full och produktiv sysselsattning med anstandiga arbetsvillkor for alla.

Fokus pa delmél:

8.1 Uppréatthalla ekonomisk tillvéxt per capitai
enlighet med nationella férhallanden ochii
synnerhet en BNP-tillvaxt p& minst 7 pro-
cent per &ri de minst utvecklade landerna.

8.5 Senast 2030 uppna full och produktiv
sysselsattning med anstandiga arbetsvillkor
forallakvinnor och man, inklusive ungdomar
och personer med funktionsnedsattning,
samt lika I6n for likvardigt arbete.

8.10 Stéarka de inhemska finansinstitutens
kapacitet att frémja och utdka tillgdngen till
bank- och férsakringstjanster samt finan-
siella tjanster for alla.
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Ma3l 8: Ansténdiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt
Verka fér en inkluderande och langsiktigt hallbar ekonomisk tillvaxt,

Vad innebar malet for SBAB?

Genom var verksamhet vill vi bidra till tillvaxt och
arbetstillfalleni Sverige. Vi vill sakerstalla att
internationella riktlinjer och principer efterlevs
samt framja inkluderande och jamlika arbetsplat-
ser som praglas av mangfald. Vi vill arbeta till-
sammans med vara kunder och leverantérer for att
sakerstalla godtagbara och rattvisa arbetsvillkor,
med aktiva stallningstaganden mot svarta [6ner,
mutor och korruption. Det handlar ocksd om att
o6ka var tillganglighet - vi vill att SBAB:s tjanster
ska vara inkluderande och tillgangliga for alla
ménniskor i Sverige.

Nagra exempel pa hur vi bidrar till mal 8:
« Arbetstillfallen som bidrar till att starka
Sveriges BNP.

- Etiska och arbetsréattsliga krav pé vara
leverantoérer.

« Aktivt arbete fér mer inkluderande arbetsplatser
genom 6kad respekt och jamlikhet, bland annat
med verktyget Respekttrappan.se.

« Proaktivt arbete for att férhindra osakliga [6ne-
skillnader och I6nediskriminering.

+ Sprider och 6kar kunskapen om fragor som rér
boende och boendeekonomi for att stérka
konsumenternas stallning pd marknaden.

« Arbetar for att sakerstalla tillganglighet till vart
kunderbjudande f6ér personer med funktions-
variationer.



Mal 11: Hallbara stader och samhallen

Stader och bosattningar ska vara inklu-
derande, sékra, motstandskraftiga och
héllbara.

Fokus pa delmaélen:

11,1 Senast 2030 sakerstalla tillgdng for alla till
fullgoda, sakra och ekonomiskt 6verkomliga
bostader och grundlaggande tjanster samt
rusta upp slumomraden.

11.3  Verka for eninkluderande och héllbar urba-
nisering samt forbattra kapaciteten for del-
tagandebaserad, integrerad och hallbar pla-
nering och férvaltning av bosattningarialla
lander.

Vadinnebarmélet for SBAB?

Genom att addera ytterligare hallbarhetskriterier i
vara kreditprocesser bidrar vi pa olika satt till att
skapa mer héllbara och inkluderande stader och
samhallen. Vi for aterkommande dialoger om hall-
barhetsrelaterade fragor med vara kunder och
erbjuder for detta andamal anpassade produkter
och tjanster. Andra viktiga delar handlar om att
verka for sund konkurrens pa marknaden, att mot-
verka illegal arbetskraft pa byggarbetsplatser
samt att framja byggandet av sékra bostader. Vi
vill dartill, genom samverkan och samarbete, verka
for att allamanniskor i Sverige ska haen egen
bostad.

Nagra exempel pa hur vi bidrar till mal 11:
+ Samarbetar med partners for att minska utan-
férskap pa bostadsmarknaden.

- Driver branschsamarbete fér att motverka och
minska skattefusket i byggbranschen samt
sékerstélla godtagbara och rattvisa arbetsvillkor
for de som arbetar i de nyproduktioner som
SBAB ar med och finansierar.

« Erbjuder gréna lan och bolan for miljé- och energi-
effektiviserande dtgérderihem ochifastigheter.

+ Utbildar och motivera vara kunder att kopa och
investera i energieffektiviserande atgarder.

FN:s principer for ansvarsfull
bankverksamhet

For att vaxla upp vart bidrag till en hallbar
utveckling har SBAB sedan 2020 skrivit
under FN:s principer fér ansvarsfull bank-
verksamhet. Principerna satter ramarna
for ett hallbart banksystem som driver
den globala ekonomin i en hallbar riktning.
For oss innebér det att vi tydliggdr ambi-
tionen att tillsammans med andra banker
arbeta annu mer kraftfullt mot méleni
Parisavtalet och FN:s hallbarhetsmal.

UN@&

finance
initiative

environment
programme

Principles for
Responsible Banking

Q Lés var hela rapportering "FN:s principer fér
ansvarsfull bankverksamhet” p4 sidan 201.

Mal 12: Hallbar konsumtion
och produktion

Framja hallbara konsumtions- och pro-
duktionsmonster.

Fokus pa delmalet:

12.8 Sakerstalla att manniskor verallt har den
information och medvetenhet som behévs
for en héllbar utveckling och livsstilar i har-
moni med naturen.

Vad innebar malet f6r SBAB?

Vivill géra bostads- och boldnemarknaden mer
transparent och inkluderande. Fér att vara kunder
ska kunna fatta objektiva och kloka beslut kravs
kunskap kring olika typer av fragestallningar inom
boende och boendeekonomi. Darfér vill vi verka
for att sprida och 6ka kunskapen inom omradet.
Det vill vi gbra pa ett s& |attillgangligt och enkelt
satt som méjligt.

Nagra exempel pa hur vi bidrar till mal 12:

+ Bidrar med kunskap och utbildning till vara kun-
der och allmanheten f6r att alla ska kunna fatta
kloka beslut inom boende och beondeekonomi.

« Erbjuder hjalpmedel, tjanster och information
som hjalper och informerar konsumenter kring
boende och boendeekonomi.

Globalahéllbarhetsmal

13 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

O

Mal 13: Bekdmpa klimatfoérandringen
Vidta omedelbara atgarder for att
bekampa klimatférandringarna och dess
konsekvenser.

Alla delmal &r viktiga for var verksamhet

Vadinnebarmalet f6r SBAB?

Genom var verksamhet har vi stora méjligheter att
paverka vara kunder och marknaden med krav, sti-
mulanser och dialog i syfte att bekampa klimatfér-
andringarna. Vivill framja héllbara samhallen med
energivanliga och klimatsmarta bostader och fast-
igheter, till exempel genom gréna lan. Genom att
kopplaihop vér finansiering med var utl&ning vill vi
erbjuda investerare méjlighet att vara med och
paverka. Vi vill dven minska vart eget klimatav-
tryck fran var verksamhet.

Nagra exempel pa hur vi bidrar till mal 13:

- Erbjuder gréna lan och bolén fér miljé- och ener-
gieffektiviserande atgarder i hem och fastigheter.

« Erbjuder gréna obligationer for finansiering till
kapitalmarknaden.

+ Jobbar strukturerat for att minska koldioxidut-
slappen fran var egen verksamhet.

« Har hallbarhetskriterier i kreditprocessen for
fastighetslan som en del av helhetsbedém-
ningen.

« Erbjuder konsultation till fastighetsbolag och
bostadsrattsféreningar i hur bostadsfastigheter
kan bli mer energieffektiva.



SBAB:s malomraden

O

Vi skiljer inte pa affarsmal och hallbarhetsmal -
grunden for all verksamhet maste vara hallbar.
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SBAB:s malomraden




SBAB:smélomréaden

SBAB:s malomraden

Vi har tre hallbara malomraden som vi styr verksamheten mot. Genom att uppfylla
malen nar vi [donsamhet bade péa kort och lang sikt. Nar vi nar vara mal bidrar vi till en
hallbar samhallsutveckling och de globala hallbarhetsmalen.

Analys som grund for strategisk
riktning och prioritering

Omvarldsanalys

En analys av viktiga omvarldsfakto-
rer och relevanta héallbarhetsrisker,
vara tio kundpaverkande trender,
ovriga trender i samhallet samt reg-
lering och lagstiftning, ligger till
grund for att identifiera de omraden
dér SBAB har storst paverkan.

Vasentlighets-
analys

Genom omvérldsanalys

och intressentdialog far vi

en matris som tydliggér vilka
hallbarhetsaspekter vi bér
prioritera och fokusera pa samt
rapportera och upplysa om.

s.190-191

s.190
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Tre mal-

omraden

Med utgangspunkti
vasentlighetsanalys har
vi faststallt tre hallbara
méalomraden for verk-
samheten med mal att
styra mot var vision.

--

re—=p

Ansvar &
transparens

s.30

Attraktiv
arbetsplats

s.48

Sunda
finanser

s.60

V'

SBAB:s mélomraden

Je

Kalibrering for
attintegrera och
uppdatera

\ 4

For att sakerstalla att vi hela tiden styr
och driver var verksamhet hallbart i
den takt och riktning som krévs beh-
ver vi kalibrera vara hallbara malomra-
den och kartan for att na dem. For att
gora det har vi gjort en hallbarhets-
analys i syfte att identifiera utma-
ningar och / eller méjligheter inom
malomradena. Analysen utgor ett vik-
tigt verktyg for styrning, uppfoljning
och prioritering i den dagliga verksam-
heten. Den guidar och styr oss i att
utveckla, integrera och genomfora
héllbarhet i verksamheten. Med jamna
mellanrum genomfor vi intressentdia-
loger och uppdaterar var vasentlig-
hetsanalys for att kalibrera var karta
for att na vara hallbara mal.

Q Lés mer pa sidan 190-191.
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SBAB:smélomréaden

Maluppfyllelse

SBAB:s vision &r att erbjuda Sveriges basta bolan. Vi férklarar var vision med vara

tre hallbara malomraden. Respektive madlomrade innehaller ett antal 6vergripande

mal. Nar vi har natt de 6vergripande malen har vi natt var vision.

Malomraden

8 ANSTANDIGA

ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK
TILVAXT

Ansvar & i

transparens
12 Bt

1 BEKANPAKLINAT-
FORANDRINGARNA

L P4

8 ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
MSK

Attraktiv [l
arbetsplats

8 Moo
Sunda i
finanser

1 BEKANPAKLIMAT:
FORANDRINGARNA

L P4
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o X3

Mal fér 2021 Resultat
2021 2020 2019

Mal: Hallbarhetsindex, placering i . . .
varuméarkesundersokning. Topp3 2:a 2:a 8:e
Transparens: Andel kunder som anser att SBAB har o
ett erbjudande som &r tydligt och enkelt att forsta. 79% n/a n/a
Néjda kunder: Sveriges Bolén Topp 3 l:a l:a l:a
nojdaste kunder enligt Svenskt
Kvalitetsindex (SKI). Fastighetslan Topp 3 1:a 1:a 1:a
Ja.mstallc!he.t och maqg_fald: J_amstalldhet mellan 45-55% 48-52% 49-51% 43-57%
kvinnor/mén i chefspositioner (inom spannet).
Medarbetarupplevelse: Andel medarbetare som
anser att SBAB allt sammantaget &r en mycket bra 290% 91% 94% 91%
arbetsplats.
Engagerade medarbetare: Total Trust Index i
Great Place to Works arliga medarbetar- 285% 86% 87% 86%
undersokning.
Lénsamhet: Avkastning pa eget kapital dver tid. 210% 111% 10,8% 11,7%
Utdelning: Ordinarie utdelning av arets vinst efter > 409 o o o
skatt med beaktande av koncernens kapitalstruktur. 240% 40% 0% 0%

R T - - Karnprimar- o, o, o o
Kapitalisering: Kérnprimérkapi Kapitalrelation 20,6% 4,3% 5,4% 2,4%
talrelation och total kapitalrela-
tion 6ver det av Finansinspektionen Total kapital-
kommunicerade regelkravet. relationp 20,6% 42 % 5,4% 52%



Forklaring

Viskiljer inte pa hallbarhet och affarsméssighet. Med ett hallbart perspektiv pé var affar och verksamhet blir vi kort- och langsik-
tigt konkurrenskraftiga. Vi foljer upp kundernas och allmanhetens syn pa SBAB:s ansvarstagande varje kvartal i en undersékning som
fokuserar pé uppfattningen av SBAB som ett hallbart foretag. | kvartalsmatningen ingér tolv av vara konkurrenter.

Vistravar efter att vara sa transparenta, enkla och tydliga som majligt i vart kunderbjudande och i var kommunikation. Det gor
att vara kunder kan fatta kloka och medvetna beslut.

N&jda kunder ar en forutsattning for goda resultat och ett viktigt kvitto pa vara framsteg i resan mot var vision. Transparens,
ansvarstagande, enkelhet, tillgdnglighet och god service tillsammans med digitalisering och ett héllbart kunderbjudande &r
avgoérande for att lyckas.

Jamstilldhet och mangfald ar en av var tids viktigaste fragor. Vi vet dessutom att demografiskt diversifierade organisationer
presterar battre. For oss &r jamstalldhet en viktig dimension inom mangfald och jamlikhet. Vi har som mal att minst 45 procent
av chefspositioner ska innehas av det underrepresenterade kénet.

En mycket positivmedarbetarupplevelse ar en férutsattning for att prestera hogt och darmed for att kunna né var vision. Vi vill
att en 6vervaldigande majoritet av vara medarbetare ska ha en starkt positiv upplevelse av SBAB som arbetsplats.

Engagemang driver prestation. Ar vi engagerade p4 jobbet presterar vi hégt och driver utveckling och forandring. Engagerade
medarbetare paverkar varandra, utvecklar varandra och skapar tillsammans en riktigt attraktiv arbetsplats.

God lénsamhet &r ytterst ett kvitto pa en val fungerande verksamhet. N6jda kunder som driver tillvaxt tillsammans
med en underliggande kostnadseffektivitet utgoér forutsattningarna for 1dngsiktig Ionsamhet. Vi har som mal att uppna
en avkastning pé eget kapital som 6verstiger 10 procent dver tid.

En del av var finansiering kommer fran var dgare svenska staten i form av eget kapital. For sin insats far 4garen avkastning i form
av den vinst som genereras i verksamheten. Av vinsten ska enligt 4garens utdelningsmal minst 40 procent av resultatet efter
skatt delas ut, med hansyn tagen till SBAB:s kapitalstruktur.

Att SBAB ar val kapitaliserat &r viktigt eftersom det bidrar till fértroende fran vara intressenter, ekonomisk stabilitet och
mojlighet att véxa. Enligt vara kapitalmal ska karnprimérkapitalrelationen och den totala kapitalrelationen under normala
forhallanden ligga 0,6 procentenheter 6ver Finansinspektionens kommunicerade regelkrav.

SBAB:s mélomraden

Las mer
pasidorna
30-47

Las mer
pasidorna
48-59

Las mer
pasidorna
60-67
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m boende och
viktig roll i samhalls-
r boende for manga mann-
sa att privatpersoner kan dga sin
ch med finansiering av flerbostadshus for
stighetsbolag och bostadsrattsféreningar. Var
verksamhet paverkar bostadsmarknaden och med
det féljer ett stort ansvar.

Ansvar och transparensifyradelar

Vart ansvarsfulla och transparenta erbjudande

Sund och ansvarsfull kreditgivning utgér sjélva grunden for var verksam-
het. For oss innebar det att vi &r transparenta, att vi &r tydliga kring vill-
kor och tjanster samt att vi bedriver férsaljning, marknadsféring och kre-
ditprévning pa ett ansvarsfullt satt. Vi tycker det ar viktigt att sprida
information och dela med oss av var kunskap, vara insikter och var kom-
petens. Med tillgang till stora mangder data for vi en proaktiv dialog med
vara kunder for att 6ka kunskapen om och transparensen pa bostads-
och kreditmarknaden.

== L&s mer pé sidan 32-35.

Varverksamhet bygger pa fértroende

Vihanterar I6pande stora mangder data, daribland personlig information
om vara kunder och anvandare. Att vi respekterar den personliga integri-
teten, agerar etiskt och verkar for en hog sékerhetsniva i verksamheten
aravgorande for vara kunders och omvarldens fértroende for SBAB och
véra varumarken.

Q Lé&s mer péa sidan 38.

Tillsammans f6r klimatet

Naringslivet har en viktig roll i att uppné nationella och internationella
klimat- och miljomal. SBAB finansierar héllbara boenden som leder till
lagre miljobelastning. Vi utvecklar dven tjanster som hjalper vara kunder
att agera mer hallbarti allt som rér hemmet.

Q Lé&s mer pa sidorna 40-41.

Vart engagemang skapar en mer inkluderande bostadsmarknad
Genom dialog och samverkan vill vi bidra till battre, sundare och mer
inkluderande boendemiljder. Vi tycker det ar viktigt att vart samhalle
och vara bostader byggs utifran de basta forutsattningar och mojlighe-
ter som finns idag for en hallbar framtid.

Q Lé&s mer pé sidorna 44-45.

+ Mer information om mélomradet finns i hillbarhetsnoterna p4 sidan 193-195.
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Hojdpunkter 2021

Sveriges néjdaste kunder -igen
Aterigen hade SBAB Sveriges néjdaste
kunder inom bade bolan och fastighetslan
enligt SKI. For bolén fick SBAB kundngjd-
hetsbetyget 76,1 av 100 och for fastig-
hetslan erh6ll SBAB ett kundnéjdhetsbe-
tygom 77,2 av100. Ansvar och transpa-
rens I6per som en vasentlig och rod trad i
SKIl:s unders6kning.

Boappa bliren del av SBAB

Under varen 2021 képte SBAB boende-
appen Boappa, Sveriges stérsta kommu-
nikationsplattform fér bostadsratts-
foreningar, samfalligheter och nyproduk-
tionsprojekt. | Boappa samlas all informa-
tion och praktisk funktionalitet pa ett
stélle sdsom kommunikation med och
mellan medlemmar, bokningssystem for
gemensamma faciliteter som till exempel
tvattstuga och parkeringsplatser, webb-
sida samt en marknadsplats med
bostadsnéra tjanster och erbjudanden.

Branschinitiativ for en sundare
byggbransch

Syftar till att motverka och minska
ekonomisk kriminalitet i byggbranschen
genom att beakta ett antal faktoreri
kreditgivningen. Initiativet planeras att
implementeras under véren 2022.

Bidrag till de globala hallbarhetsmalen

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
(OCHEKONOMISK

1 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

O

Tll.l»\llxl/
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Ansvar och transparens




— Ansvar och transparens

Vart ansvarsfulla och

transparenta erbjudande

Kunder uppskattar en konkurrenskraftig, transparent och enkel
prissattning av bolan. For oss ar det en sjalvklar del i en fortroen-
defull kundrelation. Det &r ocksa en stor anledning till att fler och
fler kunder valjer SBAB for sitt bolan, vilket gor att vi vaxer och
tar marknadsandelar.

Viverkar fér 6kad transparens pa bolanemarknaden
Skillnaden mellan listrantor och genomsnittsrantor for bolan
fortsatter att vara stor hos de flesta stérre boldnebanker. Madnga
banker utgar fran héga listrantor och tillampar tillfalliga rabatter
eller individuell réntesattning med férhandling. Rantan kan dess-
utom paverkas av om bolanekunderna képer andra tjanster av
banken. P4 SBAB stravar vi efter att vara enkla, tydliga och
transparentaivart erbjudande. Vi vill att vara kunder ska kdnna
tillit och vara trygga med SBAB som bank och langivare. Ett av
véra dvergripande hallbara affarsmal handlar om precis det,
Ansvar och transparens - att vi ska ha ett erbjudande som ar
tydligt och enkelt att forsté - vilket 79 procent av véra bola-
nekunder holl med om i var senaste undersékning.

Hos oss behéver du aldrig férhandla om bolaneréntan

Hos oss behdver du aldrig férhandla om bolénerantan eller képa
fler tjanster for att f& bra och ratt ranta pa ditt bolan. Vi tycker
inte att vem du pratar med pa banken, hur du ar kladd eller hur
talfor du &r ska paverka réantan du far pa ditt bolan. Var rante-
sattning for bolan har sin grund i aktuella listréntor fér respektive
rantebindningstid, vilka publiceras pa sbab.se. Kundens
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specifika boldnerénta presenteras som en avvikelse mot listrén-
tan. Avvikelsen baseras pa bostadens belaningsgrad, vilket ar
andelen bolén i relation till marknadsvardet p& bostaden, bosta-
dens eventuella energiklass och bolanets storlek. P sbab.se kan
véra kunder sjalva rakna pa vilken ranta de far, vilket ger en trans-
parent vagledning om vad som bestdmmer den enskilda lantaga-
rens bolaneranta i forhallande till listréntan. Var transparenta
prissattningsmodell &r anledningen till att skillnaden mellan list-
och genomsnittsrantor for bolan ar betydligt mindre dn hos de
flesta andra banker.

Videlar generdst med oss av var kunskap

En av de viktigaste delarnai vart erbjudande handlar om att for-
klara, informera och dela med oss av var kunskap. Att finnas dér
nar vara kunder behdver oss. Vi vill géra fragor om boende och
boendeekonomi enkla, roliga och tillgéngliga. Nar nédgot ar roligt
blir det ofta enklare att ta till sig. Den som vet mer kan dessutom
fatta klokare beslut.

Kloka talespersoner med koll

Chefsekonom Robert Boije och boendeekonom Claudia Wér-
mann delar med sig av sina kunskaper till kunder, investerare, all-
méanheten och media. De bidrar bland annat med kommentarer,
analyser och prognoser kopplade till svensk ekonomi, réntor och
bostadsmarknad.

Med vart ekosystem
hjalper vivara
kunder genom hela
boenderesan

Med vara tjanster informerar, guidar och
hjalper vi vara kunder genom hela boen-
deresan i fragor rorande boende och
boendeekonomi. En av faktorerna som
kan gora skillnad i samband med
bostadsforsaljning ar maklarvalet dar vi
med Hittamaklare hjélper kunden att
vélja maklare infor forsaljningen. Med
Booli hjalper vi kunderna att hitta bosta-
der till salu och att vérdera bostader. Med
SBAB hjalper vi till att finansiera boen-
det. Och med Boappa blir styrelsearbe-
tet bade roligare och mer effektivt samti-
digt som engagemanget hos medlem-
marna 6kar och skapar en fin gemenskap.



Ansvar och transparens leder till n6jda kunder

Den kunskap, kompetens, professiona-
lism och omtanke som véra medarbetare
dagligen visar vara kunder syns bland
annat i matningar fran SKI. SKI méater
varje ar kundnéjdheten inom bank- och
finansbranschen. For tredje aretirad
hade vi Sveriges ndjdaste boldnekunder
med ett kundnéjdhetsbetyg péa 76,1 (76,9)
av 100, medan kundngjdheten for bran-
schen hamnade pa 72,0 (67,7). | undersok-
ningen fick vi sarskilt bra resultat inom
omraden som pélitlighet, enkelhet och
lojalitet. Kundngjdhetsbetyget for fastig-
hetslan till bostadsrattsféreningar och
fastighetsbolaglandade 2021 pa 77,2
(78,9) av 100, i forhallande till branschens
genomsnittom 72,5 (72,0). Vara resultat
var sarskilt starka inom omraden som
palitlighet och service. Det innebar att vi
for fjarde aretirad hade Sveriges noj-

daste kunder vad géller fastighetslan till
bostadsrattsféreningar och fastighetsbo-
lag. SBAB hamnade hogst i samtliga
underliggande kategorier: Image, Forvant-
ningar, Produktkvalitet, Servicekvalitet
och Prisvérdhet. Uppfattningen om SBAB
ar betydelsefull eftersom vart anseende
och fértroende hos kunder och allménhe-
ten utgor viktiga faktorer for framgang
och konkurrenskraft. Vi mater [6pande
uppfattningen och upplevelsen av SBAB,
bland annat genom ett hallbarhetsindex
som sammanfattar hur vi uppfattas inom
olika hallbarhetsomréden. Hallbarhetsin-
dex mats och f6ljs upp varje kvartal.
Under 2021 hamnade vi pa andra plats,
vilket 6vertraffar vart om att vara topp tre
ivar bransch.

Ansvar och transparens
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— Ansvar och transparens

Ansvarsfull kreditgivning

Var kreditgivning och kredittillvéxt ska vara langsiktigt hallbar
for vara kunder, fé6r SBAB och fér samhallet. Vi har ett ansvar att
beddma att véra kunder klarar av att betala ranta och amortering
pa sina lan. For det behover vi ha stor kunskap och forstéelse om
véra kunder och deras férutsattningar.

Sébeviljar vilan till privatpersoner

Var kreditgivning till privatpersoner grundar sig pa en kreditprov-
ningsprocess som visar huruvida kunderna har de ekonomiska
forutsattningar som kravs for att klara av sina dtaganden. Vi
bedomer i forsta hand kundens aterbetalningsférméaga, men
ocksa den sdkerhet som stélls for [anet.

Kreditprévningsprocessen tar sin utgdngpunkt i bland annat
befintliga kreditregler, information fran kreditupplysning, fastig-
hetsregister samt information som kunden sjalv tillhandahéller.
Krediter beviljas om det finns en god &terbetalningsférméaga.
Centraltikreditprévningsprocessen ligger den sé kallade boen-
dekostnadskalkylen, vilken bygger pa kundens inkomster och
kostnader for lan och hushall.  boendekostnadskalkylen anvan-
der vi olika kalkylparametrar och tar dven hansyn till om rantan
eller andra kostnader skulle 6ka. Om kalkylen visar ett tillrackligt
Overskott beviljas normalt en kredit, forutsatt att kunden upp-
fyller 6vriga formella krav och kreditregler.

Vistravar efter att ha en standardiserad, digital och snabb
kreditprévningsprocess for majoriteten av vara kunder. Vi gor
dven individuella 6vervaganden for att ytterligare mojliggora for
kunderna att fa ett bolan och for att battre kunna aterspegla
samhallsutvecklingen vad géller till exempel inkomstformer,
anstéllningsformer och lantagarkonstellationer. Vi gor dven indi-
viduella 6vervigandeniisyfte att fler unga vuxna ska kunna
skaffa sitt forsta boende.

Bolan stalls sakerhet i form av pantbrev i fastighet eller andel i
bostadsrattsférening och lanet far som hogst motsvara 85 pro-
cent av bostadens vérde.

—) Lés mer i hallbarhetsnoterna pa sid 193.
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Amortering och skuldkvot

Pa SBAB anser vi att amortering bidrar till en sund hushallseko-
nomi. Vi for en individuell dialog kring amortering med vara kun-
der i samband med ett nytt bolén. Viapplicerar amorteringsreg-
ler i linje med Finansinspektionens (Fl:s) foreskrifter. Dessa reg-
ler omfattar bland annat en amorteringstakt om 2 procent per ar
avseende nya boladn med 6ver 70 procents beldningsgrad och
dérefter 1 procent per ar ner till 50 procents belaningsgrad. Dar-
till m&ste nya kunder som ldnar mer &n 4,5 génger sin bruttoin-
komst amortera ytterligare 1 procent av bolanet per ar. | var kre-
ditprévning anvander vi sedan tidigare en tvingande skuldkvot
om maximalt 5,5 gadnger bruttoinkomsten, vilket betyder att det
inte gar att |ana mer &n totalt 5,5 gédnger sin inkomst fore skatt.

Hur vi beviljar lan till féretag och bostadsrittsféreningar
SBAB:s kreditprovning av féretag och bostadsrattsféreningar
grundar sig framforallt pa vara kunders ekonomiska situation
och framtida aterbetalningsféormaga, men vi tar dven hansyn till
kvalitativa faktorer. Det gor vi for att skapa oss en helhetsbild av
foretaget, koncernen eller bostadsrattsféreningen. Som séker-
het for lanet stélls framst pantbrev i fastigheterna som belénas.
Kunderna hanteras individuellt av en grupp personer bestédende
av kundansvarig, analytiker, fastighetsvarderare och kredithand-
laggare. Vi traffar vara kunder i individuella méten for att dela
med oss av var kompetens, samla in nédvandig information och
for att skapa en néra och fortroendefull kundrelation.

Omenkund far svart att betala

Var ambition ar att s tidigt som mojligt initiera en dialog om vi
upptacker att en kund har, eller riskerar att fa, problem med att
betala ranta och amortering. Kreditbevakarna inom SBAB:s obe-
standsgrupp har lang erfarenhet av att arbeta proaktivt for att
hjalpa och stétta kunder som har fatt betalningsproblem. Vi
ansvarar for och genomfér hela obestandshanteringen internt.
Det betyder att det under hela processen ar vi sjalva som hjalper
vara kunder, och inte ndgon extern obestandshanterare.

En viktig rolli samhallsekonomin

Som bank- produkt- och tjansteleverantérinom boende och
boendeekonomi har SBAB en viktig roll i samhallsekonomin. Pa
grund av pandemin erbjod vi redan under 2020 vara bolanekun-
der amorteringslattnad i form av méjligheten att tillfalligt pausa
amorteringarna pa sina bolan i enlighet med riktlinjer fran Fl. Den
tillfalliga amorteringspausen avslutades 31 augusti 2021 och da
hade cirka 19 000 hushall beviljade amorteringslattnader, mot-
svarande en underliggande bolanevolym om cirka 45 mdkr.
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Inblick

Aret 3r 2007. Platsen ar ett studentrumi
Uppsala. Drivkraften - frustrationen 6ver
svarigheten att hitta bostad, inspiratio-
nen fran den snabba utvecklingen pa
internet, potentialen kring bostadsaffa-
ren, utmana Hemnet och gora bostads-
marknaden mer 6ppen och transparent.
Vips hade Booli sett dagens ljus.

Den férsta versionen av Booli innehdll
endast bostadssok i Stockholm. Och det
som var unikt d& var det visuella genom
att mappa ur alla bostader pa en karta
kunde anvéndaren se var bostaden lag.
Men fér att kunna vaxa behovde Booli dif-
ferentiera sig &nnu mer mot Hemnet och
erbjuda andra tjanster.

- Redan 2008 lanserade vi slutpriser
Oppet pa natet, vilket gjorde hela
bostadsmarknaden mer transparent. Det
var mojligt eftersom vi tidigt bérjade
samla in data. Sedan dess har vi lyckats
skapa det storsta 6ppna slutprisregistret
i Sverige. Det 6ppnade upp och foérand-
rade bostadsmarknaden i grunden. Och vi
var férst, ingen annan sajt hade det. Det
véckte valdigt stor uppmarksamhet
medialt och i méklarbranschen. Fér oss
var detta en naturlig del av var utveckling,
och en del av var strategi: att skapa trans-
parens pa bostadsmarknaden. Men det
uppskattades verkligen inte av alla till en
borjan. Idag ar det en sjalvklarhet och for-
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utsattning for en fungerande bostads-
marknad, séger Sebastian Wickert, VD pa
Booli.

Organisk tillvaxt

Booli har sedan dess utvecklatsien
rasande fart. Under de 15 &r som Booli har
funnits har 15 aktorer forsokt konkurrera
med Hemnet. Booli &r en av fa som har
lyckats. Varfér det?

- Vihar alltid haft valdigt duktiga
utvecklare och engagerade medarbetare
och har darfér kunna véxa organiskt 6ver
tid. Tillgdngen till data med hog kvalitet ar
den enskilt viktigaste faktorn fér Boolis
framgang och nagot vi bygger stora delar
av strategin utifran. Att vi &r 2016 blev en
del av SBAB har starkt var position mar-
kant och kopplingen till bostadsfinansie-
ring ar avgorande. Vi har hela tiden
utvecklat vart kunderbjudande med bade
nya produkter och tjanster sdsom Hitta-
méklare och Booli Pro. Det breddar vart
erbjudande och skapar tydlig anvandar-
nytta. dag &r det framst tre saker som gor
oss unika: visamlar flest bostader till salu,
flest slutpriser och flest statistiska
bostadsvéarderingar. Alla tre ar mycket
viktiga for vara anvandare, fortsatter
Sebastian.

Bostadsviardering lanseras 2015

Boolis bostadsvérdering lanserades 2015
och var ytterligare ett steg till en mer
Oppen och transparent bostadsmarknad.
Varderingar publiceras for de flesta sma-
hus och lagenheter pé Booli, &ven de som
inte ar till salu eller har sélts. Det gor Booli
aven klart storst och unika pa varderings-
marknaden.

- Det ar givetvis valdigt bra for séljaren
att veta vad bostaden kan vara vard, det
ger en stérre mojlighet att planera sin
nasta bostadsaffar. Vitycker det ar vik-
tigt att bostadséagare sjalva kan halla koll
pé bostadens vardeutveckling. Det ar
aven vardefullt for kdpare, att enkelt fa en
prisbild 6ver bostadernaiomradet. Var
varderingstjanst ar den storsta véarde-
ringstjéansten och vi publicerar allt 6ppet
pa sajten. Det har gjorts 6ver 1 miljoner
varderingar dar anvandarna fatt mojlighet
attlagga till ytterligare parametrar.
Anledningen till att sd ménga har gjort en
vardering tror vi beror pa att vérderingar

Booli har gjort bostads-
marknaden mer transparent

arenfarskvara och det &r viktigt att
kunna félja en av sina stdrsta investe-
ringar. Det gar snabbt, &r gratis och déaref-
ter uppdaterar vi anvandarna via mejl hur
vardet forandras ménadsvis, sager
Sebastian.

Snarttill saluett fenomen

Ett fenomen som har vuxit fram under en
tid &r “snart till salu”. Det &r drivet av méak-
larna i storstaderna, men sprider sig nu ut
ilandet. Det har gynnat Booli, eftersom
sOktjansten hamtar in alla bostadsannon-
ser direkt frdn maklarens hemsida eller
deras maklarsystem.

- Det har skett en stor férflyttning i
och med "snart till salu”, som idag utgor
6ver hélften av utbudet. Det gor att vi har
Sveriges stérsta samlade utbud av bosté-
der, oavsett om de ar till salu, snart till
salu eller helt nyproducerade. | april 2021
var utbudet pa Booli hela 110 procent
hogre an pa Hemnet, inkluderat bostader
som bendmns som “snart till salu”, men
exkluderat nyproduktion, fortsatter
Sebastian Wickert.

Vad &r viktigast for Booli framover?

- Enkelhet och snabbhet. Vara anvén-
dares och kunders férvantningar férand-
ras i takt med den 6kande digitaliser-
ingen, och det gar snabbt. Vimaste hela
tiden férbattra och vidareutveckla vara
digitala tjanster och verktyg. Genom att
fortsatta skapa relevant innehéll for
bostadskdpare och hjalpa dem att fatta
kloka beslut har vi goda férutsattningar
att traffsakert kunna integrera erbjudan-
den pa nya s&tt i vara produkter, séger
Sebastian.

Processen kdpaoch séljaforandras
Trender kommer och gar, s& dven pa
bostadsmarknaden. Processen kring kép,
forsaljning och marknadsféring har for-
andrats mycket de senaste tio &ren. Vad
ser du for forandringar pa sikt?

- Hur en séljer sin bostad tror jag kom-
mer att foréndras. Gréansen mellan utbud
och vad som ligger pa marknaden suddas
ut mer och mer. Kan vi hjélpa till att 6ka
transaktionshastigheten pa marknaden?
Viharinte det som 6vergripande mal idag,
men det skulle vara ett bra matt nar vi
lyckas, avslutar Sebastian.



Booli hjalper
anvandarna att fatta
klokare beslut pa
bostadsmarknaden

ooli

En tjanst fran SBAB

- Forsta bostadssajten i Sverige som

visade slutpriser 6ppet pa natet. | dag
har Booli 100 procent tackning av slut-
priser for smahus fran 2008 och framat
och samlar in cirka 80 procent av slutpri-
serna fran forsaljningar av lagenheter.

« Booli besoks av 6ver 1,6 miljoner anvén-

dare i mdnaden och vaxer hela tiden.

Ansvar och transparens .

- 2011 férvarvades Hittamaklare och 2012
lanserades Booli Pro, vart analysverktyg
for professionella aktérer pa bostads-
marknaden. Tva tjanster som Hemnet
saknade och gjorde Booli unikt.

+ Med budskapet "Visamlar Sveriges

storsta utbud ”, lokala uttag och direkta
jamforelser med konkurrenten Hemnet
lanserade Booli sin forsta stora reklam-
kampanj 2020.
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— Ansvar och transparens

Var verksamhet bygger pa fortroende

SBAB vill som bank bidra till ett valfungerande finansiellt sys-
tem. Darfor riktar vi ett stort fokus pé sékerhets- och regelverks-
fragor. Ett hogt fortroende fran kunder, medarbetare, leveranto-
rer och samhallet i stort &r en méjliggorare for oss att lyckas na
var vision att erbjuda Sveriges basta bolan.

Séa hanterar vi cyberrelaterade hot

Identitetsstolder, ransomware, 6verbelastningsattacker och
andra typer av cyberhot &r stora aktuella samhallsproblem. Fore-
tag, banker, myndigheter och lagstiftare arbetar intensivt for att
mota de férandringar och utmaningar som digitalisering och det
uppkopplade samhéllet innebar. SBAB arbetar dedikerat med
cybersakerhet for att sakerstalla och uppratthalla en hog cyber-
sakerhetsniva i verksamheten. Malet ar att skydda vara kunder
och bankens information. Vi arbetar proaktivt for att 6ka risk-
och sadkerhetsmedvetenheten hos vara kunder, vdra medarbe-
tare samt med att I6pande forbattra sédkerheten i vara IT-miljGer.
Kontinuitetsplanering ar en viktig del av vart arbete for att saker-
stélla att SBAB har en robusthet och férméga att driva kritiska
processer pa en acceptabel niva vid eventuella stérningar.
Genom leverantérsstyrning och uppféljning arbetar SBAB for att
sakerstalla att vara leverantorer uppfyller de sékerhetskrav som
stélls.

Viarbetar I6pande med att sprida kunskap inom SBAB och
informera véra kunder om vad de ska vara uppmarksamma pa
och vilka atgarder som de bor vidta for att skydda sig sjalva och
sininformation. SBAB har ocksa ett s& kallat Security Incident
Response Team (SIRT), vars uppgift &r att upptécka, analysera
och atgérda IT-sékerhetsincidenter.

Motverka finansiell brottslighet

Banksektorns roll i att motverka finansiell brottslighet ar viktig.
Genom att bedriva verksamheten pa ett satt som motverkar
finansiell brottslighet som penningtvatt, finansiering av terro-
rism, bedrégerier och korruption bidrar SBAB till att skydda vara
kunder och skapa en sundare ekonomi. | SBAB finns en enhet,
Anti-Financial Crime (AFC), som har sarskilt fokus pé vart arbete
i dessa fragor.

Penningtvitt och finansiering av terrorism

Varje &r, och vid behov, utvarderar och uppdaterar vi var "All-
manna riskbedémning” dar vi gér en bedémning av hur véra
tjanster kan utnyttjas for penningtvatt och finansiering av terro-
rism samt hur stor risken &r for att detta sker. Det finns en av sty-
relsen beslutad policy inom omradet. Vi har rutiner och riktlinjer
som har anpassats till de risker vi ser, vara kunder och de tjanster
som de nyttjar.

Regelverksutvecklingen féljer vinoga liksom de ménster,
metoder och annat som &r relevant for att forhindra att vi utnytt-
jas for penningtvétt och finansiering av terrorism. SBAB har obe-
roende granskningsfunktioner som évervakar och kontrollerar
att SBAB uppfyller de krav pa atgarder och rutiner som lagstift-
ningen och vi sjalva stéller. Alla medarbetare genomgér en
utbildning i &mnet minst en gang per ar.
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Korruption

Stabila och rattssakra institutioner ar fundamentala for att sam-
hallen ska fungera och fér mellanménsklig tillit. SBAB forvaltar
ett sérskilt fortroende fran allménheten, vilket gor att det ar
mycket viktigt for oss att motverka korruption och verka fér god
sed. SBAB vidtar forebyggande atgarder mot korruption och har
internaregler for tgarder mot otillaten paverkan som foljer
Institutet Mot Mutors kod mot korruption i naringslivet.

Uppférandekod

SBAB:s uppférandekod ar beslutad av VD och ger vagledning i
hur vi ska upptrédda och ageraiolika situationer samt vilket
ansvar som foljer av att vara anstélld pa SBAB. Medarbetare,
konsulter, féretagsledning och styrelsemedlemmar har alla ett
ansvar att séatta siginioch félja koden.

Uppférandekod fér bodneférmedlare

Under 2021 tog SBAB tillsammans med Skandia och Landshypo-
tek Bank fram en uppférandekod som ska gélla for alla boléne-
férmedlare som bankerna samarbetar med. Uppférandekoden
sakerstéller med sina krav en enhetlighet i férmedlarbranschen
avseende bland annat kunskapskrav och regelefterlevnad for
férmedlarens personal, samt att ersattning i samband med bola-
neférmedling foljer de ersattningsregler for personal som géller
for banker vid kreditgivning i form av endast fast ersattning.

Leverantérskod

SBAB:s leverantérskod ar bilagd till samtliga av vara leverantors-
avtal. Den redogor fér SBAB:s syn och férvantningar pa vara
leverantorers hallbarhetsarbete samt efterlevnad av internatio-
nella riktlinjer och principer. Under aret uppdaterade vi leveran-
torskoden med bland annat hdgre krav nér det géller arbetsratts-
liga villkor.

Q Koden finns publicerad p& sbab.se.

Visselblasarfunktion

SBAB har en extern visselblasarfunktion dér medarbetare har
mojlighet att anmala allvarliga oegentligheter som har begétts av
nagon i bankens ledning eller av annan nyckelperson inom SBAB.
En anmélan som uppfyller badda dessa kriterier utgér en kvalifice-
rad anmalan (visselblasning). Anmélan kan [dmnas anonymt.
Instruktioner om tjansten finns tillgéngliga for alla medarbetare
pé SBAB:s intranat Helikoptern. Under 2021 har ingen kvalifice-
rad visselblasning inkommit.

—) Lé&s mer pé& sidorna 193-194.
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Vad har ditt
bolan med
Klimatet att
gora?

Klimatet och dess féréandringar paverkar allt. Pre-
cis allt. Aven vara boenden. | Sveriges finns det
olika typer av klimatrelaterade risker som paverkar
vara boenden. Att havsnivan over tid hojs. Att ris-
ken fér extremvader och 6versvdmningar 6kar. Och
att 6kade vattenfléden, torka och mindre vaxtlig-
het leder till 5kad risk fér ras och skred. Alla dessa
risker paverkar saklart ens tankar om var en vill bo.
Den dar sjotomten kanske skapar en viss oro vilket
paverkar dess attraktionskraft. Och marknadsvar-
det pa bostéder i 6versvamningskansliga omraden
kanske dven kan paverkas negativt. Det kan bli
knepigare att dga, férsdkra och sélja. Och kanske
beléna. Sa nog har boldn med klimatrisker att géra.

SBAB!
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— Ansvar och transparens

Tillsammans for klimatet

Bostader star for en stor del av den totala energiférbrukningeni
Sverige och manga bostader lever inte upp till ridande energifor-
brukningskrav. Genom vér finansiering och kreditgivning kan vi
paverka bostadsmarknaden med krav, villkor och dialog i syfte
att minska energiférbrukningen och klimatavtrycket. Tillsam-
mans med véara kollegor, kunder och andra intressenter jobbar vi
for att bidra till en positiv utveckling fér vart klimat.

Vartklimatavtryck raknas - hela viagen

Vi &r en digital bank. Vi har inga bankkontor utan nas i huvudsak
via digitala kanaler och telefon. P& sé satt undviker vi onédiga
transporter och drift aven mangd kontor runt omilandet. Var
direkta miljopaverkan ar darfor férhallandevis liten men vi arbe-
tar systematiskt med att minska var klimatpéaverkan genom hela
verksamheten. Det vi inte kan minska klimatkompenserar vi for.
Vihar sedan 2006 métt vara utslapp och gjort ett klimatbokslut
som vi arligen redovisar och sténdigt utvecklar. Under 2021
beslutade vi om att satta vart reduktionsmal att minska vara
egna utslapp med 15 procenttill 2025. Utéver vart egna arbete
med att minska var direkta klimatpéverkan borjade vi under 2021

Kolidioxidutslapp
fran var portfolj

S

i i

Bostadsratt: 15% m

g9

Flerbostadshus: 40%
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dven mata koldioxidutslappen for var egen portfolj, alltsa vara
kunders och véar indirekta klimatpaverkan. Det &r genom att
stotta vara kunder i deras klimatomstélining som vi kan géra
storst skillnad. Genom att méata hur mycket utslépp var portfolj
orsakar kan vi aktivt arbeta for att minska den. Vihar sakerstallt
att metoden vi anvander for att mata vara utslapp 6verensstam-
mer med "Partnership for Carbon Accounting Financials”
(PCAF). Det &r en global standard fér branschens redovisning
och rapportering av koldioxidutslépp kopplat till 1an och investe-
ringar. Det m&jliggdr att vi tar ett steg ndrmare att satta ett
forskningsbaserat reduktionsméal som &r i linje med Parisavtalet.

—) Lé&s mer pa sidorna 194-195.

Vimotiverar varakunder till att géra klimatsmarta val

Det ska kénnas bra att vara klimatsmart - inte bara for samvetet,
utan ocksé i planboken. Sedan 2018 ger vi automatiskt gront
bolan till kunder som bor i villa eller Iagenhet i flerbostadshus

med giltig energideklaration motsvarande energiklass A, B eller
C, detvill sagailinje med eller 6ver energikraven fér nya byggna-

Fritidshus: 3%

Villor: 42%

Berakningen inkluderar data om energiprestanda (energiférbrukning kvm/ar)
(A), Atemp, (area for respektive vaningsplan, vindsplan och kéllarplan som

varms till mer an 10 °C, kvm) (B), GHG utslappsfaktor (C) och SBAB:s andel av
finansieringen (loan to value ratio) (D) och ar baserat pa PCAFs metod

(A*B*C*D). Datat &rinhdmtad fran boverket och energimyndigheten.
Las mer pa sidorna 194-195.



deri Sverige. Ju battre energiklass, desto stérre ranteavdrag pa
bolanerantan. Det gréna bolanet ser vi som ett incitament for
véra kunder att satsa mer pa energieffektiva bostader. Vid
utgangen av 2021 hade 15 663 hushall ett gront bolan hos SBAB,
motsvarande en boldnevolym om 37,2 mdr. Totalt innebéar det att
de gréna bolanen star for cirka 11,1 procent av SBAB:s totala
bolanestock. Vi erbjuder dven grént investeringslan till féretag
och bostadsrattsforeningar. Det &r ett &n till extra férméanlig
ranta for kunder som gor energieffektiviseringar i sina fastighe-
ter. Det kan till exempel handla om att byta ut fénster eller att
investera i en ny fossilfri varmekalla. Vid arets utgdng hade 54
foretags- och bostadsrattsféreningskunder ett gront investe-
ringslan hos SBAB, motsvarande en kreditvolym om 155,4 mnkr
(361). Vihar dessutom slutit ett grént kretslopp dar véara grona
bo- och investeringslan finansieras med éronmérkta gréna obli-
gationer.

—’ Lé&s mer pa sidan 65.

Ansvar och transparens .

Vihjélper varakunder att leva mer héllbart

Forutom grén utlaning utvecklar vi samarbeten och tjanster i
syfte att hjélpa vara kunder att minska energiforbrukningen och
leva mer héllbart. Som forsta bank i Sverige lanserade vi under
aret férmedling av elavtal tillsammans med elbolagsutmanaren
Tibber. Tjansten innebar att kunder hos SBAB erbjuds el direkt
frén producenten utan kostnadspéslag och endast fran fornyel-
sebara energikallor. Tibbers mal &r att hjalpa sina kunder att
sanka elférbrukningen, vilket ligger i linje med SBAB:s ambition
att framja hallbara samhallen med energivanliga och klimats-
marta bostader. Utéver samarbetet med Tibber har vi under aret
inlett dialog med andra aktérer for att hjalpa vara kunder att bli
an mer klimatsmarta.
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Inblick

I slutetav2020 lanserade SBAB Smart
laneléfte, som kunden sjélv kan uppda-
teraoch anpassaefter bostéaderen ar
intresserad av. Tjansten &r samman-
kopplad med Booli och ger férslag pa
bostdder som passar utifran lanel6ftet
samt visar vad slutpriserna brukar
landa paisékomradet. Smart lanel6fte
gor boenderesan lattare och tryggare
for kunderna ochinnebir samtidigt
stora effektiviseringsvinsteri SBAB:s
processer.

For den som letar ny bostad finns det
manga saker att halla koll pa. Efter att ha
hittat en lamplig bostad och ansékt om
l&nel6fte s& hander det ibland att ndgon
annan vinner budgivningen och en maste
ge sig ut pa jakt igen efter objekt som ryms
inom budgeten. Det kan ocksa handa saker
pa végen som gor att en har mojlighet att
lana mer eller mindre i slutandan.

Det &r vanligt att banker vill att kunden
kontaktar dem for att uppdatera lane-
|6ftet nar forutsattningarna har andrats.
Med smart lanel6fte fran SBAB &r det
istallet mojligt for kunden att sjélv gain
och uppdatera exempelvis férandrad kon-
tant-insats, om en hittat ett boende med
hogre eller lagre manadsavgift samtomen
villandra kommun en letar bostad . Alla

42  sBABAR ING 2021

Smart lanel6fte
underlattar boenderesan

dessa delar kan péverka storleken pa lane-
|6ftet, vilket uppdateras automatiskt. Kri-
stoffer Avci Namark, Produktégare pa
SBAB, har drivit arbetet med att utveckla
Smart lanel6fte och berattar om logiken
bakom:

- Med Smart lanel6fte underlattar vi
nagot som tidigare har varit krangligt for
kunderna samtidigt som vi effektiviserar
varaegna processer. Nar en letar efter
ladgenhet eller hus &r det vanligt att det
finns flera objekt som &r intressanta och
darfor tyckte vi det fanns ett behov att
skapa en flexibel tjanst som gor att kun-
den kan se hur olika objekt passarinideras
lanelfte. Utgdngspunkten i utvecklingen
var att hitta ett sétt som innebér att kun-
den far storre frihet och kan an-vanda sig
av sitt lanel6fte infor varje enskild budgiv-
ning. Genom att digitalisera den hér pro-
cessen har manga nya mojligheter 6ppnat
upp sig, som att kunden sjalv kan uppda-
tera lanel6ftet med nya férutsattningar
utan attringain till en handlaggare. Detta
sparar mycket tid for kunden samtidigt
som vi kan hjalpa fler att fatta kloka beslut
pa bostadsmarknaden. Genom Booli har vi
dessutom kunnat koppla pa en funktiona-
litet som gor att vi kan synliggora alla
objekt pd marknaden som ryms inom lane-
I6ftet, sager Kristoffer.

&

-

Produktrekommendationer
Produktrekommendationer ar nagot som
arvanligt inom de flesta branscher idag.
Spotify tar fram férslag p& musik baserat
pé vad du lyssnat pé tidigare och nar en
koper saker pa natet ar det vanligt att fa
rekommendationer enligt modellen
“manga som har kopt produkt X har ocksa
kopt produkt Y”. Pa liknande satt far kun-
derna som anvander Smart lanel6fte tips
pé bostéader till salu och kommande for-
séljningar som ryms inom deras lanelofte
Dessutom mojliggor vi for kund att rékna
pa vad olika bud kommer innebara i
manadskostnad vilket gor det lattare att
skaffa sig en upppfattning om vilken niva
en bor lagga sig pa vid budgivningen.

- Vivet att manga upplever mycket
stress i samband med att de letar boende.
Smart lanelofte aren del i SBAB:s ambi-
tion att minska stressen och géra boen-
deresan lattare och tryggare for alla.
Reaktionerna hittills har varit mycket
positiva och vi ser att det &r mdnga som
anvander verktyget. Det innebar ocksa
att det ar farre personer som ringer in till
oss for att fa hjalp med lanel6fte, vilket
gor att vara radgivare far tid 6ver som kan
anvandas for mer komplexa fragor, fort-
satter Kristoffer.

Effektiviseringsvinster

Den funktionalitet som finns i Smart lane-
|6fte idag har redan inneburit stora effek-
tiviseringsvinster men det ar egentligen
bara bérjan. Kristoffer berattar om fram-
tidsplanerna:

- Vi tittar pa mojligheten att utveckla
ménga olika funktionaliteter framéver. En
s&dan utveckling kan exempelvis vara att
koppla Smart lanel6fte till Aneansokan.
Pa sa satt skulle det bli majligt for kunden
att sjalv gé vidare och omvandla sitt lane-
I6fte till en boldneansdkan via webben
efter att ha vunnit budgivningen. Mycket
av den information som behoévsien lane-
ansokan finns redan i det Smarta lanel6f-
tet och genom att erbjuda denna mojlig-
het helt digitalt kan vi skapa dnnu mer
trygghet for vara kunder som direkt efter
vunnen budgivning kan ga vidare med sin
ansokan om bolén utan att behova ringa
till oss, avslutar Kristoffer.
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— Ansvar och transparens

Vart engagemang skapar en mer
inkluderande bostadsmarknad

P& SBAB vill vi att alla ska kunna bo i bostader som en har rad
med, att alla ska kunna fatta kloka beslut fér en trygg boende-
ekonomi och ha méjlighet att bo hallbart. Bade idag och i framti-
den. Som kreditgivare &r vi med och paverkar vad som byggs och
hur det byggs. Genom dialog och samverkan vill vi bidra till
battre, sundare och mer inkluderande boendemiljGer.

Stortbehov av nyabostéder...

Den arliga byggtakten av nya bostéader férvantas framover ligga
6ver befolkningsutvecklingen. Utifran nuvarande prognos éver
byggtakten och befolkningstillvaxten kan bostadsbristen vara
borta till runt 2027. SBAB:s mal &r att fortsatta 6ka var finansie-
ring av nybyggnation eftersom vi vill bidra till att minska det
strukturella underskottet pa bostader i Sverige. Nybyggda fast-
igheter ar i regel dessutom mer energieffektiva &n det ldre fast-
ighetsbestandet. Under 2021 finansierade SBAB 5 712 nybyggda
bostader (3678).

..som manniskor har rad med

Det finns saledes ett stort behov av nya bostédder men det &r vik-
tigt att skilja pa behov och efterfragan. Efterfragan kan skilja sig
fran behovet eftersom den bestams av flera olika faktorer som
hyran eller priset p& en bostad, hushéllens inkomster och olika

kreditregler som amorteringskrav och boldnetak. Hoga priser i
kombination med boldnetak och amorteringskrav sténger ute
ménga hushall fran bostadsmarknaden, trots att rantekostna-
derna som andel av hushéllens inkomster &r historiskt laga. |
manga kommuner &ar det ocksa flera ars ké till hyresratter till foljd
av hyressattningssystemet och férdelning efter kétid. Manga
tvingas darfor hoppa runt bland dyra andrahandskontrakt. For-
utom politiska atgarder kravs samverkan mellan bade bostadsfi-
nansidrer och byggbranschen for att kunna minska dessa pro-
blem. Har vill SBAB ha en aktiv roll.

Samarbeten fér nyaboendeformer

Regelverken som har skapats for att bromsa skuldsattningen
bland de svenska hushallen och ddmpa prisutvecklingen pa
bostéader har bidragit till att manga manniskor fatt mer begréan-
sade mojligheter att skaffa sig en bostad. Nya boende- och upp-
latelseformer har uppstatt och SBAB diskuterar med kunder och
partners om potentiella samarbeten kring nya boendeformer och
nya sétt att bygga bostéder. HSB Dela och Riksbyggen hyrkop ar
exempel pa boendeformer som vander sig till unga vuxna. Det
innebér att kunden kdper halva lagenheten och saméger reste-
rande del tillsammans med bostadsutvecklaren. Efter fem ar har
kunden méjlighet att kdpa ut den kvarstaende delen.




Visamarbetar ocksd med BoKlok, ett boendekoncept framtaget
av Skanska och IKEA, som utvecklar och bygger hallbara bosta-
der som fler kan ha rdd med. Ytterligare ett samarbete kring fra-
gan om nya boendeformer genomférs sedan manga ar med
Stockholms Stadsmission. Under dret genomférde vi tillsam-
mans en foérstudie i form av djupintervjuer och skrivbordsstudier
i syfte att battre forsta problematiken bakom den 6kande hem-
I6sheten. Vi diskuterade ocksé I6sningar inom ramen for befint-
lig bostadspolitik. Férstudien har bidragit till Bostad 2030, ett
program som Stockholms Stadsmission driver med fokus pé att

fa fram bostéder for ménniskor som star langt ifran bostads-
marknaden.

Ansvarsfull fastighetsforvaltning

En ndra medborgardialog ar en framgéngsfaktor for fastighets-
agare med siktet installt pa langsiktigt véardeskapande. Manga
fastighetsagare gér manga olika insatser for en battre samhélls-
utveckling i bostadsomradet, exempelvis atgarder f6r 6kad
trygghet, 6kat samhéllsengagemang och valdeltagande samt for
forbattrade skolresultat. Vi samverkar gérna i olika sociala pro-
jekt tillsammans med véara kunder dér vi kan bidra till battre
boende och boendeekonomi och en mer inkluderande bostads-
marknad.

Vilyssnarin och delar med oss av kunskap till fastighetsbolag
och bostadsrattsféreningar

SBAB deltar regelbundet pa bostads- och fastighetsmassor
samt bjuder in till seminarier framst riktade till férvaltare och
styrelserepresentanter i bostadsrattsféreningar. P4 grund av
coronapandemin har kommunikationen utvecklats digitalt med
bland annat filmer dar till exempel var chefsekonom informerat
om konjunktur, réntor och bostadsmarknaden.

Ansvar och transparens .

Verka fér en sund byggbransch
och manskliga rattigheter vid
nybyggnation

Parallellt med den hoga byggnadstakten i Sverige under 2010-
talet har det skett en orovéackande utveckling av hur bostader
ochinfrastruktur byggs. Flera undersékningar visar att det fore-
kommer undanhéllande av skatter, illegal arbetskraft och
I6nedumpning, samt att manskliga rattigheter inte alltid respek-
terasientreprendrsleden pé byggarbetsplatser. Banker utgor en
viktig del av ekosystemet for nybyggnation och som en del av
vart gemensamma samhillsansvar och i dialog med byggbran-
schen har Danske Bank, Handelsbanken, Nordea, SBAB, SEB,
Sparbankerna och Swedbank gemensamt startat ett bransch-
initiativ. Initiativet syftar till att motverka och minska risken for
ekonomisk kriminalitet i byggbranschen genom att beakta ett
antal nya typer av faktorer i kreditgivningen och darigenom stélla
hégre krav mot bankens kund. Ambitionen &r att skapa 6kad
kontroll 6ver vilken arbetskraft som nyttjasialla leverantérsled.
Genom branschinitiativet vill bankerna tillsammans gora skillnad
och bidra till en mer hallbar byggbransch. Initiativet planeras att
implementeras under varen 2022.

Vicoacharungaiutsattaomraden

SBAB har sedan flera ar tillbaka ett samarbete med fotbolls-
klubben FC Rosengard som driver arbetsmarknadsprojektet
Boost i Malméregionen. Projektets syfte ar att hjélpa langtids-
arbetslésa ungdomar att fa arbete eller paborja studier. Visam-
arbetar dven med Changers Hub, ett natverk fér unga i Stock-
holms ytterstadsomraden. Changers Hub har sedan en tid till-
baka identifierat ett behov och en vilja fran sina medlemmar att
lara sig mer om privatekonomi.

Alla harratt till bostad och social trygghet

Ratten till bostad ar stadgad séval i FN:s konvention om mansk-
liga rattigheter somi svensk grundlag. Minst 33 000 personer
lever i heml6shet i Sverige idag. Det &r ett humanitéart och sam-
halleligt misslyckande. Vi samarbetar sedan ménga ar tillbaka
med Stockholms Stadsmission for att pa olika s&tt stodja deras
arbete med boendel&sningar féor manniskor som lever i hemlés-
het och i social utsatthet. | syfte att bidra till en battre boende-
situation fér hemldsa och socialt utsatta manniskor stodjer vi
dven Situation Stockholm och Faktum. Deras idé &r att attrahera
lasare till sina tidningar och pa sa satt skapa arbete och en
inkomst for tidningarnas férsaljare, vilket stédjer demi deras vag
tillbaka till ett mer ordnat liv med eget boende.
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— Ansvar och transparens

Klimatrisker spelar en tydligare
roll for boendet

2021 &rs extremvader, och dess paver-
kan pabostaderiSverige och interna-
tionellt, har gjort frdgan om klimatris-
ker hégaktuell. Viser attinvesterare
efterfragar mer specifik information
om hur banker hanterar klimatrisker
ochregelverken inom omradet skarps
mer och mer. Vikan ocksé se en tydlig
attitydforandring hos allménheten
som kommer att paverka hur huské-
pare agerar framéver. Det stéller krav

pa alla aktérer pa bostadsmarknaden.

Det pégar idag en omfattande omstall-
ning dar banker och finansiella aktérer har
borjat kartlagga hur klimatrisker kan
komma att paverka deras verksamheter
ekonomiskt. Omstéllningen drivs bland
annat av kunders efterfrdgan men dven
risken for strandade tillgdngar.

Axel Wallin ar hallbarhetschef och
ansvarig for koordinering av klimatrisker
pa SBAB:

- Viser att fragorna blir fler och mer
konkreta om klimatriskers paverkan pa var

verksamhet fran investerare. Vi valkomnar
den utvecklingen. Det hjalper oss att ta
ytterligare stegi att konkretisera vad kli-
matférandringarna kommer ha fér paver-
kan pé var verksamhet och hjélper oss att
fokusera pa omstéllning for att minska ris-
kerna och bidra till en positiv utveckling.
Idag har vi tydligare integrerat klimatrisker
i var verksamhet och har bland annat upp-
daterat var instruktion for riskhantering
dar viinkluderar olika scenarios vid en
temperaturhéjning. Virapporterar dven

Attitydforand-
ring. 60 procent
kommer ta hénsyn
till klimatrisker vid
framtida huskop.




enligt Task Force on Climate Related
Financial Disclosures (TCFD) ramverk som
stéller krav pa hur vara processer ser ut,
hur ansvaret ar férdelat och konkretiserar
vad i var portfélj som &r exponerat mot kli-
matrisker. Utover arbetet med klimatris-
ker jobbar vi med att hjalpa vara kunder
att klimatanpassa sitt boende, sager Axel.

Intresset 6kar men information saknas
Fa huségare i Sverige tog hansyn till kli-
matrisker nar de kdpte sin nuvarande
bostad. Samtidigt uppger 60 procent att
de kommer ta hansyn till klimatrisker vid
framtida huskép, enligt SBAB:s under-
so6kning som genomfdrdes hosten 2021.
Daremot visar undersdkningen att 72
procent inte vet var de kan fa tag pa infor-
mation om klimatrisker.

For att kunna ta hansyn till klimatrisker
vid huskép idag krévs det att kdparen har
tillgang till information om vad klimatris-
ker &r och vilka omraden som &r extra
riskutsatta. Det &r dven viktigt att forsta
vilka dtgarder som kommunerna planerar
att genomfora for att stévja de lokala kli-
matriskerna. Statens geotekniska institut
(SGl) och Myndigheten fér samhéllsskydd
och beredskap (MSB) har tagit fram en
lista 6ver omraden som &r extra utsatta
for 6versvamning, ras och skred men
SBAB:s undersdkning visar att fa villa-
agare kanner till den listan. Axel lyfter att
det kommer att krévas insatser fran
manga olika hall fér att mota det 6kade
behovet av information kring klimatrisker.
- Oron for klimatrisker 6kar bland hus-
agare men medvetenheten och kunska-

Sa kan viklimatanpassa vart boende:

Innan kop:

Las pa - i besiktningsprotokoll finns inget
som tar hansyn till klimatrisker. Darfor
kan det vara bra att underséka om omra-
det du vill flytta till ligger i ett riskomrade.
MSB, SGI, men dven SMHI, har karttjans-
ter och information som visar var de
riskutsatta omradena finns.

Fraga kommunen - hér med kommunen
om de planerar ndgon form av atgarder
den kommande tiden som kan komma
att paverka din bostad bade rent konkret
och ekonomiskt - sdsom byggandet av
skydd mot stigande havsnivaer och
andra atgarder.

Under tiden du bor:

Tank klimatanpassning i samband med
andra atgarder - om du dndé ska reno-
vera, eller pa olika satt gora atgarder pa
fastigheten, passa da pa att géra det ur
ett klimatanpassningsperspektivsom ar
relevant for din bostad. Det blir &ven mer
kostnadseffektivt.

Satsa pa enkla underhallningsatgarder
med stor effekt - det finns manga satt
att underhalla for att minimera risken for
framtida problem.

Har ar bara ndgra exempel pa atgarder
som kraver liten insats, men som har stor
positiv effekt:

- Installera backventiler, for att minska
risken att fa in vatten i fastigheten.

- Forbéattra avrinningen fran huset sa att
vatten inte samlas intill huset, vilket kan
orsaka vattenskador.

- Bygg tak 6ver kéllartrappor och andra
halrum

« Spola och underhall dréneringsled-
ningar med jamna mellanrum.

« Kontrollera att takpannor/takbekladdnad
héller helt tatt.

- Plantera trad pa din tomt. Tradens rot-
system skyddar tomten fran att erodera
och tréaden suger upp stora méngder
vatten!

Ansvar och transparens .

pen ar fortfarande lag. Som det ser ut
idag ar det inte Itt att veta vem som bar
vilket ansvar och var en kan hitta infor-
mation. Dar har kommunerna ett ansvar.
P4 SBAB har vi ett ansvar att vara trans-
parenta och hjalpa vara kunder, darfor gar
vi ut med kommunikation som hjalper
vara kunder att férst4 vad klimatrisker ar,
vem som bar vilket ansvar och hur en kan
gora effektiva klimatanpassningar, avslu-
tar Axel.

Infor férsaljning:

Setill att vara palast — sikerstall att du
kan svara pa eventuella fragor kring om
bostaden ligger i ett klimatriskomrade
och eventuella planer fran kommunen
genom att lasa paifortid.

Lyft fram genomférda klimatanpass-
ningsatgarder — i de fall du genomfort
klimatanpassningsatgarder, lyft fram det
i bostadsannonsen.
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viktigaste till-
e och sjalvdrivande
utsattning for var langsiktiga
och framgang.

For att na var vision behdver vi som jobbar pd SBAB vara engagerade,
motiverade samt dela var gemensamma attityd och vara varderingar. Vi
lagger lika mycket fokus pa medarbetarupplevelsen som pa kundupple-
velsen. Alla pa SBAB ska kunna vara sig sjélva, ha balans i livet och kdnna
att vi bidrar och utvecklas som individer och tillsammans som lag. Vi
arbetar aktivt med att utveckla vart varderingsdrivna arbetssatt med
den sjéalvdrivha medarbetaren och det inkluderande ledarskapet i
centrum. Det handlar om att ge alla pa SBAB de férutsattningar som
behdvs for att ta egna initiativ, fatta kloka beslut i vardagen, genomféra
saker och lara sig genom att préva. Nar manga méanniskor tar initiativ,
fattar beslut och gor saker skapas det tempo som krévs for att bygga ett
konkurrenskraftigt féretag i var snabbt foranderliga vérld. P4 SBAB
understryker vi vardet av medarbetare med olika erfarenheter. Hos oss
ar det sjalvklart att alla ska ha samma rattigheter, skyldigheter och méj-
ligheter inom allt som rér arbetsplatsen. Vi vill att SBAB ska vara en jam-
lik och inkluderande arbetsplats med hog integritet som uppmuntrar
olikheter och méngfald. Vi ar 6vertygade om att en blandning av &sikter,
talanger och bakgrunder leder till de basta |6sningarna, berikar och star-
ker vart féretag och darigenom var konkurrenskraft.

Q Férdjupning om malomradet finns i hllbarhetsnoterna pa sidorna 195-196.
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Hojdpunkter 2021

En mycket bra arbetsplats

Pa SBAB ansag ar 2021 hela 91 procent av
oss att "Allt sasmmantaget &r SBAB en
mycket bra arbetsplats”. 2020 var vi 94
procent som tyckte detsamma. Under
2021 hamnade SBAB fér tredje aretirad
pa fjarde plats i GPTW:s ranking och
topplista 6ver Sveriges bésta arbetsplat-
ser inom kategorin stora organisationer.
Viaraveniarenav Europas topp 50
arbetsplatser bland stora organisationer.

Ny jobbsajt - pa vart satt helt enkelt
Under varen 2021 lanserade vi var nya
jobbsajt med syfte att visa vad som gor
var arbetsplats unik och hur vi skiljer oss
fran andra. Jobbsajten ar ett resultat av
ett omfattande arbete kring vart arbets-
givarvarumaérke som startade redan 2019.

Hélsa - balansilivet

Pa SBAB innebar halsa att mé bra och
hitta sin egen balans i livet genom sjélvle-
darskap. Darfor utvecklade vi under 2021
en egen hilsomodell som stoéttar ossiatt
skapa forutsattningar for var egen hall-
barhet. Modellen bygger pé insikter och
kunskap om betydelsen av reflektion,
aterhdmtning samt vikten av variation
och helhetstank vad géller halsa och val-
méende.

Bidrag till de globala hallbarhetsmalen
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Attraktiv arbetsplats

Viar SBAB

Visom jobbar p&d SBAB gor det for att vi delar var gemensamma
attityd. Var attityd tydliggor vi med vara varderingar, vilka &r
grunden i var féretagskultur. Vi vill jobba tillsammans pa ett satt
som skapar tempo genom att vi alla tar initiativ som vi ocksa
genomfor med kraft. Nytdnkande och beslutsamhet krévs for att
lyckas hela vagen till mal. Hur vi arbetar tillsammans ar helt avgo-
rande for att SBAB langsiktigt ska fortsatta vara ett konkurrens-
kraftigt foretag. Vi ar 6vertygade om att vart varderingsdrivna
arbetssatt, med den sjalvdrivna medarbetaren och det inklude-
rande ledarskapet i centrum, &r receptet fér framgang. Darfor
letar vi alltid efter en méngfald av personer som delar var attityd
och som med ett hégt engagemang vill hitta nya vagar framét
tillsammans med sina kollegor. Genom att utmana och utveckla
hur vi attraherar nya kollegor kan vi 6ka mangfalden pa SBAB.
Forsta tiden pa en ny arbetsplats ar avgérande for att en medar-
betare ska kdnna sig valkommen och trygg i sitt val. Det &r viktigt
att forsté helheten, oavsett roll. Var introduktionsdag Boende-
och boendeekonomiresan och vart tvddagars Boost Camp syftar
till att pa ett energigivande, motiverande och inkluderande satt
introducera nya medarbetare till SBAB:s verksamhet, féretags-
kultur och vérderingsdrivna arbetssatt. Under 2021 genomférde
vi 7 Boende- och boendeekonomiresandagar for totalt 168 kolle-
gor och 4 Boost Camps for totalt 75 kollegor.
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Varderingsdrivet arbetssatt

SBAB &r ett varderingsdrivet foretag dar en kalibrerar och fattar
kloka beslut i vardagen. Viarbetar med vara varderingar som
utgdngspunkt genom att hela tiden trana, diskutera och ge feed-
back utifran dem. P4 SBAB &r det inte foretagsledningen som
med instruktioner och delegering styr hur vi nar vara mal. Istallet
stadr medarbetarna i fokus. Genom att agera forebilder bygger
vara ledare den tydlighet, tillit och det engagemang som krévs
for att medarbetarna ska kunna vara sjalvdrivande. En sjalvdri-
vande organisation dar alla fattar kloka beslut i vardagen far ett
tempo som utklassar en traditionell hierarkisk och byrakratisk
organisation. Med hjélp av agila principer arbetar vi for att
utveckla ett arbetssatt som genomsyras av samarbete, kontinu-
erligt larande och full transparens. Vi strévar efter att skapa
autonoma team som med hjélp av mal och ramar sjélva avgér vad
som ska goras for att vi ska ta oss mot uppsatta mal. Vibehover
ha hég kompetens nér det géller att leda och leva med férand-
ring. Vart mal ar att sakerstalla att ett effektivt forandringsar-
bete &r en del av vara véarderingar och var féretagskultur. Med full
transparens kring var hallbara styrmodell vill vi tydliggéra hur
allas insatser bidrar till var vision och vara mal. Pa sa vis méjliggor
vi for alla att forsta hur just deras arbetsuppgifter bidrar till hel-
heten och varfér just de &r viktiga for SBAB:s framgang.




Foéretagskultur

Ledarskap
Lérande &
Utveckling

Respekt & Jamlikhet

Attrahera &
Rekrytera

Vara varderingsdrivare

Vivill att alla medarbetare ska agerai en tydlig riktning
mot var vision att erbjuda Sveriges basta bolan. Med
utmaérkelsen Varderingsdrivare vill viuppmuntra och med
goda exempel lyfta fram de av oss som ar forebilder i vart
varderingsdrivna arbetssatt. En varderingsdrivare ar en
person som lever vara varderingar pa ett foredomligt satt
- en fyr helt enkelt. Hen har genom handlingar tagit
extraordinara steg mot var vision och skapar pé sa satt
ett stort vérde for oss pa SBAB. Sedan de forsta varde-
ringsdrivarna utsags i december 2015 har totalt 55 med-
arbetare fatt utmarkelsen och en plats pa véar Wall of
Fame. Under 2021 utsags 3 medarbetare till varderings-
drivare.
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Var HR-strategi

Viarbetar langsiktigt och fokuserat med var HR-strategi. Den omfattar sju
fokusomraden: Foretagskultur, Ledarskap, Respekt & Jamlikhet, Attrahera &
Rekrytera, Larande & Utveckling, Halsa samt Ersattning. Genom att kontinu-
erligt och mélmedvetet arbeta med dessa omraden uppnar vi vart mal att
vara en av Sveriges basta arbetsplatser.

' KARLEK

5 x KARLEK - 5 x W 3r ett slags "Varderingsdrivare light”
dér alla pa SBAB kan ge uppskattande feedback till en
kollega och knyta det till hur hen lever vara vérderingar
med stod av symbolerna. Eftersom alla bidrag publiceras
pa forstasidan pa intranatet ar de ett l4ttillgangligt satt
att synliggéra goda prestationer och beteenden. 5 x ¥
arresultatet av en forandringsuppgift fran ett av vara
ledarskapsprogram. Det &r ett mycket populart satt att
ge feedback och totalt skickades 192 5x karlek in under
2021. Namnet &r inspirerat av var modell fér feedback
"Fem ganger mer karlek” - fem forstarkande for varje for-
battrande.

Verktyg for att hjalpa oss att arbeta varderingsdrivet

- Véra symboler utgor praktiska verktyg i vardagen - de symboliserar hur vi ska agera i vart dagliga arbete.

6 S

e

rar tillit, att ge och exempel symboli- seras av helikop-
fa tillit. Fylls pa serasavfyrensom  tern.Jag flyger
genom minahand-  visarvagen. Mina upp och ser helhe-
lingar i vardagen, handlingar 6ver- ten, for att landa
men kan ocksa trumfar alltid och fatta kloka
spillas ut. orden. beslutivardagen.

~ [ &

Glaset symbolise- Férebild och gott Helheten symboli-

Mod symboliseras Initiativochdisci-  Oandligt ansvar
av doérren. Jag gar plin symboliseras symboliseras av
in och agerar trots av stegen. Ju aggen. Jag forvan-
det okénda och hogre upp jag ar ju tas ta ansvar utan-
ibland lite laskiga. mer far vi gjort. for minroll och

mitt team, d v s for
helheten.
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Inkluderande ledarskap

Vart varderingsdrivna arbetsséatt stéller hoga krav pa modiga
ledare med ett helhetsperspektiv. Viarbetar med inkluderande
ledarskap som syftar till att skapa forutsattningar for alla att
vara sjélvdrivande och fatta kloka beslut. Ledarskapet handlar
om tillit, transparens, tydlighet och méngfald. Sjalvdrift 6kar
tempot i verksamheten, ger mer vardagsinnovation och stérker
genomforandeférmagan. Alla ledare férvéantas agera forebilder
och skapa tydlighet kring mél, ramar och férvantningar. Vi trénar
kontinuerligt ledare i det inkluderande ledarskapet genom flera
olika initiativ.

Var tredje vecka har vi exempelvis
Ledarpulsen som ar ett digitalt méte med
syfte att samla och st6tta alla ledare
genom att dela information och ventilera
aktuella fragestallningar. Kvartalsvis
genomfor vi Ledarforum som &r ett kom-
petensforum, en hel- eller halvdag, dar
alla ledare traffas for att natverka, samt
dela kunskap och information att inspire-
ras av. Ledarforum genomfordes tre
ganger under 2021. Sedan 2015 genom-
for allaledare pa SBAB vart Ledarskaps-
program 'Att leda varderingsdrivet’ i form
av tre tvddagars internatblock plus en avslutande examen. Nagra
ar efter att ledaren har gatt Ledarskaps-programmet blir det
dags fér samma ledare att delta i var Ledarskapsboost med syfte
att uppdatera och fylla pa kunskaperna. Under 2021 har 11 per-
soner gatt Ledarskaps-programmet. Ingen Ledarskapsboost
genomfordes.
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" Allt samman-

taget tycker 91
procent att SBAB
ar en mycket bra
arbetplats.

Halsa - var egen hallbarhet

Vivill méjliggdra for alla som jobbar hos oss att ha en brabalans i
livet. Livet innehaller manga olika faser och utmaningar bade pa
och utanfér arbetet. Vart halsoarbete stravar efter att stotta pa
likvardiga villkor sa att det passar alla oberoende av livssituation.
Pa SBAB innebar halsa att ma bra och hitta sin egen balans i livet
genom sjalvledarskap. Vi tror pa att forebygga ohalsa genom att
erbjuda en halsosam arbetsmiljo, en hallbar arbetsbelastning
och ett proaktivt stéd i sjalvledarskap foér halsa. Oavsett hur ens
liv ser ut just nu vill vi inspirera, méjliggéra och uppmuntra till att
tanka proaktivt och ageraien hallbar
och halsosam riktning. Darfor har vi
under 2021 skapat en egen hdlsomodell
som stottar oss i att skapa forut-
sattningar for var egen hallbarhet.
Modellen bygger pa insikter och kunskap
om betydelsen av reflektion, aterhamt-
ning samt vikten av variation och hel-
hetsténk vad géller halsa och valmaende.

Q Lés mer pa sid 54.

Vara chefer &r utbildade i hdlsofram-

jande ledarskap och anpassar sa langt
det &r mojligt arbetssituationen utifran varje individs behov och
énskemal. Aven om vi arbetar proaktivt med hilsa s3 vet vi att
saker hander, och darfor har vi ocksé ett stodpaket vi kallar for
Hjalp! | det ingér bland annat Vardagsstodet dar alla medarbe-
tare erbjuds professionellt samtalsstéd i fragor av bade privat
och arbetsrelaterad karaktar, fran relationsproblem till juridik.
Har erbjuds ocksa stdd fran féretagshalsovard, vid missbruk och
forsakringslosningar.

Genom var digitala halsoportal kan medarbetare valja mellan
olika typer av friskvardserbjudanden pé alla orter dar vi finns. Vi
har ocksé en Hélsoapp dér varje medarbetare pa SBAB erbjuds
kunskap, inspiration och traningsmajligheter direkt i mobilen
oavsett tidpunkt och plats. Darutéver har vi en méngd aktivite-
ter arrangerade av véra friskvardsgrupper och var egen kultur-
foérening.

Engagemang och upplevelse

Att vara enriktigt attraktiv arbetsplats 6ver tid kraver envishet
och ett l&ngsiktigt och stort engagemang fran alla oss pa SBAB.
Det innebar ett gemensamt ansvarstagande i det dagliga arbetet
dar tillit, prestigeloshet, kunskapsdelning och samarbete &r
avgorande for att vi ska f& energi och trivas tillsammans. Vi
méter hur ldngt vi har kommit i var upplevelse av arbetsplatsen
genom var arliga medarbetarundersdkning i samarbete med
GPTW och genom kompletterande kvartalsvisa medarbetarun-
dersodkningar. Dessa undersékningar genomfors i syfte att 6ka
forstéelsen for vart engagemang och hur vi upplever SBAB uti-
frdn omradena tillit, stolthet och kamratskap.

Pa sa satt vill vi skapa underlag fér analys och dialog pa avdel-
nings- och teamniva samt en tydligare forstaelse for vilka aktivi-
teter som vi bor fokusera pa for att forbattra och bibehalla vara
medarbetares upplevelser av SBAB. | den senaste medarbetar-
undersokningen ansag 91 procent (94) att SBAB allt sammanta-
get &r en mycket bra arbetsplats. Nivan pd medarbetarnas enga-
gemang, Total Trust Index, i GPTW:s arliga undersékning landade
pa 86 procent (87). For att férbattra upplevelsen av arbetsplat-
sen har vi ocksa utvecklat vart kontor i Karlstad med malsatt-
ningen att skapa Karlstads Coolaste kontor. Nar vi flyttade ini
lokalernaijuli2021 var det manga som vittnade om att mélet var
uppnatt.



Larande och utveckling

Vi tror pa den sjalvdrivande medarbetarens egen kraft, férmaga
och vilja att utvecklas. Vi vet att motivation kommer inifrén och
satsar darfér mycket pa att skapa férutsattningar for och vilja
att lara. Ladrande och utveckling &r en nédvandighet for att vi ska
kunna prestera dnnu battre, for att attrahera och behélla nya och
befintliga medarbetare, skapa medarbetarengagemang och vara
konkurrenskraftiga. Darfor lagger vi stort fokus pé att utveckla
en larande organisation. Det handlar framférallt om att arbeta
aktivt med att skapa en kultur med goda férutsattningar for
larande. Var ambition ar att larandet aktivt och medvetet ska ske
i vardagen déar vara varderingar "Jag utvecklar standigt min kom-
petens” och "Min kunskap &r allas” guidar oss. Det ar i vardagen

Attraktivarbetsplats .

vibygger var kompetens och erfarenhet. Vara utvecklingsinsat-
ser baseras pa 70-20-10-modellen. Den vagleder oss att forsta
effektivt larande: 70-larandet &r det som sker genom att géra
och 6vai "vardagen”, 20-ldrandet sker genom och tillsammans
med andra och 10-larandet sker genom teori eller "utbildning”.
Reflektion och feedback ar viktigt fér larande och utveckling.
Darfor utgoér regelbundna retrospektiv och avstdmningar i team,
mellan kollegor och mellan chef och medarbetare sjalvklara delar
i vartlopande arbete. Att styra mot mal ar viktigt for att definiera
och tydliggéra riktning fér vad som ska uppnas. Arbetet med mal
och utveckling pa individuell niva konkretiseras genom en rull-
lande arsplan som f6ljs upp och justeras I6pande.

Great Place to Work

Varje ar genomfor Great Place to Work®
en varldsomspénnande arbetsplatsstudie
som utvarderar kvaliteten pé tusentals
arbetsplatser fran tva perspektiv: medar-
betar- och arbetsgivarperspektivet. | Sve-
rige deltar flera hundra organisationer
och de basta har méjlighet att vinna en
kvalitetsutmaérkelse. SBAB placerade sig
pa fjarde plats pa arets topplista Gver
Sveriges basta arbetsplatser inom kate-
gorin stora organisationer. En placering
som dven ledde till
att viutsags till 28:e
basta arbetsplatsii
Europainom samma
kategori.

Sveriges Basta
Arbetsplatser”

Great
Place

To SVERIGE
Work.

2021

Bolanelicensiering

Enligt ett EU-direktiv, det s kallade bola-
nedirektivet, maste personal hos aktérer
som erbjuder kreditgivning, kreditfor-
medling eller radgivning om bostadskre-
diter till konsumenter ha sarskild kunskap
och kompetens. Branschorganet Swed-
Sec Licensiering AB har tagit fram ett
kunskapstest fér personal som arbetar
med bolén, vilket i sin tur leder till licens
att fa arbeta med bolan. Vid arets slut
hade 634 medarbetare pa SBAB en aktiv
bolanelicens.
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Det arviktigt att allasom jobbar pa
SBAB mar bra. Hilsa for oss innebér att
ma bra och hitta sin balansi livet. Men
det finnsinte en6sning som passar
alla. Oavsett hur ensliv ser ut just nu vill
viinspirera, mojliggéra och uppmuntra
till att tanka proaktivt och ageraien
hallbar och hilsosamriktning. Darfér
har viunder aret skapat en egen hilso-
modell som stottar ossiatt skapafoér-
utséattningar fér var och ens personliga
hallbarhet.

Halsa ar sedan 2015 ett fokusomrade i
SBAB:s HR-strategi och vi arbetar proak-
tivt med hjélp av manga olika hélsofram-
jande erbjudanden och aktiviteter. | slutet
av 2020 bestamde vi oss for att ta ytterli-
gare ett kliv framat och stallde oss fragan:
vad kan vi géra mer? Att genomféra akti-
viteter och hitta inspiration inom omradet
halsa &r inte svart, men vi ville hitta nagot
som kan gora skillnad, pa riktigt.

- Vibérjade med att fordjupa oss i vad
som bidrar till god hélsa och individens
hallbarhet genom att ta del av forskning
och radfragade experter. Det gav oss
insikter och kunskap kring betydelsen av

Halsocheck-in

Var foretagskultur

reflektion, dterhamtning samt vikten av
variation och helhetsténk, sager Karin
Sjolund, projektledare pd HR och som lett
initiativet pa SBAB.

SBAB har en stark och uppskattad
foretagskultur som bygger pa var gemen-
samma attityd och omtédnksamhet.
Genom att kombinera de nya insikterna
med styrkan i var féretagskultur och
befintliga hdlsoframjande aktiviteter ska-
pade vi en egen hdlsomodell: Halsocheck-
in, +Ladda och Hjalp! Halsomodellen
visualiserar malet - var héllbarhet - och
vad som tar oss dit.

- Vér Halsocheck-in ar nyutvecklad
och den ér till fér att uppmuntra till konti-
nuerlig reflektion. N&r en forstar sina
aterhamtningsbehov +Laddar en med det
en behover for att mé bra. Vikan alla
hamnailagen nar det inte racker med att
+Ladda, d& har vi tillgéng till extra stéd
och hjalp genom olika samarbetspart-
ners, fortsatter Karin Sjélund.

Halsocheck-in ger tid for reflektion

Att ta sig tid till reflektion kan vara utma-
nande. Men med var Halsocheck-in for-
enklar vi det steget genom en karta med
&tta omréden och tydliga check-in fragor.

+Ladda

Var hallbarhet
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Var halsomodell skapar
forutsattningar for hallbarhet

- De atta omradena r olika aktiviteter
som enligt forskning paverkar halsan. Att
ténka pa variation och helhet risigen
bra grund for sin hallbarhet. Vilka behov
en har kan variera mellan personer och
under olika perioder i livet. Vipa SBAB vill
ocksa utmana den klassiska synen pa
friskvard som ofta tenderat att endast
forknippas med fysisk traning, sdger The-
rese Norborg, projektledare pa HR och
som varit med och tagit fram modellen.
Reflektion gor vi utifran fragorna: Vilka
omraden har jag check p&? Vad behéver
jag +Ladda? Hur +Laddar jag bast idag?
- Beroende pa maende och mottaglig-
het kan fragorna leda till en djupare insikt
eller en snabb temperaturmatning.
Check-in-fragorna kan vi dven anvandaii
storre sammanhang for att fa syn pa
saker som vi kan gora for var hélsa, bade
gemensamt och individuellt. Kartan ger
oss ocksa en gemensam struktur och
sprak kring halsa, fortsatter Therese.

+Ladda - med detjag behdver for
attmabraidag

+Ladda handlar om att skapa ett funge-
rande halsoframjande arbete utifran ett
helhetsperspektiv, pé ett satt som passar
varje enskild medarbetare. Vad som far
var och en att ma bra kan dessutom
variera fran dag till dag. Reflektionen moj-
liggdr ocksa insikter kring invanda méns-
ter och beteenden som kan behéva utma-
nas. Vi vill att alla som jobbar p4 SBAB ska
ta hand om sig sjalva, och varandra, fér
att mé bra.

- Utifran de &tta omrédena erbjuds
aktiviteter, tips och inspiration. Vara
engagerade medlemmar i olika forum,
s&som Friskvardsgruppen, Kulturféren-
ingen och Sveriges Basta Arbetsplats-
grupperna, hjélper oss att +Ladda
gemensamt genom att arrangera rele-
vanta och inkluderande aktiviteter. Pa
vart intranat Helikoptern har Halsa ett
eget utrymme, har kan alla som jobbar pa
SBAB lara sig mer om modellen, ta del av
en utbildning i halsa och inspireras inom
alla omréden, avslutar Karin.
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| Varnyajobbsajt -

Inblick

Under varen 2021lanserade vivarnya
jobbsajt med syfte att visavad som gér
var arbetsplats unik och hur vi skiljer
oss franandra. Jobbsajten dr ettresul-
tatav ett omfattande arbete kring vart
arbetsgivarvarumarke som startade
redan 2019.

Vihar alla olika preferenser for hur en
helst tar till sig ny kunskap. Det har vi haft
som utgangspunkt pa SBAB:s nya jobb-
sajt. Dar kan besokarna sjélva vélja om de
vill lara kdnna oss genom att se, lyssna,
lasa eller prata for att forsta var arbets-
plats lite battre och vilka vi ar. Tillgénglig-
het och inkludering &r i fokus nar bade
interna och externa besékare gérin pa
jobbsajten och tar del av och upplever var
foretagskultur och attityd.

- Arbetet med den nya jobbsajten
startade med att vi frdgade vara kollegor
hur de skulle beskriva var arbetsplats. Pa
sa satt forsakrade vi oss om att vi ater-
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speglar insidan utat nar vi berattar vad
som gor var arbetsplats unik. Vi skapade
fokusgrupper med kollegor fran olika
delar av verksamheten dér alla fick dela
sin syn pa var gemensamma arbetsplats.
Och pa den vagen véxte vart medarbetar-
|6fte fram, sager Carina Eriksson, CHRO
pa SBAB.

Attraheranya kollegor
Medarbetarl6ftet landade i fyra tydliga
huvudomraden som bygger pa: "var
ambition”, "vart samhaéllsansvar”, "vart
medarbetarfokus” och "véar kultur”, som
alla visualiseras och kommuniceras pa
jobbsajten.

- Medarbetarléftet ska gora det lattare
for saval befintliga som potentiella kolle-
gor att forsta hur det &r att jobba hos och
och vara en del av var féretagskultur.
Slutresultatet tydliggor vad som skiljer
oss fran andra arbetsgivare och vad som
g6r SBAB speciellt. Utifran dessa insikter

"Pa vart satt helt enkelt”

tog vi fram det nya kommunikationskon-
ceptet "pa vart satt, helt enkelt” somi
linje med var varumarkesprofil framhaver
vikten av att vi alltid &r oss sjalva och att
vi gar var egen vag, avslutar Carina.

Fyra tydliga huvudomraden

Malet med jobbsajten ar att sticka uti
bruset for att kunna attrahera nya kollegor
med stor potential. Vi vill 6ka kdnnedo-
men om SBAB som arbetsgivare genom
att visa upp en genuin bild av vilka vi ar.

Pa sajten finns det mojlighet att
bekanta sig med nagra av oss som arbetar
pa SBAB, mojlighet att lyssna pa ett antal
olika poddavsnitt som fokuserar pad SBAB
som arbetsplats och hur det ar att jobba
har. Har listas saklart dven alla "Lediga
jobb” inom hela koncernen.
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Vad har bolan
med respekt
ochjamlikhet
attgora?

Vitycker lan ska vara likadana. Och att allamed
samma laneférutsattningar ska behandlas lika.
Hos oss ska en inte behdva férhandla om rantan.
Det ska vara schysst, enkelt, inga konstigheter.
Lika for alla. Det handlar om respekt och jamlikhet.
Daremot tycker vi att manniskor ska vara olika. Allt
annat vore ju valdigt trakigt. En ska fa vara som en
ar. Oavsett vem en ar. Oavsett vilken bakgrund en
har och vilken framtid en har framfér sig. Det hand-
lar ocksa om respekt och jamlikhet. Darfor har vi
utvecklat Respekttrappan. En handlingsplan fér en
jamlik och respektfull arbetsplats. Som vi anvan-
der hér hos oss. Den ar gratis for vem som helst
och du tar del av den pa respekttrappan.se.

SBAB!
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Respekt och jamlikhet
P& SBAB ar det en sjalvklarhet att alla medarbetare ska ha
samma rattigheter, skyldigheter och méjligheter inom allt som
rér arbetsplatsen. Vi vill vara en jamlik och inkluderande arbets-
plats med hog integritet som uppmuntrar
olikheter. Vi ar 6vertygade om att en bland-
ning av asikter, perspektiv och bakgrunder
berikar vart foretag och driver féréandring,
utveckling och innovation. Med stdd av var
HR-strategi sékerstaller vi att respekt och
jamlikhet ar fragor som vi kontinuerligt arbe-
tar med. | véra varderingar &r inkludering
centralt. SBAB har dértill en policy som
understryker vérdet av medarbetare med
olika bakgrund och erfarenheter. Ett av vara
Svergripande mél handlar om jamstalldhet
mellan kvinnor och mén i chefspositioner.
Vid arets slut var 49 procent (43) kvinnor och 51 procent (57)
mé&n. Omradet respekt och jamlikhet rymmer dock mycket mer
an konsférdelning. Det omfattar alla de mal och aktiviteter som
genomfors for att framija lika rattigheter och majligheter pa
arbetsplatsen och ddrmed motverka diskriminering. Det handlar
ocksé om att respektera och bejaka olikheter och se det som den
tillgang det &r. Hos oss ska alla medarbetare uppleva att de blir
sedda, uppskattade och respekterade fér den de ar.

P& SBAB arbetar vi vérderingsdrivet med véra varderingar
som styrmedel. Inkludering med respekt och jamlikhet ar cen-

Respekttrappan

75

" Jag ar stolt

over att beratta
foér andra var
jag arbetar 91%

tralt i vara varderingar. Inkludering skapar engagemang och gor
oss attraktiva som arbetsgivare, vilket gor oss effektivare och
starker var affar. #metoo-uppropen under hésten 2017 visade
att respektlosa och ojamlika normer och beteenden finns 6ver-
allt. Tillsammans med stiftelsen Make Equal
skapade vi under 2018 Respekttrappan, ett
praktiskt arbetsverktyg med flera 6vningar i
sju trappsteg. Respekttrappan syftar till att pa
ett lustfyllt satt skapa forutsattningar att fran
olika perspektiv och pé olika satt lara oss mer,
reflektera och samtala om respekt och jamlik-
het. Respekttrappan ar uppbyggd utifran ett
forandringsperspektiv. Varje steg innehaller
olika 6vningar av olika karaktar och behandlar
olika @mnen. Vissa 6vningar ar individuella,
men de flesta ar gruppévningar. Ovningarna ar
6gonbppnare, skapar tillit i gruppen och kan
leda till kdnslosamma starka reaktioner och diskussioner. Alla pa
SBAB, inklusive vara konsulter, genomfoér 6vningarna pa arbets-
tid tillsammans i sina grupper.

Under 2019 lanserade vi Respekttrappan externt pa respekt-
trappan.se (bade pa svenska och engelska) for féretag och orga-
nisationer att anvénda utan kostnad i arbetet fér mer inklude-
rande arbetsplatser. Antalet anvandare av Respekttrappan.se
véxer stadigt. Under 2021 passerade vi en milstolpe med 6ver
200 registrerade foretag och organisationer.

k
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tning for att vi
affarsverksamhet och
en for SBAB och véra intres-
varsfulla och transparenta tjanster
och sparande samt med vart ekosystem av
nster bidrar vi till battre boende och boendeeko-
nomi for vara kunder. Viinvesterar for Iangsiktig kon-
kurrenskraft och vi vaxer och tar marknadsandelar.
Tillvaxt och kostnadseffektivitet leder till IGnsamhet
och sunda finanser.

Som en del av bostadsmarknaden och det finansiella systemet har SBAB
ett ansvar att bidra till en langsiktigt hallbar samhéllsekonomi. Val fung-

erande banker bidrar till tillvaxt, utveckling och sysselsattning i samhal-

let och utgor en viktig del for den finansiella stabiliteten.

For att sakerstélla SBAB:s langsiktiga konkurrenskraft kravs investe-
ringar i ett battre kunderbjudande och for 6kad effektivitet. Investe-
ringar kréver i sin tur tillvaxt och storre affarsvolymer for att kunna baras.
Vivill véxa ansvarsfullt, med god I6nsamhet och alltid till ratt risk.

Q Férdjupning om malomrédet finns i hillbarhetsnoterna pa sidan 196.
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Hojdpunkter 2021

Féretagsutlaningen fortsatte vixa
Utlaningen for bostadsfinansiering till
bade fastighetsbolag och bostadsrattfor-
eningar fortsatte véxa starkt d&ven under
2021 med en tillvédxt om 26,8 procent res-
pektive 10,3 procent.

Ettéaravgod tillvaxt

SBAB:s totala utldning véxte under 2021
med 10,5 procent och uppgick vid arets
utgang till 467,0 mdkr, varav 334,9 mdkr
utgjorde bolan, 2,3 mdkr privatlén, 68,7
mdkr utlaning till fastighetsbolag och 61,1
mdkr utldning till bostadsrattsféreningar.
Aven inlaningen vixte i god takt under
2021, med 6,9 procent till totalt 145,0
mdkr.

Gronaobligationer

Total volym utestédende gréna obliga-
tioner uppgick vid utgdngen av 2021 till
21,1 mdkr.

Bidrag till de globala hallbarhetsmalen
ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
(OCHEKONOMISK

'lw
|
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Ansvarsfull tillvaxt

Att vaxa ar centralt for foretag pa konkurrensutsatta marknader.
Tillvaxt ar ytterst ett bevis pa att ett féretags kunderbjudande ar
efterfradgat. Ansvarsfull kreditgivning ar en forutsattning for
SBAB:s ansvarsfulla tillvaxt och var kreditgivning ska alltid vara
l&ngsiktigt hallbar. Vi har ett ansvar att finansiera bostader till
kunder som &r kreditvardiga, vi vill inte att vara kunder ska fa
problem att betala sina réntor och amorteringar. Vibehéver hela
tiden utveckla var férméga att bedéma kreditvardigheten for att
sakerstalla att SBAB:s risktagande alltid &r rimligt och att vara
kunder lanar ratt belopp till ratt pris.

Ansvarsfull tillvaxt handlar ocksa om att var tillvaxt méste
vara langsiktigt hallbar utifran ett energi- och klimatperspektiv.
Vi vill bidra till att de bostader och fastigheter som vi finansierar
ska bli mer energieffektiva. Det kan vi bland annat dstadkomma
genom stimulanser i form av grona utldningsprodukter, teknisk
konsultation genom samarbetspartners samt genom olika stra-
tegiska véagval i var utldning. Olika hallbarhetskriterier kommer
att ges stérre utrymme i framtida kreditbeviljningsbeslut.

Viutvecklar vart arbete med klimatrisker

Under 2019 bérjade vi genomfora stresstester utifrén klimatrela-
terade risker for att forsta paverkan pa bolaneportféljen. Under
2020 gjorde vi motsvarande analyser pa var fastighetslaneport-
folji form av vara lan till fastighetsbolag och bostadsréttsforen-

God kreditkvalitet viktigt,
inte minstikristider

God kreditkvalitet &r viktigt for SBAB:s langsiktiga [d6nsamhet
eftersom det hjalper oss att undvika kreditférluster. Vi har ett
ansvar att se till att vara kunder inte hamnar i besvarliga situatio-
ner om till exempel réantan skulle stiga. God kreditkvalitet ar
ockséa en forutsattning for ett hogt kreditbetyg fran ratinginsti-
tuten, vilket paverkar SBAB:s tillgang till férmanlig finansiering
pa obligationsmarknaden.

Viarbetar malmedvetet och kontinuerligt for att sdkerstélla
god kreditkvalitet i var utlaningsportfélj. Viktiga matt ar till
exempel kundernas beldningsgrad och skuldkvot. Vi féljer noga
kreditkvaliteten i vart kundinfiéde och gor justeringar i kredit-
regler nar det behovs. Saddana justeringar har bland annat inne-
fattat att anpassa verksamheten efter nya amorteringsregler
samt utveckla de kreditregler som vi tillampar i var kreditgiv-
ningsprocess. Ett viktigt instrument for att sékerstélla god kre-
ditkvalitet ar vara rantesattningsmodeller for kreditgivning, vilka
ger vara kunder incitament att minska risken bade for sig sjalva
och fér SBAB. Vi arbetar ocksa med malgruppsanpassad distri-
bution och kundkommunikation.

Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaning &r fortsatt god och riskerna
i utlaningen bedéms som laga, trots den 6kade ekonomiska osa-
kerheten i kdlvattnet av coronapandemin. SBAB har ingen expo-
nering mot sarskilt utsatta sektorer samt mycket begransad
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ingar. Detta arbete baserades pa TCFD:s rekommendationer.
Under 2021 integrerade vi arbetet med klimatrisker ytterligare
och har tagit fram en KRl som féljs upp kvartalsvis i den I6pnade
riskrapporteringen. Vi har dven under &ret uppdaterat var risk-
instruktion, dar vart arbete med klimatrisker sakerstélls.

L&s mer i Hallbarhetsnoterna p4 sidorna 198-199.

Sé skapasvartresultat

Var totala utlaning till privatpersoner, fastighetsbolag och
bostadsrattsféreningar uppgick vid utgangen av aret till 467,0
mdkr. Som erséttning for dessa lan erhaller vi ranta. Skillnaden
mellan rantekostnaden for var finansiering och den totala sum-
man som vara lantagare betalar in i form av rénta kallas for rante-
netto. Vart slutgiltiga resultat bestar férenklat av rantenettot

exponering mot féretagsutlaning dar sakerheten inte utgors av
bostadsfastighet. | tidigare ekonomiska kriser i Sverige har ban-
kernas kreditforluster kopplade till bostader varit sma. Vi féljer
noga utvecklingen och gér I6pande bedémningar och analyser av
kreditriskerna i SBAB:s utlaning.

SBAB:s kreditforluster, netto, var positiva och uppgick for
helaret 2021 till 11 mnkr (- 32), vilket motsvarar en kreditférlust-
nivéd om -0,00 procent (0,01). Det positiva utfallet under 2021
hanfors till ett minskat behov for forlustreserveringar. Det for-
tydligas i huvudsak av en revidering av den framatblickande
informationen, pa grund av mer positiva makroekonomiska prog-
noser, samt en observerad prisuppgang pa bostadsmarknaden.



minus kostnaderna for att bedriva var verksamhet samt
kreditforluster. Resultatet for 2021 uppgick till 2 081 mnkr
(1839).

Ett arav god tillvaxt

SBAB:s totala utldning véxte under 2021 med 10,5 procent
(10,2) och uppgick vid arets utgang till 467,0 mdkr (422,8),
varav 334,9 mdkr (310,8) utgjorde bolan, 2,3 mdkr (2,5) pri-
vatlén, 68,7 mdkr (54,1) utlaning till fastighetsbolag och 61,1
mdkr (55,4) utldning till bostadsrattsféreningar. Aven
inlaningen vaxte i god takt under 2021, med 6,9 procent
(4,0) till totalt 145,0 mdkr (135,7). Att s mdnga méanniskor
vill vara kunder hos SBAB ar ett tydligt kvitto pa att vi har
ett attraktivt och uppskattat kunderbjudande.

Darutover har kreditrisken for byggnadskreditiven forbatt-
rats vilket ocksa bidragit till en uppl6sning av férlustreser-
veringar. De konstaterade kreditforlusterna var for helaret
fortsatt laga och uppgick till 13 mnkr (9).

Andelen lan i kreditsteg 3 uppgick vid utgangen av aret
till 0,05 procent (0,06). Den genomsnittliga belédningsgra-
den i SBAB:s boléneportfélj uppgick vid utgangen av aret
till 55 procent (58). Det genomsnittliga bolanet till privat-
kunder uppgick vid samma tidpunkt till 1,8 mnkr (1,7). For
fastighetsbolag och bostadsrattsforeningar uppgick den
genomsnittliga beldningsgraden till 63 procent (64) res-
pektive 36 procent (38).
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Total utldning, mdkr

467

423

364 384

335

10,5%

Nyckeltaliurval KONCERNEN
2021 2020

Balansposter
Total utlaning, mdkr 4670 422,8
Total inlaning, mdkr 145,0 135,7
Resultatposter
Réantenetto, mnkr 4114 3747
Provisionsnetto, mnkr 29 -24
Nettoresultat av finansiella transaktioner, mnkr -71 -38
Kostnader, mnkr -1492 -1335
Kreditférluster, mnkr 11 -32
Rérelseresultat, mnkr 2641 2361
Nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 111 10,8
K/lI-tal, % 36,2 35,8
Kérnprimarkapitalrelation, % 135 134
Utdelning, % 40 0
...per segment

Bolan till privatpersoner
} Den totala volymen bolan till privatpersoner 6kade + 7 70/

under 2021 med 7,7 procent till 334,9 mdkr (310,8). g ©

Nyutl&ningen uppgick till 68,4 mdkr (57,9).

Bostadsfinansiering till fastighetsbolag

Den totala volymen bostadsfinansiering till fastig- o
} hetsbolag 6kade under 2021 med 26,8 procent till + 26,8 /o

68,7 mdkr (54,2). Nyutlaningen uppgick till 17 mdkr

(19,4).

Bostadsfinansiering till bostadsrattsféreningar

Den totala volymen bostadsfinansiering till bostads- o
} rattsféreningar 6kade under 2021 med 10,3 procent + 10,3 /o

till 61,1 mdkr (55.4). Nyutlaningen uppgick till 11,3
mdkr (10,1).
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Kostnadseffektivitet

Att bedriva bankverksamhet har under senare ar blivit allt mer
komplext och krévande, dels till foljd av den 6kade digitalise-
ringen och férandrade kundbehov, dels pa grund av den regula-
toriska utvecklingen. Den senare ror bland annat fragor inom
kundmdétet, redovisning, rapportering, kapital, risk och likviditet.
Den 6kade komplexiteten medfor 6kade investeringsbehov som i
sin tur 6kar de fasta kostnaderna fér att bedriva bankverksam-
het.

Digitalisering och nya kundbehov férédndrar i grunden vérdet
av kunderbjudandet, hur det erbjuds och vad kunden betalar for
varje produkt och tjanst. Digitaliseringen gor det vasentligt latt-
are for konsumenter att jamfora produkter och priser, vilket gor
att varor och tjanster utsatts for 6kad konkurrens. Kostnaderna
for att distribuera tjanster digitalt, daribland finansiella tjanster,
arladga. Marginalkostnaden, det vill séga kostnaden for att
erbjuda ytterligare en tjansteenhet digitalt, ar mycket ldga och
garimanga fall mot noll. Ett undantag ar priset pa lanade pengar
- det aren andlig tillgdng. Att lana ut pengar medfér ocksa en
risk, varfér lanade pengar alltid har ett pris.

Viar framst en distansaktér. Det innebér att vi inte har nagra
fysiska bankkontor. Vart kundméte sker via digitala kanaler och
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telefon, med undantag for vara storsta foretags- och bostads-
rattsféreningskunder som vi under normala férhéllanden traffar
saval fysiskt som pé distans.

For var langsiktiga konkurrenskraft ar kostnadseffektivitet
valdigt viktigt. For att uppna langsiktig konkurrenskraft behéver
viinvesteraiverksamheten. Dels for att forbattra vart kunder-
bjudande, dels for att géra oss mer effektiva for att mojliggora
tillvaxt till sa ldga marginalkostnader som méjligt. Vi vill att mar-
ginalkostnaderna for att véxa med fler kunder och storre volymer
blir s& laga att vi alltid ska kunna erbjuda konkurrensmassiga vill-
kor.

SBAB:s kostnader 6kade under aret med 11,8 procent (12,5)
till 1492 mnkr (1 335), framst pa grund av 6kade investeringar
inom omraden som kundupplevelse och kundservice, digitalise-
ring samt IT. Ett viktigt s&tt att mata kostnadseffektivitet ar K/I-
talet, det vill sdga kostnadernairelation till intdkterna. K/I-talet
sager hur mycket varje intjanad krona egentligen kostar SBAB. Vi
ar fortsatt den mest kostnadseffektiva bolanebanken i Sverige
med ett K/I-tal pa 36,2 procent (35,8).



Lénsamhet

Lonsamhet skapar férutsattningar for tillvaxt och investeringar i
verksamheten. Det skapar ocksa forutsattningar for SBAB att
bygga en stabil kapitalbas, vilket &r en forutsattning for fértro-
ende fran véra intressenter, sdsom kunder, obligationsinveste-
rare, ratinginstitut och myndigheter.

Viuppnarl6nsamhet genom att utveckla och arbeta med
bade intdkts- och kostnadssidan. De stérsta paverkande fakto-
rerna pa intéktssidan ar tillvaxt i form av fler kunder, tillvaxt i
utlaningen samt rantemarginalen pa utléningen. Pa kostnadssi-
dan &rlaga marginalkostnader den viktigaste faktorn for att
uppna langsiktig kostnadseffektivitet, bade for att driva verk-
samheten och for att véxa. SBAB har ett [6nsamhetsmal om
minst 10 procent avkastning pa eget kapital 6ver en konjunktur-
cykel. Avkastning pa eget kapital uppgick for 2021 till 11,1 pro-
cent (10,8).

Sa fungerar
SBAB:s grona obligationer

De medel som SBAB erhaller genom att emittera gréna obliga-
tioner anvénds till att finansiera eller refinansiera bostadsfastig-
heter som uppfyller ett antal kriterier for energieffektivitet eller
innehar vissa miljocertifieringar. Villkoren for vidareutlaningen
samt férutsattningarna for utgivande av vara gréna obligationer
beskrivs ndrmare i SBAB:s gréna obligationsramverk ("SBAB
Green Bond Framework 2016” samt "SBAB Group Green Bond
Framework 2019"), tillgéngliga pa sbab.se. Det oberoende kli-
mat- och miljéforskningsinstitutet CICERO (Center for Interna-
tional Climate and Environmental Research - Oslo) har granskat
SBAB:s hallbarhetsarbete och godként de investeringskatego-
rier som lyfts fram som gréna investeringar. SBAB:s tva gréna
obligationsramverk klassas som Medium Green. Utestéende
grona obligationer uppgick vid arsskiftet till 21,1 mdkr (18,05).
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Utdelning

En del av var finansiering kommer fran var dgare svenska staten i
form av eget kapital. For sin insats far dgaren avkastning genom
den vinst som genereras i verksamheten. Av vinsten ska enligt
agarens utdelningsméal minst 40 procent av resultatet efter skatt
delas ut, med hansyn tagen till SBAB:s kapitalstruktur. Styrelsen
foreslar att utdelning for 2021 ska uppga till 40 procent (0) vilket
motsvarar 832 mnkr (0). Resterande del av vinsten aterinves-
terasiverksamheten.

Kapitalisering

Att SBAB ar valkapitaliserat ar viktigt eftersom det bidrar till for-
troende fran véra intressenter och ekonomisk stabilitet. Det ar
ocksa viktigt eftersom det majliggér tillvaxt i utldningen, samti-
digt som det bidrar till att sakerstélla god motstandskraft i han-
delse av sdmre tider.

SBAB:s kapitalkrav styrs till stor utstrdckning av externa lagar
ochregler och tillsynen skots av Fl. Genom vara kapitalmal styr vi
vilken sékerhetsmarginal vi vill ha till de regulatoriska kraven.

Enligt SBAB:s kapitalmal ska karnpriméarkapitalrelationen och
den totala kapitalrelationen under normala férhéllanden uppga
till minst 0,6 procentenheter 6ver det regelkrav Fl har kommuni-
cerat. Fl:s regelkrav motsvarade vid &rsskiftet en karnprimarka-
pitalrelation om 9,2 procent och en total kapitalrelation om 13,9
procent. Kérnprimérkapitalrelationen uppgick vid utgadngen av
aret till 13,5 procent (13,3) och den totala kapitalrelationen till
18,1 procent (17,6), vilket ger en god marginal till bade externa
krav och interna mal.

Q L&s mer om SBAB:s kapitalsituation p4 sid 84.

Sa bidrar
SBAB:s grona obligationer

Varje ar publicerar SBAB rapporten “Green Bonds Impact
Report”. Den beskriver effekten som de bostadsfastigheter som
SBAB finansierar med gréna obligationer faktiskt har p& miljoni
form av besparingar av vaxthusutslapp uttryckt i koldioxidekvi-
valenter, CO2e.

Godkanda investeringsobjekt inom ramen fér SBAB:s grona
obligationsramverk uppgick vid arsskiftet till 43 mdkr. Dessa
objekt férvantas, enligt SBAB:s berakningar, generera en arlig
besparing av vaxthusgasutslapp motsvarande 22 857 ton CO2e.
SBAB:s andel av finansieringen férvantas motsvara en besparing
om 11613 ton CO2e per ar

—) L&s mer om dterrapportering kring SBAB:s gréna obligationer
ihéllbarhetsnoterna pa sidan 196 samt i Impact report 2021.
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@
|| Varutlaning till nyproduktion av fler-

Inblick

Bostadsbristen utmanar séval landets
ekonomiska tillvaxt som den sociala hall-
barheten. Ett satt att komma till bukt med
det &r att bygga fler nya bostéder. Ett tyd-
ligt direktiv fran SBAB:s dgare ar att SBAB
ska framja nyproduktion och i direktivet
finns dven andra uttalade mél sdsom hur
manga lagenheter vi ska finansiera och att
finansieringen ska vara héllbar.

Under 2021 6kade SBAB kraftigt utla-
ningen till nyproduktion och vi bidrog
darigenom till 5700 byggstarter av
lagenheter, jamfért med 3 600 ar 2020.
David Larsson, Kundansvarig Féretag,
vad beror arets finaresultat pa?

- En nyckelfaktor &r att vi &r dar vara kun-
der ar, varilandet de 4n ar, och att vi
fokuserar pa goda, langsiktiga och hall-
bara relationer med vara kunder. Varje
kund har en egen kontakt genom hela
projektet. Det ar viktigt for oss att ligga
nara kunden och att dven forsta kundens
kund, som ofta &r en bostadsrattsagare
eller hyresgast.

Ett annat av vara mél fér nyproduktion
ar att finansieringen ska vara héllbar.
Menvadinnebérdet egentligen?

- Att vi ska medverka till héllbart boende
genom vart erbjudande till bostadsratts-
féreningar, dar vii samarbete med vara
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kunder bidrar till miljdmedveten férvalt-
ning och utveckling av den sociala boen-
demiljon. Fokus pa detta har 6kat mar-
kant senaste aren och bland vara kunder
ar ofta miljomaéssig hallbarhet huvudfo-
kus. Darfor hjélper vi ofta vara bostads-
rattsféreningskunder med initiativ kring
miljéméssig hallbarhet, vilket dven kan ge
ekonomiska fordelar fér féreningen och
dess medlemmar genom rabatt pa bolan.
Inom social hallbarhet hjélper vi till att
6ka gemenskapen och tryggheten gran-
nar emellan genom Boappa, vars verktyg
framjar social trygghet och delningseko-
nomi, sager David.

Vifinansieraridag cirka 100 padgéende
produktioner av flerbostadshus 6ver
landet.Menvarilandet ligger vart fokus?
- Geografiskt jobbar vi ofta nara vara kon-
tor i Stockholm, Malmé och Géteborg,
men vi finansierar nyproduktionsprojekt
fran Malma i séder till Kiruna i norr. Vi
finns dar vara kunder ar och har sina pro-
jekt, fortsatter David.

Innan vifinansierar ett projekt ér det
viktigt att tareda pd vem kunden ar. Hur
gardettill?

- Oavsett om det ar en befintlig eller ny
kund sa genomgér alla samma kreditprov-
ning och processer. Vara finansieringsbe-

bostadshus stark motori var tillvaxt

slut féregas alltid av en noggrann analys
av den som ska aga fastigheten och den-
nes langsiktiga férvaltningskompetens.
Vi gor en genomgaende ekonomisk analys
for att kunna sékerstalla att husen byggs
och fardigstalls. Vi tittar ocksa pa bar-
kraftigheten i projektet: hur ser efterfra-
gan ut, finns betalningsférméga hos slut-
anvandare, hur ser vakanssituationen ut
idag och fram6ver med mera, sager David.

Avslutningsvis, vad ser du som det vik-
tigaste for nyproduktionsaffaren under
2022?

- Fortsatt fokus pa de valetablerade
storre byggarna och fastighetsbolagen
som har processer for ett socialt och mil-
jomassigt hallbart byggande. Vi ska utdka
specialistfunktionerna i vara team, korta
ledtiderna samt erbjuda sakerhet och
kvalitet i genomférandet. Viska ocksa
vara lyhérda och 6ppna fér nya innovativa
boendeformer som kan bidra till att fler
har réd till ett eget boende, att kopa eller
hyra, exempelvis unga vuxna och ensam-
stdende med barn, avslutar David.
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Vad har bolan
med illegal
arbetskraft
attgora?

De dér sma eller stora sakerna som gér boendet lite
bekvdmare ska en inte underskatta. Det ar darfor vi
gor sé mycket mer &n att bara lana ut pengar. Det ar
déarfor vi hittar pa saker som gor det lite enklare att
fatta kloka beslut kring sitt boende. Darfor har vi till-
sammans med byggbolagen och storbankerna tagit
fram bankinitiativet som gor att de hus som byggs
och renoveras goérs pa ett sjysst satt. Sa att det blir
héllbart fér de boende och for de som bygger. Vart
eget hallbarhetsarbete borjar dar vi kan géra storst
skillnad - pa bostadsmarknaden. Eftersom vi lanar
ut pengar och finansierar boende kan vi ocksa
paverka vad som byggs och hur det byggs, renoveras
och underhalls. S3 att en kan bo lite battre. Och lite
mer hallbart. | slutandan finns vi ju till for att alla ska
kunna kénna sig trygga, bo battre, trivas och bara
vara njda med sitt hem. Géra hemma lite mer
hemma helt enkelt. Och du, det &r jattekul!

SBAB!
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Forenklad resultatrakning

Ekonomisk redovisning

Forenklad balansrakning

+ SBAB:s intakter SBAB:s tillgéngar
2021 2021
mnkr (2020) mdkr (2020)
Réantenetto 4114 Virdepapper (likviditetsreserv) 83
SBAB:s storsta och viktigaste intaktspost &r rantenettot som (3747) For att halla god likviditetsberedskap har SBAB olika former av (76)
bestar av skillnaden mellan ranteintékter och rantekostnader. vardepapper, frimst i form av en likviditetsportfol].
Rénteintakterna kommer framférallt fran bolan och fastighetslan, Likviditetsportfoljen finns till for att sékerstalla tillgang till
medan rantekostnaderna i huvudsak bestar av upp- och finansiering i tider da SBAB:s normala finansieringskallor inte
inldningskostnader. fungerar tillfredsstallande.
Provisionsnetto 29 Utlaning till allménheten 467
Provisionsnettot bestar i huvudsak av intékter fran (-24) SBAB:s stérsta tillgdngspost i balansrakningen ar utlaning till (423)
forsakringsformedling och andra kreditrelaterade avgifter samt allmanheten. Posten bestar av bolén och privatlan till
kostnader relaterade till uppléning och vardering. privatpersoner samt fastighetslan till féretag och
bostadsrattsféreningar.
Nettoresultat av finansiella transaktioner =71
Nettoresultat av finansiella transaktioner uppstar genom SBAB:s (-38) Utlaning till kreditinstitut i
tillampning av finansiella instrument och som en f6ljd av | den korta likviditetshanteringen anvander sig SBAB bland annat (1)
redovisningsmaéssiga varderingseffekter. av repomarknaden for att placera eller I&na pengar av andra banker.
eriga rorelseintakter 50 Derivat 7
Ovriga rérelseintakter bestar i huvudsak av intakter fran boende (43) SBAB anvénder olika former av derivat pa saval tillgangs- som (11)
och boendeekonomitjénster i form av avgifter och annonsintakter. skuldsidan for att skydda foretaget mot odnskade rante- eller
. valutakursférandringar.
Totala intakter 4122 .
(3728) Totala tillgangar 558
(511)
- SBAB:s kostnader SBAB:s skulder och eget kapital
2021 2021
mnkr (2020) mdkr (2020)
Kostnader L -1492 Inléning 145
SBAB:s kostnader bestér till stdrsta delen av personal-, lokal- och (-1335) SBAB:s utléning finansieras bland annat genom inl&ning fran (136)
marknadsforingskostnader samt kostnader fér IT- och allménheten. Inl&ning &r nar privatpersoner, féretag eller
affarsutveckling. bostadsrattsféreningar sparar p& SBAB:s sparkonton, i utbyte mot
Kreditférluster 11 sparranta.
Kreditforluster uppstar nar SBAB:s kunder inte kan betala sina (-32) i L
rantor och amorteringar. Vi arbetar med att minimera kredit- gktldert'" kredltjmstltut "Utlani ill kreditinstitut” 16
forlusterna utifran var beslutade risktoleransniva. Till fljd av e kommentar under posten “Utlaning till kreditinstitut” ovan. (20)
Legz!\;;rliskrtav tar viocksa hOjC! for forvantade framtida Emitterade virdepapper (uppléning) 364
reditroriuster genom reserveringar. Den stérsta delen av SBAB:s utlaning finansieras genom upplaning (324)
pa kapitalmarknaden, vilket i balansrakningen omnamns som
Skatt -560 emitterade vardepapper.
Skatt utgors av inkomstskatt pa 20,6 procent av érets resultat (-522) .
med tillagg fér skatteméssiga justeringar samt eventuell justering Derivat 3
av skatt for tidigare ar Se kommentar under posten “Derivat” ovan. (3)
_ Efterstéllda skulder 2
Totala kostnader (?1%48.35 SBAB anvénder efterstalld skuld for att starka kapitalpositionen. 2
Att skulderna ar efterstallda innebér att de vid en konkurs far
infrias forst efter att andra skulder har blivit betalda.
Eget kapital 25
(24)
o
= Aretsresultat 2081 Totala skulder och eget kapital 558
(1839) (511)
Arets resultat bestar av de totala intakterna minus de totala
kostnaderna. Resultatet aterfors i eget kapital.
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Koncernensresultat

Koncernens resultat

Allméninformation

Styrelsen har undertecknat och darmed
avgivit ars- och hallbarhetsredovisningen
i sin helhet. Den legala arsredovisningen,
inklusive denna foérvaltningsberattelse, ar
reviderad och omfattar sidorna 68-87, 95
och 100-186. SBAB har upprattat en lag-
stadgad hallbarhetsrapport utifran kra-
veniarsredovisningslagen. Den lagstad-
gade héllbarhetsrapporten ingar i hallbar-
hetsredovisningen som uppréttatsienlig-
het med GRI Standards: Core option.
SBAB:s hallbarhetsupplysningar framgar i
korsreferenser till drsredovisningslagen
och GRI pé sidorna 197 och 202-203.
Hallbarhetsredovisningen har varit fore-
mal for dversiktlig granskning. For bolags-
styrningsrapporten har en sa kallad lag-
stadgad granskning genomforts, vilken ar
mindre omfattande an enrevision eller
oversiktlig granskning.

Organisation och verksamhet

SBAB har tvé affarsomréden; Privat samt
Foretag & Brf (Bostadsrattsféreningar).
Per 31 den december 2021 hade SBAB
839 (760) medarbetare (FTE - sa kallade
Full Time Equivalent) pa fem kontor; 376
(336) i Solna, 46 (38) i Stockholm, 400
(369) i Karlstad, 8 (8) i Goteborg och 9 (9)
iMalmo. | Solna sitter priméart IT och cen-
trala funktioner. | Stockholm sitter Booli
och Boappa. Kundservice och vissa andra
funktioner aterfinns i Karlstad. | Géteborg
och Malmé finns lokalt kundansvariga och
tillhérande tjanster inom Féretag & Brf.

Finansiella mal

Var dgare, den svenska staten, har fast-

stallt féljande 6vergripande finansiella

mal for SBAB:

» Lénsamhet: Avkastning pa eget kapital
over en konjunkturcykel om minst 10
procent.

« Kapitalisering: Kdrnprimarkapitalrela-
tion och total kapitalrelation om minst
0,6 procentenheter 6ver Fl:s kommuni-
cerade krav.

+ Utdelning: Ordinarie utdelning om
minst 40 procent av arets resultat efter
skatt med beaktande av koncernens
kapitalstruktur.
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Verksamhetsutveckling

Utlaning till allm&nheten 6kade under aret
med 10 procent till totalt 467 mdkr (423).
Den totala nyutlaningen uppgick till 107
mdkr (95). Av den totala utlaningen
utgjorde vid arsskiftet 334,9 mdkr
(310,9) bolén, 2,3 mdkr (2,5) privatléan,
68,7 mdkr (54,2) utlaning till fastighets-
bolag och 61,1 mdkr (55,4) utlaning till
bostadsrattsféreningar.

Finansiellt resultat

Verksamheten fortsatte att utvecklas val
under 2021. SBAB:s rorelseresultat upp-
gick till 2641 mnkr (2 361). Avkastning pa
eget kapital uppgick till 11,1 procent
(10,8).

Intakter

Rantenettot 6kade till 4 114 mnkr (3 747),
framst drivet av 6kade utlaningsvolymer
samt lagre kostnad fér upplaning. Totala
garantiavgifter 6kade ndgot och uppgick
for 2021 till 221 mnkr (201), dar 172 mnkr
(154) utgjorde resolutionsavgift och 49
mnkr (47) avgift for insattningsgarantin.
Provisionsnettot 6kade under aret och
uppgick till 29 mnkr (-24). C")kningen
kommer framst fran lagre provisionskost-
nader kopplade till Market Makeravgifter
samt 6kade provisionsintakter fran fore-
tagsaffaren. Nettoresultat av finansiella
transaktioner uppgick till =71 mnkr (-38).
Skillnaden &r framst hanforlig till omvar-
dering av kreditrisk i derivatinstrument.

Kostnader

Kostnaderna 6kade till 1 492 mnkr (1 335)
till foljd av 6kade investeringar i verksam-
heten vad géller antal medarbetare inom
omraden sdsom framst kundupplevelse,
kundservice, digitalisering samt IT.

Stort fokus under aret har varit utveck-
ling av nya regelverksanpassningar samti-
digt som arbetet med att byta ut SBAB:s
bassystem har fortlépt. Moderna och
flexibla systemstdd utgor en viktig del i
att starka SBAB:s framtida konkurrens-
kraft samt férmaga att utveckla digitala
tjanster och férbattra kundmotet och
kundupplevelsen. Antalet medarbetare
(FTE) 6kade under &ret frdn 760 till 839.

Personalkostnaderna uppgick till 786
mnkr (687). Ovriga kostnader exklusive
av- och nedskrivningar uppgick till 589
mnkr (490). Av- och nedskrivningar av
materiella och immateriella anldggnings-
tillgangar uppgick till 117 mnkr (158). K/I-
talet uppgick till 36,2 procent (35,8).
K/U-talet uppgick till 0,34 procent (0,33).

Kreditforluster

Kreditforlusterna var positiva och upp-
gick till 11 mnkr (negativt 32). Skillnaden ar
framst hanforlig till 6kade forlustreserve-
ringar féregdende ari samband med revi-
deringar av den framéatblickande informa-
tionen som tilldmpas i nedskrivningsmo-
dellen till foljd av coronapandemin.

Utdelning och vinstdisposition
Styrelsen foreslar drsstdmman att aktie-
utdelningen for 2021 ska uppga till 40
procent (0). Fullstéandigt forslag till vinst-
disposition &terfinns senare i denna redo-
visning. Se not [ 3.

Ersattningar

Det foreligger inga skillnader i forslag till
riktlinjer fér erséttning och andra anstall-
ningsvillkor till ledande befattningsha-
vare som ska beslutas pé nasta ars-
stdmma jamfort med de riktlinjer som
géllt under éret. Senaste beslutade rikt-
linjer &terfinns i not [I4 5.

Hindelser efter balansdagens utgéng
Information om héndelser efter balansda-
gens utgang aterfinns i not [ 4.

Ytterligare information

Ytterligare kommentarer kring koncer-
nens finansiella stallning dterfinns senare
i denna redovisning.

=9 L&s mer p& sidan 101.



Marknadsdversikt

Ett ar med ovanligt hog
omsattning

Under féregadende arkannetecknades
bostadsmarknaden aven hdog omsitt-
ning som lag i nivd med hur det brukar
se ut under hogkonjunkturer. Bostads-
priserna fortsatte att 6ka snabbt under
det forstahalvaret for att darefter
bromsain tillen mer normal utveck-
lingstakt.

SBAB:s utlaning och I6nsamhet paverkas
av utvecklingen pa den svenska bostads-
marknaden. Utvecklingen pa bostads-
marknaden paverkas i sin tur av hur det
gar for svensk ekonomi som helhet. Sve-
rige ar en liten starkt exportberoende
ekonomi som i hég utstrackning paverkas
av den internationella ekonomiska
utvecklingen.

Laga rantor gav stdd at bostadsmark-
naden

Under hela forra aret har Riksbanken hél-
lit styrrantan pa O procent. Riksbanken
har s& har langt under pandemin valt att
inte &ndra reporéntan utan i stéllet foku-
sera pa sa kallade kvantitativa lattnader i

Prisutveckling pa bostader
(HOX index 2005=100)

Index
350
_ X /-/~/
\/u-/\/'/ v
250
200
17 18 19 20 21
Totalt
——— Villor
Lagenheter

Kalla: Valuegard, Statistiska Centralbyran (SCB)

syfte att sékerstélla en vél fungerande
rantemarknad. Dessa handlar om k&p av
bland annat statsobligationer och saker-
stéllda bostadsobligationer. Under 2021
okade Riksbankens innehav av vardepap-
per fran omkring 600 till 900 mdkr. Fram-
for allt till foljd av nettokdp av séker-
stéallda bostadsobligationer.

Riksbankens atgérder har sannolikt
bidragit till stabilare ranteutveckling men
ocksa till Iagre rantor pa lite langre 16pti-
der. Det har dock funnits en tilltagande
volatilitet pa rdntemarknaden jamfort
med 2020, vilket skulle kunna férklaras av
en stigande offentlig skulds&ttning men
kanske framfor allt h6ga inflationsutfall.
Det framtrader ockséa en trend mot grad-
vis hdgre rantor pa savél statsobligationer
som sakerstéllda bostadsobligationer.
Under det fjarde kvartalet var exempelvis
rantorna pa langa bostadsobligationer i
genomsnitt omkring 20 rantepunkter
hogre jamfort med genomsnittet under
arets tre forstakvartal.

Trots uppgangen talar mycket for att
boladnerantorna forblir férhallandevis laga

Utlaningstillvaxt
(Procentuell 12-manadersféréandring)

Hushall, bostadslén
Hushall, konsumtionslan
Féretag, fastighetslan
Bostadsréattsforeningar

under lang tid framover. Pa langre sikt kan
dock bolanerantorna komma att stiga till
foljd av tilltagande inflation, bland annat
till f6ljd av flaskhalsar och expansiv
finanspolitik.

En stabil bostadsmarknad
Trenden med stigande bostadspriser
fortsatte under det forsta halvéaret 2021.
Dérefter kom en inbromsning till vad som
kan betecknas som en normal utveck-
lingstakt. Sammantaget steg bostadspri-
serna under aret, for villor var prisupp-
gangen omkring 12 procent och for
bostadsratter omkring 8 procent.
Omséttningen pa befintliga bostader
steg snabbt under inledningen av 2021,
och antalet sdlda bostéder har under hel-
aret uppgatt till 59 000 villor och 132
000 bostadsréattslagenheter. Det mot-
svarar en 6kning med omkring 4 procent
for villor och 10 procent for lagenheter
jamfort med aret fore. Omsattningen pa
bostader ligger pa en hég niva, och for
lagenheter &r den helt i niva med tidigare
hoégkonjunkturer. For villor &r omsatt-

Inlaningstillvaxt
(Procentuell 12-manadersféréandring)
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Marknadsdversikt

ningen dock ndgot lagre dn under en nor-
mal hégkonjunktur. Det skulle kunna for-
klaras av pandemin och att manga husé-
gare avvaktat med att salja sin villa, fram-
for allt bland aldre personer som under
rddande omstandigheter féredragit en
storre boyta framfér en mindre lagenhet. |
ovrigt har bostadsmarknaden kanneteck-
nats av korta annonstider och ett lagt
utbud. Antalet budgivare per objekt har
varit hdgt och priserna har stigit i snabb
takt. Sedan sommaren har den trendmas-
siga 6kningstakten dock avtagit.

Marknaden for nyproducerade bosta-
der harilikhet med den for befintliga
bostéder gatt bra under hela 2021. Tren-
den sedan ett par ar tillbaka med ett
krympande utbud av bostader har héllit i
sig. Likasa har annonstiderna fortsatt att
sjunka och ligger nu nastan pa samma
ldga nivaer som foér fem ar sedan. En viss
nedgangiantalet salda bostédder framtra-
der under det fjarde kvartalet, men den
har skett samtidigt som annonstiderna
forkortats och kan sannolikt forklaras av
ett krympande utbud. Det har dock skett
en tydlig uppgéng i byggtakten. Enligt
preliminéra uppgifter paboérjades 44 000
bostader under &rets férsta sex manader,
vilket &r en uppgéng med 11 procent jam-
fért med samma period foregdende ar.
Med hansyn taget till efterslapning i rap-
porteringen handlar det snarast om en
uppgang i byggandet med éver 15 pro-
cent.
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Fo6r Sverige som helhet visar SBAB Booli
Housing Market Index (HMI, tillgénglig
har) att det rader i stort sett balans mel-
lan efterfragan och utbudet pa nya bosté-
der av olika upplatelseformer. HMI visar
ocksa att det i stort sett rader balans
mellan efterfrdgan och utbudet i vara tre
storstadsomréden sett till det totala
antalet nyproducerade bostéder inom
respektive omrade. Det finns dock ett
tydligt underskott pé nyproducerade vil-
lor i exempelvis Stockholms lan.

Inlaningen vixte betydligt én
utlaningen
Under aret vaxte hushallens bostadslan
med 6,8 procent (5,8) till totalt 3 868
mdkr (3 644). Lan till fastighetsbolag
inklusive bostadsrattsforeningar vaxte
med 6,2 procent (7,3) till totalt 919 mdkr
(872). De hoga tillvaxttakterna kan forkla-
ras av en hég omsattning pa bostader och
en fortsatt stark prisutveckling p& bosta-
der. Nedgéngen i tillvaxten for lan till fast-
ighetsbolag kan forklaras av en viss ned-
gangiantalet fardigstallda ldgenheteri
flerbostadshus. | linje med historiska
erfarenheter finns det alltsa ingen nara
koppling mellan utvecklingen for
bostadskrediter och BNP-utvecklingen.
Tillvéxttakten for hushallens konsum-
tionslan 6kade ndgot under aret till 5,4
procent (4,3) till totalt 276 mdkr (260).
Det férhallandevis starka men osékra
konjunkturlaget har medfort nagra ned-
och uppgéngar i tillvaxttakten, men den

ligger betydligt lagre an den gjort under
aren narmast fore pandemins utbrott.

Under aret 6kade inlaningen fran hus-
hall med 8,1 procent (10,9), och vid
utgéngen av 2021 uppgick hushallens
inlaning till 2 385 mdkr (2 224). Hushal-
lens inlaning, som till stora delar gors pa
bankkonton, 6kade allts§ i snabbare takt
an deras bostadslan trots det l4ga rante-
laget. Férandrade konsumtionsmonster
och ett s kallat forsiktighetssparande
under pandemin har bidragit till hushal-
lens héga sparande.

Marknaden for inlaning fran icke-
finansiella féretag, inklusive bostads-
rattsforeningar, vaxte dven den fortsatt
snabbt under &ret med 19,9 procent (27,7)
till totalt 1 754 mdkr (1507). Nedgéngen
jamfort med 2020 kan forklaras av ett
forbattrat investeringslage, och en ytter-
ligare nedgang férvantas nar pandemin
klingar av och problemen med flaskhalsar
blir mindre uttalade.



Affarsomrade Privat

Affarsomrade Privat

Affarsomrade Privat erbjuder privatper-
soner enrad tjanster relaterade till
boende och boendeekonomi, dar bolén ar
var karnprodukt. Utéver bolan erbjuder vi
andra lan och sparprodukter, bostadssok-
och varderingstjanster, fastighetsméaklar-
tjanster, kommunikation i bostads- och
villaféreningar, férmedling av hemforsak-
ring och elavtal. Verksamheten bedrivs
under varuméarkena SBAB, Booli, Hitta-
Méklare och Boappa, och oavsett vilket
varumérke kunden kommer i kontakt med
oss genom sker det digitalt eller via tele-
fon, utan fysiska kundmaten. Var mark-
nadsandel avseende bolan uppgick vid
arsskiftet till 8,51 procent, vilket gor oss
till den femte storsta bolaneaktéreni
Sverige. Booli har Sveriges stoérsta utbud
av bostéder till salu. Booli har Sveriges
storsta samlade utbud av bostader till
salu och snart till salu. Booli hade under
aretigenomsnitt 1550 000 unika besé-
kare. Var strategiinnefattar att erbjuda
ett virdeskapande och sarskiljande kun-
derbjudande relaterade till boende och
boendeekonomi med tjanster for hela
boenderesan.

Forenklad resultatrdkning, Privat

mnkr 2020 2019
Rorelseintakter 3163 2875 2691
Kostnader -1186 -1099 -957
Kreditforluster,

netto 2 -27 -16
Rorelseresultat 1978 1749 1718
Avkastning pa

eget kapital, % 11,3 10,9 11,8

Bolan

2021 har varit ett ar med hog aktivitet pa
bostadsmarknaden. Priserna har stigit pa
bade villor och bostadsrétter, prisok-
ningen pa villor har varit hégre &n den for
bostadsratter och var som kraftigast
under det forsta halvaret. Marknaden for
bostadskrediter har vaxt med 7,1 procent
under aret vilket &r en hogre takt an tidi-
gare ar dad marknaden vaxt med drygt 5
procent arligen. Det hanger bland annat
ihop med att antalet omsatta objekt pa
marknaden har varit stérre an under
2020. Ratten tillamorteringsfrihet i sam-
band med coronapandemin fasades ut
under hosten.

Konkurrensen pa boldnemarknaden
var under aret hérd och vi bedomer att
den kommer att vara fortsatt sa. Konkur-
rensen drivs bland annat av ett 6kat fokus
pa bolan fran storbankerna och ett antal
nya aktdrer som etablerat sig. Den 6kade
konkurrensen driver ytterligare pa beho-
vet av digitalisering for battre kundupple-
velse och effektivitet. SBAB:s nyutlaning
av bolan uppgick under aret till 68,4 mdkr
(57,9) och den totala boldnevolymen

Laneportféljens sikerhets-
sammansattning, Privat

mdkr 2020 2019
Pantbrev 1705 156,3 1461
Bostadsratt 1636 1539 1451

Kommunal borgen
och direktlan

kommuner 0,0 0,0 0,0
Statlig

kreditgaranti 0,0 0,0 0,0
Bankgaranti 0,0 0,0 0,0
Ovrig sakerhet 0,0 0,0 0,0
Privatldn?) 3,3 3,2 2,8
Summa 3373 3134 2940

1) L&n utan sakerhet till hushall.

O6kade under aret med 7,7 procent (6,6)
vilket innebar en marknadsandel av net-
totillvaxten pa boldnemarknaden om 9
procent (9). SBAB:s totala bolanevolym
uppgick vid arsskiftet till 334,9 mdkr
(310,8) och placerar SBAB pa femte plats
efter de fyra storbankerna med en mark-
nadsandel av den svenska boladnemarkna-
den pa 8,51 procent (8,47). Bolanevoly-
merna férdelar sig pa 291 000 bolanekun-
der (286 000) och 186 000 finansierade
bolaneobjekt (183 000). SBAB:s utléning
ar koncentrerad till Stockholms-, Ore-
sunds och Goéteborgsregionerna, vilka till-
sammans representerade 83,9 procent
av bolanestocken. En majoritet av SBAB:s
boladnekunder valde under &ret ndgon av
véra kortare rantebindningstider. Andelen
av den totala utlaningen med 3-manaders
rantebindning uppgick vid utgdngen av
aret till 59,7 procent (70,3). Den genom-
snittliga belaningsgraden i SBAB:s bola-
neportfdlj uppgick vid utgdngen av 2021
till 55 procent (58). Det genomsnittliga
bolanet till privatkunder uppgick vid
samma tidpunkt till 1,8 mnkr (1,7).
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Samarbeten

En mindre del av SBAB:s utlaning till pri-
vatpersoner sker via férmedlingssamar-
beten med andra aktorer. Den totala voly-
men av férmedlade bolan uppgick vid
utgangen av aret till cirka 17 mdkr (19), vil-
ket motsvarade cirka 5,1 procent (6,1) av
SBAB:s totala utlaning till privatpersoner.
Bestandet av formedlade bolén utgors
dels avlan som &r formedlade i SBAB:s
eget varumarke, 10 mdkr (10), dels av lan
som ar féormedlade i andras varuméarken
med SBAB som kreditgivare, ca 7 mdkr
(9). SBAB och Sparbanken Syd ingick
under det fjarde kvartalet 2019 ett revi-
derat avtal avseende parternas samar-
betsavtal géllande férmedling av bolan,
dar Sparbanken Syd formedlat bolén
under eget varuméarke med SBAB som
kreditgivare). Sparbanken Syd dger enligt
det reviderade avtalet ratt att forvarva
hela eller delar av den férmedlade bolane-
stocken under perioden 1juli 2020 till 31
december 2023. Per den 31 december
2019 uppgick Sparbanken Syds boléne-

Okade marknadsandelar

stock i SBAB till 9,2 mdkr. Sparbanken
Syds férmedling av bolan upphorde i
enlighet med avtalet den 30 november
2020.

SBAB kommer &dven fortsattningsvis
att férmedla bolén i eget varumarke via
utvalda samarbeten. For att uppna
ansvarsfull tillvaxt ar det vasentligt att
samtliga distributionskanaler arbetar
héllbart. Det betyder att dven samarbets-
partners skall verka fér transparens i sina
kunderbjudanden och agera pa ett saddant
satt som starker fortroendet for SBAB
och finansmarknaden i allméanhet. Vi prio-
riterar samarbetspartners dar vi ser till-
véxtpotential genom moderna och digi-
tala distributionssatt.

Privatlan

Ett privatlan &r ett |an utan krav pé séker-
het. Privatlanet binds inte till ett specifikt
lanesyfte, som bostadslanet, men
anvands inte sallan som komplement till
bolanet i samband med bostadsfinansie-

ring. Vid drets utgdng uppgick den totala
volymen privatlan till 2,3 mdkr (2,5).
Marknadsandelen uppgick vid samma tid-
punkt till 0,78 procent (0,87). Per den 31
december 2021 hade cirka 34 000 kun-
der (35 000) privatlan hos SBAB.

Sparkonto

SBAB:s attraktiva sparkontoerbjudande
med enkla och bra villkor i férhallande till
storbankernas nollrantor har medfért att
méanga kunder véljer att spara sina pengar
hos oss. Inldningen ar viktig for att vi ska
kunna erbjuda ett konkurrenskraftigt
erbjudande fér bolan och bostadsfinan-
siering da den utgér en vardefull andel av
var finansiering av utlaningen. Vara spar-
konton erbjuder konkurrenskraftig ranta,
aravgiftsfria, har fria uttag och omfattas
av den statliga insattningsgarantin. Inla-
ningen fran privatpersoner uppgick vid
utgéngen av aret till totalt 101,8 mdkr
(95,5). Marknadsandelen uppgick vid
samma tidpunkt till 4,30 procent (4,38).

Den totala volymen bolan till privatpersoner 6kade under dret med 7,7 procent till totalt 334,9 mdkr (310,8), drivet av ett fortsatt

starkt kunderbjudande, konkurrenskraftiga rantor och hég kdnnedom. Marknadsandelen
avseende bolén 6kade till 8,51 procent (8,47).

Volym och marknadsandel, bolan
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1) Fr o m Q4 2020 anviands en uppdaterad definition av bol&énemarknaden som inkluderar boldnevolymer fran Bostadskreditinstitut (BKI) och Alternativa Investeringsfonder (AIF), med resultat
att var marknadsandel ser marginellt l&gre ut &n tidigare. Med tidigare definition var marknadsandelen 8,51 procent per 31 december 2020 och 8,47 procent per den 31 december 2019
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Vid &rsskiftet hade cirka 402 000 privat-
kunder (379 000) sparkonto hos SBAB.
Okningen ar hanforlig till en konkurrens-
kraftig sparrédnta, marknadsféringsinsat-
ser samt ett fortsatt hogt kontosparande
hos hushallen.

Anviandarutveckling och ekosystemet
Vart kunderbjudande till privatpersoner
ar ett ekosystem av tjanster som har med
boende och boendeekonomi att géra.
Med véra tjanster fran Booli, Hittaméak-
lare, Boappa, SBAB och samarbetspart-
ners vill vi tillgodose véra kunders behov
genom hela boenderesan. Manga besdker
varje manad SBAB:s hemsida fér att han-
tera bolan, sparande eller hitta inspiration
kring boende och boendeekonomi. Det
genomsnittliga antalet unika besékare
per manad pa sbab.se uppgick under aret
till 478 000 (491 000). Under aret passe-
rade vi dartill 125 000 aktiva méanatliga
anvandare av SBAB-appen. Booli &r en
populér plattform fér information kring

God kreditkvaliteti utlaningsportfdljen

utbud, efterfradgan och prisutveckling pa
bostéder. Det genomsnittliga antalet
unika bestkare per manad pa booli.se
uppgick under aret till 1550 000

(1340 000). Boolis manatliga utskick for
bostadsvardering hade vid utgdngen av
2021 cirka 664 000 prenumeranter. Hit-
tamaéklare &r Sveriges storsta tjanst for
att s6ka och rekommendera fastighets-
maklare. Cirka 93 procent av antalet
aktiva fastighetsmaklare i Sverige hade
anvant Hittaméaklares tjanster under
2021. Boappa hade vid férvarvet i maj ca
50 000 anvéndare.

Forsakringsformedling
Viformedlar tva forsakringsprodukter

som pa olika satt anknyter till boldnet och

boendet; laneskydd och hemférsakring.
Laneskydd Inkomst forsékrar vid arbets-
I16shet och sjukskrivning d& kunden
ersatts med ménadskostnaden for lanet.
Laneskydd Livinnebér att lantagarens

Affarsomrade Privat

bolan helt eller delvis kan avskrivas vid
dodsfall. Hemforsékring ersatter bo-
stadsinnehavaren vid skador pa hem. Pro-
dukterna utgor ett skydd fér vara kunder
men innebar ocksa ett mervarde for
SBAB da ett gott forsakringsskydd mins-
kar risken for kreditforluster.

Viarbetar malmedvetet och kontinuerligt for att sakerstalla god kreditkvalitet i var utlaningsportfélj. Det har bland annat innefattat
att anpassa verksamheten efter nya amorteringsregler, utveckla befintliga kreditregler samt implementera en mer riskbaserad rante-
sattning. Darutover arbetar vi med malgruppsanpassad distribution och kundkommunikation.

Belaningsgrad (Itv)
ibolaneportféljen

Genomsnittlig skuldkvoti
nyutlaningen under 2020

M LTV 0-50% 39% (31)

W LTV 50-75% 47 % (48)

M LTV 75-85% 13% (17)
LTV >85% 1% (4)

M Skuldkvot<3,5 31% (38)
M Skuldkvot <3,5-<4,5 39% (38)
M Skuldkvot >4,5 30% (24)

Bolaneportfdljens geografiska
sammansattning

I Stockholmsregionen 63,0 % (63,0)

| éresundsregionen 10,2% (10,7)

B Goteborgsregionen 10,6 % (10,1)
Universitets- och tillvaxtorter 10,1% (9,6)
Ovriga orter 6,1% (6,6)

SBAB ARSREDOVISNING 2021 75



Affarsomrade Ftg & Brf

Affarsomrade Foretag & Brf

Affarsomrade Foretag & Brf erbjuder
bostadsfinansieringslésningar till fastig-
hetsbolag, bostadsutvecklare och
bostadsrattsféreningar samt sparkonto
till féretag och organisationer. Vi finan-
sierar flerbostadshus. Fastigheterna kan
vara befintliga eller under nybyggnation.
Var utldning inom detta segment motsva-
rar drygt en fjardedel av SBAB:s totala
utlaning. Vi erbjuder personlig service till
vara kunder som ar koncentrerade till till-
vaxtregionerna kring vara kontor i Stock-
holm, Géteborg och Malmé. Marknadsan-
delen for fastighetsutlaning till fastig-
hetsbolag 6kade med hela 2,82 procent-
enheter och uppgick vid arsskiftet
2021/2022 till 16,17 procent. Marknads-
andelen for utléaning till bostadsrattsfor-
eningar 6kade med 0,21 procentenheter
till 10,14 procent.

Fastighetsfinansiering

SBAB finansierar flerbostadshus, saval
privatdgda som bostadsrattsféreningar.
Fastigheterna kan vara befintliga eller
nyproducerade, dar vi belédnar detaljpla-
nerad mark och byggnation. | var kredit-
process féljer vi lpande fastighetsmark-

Okade utlaningsvolymer i foretagsaffiren

nadens utveckling och genomfor gransk-
ningar och riskbedémningar av samtliga
kundengagemang. SBAB:s totala utlaning
till fastighetsbolag och bostadsrattsfor-
eningar fortsatte forra arets kraftiga till-
vaxt och 8kade under &ret med hela 18,5
procent (21,9), och uppgick per den 31
december 2021 till 129,8 mdkr (109,6). Av
dessa utgjorde 68,7 mdkr (54,2) utlaning
till fastighetsbolag och 61,1 mdkr (55,4)
utlaning till bostadsrattsforeningar.

Fastighetsbolag

Aktiviteten i foretagsaffaren var mycket
hég under aret. SBAB:s starka fokus pa
bostadsfinansiering medférde att vi
under coronapandemin kunde erbjuda
den uppmarksamhet som kunder efter-
fragade, vilket starkte kundrelationerna
och medférde ett 6kat antal affarer dven
under 2021. Nyutlaningen till fastighets-
bolag var mycket god och uppgick for
2021 till hela 17,0 mdkr (19,4). Den totala
utldningen uppgick vid utgdngen av aret
till 68,7 mdkr (54,2). Antalet storre fastig-
hetsbolagskunder uppgick till 110 (84).
SBAB:s utlaning till kommersiella fastig-
heter exklusive bostadsfastigheter ar

Laneportféljens sdkerhets-
sammanséttning, Féretag & Brf

SBAB:s utlaning till fastighetsbolag 6kade under aret till totalt 68,7 mdkr (54,2). Marknadsandelen
uppgick vid samma tidpunkt till 16,17 procent (13,35).1

Laneportfdljens geografiska
sammansattning, Féretag & Brf

I Stockholmsregionen 47,3 % (45,6)
Universitets- och tillvaxtorter 174 % (18,5)
M Oresundsregionen 19,0% (18,4)
B Goteborgsregionen 9,1% (9,1)
Ovriga orter 72% (8,4)
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mdkr 2021 2020 2019
Pantbrev 118,7 100,55 81,3
Bostadsratt 0,0 0,0 0,0
Kommunal borgen och

direktlan kommuner 0,3 0,3 0,3
Statlig kreditgaranti 0,0 0,0 0,0
Bankgaranti 0,0 0,0 0,0
Ovrig sakerhet 10,9 8,8 8,3
Summa 129,8 1096 89,9
Férenklad resultatrakning,

Foretag & Brf

mnkr 2021 2020 2019
Rérelseintakter 959 853 826
Kostnader -305  -235 -224
Kreditforluster 10 -5 -11
Rorelseresultat 663 613 592
Avkastning pa eget

kapital, % 105 106 116
Nyutlaning och l6sen,

Foretag
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begransad och uppgick per den 31
december 2021 till 1,9 mdkr (2,2).

Marknadsandelen avseende lan till
fastighetsbolag uppgick vid arsskiftet till
16,17 procent (13,35).9

Kreditiv

Bostadsmarknaden har varit stark under
pandemin vilket dven inkluderar nypro-
duktion av lagenheter i flerbostadshus.
Byggandet har enligt Boverket 6kat med
cirka 30 procent jamfért med féregdende
ar. Att SBAB medverkar till att bostads-
bristen byggs bort ar prioriterat i var affar.
Var kreditivutlaning inom detta segment
har vuxit och vi har under 2021 medverkat
till finansiering att ca 5 700 nya bostader
borjat producerats.

Boverket bedomer att den héga byggtak-
ten bestar dven under 2022 men att
byggstarter kan komma att forskjutas
p.g.a. osakert leveranslége for olika bygg-
produkter, den beslutade avvecklingen av
investeringsstodet for hyresbostéder och
studentbostader samt tillgdngen pa
cement.

1) Jamforelsedata fran SCB har uppdaterats retroaktivt. | tabellen &r historiska siffror justerade enligt uppdaterat jamférelsedata.

| var kreditgivning fér Brf produktion stal-
ler vikrav pa forsaljning mot bindande
férhandsavtal innan produktionsstart
och egeninsats fran kunden i var kredit-
givning till nyproduktionsprojekt. SBAB
fokuserar dartill kreditgivningen till eta-
blerade kundrelationer och stérre erfarna
byggentreprendrer i tillvaxtregioner dar
bostadsbristen ar som storst.

Bostadsréttsféreningar

SBAB innehar en stark position pa mark-
naden och aktiviteten var relativt hég
under aret. SBAB:s totala utlaning till
bostadsrattsféreningar uppgick vid
utgangen av 2021 till 61,1 mdkr (55,4).
Nyutléningen uppgick till 11,3 mdkr (10,1).
Marknaden for utlaning till bostadsratts-
foreningar har fortsatt praglats av hard
priskonkurrens till ldga marginaler, inte
minst i storstadsregionerna. Trots den
tuffa priskonkurrensen lyckades vi 6ka
var marknadsandel ndgot och den lag vid

utgdngen av aret pa 10,14 procent (9,93)1.

Antalet bostadsrattsféreningskunder
6kade och uppgick vid utgdngen av 2021
till 2058 (1899).

Stark position och hog aktivitet avseende utlaning till bostadsrattsféreningar
Trots att marknaden for utlaning till bostadsrattsforeningar fortsatt praglades av hard priskonkurrens till laga marginaler 6kade mark-
nadsandelen avseende lan till bostadsrattsféreningar ndgot. Marknadsandelen uppgick vid arsskiftet till 10,14 procent (9,93)1.

Volym och marknadsandel,
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Affarsomrade Ftg & Brf

Sparkonto

Inldningen fran foretag och bostadsratts-
foreningar 6kade under aret till totalt
43,2 mdkr (40,2) och marknadsandelen
uppgick vid utgdngen av 2021 till 2,25
procent (2,38). Vid arsskiftet hade 7 800
foretagskunder (8 100) och 4500
bostadsrattsféreningar (4 400) spar-
konto hos SBAB.

Kreditiv

2021 2020 2019
Godkanda kreditiv,
antal 82 78 70
Godkanda kreditiv,
mdkr 19,4 15,0 14,0
- Varav utbetalt, % 55 65 64

Var utlaning till kommersiella fastigheter
uppgick per den 31/12 2021 till 1,9 mdkr
(2,2).

Volym och marknadsandel,
inldning, Foretag & Brf
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Upplaning och likviditet

Upplaning och likviditet

Uppléningsverksamheten

SBAB:s verksamhet finansieras framst
genom upplaning via kapitalmarknaden,
men sedan flera ar tillbaka ocksa i vax-
ande grad genom inlaning fran allmanhe-
ten. SBAB-koncernen &r aktiv bade i den
icke sakerstallda obligationsmarknaden
genom moderbolaget SBAB ochiden
sékerstallda obligationsmarknaden
genom det heldgda dotterbolaget SCBC.

Langfristiga upplaningskallor

Rambelopp
Euro Medium Term Note
Programme (EMTN), SBAB 13mdEUR
Euro Medium Term Covered Note
Programme (EMTCN), SCBC 16 mdEUR
Svenskt sakerstallt obligations- [Inget fast
program, SCBC rambelopp]

Kortfristiga upplaningskallor

Rambelopp
Svenskt certifikatprogram (SvCP) 25 mdkr
European Commercial Paper
Programme (ECP) 3mdEUR

Kort summering av 2021

Stora delar av 2021 praglades av stark
aterhdmtning och ett férhallandevis gott
risksentiment till foljd av att restriktioner
kopplade till coronaviruset successivt

Finansieringskallor,
Koncernen

B Svenska sakerstéllda benchmarkobligationer
SCBC 40,5% (35,3)

M Inlaning 28,3% (29,3)

Bl EMTN-program SBAB 11,6 % (11,9)
EMTCN-program SCBC 18,4 % (22,1)
Férlagslén 0,4% (0,4)

M ECP0,8% (1,0)

SVCP 0,0% (0,0)
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lyftes i takt med en sjunkande smitt-
spridning och ett 6kat antal vaccinerade.
De ledande centralbankerna kom under
aret att bedriva en fortsatt mycket
expansiv penningpolitik genom program
for kvantitativa lattnader och laga styr-
rantor, vilket tillsammans med finanspoli-
tisk stimulans och 6kad privat konsum-
tion bidrog till periodvis mycket stark
konjunkturell utveckling.

Vidare kom delar av aret att uppvisa
tecken pa de problem som uppstatt i kol-
vattnet av pandemin och delar av 2021
praglades av en tilltagande oro fér bland
annat en mer ihallande inflation, men
dven av en viss oro fér den ekonomiska
utvecklingen. Inflationstalen, som de
visade sig bade i producent- och konsu-
mentledet, var under perioder av 2021
hoga, vilket tillskrevs framst stigande
ravaru- och energipriser. Samtidigt upp-
visade den ekonomiska aktiviteten vissa
tecken pa problem pa grund av kompo-
nentsbrist och stérningar i de globala for-
sorjningskedjorna, vilket hos vissa tillver-
kare periodvis ledde till produktionsbe-
gransningar.

| rets slutskede riktades uppmark-
samheten allt mer mot centralbankerna
och fragor stélldes om deras framtida
agerande. Till féljd av en till synes alltmer
ihallande inflation bérjade marknaden

Valutafordelning finansierings-
kallor, Koncernen

W SEK 81% (77)
B EUR18% (22)
Ovriga valutor 1% (1)

prisain en 6kad risk fér rantehéjningar
fran sévél Fed som ECB och Riksbanken
under kommande &r. Samtidigt inledde
Fed sk "tapering” genom att dra ner pa
takten pa obligationskdpen.

Den svenska centralbanken fortsatte
under aret att stodja svensk ekonomi och
svensk obligationsmarknad genom lag
styrranta och fortsatta obligationskop
inom ramen for sitt program fér utékade
vardepapperskdp. Under 2021 kdpte
Riksbanken bland annat svenska saker-
stallda obligationer for 225 mdkr, vilket
starkt bidrog till att svenska rantor och
kreditspreadar vid arets slut befann sig
pa fortsatt laga nivaer.

Ledande bérsindex uppvisade under
aret sammantaget en positiv utveckling
samtidigt som korta saval som langa ran-
tor steg.

Totalt emitterade SBAB-koncernen
under 2021 langfristiga obligationer om
99,2 mdkr (74,9). | januari emitterades en
ny 6- och en 11-arig benchmarkobligation
pé den svenska sakerstallda marknaden.
Vidare emitterades under aret dven bland
annat en 5-arig gron icke sakerstalld obli-
gation om 500 MEUR samt en kapital-
transaktion (AT1) om 2,3 mdkr. Transak-
tionerna mottogs generellt vdl av markna-
den. Under aret dterkoptes aven en tidi-
gare utgiven AT1-obligation om totalt 1,5

Utestaende férfalloprofil,
Koncernen
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mdkr vid datum for férsta mojliga fortids-
inlésen.

Utestdende emitterade vardepapper
uppgick vid utgadngen av aret till 364,4
mdkr (323,7), varav 300,9 mdkr (263,9)
utgjorde sakerstalld upplaning och 63,5
mdkr (59,8) icke sakerstalld upplaning.

Finansieringsstrategi

Genom tillgdng till stabil och konkurrens-
kraftig finansiering kan vi sékerstélla att
SBAB kan lana ut pengar till attraktiva
villkor. Viarbetar aktivt med att diversi-
fiera vara finansieringskallor genom 6kad
privat och féretagsinlaning. Vaxande inla-
ningsvolymer har under senare ar lett till
att vart kapitalmarknadsberoende har
minskat och samtidigt bidragit till en for-
battrad och mer balanserad finansie-
ringsmix. Att verka for en diversifierad
upplaning och att vara en regelbunden
emittent i sdvél den svenska somden
europeiska obligationsmarknaden utgor
hornstenarnaivar upplaningsstrategi.
Aktiv skuldhantering, bland annat genom
aterkop av obligationer med kort atersta-
ende 6ptid, samt en jamn forfalloprofil
utgor andra viktiga delar. Vifaster ocksa
stor vikt vid att regelbundet tréffa och
uppdatera investerare i de marknader dar
vi ér aktiva, framforallt i Sverige och
Europa.

Icke sdkerstilld upplaning

Langfristig upplaning

SBAB:s affar handlar om att finansiera
boende, vilket i sin tur kréver en stabil
langfristig finansiering. Ett fortsatt starkt
infléde av inldning och en god likviditets-
situation har bidragit till att behovet av
langfristig icke sakerstélld upplaning har
minskat som andel av total finansiering
over tid. Langfristig icke sakerstalld upp-
l&ning uppgick vid arsskiftet till 59,3
mdkr (54,7), varav 9,2 mdkr (6,0) utgjorde
underordnade icke sékerstallda obligatio-
ner (senior nonpreferred) och 50,0 mdkr
(48,7) 6vriga seniora icke sakerstéllda
obligationer.

Kortfristig uppldning

Kortfristig upplaning i form av certifikat
utgor fortsatt en begrénsad del av
SBAB:s totala upplaning och uppgick vid
arsskiftet till 4,2 mdkr (5,2). Vianvéanderi
huvudsak kortfristig upplaning for att
hantera och jamna ut likviditet mellan
olika perioder.

Sakerstalld upplaning

Uppléning genom utgivning av siker-
stallda obligationer sker i det heldgda
dotterbolaget AB Sveriges Sakerstallda
Obligationer (publ), (SCBC). Total saker-
stélld upplaning uppgick vid arets utgang
till 300,9 mdkr (263,9), varav 229,9 mdkr
var i SEK och 71,0 mdkr i utlandsk valuta.

Likviditetsposition

SBAB:s likviditetsreserv har som primart
syfte att verka som reserv i situationer da
mojligheten att anskaffa likviditet pa
annat hall r begransad eller kraftigt for-
svarad. SBAB:s likviditetsreserv bestari
huvudsak av likvida rénteb&rande varde-
papper med hég rating. Marknadsvéardet
av tillgdngarnai likviditetsreserven upp-
gick vid arets utgang till 82,3 mdkr (70,9).
Med hénsyn tagen till Riksbankens och
ECB:s varderingsavdrag uppgick likvidi-
tetsvérdet av tillgangarna till 78,4 mdkr
(68). Bade externa regelverk och interna
limiter dikterar likviditetsreservens stor-
lek och sammansattning. Vardepappers-
innehaven limiteras per tillgdngsklass
samt per respektive land och ska ha lagst
AA-rating vid forvary, vid arets utgang
har 95 procent av reserven minst en
AAA-rating. Utdver dessa grupplimiter
kan dven limiter fér enskilda emittenter
faststallas. Investeringar gors i huvudsak i
SEK, EUR och USD. SBAB anvander deri-
vat for att hantera rante- och valutarisk i
portfoljen.

Gréna obligationer i likviditetsreserven
Vid utgédngen av 2021 uppgick varainne-
hav i grona obligationer till cirka 6,2 mdkr
(5,4). Det ar var ambition att inom ramen
for géllande investeringspolicy utdka
dessa innehav.

Upplaning och likviditet

Nyckeltal - likviditet

2021 2020
Overlevnadshorisont 254 266
Likviditetstackningskvot
(LCR), % 1) 228 170
Net Stable Funding Ratio
(NSFR), % 129 129
Kreditbetyg

Langfristiga och kortfristiga kreditbetyg
frdn Moody's och S&P (Standard & Poor’s)
var oférandrade under aret.

Rating

Standard &
Moody's Poor’s

Léngfristig upplaning,
SBAB Al A

Léngfristig upplaning,
CBC Aaa -

Kortfristig upplaning,
SBAB P-1 A-1

Kortom SCBC

SCBC:s huvudsakliga verksamhet
ar att emittera sakerstallda obliga-
tioner pa den svenska och interna-
tionella kapitalmarknaden. Bola-
gets upplaningsprogram har hég-
sta mojliga langfristiga kreditbetyg
"AAA" fran ratinginstitutet
Moody's. SCBC bedriver ingen
utladning i egen regi utan forvarvar
krediter fran SBAB, med syftet att
dessa helt eller delvis skaingdiden
sékerhetsmassa som utgor saker-
het fér SCBC:s sékerstallda obliga-
tioner. Information om SCBC:s
sékerstallda obligationer och dess
sékerhetsmassa publiceras
manadsvis pa sbab.se.
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Risk- och kapitalhantering

Risk- och kapitalhantering

Riskhantering handlar om att séker- skattade kapitalbehovet. Likviditetsrisk kapital, likviditet eller varde. SBAB:s ram-
stéllaatt SBAB har motstandskrafti hanteras utanfor kapitaldimensionen verk for riskhantering utgors av en risk-
olika situationer och att bolagets kapi- genom att uppréatthalla en likviditetsre- strategi, enriskpolicy, en kapitalpolicy och
talsituation sékerstéller att dven ovan- servsamt genom att diversifiera finansie-  enriskaptit. Riskpolicyn anger SBAB:s mal
taderisker kan hanteras. ringen. med riskhanteringen samt definierar de
risker SBAB:s verksamhet &r eller kan bli
SBAB:s oberoende riskkontroll identifie- SBAB:srisker ochriskhantering exponerad for. Exponeringen mot respek-
rar, analyserar och utvecklar metoder for Risk definieras som en potentiellt negativ tive risktyp, undantaget affarsrisk och
att hanteraolika typer av risker i verksam-  paverkan som kan uppsta pa grund av hallbarhetsrisk, begransas genom limiter
heten. Den huvudsakliga risken utgérs av pagaende eller framtida internaeller som anges i riskaptiten. Hallbarhetsrisk ar
den kreditrisk som uppstéarisamband externa handelser. | riskbegreppet ingar en generell risk som det kan finnas inslag
med utlaning till framférallt hushallskun- dels sannolikheten f&r att en hdndelse av i helabankens verksamhet och ar inte-
der, men dven till bostadsrattsforeningar intraffar, dels den paverkan som handel- grerad med 6vriga risker. Figuren nedan
och flerbostadshus. Darutéver ar SBAB sen skulle kunna ha pa SBAB:s resultat, illustrerar att SBAB:s 6vergripande mal

exponerat mot kreditrisk i finansverk-

samheten, sarskilt motpartsrisk for de

derivat och repokontrakt som SBAB ingér

for att hantera finansiella risker.

Andrarisker i SBAB:s verksamhet &r

marknadsrisk, likviditetsrisk, affarsrisk,

operativ risk samt hallbarhetsrisk. For att

aven vid stressade situationer mota

dessarisker haller SBAB tillrackligt med

kapital och likviditet. SBAB &r vél kapitali-

serat och har en kapitalbas som med god '
marginal 6verstiger bade det internt skat- .
tade, och det av Finansinspektionen (Fl)

SBAB:s
‘ e mél

SBAB:s riskaptit

—’ Lé&s mer pa sidan 86

Operativ ris%

De tre forsvarslinjerna

Verksamheten

Risk & Compliance Internrevision

Ager och hanterar risker
i det dagliga arbetet.

Stoédjer, kontrollerar
och féljer upp.

Granskar pa
styrelsens uppdrag.
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satter ramarna fér malen med riskhante-
ringen. SBAB:s riskaptit inom de olika risk-
slagen ska vara férenlig med, och styrs
indirekt av, de mélen.

L&s mer pé sidan 84-85.

Riskstyrning

Samtliga véasentliga risker f6ljs upp och
rapporteras till styrelsen. Styrelsen har
det 6vergripande ansvaret for SBAB:s
totala riskexponering. Det &r styrelsens
ansvar att sékerstélla att verksamheten
bedrivs med god intern kontroll. VD
ansvarar for den |6pande férvaltningen
och féljer upp att rapportering till styrel-
sen fran respektive enhet, daribland Risk,
sker enligt relevanta instruktioner. Risk
ansvarar for identifiering, kvantifiering,
analys och rapportering av samtliga ris-
ker. Ansvarig for Risk ar Chief Risk Officer
(CRO) som &r understélld VD och rappor-
terar till SBAB:s VD och styrelse.

Riskstrategi

Styrelsen beslutar om den strategiska
inriktningen och den 6vergripande riskni-
van som SBAB ar villig att acceptera,

baserat pa affarsverksamheten och hur
varde skapas fér kunderna. Det betyder
att SBAB medvetet endast ska exponeras
mot risker som kan kopplas direkt till,
eller bedéms vara nédvandiga for verk-
samheten. SBAB:s [6nsamhet ar bero-
ende av férmégan att bedéma, hantera
och prissétta risker. Det handlar ocksd om
att uppratthalla tillracklig likviditet och
kapitalstyrka for att kunna mota oférut-
sedda handelser.

Kunskap och kdnnedom om vilka ris-
ker som SBAB kan utsattas for, tillsam-
mans med ratt kompetens for att upp-
skatta storleken pé befintliga och poten-
tiella risker, ar darfér en absolut nédvan-
dighet for var verksamhet. Samtliga risker
ska utvarderas mot den av styrelsen
beslutade riskaptiten.

Risktagande

SBAB:s risktagande hélls pa en nivd som
ar forenlig med kort- och langsiktiga pla-
ner for strategi, kapital och finansiell sta-
bilitet. En viktig del i SBAB:s affarsmodell
handlar om att de risker som SBAB &r
exponerade mot ska vara laga och forut-

Utveckling av kreditrisk 2021

Risk- och kapitalhantering

ségbara. Det innebar i realiteten inte att
varje enskild kreditexponering ska vara av
lag risk, utan att SBAB:s totala utla-
ningsportfol] till stor del ska besta av 1an
med &g risk och att varje lans inbordes
riskpaverkan ar sddan att den totala ris-
ken blir begransad. Utgdngspunkten for
SBAB:s aptit for risk ar att den ska rym-
mas i bolagets riskbarande férmaga. Risk-
barande férmaga betyder férmagan att
tacka forvantade och ovantade forluster
utan att bryta mot uppsatta kapitalkrav.
Omfattningen av de risker som accepte-
ras ar tydligt kopplat till hur viktiga de &r
for SBAB:s affarsmodell, alltsa de positiva
effekter som férvantas uppnas i form av
forvantade intékter, kostnadsbesparingar
eller minskning av annan risk. SBAB mini-
merar o6nskade risker genom dndamals-
enliga funktioner, strategier, processer,
rutiner, interna regler, limiter och kontrol-
ler.

Den 6vergripande kreditkvaliteten i SBAB:s kreditportfolj
beddms som god. Under 2021 har kreditrisken i SBAB:s portfélj
okat ndgot med avseende pa riskvagda tillgdngar pa grund av
6kad utlaningsvolym, framférallt i affarsomradet Féretag & Brf.
Daremot har utvecklingen av riskméatt som méater sannolikheten
for fallissemang och forlustgrad i handelse av fallissemang varit
positiv och foljaktligen minskat, drivet av battre aterbetalnings-
férmaga hos kunder samt 6kade priser pa bostadsmarknaden.
Kundernas skuldkvot f6r Ian utbetalda under 2021 uppgick i
genomsnitt till 3,9 vilket ar hogre an foregdende ar (3,7). Bela-
ningsgraden for 1an som betalades ut under aret var i genomsnitt
69 procent, vilket &r marginellt Iagre an fér 2020 (70). Sett till
den totala bolanestocken minskade den volymviktade belénings-
graden under aret och uppgick vid arsskiftet till 55 procent (58),
bland annat till f6ljd av den starka bostadsmarknaden. SBAB har

erbjudit kunder amorteringslattnad till och med den 31 augusti
2021, i enlighet med riktlinjer fran tillsynsmyndigheterna.

Den positiva utvecklingen av kreditrisken i portféljen i samband
med battre makroekonomiska utsikter har féranlett ett minskat
behov av forlustreserveringar for framtida kreditférluster. Upp-
I6sningen av forlustreserveringar och de fortsatt Iaga konstate-
rade kreditforlusterna har tillsammans bidragit till att kreditfor-
lusterna var fér 2021 positiva och uppgick till 11 mnkr.

Den 30 juni 2021 tradde EBA:s riktlinjer om kreditgivning och
overvakning i kraft. SBAB bedémde med hjélp av en Gap-analys
att kreditprocessen och interna regelverk till allra storsta delen
var i enlighet med riktlinjerna redan vid beslut om deras ikrafttra-
dande. De enstaka gap som identifierades har dtgérdats genom
exempelvis fértydliganden i kreditprocessen samt inkorporering
av ESG-risker i styrande dokument.
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Risk - och kapitalhantering

Hallbarhetsrisker

SBAB:s hallbara styrmodell genomsyrar
hela verksamheten dér den férenklar och
fortydligar helheten. Grunden i SBAB:s
arbete med hallbarhetsrisker &r att de
inte gér att separera fran vriga risker. Det
finns inslag av hallbarhetsrisker i hela
SBAB:s verksamhet. Risks arbete med
hallbarhetsrisk avgransas till ett antal
tydliga omraden dér risken kan identifie-
ras, méatas och féljas upp. Med hallbar-
hetsrisk avses i denna redovisning risken
for forlust eller lagre framtida intakter pa
grund av handelser relaterade till hallbar-
het. Har ingar hédndelser inom katego-
rierna l) personal, sociala forhallanden
och ménskliga rattigheter Il) klimat samt
I1) finansiell brottslighet och korruption.
SBAB:s ambition ar att hallbarhetsrisker
ska hanteras utifran ett riskbaserat fér-
hallningssatt samt vara integrerade i den
dagliga verksamheten. Malsattningen ar
att vid hog risk genomféra en fordjupad
hallbarhetsgranskning och vid behov
stélla krav pa atgarder for att motverka
negativ paverkan. Vagledande for arbetet
ar nationella och internationella regelverk
ochriktlinjer. SBAB f&r dven I6pande en
dialog kring héllbarhetsrisker i hela verk-
samheten. SBAB:s proaktiva héllbarhets-
arbete genom bland annat gapanalyser,
definierade malsattningar och uppfélj-
ning och rapportering mot dessa bidrar
ytterligare till hallbarhetsriskhanteringen.

—) Lé&s mer pd sidan 85.

Kapitalmalens bestandsdelar

Kapitalsituation

SBAB:s karnprimarkapitalrelation upp-
gick vid arets slut till 13,5 procent (13,4).
Den totala kapitalrelationen uppgick vid
samma tidpunkt till 18,1 (17,6). Det kan
jamfoéras med Fl:s kapitalkrav, som vid
arsskiftet motsvarade en karnprimarkapi-
talrelation om 9,2 procent och en total
kapitalrelation om 13,9 procent. SBAB:s
kapitalmal motsvarade vid arsskiftet en
kérnprimarkapitalrelation om lagst 9,8
procent samt en total kapitalrelation om
lagst 14,5 procent. Kapitalkraven har
under 3ret 6kat till f6ljd av Fl:s OuP-
beslut under fjarde kvartalet 2021 att 6ka
kapitalkraven i Pelare 2, som per arsskif-
tet uppgar till 4,6 mdkr for SBAB.

Darmed har marginalerna till Fl:s kapi-
talkrav minskat sedan forra arsskiftet.
Karnprimarkapitalet 6kade under aret
med 1,3 mdkr till 18,8 mdkr (17,5). Arets
resultat paverkade karnprimarkapitalet
positivt med 1,3 mdkr. Det totala kapita-
let 6kade under &ret med 2,1 mdkr, till 25,1
mdkr (23,0), framst hanforligt till emis-
sion av primarkapitalinstrument (AT1).
Riskexponeringsbeloppet (REA) kade
under aret till 138,9 mdkr (130, 3), i huvud-
sak drivet av 6kade utlaningsvolymer.
SBAB har sedan tidigare identifierat bris-
teriinterna modeller for kapitaltack-
ningen av kreditrisk varfér SBAB dels
anvant sig av ett sjdlvpataget artikel 3
paslag i kapitaltackningens Pelare 1, dels
genomfort ett arbete med att uppdatera

de interna modellerna i IRK-systemet.
SBAB:s bedomning &r attimplemente-
ringen av de uppdaterade modellerna,
efter Finansinspektionens godkdnnande,
ska atgarda identifierade brister och dar-
for leda till ett minskat Pelare 2 krav. |
oktober 2021 tog SBAB:s styrelse beslut
att ta bort de sjalvpatagna artikel 3 pasla-
get, somen f6ljd av Fl:s kommunicerade
Pelare 2 paslag. Arets resultat ingér vid
berdkning av kapitalbas och primart kapi-
tal. Férvéntad utdelning enligt SBAB:s
utdelningspolicy har dragits av. Bruttoso-
liditetsgraden uppgick per den 31 decem-
ber 2021 till 3,98 procent (4,00).
Finansinspektionen har i september
2021 kommunicerat en pelare 2-vagled-
ning for SBAB om noll procentenheter pa
det riskvagda kapitalkravet och 0,3 pro-
centenheter p& bruttosoliditeten vilket
motsvarar 1,7 mdkr. Ytterligare informa-
tion om kapitaltackning aterfinns i not

[Xs.

2021 2020
Totalt Karnpri- Totalt Karnpri-
mnkr kapital % markapital % kapital % mérkapital %
Kapitalkrav fran Finansinspektionen 19251 139 12780 9,2 15944 12,2 10469 8,0
- Varav Pelare 1 minimikrav 4087 29 2299 1,7 3889 30 2188 1,7
- Varav Pelare 1 riskviktsgolv, svenska bolan 7023 51 3951 28 6532 50 3674 28
- Varav Pelare 2 baskrav 4652 34 3041 22 2249 1,7 1333 1,0
- Varav Kapitalkonserveringsbuffert 3472 25 3472 25 3257 25 3257 25
- Varav Kontracyklisk buffert 17 00 17 00 17 00 17 00
SBAB:s kapitalmal 20085 145 13613 9,8 16726 12,8 11250 8,6
SBAB:s faktiska kapital 25106 18,1 18811 135 22992 176 17492 13,4
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Hallbarhetsrisker

Personal, sociala
férhallanden och
ménskliga rattigheter

Risken att SBAB:s verk-
samhet, affarsrelationer
och affarsataganden har
en negativ paverkan pa
personal, kund eller
extern part avseende
sociala férhallanden eller
manskliga rattigheter.

Klimat

Delas upp i fysiska risker
och omstallningsrisker.
Fysiska risker innebar
direkta effekter av kli-
matférandringar som ger
upphouv till finansiella
kostnader ochrisker,
exempelvis fysisk paver-
kan pa fastigheter till
foljd av klimatférandring-
arna. Omstallningsrisker
ar finansiella risker som
ar relaterade till omstall-
ningen mot en mindre
fossilbaserad ekonomi.

Finansiell brottslighet
och korruption

Med finansiell brottslig-
het avses penningtvatt,
finansiering av terrorism,
bedragerier och andra
brott med ekonomisk
koppling. Korruption
innebér férenklat att en
person, genom att
utnyttja sin stallning,
agerar for att pa ett otill-
bérligt satt uppna en for-
del for sin egen eller
annans vinning, exempel-
vis genom att ge eller ta
emot en muta.

Internt: | den egna verksamheten &r risken framst
kopplad till SBAB som arbetsgivare och SBAB:s fore-
tagskultur. Motiverade och engagerade medarbetare
ar en forutsattning for SBAB:s framgang. SBAB:s
verksamhet och féretagskultur paverkar anstall-
ningsférhallandena for de anstallda. Risker géllande
personal innefattar bland annat hélsa och sakerhet
pa arbetsplatsen, férekomst av krénkande sarbe-
handling, ersattningsnivaer samt arbetsbelastning.

Externt: SBAB ar exponerat mot risker kopplade till
sociala férhallanden och manskliga rattigheter i
samband med kreditgivning till fastighetsbolag, till
exempel vid utlaning till nyproduktionsprojekt med
flera underleverantérsled. Den kontroll som huvud-
entreprendren gor nar det galler till exempel arbets-
villkor férsvaras nar produktion upphandlas utanfor
det egna foretaget. SBAB &r ocksa exponerat mot
dessa risker i samband med ink6p av tjanster och
varor. Omradet innefattar dartill risken att SBAB:s
tjanster och produkter inte ar tillgéngliga for alla
maénniskor i samhallet. Tillganglighet handlar om
jamlikhet och icke-diskriminering och &r en avg6-
rande forutsattning for att personer med funktions-
nedséattning ska kunna ta del av sina ménskliga rat-
tigheter och grundlaggande friheter.

Internt: Den fysiska klimatrisken kopplat till SBAB:s
verksamhet &r framforallt risk for 6kade skador och
vardeminskning pé tillgdngar och sakerheter till foljd
av klimatférandringar. SBAB:s verksamhet &r expo-
nerat for omstéllningsrisker i det fall SBAB inte
lyckas anpassa verksamheten till framtidens héllbara
ekonomi som stéller hégre miljé- och klimatkrav.
Detta galler dven efterfragan pa SBAB:s produkter
och tjanster.

Externt: SBAB &r exponerat for klimatrisk i samband
med kreditgivningen. Framtida klimatférandringar
kan komma att péverka kundernas betalningsfor-
maga samt vardet pa tillgdngar och sékerheter.
Fysiska klimatrisker innefattar bland annat héjda
havsnivéer, extremvader samt ras och skred.

Internt: Férekomsten av finansiell brottslighet och/
eller korruption kan allvarligt paverka allmanhetens,
agarnas, kundernas och medarbetarnas fértroende
for SBAB och darmed bolagets framtida konkurrens-
kraft. Risken for finansiell brottslighet och/eller kor-
ruption &terfinns i alla delar av SBAB:s verksamhet.

Externt: Finansiell brottslighet och/eller korruption
underminerar demokrati, férsvarar ekonomisk till-
vaxt och snedvrider konkurrens i samhallet. Risken
for finansiell brottslighet och/eller korruption ater-
finns i alla led dar pengar hanteras. Det innebér att
SBAB kan utnyttjas langst hela vardekedjan, vare sig
det géller inlaning fran allméanheten, upplaning fran
kapitalmarknaden eller utléning till allméanheten (pri-
vatpersoner, foretag och bostadsrattsféreningar).

Eventuellt forsam-
rat anseende och
negativ paverkan
pa koncernens
finansiella stéllning

Eventuell negativ
paverkan pa kon-
cernens finansiella
stallning.

Eventuell anseen-
derisk och myndig-
hetsanmarkning
med sanktion.

Hallbarhetsrisker

SBAB har faststillt en langsiktig, fokuserad och uthéllig
HR-strategi. SBAB har tydliga foretagsévergripande mal
for att framja jamstalldhet och méangfald samt sakerstélla
en god medarbetarupplevelse och ett hogt medarbeta-
rengagemang. SBAB har en jamstélldhets- och mangfalds-
policy samt jamstélldhetsplan som understryker vardet av
medarbetare med olika bakgrund. SBAB:s uppférandekod
ger vagledning i hur medarbetare ska upptrada och agerai
olika situationer, med SBAB:s vérderingar som grund, och
vilket ansvar som foljer av att vara anstélld p& SBAB.
SBAB:s ambition &r att hantera risker kopplade till perso-
nal, sociala forhallanden och ménskliga rattigheter i utla-
ningsledet genom férdjupad kunddialog och branschsam-
verkan. SBAB har vidare en leverantorskod som behandlar
SBAB:s syn och forvantningar pa leverantérers héllbar-
hetsarbete och efterlevnad av internationella riktlinjer och
principer. Tillganglighet utgér ett viktigt omréade vid pro-
dukt - och tjansteutveckling. SBAB utfor [6pande tillgang-
lighetstester.

Lé&s mer péa sidorna 34, 38, 44-45, 48-59, 187-203.

Exempel pé relevanta styrdokument inom omréadet &r
Ersattningspolicy, Jamstalldhets-och mangfaldspolicy,
Arbetsmilj6instruktion, Instruktion for visselblasarpro-
cess, Etikpolicy samt Policy for hallbart féretagande.

Klimatrisk hanteras framst genom utékad kunddialog,
intern utbildning, produktutveckling samt kundkommuni-
kation. | kreditgivningen till fastighetsbolag och bostads-
rattsforeningar 6vervags vissa hallbarhetskriterier somen
delihelhetsbedémningen. Under 2019 gjorde SBAB en
forsta analys av hur framtida fysiska klimatrisker kan
paverka boléneportféljen. Analysen indikerar att havsniva-
héjningar och 6versvamningsrisker har en begransad
paverkan pa SBAB:s portfolj. Under 2021 har analysen lett
fram till en KRI pa portféljniva. KRI:n féljer andelen kapital
kopplat till smahus i zoner med férhojd risk for Gversvam-
ning.

Lé&s mer pé sidorna 40-41, 46-47, 65, 187-203.

Exempel pé relevanta styrdokument inom omradet ar
Policy for hallbart féretagande, Kreditpolicy, Riskpolicy,
Riskaptit samt Kreditinstruktion.

SBAB har en sarskild enhet, Anti-Financial Crime (AFC),
som verkar for att forstarka SBAB:s 6vergripande for-
maga att forhindra finansiell brottslighet. SBAB:s arbete
inom omradet innefattar bland annat att géra riskbe-
démningar, uppna god kundkannedom, Gvervaka aktivi-
teter och transaktioner, [6pande utbilda samt sakerstalla
god intern kontroll. Granskning sker i férsta, andra och
tredje linjen avseende det I6pande arbetet, rutiner och
processer. SBAB har interna ramverk som reglerar hur
verksamheten ska arbeta for att motverka mutor och
annan korruption. Ramverken ar uppréattade for att
reflektera den kod mot korruption i naringslivet som
Institutet mot mutor forvaltar. SBAB genomfor dartill
I6pande utbildningar inom omradet.

Lé&s mer pé sidan 38, 44-45,187-203.

Exempel pé relevanta styrdokument inom omrédet, for-
utom de som ndmns ovan, ar Policy och instruktion om
atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism
samt efterlevnad av finansiella sanktioner, Etikpolicy,
Policy for hallbart féretagande, Instruktion for visselbla-
sarprocess, Uppférandekod, Mutor och annan korruption
samt Leverantérskod.
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SBAB:sriskaptit

SBAB:s riskaptit
| Rikeptit

Klassificering Niva

N Kreditrisk i utldningsverksamhet
Risken for att motparten inte fullgér sina betalningsforpliktelser mot SBAB. Kreditrisk uppstar, for- Onskvard risk Medel
utom vid 1&n och lanel6ften, &ven genom vardeférandringar av stallda sakerheter som innebar att
dessainte langre tacker koncernens fordringar. Har ingar aven koncentrationsrisk, vilket avser den
6kning av kreditrisk som uppstar vid stora exponeringar mot enskilda motparter, eller vid koncentra-
tioner mot specifika regioner och branscher.

= L&smerinot [T+

N Kreditrisk i finansverksamhet

Definieras som summan av motparts- och placeringsrisk. Motpartsrisken definieras som kreditrisk i N&dvandig risk Lag
derivat som uppstar da vardet pa instrumentet paverkas till foljd av exempelvis rénte- eller valutakurs-

forandringar vilket medfér att SBAB erhaller en fordran pa motparten. Dessutom innebar motpartsrisk

risken for att SBAB:s finansiella motparter inte kan fullgora sina dtagande i ingdngna repokontrakt. Pla-

ceringsrisk definieras som kreditrisken i finansiella placeringar och innebar risken fér att en kredittagare

inte fullgor sina betalningsforpliktelser. Finansiella placeringar ar en del av likviditetsforvaltningen vars

syfte ar att minska likviditetsrisken samt att utnyttja 6verskottskapital for att bidra till 6kad I6nsamhet.

= Lasmerinot {42

Marknadsrisk
Risken for forlust eller lagre framtida intakter pé grund av marknadsrorelser bestar i SBAB:s verksam- Nodvandig risk Lag
' het av rénte-, valuta-, kreditspread-, basis- samt pensionsrisk. Ranterisk avser réntevariationer som

leder till forlust eller lagre framtida intakter till f6ljd av att tillgdngar och skulder har olika réntebind-
ningstid och/eller réntevillkor. Valutarisk avser risken for férandringar av svenska kronans kurs som
leder till forlust eller lagre framtida intakter. Kreditspreadrisk avser exponering mot ett andrat férhal-
lande mellan en emittents rantekostnad kontra en referensrénta. Basisrisk avser den risk som &r for-
knippad med in- och utlaning som &r |&st till olika réntebaser. Pensionsrisk avser den risk som uppstar
vid vardeforandringar i portfoljen som ar avsedd att tacka bankens pensionsataganden.

—) L&s merinot [{T4 4

Operativrisk

Risken for forluster till f6ljd av ej andamalsenliga eller fallerade processer, manskliga fel, felaktiga sys- Nodvandig risk Lag
tem eller yttre héndelser, inbegripet legalarisker. Med legal risk avses bland annat risken for rattsliga

pafoljder eller att rattshandlingar inte kan fullgéras. | kategorin ingar dven regelefterlevnadsrisk. Regel-

efterlevnad ar centralt fér att bibehalla fortroendet for SBAB:s verksamhet, men ockséd marknadspraxis

och etiska riktlinjer pdverkar SBAB:s férhallningssatt till anstéllda och kunder.

=) L&smerinot [A5

Affarsrisk

Risken for vikande intjaning med anledning av svara konkurrensforhéllanden, fel strategieller felaktiga N&dvandig risk Lag
‘ beslut. SBAB affarsrisk delas ini strategisk risk, risk for férsvagad intjaning och anseenderisk. Strategisk

risk avser risk fér forlust pa grund av exempelvis ogynnsamma affarsbeslut, felaktigt genomférande av

strategiska beslut, eller férandringar i den politiska miljon. Risk for férsvagad intjaning avser risk som upp-

star som ett resultat av exempelvis fordyrad finansiering eller hardare konkurrens. Anseenderisk avser risk

for forlorat anseende till foljd av bristande hantering av ovan néamnda risker savél som andra handelser.

=P Lasmerinot (6

Likviditetsrisk

Risken att inte kunna infria sina betalningsférpliktelser utan att kostnaden fér att erhalla betalnings- Nodvéndig risk Lag
medel 6kar avsevart. Kortfristig likviditetsrisk avser risken for att pa kort sikt drabbas av brist pa likvi-

ditet medan strukturell likviditetsrisk férekommer nar det finns skillnad mellan tillgdngar och skulder

avseende kapitalbindningstid - vilket riskerar att pa langre sikt leda till likviditetsbrist.

= Léismerinot [T3

Hallbarhetsrisk

Med hallbarhetsrisk avses har risken for forlust eller lagre framtida intakter pé grund av handelser Nodvandig risk Lag
relaterade till hallbarhet. Har ingdr handelser inom tre kategorier; (i) klimat, (ii) personal, sociala fér-
héllanden och ménskliga rattigheter samt (iii) finansiell brottslighet och korruption.
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SBAB:sriskaptit

SBAB erbjuder bostadsfinansiering till framfor allt
privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastig-
hetsbolag dar sékerheten utgérs av pant i fastighet
eller nyttjanderatt. Merparten av SBAB:s kundbas &r
koncentrerad till storstadsregionerna.

Kreditrisken ar central i SBAB:s affarsmodell och bedéms vara den dominerande risken i verksam-
heten. SBAB:s kreditgivning praglas av ansvarstagande med hansyn tagen till kundernas langsiktiga
aterbetalningsférméaga och motstandskraft samt vardena pé stéllda sékerheter. Kreditregler samt
kredithantering analyseras, bearbetas och férbattras kontinuerligt. Féretagskunder bearbetas pa
ettindividuellt satt medan privatkunder analyseras i en strukturerad process i samband med kre-
ditprévning. Koncentrationsrisk och stora exponeringar bevakas och f6ljs noga upp.

SBAB:s motpartsrisker och placeringsrisker ar laga
och beddms ej vara dominerande risker.

Motpartsriskexponeringen ar till Gvervéagande del sékrad genom sékerhetsavtal, dar motparten
stéller sakerheter i syfte att reducera exponeringen. Placeringsrisken begransas genom att SBAB
enbart investerar i rdntebarande obligationer med hog kreditvardighet.

SBAB:s marknadsrisk ar ldg och bedéms ej vara en
dominerande risk.

Rénterisker begransas genom direkt upplaning i matchad valuta och [6ptid eller genom anvandande
av derivat. Valutarisker begransas genom att upplaning i utlandsk valuta kurssakras genom valu-
taswappavtal eller matchas mot tillgéngar i likviditetsportféljen i samma valuta.

Operativrisk &ren naturligdel iall verksamhet.
SBAB:s malsattning ar att optimera férhallandet mel-
lan kostnader f6r reducering av risk och riskens
potentiella utfall. Operativ risk &r en férutsattning for
genomforarandet av afféarsidén pa ett effektivt och
konkurrenskraftigt satt, med hansyn tagen till verk-
samhet, strategi, riskaptit och omvarldsbevakning.

Operativa risker hanteras enhetligt p4 SBAB och analys av risknivéan sker I6pande och rapporteras
till styrelse, VD och féretagsledning. Sjalvutvarderingar av vasentliga processer genomférs arligen.
Férandringar som kan paverka bankens riskniva identifieras och relatrade risker identifieras i ett
tidigt skede och infor beslut om genomférande lamnar andra férsvarslinjen ett utldtande. Ovéntade
handelser som kan péverka banken negativt ska rapporteras som incidenter och hanteras enligt
beslutad instruktion.

SBAB:s afféarsrisk ar lag och bedéms ej vara en domi-
nerande risk.

Risker relaterade till strategi och intjaning utvéarderas bada fortlépande under aret inom férsta lin-
jens strategiarbete. Strategiskt viktiga beslut hanteras dven inom ramen for vasentliga férand-
ringar. Det sker en arlig utvardering av vasentliga risker till styrelsen som berér bade

affarsmassigt strategiska risker och bankens 6vergripande intjaning. Vidare utvarderas affarsris-
ken i SBAB:s stresstester.

SBAB har en lag likviditetsrisk och en diversifierad
uppléning. De vardepapper som ingar i likviditetsre-
serven har hog kreditvardighet och ar pantsatt-
ningsbara i antingen Riksbanken eller Europeiska
Centralbanken, for att sakerstélla likviditeten.

SBAB:s likviditetsstrategiinnefattar en proaktiv och kontinuerlig likviditetsplanering, aktiv skuld-
férvaltning och en adekvat likviditetsreserv.  upplaningsstrategin beaktas tillgdngssidans férvan-
tade I6ptid. Med utgangspunkt i den, begransar SBAB sin strukturella likviditetsrisk genom att
efterstrava en diversifierad finansiering med tillrackligt 1ang I6ptid. SBAB har ett flertal limiterade
likviditetsmatt varav de flesta 6vervakas och rapporteras internt dagligen.

Hallbarhetsrisk definieras av SBAB som en nédvén-
dig risk och ska hallas p& en niva som inte vasentligt
aventyrar SBAB:s tillgdngar, resurser och anseende.

Bedémningen av huruvida gruppens riskniva for hallbarhetsrisker haller sig inom faststalld riskaptit
utgors huvudsakligen genom uppféljning och analys av nyckelriskindikatorer, utfall av scenarioana-
lyser, uppféljning av bankens strategiska hallbarhetsarbete, och information i SBAB:s rapportering
enligt TCFD-standard.
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Ekonomisk redovisning

Med anledning av covid-19

Det ar mycket svart att bedéma de lang-
siktiga effekterna pa SBAB:s verksamhet
av covid-19. Var sammantagna bedém-
ning &r att covid-19 inte kommer att ha
nagra stora negativa varaktiga effekter pa
verksamheten.

Vivetinte hur lange pandemin kom-
mer att besta. Osakerheten &r ocksa stor
om utvecklingen av nya mutationer med
okanda egenskaper. Utifran nuvarande
kunskapslage talar mycket for att covid-
19, efter en besvérlig 6vergangsperiod,
kommer att bli ett virus som alltid finns
kvar, likt mdnga andra sdsongsbundna
virus.

IMF har bedémt att pandemin bidragit
till att globala BNP permanent blir 3 pro-
cent lagre framdver, &n vad den annars
hade blivit. Det paverkar forstas Sverige
som litet exportberoende land. Samtidigt
har svensk ekonomi klarat sig relativt sett
battre dn de flesta andra ekonomier
under pandemin. BNP i Sverige &r redan
idag hogre &n den var fére pandemin brot
ut. Var bedémning &r att den indirekta
varaktiga effekten pa svensk bostads-
marknad via BNP-kanalen darfér ar mar-
ginell (i franvaro av nya besvarliga muta-
tioner som drar ut pandemin i tiden).

IMF har ocksa visat, utifran analyser av
tidigare pandemier, att realrdntan tende-
rar att sjunka relativt mycket under flera
decennier efter en pandemi. En tankbar
orsak till det &r att pandemier bidrar till
att folks forsiktighetssparande 6kar och
att foretagen av samma skél drar ner pa
sina investeringar. En lagre realranta
bidrar rimligen till h6gre bostadspriser vil-
ket, allt annat lika, bér gynna SBAB:s affa-
rer. Till skillnad fran tidigare pandemier
har dock de flesta lander den har gdngen
vidtagit stora finans- och penningpoli-
tiska stimulanser. Detta tillsammans med
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lagre dodstal an under tidigare pandemier
och att dédstalen under denna pandemi
slagit hardast mot dldre (som sparar mer
anyngre) talar for att sparandet denna
gang inte bor 6ka lika mycket och lange
som efter tidigare pandemier. Det ar
ocksé IMF:s bedémning.

Pandemin har 6kat bostadskonsum-
tionen relativt annan konsumtion nar
intresset av att kunna jobba hemifran
okat. Manga arbetsgivare har sagt att de
kommer att Ita sina anstallda fortsatta
att jobba helt eller delvis hemifran dven
efter pandemin. Om hushéllen framéver
dessutom tar h6jd for nya pandemier,
talar mycket for att det 6kade intresset
under pandemin fér boendekonsumtion
kommer att besta i hog grad. Aven det bor
gynna SBAB:s affarer.

Den allra senaste tidens hoga inflation
och branta uppgéng i de langa marknads-
rantorna - ocksa delvis till foljd av att
flera centralbanker aviserat om minskade
stodkop - kommer samtidigt dra med sig
de lite langre bundna bostadsréntorna
upp. Det kan innebéra att konkurrensen
om bolédnekunderna tilltar da incitamen-
ten for bolanetagarna att hitta lagsta
mojliga rénta 6kar. De stigande rantorna
kan ocksa bidra till fallande bostadspriser
och lagre tillvaxt i utldningen. Om pande-
min dessutom drar ut mycket langt i tiden
i kolvattnet av spridningen av den nya
omikronvarianten med stora nedsténg-
ningar av samhallet och kraftigt 6kad
arbetsldshet, kommer det forstds att i
forlangningen spilla Gver pa en mer nega-
tiv utveckling pa bostadsmarknaden. l en
sadan situation gar det heller inte att ute-
sluta att belastningen pa de offentliga
finanserna blir mycket stor med risk fér
stigande riskpremier pa statsobligationer
och dérmed stigande bostadsrantor.

Kraftigt stigande arbetsléshet och risk-
premier skulle leda till stora prisfall p&
bostédder. Det skulle missgynna SBAB:s
verksamhet.

Var sammantagna bedémning &r anda
utifrdn nuvarande information och kun-
skapslage att covid-19 inte kommer att ha
nagra stora varaktigt negativa effekter pa
SBAB:s verksamhet sa lange inte arbets-
I6sheten i Sverige 6kar mycket kraftigt
eller bostadspriserna faller dramatiskt.
Om nagot talaristallet en del for att den
permanenta nettoeffekten av pandemin
kan vara svagt positiv for SBAB:s verk-
samhet. Det géller framfér allt om det
under pandemin 6kade intresset for
bostadskonsumtion relativt annan kon-
sumtion bestar.



Risker och osakerhetsfaktorer

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige ar
den framsta riskfaktorn for SBAB:s fram-
tida intjanings-férméaga och tillgdngarnas
kvalitet &r i huvudsak exponerad mot kre-
ditrisk inom svensk bostadsmarknad.
Hanteringen av rénte- och valutarisker
medfor viss exponering mot prisrisker.

Befolkningstillvéaxten har varit snab-
bare 4n bostadsbyggandet under manga
ar vilket bidragit till en bostadsbrist och
en stark efterfragan pa bostéader. En vax-
ande andel bostadsé&gare och stigande
bostadspriser har medfért en gradvis
okande skuldsattning och vissa hogt
skuldsatta hushall. Boendekostnaderna
som andel av hushallens inkomster &r
generellt sett 1aga vilket férklaras av god
inkomstutveckling och laga réntor.

Savél marknadsréntor som bolaneran-
tor forvantas stiga i langsam takt under
de ndrmaste aren. Eftersom en majoritet
av hushallen ager sin bostad, och da
manga har bolan till roérlig ranta, ar den
svenska ekonomin kénslig fér snabbt sti-
gande réntor. Det finns enrisk att skuld-
satta hushall far problem med att klara av
de I6pande betalningarna pa sina bolan
till foljd av stigande réntor. Stresstester
indikerar dock att dennarisk ar lag vid
mattliga rdnteuppgangar.

Stigande bol&nerantor férvantas
dampa prisutvecklingen pa bostader sa
pass mycket att priserna sjunker under
nagra ar innan de aterigen borjar stiga.
Risker kopplade till stigande réntor kan
for-starkas av fallande bostadspriser och
snabbt stigande arbetsléshet. Till stor del
handlar risken om i vilken grad en prisned-
gang leder till beteenden som orsakar ett
storre prisfall, och hur prisosékerhet
paverkar omséattningen pa bostéder och
mojligheten att bygga nya bostader.

Stigande inflation har medfért att
langa marknadsrantor bérjat stiga, vilket i
sin tur drivit upp bolanerantor med lite

langre I6ptider. Pa kort sikt 6kar det hus-
hallens boendeutgifter. Riskerna med sti-
gande inflation bedoms dock som laga
eftersom den med tiden dven driver upp
hushallens disponibla inkomster. Darmed
kommer boladneskulden att minska som
andel av hushallens inkomster. Aven om
realrantan forblir opaverkad av inflations-
takten kommer en hogre inflation att
medféra en kassamaéssig belastning for
hushallen. Stigande energipriser bidrar
ocksa till hégre inflation, men leder inte
nédvandigtvis till att Riksbanken kommer
att svara med hogre reporanta. Det beror
pa att stigande energipriser ofta handlar
om utbudsstérningar och inte ett hogt
underliggande inflationstryck kopplat till
en hég ekonomisk aktivitet och stigande
[6ner.

Risker relaterade till stérningar pa de glo-
balakreditmarknaderna och ekonomin
Den svenska ekonomin &r dven kanslig for
det globala konjunkturlaget och for till-
stadndet pa de internationella finansmark-
naderna. Stoérningar pa de globala kredit-
marknaderna eller i den globala ekonomin
medfér darmed enrisk for SBAB bade
som aktor pa den svenska marknaden,
och som emittent pa den internationella
kapitalmarknaden. Sddana stérningar kan
exempelvis uppkomma till f6ljd av globala
politiska och makroekonomiska handel-
ser, férandringar i centralbankers pen-
ningpolitik eller av extraordinéra hénd-
elser sdésom pandemier, krig och terrorist-
handlingar.

Coronavirusets utbrott och de atgar-
der som vidtagits for att ddmpa virusets
spridning har resulterat i vasentliga rérel-
ser pa de internationella finansmarkna-
dernaiform av till exempel fallande ran-
tor, stigande kreditspreadar samt volatili-
tet pa aktiemarknaden. De internationella
kreditmarknaderna har idag stabiliserats

Risker och osdkerhetsfaktorer

och till viss del dterhamtat sig sedan viru-
sets utbrott, delvis som ett resultat av de
omfattande ekonomiska och penningpo-
litiska stodatgarder som lanserats bade i
Sverige och internationellt. Nar dessa
stabiliserade stodatgarder nu succesivt
dras tillbaka av utfardande myndigheter
och centralbanker, finns en risk fér nya
stérningar pé de finansiella marknaderna.
Den 24 februari 2022 inledde Ryssland
ett omfattande militért angrepp mot
Ukraina som skapar stort lidande for det
ukrainska folket och hotar internationell
fred och sékerhet. Omvarlden har svarat
med omfattande sanktioner mot Ryssland.
Aven om SBAB inte har ndgon narvaro i
krigs- eller sanktionsdrabbade omraden,
sa paverkas banken indirekt av orolighe-
terna genom dess paverkan pa den globala
ekonomin. Situationen i 6stra Europa har
lett till omfattande stérningar och volatili-
tet pa de internationella finansiella mark-
naderna och férvantas fortsatta paverka
global ekonomi och globala finansmarkna-
der framat. En mer oséker ekonomisk
utveckling i kombination med stigande
inflation gor vidare centralbankernas vag
framéat svarbedomd, vilket kan bidra till
ytterligare osdkerhet och volatilitet.
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Bolagsstyrningsrapport

Bolagsstyrningsrapport

SBAB Bank AB (publ) (SBAB) ar ett svenskt publikt bankaktiebolag som ags till 100 procent av svenska staten.
SBAB har sitt sate i Solna. Agarens styrning av SBAB sker genom bolagsstamman, styrelsen och VD i enlighet
med aktiebolagslagen, bolagsordningen och av SBAB faststéllda policyer och instruktioner. Vidare tillampar
SBAB statens agarpolicy och principer fér bolag med statligt &gande, beslutad av regeringen den 27 februari
2020, ("Agarpolicyn”) varigenom det bl.a. foreskrivs att SBAB ska tillimpa applicerbara delar av Svensk kod for
bolagsstyrning (“Koden"). Denna bolagsstyrningsrapport har upprattats i enlighet med bestdmmelserna om
bolagsstyrningsrapport i Koden och tillimpligt lag om arsredovisning, med tillampning av Agarpolicyn.

Denna bolagsstyrningsrapport har gran-
skats av bolagets revisor enligt sa kallad
lagstadgad granskning.

Grundernai SBAB:s bolagsstyrning

En val fungerande bolagsstyrning, risk-
hantering och intern styrning &r grundlag-
gande for att SBAB ska né uppsatta mal
och atnjuta fortroende bland SBAB:s
intressenter. Férutom bolagsstyrning i
dess traditionella bemarkelse, det vill
séga det system genom vilket foretaget
styrs och kontrolleras, &r SBAB:s vision,
mission, affarsidé och varderingar viktiga
delari SBAB:s styrmodell, likvél som
transparens i information, féretagskultur,
ledarskap och att verksamheten bedrivs
pa ett langsiktigt hallbart satt. Detta till-
sammans med bolagsstyrning goér att vi
kan uppratthélla hogt fortroende for
SBAB:s verksamhet. Fortroende ar grun-
deniall bankverksamhet.

Tillampning av Koden

D4 SBAB &r ett av svenska staten helagt
bolag, tillampar SBAB Koden med undan-
tag av regler som ror valberedning samt
regler om val av styrelse och revisor.
Vidare tillampar SBAB inte de regler som
specifikt riktar sig till bolag som har fler
anen agare. | de fall reglerna om ersétt-
ningar till ledande befattningshavare i
Koden avviker fran regeringens principer
som slagits fast i Agarpolicyn sa ska
regeringens principer gélla. Utifran dgar-
bilden och med iakttagande av Agarpoli-
cyn har avvikelser skett fran foljande kod-
regler:

Kodregel 1.1 - publicering av information
om aktiedgares initiativratt. Syftet med
regeln ar att ge aktiedgarna mojlighet atti
god tid forbereda sig infor drsstamman
och f& drende upptaget i kallelsen till &rs-
stéamman. | statligt helagda bolag bér
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enligt dgarens riktlinjer allmanheten bju-
dasin att narvara pa bolagsstamman.
Genom att kallelse skickas till riksdagens
centralkansli har ocksa riksdagens leda-
moter méjlighet att ndrvara.

Kodregel 1.3 - férslag till ordférande vid
stdmma. | statligt &gda bolag lamnar dga-
ren genom sitt nomineringsbeslut forslag
pa ordférande vid stdmman.

Kodregel 2 - inrattandet av en valbered-
ning bland annat fér val och arvodering av
styrelse och revisor. Skélet till avvikelsen
ar att beredning av nomineringsfragor i
statligt 4gda bolag gors av dgaren pa satt
som narmare beskrivs i Agarpolicyn.

Kodregel 4.1- efterstravande av en jamn
konsfordelning. | statligt gda bolag
anges mer specifika riktlinjer avseende en
jamn konsfoérdelning som atfoljs i den av
Naringsdepartementet koordinerade sty-
relsenomineringsprocessen.

Kodregel 2.6,4.4,4.5,4.6 samt 10.2 -
styrelseledamoters oberoende i forhal-
lande till storre dgare ska redovisas. Skéa-
let till att sddan redovisning inte sker ar
att syftet med de aktuella kodreglernai
huvudsak &r att skydda minoritetsagare i
bolag med spritt 4gande. | statligt hel-
agda bolag saknas darfor, i enlighet med
principerna for bolagsstyrning i bolag
med statligt &gande, skal att redovisa
sadant oberoende.

Bolagsordning

SBAB:s bolagsordning reglerar bland
annat bolagets verksamhetsféremal. |
bolagsordningen finns inga bestdammel-
ser som reglerar tillsdttandet eller entle-
digandet av styrelseledaméter, med
undantag for en bestdmmelse om att sty-
relseordféranden ska utses av bolags-

stdmman samt lagsta och hogsta antalet
styrelseledamoter. Dessutom anges att
om styrelseordféranden lamnar sitt upp-
drag under mandatperioden ska styrelsen
inom sig valja en ny ordférande intill
utgangen av den bolagsstdamma da en ny
ordférande véljs av stdmman. Fér &nd-
ringar av bolagsordningen géller att kal-
lelse till extra stamma dar fraga om and-
ring av bolagsordningen ska behandlas
ska utfardas tidigast sex veckor och
senast fyra veckor innan stamman.

(A Bolagsstdmma

Arsstamma i SBAB hélls den 28 april
2021.Till &rsstamman inbjods riksdagens
ledaméter att narvara digitalt. Arsstam-
man var emellertid inte 6ppen for allman-
heten med anledning av coronapande-
min. Agaren representerades av Gustaf
Hygrell, Naringsdepartementet. Vid ars-
stdamman var ocksé flertalet styrelseleda-
moter, VD och SBAB:s revisor narvarande.
Vid &rsstamman var Jan Sinclair, SBAB:s
styrelseordférande, stdmmans ordfo-
rande. Stdmman beslutade att vélja fol-
jande styrelseledaméter: Jan Sinclair
(styrelseordférande), Lars Borjesson,
Inga-Lill Carlberg, Daniel Kristiansson,
Jane Lundgren Ericsson, Leif Pagrotsky,
Johan Prom och Synnéve Trygg. De lokala
fackliga organisationerna hade vid tid-
punkten for arsstamman utsett Anders
Heder respektive Margareta Naumburg
till arbetstagarrepresentanter i styrelsen
med David Larsson som suppleant. Jenny
Gustafsson som tidigare utsetts till supp-
leant fér Anders Heder anmalde sin egen
avgang ur styrelsen till Bolagsverket den
13 april 2021. Anders Heder har seder-
mera ersatts av Karin Neville som arbets-
tagarrepresentant och Anders Heder
utsadgs i samband darmed till suppleant,
vilket registrerades hos Bolagsverket den
22 september 2021. Vidare har Johan



|
EXTERNREVISOR

Revisorn granskar arsredo-
visningen, koncernredovis-
ningen och bokslutet samt
styrelsens och VD:s for-
valtning av foretaget.

I} BoLAGSSTAMMA

Bolagsstamman &r SBAB:s hgsta beslutande
organ dar aktie4garen utdvar sin beslutanderatt.

Styrelsen ar ytterst ansvarig for SBAB:s
organisation och forvaltning.

Bolagsstyrningsrapport

REVISIONS- OCH

COMPLIANCEKOMMITTE]

Revisions- och complian-
cekommitténs huvudsak-
liga uppgift ar att granska
SBAB:s styrning, den

interna kontrollen och den
finansiella informationen.

B} «rebiTuTSKOTT

Kreditutskottets huvud-
sakliga uppgift ar att
besluta om kreditlimiter
och krediter.

3 risk- ocHKAPITAL-
KOMMITTE

Risk- och kapitalkommit-
téns huvudsakliga uppgift
&r att bereda fragor inom
risk- och kapitalomradet.

ERSATTNINGS-

KOMMITTE

Ersattningskommitténs
huvudsakliga uppgift ar att
bereda principer for ersatt-
ning och andra anstall-
ningsvillkor for ledande
befattningshavare.

INTERNREVISION

VD har ansvaret fér den I6pande

Compliance foljer upp att
verksamheten drivs enligt
lagar och regler.

forvaltningen av SBAB.

COMPLIANCE

Internrevision &r styrelsens

granskningsfunktion.

Risk analyserar och kontrollerar
SBAB:s samlade risker.

Foretag

SBrf) Tech?

1) Ingériféretagsledningen.

Data
science!

Customer
Experience !

Affars-
specialister?)

Héllbarhet,

Kund- marknad &

service!) kommuni-
kation?

Ekonomi &

finans? HRY
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Prom lamnat styrelsen pa egen begéran
per den 30 november 2021. P4 &rsstam-
man beslutades om ansvarsfrihet for sty-
relsen och VD, vinstdisposition och fast-
stéllelse av bokslutet for 2020. Vid ars-
stamman valdes Deloitte AB, med Patrick
Honeth som huvudansvarig revisor, till
SBAB:s revisor intill slutet av arsstamman
2022. Arsstamman féljde upp de av ars-
stdmman 2020 beslutade riktlinjerna foér
ersattning till ledande befattningshavare,
se not for detaljer omriktlinjerna,
samt beslutade om nya riktlinjer for
ersattning till ledande befattningshavare.
Stamman beslutade ocksa om arvoden
till ledaméterna. Arvode utgar inte till
ledaméter som &r anstéllda i Regerings-
kansliet eller som &r arbetstagarrepre-
sentanter. VD och styrelseordférande
redogjorde for arets verksamhet i SBAB
respektive styrelsens arbete under 2020.

Styrelsen
Sammanséttning och nominerings-
process
For statligt 4gda bolag tillampas enhetliga
och gemensamma principer for en struk-

turerad nomineringsprocess for att utse
styrelseledaméter. Syftet ar att saker-
stalla en effektiv kompetensférsoérjning
till bolagens styrelser. Styrelsenomine-
ringsprocessen inom Regeringskansliet
koordineras av Naringsdepartementet.
For varje bolag analyseras kompetensbe-
hovet utifran bolagets verksamhet, situa-
tion och framtida utmaningar, styrelsens
sammansattning och genomférda styrel-
seutvéarderingar. Darefter faststalls even-
tuella rekryteringsbehov och arbetet
inleds. Urvalet av ledaméter gors utifrén
en bred rekryteringsbas i syfte att ta till-
vara kompetensen hos saval kvinnor och
man som hos personer med olika bak-
grund och erfarenheter.

Maéngfalds- och limplighetspolicy
Styrelsen har antagit en policy avseende
mangfaldistyrelsen och en instruktion
for lamplighetsbedémning av styrelsele-
daméter, VD och ledande befattningsha-
vare. | mangfaldspolicyn anges bland
annat att sammansé&ttningen av styrelsen
ska vara sddan att balans uppnas avse-
ende bakgrund, kompetensomrade, erfa-

Styrelsens arbete under 2021

Styrelsen har under 2021 haft atta ordinarie och fem extrainsatta méten

renhet och kén. | lamplighetsinstruktio-
nen anges att lamplighetsbedémningen
av styrelse, VD och ledande befattnings-
havare ska géras med beaktande av per-
sonens kompetens, erfarenhet, anseende
och omdéme.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande véljs av bolags-
stdmman. Om styrelseordféranden lam-
nar sitt uppdrag under mandatperioden
ska styrelsen inom sig vélja en ny ordfo-
rande intill utgdngen av den bolags-
stdmma da en ny ordférande valjs av
stdmman. Styrelsens ordférande leder
styrelsens arbete och bevakar att styrel-
sen utfor sina uppgifter och féretrader
styrelsen gentemot dgaren samt uppréatt-
haller kontakten med dgaren. Ordféran-
den ansvarar ocksé for att ta initiativ till
och félja upp den arliga utvarderingen av
styrelsens och VD:s arbete. Ordféranden
ser till att styrelsen erhéller tillfredstal-
lande information och beslutsunderlag
for sitt arbete och far den utbildning som
kravs for styrelsearbetet.

FEBRUARI MARS APRIL MAJ JUNI

Verksamhetsrapport inkl. uppféljning av krishanteringen till
foljd av coronapandemin, resultat fér 2020 och beslut om
bokslutskommuniké, kvartalsvis redogérelse och rapporte-
ring frén kontrollfunktioner samt revisorns 6versiktliga
granskning av bokslut for det fjarde kvartalet med férdjupad
rapport om kreditférluster och kreditreserveringar, beslut om
antaganden for IKLU (intern kapital- och likviditetsutvarde-
ring), beslut om utlagd verksamhet, uppféljning av strate-
giska projekt, successionsfragor samt utvardering av styrel-
sens arbete under 2020.

Konstituerande styrelseméte, beslut om interna styrande doku-
ment och konstituerande fragor, verksamhetsrapport inkl. upp-
féljning av krishanteringen till f6ljd av coronapandemin, resultat
for forsta kvartalet 2021 och beslut om delarsrapport, kvartalsvis
rapportering fran kontrollfunktioner samt revisorns 6versiktliga
granskning av bokslut fér det forsta kvartalet med férdjupad rap-
port om kreditférluster och kreditreserveringar, framlaggande om
rapport avseende utlagd verksamhet, uppféljning av strategiska
projekt sam beslut om ersattning till VD.

Extrainsatt mote for att behandla VD:s forslag att tillsatta ny CRO.

Verksamhetsrapport inkl. uppféljning av krishanteringen till f6ljd av corona-
pandemin, utbildning IRK (intern riskklassificeringsmetod och SBAB-koncer-
nens interna modeller for att berakna riskvagt kapitalkrav), beslut om SBAB:s
IKLU (interna kapital- och likviditetsutvardering), beslut om &rsredovisning
och héllbarhetsredovisning samt pelare 3-rapport och Ersattningsrapport
for 2020, fragor infér SBAB:s &rsstamma, genomférande av lamplighetsbe-
démning samt beslut om ersattning till ledande befattningshavare.

Vidareutbildning IRK (intern riskklassificeringsmetod och
SBAB-koncernens interna modeller for att berakna risk-
vagt kapitalkrav), projekt- och aktivitetsuppfoljning, inkl.
uppféljning av strategiska projekt, férdjupning i hallbar-
hetsfragor, prognos och afféarsplanering, statusuppfélj-
ning nya/férandrade affarskritiska regelverk, beslut
vasentliga risker, verksamhetsrapport inkl. uppféljning av
krishanteringen till f6ljd av coronapandemin och diskus-

sion kring arbetsplatsstrategi efter coronapandemin.
Extrainsatt mote for att besluta om féretagsforvarv och dartill hérande & i & &

fragor.
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Styrelsens arbete och dess former

Vid SBAB:s arsstamma valdes atta leda-
moter av stdmman. SBAB:s styrelse
bestod vid utgadngen av aret av sju av

Narvaro styrelsen 2021

dessa dtta ledaméter valda av stémman
samt tva ledamoter utsedda av arbetsta-
garorganisationerna SACO och Finans-
férbundet. VD ingér inte i styrelsen. Ingen

Bolagsstyrningsrapport

av styrelseledaméterna eller VD innehar
aktier utgivna av SBAB, da SBAB &r ett av
svenska staten helagt bolag, eller finan-
siellainstrument utgivna av SBAB. For

Risk-och Revisions-och

Tabellen redogér for ledaméternas
narvaro vid styrelsens och dess
utskotts- och kommittéers méten
under 2021. Johan Prom har under aret
frantratt uppdraget som ledamot i sty-
relsen. Anders Heder har under aret
frantratt uppdraget som ordinarie
arbetstagarrepresentant och istéllet
tilltratt uppdraget som suppleant, i
samband med att Karin Neville tilltratt
sitt uppdrag i styrelsen som arbetsta-
garrepresentant. Vidare har Jenny
Gustafsson (suppleant, arbetstagarre-
presentant) frantratt styrelsen under
aret. Narvaro for Johan Prom, Anders
Heder, Karin Neville och Jenny Gus-
tafsson avser darmed del av aret.

Kredit- kapital- compliance- Ersattnings-
Ledaméter Styrelse  utskott kommitté kommitté kommitté
Jan Sinclair (styrelseordférande/styrelseledamot) 13/13 19/20 12/12 6/6
Lars Bérjesson (styrelseledamot) 12/13 6/20 6/6
Inga-Lill Carlberg (styrelseledamot) 13/13 19/20 6/6
Daniel Kristiansson (styrelseledamot) 12/13 5/6 6/6
Jane Lundgren Ericsson (styrelseledamot) 13/13 18/20 12/12 6/6
Leif Pagrotsky (styrelseledamot) 13/13 5/6
Johan Prom (styrelseledamot) 12/13 11/20 10/12
Synnéve Trygg (styrelseledamot) 13/13 12/12 6/6
Anders Heder (arbetstagarrepresentant) /
(suppleant, arbetstagarrepresentant) 10/13
Margareta Naumburg (arbetstagarrepresentant) 13/13
Karin Neville (arbetstagarrepresentant) 3/13
David Larsson (Suppleant, arbetstagarrepresentant) 0/13
Jenny Gustafsson (Suppleant, arbetstagarrepresentant) 0/13
SEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER

JULI AUGUSTI

Extrainsatt mote for att behandla
VD:s forslag att tillsatta ny Chef
Affarsspecialister.

Verksamhetsrapport, resultat fér andra
kvartalet och beslut om delérsrapport, kvar-
talsvis rapportering fran kontrollfunktioner
samt revisorns 6versiktliga granskning av
bokslut fér det andra kvartalet med f6rdju-
pad rapport om kreditférluster och kreditre-
serveringar, samt uppféljning kring OUP
(Finansinspektionens arliga 6versyns- och
utvarderingsprocess).

Strategifragor inkl. konkurrensanalys, trend- och
omvarldsanalys och genomgang av strategi per
affarsomréade, uppdaterad prognos, Verksamhets-
rapport inkl. uppféljning av krishanteringen till f6ljd
av coronapandemin, uppféljning av strategiska pro-
jekt, hallbarhetsfragor samt statusuppféljning nya/

Verksamhetsrapport, resultat for tredje
kvartalet och beslut om delarsrapport., kvar-
talsvis rapportering fran kontrollfunktioner
samt revisorns 6versiktliga granskning av
bokslut for det tredje kvartalet med fordju-
pad rapport om kreditférluster och kreditre-
serveringar, beslut strategiska fragor, beslut
om aterhamtningsplan och styrande doku-
ment, uppféljning kring OUP (Finansinspek-
tionens érliga 6versyns- och utvérderings-
process), uppfoljning av strategiska projekt

férandrade affarskritiska regelverk,

SBAB ARSREDOVISNING 2021

Verksamhetsrapport, beslut om
prognos, budget, affarsplan och
strategier f6r 2022 samt arspla-
ner for kontrollfunktionerna,
beslut om preliminéra antagan-
den f6r IKLU (intern kapital- och
likviditetsutvardering), redovis-
ning medarbetarundersékning,
uppfoéljning strategiska projekt,
inriktningsbeslut avseende
utdelning.

Extrainsatt méte for entledigande av VD och for
att utse tillférordnad VD.

Extrainsatt mote for att behandla tf. VD:s férslag
att tillsatta tf. CFO, tf. Chef Affarsspecialister
samt Chef Privat samt for att behandla ersatt-
ningsfragor och lamplighetsbedémningar.
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Bolagsstyrningsrapport

Styrelsens utskott och kommittéer

Styrelsen har inrattat nedanstaende utskott och kommittéer som bereder drenden
infor styrelsens beslut.

Revisions- och compliancekommittén

Jane Lundgren Ericsson (ordférande)
Daniel Kristiansson (ledamot)

Leif Pagrotsky (ledamot)

Jan Sinclair (ledamot)

Synnéve Trygg (ledamot)

Revisions- och compliancekommittén ska utifrén dgarens anvisningar
och géllande regelverk granska SBAB-koncernens styrning, den interna
kontrollen och finansiell information samt bereda frégor inom dessa
omréaden infor styrelsebeslut. Revisions- och compliancekommittén har
ocks? till uppgift att dvervaka effektiviteten i riskhanteringen och det av
Compliance och Internrevision utférda arbetet. Arsplaner fran Internrevi-
sion och Compliance behandlas ocksa i revisions- och compliancekom-
mittén infor beslut i styrelse. Revisions- och compliancekommittén tar
del av och behandlar rapporter fran SBAB:s externa revisorer, Internrevi-
sion samt Compliance. Revisions- och compliancekommittén ska &ven
utvardera externa revisionsinsatser, informera dgaren om resultatet samt
bitrada vid framtagande av forslag till revisor. Revisions- och compliance-
kommittén ska ocksa granska och 6vervaka den externa revisorns opar-
tiskhet och sjalvstandighet. Revisions- och compliancekommittén har
under aret haft sex sammantraden.

I3 Risk- och kapitalkommittén 1)

Synnéve Trygg (ordférande)
Jane Lundgren Ericsson (ledamot)
Jan Sinclair (ledamot)

Risk- och kapitalkommittén bereder fragor gallande SBAB:s finansverk-
samhet, risk- och kapitalfragor samt anvandandet av nya finansiella
instrument. Kommittén bereder ocksa infér beslut i styrelsen fragor som
rér mal, strategier och styrande dokument inom risk- och kapitalomradet.
Risk- och kapitalkommittén tillstyrker férandringar i de framatblickande
antaganden i den finansiella rapporteringen som anvéands for berékning
av kreditforluster. Risk- och kapitalkommittén bereder dven godkénnan-
det av nya IRK-modeller och vésentliga forandringar i befintliga modeller. |
risk- och kapitalkommittén ingdr minst tre (for narvarande fyra) av styrel-
sen utsedda styrelseledaméter. Risk- och kapitalkommittén &r SBAB:s
lagstadgade riskkommitté/riskutskott. Risk- och kapitalkommittén har
under aret haft tolv sammantréden.

1) Johan Prom har begérde uttrade ur SBAB:s styrelse under aret lamnade dérmed
&ven kommittén.
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[ Kreditutskottet 1)

Jane Lundgren Ericsson (ordférande)
Inga-Lill Carlberg (ledamot)
Jan Sinclair (ledamot)

Kreditutskottets huvudsakliga uppgift ar att besluta om krediter och
limiter i SBAB:s utlanings- och upplaningsverksamhet. Vidare ska
utskottet bland annat infér styrelsens beslut bereda drenden som rér
forandringar i kreditpolicy och kreditinstruktion, utvérdering av port-
foljstrategier, genomlysning av kreditportféljen, utvardering av befintlig
eller féreslagen portfoljstrategi, utvéardering av befintliga eller nya dele-
geringsratter och styrelsens &rliga genomgang av regelverk, beviljnings-
modell och utfall avseende konsumentkreditgivningen. Kreditutskottet
bereder samtliga fragor som rér kreditrisk och godkanner nya IRK-
modeller och vasentliga forandringar i befintliga modeller. Kreditutskot-
tet har under &ret haft tjugo sammantraden.

1) Johan Prom utségs till ledamot vid konstituerande styrelseméte den 28 april
2021 och ersatte d4 Lars Bérjesson. Johan Prom har sedermera begért uttrade
ur SBAB:s styrelse och darmed dven lamnat utskottet.

@ Ersattningskommittén 1)

Inga-Lill Carlberg (ordférande)
Lars Borjesson (ledamot)
Daniel Kristiansson (ledamot)

Ersattningskommitténs huvudsakliga uppgift ar att bereda fragor om
ersattning och 6vriga anstéllningsvillkor for ledande befattningshavare
infor styrelsens beslut. Ersattningskommittén bereder ocksé fragor
rérande SBAB:s ersattningssystem samt lamplighetsbedémningar av sty-
relseledaméter och ledande befattningshavare infér beslut i styrelsen.
Ersattningskommittén foljer upp erséttningsstrukturer och ersattnings-
nivéer inom SBAB. Ersattningskommittén har under &ret haft sex sam-
mantraden.

1) Inga-Lill Carlberg utsags till ordférande vid konstituerande styrelseméte den 28
april 2021 och ersatte da Daniel Kristiansson.



information om utlaning till nyckelperso-
ner, se not [ 2. Styrelsen faststaller verk-
samhetsmal och strategier fér verksam-
heten. Styrelsen tillser att det finns ett
effektivt system for uppfoéljning och kon-
troll av SBAB:s verksamhet. Styrelsen har
dessutom till uppgift att tillsatta, utvar-
dera och, vid behov, entlediga VD. Styrel-
searbetet féljer den arbetsordning som
arligen faststélls vid styrelsens konstitu-
erande styrelsesammantrade som féljer
efter drs-stdmman. Arbetsordningen reg-
lerar beslutsordning inom SBAB, styrel-
sens motesordning samt arbetsfordel-
ning mellan styrelsen, styrelsens ordf6-
rande, styrelsens utskott och kommit-
téer. Styrelsens arbete foljer en arsplan
som bland annat ska tillgodose styrelsens
behov av information. SBAB:s styrelse
fattar beslut i fragor som rér SBAB:s stra-
tegiska inriktning exempelvis genom
affarsplan och beslutar i fragor om stérre
investeringar, finansiering, kapitalisering
(inklusive kapital- och likviditetsutvarde-
ring), betydande organisationsfragor,
policyer och vissa instruktioner. Styrelsen
behandlar och beslutar om bolagets del-
arsrapporter. Styrelsen féljer ocksa upp
SBAB:s risker, regelefterlevnad och rap-
porter om effektiviteten i den interna
kontrollen inom SBAB genom rapporte-
ring frdn oberoende Riskkontroll, Compli-
ance och Internrevision. Styrelsen far
dessutom rapporter fran SBAB:s revisor
avseende rapporteringen av genomfoérda
granskningar och bedémningar rérande
den finansiella rapporteringen och den
interna kontrollen. VD deltar vid styrel-
sens moten och andra tjainstemén i SBAB
kan vid behov delta som féredraganden.

[ vDoch foretagsledning

Styrelsen har faststéllt en instruktion for
VD:s arbete. VD har ansvaret fér den
I6pande forvaltningen av verksamheten
enligt styrelsens riktlinjer, faststallda
policyer och instruktioner. VD rapporte-
rar till styrelsen. Féretagsledningen &r
VD:s stéd for utévandet av den operativa
ledningen i SBAB. Foretagsledningen
bestar av foljande funktioner; Ekonomi &
Finans, Risk, Affarsspecialister, Data Sci-
ence, HR, Kundservice, Customer Expe-
rience & Tech samt Hallbarhet Marknad &
Kommunikation.

VD:s rad och kommittéer

VD har tillsatt ett antal rdd och kommit-
téerinom SBAB som stdd for sitt arbete
att leda den operativa verksamheten.
Dessa har som uppgift att bereda fragor
till VD, antingen for beslut eller fér rekom-
mendation av VD och fér beslut av styrel-
sen. De radd och kommittéer som har eta-
blerats ar Prisrdd, ALCO (Asset and Liabi-
lity Committee) och Kreditkommitté.
Prisradet hanterar fragor om prisséttning
av SBAB:s produkter, ALCO bereder fra-
gor avseende koncernens finansiella
verksamhet och risker i balansrakningen
samt kapitalfragor, Kreditkommittén
bereder och beslutar, inom vissa ramar,
fragor kopplade till SBAB:s kreditverk-
samhet och limiter avseende den finan-
siella verksamheten.

Styrning héllbart féretagande

Inom SBAB &r det styrelsen som &r ytterst
ansvarig for att ett aktivt och langsiktigt
arbete for hallbar utveckling bedrivs inom
foretaget. Styrelsen beslutar om strategi
och mal samt policy for hallbart foreta-
gande och féljer upp och utvarderar
SBAB:s hallbarhetsarbete. Las mer pa
sidan 189.

Ersattning till styrelse och ledande
befattningshavare

Information om ersattningen till styrel-
sen, VD och féretagsledningen framgar
av not [I4 5. Riktlinjer fér ersattning till
ledande befattningshavare fastslas pa
arsstdmman. Styrelsens forslag pa rikt-
linjer bereds i Ersattningskommittén
innan forslaget fastslas av styrelsen infor
besluta av dgaren.

Riktlinjerna for ersattning till ledande
befattningshavare féljer, utéver regle-
ringen i aktiebolagslagen, principerna for
ersattning och andra anstéllningsvillkor
for ledande befattningshavare i bolag
med statligt 4gande.

Intern styrning och kontroll

Intern kontroll &r viktigt for att tillse att
SBAB:s verksamhet bedrivs enligt gal-
lande regler, att SBAB identifierar, mater
och kontrollerar relevanta risker och har
en effektiv organisation och férvaltning
av verksamheten och en tillforlitlig finan-
siell rapportering. Att intern styrning och
kontroll &r god &r ytterst styrelsens och

Bolagsstyrningsrapport

VD:s ansvar. Styrelsen och VD i SBAB har
flera funktioner till sin hjalp i detta arbete.
Viktiga kontrollfunktioner i detta sam-
manhang &r funktionerna fér Compliance,
Risk och Internrevision, som beskrivs
vidare nedan. Aven andra funktioner som
Redovisning, Kredit samt Juridik &r stod
for styrelsen och VD i frdga om god intern
styrning och kontroll. Alla chefer inom
respektive ansvarsomrade har ett ansvar
for att den verksamhet som man ansvarar
for bedrivs med god intern styrning och
kontroll.

[H| Compliance

SBAB har en centralt placerad complian-
cefunktion. Compliance ansvarsomrade
omfattar regler omintern styrning och
kontroll, kundskydd och marknadsuppfé-
rande. Compliance &r oberoende fran
affarsverksamheten och ar direkt under-
stélld VD. Compliance ger rdd och stod till
verksamheten i compliancefragor, analy-
serar compliancerisker samt féljer upp
regelefterlevnaden inom den tillstands-
pliktiga verksamheten. Rapportering sker
I6pande till VD samt kvartalsvis genom
skriftlig rapport till styrelsen och VD.
Omfattning och inriktning p& Compliance
arbete faststalls i en drsplan som beslu-
tasav VD.

I Risk

SBAB-koncernen har en central riskav-
delning med det 6vergripande ansvaret
for att utveckla och sékerstélla att kon-
cernensstrategier for risktagande utférs i
enlighet med styrelsens avsikt och att
policyer, instruktioner och processer sté-
der en relevant uppféljning. Risk ansvarar
for identifiering, kvantifiering, analys och
rapportering av samtliga risker. Ansvarig
for Risk ar CRO som ar direkt understélld
VD och rapporterar till SBAB:s styrelse
och VD. Risk ska kontrollera att det finns
en adekvat riskmedvetenhet och accep-
tans for att hanterarisker pa daglig basis.
Risk ska dven vara stédjande och arbeta
for att verksamheten har de rutiner, sys-
tem och verktyg som krévs for att upp-
ratthalla den |6pande hanteringen av ris-
ker och att verksamheten darigenom
uppfyller géllande lagar och reglerinom
Risks ansvarsomrade.
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Internrevision
Internrevision inom SBAB utgér enintern
oberoende granskningsfunktion. Intern-
revisions huvuduppgift dr ddrmed att
granska och utvardera styrningen och
deninterna kontrollen, att granska och
utvardera att foretagets organisation,
styrningsprocesser, IT-system, modeller
och rutiner ar andamalsenliga och effek-
tiva samt att granska och regelbundet
utvérdera tillférlitligheten och kvaliteten
pa det arbete som utférs inom 6vriga kon-
trollfunktioner i SBAB. Rapporteringen

till styrelsen och dess Revisions- och
compliancekommitté sker i enlighet med
en rapporterings- och métesplan. K

Externrevisor
Bolagsstdmman utser revisor. SBAB:s
revisions- och compliancekommitté
utvarderar revisionsinsatserna och bitra-
der agaren vid framtagande av férslag till
revisor. Regeringskansliets férvaltare och
handlaggare féljer upphandlingsproces-
sen fran upphandlingskriterier till urval
och utvardering. Agaren viljer pa &rs-
stdmman den revisor eller det revisions-
bolag som far uppdraget att revidera
SBAB. Revisor ska vara auktoriserad revi-
sor eller auktoriserad revisionsbyra med
en huvudansvarig revisor. Frdn och med
2011 sker val av revisor varje ari SBAB
enligt aktiebolagslagen och bolagsord-
ningen. Fran drsstdmman 2016 &r Deloitte
AB valt revisionsbolag, med Patrick

Honeth som huvudansvarig revisor. En
narmare presentation av revisorn och de
arvoden och kostnadsersattningar som
utgatt aterfinnsinot IK 6. Revisorn gran-
skar arsredovisningen, koncernredovis-
ningen och bokféringen samt styrelsens
och VD:s forvaltning av bolaget. Daruto-
ver granskar revisorn éversiktligt SBAB:s
delarsrapporter och bokslutskommuniké
samt avrapporterar noteringar till revi-
sions- och compliancekommittén vid
ordinarie méten i kommittén da av revi-
sorn granskad delarsrapport/kommuniké
bereds och da internkontrollgranskningen
avrapporteras till styrelsen. Revisorn
granskar ocksa 6versiktligt SBAB:s hall-
barhetsredovisning och Communication
on Progress (COP).

Intern kontroll avseende den finansiella rapporteringen

| SBAB ar den interna kontrollen avseende finansiell rapportering
primart inriktad pa att sakerstalla att en effektiv och tillforlitlig
process for SBAB:s finansiella rapportering finns pa plats och att
saval intern som extern finansiell rapportering ar korrekt och
rattvisande. Arbetet med intern kontroll avseende den finansiella
rapporteringen bestar ihuvudsak av foljande internkontrollkom-
ponenter.

Kontrollmiljén

Den interna kontrollen avseende finansiell rapportering tar sin
utgadngspunkt i SBAB:s varderingar, organisationsstruktur, upp-
forandekod, policyer, instruktioner och anvisningar for SBAB:s
verksamhet.

Riskvardering

Respektive enhet inom SBAB identifierar, varderar och hanterar
samt beddmer sina egna risker. Analys av risknivan i all verksam-
het, inklusive finansiell rapportering, genomférs regelbundet och
rapporteras till féretagsledning, VD och styrelse. Riskvardering
genomfors arligen genom sjalvutvardering av vasentliga verk-
samhetsprocesser, inklusive finansiell rapportering, och hante-
ras samt rapporteras i ett separat riskverktyg.

Vid inférandet av nya, eller vasentligt forandrade, produkter,
tjanster, marknader, processer, IT-system samt vid storre for-
andringar av SBAB:s verksamhet och organisation finns en god-
kdnnandeprocess. Syftet med processen &r att vid vasentliga
foérandringar utvardera potentiella risker och paverkan pa kapital.
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Kontrollaktiviteter

Verksamhetsprocesser som bidrar med data till finansiella rap-
porter &r kartlagda och innefattar kontrollaktiviteter i form av
rutinbeskrivningar, rimlighetsbedémningar, avstdmningar, attes-
ter och resultatanalyser. For att sakerstélla tillampningen av kon-
trollaktiviteter finns ett internt regelverk med redovisningsprin-
ciper, planerings- och rapporteringsrutiner.

SBAB:s finansiella stallning och resultat, maluppfyllelse och
analys av verksamheten rapporteras manadsuvis tillsaval bolagets
ledning som styrelse. Styrelsens revisions- och compliancekom-
mitté 6vervakar savél den finansiella rapporteringen som hante-
ringen av den interna kontrollen.

Information och kommunikation

Ekonomi- och finansenheten sakerstéller att instruktioner
rérande redovisning och finansiell rapportering ar uppdaterade,
kommunicerade och finns tillgédngliga for de enheter som beho-
ver dessa i sitt arbete. Instruktionerna finns ocksa tillgangliga pa
SBAB:s intranat.

Uppfoljning

Styrelsens atgarder for att folja upp den interna kontrollen avse-
ende finansiell rapportering sker bland annat genom styrelsens
I6pande uppféljning av SBAB:s finansiella stéllning och resultat,
men dven genom styrelsens genomgang och uppfoljning av revi-
sorns granskningsrapporter.



Forslag till vinstdisposition

Resultatet i SBAB Bank AB (publ) uppgick till 346 106 080 kronor efter skatt.
Till &rsstdmmans forfogande star enligt balansrékningen vinstmedel pd sammanlagt
13202195 471 kronor.

Fond for verkligt vérde 165262688
Primarkapitalinstrument 4300 000000
Balanserad vinst 8390826703
Arets resultat 346106 080
Summa 13202195471

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande (kronor):

lutdelning Iamnas 42 500 kronor per aktie, totalt 832277500
Balanseras i ny rakning 12369917971
Summa 13202195471

Forslaget till utdelning, som utgér 40 procent av arets resultat i koncernen, har gjorts
med beaktande av dels reglerna om buffertkapital, riskbegransning och genomlysning
enligt lagen om bank- och finansieringsrorelse. Orealiserade vardeforandringar pa till-
gangar och skulder varderade till verkligt vérde har paverkat det egna kapitalet i SBAB
Bank AB (publ) netto + 167 mnkr. Géllande regelverk for kapitaltdckning innebér att
foretaget vid varje given tidpunkt skall ha en kapitalbas som motsvarar minst summan
av de samlade kapitalkraven, vilka omfattar kapitalkrav i Pelare 1, kapitalkrav i Pelare 2,
buffertkrav samt eventuell vagledning i Pelare 2. Kapitalbasen uppgar efter foreslagen
vinstdisposition till 25 106 mnkr (24 334) och totalt kapitalkrav till 138 876 mnkr

(138 024). Specifikation av posterna framgéar av not T4 8.

Det &r styrelsens bedémning att féreslagen utdelning ar forsvarlig med hansyn till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbola-
gets och koncernens egna kapital, liksom pa moderbolagets och koncernens konsolide-
ringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. Vidare bedomer styrelsen att bolaget och
koncernens ekonomiska stallning inte ger upphov till annan bedémning an att bolaget
och koncernen kan férvéantas fullgéra sina forpliktelser pa savél kort som lang sikt.

Forslag till vinstdisposition
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Styrelse

Styrelse

Per den 31 december 2021

=9 Daniel Kristiansson

Ledamot

Civilekonom, Handelshégskolan i Stockholm. Fédd
1974. Invald 2016.

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Swedfund
International AB samt Stiftelsen Industrifonden.

Ovriga uppdrag: Amnesrid Regeringskansliet
Tidigare erfarenhet: Vice President Citigroup

=9 Inga-Lill Carlberg
Ledamot

Civilekonom, Handelshégskolan i Stockholm. Fédd
1962. Invald 2019.

Styrelseuppdrag: Ordférande och styrelseledamot
Trill Impact Microfinance AB, styrelseledamot Trill
Impact AB, Trill Impact Excecutive Holding AB, Trill
Impact GP S.a.r.l. samt Stiftelsen fér Finansforsk-
ning.

Ovriga uppdrag: COO Trill Inpact AB samt VD Trill
Impact Verwaltungs GmbH.

Tidigare erfarenhet: Flertal ledande befattningar
inom Nordea, styrelseledamot i bland annat Tredje
AP Fonden, Nordea Investment Funds och Mistra
Sustainable Investments.

=9 Jan Sinclair

Styrelseordférande

Civilekonom. F6dd 1959. Invald 2018.

Styrelseuppdrag: Ordférande och styrelseledamot
AB Sveriges Sakerstéllda Obligationer (publ) samt
Fastighets Aktiebolaget Victorhuset. Styrelseleda-
mot STS Alpresor AB, Almi foretagspartner AB,
Bipon AB, FCG Holding Sverige AB, FCG Group AB,
FCG Management AB samt Jan M.L. Sinclair AB.

ﬁvriga uppdrag: Tysk honorérkonsul, Industriell
raddgivare (egen verksamhet)

Tidigare erfarenhet: VD SEB A.G., Group Treasurer
samt andra ledande befattningar inom SEB.

=9 JaneLundgrenEricsson
Ledamot

Jur kand, Stockholms universitet, LL.M London.
F6dd 1965. Invald 2013.

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot AB Sveriges
Sékerstallda Obligationer (publ), Visma Finance AB,
Copperstone Resources AB (publ) samt suppleant
Miskatonic Ventures Aktiebolag.

Ovriga uppdrag: Visma Finance AB (chefsjurist),
Bagarmossen Karrtorp Bollklubb (ordférande).
Tidigare erfarenhet: SEK Securities (VD), Execu-
tive Director & Head of Lending p& inom Svensk
Exportkredit AB.
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=9 Karin Neville

Ledamot, Arbetstagarrepresentant
(Finansférbundet)

Examen Fastighetsférmedling, Kungliga Tekniska
hégskolan. Fodd 1987. Utsedd 2021.

Styrelseuppdrag: -

Ovriga uppdrag: Compliance Officer pa SBAB. Vice
ordférande i Finansférbundets lokala klubb.

Tidigare erfarenhet: Olika roller inom Kundservice
och Risk pad SBAB sedan 2009.

=9 Lars Bdrjesson
Ledamot
Civilingenjor. Fodd 1964.Invald 2014.

Styrelseuppdrag: Ordférande och styrelseledamot
KGH Customs Service AB, KGH Global Consulting
AB, KGH Digital AB, styrelseledamot KGH Customs
AB, Ordférande och styrelseledamot Atlantic Conti-
nental Holding AB samt styrelseledamot Taggsvam-
pen AB.

Ovriga uppdrag: VD och koncernchef KGH Cus-
toms AB, VD KGH Digital AB, VD Atlantic Continen-
tal Holding AB, VD KGH Group AB samt ordférande
och styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Vik-
toriahuset.

Tidigare erfarenhet: VD Stena Technoworld, Direk-
tor strategi och affarsutveckling Stena metall,
Senior partner Accenture bl.a. managing director
Accenture Management Consulting Nordic.

=9 Leif Pagrotsky
Ledamot

Filosofie kandidatexamen, Pol. Mag., Civilekonom,
Goteborgs universitet. F6dd 1951. Invald.: 2020.

Styrelseuppdrag: Ordférande, styrelseledamot
Beckmans Skola AB, Husvarden L Larsson & Co AB,
Vitartes Intea Holding AB, Smartilizer Scandinavia
AB, styrelseledamot YA Holding AB samt styrelsele-
damot Leif Pagrotsky AB.

Ovriga uppdrag: Konsultuppdrag Yrkesakademin AB.

Tidigare erfarenhet: Diverse positioner inom riksda-
gen och regeringen, bland annat statssekreterare for
finansmarknadsfragor i finansdepartementet,
narings- och handelsminister liksom utbildnings- och
kulturminister. Darutéver vice ordférande i Riks-
banksfullmaktige, ordférande i Business Sweden och
Generalkonsul i New York.

=9 Margareta Naumburg

Ledamot, Arbetstagarrepresentant (SACO)

Civilekonom, Link6pings universitet. Fodd 1964.
Utsedd 2018 (utsedd till suppleant 2017).

Styrelseuppdrag: -

Ovriga uppdrag: Compliance Officer p& SBAB,
Klubbordférande fér SACO:s lokala klubb.
Tidigare erfarenhet: Chefs- och specialistroller
inom internrevision, compliance, risk och ekonomi
SBAB, Matteus Bank och Holmen AB. Externrevisor
Price Waterhouse.

=9 Synnéve Trygg

Ledamot

Ekonomexamen Stockholm Universitet, Advanced
Management Program Handelshégskolan. Fodd
1959. Invald 2019.

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot och vice ordf6-
rande Volvofinans Bank AB, styrelseledamot Precise
Biometrics AB samt Synnéve Trygg Consulting AB.

Ovriga uppdrag: VD Synnéve Trygg Consulting AB.

Tidigare erfarenhet: VD for SEB Kort AB, Eurocard
AB och Diners Club Nordic AB. Styrelseledamot i
bland annat Nordax Bank AB, Trygg Hansa AB, Mas-
tercard Europe Board samt Valitor Hf.

Inte med pa bild.
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Fran vénster: b
Bakre raden - Lars Borjesson, Daniel Kristiansson. Mellersta raden - Inga-Lill Carlberg, Jane Lundgren Ericsson, Jan Sinclair, Karin Neville.
Framre raden - Margareta Naumburg, Leif Pagrotsky. (Ej pa bild: Synnéve Trygg)

Suppleanter

AndersHeder David Larsson

Suppleant, Arbetstagarrepresentant (Finansférbundet) Suppleant, Arbetstagarrepresentant (SACO)

Fodd: 1962. Utsedd: 2021 Fodd: 1976. Utsedd: 2018

Styrelseuppdrag: Ledamot SBAB Styrelseuppdrag: -

Ovriga uppdrag: Controller p4 SBAB (sedan 1999). Ovriga uppdrag: Kundansvarig Foretag inom affarsomrade Féretag & Brf pa

Tidigare erfarenhet: Anstallningar pd Gétabanken och Wermlandsbanken, bl.a. SBAB, Vice klubbordférande i SACO:s lokala klubb

med inriktning fond, notariat och penningplacering. Anstéllning som gruppchef Tidigare erfarenhet: Olika befattningar pa SBAB.
for olika avdelningar inom SBAB fran 1992.
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Frén vénster:

-

Carl Olsson, Sara Davidgard, Robin Silfverhielm, Carina Eriksson, Kristina Frid, Kristina Tanneryd, Malou Sj6rin, Mikael Inglander. (Ej pé bild: Andras Valko, Johan Prom)

Foretagsledning

Per den 31december 2021

=9 Andras Valko

Chief Data Science Officer (CDSO)

PhD Computer Science, MSc Engineering, BSc Eco-
nomics. Fodd 1971. Anstalld 2019.
Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Head of Technology & Chief
Architect, Ericsson Analytics and AssuranceHead
of Customer Experience Management and Analytics

at Ericsson Head of Network Management Research
at Ericsson.

Inte med p4 bild.

=) CarinaEriksson
Chief Human Resources Officer (CHRO)

Civilekonom. F6dd 1965.Anstalld 2015.
Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Skandinavisk HR Business
Partner Lead for Trygg Hansa/Codan, Skandinavisk
HR-direktor for Personal Lines Trygg Hansa/ Codan,
HR-direktor Microsoft Sverige, COO Deutsche Bank
Nordic Equities.
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=9 Carl Olsson

Tillférordnad Chief Financial Officer (CFO)
Civiliekonom. F6dd 1983. Anstélld 2021
Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Director of Corporate Deve-
lopment & Strategy pé Trustly, Strategichef p&

SBAB, Affarsstrateg SBAB, Strategy manager pé
Skandia, Managementkonsult p& Bain & Company.

Tidigare Chef Afférsspecialister, sedan 26 november 2021 tf
CFO.

=9 Johan Prom
Chef Affarsomrade Privat

Mastersexamen i finansiell ekonomi. F6dd 1972.
Anstalld 2021

Styrelseuppdrag: Watersprint AB (styrelseleda-
mot), Publit Sweden AB (styrelseledamot), Nose-
Option AB (styrelseledamot), Johan Prom AB (sty-
relseledamot) samt Johan Prom Konsult- och inves-
teringsaktiebolag (styrelseledamot).

Tidigare erfarenhet: Styrelseledamot SBAB Bank
AB (publ), VD Avanza, flertal ledande exekutiva
befattningar inom ICA-koncernen m.fl.

Inte med p4 bild.

=9 KristinaFrid

Chef Kundservice

Fil kand Media- och kommunikationsvetenskap.
F6dd 1976. Anstalld 2017.

Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Regionchef Nordea, ordfo-

rande Handelskammaren lokalavdelning Karlstad.
Flera chefsroller inom Nordeas Retailverksamhet

samt andra befattningar inom Nordea.

=9 Kristina Tanneryd

Tillférordnad Chef Affarsspecialister

F6dd 1971. Anstalld 2021.
Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Chief Product Officer pa
Skandiabanken, Head of Group Payments and Cash
Management p& Swedbank, Nordic Chief Operating
Officer pa Alfred Berg Asset Management AB.




=9 Malou Sjérin

Chef Hallbarhet, Marknad & Kommunikation
Civilekonom. F6dd 1972.Anstalld 2020.
Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Kommunikationsdirektor
Trygg-Hansa/Codan, Kommunikationsdirektor SJ
AB, Strategikonsult Cap Gemini Ernst & Young.

=9 Mikael Inglander

Tillférordnad VD och Chef Affarsomrade Féretag
&Brf

Civilekonom. F6dd 1963. Anstalld 2014.

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot AB Sveriges
Sékerstallda Obligationer (publ) samt Booli Search
Technologies AB.

Tidigare erfarenhet: VD Lindorff Sverige AB, vice
VD och CFO Swedbank AB, Regionchefsuppdrag
samt vice VD ForeningsSparbanken AB,
Styrelseledamot ICA Banken, OK-Q8 Bank AB, Han-
sabank Group AS, m.fl.

Tidigare CFO, sedan 8 november 2021 tf VD.

.
S

=9 Robin Silfverhielm

Chief Experience Officer & Chief Information
Officer (CXO &CIO)

Civilingenjor. F6dd 1973. Anstalld 2019.

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot Booli Search
Technologies AB.

Tidigare erfarenhet: CDO Skandia, Management-
konsult Accenture, Projektledare OMX.

=9 SaraDavidgard

Chief Risk Officer (CRO)

Magisterexamen Foretagsekonomi. F6dd 1974.
Anstalld 2017.

Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Head of Risk Swedish Banking
pa Swedbank, Styrelseledamot Sparia, Segments-
ansvarig pa Swedbank, flera chefsroller inom Swed-
banks Retailverksamhet, samt andra befattningar
inom Swedbank Robur.

Tidigare Chef Afférsspecialister, sedan 16 mars 2021 CRO.

Revisor

Patrick Honeth

Deloitte AB
Huvudansvarig revisor i SBAB sedan 2016

SBAB ARSREDOVISNING 2021




Ekonomisk redovisning

Resultatrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr Not 2021 2020 2021 2020
Ranteintakter I’ 1 6039 6316 1593 1811
Rantekostnader I’ 1 -1925 -2569 -1000 -1217
Réntenetto 4114 3747 593 594
Erhallen utdelning/koncernbidrag - - 719
Provisionsintakter IA:2 101 93 106 95
Provisionskostnader IA:2 -72 -117 -37 -39
Nettoresultat av finansiella transaktioner A3 -71 -38 -1 33
Ovriga rorelseintakter I 4 50 43 1299 1181
Summarorelseintékter 4122 3728 1960 2583
Personalkostnader @ s -786 -687 -774 -682
Ovriga kostnader [k I3 -589 -490 -685 -585
Av- och nedskrivningar av materiella och @7

immateriella anlaggningstillgdngar -117 -158 -19 -43
Summa kostnader fére kreditférluster -1492 -1335 -1478 -1310
Resultat fore kreditférluster 2630 2393 482 1273
Kreditforluster, netto?) I3 s 11 -32 4 -11
Nedskrivning finansiella tillgadngar - - -30 -
Rorelseresultat 2641 2361 456 1262
Skatter (<] -560 -522 -110 -289
Aretsresultat 2081 1839 346 973

" Inklusive nedskrivning och &terféring av nedskrivning av finansiella tillgangar.

Ranteintakter pa finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde beraknade enligt effektivrantemetoden uppgick i koncernen till 6 359 mnkr (6 361)

och i moderbolaget till 1 784 mnkr (1825).

Rapport over totalresultat

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2021 2020 2021 2020
Aretsresultat 2081 1839 346 973
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat ER1
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat -13 4 -13 4
Férandringar avseende kassaflodessékringar, fore skatt -1813 461 -82 -2
Skatt hanforlig till komponenter som kommer att omklassificeras till resultat 376 -75 20 2
Komponenter som inte kommer att omklassificeras till resultat [Ex B
Omvarderingseffekter av formansbestamda pensionsplaner,
fore skatt 60 -34 - -
Skatt hanforlig till komponenter som inte kommer att omklassificeras till
resultat -12 6 - -
ﬁvrigt totalresultat, netto efter skatt -1402 362 -75 4
Summa totalresultat for aret 679 2201 271 977
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Kommentarer till koncernens resultat

Rérelseresultat och nyckeltal
Rérelseresultatet 6kade till 2 641 mnkr

(2 361). Avkastning pa eget kapital upp-
gick till 11,1 procent (10,8) och K/I-talet till
36,2 procent (35,8).

Rintenetto I 1

Rantenettot 6kade till 4 114 mnkr (3 747),
framst drivet av 6kade utlaningsvolymer
samt lagre kostnad foér upplaning. Totala
garantiavgifter uppgick for 2021 till 221
mnkr (201), dar 172 mnkr (154) utgjorde
resolutionsavgift och 49 mnkr (47) avgift
tillinsattningsgarantin.

Provisionsnetto [ 2

Provisionsnettot 6kade under aret och
uppgick till 29 mnkr (-24). Okningen
kommer framst fran lagre provisionskost-
nader kopplade till Market Makeravgifter
samt 6kade provisionsintakter fran fére-
tagsaffaren.

Nettoresultat av finansiella
transaktioner I3

Nettoresultat av finansiella transaktio-
ner uppgick till -71 mnkr (-38). Skillnaden
ar framst hanforlig till omvardering

av kreditrisk i derivatinstrument.

Kostnader M5 A6 7

Kostnaderna 6kade till 1492 mnkr (1 335)
till foljd av 6kade investeringar i verksam-
heten vad géller antal medarbetare inom
omraden sdsom framst kundupplevelse,
kundservice, digitalisering samt IT.

Stort fokus under aret har varit utveckling
av nya regelverksanpassningar samtidigt
som arbetet med att byta ut SBAB:s
bassystem har fortl6pt. Moderna och
flexibla systemstdd utgor en viktig del i
att starka SBAB:s framtida konkurrens-
kraft samt férmaga att utveckla digitala
tjanster och forbattra kundmotet och
kundupplevelsen. Antalet medarbetare
(FTE) 6kade under &ret fran 760 till 839.
Personalkostnaderna uppgick till 786
mnkr (687). Ovriga kostnader exklusive
av- och nedskrivningar uppgick till 589
mnkr (490). Av- och nedskrivningar av
materiella och immateriella anldggnings-
tillgadngar uppgick till 117 mnkr (158).

Kreditforluster I 8

Kreditforlusterna var positiva och upp-
gick till 11 mnkr (negativt 32). Skillnaden
ar framst hanforlig till 6kade forlustreser-
veringar foregédende ar i samband med
revideringar av den framéatblickande
informationen som tillampas i nedskriv-
ningsmodellen till féljd av coronapande-
min. De konstaterade kreditforlusterna
for aret uppgick till 13 mnkr (9).

Skatter E31

Skatt utgors avinkomstskatt pa 20,6
procent (21,4) av arets resultat med till-
lagg for skattemassiga justeringar samt
eventuell justering av skatt for tidigare ar.
Arets kostnad for skatt uppgick till 560
mnkr (522).

Ovrigt totalresultat 31

Ovrigt totalresultat minskade till -1402
mnkr (362), hanforligt till att euroréntor
stigit under aret."

1) Koncernens ekonomiska stallning och utveckling
aterspeglas framst i balans -och resultatrakning. Med
tillampade redovisningsprinciper uppkommer darutéver
vissa omvarderingseffekter, med mera, som redovisas i
Gvrigt totalresultat. Ovrigt totalresultat utgors av poster
som redovisas direkt i eget kapital.

| 6vrigt totalresultat ingér bland annat férandringar
avseende kassaflédessakringar som bestar av
orealiserade vardeférandringar fran derivatinstrument
som anvands for sékring av kassafléden i koncernens
uppléning i utlandsk valuta. Underliggande
uppléning vérderas till upplupet anskaffningsvarde,
dar vardeforandringar inte redovisas, medan
de derivatinstrument som sakrar upplaningen
marknadsvirderas. Detta innebar att ranterorelser,
framfoérallt i euro, kan medféra volatilitet under 16ptiden,
aven om resultatet 6ver tid blir noll. Posten paverkas
normalt positivt vid en nedgéng i rantor samt negativt vid
enuppgang i rantor.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt
varde via 6vrigt totalresultat bestar av orealiserade
vardeférandringar pa vardepapper (klassificerade
enligt vissa principer) i likviditetsreserven. Posten
péverkas framst av férandringar ikreditspreadar pa
obligationsinnehav.

Posten omvérdering av forménsbestamda
pensionsplaner utgérs av aktuariella vinster och forluster
dér andringar i diskonteringsréntan &r det antagande som
har stérst paverkan pa posten.

Ekonomisk redovisning

Moderbolaget

Rorelseresultatet minskade till 456
mnkr (1262), framst hanforligt till
efterutdelning fran dotterbolaget
SCBC om 719 mnkr under jamforelse-
perioden. Rantenettot vari princip
ofdrandrat under perioden och upp-
gick till 593 mnkr (594). Provisions-
nettot 6kade till 72 mnkr (56) framst
till foljd av 6kade provisoinsintakter
kopplade till féretagsutlaningen. Net-
toresultat av fiansiella transaktioner
uppgick till -1 mnkr (33), framst han-
forligt till lagre erhallen ranteskill-
nadsersattning samt skillnad i omvaér-
dering av kreditrisk i derivatinstru-
ment. Ovriga rorelseintakter dkade till
1299 mnkr (1181) och bestér priméart
av ersattningar fran SCBC for utférda
administrativa tjanster enligt géllande
outsourcingavtal. Kostnaderna 6kade
till 1478 mnkr (1 310), framst till f6ljd
av 6kade personalkostnader. Kredit-
férlusterna var positiva och uppgick
till 4 mnkr (11).

AB Sveriges Sakerstillda
Obligationer (publ), SCBC

SCBC ar ett helagt dotterbolag till
SBAB, vars huvudsakliga verksamhet
ar att emittera sakerstallda obligatio-
ner for att finansiera SBAB-koncer-
nens utlaning. SCBC:s rérelseresultat
uppgick for 2021 till 2 119 mnkr (1797).
Rantenettot uppgick till 3522 mnkr (3
154) och provisionsnettot till -35
mnkr (-73). Nettoresultat av finan-
siella transaktioner 6kade nagot till
-70 mnkr (-73). SCBC:s totala kostna-
der uppgick fér 2021 till 1 305 mnkr (1
190). Majoriteten av kostnaderna &r
hanforliga till kostnader for utlagd
verksamhet till SBAB. Kreditforlus-
terna (netto) var positiva och uppgick
till 7 mnkr (21). SCBC:s arsredovisning
for 2021 finns publicerad pa sbab.se.
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Ekonomisk redovisning

Balansrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2021 2020 2021 2020
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 10100 6530 10100 6530
Beldningsbara statsskuldférbindelser m. m. 1 22549 10894 22549 10894
Utlaning till kreditinstitut 2 643 945 123419 121069
Utlaning till allmanheten 3 467 041 422835 24974 24 806
Vardeforandring pa rantesakrade poster i portféljsakringar -563 142 - -
Obligationer och andra rantebérande vardepapper 4 50254 58180 50254 58180
Derivatinstrument 5 6920 10890 8904 12 320
Aktier och andelar i koncernféretag 6 - - 10450 10401
Immateriella anldggningstillgéngar 7 460 330 21 14
Materiella anlaggningstillgangar 8 274 112 57 34
Ovriga tillgangar 9 249 79 198 746
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 410 422 285 391
SUMMA TILLGANGAR 558337 511359 251211 245385
SKULDER OCHEGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut H1 16372 20184 16033 20184
Inldning fran allménheten [ s P 144950 135658 144950 135658
Emitterade vardepapper m. m. [ s [ 364 365 323704 63452 59841
Derivatinstrument 5 2844 3124 8610 12153
Ovriga skulder [ s |} 532 416 278 512
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter [ s |3 1886 1769 292 309
Uppskjutna skatteskulder Exd 2 304 651 37 58
Avsittningar Hes 143 219 11 20
Efterstallda skulder [ s g 1996 1995 1996 1995
Summa skulder 533392 487720 235659 230730
Eget kapital
Aktiekapital [Ex ] 1958 1958 1958 1958
Reservfond - - 392 392
Reserver/fond for verkligt varde Ed1 919 2321 165 241
Priméarkapitalinstrument [ s 4 4300 3500 4300 3500
Balanserad vinst 15687 14021 8391 7591
Arets resultat 2081 1839 346 973
Summa eget kapital 24945 23639 15552 14 655
SUMMA SKULDER OCHEGET KAPITAL 558337 511359 251211 245385
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Kommentarer till koncernens balansrakning

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos
centralbanker

Kassa och tillgodohavanden hos Central-
banker 6kade till 10,1 mdkr (6,5) ockséa
hanforligt till 6verskottslikviditet place-
rad hos Riksbanken.

Belaningsbara statsskuld-
forbindelser Kl 1

Beldningsbara statsskuldférbindelser
o6kade under &ret till 22,5 mdkr (10,9),
framst hanforligt till 6kade placeringar av
overskottslikviditet hos Riksbanken via
certifikat. Ovriga forandringar ligger inom
ramen fér den normala hanteringen av lik-
viditetsreserven for att uppratthélla 6ns-
kad duration och kreditriskprofil.

Utlaning till kreditinstitut R 2

Utlaning till kreditinstitut minskade till
0,6 mdkr (0,9), hanforligt till volymfor-
andringar avseende sakerheter kopplade
till derivat (CSA). Ovan férandringar ligger
inom ramen for den I6pande kortfristiga
likviditetshanteringen.

Utlaningtill allmznheten [l 3
Utlaning till allmanheten 6kade under aret
med 10,5 procent till totalt 467,0 mdkr
(422,8). Nyutlaningen uppgick till 107,1
mdkr (95,1). Av den totala utlaningen
utgjorde vid arsskiftet 334,9 mdkr
(310,8) bolan, 2,3 mdkr (2,5) privatlan,
68,7 mdkr (54,1) utlaning till fastighets-
bolag och 61,1 mdkr (55,4) utlaning till
bostadsrattsféreningar.

—’ Lé&s mer pé sidan 75

Obligationer och andraréantebarande
virdepapper Kl 4

Obligationer och andra réantebarande vér-
depapper minskade till 50,3 mdkr (58,2).
Foréandringen beror framst pa forfall och
ligger inom ramen for den normala hante-
ringen av likviditetsreserven.

SKULDER OCHEGETKAPITAL

Skulder tillkreditinstitut El 1

Skulder till kreditinstitut minskade under
aret till 16,4 mdkr (20,2) framst hanférligt
till utfioden av sdkerheter kopplade till
derivat (CSA). Férandringarna ligger inom
ramen for den I6pande kortfristiga likvidi-
tetshanteringen.

Inlaning fran allmanheten El 2

Inléning fran allmanheten 6kade under
2021 med 6,8 procent till totalt 145,0
mdkr (135,7). Av den totala inlaningen
utgjorde 101,8 mdkr (95,5) inlaning fran
privatpersoner och 43,2 mdkr (40,2) inla-
ning fran foretag och bostadsrattsféren-
ingar.

é Lé&s mer p& sidan 75

Emitterade virdepapperm.m. [E 3
Utestdende emitterade vardepapper
S6kade under &ret med 40,7 mdkr till totalt
364,4 mdkr (323,7), dér 300,9 mdkr
(263,9) utgjorde sakerstalld upplaning
och 63,5 mdkr (59, 8) icke sakerstalld
upplaning.

Q L&s mer pa sidan 80

Efterstillda skulder B 7

Efterstéllda skulder uppgick till 2,0 mdkr
(2,0). Inga nya emissioner, aterkop eller
forfall har 4gt rum under aret.

Egetkapital E31 [E17

Eget kapital uppgar till 24,9 mdkr (23,6).
Under aret har en emission om 2,3 mdkr

samt ett forfall om 1,5 mdkr av priméarka-
pitalinstrument gt rum.

Ekonomisk redovisning

Moderbolaget

Utlaning till allmanheten uppgick till
25,0 mdkr (24,8). Inléning fran allman-
heten uppgick till 144,9 mdkr (135,7).

AB Sveriges Sékerstillda
Obligationer (publ), SCBC

SCBC bedriver inte ndgon nyutla-
ningsverksamhet i egen regi utan for-
varvar |6pande, eller vid behov, kredi-
ter fran SBAB. Syftet med dessa for-
varv &r att krediterna helt eller delvis
skaingdiden tillgangsmassa som
utgor sékerhet forinnehavare av
SCBC:s sdkerstallda obligationer.
Utlaningsportféljen i SCBC bestar av
krediter for bostadsdndamaél, med
utlaning till privatpersoner som
storsta segment. Vid utgdngen av
perioden uppgick SCBC:s utlaning till
442 1 mdkr (398,0). Information om
SCBC:s utlaning, den sé kallade
sakerhetsmassan, publiceras manatli-
gen pa web platsen sbab.se. SCBC:s
arsredovisning fér 2021 finns publice-
rad pa sbab.se.
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Ekonomisk redovisning

Forandringar i eget kapital

KONCERNEN
Reserver/fond Balanserad

forverkligt Primarkapital- vinstoch Summa eget
mnkr Not Aktiekapital vérde instrument  dretsresultat?) kapital
Ingdende balans 2021-01-01 1958 2321 3500 15860 23639
Primarkapitalinstrument - - 800 - 800
Primarkapitalinstrument, utdelning - - - -173 -173
Utdelning - - - - -
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt E31 = -1402 = = -1402
Arets resultat - - - 2081 2081
Aretstotalresultat - -1402 - 2081 679
Utgéende balans 2021-12-31 1958 919 4300 17768 24945
Ingdende balans 2020-01-01 1958 1959 3500 14164 21581
Primérkapitalinstrument, utdelning - - - -143 -143
(f)vrigt totalresultat, netto efter skatt E31 - 362 - - 362
Arets resultat - - - 1839 1839
Arets totalresultat - 362 - 1839 2201
Utgéende balans 2020-12-31 1958 2321 3500 15860 23639

1) Balanserad vinst innehéller moderbolagets reservfond som inte &r utdelningsbar.
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Ekonomisk redovisning

MODERBOLAGET
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad

Fond foér Primérkapital- vinstoch Summa eget
mnkr Not Aktiekapital Reservfond verkligt virde instrument aretsresultat kapital
Ingdende balans 2021-01-01 1958 392 241 3500 8564 14655
Primarkapitalinstrument - - - 800 - 800
Primérkapitalinstrument, utdelning - - - - -173 -173
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt Eq1 - - -76 - - -76
Arets resultat - - - - 346 346
Aretstotalresultat - - -76 - 346 270
Utgaende balans 2021-12-31 1958 392 165 4300 8737 15552
Ingaende balans 2020-01-01 1958 392 237 3500 7734 13821
Primérkapitalinstrument, utdelning - - - - -143 -143
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt Ed1 - - 4 - - 4
Arets resultat - - - - 973 973
Arets totalresultat - - 4 - 973 977
Utgéende balans 2020-12-31 1958 392 241 3500 8564 14655
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Ekonomisk redovisning

Kassaflodesanalys

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020 2021 2020
Likvida medel vid arets bérjan 7475 6167 127599 108 346
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Erhéllna rantor 6076 6423 1721 2 043
Erhéllna provisioner 85 87 106 95
Betalda réntor -1810 -2632 -1026 -1 262
Betalda provisioner -99 -116 -63 -37
Utbetalningar till leverantorer och anstallda -1375 -1177 -1459 -1267
Betalda/aterbetalda inkomstskatter -782 -593 -278 -94
Férandring utlaning till allménheten -44195 -39061 -194 54
Férandring belaningsbara statsskuldférbindelser m.m. -11792 5009 -11734 5009
Férandring obligationer och andra réantebérande
vardepapper samt fondandelar 7285 -2177 7285 -2176
Forandring skulder till kreditinstitut -3812 9657 -4151 9657
Férandring inlaning fran allménheten 9292 5116 9291 5116
Férandring emitterade vérdepapper m.m. 43914 19023 3775 3055
Forandring 6vriga tillgdngar och skulder -88 4873 1222 1501
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2699 4432 4495 21694
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar = - -13 -
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -36 -28 -35 -28
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -130 -113 0 -
Investeringar i dotterbolag -31 - -46 -
Erhallen utdelning - - - -
Erhallna koncernbidrag - - 719 539
Kassafléde fran investeringsverksamheten -197 -141 625 511
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning = - - -
Aterbetalning av férlagslan - -2952 0 -2952
Férandring av priméarkapitalinstrument 800 - 800 -
Amortering leasingskuld -35 -31 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 765 -2983 800 -2952
Okning/minskning av likvida medel 3267 1308 5920 19253
Likvidamedel vid arets slut 10742 7475 133519 127599

Kommentarer till kassafiédesanalysen

Kassaflddesanalysen redovisas enligt direkt metod enligt IAS 7 och likvida
medel definieras som kassa och tillgodohavanden hos centralbanker samt
utlaning till kreditinstitut. | likvida medel fér moderbolaget ingar dven efter-
stallda fordringar (fordringar pa koncernféretag), som i balansrakningen for
moderbolaget redovisas under utlaning till kreditinstitut.
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forts. Kassaflodesanalys

Férandringar i skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Ekonomisk redovisning

KONCERNEN
Icke kassaflédes- Icke kassaflédes-
péaverkande paverkande
Ingdende Utgdende  Ingaende Utgéende
balans Kassa-  Verkligt . balans balans Kassa-  Verkligt . balans
mnkr 2021-01-01 flode vérde Ovrigt 2021-12-31  2020-01-01 flode vérde Ovrigt  2020-12-31
Efterstéllda skulder 1995 - 0 1 1996 4949 -2952 -1 -1 1995
Leasingskuld 69 -35 - 174 208 91 -31 - 9 69
Primarkapitalinstrument 3500 800 - - 4300 3500 - - - 3500
Summa 5564 765 0 175 6504 8540 -2983 -1 8 5564
MODERBOLAGET
Icke kassafiédes- Icke kassafiédes-
paverkande paverkande
Ingdende Utgdende  Ingéende Utgaende
balans Kassa-  Verkligt . balans balans Kassa-  Verkligt . balans
mnkr 2021-01-01 flode vérde Ovrigt  2021-12-31  2020-01-01 flode vérde Ovrigt  2020-12-31
Efterstéllda skulder 1995 - 0 1 1996 4949 -2952 -1 -1 1995
Primérkapitalinstrument 3500 800 - - 4300 3500 - - - 3500
Summa 5495 800 0 1 6296 8449 -2952 -1 -1 5495
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“ Allméan information och 6vergripande redovisningsregler

Noter

m Redovisningsprinciper

SBAB Bank AB (publ), (SBAB), och dess dotterféretag bedriver huvudsakligen
utlaning till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och féretag pa den
svenska boldnemarknaden. SBAB:s produktutbud omfattar dven sparande.
SBAB ar ett aktiebolag registrerat, och med séte, i Solna, Sverige. Adressen till
huvudkontoret &r SBAB Bank AB (publ), Box 4209, 171 04 Solna.

Arsredovisningen for SBAB ar upprittad enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS) sdsom de antagits av EU. Ut6ver dessa redovis-
ningsstandarder beaktas dven Finansinspektionens foreskrifter och allménna
rdd om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25),
lag om &rsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag (ARKL) samt de
krav som finns i Radet for finansiell rapporterings RFR 1 Kompletterande redo-
visningsregler fér koncerner.

Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvirdemetoden for-
utom vad betraffar omvérderingar av derivat, finansiella tillgdngar och skulder
varderade till verkligt varde via resultatrdkningen, finansiella tillgadngar véarde-
rade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat samt sakringsredovisade poster.

Den 21 mars 2022 godkénde styrelsen de finansiella rapporterna fér utfar-
dande. Dessa faststalls slutligen av ordinarie drsstdmma den 27 april 2022.

De finansiella rapporterna ar framtagna utifran ett antagande om bolagets
fortlevnad. De finansiella rapporterna godkandes av styrelsen fér publicering
den 21 mars 2022.

Inférande av nya och dndrade redovisningsstandarder
2021

Andringar till f6ljd av referensrintereformen - Fas 2 AndringaravIFRS 9,
IAS 39,IFRS7

Andringarna avser redovisningsfragor som uppstar nar finansiella instrument
som refererar till en IBOR ranta 6vergar till en alternativ referensrénta. De nya
reglernainnehaller en praktisk [6sning fér de modifieringar som krévs av refe-
rensrantereformen, vilka ska hanteras som férandringar av rorlig ranta. And-
ringar som gors i sakringsidentifieringar och sékringsdokumentation pa grund
av referensrantereformen tillats, utan att sakringsrelationen behéver avslu-
tas. Inférandet har inte péverkat koncernens finansiella stallning, resultat,
kassafiode eller upplysningar.

IFRS 16 - Leasingavtal - tillagg till standarden avseende hyreslattnader till
foljd av covid-19

Imaj 2020 inférde IASB en lattnadsregel i IFRS 16, Leasingavtal avseende
hyreslattnader féranledda av covid-19. Den ursprungliga andringen var
begransad till hyreslattnader avseende perioder fére den 30 juni 2021. I mars
forlangde IASB undantaget ett ar, med innebord att undantaget nu dven
omfattar hyreslattnader avseende perioder till den 30 juni 2022. Inférandet
har inte paverkat koncernens finansiella stéllning, resultat, kassafiéde eller

upplysningar.

Ovriga sndringar
Ovriga dndrade redovisningsstandarder som inforts har haft begrénsad
paverkan pa koncernens redovisning och finansiella rapporter.

Kommande é@ndringar som traderikraft 2022 eller senare

Kommande nya eller andrade redovisningsstandarder som publicerats men
annuinte tillampats, kommer enligt SBAB:s prelimindra bedémning att fa en
begransad paverkan pé koncernens redovisning och finansiella rapporter.

Allm3nna redovisningsprinciper

Koncernredovisning

Koncernredovisningen &r upprattad enligt férvarvsmetoden och omfattar
moderbolaget SBAB och dess dotterforetag. Dotterféretag ar foretag Gver
vilka moderforetaget utévar ett bestimmande inflytande. Moderféretag har
bestammande inflytande 6ver dotterféretaget genom att inte bara ha infly-
tande 6ver dotterféretaget och exponeras for, eller ha ratt till, rorlig avkast-
ning frén dotterféretaget utan dven ha méjlighet att utéva sitt inflytande for
att paverka avkastningen fran dotterforetaget. Féretagen konsolideras fran
och med det datum moderforetaget far bestimmande inflytande 6ver dotter-
foretaget, och konsolideringen avslutas nar moderféretaget forlorar bestam-

mande inflytande 6ver dotterféretaget. Koncerninterna transaktioner samt
fordringar och skulder mellan koncernféretag elimineras.

Anskaffningsvardet for ett forvarv utgors av verkligt varde pé tillgangar
som lamnats som ersattning och uppkomna eller vertagna skulder. Annu ej
reglerad kdpeskilling avseende saljoption varderas till nuvardet av inlésenbe-
loppet. Identifierbara férvarvade tillgangar och 6vertagna skulder och eventu-
alforpliktelser varderas till verkliga varden pa forvarvsdagen. Overford ersatt-
ning for rorelseférvarv som 6verstiger det verkliga vardet pa identifierbara
férvarvade nettotillgdngar redovisas som goodwill. Goodwill férdelas pé kas-
sagenererande enheter, eller grupper av kassagenererande enheter, som for-
véntas fa fordelar fran ett férvarv genom synergieffekter. De kassagenere-
rande enheter som goodwill férdelas till motsvarar den lagsta nivan inom kon-
cernen dar goodwill f6ljs upp i den interna styrningen.

Transaktionsutgifter, med undantag av transaktionsutgifter som &r hanfor-
liga till emission av egetkapitalinstrument eller skuldinstrument, som upp-
kommer i férvarvet redovisas direkt i drets resultat. For forvarv dar det finns
en saljoption utfardad tilllampas "anticipated-acquistion method”, vilket
innebar att séljoptionen avseende aterstdende andelar betraktas som forvar-
vade vid forvarvstidpunkten och darmed redovisas inget innehav utan
bestammande inflytande. Skulden avseende nuviardet av inlésenpriset for sal-
joption inkluderas darmed i det verkliga vardet av den totala képeskillingen.

Finansiellainstrument

Redovisning och bortbokningibalansrédkningen

Finansiellainstrument redovisas nar féretaget blir part i instrumentets avtals-
massiga villkor. Emitterade och férvéarvade vardepapper, inklusive samtliga
derivatinstrument, redovisas pa affarsdagen, d& de vasentliga riskerna och
rattigheterna dvergar mellan parterna. Ovriga finansiella instrument redovisas
pa likviddagen.

En finansiell tillgdng bokas bort fran balansrakningen nar de avtalsenliga
rattigheterna till kassafiédet frén den finansiella tillgdngen upphér och kon-
cernen har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade
med dganderatten av tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrak-
ningen nér den upphdr att existera, det vill sdga nar den forpliktelse som spe-
cificerasiavtalet ar fullgjord, annullerad eller har 16pt ut.

Kvittning

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp endast nar det férekommer en legal ratt att kvitta de redovisade
beloppen och avsikten &r att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Kostnads- ochintéktsredovisning

Rénteintakter och rantekostnader (inklusive réanteintékter fran nedskrivna
fordringar) redovisas enligt effektivrantemetoden. Berdkningen av den effek-
tivaréntan innefattar alla avgifter som erlagts eller erhallits av avtalsparterna,
bland annat transaktionskostnader.

Transaktionskostnader i form av erséttningar till samarbetspartners eller
emissionskostnader hanférliga till anskaffningen av 1an utgér en del av
anskaffningskostnaden for lanet, vilket darfor redovisas i balansrakningen
ochresultatférs enligt effektivrantemetoden via rantenettot 6ver Ianeford-
ringens forvantade |6ptid.

Standarden for Intakter fran avtal med kunder, IFRS 15, tillampas fér olika
typer av tjanster somiresultatrakningen huvudsakligen redovisas som Provi-
sionsintakter. Intékter fran utldning redovisas huvudsakligen nar tjansterna
utfors, det vill saga vid en viss tidpunkt. Ovriga provisionsintakter samt Ovriga
rérelseintakter redovisas huvudsakligen i takt med att dessa tjanster utférs,
det vill séga linjart Gver tid. Provisionskostnader resultatférs I6pande i enlig-
het med avtalsvillkoren.

Vid fértida inlésen av [an betalar kunden en ranteskillnadsersattning som &r
avsedd att tacka den kostnad som uppstéar for SBAB. Denna ersattning
intaktsfors direkt under rubriken “Nettoresultat av finansiella transaktioner”.
Ovriga poster under denna rubrik beskrivs i avsnittet "Klassificering”.

Klassificering

Alla finansiella instrument som omfattas av IFRS 9 har i enlighet med denna
standard klassificerats i féljande kategorier:

« Finansiella tillgdngar varderade upplupet anskaffningsvarde

« Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat

* Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via resultatrdkningen
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« Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen
« Finansiella skulder vérderade upplupet anskaffningsvérde

Instrumenten i respektive kategori varderas i redovisningen enligt nedan, i
férekommande fall med justeringar som féljer av reglerna for sékringsredo-
visning.

Finansiella tillgdngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Tillgdngar i denna kategori redovisas vid anskaffningstidpunkten till anskaff-
ningsvardet, definierat som verkligt vérde plus transaktionskostnader och
darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivranteme-
toden.

Denna kategori utgors av tillgdngar innehas inom ramen for en affarsmodell
vars mal ar att inneha finansiella tillgdngar i syfte att inkassera avtalsenliga
kassafloden enbart bestadende av kapital- och rénta. Tillgangarna i kategorin
utgérs av utlaning, rantebarande vardepapper och évriga tillgdngar som upp-
fyller ovanstaende villkor.

Nedskrivningar redovisas i resultatrakningen, fér vardepapper under rubri-
ken Nedskrivning av finansiella tillgadngar, och for 6vriga tillgdngar under rubri-
ken "Kreditférluster netto” medan den effektiva rantan redovisas som rénte-
intakt. Se dven stycket "Kreditforluster och nedskrivningar av finansiella till-
gangar”.

Realiserade resultat fran forsaljning av tillgangar redovisas direkt i
resultatréakningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”,

Finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde via évrigt totalresultat
Tillgdngar i denna kategori redovisas vid anskaffningstidpunkten till verkligt
vérde plus transaktionskostnader och darefter till verkligt varde i balansrék-
ningen med orealiserade vardeférandringar redovisade som en komponent i
6vrigt totalresultat och ackumuleras mot en sarskild reserv (verkligt vardere-
serv), i eget kapital.

Denna kategori utgérs av tillgdngar innehas inom ramen for en affarsmodell
vars mél &r att inkassera avtalsenliga kassafléden enbart bestdende av kapi-
tal- och ranta antingen genom innehav eller genom forsaljning. Kategorin
utgérs av rantebarande vardepapper.

Tillgdngarna provas fér nedskrivning I16pande. Se dven stycket "Kreditfor-
luster och nedskrivningar av finansiella tillgdngar”. Nedskrivningar redovisas i
resultatrakningen under rubriken Nettoresultat av finansiella transaktioner
och som en férandring av verkligt vardereserven i eget kapital via 6vrigt totalre-
sultat.

Férandringarnai verkligt varde 6verfors fran 6vrigt totalresultat till Netto-
resultat av finansiella transaktioner i resultatrakningen nar tillgdngen realise-
ras eller nar nedskrivning sker. (Vardeférandringar hanférliga till valutakurs-
férandringar redovisas i resultatrdkningen).

Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt vérde via resultatrdkningen

Vid forsta redovisningstillféllet redovisas tillgdngar i denna kategori till verk-
ligt vérde, medan hanférliga transaktionskostnader redovisas i resultatrak-
ningen.

Férandringar av verkligt vérde och realiserade resultat for dessa tillgdngar
redovisas direkt i resultatrdkningen under rubriken “Nettoresultat av finan-
siella transaktioner” medan den effektiva rantan redovisas som rénteintakt.

Kategorin innehaller rantebarande vardepapper som vid férsta
redovisningstillféllet identifierats som varderade till verkligt varde via resulta-
tet for att eliminera inkonsekvenser i vardering och redovisning, den s kall-
lade verkligt vardeoptionen.

Utover detta innehaller kategorin tillgdngar som inte uppfyller definitio-
nerna pa 6vriga varderingskategorier och dérmed ska vérderas till verkligt
varde via resultatrakningen. (T ex innehav for handel och tillgdngar med andra
kassafléden &n kapitalbelopp och rénta pa detta). Dessa tillgangar bestari
SBAB enbart av Derivatinstrument.

Finansiella skulder véarderade till verkligt vérde via resultatrdkningen
Vid férsta redovisningstillfallet redovisas skulder i denna kategori till verkligt
véarde, medan hanférliga transaktionskostnader redovisas i resultatrédkningen.

Kategorin delas upp i sddana finansiella skulder som innehas fér handel och
sadana finansiella skulder som féretagsledningen vid férsta redovisningstill-
fallet valt att klassificera i denna kategori.

Samtliga SBAB:s skulder i kategorin utgérs av derivatinstrument (som
anvénds for sakring av finansiella risker och) som i redovisningen har definie-
rats sominnehav fér handel.

Férandringar av verkligt vérde och realiserade resultat fér dessa skulder
redovisas i resultatrékningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella
transaktioner”, medan den effektiva rantan redovisas som rantekostnad.
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Finansiella skulder védrderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder som inte klassificeras som "Finansiella skulder varderade
till verkligt vérde via resultatrakningen” redovisas initialt till verkligt varde
med tillagg for transaktionskostnader och darefter till upplupet anskaffnings-
véarde med tillampning av effektivrantemetoden. Denna kategori omfattar
huvudsakligen emitterade vardepapper, inlaning fran allmanheten och skul-
der till kreditinstitut. Realiserade resultat fran dterkdp av egna skulder paver-
kar arets resultat nar de uppstar och redovisas under rubriken "Nettoresultat
av finansiella transaktioner”, medan den effektiva rantan redovisas som
rantekostnad.

Skuld till agare av annu ej reglerade aktier och teckningsoptioner i dotter-
foretag, for vilka saljoptioner utfardats, klassificeras som évriga finansiella
skulder och redovisas under 6vriga skulder. Redovisat belopp baseras pa de
belopp som férvantas erlaggas enligt utestdende optionsavtal. Omvardering
av skulden redovisas mot balanserad vinst. Fér dgarforhallanden, se not Jill 6.

Repor

Med repor menas avtal dér parterna har kommit 6verens om férsaljning samt
ater kop av ett visst vardepapper till ett i forvag bestamt pris. Vardepapper som
har lamnats eller mottagits enligt dessa aterképsavtal bokas inte bort fran, res-
pektive redovisas inte i balansrakningen. Erhallen likvid redovisas i balansrak-
ningen som skuld till kreditinstitut och erlagd likvid redovisas som utlaning till
kreditinstitut. Resultatet utgors av skillnaden mellan férséljnings- och ater-
kopsbelopp och redovisas som en ranteintakt respektive rantekostnad.

Berdkning av verkligt virde

Verkligt varde definieras som det pris som skulle erhallas pa varderingsdagen
vid férsaljning av en tillgdng eller betalas for att dverfora en skuld genomen
ordnad transaktion mellan marknadsaktorer.

Berékning av verkligt varde pé finansiella instrument varderade till verkligt
varde och som handlas pa en aktiv marknad, baserar sig pé noterade priser
(niva1).

For finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad faststalls
verkligt varde utifran vedertagna varderingstekniker (niva 2). Berakningar i
samband med varderingen baseras sé langt som mojligt pa observerbara mark-
nadsuppgifter. | huvudsak anvédnds modeller baserade pa diskonterade kassa-
floden. | enstaka fall kan berdkningarna dven baseras pa egna antaganden eller
bedémningar (niva 3).

Egetkapitalinstrument

Emitterade vardepapper dar den ekonomiska innebérden enligt definitio-
nernailAS32 mer har karaktéren av eget kapital redovisas som priméarkapital-
tillskott under eget kapital. Rantebetalningar pa instrumenten redovisas nar
de betalas och behandlas som ett avdrag fran eget kapital.

Derivat och sdkringsredovisning

Derivatinstrument anvéands i huvudsak f6r att hantera rénte- och valutarisker i
koncernens tillgadngar och skulder. Derivaten redovisas till verkligt varde i
balansrakningen.

For de ekonomiska sékringar dar riskerna fér betydande resultatslag ar
storst och som uppfyller de formella kraven har SBAB valt att tillampa sak-
ringsredovisning avseende sakring av rénte- och valutarisk. Darutéver finns
andra ekonomiska sékringar dar sékringsredovisning inte tillampas. For sék-
ringsredovisningen tillampas den s kallade "carve-out”-versionen av IAS 39
sédsom den antagits av EU.

Verkligt vérdesékring

Vid verkligt vardesakring varderas sakringsinstrumentet (derivatet) till verk-
ligt varde samtidigt som den sékrade tillgdngen eller skulden varderas med ett
tillagg for ackumulerad forandring av verkligt varde hanforlig till den sékrade
risken pa den sékrade posten. Vardeférandringarna redovisas direkt i resul-
tatrakningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”. Sék-
ringens effektiva ranta redovisas i rantenettot.

Om sakringsrelationer avbryts periodiseras de ackumulerade vinsterna
eller férlusterna som justerat det redovisade vardet av den sdkrade posteni
resultatrékningen. Periodiseringen stracker sig 6ver den sdkrade postens
aterstdende I6ptid. Saval periodiseringen som den realiserade vinst eller for-
lust som uppstari samband med fértida stangning av ett sékringsinstrument
redovisas i resultatrdkningen under rubriken “Nettoresultat av finansiella
transaktioner”.



Portféljsékring
Idenna typ av sdkring, anvands derivat for att pa en mer vergripande niva
sékraranterisker. Den redovisningsmassiga hanteringen av derivat som desig-
nerats sdsom portféljsakring, liknar 6vriga verkligt vardesakringsinstrument.
Vid verkligtvardesakring av portféljer av tillgdngar redovisas den vinst eller
forlust som ar hanforlig till den sakrade risken under rubriken "Vardeférand-
ring pa rantesakrade poster i portfoljsakringar” i balansrakningen. Den sak-
rade posten dr en portfélj av utldningstransaktioner som ar baserad pa nista
kontraktuella omséattningsdag. Sakringsinstrumentet som anvénds &ren
grupp av rénteswappar indelade i ranteomséattningsspann utifran villkoren i
den fasta delen av swappen.

Kassaflédessékring

Vid kassaflédessékring varderas sakringsinstrumentet (derivatet) till verkligt
varde. Den effektiva delen av den totala vardeférandringen redovisas som en
komponent i évrigt totalresultat och ackumuleras i en sarskild reserv (sék-
ringsreserv), i eget kapital. Ackumulerade belopp aterférs i resultatrakningen

i de perioder da den sakrade posten paverkar resultatet. Ineffektiv del av deri-
vatets vardeforandring fors till resultatrakningen under posten "Nettoresultat
av finansiella transaktioner”, dar dven den realiserade vinst eller férlust, som
uppstérisamband med att sékringsrelationen upphér, redovisas. Derivatets
effektiva rantaredovisasirantenettot.

Kreditforluster och nedskrivningar av finansiella tiligangar
Som kreditférluster redovisas under aret forvantade kreditférluster med
avdrag for de garantier som beddms kunna tas i ansprék eller som har tagits i
ansprak och eventuella dtervinningar. Med konstaterade forluster avses for-
luster dar beloppen ar definitiva eller med 6vervagande sannolikhet fast-
stéllda och darmed bortbokade fran balansrakningen.

Nedskrivning - férvantade kreditfoérluster

Var i balansrakningen en forlustreserv ska redovisas beror pa exponeringens
klassificering enligt IFRS 9 samt de karaktaristiska kassaflodena:

For finansiella tillgadngar varderade till upplupet anskaffningsvérde redovi-
sas forlustreserv som en avdragspost tillsammans med tillgdngen.

For finansiella tillgadngar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat
redovisas forlustreservieget kapital.

For exponering som inte redovisas pa balansrakningen (t.ex. I&nel6ften och
byggnadskreditiv) redovisas forlustreserv som en avsattning pa skuldsidan
ibalansrakningen.

Férvantade kreditforluster for finansiella tillgdngar i balansrakningen
Enligt IFRS 9 delas de finansiella tillgdngarna i utlaningsverksamheten in efter
deras relativa kreditrisk sedan det férsta redovisningstillféllet i tre kreditsteg:

T P Férﬁndring i kreditrisk ....................... ) S
Stegl Steg2 Steg3
Tidpunkt Franforstaredo-  Viden bety- Vid fallissemang
visningstillfallet dande 6kning av
kreditrisk sedan
forsta redo-
visningstillféllet
Forlust- ECL 6ver12 ECL 6ver forvan- ECL 6ver férvan-
reserv ménader tad aterstaende tad aterstaende
16ptid 16ptid
Rénteintdkt Baserad pé Baserad pa Baserad pa netto-

bruttoredovisade

bruttoredovisade

redovisade vardet

vardet vardet

Beroende pa kreditsteg bestams forlustreserven genom en berakning av den
forvantade kreditférlusten (ECL) antingen 6ver de kommande 12 manaderna
eller den aterstdende forvantade I6ptiden. Tillgdngar kan migrera mellan stegen
fran en balansdag till en annan. Detta bestams utifran férandringen i kreditrisk
jamfort med det férsta redovisningstillfallet. Ranteintakter for tillgadngar i steg
3 &rbaserade pa det nettoredovisade vardet dar forlustreserv aravdragen
medan ranteintakter for 6vriga steg ar baserade pé det bruttoredovisade var-
det.

Noter

Kreditsteg 1

Lan kommer att &sattas en forlustreserv som minst motsvarar férvantade
kreditforluster 6ver de kommande 12 manaderna. For att mata férvéntade
kreditforluster ar det framst tre dimensioner som beaktas. Sannolikheten for
fallissemang (PD), férlustandelen i hédndelse av fallissemang (LGD), och den
férvantade exponeringenihandelse av fallissemang (EAD) dér produkten
resulterariden férvantade kreditférlusten (ECL). For att berdkna den forvan-
tade kreditférlusten 6ver 12 manader anvander SBAB sina portféljmodeller
for intern riskklassificering (IRK) avsedda for kapitaltackning, men dar lamp-
liga justeringar har gjorts for att sékerstélla ett vantevardesriktigt ECL som
speglar bade radande konjunktur och framatblickande information. Juste-
ringarna innefattar bland annat borttagande av forsiktighetsmarginaler och
den kalibrering mot langfristiga estimat genom en ekonomisk konjunkturcykel
som kapitaltdckningsférordningen stipulerar. Pa s& satt kan skattningar som
speglar den faktiska kreditrisken idag erhallas. Vidare appliceras effekter av
makroekonomiska faktorer till estimaten for att fanga variationer dver tank-
bara scenarier. Samma forfarande, vad géller att anpassa riskparametrar fran
IRK, tillampas ocksa for steg 2 och 3. Fér mer information om IRK, se not [ 1.

Kreditsteg 2

For lan dar kreditrisken har 6kat betydligt sedan det férsta redovisningstillfal-
let kommer forlustreserven att motsvara ECL 6ver den férvantade atersta-
ende |6ptiden. En bedémning om det har intraffat en betydande 6kning av
kreditrisken gérs bade individuellt och kollektivt fér homogena kreditrisk-
grupper, sa kallade riskklasser. Fér bedémningen anvéands historiska data for
fallissemang for respektive riskklass och framétblickande information i form
av prognoser av makroekonomiska faktorer som uppvisar en tydlig koppling
till bankens fallissemang. SBAB bedémer om kreditrisken har 6kat

betydligt sedan det férsta redovisningstillfallet genom att méta avvikelser
mot en férvantad utveckling av PD fér den ursprungliga riskklassen. Utéver
métningen av en forandring i PD tillampas ocksé antagandet att en betydande
6kning av kreditrisk har intraffat da betalningar ar férfallna med mer dn 30
dagar. Med anledning av coronapandemin inférde banken under 2020 en kva-
litativ indikator foér bedémning av betydande 6kning i kreditrisk som avser
amorteringslattade privatlan. Amorteringslattade privatlan forflyttas till steg
2. Utover det finns inga ytterligare kvalitativa indikatorer for bedomningen
mot bakgrunden att kvalitativa faktorer redan beaktas i skattningen av PD vil-
ket aven innefattar manuella justeringar for lantagare inom affarsomradet
Féretag & Brf.

Kreditsteg 3

Kreditférsdmrade 1an ska dséttas en forlustreserv som motsvarar ECL éver den

forvantade aterstaende |6ptiden. For att avgdra om lanen ar kreditférsamrade

tillampas den interna fallissemangsdefinitionen. SBAB anser att ett fallisse-

mang har intraffat om nagot av féljande kriterier ar uppfylit:

e Lantagaren ar foérsatt i konkurs, har offentligt stallt in betalningarna eller
ans6kt om offentligt ackord

 Lantagaren harlan som &r férfallna med mer an 90 dagar

o Lanet aromstrukturerat och har lattnadsatgarder

« Lanet ligger pa obestand pa grund av en individuell expertbedémning.

Férvantade kreditforluster fér poster utanfér balansréakningen

For poster utanfér balansrakningen definieras det férsta redovisningstillfallet
som det tillfalle d& banken blir avtalspart till det o&terkalleliga d&tagandet. Fér-
lustreserven beréknas pd samma satt som for finansiella tillgdngar i balans-
rakningen men dér dven en konverteringsfaktor (CCF) tillampas. CCF mater
den andel av dtagandet som férvantas konverteras till balansrakningen. Lik-
som Svriga riskdimensioner &r CCF ndgot som anvands inom IRK for kapital-
tackningen. Aven har har lampliga justeringar gjorts for att anpassa estimatet
till ECL.
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Noter

Foérvantadekreditfdrlusterilikviditetsportféljen

Enligt IFRS 9 ska férvantade kreditforluster dven redovisas for finansiella till-
géangarilikviditetsportféljen. Férvantade kreditférluster redovisas for instru-
ment vilka varderas till upplupet anskaffningsvarde samt tillgdngar varderade
till verkligt varde via 6vrigt totalresultat. Innehaven i likviditetsportfoljen
bestér endast av likvida rantebarande vardepapper med hég rating dar samt-
liga vardepapper klassificeras som investment grade. Eftersom investment
grade tillampas som approximation fér undantaget att bedéma lag kreditrisk
enligt IFRS 9 innebér det att samtliga vardepapper allokeras till kreditsteg 1sa
lange deras rating &r investment grade. SBAB sékerstéller regelbundet att
véardepapperna &r investment grade och har interna policyer som reglerar att
likviditetsporféljen endast bestar av hogkvalitativa tillgadngar. For likviditets-
portféljen berdknas darfér en forvantad kreditforlust som kan uppstd inom 12
manader vilket sker fér samtliga positionerna per balansrakningsdag. Da
SBAB anvander sig av extern rating kommer férandringen av rating for véarde-
papperetifragafangas upp i berédkningen av kreditrisk vid rapporteringstill-
fallet.

Mita betydande 6kning av kreditrisk

Fér matning av en betydande 6kning av kreditrisk har historiska data for fallis-
semang analyserats om hur PD utvecklas 6ver tid givet ursprungliga riskklas-
ser vid férsta redovisningstillfallet. Troskelnivaerna har sedan bestamts
genom analys av procentuella avvikelser fran forvantade PD for de ursprung-
ligariskklasserna. Troskelnivan som bedéms atskilja en betydande 6kning av
kreditrisk ar avvikelser i PD som utgor den tionde percentilenien historisk
population som stracker sig fran bérjan av 2000 och framéat. Om PD fér en
viss manad 6verskrider troskelvardet anses en betydande 6kning i kreditrisk
haintraffat. Lanet kommer da migrera till steg 2 och befinna sig dar sa lange
somdess PD ligger 6ver troskeln. Tréskelvardena ar kalibrerade genom ett
statistiskt test av en korrelationskoefficient dér nivaerna av PD bestdms uti-
fran vad som maximerar identifieringen av framtida kreditforluster for
icke-kreditférsdmrade lan (ej tillhérande steg 3), samtidigt som andelen av de
som identifierats men som inte leder till férlust minimeras. Migrationen fran
steg 2 till steg 1 styrs endast av troskelvardet fér PD samt antagandet om
betalningar forfallna med mer d4n 30 dagar enligt IFRS 9. Saledes tillampas
inga karensperioder vid en eventuell dtergang till steg 1. Banken har bedémt
att dettainte &r nédvandigt da PD till stor del &r baserad pé lantagarens betal-
ningsskotsel som redan medfér en viss tidsférdréjning.

Framatblickande information

For att beakta framtida konjunktursvéngningar vid berékningen av ECL och pa
sa satt uppné ett objektivt estimat anvands framatblickande information.
Den framéatblickande informationen utgérs av prognoser av makroekono-
miska faktorer vilka har stor betydelse fér utvecklingen pa svenska bostads-
marknaden och uppvisar en stark korrelation med bankens fallissemang samt
kreditforluster i utldningen. Den framétblickande informationen stracker sig
36 méanader och &rilinje med den prognosperiod som tillampas i SBAB:s kapi-
tal och likviditetsutvarderingen (IKLU). Vidare anses 36 méanader utgéra den
effektiva perioden i en konjunkturnedgéng eller uppgang. Efter 36 ménader
go6r banken antagandet att konjunkturen svanger tillbaka till utgangslage som
var aktuell per balansdag, som sedan kommer vara géllande under den ater-
staende [6ptiden for lanen. Antagandet har bedémts som rimligt

eftersom |an har en relativ kort férvantad I6ptid - mindre &n 10 &r - och att
flertalet stora konjunktursvéangningar ska intréffa i f6ljd under den férvéantade
&terstadende I6ptiden &r osannolik. Reporénta och arbetsldshet &r bada fakto-
rer vilka har en tydlig korrelation med PD och fallissemang pa den svenska
bostadsmarknaden. Férandring i reporanta kommer indirekt att paverka lan-
tagares réantekostnader medan férandringar i arbetsloshet far direkt genom-
slagideras betalningsférmaga. For att mata effekten i PD har en linjar regres-
sion anvants dar férandringarna i de tvad makroekonomiska faktorerna férkla-
rar férandringar i bankens fallissemang. Fér LGD har bostads- och fastighets-
priser anvants som makroekonomisk faktor for att férklara forandringar i for-
lustandelen. D& kreditférlusten for sakerstalld utlaning till stérsta del beror pé
belaningsgrad och ddrmed marknadsvéardena av sakerheterna anses det fére-
ligga en perfekt korrelation med LGD. Darfor sker det en direkt skalning av
LGD fér att spegla effekten av denna faktor. Den framatblickande informatio-
nen ska ses som en justering till de tva riskdimensionerna, PD och LGD, vilka
paverkar bade allokering till kreditsteg samt storleken pa ECL. Vid
identifieringen av makroekonomiska faktorerna har sérskilt korrelationen dem
emellan analyserats for att sakerstalla rimliga scenarier. Fér EAD har kassafl6-
den prognosticerats enligt gallande amorteringsplaner. Dessutom har en fak-
tor for fortidslésen ocksa tillampats for att ta hansyn till Ianets forvantade
&terstadende 16ptid. De makroekonomiska faktorerna och effekterna avdem
appliceras konsekvent pé bankens utlédningsportféljer. Fér narvarande simu-
leras fyra scenarier dér bade positiva och negativa prognoser av ovangivna
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makroekonomiska faktorer utvarderas. Fyra scenarier har bedémts som till-
rackligt for att fanga eventuella variationer i ECL utifran radande konjunktur-
lage.

Slutliga ECL viktas sedan samman utefter sannolikheter att SBAB ska upp-
leva kreditférluster av den storlek som respektive scenario visar. Historik om
fallissemang och kreditférluster, som PD och LGD i grunden baseras p3, till-
sammans med den framatblickande information, som analyseras genom mak-
roekonomiska scenarier, sékerstaller att SBAB uppnér ett objektivt estimat
avECL enligtIFRS 9.

Beslut av framéatblickande information och manuellajusteringar

Det &r CRO med st6d av det ekonomiska sekretariatet och kreditriskexperter
som lamnar forslag pa den framéatblickande informationen samt de expertbe-
démda sannolikheterna som utgor vikter fér scenarierna. Férslaget presente-
ras for ALCO (Assets and Liabilities Committee) som sedan fattar beslut om
prognoserna 6ver makroekonomiska faktorer och vikterna for respektive sce-
nario. Beslutet fran ALCO behdver vidare tillstyrkas av styrelseorganet Risk
och Kapitalkommittén (RKK).

Vid stérre chocker pa bostadsmarknaden eller finansmarknader kan manu-
ellajusteringar av ECL vara nédvandiga. Liksom for den framéatblickande
informationen behéver ett férslag lamnas till ALCO som fattar beslut och
sedan tillstyrks av RKK. Justeringarna kan avse bade paslag i PD och LGD och
hanteras p&d samma s&tt som den framatblickande informationen. | de fall det
rér sig om geografiska omraden eller produkttyper som blir sérskilt drabbade
av chockerna kan en manuell allokering beh&va goras till de berérda lanen.

Pengars tidsvarde

Férvantade kreditforluster for |ldn med rorlig rénta ska enligt IFRS 9 diskonte-
ras med den effektiva rdntan. Samtliga lan i SBAB:s utléning anses ha rérliga
rantor med olika bindningstider. Vid diskontering av ECL till nuvarde per
balansdag anvands den nominella rantan baserat pa aktuella rantevillkor som
en approximation av den effektiva rantan. Eftersom inga upplaggningsavgif-
ter tas ut och aviavgifter endast férekommer i begransad omfattning bedo-
mer banken detta som en rimlig approximation.

OsikerhetiberdkningenavECL

Den stérsta kallan till osékerhet i berdkningen av ECL &r den framéatblickande
informationen. SBAB simulerar ECL i flera scenarier som &r béde av positiv och
negativ karaktar for att fanga variationen i bankens forvantade kreditférluster.
De makroekonomiska faktorerna paverkar antingen PD eller LGD och far stor
inverkan pa ECL. Beroende pa valet av vikterna som asatts scenarierna varierar
det sammanvégda estimatet av ECL. Fér information om scenarierna som till-
lampades vid utgdende period, scenarioviktningen och variationen i ECL som
visar p3 kansligheten av den framéatblickande informationen, se not T4 1.

En annankalla till osdkerhet ar troskelnivan for PD som bedéms atskilja en
betydande 6kning av kreditrisk. Beroende pa hur hog tréskeln ar far det inver-
kan pa storleken av ECL. | tabellen nedan presenteras hur utlaningen férdelas
over kreditstegen for olika tréskelnivaer av PD samt hur stor den procentuella
forandringen av ECL blir sett till dagens tréskel som motsvarar avvikelser i PD
vid den tioende percentilen.

Kénslighetsanalys avseende tréskelnivaer fér PD

Percentil
Foérdelning av EAD 6ver kreditsteg
och férandringi ECL 20 10 5
Kreditsteg 1 89,0 % 94,8 % 979 %
Kreditsteg 2 10,9% 52% 20%
Kreditsteg 3 0,1% 01% 01%
AECL +16,6 % - -158%

Modifiering av finansiella tillgdngar

Om avtalade kassafloden for ett 1an omférhandlats eller pé annat satt modi-
fierats gor SBAB en bedémning om férandringen ar s vasentlig att modifie-
ringen leder till bortbokning frén balansrakningen eller om férandringen resul-
terar i en modifieringsvinst eller -forlust. Férandringen bedéms som vésentlig
nar de omfoérhandlade villkoren medfér att det diskonterade nuvardet av kas-
safloden skiljer sigmed mer &n tio procent fran nuvéardet enligt det ursprung-
liga laneavtalet. Troskeln for vasentlighet om tio procent ar bestamt utifran en
kvalitativ bedémning om vad som anses vara en rimlig niva. Denna niva mot-
svarar dessutom troskeln for vasentlighet som géller modifieringar av skuldin-
strument. En betydande modifiering som leder till bortbokning leder till att
lanet far ett nytt férsta redovisningstillfalle och darmed en ny ursprunglig
riskklass. P& grund av coronapandemin som fortsatt under 2021 har en stor



méangd modifieringar konstaterats pa grund av amorteringslattade l&n. Bevilj-
ning av amorteringslattnader kommer att ses som modifieringar i det fall det
sker utom laneavtalet. Dock har inga modifieringar lett till ndgra modifierings-
vinster eller- férluster under aret da de inte paverkar nuvardet av lanet.

Indata for berdkning avECL

Merparten av den indata som anvands i berdkningen av ECL avseende PD och
LGD kommer fran bankens bassystem dar information om lantagarna och
dess sakerheter finns. Eftersom utlaningsverksamhet &r inriktad pa bostads-
finansiering med ett snarlikt produktutbud hanteras samtliga [an

hos SBAB i samma lanereskontra. Utéver informationen i bassystemen
inhdmtas ocksa externa data sdsom bokslut och betalningsskétsel fran kre-
ditupplysningsbyraer. For prognoser av makroekonomiska faktorerna fér den
framatblickande informationen anvands data fran Statistiska centralbyra
(SCB) och Riksbanken.

Féréndringar avmodell fér ECL

Under 2021 har inga férandringar i vare sig metodik eller skattningar i riskpa-
rametrarna genomférts i modellen for ECL. Valideringen av modellen som
utférdesislutetav 2021 och i bérjan av 2022 visade pé tillfredstéllande resul-
tat dven om det identifierades ndgra omraden for forbattring avseende kom-
ponenterna som méter betydande 6kning av kreditrisk samt PD 6ver atersta-
ende |6ptid. Sedan slutet av 2021 har ett arbete pabérjat i syfte att anpassa
modellen fér ECL efter de nya PD- och LGD-modellernainom ramen fér IRK,
som SBAB under september 2021 ansokte till Fl om tillstand att fa borja till-
lampa. | detta arbete ska dven foérbattringsomraden som identifierats i sam-
band med valideringen hanteras. De enda férandringar avseende ECL som har
skett under 2021 r6r en mindre justering av ECL for privatlan samt den framat-
blickande informationen som har reviderats vid tva tillfallen, i forsta respek-
tive andrakvartalet efter framtagande av uppdaterade makroekonomiska
scenarier. Den framatblickande informationen ses regelbundet 6ver, dtmins-
tone infor varje kvartalsskifte, och uppdateras vid behov. Fér mer information
av revideringen av den framéatblickande informationen och inverkan pad ECL,

senot {4 1.
Ovrigt

Funktionell valuta

Funktionell valuta ar valutan i de primara ekonomiska miljéer dar de bolag som
ingarikoncernen bedriver sin verksamhet. De bolag som ingar i koncernen &r
moderbolag och dotterféretag. Moderbolagets funktionella valuta, tillika rap-
porteringsvaluta, &r svenska kronor. Koncernens rapporteringsvaluta ar
svenska kronor.

Vardering av fordringar och skulderiutldndsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta redovisas till transaktionsdagens kurs och
fordringar och skulder i utlandsk valuta varderas till balansdagens kurs. Valu-
takursresultat som uppkommer vid reglering av transaktioner i utlandsk
valuta och vid omrakning av monetéra tillgangar och skulder i utlandsk valuta
redovisas i resultatrakningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella
transaktioner”.

Leasing

Férekommande leasingavtal ar hanférliga till for verksamheten normala avtal
och avser huvudsakligen kontorslokaler och kontorsutrustning. Aktuella lea-
singkontrakt, med undantag for kortfristiga och mindre leasingkontrakt,
redovisas som en materiell anlaggningstillgadng (nyttjanderatt) och som en
skuld (leasingskuld) i balansrakningen.

Hyreskontrakten avseende lokaler har en avtalstid mellan 2 ar till 12 ar.
Variabla hyresavgifter sdsom t.ex el, vatten och vérme &r undantagna fran lea-
singtillgdngen. Kassaflédena avseende hyreskontrakt klassificeras som finan-
siell leasingienlighet med IFRS 16. | resultatrdkningen redovisas leasingkost-
naden som en avskrivning av den leasade tillgdngen och som en rantekostnad
hanforlig till leasingskulden. Vid ingdngen av ett leasingavtal redovisas en lea-
singskuld och en nyttjanderatt.

Leasingskulden varderas initialt till nuvardet av framtida leasingavgifter,
vilka diskonteras med bankens marginella lanerénta. Leasingavgifterna som
ingarivarderingen av leasingskulden utgérs i huvudsak av fasta avgifter och
variabla avgifter som beror pa ett index. Vid efterféljande vérdering av lea-
singskulden 6kar det redovisade vardet med rénta och minskar med utbetalda
leasingavgifter. Darutdver dkar eller minskar leasingskulden vid omprévningar
eller andringar av leasingavtalet.

Nyttjanderatten varderas initialt till anskaffningsvardet, vilket motsvarar
den ursprungliga varderingen av leasingskulden och férutbetalda leasingav-
gifter. Vid efterféljande vérdering av nyttjanderétten varderas denna till
anskaffningsvarde minus ackumulerade avskrivningar och eventuella acku-
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mulerade nedskrivningar samt med beaktande av eventuella omvarderingar
av leasingskulden.

Nyttjanderatten skrivs av 6ver leasingperiodens langd. Nyttjanderatterna
ingaribalansposten Materiella tillgdngar och leasingskulden ingar i balans-
posten Ovriga skulder. Leasingavtal som ar kortare an 12 méanader, eller for
vilka den underliggande tillgangen har ett I4gt vérde (under 5000 USD), redo-
visas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden och ingar saledes inte i lea-
singskulder och nyttjanderéatter.

Materiellaanlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som en tillgéng i balansrakningen om
det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att komma bolaget
till del och anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt. Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Aktuella leasingkontrakt nuvérdesberiknas enligt IFRS 16 dar hyreskost-
nad, avtalets langd och diskonteringsranta &r de mest vésentliga parame-
trarna. Som diskonteringsranta anvander SBAB den marginella lanerantan och
diskonteringsrantan géller under hela kontraktets |6ptid inklusive eventuella
indexeringar.

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp berdknas som tillgdngens anskaffningsvarde med
avdrag for beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut. Det avskrivnings-
bara beloppet fordelas linjart dver tillgdngarnas berdknade nyttjandeperiod
och periodens avskrivningar kostnadsférs i resultatrakningen. Det innebér att
datainventarier skrivs av pa fyra ar och évriga inventarier skrivs av p& fem ar.
Bedémning av en tillgdngs restvérde och nyttjandeperiod gors arligen. Det
summerade nuvérdet av de hyreskontrakt, avseende leasing, vid kontraktets
bérjan skrivs av med kontraktets [6ptid (rak avskrivning).

Immateriella anlaggningstillgangar

Investeringar i férvarvad och/eller egenutvecklad programvara redovisas till
anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventu-
ellanedskrivningar. Kostnader for underhall av programvara kostnadsfors nar
de uppstar. Utvecklingsutgifter som ar direkt hanférliga till utveckling och
testning av identifierbara och unika programvaruprodukter som kontrolleras
av koncernen, redovisas som immateriella tillgangar nar foljande kriterier ar
uppfyllda:

Det ar tekniskt mojligt att fardigstalla programvaran sa att den kan anvandas
Foretagets avsikt ar att fardigstéalla programvaran och att anvanda den

Det kan visas hur programvaran genererar troliga framtida ekonomiska for-
delar adekvata tekniska, ekonomiska och andra resurser fér att fullfélja
utvecklingen ochfér att anvanda programvaran finns tillgéngliga

De utgifter som &r hanforliga till programvaran under dess utveckling kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt

Ovriga utvecklingsutgifter, som inte uppfyller dessa kriterier, kostnadsfors
nar de uppstar. Utvecklingsutgifter som tidigare kostnadsférts redovisas inte
som tillgéng i efterféljande period.

Tillkommande utgifter fér aktiverade immateriella anlaggningstillgangar
redovisas som en tillgadng i balansrakningen endast da de 6kar de framtida
ekonomiska férdelarna fér den specifika tillgdngen till vilken de hanfér sig.
Alla andra utgifter kostnadsfors nar de uppkommer. Utvecklingsutgifter akti-
veras endast i koncernredovisningen.

Vid forvérv av dotterforetag varderas identifierbara tillgdngar, skulder och
eventualforpliktelser till verkligt varde pa anskaffningsdagen. Den del av
anskaffningskostnaden som Gverstiger de identifierbara nettotillgdngarnas
verkliga vérde redovisas som goodwill. Goodwill férdelas till kassagenere-
rande enheter och prévas minst arligen fér nedskrivningsbehov.

Avskrivningar avimmateriella anlaggningstillgangar

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Tillgdngarna
beddms ha en nyttjandeperiod pa fyra eller fem ar. Avskrivningstiden och
avskrivningsmetoden fér en immateriell anlaggningstillgdng omprévas i slutet
av varje rakenskapsar.

Nedskrivningar av icke finansiella tillgangar

En tillgdngs atervinningsvarde faststélls nar det finns ndgon indikation som
tyder pa att tillgdngens varde kan ha minskat. Annu ej fardigstallda utveck-
lingsarbeten provas for nedskrivning arligen oavsett férekomst av indikationer
pa vardeminskning. Tillgdngen skrivs ner nér det redovisade vardet 6verstiger
atervinningsvérdet. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat.

En nedskrivning av goodwill redovisas nar en kassagenererande enhets (grupp
av enheters) redovisade varde 6verstiger tervinningsvardet. En nedskrivning
redovisas som kostnad i arets resultat. Da nedskrivningsbehov identifierats for
en kassagenererande enhet (grupp av enheter) férdelas nedskrivningsbeloppet
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iférsta hand till goodwill. Darefter gors en proportionell nedskrivning av 6vriga
tillgdngar som ingér i enheten (gruppen av enheter). En nedskrivning av goodwill
dterfors aldrig.

Atervinningsvirdet r det hégsta av verkligt virde minus férsaljningskostna-
der och nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet diskonteras fram-
tida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rénta och
denrisk som &r forknippad med den specifika tillgangen.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgérs
av skatt som ska betalas eller erhdllas avseende innevarande ars skattemas-
sigaresultat samt av justeringar av aktuell skatt for tidigare ar. Fér poster som
redovisas i resultatrak ningen redovisas ddrmed sammanhéngande skatteef-
fekter iresultatrakningen.

Skatteeffekter av poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i
eget kapital, redovisas i 6vrigt totalresultat respektive direkt i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder berdknas enligt
Balansrakningsmetoden med utgéngspunkt i temporéara skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga varden pé tillgangar och skulder. Uppskjutna
skattefordringar redovisas for out nyttjade skatteméssiga avdrag i den
omfattning det &r sannolikt att avdragen kom mer att kunna utnyttjas mot
framtida skattepliktiga 6verskott. Uppskjutna skatter berdknas enligt den
skattesats som forvantas gélla vid tidpunkten for taxeringen.

Likvida medel
Likvida medel definieras som kassa och tillgodohavanden hos centralbanker
samt utlaning till kreditinstitut.

Pensioner

Koncernen har bade avgiftsbestamda och férménsbestamda pensionsplaner.
For de avgiftsbestamda pensionsplanerna betalas fasta avgifter till en frista-
ende enhet och harefter uppstar inte nagra ytterligare forpliktelser. Pensions-
kostnader for avgiftsbestdamda planer kostnadsférs [6pande i takt med indivi-
densintjanande.

Koncernens nettoférpliktelse avseende formansbestamda planer berak-
nas separat for varje plan genom en uppskattning av den framtida erséttning
som de anstéllda intjanat genom sin anstéllining i bade innevarande och tidi-
gare perioder; denna ersattning diskonteras till ett nuvarde. Nuvardet av den
férménsbestamda forpliktelsen faststélls genom diskontering av uppskat-
tade framtida kassafléden med anvandning av réantesatsen fér bostadsobliga-
tioner i svenska kronor med |6ptider jamforbara med den aktuella pensionsfér-
pliktelsens. Andringar eller reduceringar av en fsrmansbestamd plan redovisas
vid den tidigaste av féljande tidpunkter; a, nar andringen i planen eller reduce-
ringen intraffar eller b, nar féretaget redovisar relaterade omstrukturerings-
kostnader och ersattningar vid uppsagning. Andringarna/ reduceringarna redo-
visas direkt i rets resultat. Den formansbestamda pensionsforpliktelsen berak-
nas arligen av oberoende aktuarier med tillampning av den sé kallade "projected
unit credit method".

Den avsattning som redovisas i balansrédkningen avseende férméansbe-
stamda pensionsplaner dr nuvardet av den formansbestamda forpliktelsen
vid rapportperiodens slut minus verkligt varde pa férvaltningstillgdngarna.
Avsattningen inkluderar sérskild I6neskatt. Samtliga komponenter somingari
periodens kostnad for en férmansbestdmd plan redovisas i rérelseresultatet.
Detta inkluderar avkastning pa forvaltningstillgdngar beraknat efter samma
diskonteringsranta som anvénts for berakning av nuvardet pa forpliktelsen.
Omvarderingseffekter utgoérs av aktuariella vinster och férluster inklusive skill-
nad mellan faktisk avkastning p& férvaltningstillgdngar och den summa som
inkluderas i rérelseresultatet. Samtliga omvérderingseffekter redovisas mot
"Reserver” i eget kapital.

Segmentrapportering

Ett rérelsesegment aren del av ett féretag, for vilket fristdende finansiell
information finns tillganglig, som bedriver affarsverksamhet frén vilken den
kan fa intakter och adra sig kostnader och vars rérelseresultat regelbundet
granskas av foretagets hogste verkstallande beslutsfattare som underlag for
beslut om férdelning av resurser till segmentet och bedémning av dess resul-
tat.| SBAB &r VD:n den funktion som ansvarar for tilldelning av resurser och
bedémning av rérelsesegmentets resultat.
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Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget, SBAB Bank AB (publ), tillampar lagbegransad IFRS, vilket inne-
bar att &rsredovisningen &r upprattad enligt IFRS med de tillagg och undantag
som foljer av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer samt lagen om arsredovisning i kreditinstitut
och virdepappersbolag (ARKL) och Finansinspektionens féreskrifter och all-
mé&nna rdd om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS
2008:25).

Skillnaderijamfdrelse med koncernen
De huvudsakliga avvikelserna mellan koncernens och moderbolagets redovis-
ningsprinciper framgar nedan:

Uppstaéllningsform for resultat- och balansrékning

Moderbolaget, liksom koncernen, fljer ARKL:s uppstallningsform fér resul-
tat- och balansrékning. Dock skiljer sig uppstéllningsformen for eget kapital
&t mellan moderbolaget och koncernen. Moderbolagets reservfond redovisas
ikoncernen som balanserad vinst medan moderbolagets Fond for verkligt
varde ingar i koncernens Reserver.

Immateriella anlaggningstillgdngar
Utgifter hanforliga till egenutvecklad programvara redovisas i moderbolaget
som kostnad i resultatrédkningen.

Leasing

Férekommande leasingavtal ar hanférliga till for verksamheten normala avtal
och avser huvudsakligen kontorslokaler och kontorsutrustning. SBAB har valt
att tillampa IFRS 16 i koncernen da inga krav pa att tillampa IFRS 16 i juridisk
person finnsienlighet med RFR 2.

Pensioner

Tryggandelagen och féreskrifter fran Finansinspektionen innehaller regler
som leder till en annan redovisning av férmansbestdmda pensionsplaner &n
de somangesilAS19. Tillampning av tryggandelagen ar en forutsattning for
skattemaéssig avdragsratt. Mot bakgrund av detta anger RFR 2 att reglernaii
IAS 19 avseende formansbestamda pensionsplaner inte behover tillampas i
juridisk person.

Vérdering vid 6vertagande av fordringar

SBAB arinitial kreditgivare for samtliga bolan utgivna av SBAB-koncernen.
Lanefordringar, som uppfyller regelverkskraven for att kunna ingé i sdkerhets-
massan som utgor sékerhet for de sakerstallda obligationer som emitteras av
SCBC, fors dagligen fran moderbolaget till dotterbolaget SCBC. Overtagan-
det sker till verkligt varde.

Dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvarde-
metoden.

Utdelning

Erhélina utdelningar fran dotterféretag redovisas i resultatrakningen. Anteci-

perad utdelning fran dotterféretag redovisas i de fall formella beslut fattats i

dotterforetaget eller dar moderbolaget pé annat satt har full kontroll ver

beslutsprocessen innan moderbolaget publicerar sina finansiella rapporter.
Lamnad utdelning redovisas, som en minskning av fritt eget kapital, efter

det att beslut om utdelning fattats pa den ordinarie drsstamman.

Koncernbidrag

Erhallna koncernbidrag fran dotterféretag redovisas i resultatrékningen
medan lamnade koncernbidrag fran moderféretag till dotterféretag redovisas
som 6kning av andelar i koncernféretag.



Kritiska bedomningar och uppskattningar

Viktiga antaganden

Foratt uppratta drsredovisningen i enlighet med IFRS kravs att foretagsled-
ningen anvander sig av uppskattningar och bedémningar baserade pa tidigare
erfarenheter och antaganden som anses vara rattvisa och rimliga.

Inga kritiska bedémningar har gjorts utéver de som involverar uppskattningar.
Dessa uppskattningar har en materiell paverkan pa redovisade belopp fér till-
gangar, skulder och dtaganden utanfér balansrakningen liksom for intakter
och kostnader i den arsredovisning som presenteras. Det faktiska utfallet kan
senare i viss mdn komma att avvika fran de uppskattningar som gjorts.

Virdering av lanefordringar
loch med 6vergangen till IFRS 9 ska varderingen av samtliga lanefordringar
baseras pa den forvantade kreditférlusten. Den férvantade kreditférlusten
ska antingen avse en period om 12 manader eller den &terstadende I16ptiden av
fordran om en signifikant 6kning i kreditrisk har intraffat. Vid skattning av
kreditforluster ska tidigare observerbar data anvandas tillsammans med
antaganden 6ver den makroekonomiska utvecklingen. Som fér all skattning av
framtida utfall innebar bedémningen av kreditforluster en osékerhet, inte minst
for lanefordringar som uppvisar en signifikant 6kning i kreditrisk, vilket kan leda
till justeringar av tillgdngarna. Dessutom sker det en individuell expertbedém-
ning for kreditférsamrade [anefordringar dar forlustrisken ar 6verhangande, vil-
ket i sig medfor stor osdkerhet. Flytt av ldnefordringar inom koncernen gors till
verkligt varde.

For mer information, se avsnittet "Kreditfoérluster och nedskrivningar av
finansiella tillgangar”.

Finansiellainstrument varderade till verkligt véarde

Vardering gérs baserat pé observerbara marknadsdata dels genom direkt till-
lampning av noterade priser, dels genom vedertagna varderingstekniker. Kri-
tiska bedémningar och uppskattningar i samband med vérdering till verkligt
varde gors i valet av vilken véarderingsteknik och vilka markandsdata som
anvands. | bada fallen gérs bedémningar huruvida anvénd varderingsteknik
och marknadsdata utgor en bra skattning av det verkliga véardet.

Redovisning avférméansbestidmda pensioner

Berakningen av koncernens férpliktelser for formansbestamda pensioner
bygger pa ett antal aktuariella och finansiella antaganden som har betydande
inverkan paredovisade belopp.

SBAB anvander bostadsobligationsrantan vid diskontering av pensionsfor-
pliktelsen eftersom det finns en fungerande marknad fér bostadsobligationer
i Sverige. De antaganden som ligger till grund for berdkningen samt en kans-
lighetsanalys framgér av not [ 6.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Redovisningen av uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempo-
rara skillnader eller underskottsavdrag baserar sig péa ledningens bedémning
att féretaget i framtiden sannolikt kommer att generera beskattningsbara
vinster som motsvarar underlaget fér uppskjutna skattefordringar.

Nedskrivningsprévning av goodwill

Vardet pa redovisad goodwill prévas minst en gang per ar med avseende pa
eventuellt nedskrivningsbehov. Prévningen kraver en bedémning av nyttjan-
devardet pa den kassagenererande enheten, till vilken goodwillvardet ar han-
forlig. Vidare krévs ett antagande om férvantade framtida kassafléden samt
att enrelevant diskonteringsréanta faststalls for berdkning av kassaflodets
nuvérde. De bedémningar som gjorts per den 31 december 2021 anges i not
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Noter

m Upplysningar om néarstaende

SBAB Bank AB (publ) &r ett svenskt publikt aktiebolag som &gs till 100 pro-

cent av den svenska staten.

Koncernféretag

AB Sveriges Sakerstéllda Obligationer (publ), Booli Technologies AB samt
Boappa AB &r att betrakta som dotterbolag och redovisas enligt forvarvs-
metoden, vilket innebér att interna transaktioner elimineras pa koncernniva.
Transaktioner med nérstéende bolag har skett till marknadsmassiga villkor.

Koncernen SBAB SCBC BOOLI

mnkr 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Tillgdngar

Utlaning till kreditistitut 122789 120127 - - - -
Derivatinstrument 2120 1641 5766 9078 - -
Upplupna intakter och forutbetalda kostnader 14 76 - - 1 -
Ovriga tillgangar 2 6 - - - 1
Summa 124925 121850 5766 9078 1 1
Skulder och eget kapital

Skulder till kreditinstitut - - 122789 120127 - -
Derivatinstrument 5766 9078 2120 1641 - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 _ 2 6 0 0
Ovriga skulder - 1 14 76 - -
Lamnat koncernbidrag - - 30 749 - -
Summa 5768 9079 124955 122599 0 0
Koncernen SBAB SCBC BOOLI

mnkr 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Intékter och kostnader

Rénteintakter 1223 1075 1038 678 - -
Réntekostnader -1038 -678 -1223 -1075 - -
Erhallet koncernbidrag - 719 - - 30 30
Provisionsintékter1) 29 21 = - = -
Provisonskostnader 1 0 -29 =21 - -
Ovriga rorelseintakter 23) 1292 1177 - - 3 4
Ovriga administrativa kostnader 0 - -1291 -1176 1 -1
Marknadsféring 3 3 -4 - - - -

1) Moderbolaget erhaller ersattning fran dotterbolaget SCBC:s majlighet att utnyttja en likividitetsfacilitet hos moderbolaget, se not m 4

2 Moderbolaget erhaller ersattning for utférda administrativa tjanster &t dotterbolaget SCBC samt dotterbolaget Booli, se notm 4

3 Booli erhaller ersattning fran moderbolaget fér marknadsféring och utveckling av produkter, se not m 6

Under aret har Boappa erhallit aktieagartillskott om 15 mnkr fran SBAB. Boappa har ocksé erhallit marknadsforingsersattning om O mnkr, vilket ligger inom posten

6vriga administrativa kostnader i SBAB.
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Utlaning till nyckelpersoner

Noter

KONCERNEN
2021 2020
mnkr Utléning Ranteintakt Utlaning Rénteintakt
VD - - - -
Styrelse 18 0 7 0
Ovriga nyckelpersoner i ledande stalining 47 0 28 0
Summa 65 0 35 0
VD och styrelse avser moderbolaget. | forekommande fall ingar 6vriga kon-
cernbolags VD och styrelse bland 6vriga nyckelpersoner.
Inlaning fran nyckelpersoner
KONCERNEN
2021 2020
mnkr Inléning Réntekostnad Inléning Rantekostnad
VD och 6vriga nyckelpersoner i ledande stéllning 4 0 5
Styrelse 3 0 2
Summa 7 0 7

Utlaning till ledamot i styrelse for SBAB Bank AB (publ) eller till anstalld som
innehar en ledande stallning i bolaget sker inte pa andra villkor an sddana som
SBAB Bank AB (publ) normalt tillampar vid I1dmnande av kredit. Anstélld som
innehar en ledande stallning har, liksom 6vriga anstéllda, ratt till formanskre-
dit medan ledamot i styrelsen inte har ratt till férménskredit. Den totala kapi-
talskulden for forméanskredit upp till 2000 000 kr per hushéll férutsatt att
lanet ryms inom 85 procent av bostadens varde. Fér formanskredit upp till 2
000 000 kr lamnas rabatt med 2,00 procentenheter p& SBAB:s aktuella
listranta utan prisdiff. Férmanskrediten ar skattepliktig. Erhallen rantesats
inklusive rabatt far inte understiga 0,25 procent.

Ytterligare upplysningar avseende styrelseledaméter och koncernledning
framgar av not [l 5 Personalkostnader

Andranérstaenderelationer
SBAB anlitar foretaget FCG Financial Compliance Group for sedvanliga tjans-
ter inom bank- och redovisning dar SBAB:s ordférande Jan Sinclair var styrel-
seledamot vid verksamhetens utgang.

Information om Styrelse och dess styrelseuppdrag presenteras i bolags-
styrningsrapporten, se sid 88.
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Noter

m Forslag till vinstdisposition

Resultatet i SBAB Bank AB (publ) uppgick till 346 106 080 kronor efter skatt.
Till &rsstammans férfogande stér enligt balansrakningen vinstmedel pa sam-
manlagt 13202195 471 kronor.

Fond for verkligt varde 165262688
Priméarkapitalinstrument 4300 000 000
Balanserad vinst 8390826703
Arets resultat 346106 080
Summa 13202195471
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande (kronor):

| utdelning Iamnas 42 500 kronor per aktie, totalt 832277500
Balanseras i ny rakning 12369917971
Summa 13202195471

Forslaget till utdelning, som utgér 40 procent av arets resultat i koncernen,
har gjorts med beaktande av dels reglerna om buffertkapital, riskbegransning
och genomlysning enligt lagen om bank- och finansieringsrérelse. Orealise-
rade vardeférandringar pa tillgdngar och skulder varderade till verkligt varde
har paverkat det egna kapitalet i SBAB Bank AB (publ) netto + 167 mnkr. Gal-
lande regelverk for kapitaltackning innebér att féretaget vid varje given tid-
punkt skall ha en kapitalbas som motsvarar minst summan av de samlade
kapitalkraven, vilka omfattar kapitalkrav i Pelare 1, kapitalkrav i Pelare 2, buf-
fertkrav samt eventuell vigledning i Pelare 2. Kapitalbasen uppgar efter fére-
slagen vinstdisposition till 25 106 mnkr (24 334) och totalt kapitalkrav till 138

876 mnkr (138 024). Specifikation av posterna framgar av not RKE:R

Det ar styrelsens bedémning att féreslagen utdelning ar férsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, liksom pd moderbo-
lagets och koncernens konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.
Vidare bedémer styrelsen att bolaget och koncernens ekonomiska stallning
inte ger upphov tillannan bedémning &n att bolaget och koncernen kan for-
vantas fullgora sina forpliktelser pé sdval kort som lang sikt.

m Handelser efter balansdagens utgang

Riskskatt

Riksdagen beslutade den 14 december 2021 om en ny riskskatt fér banker som
kommer inféras den 1januari 2022. Skatten inférs for kreditinstitut som har
skulder 6verstigande ett gransvarde pa 150 miljarder kronor vid beskattningsar-
ets ingdng. For svenska kreditinstitut beraknas gransvardet pé skulder hanfor-
liga till dess verksamhet i Sverige men inkluderar dven skulder som ar hanférliga
till verksamhet i en utlandsk filial. For utlandska kreditinstitut berédknas grans-
vardet endast fran skulder som ar hanforliga till verksamhet i dess svenska filia-
ler. Skatten ska uppga till 0,05 procent av kreditinstitutets skulder 2022 for att
sedan oka till 0,06 procent 2023. SBAB ar en av 10 svenska banker och kreditin-
stitut som forvantas bli foremal for den nya skatten.

ForvarvavaktieriBoappa
Per 19/1 forvarvade SBAB ytterligare aktier i Boappa. SBAB dger numera
1.096.583 aktier motsvarande 59,48 procent av totalt antal aktier.

Kompletterande kapitalmal

Under januari 2022 har VD fattat beslut om att inféra ett kompletterande
kapitalmal gallande karnprimarkapitalet. Malet ska gélla fran 28 februari och
innebér att SBAB 6ver tid, och under normala omstandigheter, ska hélla en buf-
fert motsvarande 1-3 procentenheter 6ver Fl:s kommunicerade krav. Det nya
malet ar ett komplement till den av styrelsen beslutade nedre gransen pa 0,6
procentenheter.
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Med anledning av kriget i Ukraina

Den 24 februari 2022 inledde Ryssland ett omfattande militért angrepp mot
Ukraina som skapar stort lidande for det ukrainska folket och hotar internatio-
nell fred och sékerhet. Omvérlden har svarat med omfattande sanktioner mot
Ryssland. Aven om SBAB inte har ndgon narvaro i krigs- eller sanktionsdrab-
bade omraden, sa paverkas banken indirekt av oroligheterna genom dess paver-
kan pa den globala ekonomin. Situationen i 6stra Europa har lett till omfattande
stérningar och volatilitet pa de internationella finansiella marknaderna och for-
véntas fortsatta paverka global ekonomi och globala finansmarknader framat.
En mer oséker ekonomisk utveckling i kombination med stigande inflation gér
vidare centralbankernas vag framat svarbedémd, vilket kan bidra till ytterligare
osdkerhet och volatilitet.

Omorganisation

Beslut att omorganisera och genomféra férandringar i Foretagsledningen har
tagits. Fran den 1april etableras en ledningsgrupp for Affarsomrade Privat,

i vilken bland annat Kundservice ingar. CTO Marko Ivanic tar plats i Féretags-
ledningen, samtidigt som Chef Kundservice Kristina Frid Iamnar och tilltrader
rollen som Operativ Chef Affarsomrade Privat. Uppdraget som CIO férsvinner
och Robin Silverhielm kommer fokusera pa rollen som CXO.



m Rorelseforvarv

Noter

Forvarv2021

Den 3:e maj 2021 férvarvade SBAB 58 procent av aktierna i Boappa AB med
tilltradesdag den 3:e maj, dd bestdmmande inflytande erhoélls. For atersta-
ende aktier finns béde salj- och kdpoptioner utstéllda med I6ptider upp till
fem ar fran forvarvet. Skulden avseende aterstaende aktier &r berdknad till
nuvardet av férvantat |6senpris utifrén optionsklausulernai avtalet och, som
en konsekvens av detta, redovisas inget innehav utan bestdmmande infly-
tande i forvarvet av Boappa vid tilltradesdagen.

Férvarvade nettotillgdngar vid férvarvstidpunkten:

mnkr

Boappa &r en app som gor vardagen enklare fér bade styrelser och medlemmar
ibostadsrattsforeningar, samfalligheter och nyproduktionsprojekt. | Boappa
samlas all information och praktisk funktionalitet pa ett stalle: kommunikation
med medlemmar, bokningssystem fér gemensamma faciliteter och verktyg
som underlattar styrelsearbetet. Boappa startade 2015 och bestér idag av sex
medarbetare i Sverige (VD, forsaljningschef, COO Head of Communication &
Client support samt ett utvecklingsteam pé tre personer). Antal anslutna
bostadsrattsféreningar uppgick till drygt 3000 vid &rets utgéng.

Verkligt virde
faststallt vid forvarvet

Materiella anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 70
Programvara 20
Varumarke 5
Konkurrensklausul 1
Kundrelationer 5
Goodwill (ej avdragsgill) 39

Kundfordringar och 6vriga fordringar 0

Likvida medel 0

Leverantérsskulder och 6vriga skulder -2

Uppskjuten skatt -4

Nettotillgangar tillika képeskilling 64

Képeskillingen bestar av:

Kontanter 31

Skuld till dgare av aterstdende aktier 33

I samband med foérvérvet har immateriella tillgdngar identifierats vilka i huvud-
sak bestar av varumarke, programvara, kundrelationer samt en konkurrens-
klausul. Dartill uppstod dven en goodwill post som ar hanférlig till synergief-
fekter.

Férviarvets paverkan pé koncernens kassafléde vid forvarvstidpunkten:

Transaktionskostnader relaterade till férvarvet har redovisats som en kostnad
iresultatrdkningen under Ovriga kostnader (1,4 mnkr) fér kvartal 2. Koncernes
resultat har inte paverkats i ndgon vésentlig utstrackning av forvarvet.

Verkligt virde

mnkr faststallt vid forvarvet

Képeskilling 31

Avgar:

Kassa (forvarvad) 0

Nettokassautfléde 31
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Noter

m Riskhantering och kapitaltéackning
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m Kreditrisk i utlaningsverksamheten

Kreditrisk i utlaningsverksamheten definieras som risken att motparten inte
kan fullfélja sina betalningsforpliktelser. Kreditrisk mats dels genom lantaga-
rens aterbetalningsférméga och dels genom vardeférandringar av stéllda
sakerheterirelation till Ianet. Kreditrisk forekommer dven i finansverksamhe-
ten, se not m 2.

Kreditrisken i utlaningsverksamheten hanteras i ett férsta steg genom att
lantagarens férmaga att betala rantor och amorteringar analyseras i kreditbe-
viliningsprocessen. Nya lan beviljas endast motparter som beraknas kunna
betala rantor och amorteringar i ett ranteldge som med marginal 6verstiger
nivan vid kreditbeslutstillfallet. Kreditrisken begrénsas darutéver genom
beslutade kreditlimiter for olika kunder eller kundgrupper. SBAB tillampar ett
skuldkvotstak 1) om 550 procent f6r nya bolan till privatpersoner vilket syftar
till att halla nere skuldsattningen for lantagaren. Det interna kreditregelverket
kompletteras med en kvantitativ modell fér matning av kreditrisk vid bevilj-
ning. Modellen uppskattar PD, sannolikhet f6r fallissemang, och rangordnar
lantagare efter dterbetalningsférmaga. Beviljning sker endast till dem som
uppvisar god kreditvardighet och erhaller lagre riskklasser, se nedan. [ sam-
band med matning av kreditrisk vid utlaning till fastighetsbolag, inklusive
bostadsutvecklare, och bostadsrattsféreningar (brf) sker forutom en kvanti-
tativ modellering ocksa en systemmassig kvalitativbedémning genom att ett
antal givna fragestéliningar besvaras. Det uppskattade PD kommer féljaktli-
gen vara en sammanvégning av de tva metoderna. Harigenom majliggérs en
mer anpassad bedémning av dterbetalningsférmagan eftersom olika fastig-
hetsbolag och brf kan skilja sig vasentligt fran varandra. | ett andra steg han-
teras kreditrisk genom den interna riskklassificeringen (IRK). IRK anvands
bade for kapitaltdckning men ocksa for kontroll och uppféljning av kreditrisk
for bade nya och befintliga lantagare i utlaningen. SBAB tillampar avancerad
IRK for bolan till privatpersoner samt for fastighetslan till brf. Grundlaggande
IRK tillampas for fastighetslan till fastighetsbolag men dven till storre brf med
en omsattning 6ver 50 mnEUR. For privatlan, det vill saga lan utan sékerhet,
anvéands en schablonmetod i kapitaltackningssyfte.

IRK har sedan 2007 anvants fér bedémning av kreditrisk i utlaningen, dar
sédkerheterna utgors av pantbrev i fastighet eller bostadsratt. 2015 erhéll
SBAB tillstdnd att dven anvénda IRK fér 6verskjutande exponeringar som inte
ryms i pantbrev, fastighetsfinansiering med annan sékerhet an direktpant-
satta pantbrev och kreditiv.

Modellernainom IRK behandlar nedanstaende riskparametrar:

¢ Sannolikheten for fallissemang hos motparten - PD (Probability of Default)
Férlustandelenihéndelse av fallissemang - LGD (Loss Given Default)

Den andel av dtaganden utanfér balansrdkningen som férvéantas konverte-
ras till balansrakningen - CCF (Credit Conversion Factor)

Den férvantade exponeringen i handelse av fallissemang - EAD

(Exposure at Default)

Den forvantade kreditforlusten - EL (Expected Loss) som &r produkten av
PD, LGD, och EAD.

Modellerna valideras arligen och justeras om sa kravs. Fér 2021 har utférda
valideringar av modellerna inte medfért ndgra forandringar i befintliga PD-
och LGD-modeller men daremot i CCF-modellen som anvénds for l&nel6ften
for att anpassa modellen till mer aktuella utbetalningsfrekvenser. Den anpas-
sade CCF-modellen férvéntas tas i bruk under 2022 och medfér endast en
marginell paverkan i de riskvagda tillgdngarna. | september 2021 ans6kte
SBAB om nya PD- och LGD-modeller inom ramen fér IRK, avseende bade hus-
hélls- och foretagsexponeringar, mot bakgrund av att nya regelverkskrav har

trattikraft, som syftar till att harmonisera bankers estimering av PD och LGD.
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Utifran riskparametrarna klassificeras lantagare efter kreditrisk och férvan-
tad respektive icke-forvantad kreditforlust kan beréknas - icke-férvantade
kreditforluster ar det som sedan ska kapitaltackas. For bedémning av aterbe-
talningsférméga och PD hanférs lantagaren till en av atta riskklasser for hus-
héalls- respektive féretagsexponeringar 2, dar den &ttonde klassen utgérs av
fallissemang. Utvecklingen for engagemang i samre riskklasser foljs extra
noggrant och hanteras aktivt vid behov av kreditbevakare i bankens obe-
stadndshantering. Den berdknade férvantade kreditférlusten EL enligt IRK
skiljer sig fran den férvantade kreditforlusten ECL i redovisningen som utgor
forlustreserveringen. Berdkningen av EL enligt Baselregelverkets Pelare 1reg-
leras av kapitaltackningsférordningen CRR 3). Enligt dessa bestdmmelser ska
méatningen av kreditrisken baseras pé historiska data for fallissemang och kre-
ditforluster under en langre tidsperiod och inkludera ekonomiska nedgangs-
perioder. For berakningen av ECL enligt IFRS 9 ska matningen av kreditrisken
bade baseras pa historiska data men ocksa beakta framatblickande informa-
tion for att férutspa den negativa inverkan pa framtida kassafiéden. Fér infor-
mation om nedskrivning av finansiella tillgangar, se not ¥ 1. Total EL fér utla-
ningen under IRK uppgick i slutet av 2021 till 178 mnkr (199). Total ECL enligt
IFRS 9, reducerat fér garantier, for motsvarande utléning uppgick till 135 mnkr
(154). For kapitaltackning genom IRK sker en uppdelning mellan lan i fallisse-
mang och 6vriga lan vid berékning av EL. En positiv mellanskillnad d& EL 6ver-
skrider ECL reducerar kérnprimarkapitalet med motsvarande belopp.

For de lan SBAB ger ut kravs normalt att betryggande sakerhet kan stallas.
Med betryggande sakerhet avses huvudsakligen pantbrev i fastighet eller
bostadsratt med ettinomlage om hégst 75-85 procent av marknadsvérdet.
Nivan 85 procent galler endast under forutsattning av att sakerhet kan erhal-
las med basta ratt och att Iantagaren tillhGr de lagre riskklasserna. For bolén
till privatpersoner utgors de lagre riskklasserna av R1-R4, medan de for fast-
ighetslan till fastighetsbolag och brf utgérs av CO-C3, samt manuellt juste-
rade riskklasser fran C3 till C4. | 6vriga fall for utlaning till fastighetsbolag och
brf géller i huvudsak en belaningsgrad 4 (LTV) om 75 procent. Utéver sikerhet
iform av pantbrev i fastighet eller bostadsratt finns dven méjlighet att ge ut
lan mot bland annat sékerhet av statlig kreditgaranti, kommunal propriebor-
gen, vardepapper, bankgaranti och inldningsmedel i svensk bank. En begran-
sad del av utlaningen, mindre an 1 procent, bestar av privatlan utan sakerhet
till privatpersoner. Byggnadskreditiv till fastighetsbolag eller brf sakerstalls
normalt med pantbrev och borgensataganden. SBAB stéller ocksa normalt
krav pa att en viss forsaljning till slutkund uppnétts innan utbetalning. Utbe-
talning sker sedan i takt med att produktion fortskrider. Inga sékerheter 6ver-
tas for skyddande av l&nen i SBAB:s verksamhet. Utl&ningen till allm&nheten
star for 84 procent (81) av SBAB:s samlade tillgéngar. | tabellen nedan presen-
teras utlaningenirelation till marknadsvardet for underliggande sékerheter.
Da majoriteten av utldningen har en LTV under 70 procent anses bankens
utldning vara val sakerstalld och kreditkvaliteten bedéms darfér som mycket
god.

1) Bruttoinkomst fére skatt i relation med Ian.

2) Med hushallsexponeringar avses bolan till privatpersoner med sakerheter som utgérs
av lan till villa, fritidshus och bostadsratt samt fastighetslan till brf med en omséttning
understigande 50 mnEUR. Med féretagsexponeringar avses fastighetslan till foretag, det
vill sdga juridiska personer, samt fastighetslan till brf med en omsattning éver 50 mnEUR.

3) Med CRR avses Europaparlamentets och radets férordning om tillsynskrav for
kreditinstitut och vardepappersféretag nr 575/2013.

4) Belaningsgraden definieras som lanets storlek i forhallande till marknadsvérdet av stalld
sékerhet. Det redovisade genomsnittet &r volymviktat. | berdkningen tas i férekommande
fall hansyn till paverkande faktorer sdsom garantier och pantens inomlége. SBAB
kontrollerar regelbundet sakerheternas varde. Fér bostadsfastigheter och bostadsratter
utférs kontroll av fastighetsvardet minst vart tredje ar.
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Lanebelopp férdelat per LTV-intervall
KONCERNEN KONCERNEN
2021 2020
Lén utan Lanutan
Féretag formell Foretag  formell
mnkr Bolén &Brf sakerhet Total mnkr Bolan &Brf sékerhet Total
Utlaning till allm&nheten Utlaning till allm&nheten
LTV <50 % 129212 55753 - 184965 LTV <50 % 96 355 47766 - 144121
LTV 50-69 % 126007 42780 - 168787 LTV 50-69 % 115340 35027 - 150367
LTV >69 % 79317 20499 - 99816 LTV >69 % 98897 18508 - 117405
Osakrat 447 10815 2349 13611 Osékrat 346 8263 2484 11093
Summa 334983 129847 2349 467179 Summa 310938 109564 2484 422986
Poster utanfér balansrakning 1) 59 865 9695 101 69661 Poster utanfér balansrakning 1) 53321 5905 112 59338
1)Inom "Poster utanfér balansrakning” ingar 1aneldften och byggnadskreditiv.
ECL och framatblickande information
Scenariol (45 %) Scenario 2 (20 %) Scenario 3 (20 %) Scenario4 (15 %)

Faktor 2021 2022 2023 2021 2022 2023 2021 2022 2023 2021 2022 2023
BNP1) 3,3% 32% 2,3% 35% 4,8% 35% -6,2% 31% 3,8% -21% -1,9% 1,3%
Reporanta (proxy STIBOR) 01% 01% 04% 01%  02% 0,6% 03% 05% 04% 11% 1,2% 1,2%
Arbetsl6shet 8,8% 8,0% 75% 87% 74% 6,3% 11,2% 111%  9,8% 94% 10,0% 10,3%
Sméhuspriser, A +16,3% -08% -32% +16,9% -08% -30% -104% -122% -34% -154% -153% -16,0%
Bostadsrattspriser, A +9,6% +04% -31% +10,0% +0,2% -29% -11,8% -148% -6,2% -20,0% -286% -154%
Fastighetspriser, A +2,4% +4,8% +4,2% +2,8% +45% +4,4% -64% -111% -48% -11,3% -236% -172%
ECL 63 mnkr 65 mnkr 144 mnkr 524 mnkr
Sammanvigt ECL 2) 149 mnkr

1)Ingér inte i berakning av ECL utan har inkluderats fér att illustrera uppbyggnaden av de makroekonomiska scenarierna.
2)Varav 138 mnkr &r hanférliga till utl&ning till allm&nheten och 11 mnkr till poster utanfér balansrikningen kopplat till I&neléften och byggnadskreditiv.

ECL och framétblickande information

SBAB har under aret, efter framtagande av uppdaterade makroekonomiska
scenarier, reviderat den framétblickande informationen vid tva tillfallen, i for-
starespektive andra kvartalet. Den framéatblickande informationen anvands i
nedskrivningsmodellen for att berakna férvantade kreditférluster (ECL). Upp-
dateringarna i de makroekonomiska prognoserna, som genomférdes under
bade forstas och andra kvartalet, grundar sig i en ndgot mer positiv bild avse-
ende dterhdmtningen av ekonomin fran coronapandemin. Vidare har dven en
stor pris6kning pa smahus och bostadsratter pa svenska bostadsmarknaden
observerats under 2021. Trots detta anser banken att det fortsatt finns viss
osédkerhet som rader pa den svenska bostadsmarknaden och den ekonomiska
utvecklingen i stort. Darfér genomférdes under andra kvartalet dven en revi-
dering av vikterna for scenarierna i den framatblickande informationen, vilka
speglar sannolikheter att uppleva kreditférluster i motsvarande storleksord-
ning, i syfte att tillfalligt begransa den positiva effekten fran uppdaterade
makroekonomiska prognoser. Under fjarde kvartalet, liksom under tredje
kvartalet, har inga ytterligare revideringar av den framétblickande informatio-
nen varit nédvandiga da banken anser att de scenarier som reviderades under
andrakvartalet fortfarande ar aktuella. Revideringen av den framatblickande
informationen under forsta kvartalet féranledde en minskning i forlustreser-
veringar om 15 mnkr medan revideringen under andra kvartalet gav en 6kning
om 4 mnkr. Darutdver justerades nedskrivningsmodellen med avseende pa
privatldn under forsta kvartalet for att hantera en rekommendation fran fore-
géende validering i syfte att kalibrera modellen till mer aktuella utfall. Detta
resulterade i 6kade forlustreserveringarna om 2 mnkr fér detta segment. Per
den 31december 2021 uppgér forlustreserveringarna till 149 mnkr, jamfort
med 171 mnkr per den 31 december 2020. De ovannamnda justeringarnai ned-
skrivningsmodellen forklarar tillsammans en minskning pa 9 mnkr medan res-
terande minskning forklaras huvudsakligen av 6kade marknadsvardena for
smahus och bostadsratter samt forbattrad kreditrisk for byggnadskreditiv. |
tabellen ovan &terges den framétblickande informationen best&dende av en
sammanvégning av de fyra scenarierna med prognoser av de makroekono-
miska faktorer som tillampas i nedskrivningsmodellen. SBAB har under 2021

tatt foljt upp kreditriskexponeringen i portféljen med anledning av den mak-
roekonomiska utvecklingen. De i nedskrivningsmodellen underliggande kredi-
triskmodeller, som i stor utstrackning baseras p& kundernas betalningsskét-
sel och sdkerheternas marknadsvarden, har sedan coronapandemins utbrott i
bérjan av 2020 dnnu inte visat pa ndgon 6kad kreditrisk. Banken &r komforta-
bel med storleken pa férlustreserveringarna om totalt 149 mnkr (171) per den
31december 2021.

Overgripande kreditkvalitet

Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaning ar trots de rddande omstandigheterna fort-
satt god och kreditriskerna i utlaningen till privatpersoner &r 1aga. Bankens
kreditgivning till privatpersoner grundar sig pa en gedigen kreditprévnings-
process som klargér huruvida en kund har de ekonomiska férutsattningar som
kravs for att klara av sitt dtagande. Fl:s arliga boldneundersdkning, med data
frdn 2020, visar att nya bolanetagare 6verlag fortfarande har goda marginaler
for att klara betalningarna pa sina l&n dven i ett samre ekonomiskt lage. Vid
utgangen av 2021 uppgick den genomsnittliga belaningsgraden (LTV) i bol&-
neportféljen till 55 procent (58) och det genomsnittliga bolanet till 1,8 mnkr
(1,7). LTV i nyutl&ningen uppgick vid slutet av aret till 68 procent (68) och
skuldkvoten till 3,9 (3,7).

Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaning till fastighetsbolag, bostadsutvecklare
och bostadsrattsféreningar (brf) bedéms ocksa som god. For fastighetsbolag
och brf uppgick genomsnittlig LTV vid utgadngen av 2021 till 63 (64) respek-
tive 36 procent (38). Vid kreditgivning inom detta affarsomrade sker en
beddmning om kundernas féormaga att generera stabila kassafloden 6ver tid
samt om betryggande sékerheter kan stéllas. | och med coronapandemin har
banken proaktivt arbetat med att identifiera kunder som &r eller kan bli sér-
skilt ekonomiskt utsatta. D& kundernas underliggande kassafioden i huvud-
sak kommer fran bostéader, som férvantas drabbas i mindre utstréackning eller
i ett senare skede om pandemin blir utdragen, har ingen vasentlig paverkan
annu konstaterats. Banken bedomer att det eventuellt kan féreligga hogre
kreditrisk hos bygg- och projektutvecklingsféretag samt fastighetsbolag som
ar mer kapitalmarknadsberoende med refinansieringsbehov i nartid. Det-
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samma galler for brf med betydande intékter fran hyreslokaler. Det ar endast
en begransad del av exponeringarna i SBAB:s utl&ning som &r féremal for
denna eventuellt hogre kreditrisk. Inga individuella reserveringar eller ytterli-
gare manuella justeringar i kundernas riskklasser inom affadrsomradet har varit
nédvéndiga under aret.

Tillfélligaamorteringslattnader

SBAB erbjdd till och med den 31 augusti 2021, i enlighet med Fl:s allm&nna rad
(FIDnr.20-8061), bolanekunder méjlighet att tillfalligt pausa amorteringarna
pa sina bolan p& grund av coronapandemin. Banken gjorde bedémningen att
de amorteringslattnader som tidigare beviljades inte paverkade bankens kre-
ditrisk och det har séledes inte funnits behov av ytterligare forlustreserve-
ringar. Amorteringslattnaderna har istallet mitigerat den ckade likviditetsrisk
som tillfalligt uppstatt fér kunderna. De kunder som uppgett att ansékan om
amorteringslattnad &r till f6ljd avinkomstbortfall, med anledning av corona-
pandemin, hanteras av bankens obestandsavdelning fér att avgéra om det
foreligger 6kad kreditrisk och darmed en eventuell flytt till kreditsteg 2 for
relevanta |an, alternativt om amorteringslattnaden ska klassificeras som en
anstandsatgard for identifiering av fallissemang och en flytt till kreditsteg 3.

Detta enligt géllande redovisningsstandard och kapitaltackningsférordning.
For kunder som ansékt om amorteringslattnader pa privatlan anses dettaall-
tid vara en indikation pa 6kad kreditrisk och en flytt till kreditsteg 2 fér det
enskilda l&net. P4 grund av coronapandemin sedan 2020 har en stor mangd
modifieringar, enligt redovisningsstandarden IFRS 9, konstaterats pa grund av
amorteringslattade lan. Beviljning av amorteringslattnader kommer att ses
som modifieringar i det fall det sker utom ldneavtal da rantebindningstiden ar
langre &n tre ménader. Dock har inga amorteringslattnader lett till vasentliga
modifieringar och heller inga bortbokningar.

Utlaning till allménheten férdelad pa riskklass

SBAB:s utlaning till allménheten uppgick per den 31 december 2021 till 467
mdkr (423). Varje lantagare tilldelas enriskklass. Lantagare i fallissemang
hanfors till C8 for fastighetsbolag och brf respektive R8 for privatpersoner.
Riskklass CO avser 1an till motpart med O procent i riskvikt vilket utgérs av
svenska kommuner. Transaktionskostnader, hanforliga till 1an vilka har blivit
férmedlade av samarbetspartners, om 16 mnkr (15) har férdelats ut proratai
tabellen.

KONCERNEN
2021
Total Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utlaning Utlaning Utldning Utlaning
mnkr brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv
RO/CO - - - - - - - -
R1/C1 233932 -3 1 0 0 0 233933 -3
R2/C2 130244 -5 379 0 0 0 130623 -5
R3/C3 55150 -12 2082 -2 0 0 57232 -14
R4/C4 22544 -15 7538 -7 0 0 30082 -22
R5/C5 4204 -9 8051 -21 1 0 12256 -30
R6/C6 179 -1 1595 -10 0 0 1774 -11
R7/C7 11 0 1038 -22 19 -1 1068 -23
R8/C8 0 0 0 0 211 -30 211 -30
Summa 446 264 -45 20684 -62 231 -31 467179 -138
Garantier 1) - 1 - 2 - 0 - 3
Summa 446 264 -44 20684 -60 231 =31 467179 -135
KONCERNEN
2020
Total Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utlaning Utléning Utléning Utléning

mnkr brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv
RO/CO - - - - - - - -
R1/C1 209 345 -4 1 0 0 0 209 346 -4
R2/C2 117167 -5 555 0 0 0 117722 -5
R3/C3 51436 -9 1517 0 0 0 52953 -9
R4/C4 21304 -15 6486 -7 0 0 27790 -22
R5/C5 4043 -10 7477 -21 0 0 11520 -31
R6/C6 221 -2 1693 -13 0 0 1914 -15
R7/C7 15 0 1485 -32 20 -1 1520 -33
R8/C8 0 0 0 0 221 -32 221 -32
Summa 403531 -45 19214 =73 241 -33 422986 -151
Garantier 1) - 2 - 3 - 0 - 5
Summa 403531 -43 19214 -70 241 -33 422986 -146

1) Garantier ingér i posten "Férutbetalda kostnader och upplupna intékter” i balansrakningen.
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KONCERNEN
2021
BOLAN Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utldning Utlaning Utlaning Utlaning
mnkr brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv
R1 141962 -2 0 0 0 0 141962 -2
R2 100173 -3 153 0 0 0 100326 -3
R3 46717 -8 1415 -1 0 0 48132 -9
R4 22267 -14 7422 -7 0 0 29689 -21
R5 4149 -9 7875 -19 1 0 12025 -28
R6 177 =1 1576 -10 0 0 1753 -11
R7 10 0 883 -18 19 -1 912 -19
R8 0 0 0 0 184 -17 184 -17
Summa 315455 -37 19324 -55 204 -18 334983 -110
Garantier 1) - 0 - 2 - 0 - 2
Summa 315455 -37 19324 -53 204 -18 334983 -108
KONCERNEN
2020
BOLAN Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utlaning Utlaning Utlaning Utlaning
mnkr brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv
R1 130604 -2 0 0 0 0 130604 -2
R2 93242 -3 92 0 0 0 93334 -3
R3 44587 -8 897 0 0 0 45484 -8
R4 20895 -14 6215 -6 0 0 27110 -20
R5 3943 -9 7248 -20 0 0 11191 -29
R6 218 -2 1668 -12 0 0 1886 -14
R7 15 0 1104 -27 20 -1 1139 -28
R8 0 0 0 0 190 -18 190 -18
Summa 293504 -38 17224 -65 210 -19 310938 -122
Garantier 1) - 1 - 3 - 0 - 4
Summa 293504 -37 17224 -62 210 -19 310938 -118
1) Garantier ingar i posten "Forutbetalda kostnader och upplupna intkter” i balansrakningen.
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KONCERNEN
2021

FORETAG & BRF Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total

Utldning Utlaning Utldning Utlaning
mnkr brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv
co - - - - - - - -
C1 91220 -1 0 0 0 0 91220 -1
C2 29404 -2 221 0 0 0 29625 -2
C3 7994 -4 644 -1 0 0 8638 -5
C4 86 0 23 0 0 109
C5 8 0 88 0 0 96
Cé6 0 0 0 0 0 0
Cc7 0 0 142 -2 0 0 142 -2
c8 0 0 0 0 17 -7 17 -7
Summa 128712 -7 1118 -3 17 -7 129847 -17
Garantier 1) - 1 - 0 - - - 1
Summa 128712 -6 1118 -3 17 -7 129847 -16

KONCERNEN
2020

FORETAG & BRF Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total

Utlaning Utlaning Utlaning Utlaning
mnkr brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv
co - - - - - - - -
C1 78069 -1 0 0 0 0 78069 -1
Cc2 23218 -2 460 0 0 0 23678 -2
C3 6289 -1 596 0 0 0 6885 -1
C4 187 0 192 0 0 0 379 0
C5 42 -1 132 0 0 0 174 -1
Cé 0 0 0 0 0 0 0
c7 0 361 -4 0 0 361 -4
c8 0 0 0 18 -8 18 -8
Summa 107805 -5 1741 -4 18 -8 109564 -17
Garantier 1) - 1 - 0 - - - 1
Summa 107805 -4 1741 -4 18 -8 109564 -16

1) Garantier ingar i posten "Forutbetalda kostnader och upplupna intakter” i balansrakningen.
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KONCERNEN
2021

PRIVATLAN Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total

Utlaning Utlaning Utldning Utldning
mnkr brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv
R1 753 0 1 0 0 0 754
R2 666 0 5 0 0 0 671
R3 438 0 24 0 0 0 462
R4 191 -1 93 0 0 0 284 -1
R5 47 87 -1 0 0 134 -1
R6 2 19 = 0 0 21 -1
R7 0 13 -2 0 0 13 -2
R8 0 0 0 10 -6 10 -6
Summa 2097 -1 242 -4 10 -6 2349 -11
Garantier 1) - - - - - - 0 0
Summa 2097 -1 242 -4 10 -6 2349 -11

KONCERNEN
2020

PRIVATLAN Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total

Utlaning Utlaning Utlaning Utlaning
mnkr brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv
R1 672 0 1 0 0 0 673 0
R2 707 0 3 0 0 0 710
R3 560 0 25 0 0 0 585 0
R4 222 -1 80 0 0 0 302 -1
R5 58 -1 96 -1 0 0 154 -2
R6 3 0 25 -1 0 0 28 -1
R7 0 19 -2 0 0 19 -2
R8 0 0 0 13 -6 13 -6
Summa 2222 -2 249 -4 13 -6 2484 -12
Garantier 1) - - - - - - - -
Summa 2222 -2 249 -4 13 -6 2484 -12
1) Garantier ingar i posten "Férutbetalda kostnader och upplupna intékter” i balansrakningen.
Lan med férfallet obetalt belopp (> 5 dagar)
Tabellen beskriver |an med férfallen kapitalfordran. Samtliga belopp &r forde- utgangen av 2021 har varken nagot forfallet obetalt belopp eller bedémts som
lade pa segment. Lan med forfallna belopp i flera tidsintervall redovisas i sin osaker.
helhetidet dldsta tidsintervallet. 99,9 procent (99,9) av utlaningen vid

KONCERNEN
2021 2020

mnkr Boldn Féretag &Brf Privatlén Summa Bolédn Foretag &Brf Privatlan Summa
Férfallna 5-30 dagar?) 5 - - 5 3 15 1 19
Forfallna 31-60 dagar 59 - 4 63 67 - 4 71
Forfallna 61-90 dagar 27 142 1 170 16 0 1 17
Férfallna 91-180 dagar 24 - 2 26 28 - 2 30
Forfallna 6ver 181 dagar 47 - 8 50 53 - 5 58
Summa 162 142 10 314 167 15 13 195

1) For forsta tidsintervallet har valts att inte ta hansyn till forfallna fordringar upp till fem dagar fore den dag per vilken analysen sker, for att ej erhallen betalning

som orsakats av helgdagar inte ska stéra analysen.

SBAB ARSREDOVISNING 2021

125



Noter

Utlaning till allménheten

| féljande tabeller visas férandringar med avseende pé utlaning brutto och for-

lustreserveringar under perioden for respektive segment. Nagra kommentarer

for posterna som redovisas i tabellen:

 Flytt till kreditsteg - Flyttarna mellan kreditstegen visar ursprungliga
belopp vid ing&dende period fér [dn som har migrerat.

« Omvardering av reservering - Nettoférandringar i belopp for respektive kre-
ditsteg. Detta inkluderar den férandring som uppkommer vid flytt mellan
kreditsteg.

Nyutléning, netto - De Idn som har tillkommit under perioden. Ett nytt [an
som under perioden blir kreditférsamrad kommer féljaktligen redovisas
under kreditsteg 3.

Amortering och I6sen - De 1an som har férsvunnit fran balansrakningen
under perioden och som inte ar bortskrivna p.g.a. konstaterade forluster.
Bortskrivning p.g.a konstaterade férluster - Konstaterade kreditforluster
som har intraffat under perioden.

Ovrigt - Residual post.

KONCERNEN
2021
TOTAL Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utlaning Utlaning Utlaning Utlaning
mnkr brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv
Ingéende balans 403531 -45 19214 -73 241 -33 422986 -151
Flytt till kreditsteg 1 11444 -29 -11419 28 -25 1 0 0
Flytt till kreditsteg 2 -9548 3 9578 -4 -30 1 0 0
Flytt till kreditsteg 3 -52 0 -90 2 142 -2 0 0
Omvérdering av reservering 1680 34 -72 -14 -3 -8 1605 12
Nyutléning, nettol) 86353 -20 8097 -18 2 0 94 452 -38
Kop 0 - - - - - 0
Forséaljning - - - - - - 0
Amortering -953 0 -189 0 -2 0 -1144
Lésen -46191 9 -4435 13 -81 4 -50707 26
Bortskrivning p.g.a konstaterade forluster 0 0 0 -13 6 -13 6
Férandring av riskparametrar under perioden? - 3 - - 0 0 7
Foérandring av modell/metod - - - - - - - -
Ovrigt 0 0 0 0 - - 0 0
Utgéende balans 446 264 -45 20684 -62 231 -31 467179 -138
KONCERNEN
2020
TOTAL Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utlaning Utléning Utléning Utléning
mnkr brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv brutto  Reserv
Ingdende balans 362317 -29 21341 -74 281 -29 383939 -132
Flytt till kreditsteg 1 13013 -29 -13002 28 -11 1 0 0
Flytt till kreditsteg 2 -9573 2 9658 -5 -85 3 0 0
Flytt till kreditsteg 3 -68 0 -83 2 151 -2 0 0
Omvérdering av reservering 4304 55 573 -6 -4 -14 4873 35
Nyutléning, nettol) 79234 -20 5894 -17 0 0 85128 -37
Kép - - - - - - - -
Forsaljning - - - - - - - -
Amortering -1289 0 -58 0 -1 0 -1348 0
Losen -44 406 6 -5108 13 -82 3 -49596 22
Bortskrivning p.g.a konstaterade forluster 0 0 -1 0 -8 5 -9 5
Férandring av riskparametrar under perioden? - -30 - -14 - 0 - -44
Foérandring av modell/metod - - - - - - - -
Ovrigt -1 0 -1 0 0 0 -2 0
Utgdende balans 403531 -45 19214 =73 241 -33 422986 -151

1) Nettobeloppet &r Ianets totala belopp minus eventuella interna flyttar fran andra lan.

2) Férandring av riskparametrar under perioden inkluderar &ven férandring av framatblickande information.
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KONCERNEN
2021
BOLAN Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utléning Utléning Utlaning Utlaning
mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv
Ingdende balans 293504 -38 17224 -65 210 -19 310938 -122
Flytt till kreditsteg 1 9994 -27 -9970 26 -24 1 0 0
Flytt till kreditsteg 2 -8646 2 8674 -3 -28 1 0 0
Flytt till kreditsteg 3 -49 0 -83 2 132 -2 0 0
Omvardering av reservering -3744 34 -145 -13 -2 -7 -3891 14
Nyutlaning, nettol) 59832 -18 7328 -16 2 67162 -34
Koép - - - - - - - -
Férséljning - - - - - - - -
Amortering -389 0 -33 0 -1 0 -423 0
Losen -35047 8 -3671 12 -79 5 -38797 25
Bortskrivning p.g.a konstaterade forluster 0 0 0 - -6 2 -6 2
F6randring av riskparametrar under perioden? - 2 - 2 - 1 0 5
F6randring av modell/metod - - - - - - - -
Ovrigt 0 0 0 - - - 0 0
Utgéende balans 315455 -37 19324 -55 204 -18 334983 -110
KONCERNEN
2020
BOLAN Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utlaning Utlaning Utlaning Utlaning

mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv
Ingéende balans 272405 -25 19071 -64 253 -17 291729 -106
Flytt till kreditsteg 1 11638 -27 -11627 27 -11 0 0 0
Flytt till kreditsteg 2 -8163 2 8246 -5 -83 3 0 0
Flytt till kreditsteg 3 -64 0 75 1 139 -1 0 0
Omvérdering av reservering -3234 41 -164 -9 -2 -9 -3400 23
Nyutléning, nettol) 51397 -17 5248 -15 0 0 56 645 -32
Koép - - - - - - - -
Forsaljning - - - - - - - -
Amortering -373 -0 -37 0 -1 0 -411 0
Losen -30102 5 -3437 10 -82 3 -33621 18
Bortskrivning p.g.a konstaterade forluster 0 0 0 0 -4 2 -4 2
Forandring av riskparametrar under perioden? - -17 - -10 - 0 0 -27
Forandring av modell/metod - - - - - - - -
Ovrigt 0 0 -1 0 1 0 0 0
Utgéende balans 293504 -38 17224 -65 210 -19 310938 -122

1) Nettobeloppet ar lanets totala belopp minus eventuella interna flyttar fran andra lan.

2) Férandring av riskparametrar under perioden inkluderar &ven férandring av framéatblickande information.
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KONCERNEN
2021
FORETAG & BRF Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utldning Utlaning Utléning Utléning
mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv
Ingéende balans 107805 -5 1741 -4 18 -8 109564 -17
Flytt till kreditsteg 1 1308 0 -1308 0 0 0 0 0
Flytt till kreditsteg 2 -799 799 0 0 0 0 0
Flytt till kreditsteg 3 0 0 0 0 0 0 0 0
Omvardering av reservering 5795 -2 110 0 -1 1 5904 -1
Nyutlaning, nettol) 25672 -2 635 -1 0 0 26 307 -3
Kop 0 0 0 - - - 0 0
Forsaljning 0 0 0 - - - 0 0
Amortering -470 0 -149 0 0 0 -619 0
Loésen -10599 1 -710 1 0 0 -11 309 2
Bortskrivning p.g.a konstaterade forluster 0 0 0 0 0 0 0 0
Férandring av riskparametrar under perioden? - 1 - 1 - 0 0 2
Foérandring av modell/metod - - - - - - - -
Ovrigt 0 0 0 0 0 0 0 0
Utgéende balans 128712 -7 1118 -3 17 -7 129847 -17
KONCERNEN
2020
FORETAG & BRF Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utlaning Utlaning Utlaning Utlaning

mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv
Ingdende balans 87860 -3 2037 -5 18 -9 89915 -17
Flytt till kreditsteg 1 1238 0 -1238 0 0 0 0 0
Flytt till kreditsteg 2 -1311 -1 1311 1 0 0 0 0
Flytt till kreditsteg 3 0 0 -1 0 1 0 0 0
Omvardering av reservering 7903 773 -2 -1 0 8675 5
Nyutléning, nettol) 26868 -2 499 -1 0 0 27 367 -3
Kép - - - - - - - -
Forsaljning - - - - - - - -
Amortering -851 0 -13 0 0 -864 0
Losen -13903 -1627 2 0 1 -15530 3
Bortskrivning p.g.a konstaterade forluster - - - - - - - -
Férandring av riskparametrar under perioden? - -6 - 1 - 0 - -5
Foérandring av modell/metod - - - - - - - -
Ovrigt 1 - 0 - 0 - 1 -
Utgéende balans 107805 -5 1741 -4 18 -8 109564 -17

1) Nettobeloppet &r l&nets totala belopp minus eventuella interna flyttar fran andra I&n.

2) Férandring av riskparametrar under perioden inkluderar &ven férandring av framatblickande information.
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KONCERNEN
2021
PRIVATLAN Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utléning Utléning Utldning Utldning
mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv
Ingdende balans 2222 -2 249 -4 13 -6 2484 -12
Flytt till kreditsteg 1 142 -2 -141 2 -1 0 0
Flytt till kreditsteg 2 -105 0 106 -1 -1 1 0
Flytt till kreditsteg 3 -3 0 -6 0 9 0 0
Omvardering av reservering -369 8 -40 -2 -2 -3 -411 -2
Nyutlaning, nettol) 849 -1 135 -1 0 0 984 -2
Koép - - - - - - - -
Forséljning - - - - - - - -
Amortering -94 0 -7 0 0 0 -101 0
Lésen -545 1 -54 1 -2 -1 -601 1
Bortskrivning p.g.a konstaterade forluster 0 0 0 0 -6 4 -6 4
Forandring av riskparametrar under perioden? - 0 - 1 - -1 0 0
F6réndring av modell/metod - - - - - - - -
Ovrigt 0 0 0 0 0 0 0 0
Utgéende balans 2097 -1 242 -4 10 -6 2349 -11
KONCERNEN
2020
PRIVATLAN Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Utlaning Utlaning Utlaning Utlaning
mnkr brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv brutto Reserv
Ingdende balans 2052 -1 233 -4 10 -4 2295 -9
Flytt till kreditsteg 1 137 -1 -136 1 -1 0
Flytt till kreditsteg 2 -100 101 0 -1 0
Flytt till kreditsteg 3 -4 -7 1 11 -1 0
Omvérdering av reservering -365 -37 0 -2 -4 -404 -2
Nyutlaning, nettol) 969 -1 146 -1 0 0 1115 -2
Koép - - - - - - - -
Forséljning - - - - - - - -
Amortering -65 0 -8 0 0 0 -73 0
Losen -401 0 -43 0 -1 1 -445 1
Bortskrivning p.g.a konstaterade forluster 0 0 0 0 -4 2 -4 2
Férandring av riskparametrar under perioden? - -1 - -1 - 0 - -2
Foérandring av modell/metod - - - - - - - -
Ovrigt -1 0 0 0 1 0 0 0
Utgdende balans 2222 -2 249 -4 13 -6 2484 -12

1) Nettobeloppet &r l&nets totala belopp minus eventuella interna flyttar fran andra lan.

2) Férandring av riskparametrar under perioden inkluderar dven férandring av framéatblickande information.
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KONCERNEN
2021
LANELOFTEN OCH FORLUSTRESERVERINGAR Kreditsteg1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Lane- Lane- Léne- Léne-
mnkr l6ften Reserv l6ften Reserv l6ften Reserv l6ften Reserv
Ingdende balans 58644 9 695 11 0 0 59339 20
Flytt till kreditsteg 1 - - - - - - - -
Flytt till kreditsteg 2 -170 0 170 0 - - 0 0
Flytt till kreditsteg 3 - - - - - - - -
Omvardering av reservering -1733 -3 =311 -3 - - -2044 -6
Nyutlaning, netto 68407 10 223 1 - - 68630 11
Bortskrivning, [6sen m.m -55819 -6 -445 -10 - - -56 264 -16
Férandring av riskparametrar under perioden?) - 0 - 2 - - 0 2
Férandring av modell/metod - - - - - - - -
Utgdende balans 69329 10 332 1 0 0 69661 11
KONCERNEN
2020
LANELOFTEN OCH FORLUSTRESERVERINGAR Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3 Total
Lane- Lane- Lane- Lane-
mnkr 16ften Reserv l6ften Reserv l6ften Reserv l6ften Reserv
Ingdende balans 48273 4 389 9 0 0 48662 13
Flytt till kreditsteg 1 42 0 -42 0 0 0 0 0
Flytt till kreditsteg 2 -170 0 170 0 0 0 0 0
Flytt till kreditsteg 3 0 0 0 0 0 0 0 0
Omvardering av reservering -1640 5 -160 3 0 0 -1800 8
Nyutlaning, netto 58189 8 686 11 0 0 58875 19
Bortskrivning, I6sen m.m -46 050 -2 -348 -9 0 0 -46 398 -11
Férandring av riskparametrar under perioden?) - -6 - -3 - 0 0 -9
Foérandring av modell/metod - - - - - - - -
Utgéende balans 58644 9 695 11 0 0 59339 20
1) Forandring av riskparametrar under perioden inkluderar &ven férandring av framatblickande information.
Modifieradelan, ldn med omférhandlade villkor gangarienlighet med IFRS 9. Sedan 2020 i samband med coronapandemins
L&n kan undantagsvis omférhandlas utom laneavtalet till exempel till f6ljd av utbrott fram till den 31 augusti 2021, har flertalet 1&n modifierats med anledning
att lantagarens finansiella stalining forsamrats eller att ldntagaren fatt andra av beviljade amorteringslattnader pa grund av coronapandemin. Dock har inga
finansiella problem. Sddana |an féljs sarskilt upp och benamns modifierade till- modifierade lan lett till bortbokning och ddrmed bokning av ett nytt lan.
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m Noter
Modifieradelan, I&n med omférhandlade villkor i kreditsteg 2 och 3 (som ej lett till bortbokning)
KONCERNEN
2021
mnkr Boldn Foretag & Brf Privatlan Total
Upplupet anskaffningsvarde fére modifiering 216 - 0 216
Modifieringsvinst/forlust, netto 0 - 0 0
Upplupet anskaffningsvarde efter modifiering 216 - 0 216
Varav bokfért vérde fére reserv pa tillgdng som flyttat frén
kreditsteg 2 eller 3 till kreditsteg 1 34 - 0 34
KONCERNEN
2020
mnkr Boldn Foretag & Brf Privatlan Total
Upplupet anskaffningsvarde fére modifiering 831 - 4 835
Modifieringsvinst/forlust, netto 0 - 0 0
Upplupet anskaffningsvarde efter modifiering 831 - 4 835
Varav bokfért vérde fére reserv pa tillgdng som flyttat frén
kreditsteg 2 eller 3 till kreditsteg 1 114 - 0 114

m Kreditrisk i finansverksamheten

Kreditrisk i finansverksamheten ar risken att en motpart inte kan fullfélja sina
betalningsforpliktelser. Kreditrisk uppstar dels i form av motpartsrisk for de
derivat- och repokontrakt SBAB ingar for att hantera finansiella risker och dels
iform av placeringsrisk till foljd av investeringar i likviditetsportféljen och
placering av 6verskottslikviditet.

SBAB-koncernens motparter utgérs av banker och kreditinstitut och den
underliggande exponeringen i denna not inbegriper placeringar,
derivatkontrakt och repokontrakt. Limiterna faststalls av styrelsens kredit-
utskottinom ramen fér av styrelsen faststallt ramverk. Utnyttjad limit berdk-
nas som exponeringen fran finansiella derivatinstrument, repokontrakt och

Limitutnyttjande per ratingkategori

placeringar. For derivat- respektive repokontrakt inkluderas effekten av
sékerheter som stallts eller mottagits under CSA- respektive GMRA-avtal i
den totala exponeringen. Fér derivatkontrakt beraknas dven ett Gverskju-
tande belopp for framtida méjliga riskféréandringar. Fér de motparter som dven
ar lanekunder samordnas limiten med kreditlimiten. Motpartslimiterna kan
faststéllas for en tidsperiod om langst ett &r innan ny prévning ska ske. Kredit-
utskottets beslut ska redovisas till styrelsen vid ndstkommande styrelse-
mote. Samtliga av SBAB:s motparter har rating fran Moody's eller Standard &
Poor's.

KONSOLIDERAD SITUATION MODERBOLAGET
2021 2020 2021 2020
mnkr Limit Utnyttjad limit Limit Utnyttjad limit Limit Utnyttjad limit Limit Utnyttjad limit
AAA - - - - - - - -
AA-till AA+ 8400 2179 8400 23807 8400 2136 8400 2807
A-till A+ 16 850 3958 16 750 4458 16 850 3667 16 750 4226
Lagre an A- 2300 21 2400 55 2300 21 2400 55
Saknar rating - - - - - - - -
Summa 27550 6158 27550 7320 27550 5823 27550 7088

Tabellen "Limitutnyttjande” askadliggor limit respektive utnyttjad limit for
SBAB:s derivatmotparter. Limiterna per derivatmotpart féreslas av SBAB:s
Treasury och faststélls av styrelsens kreditutskott inom ramen for av sty-

relsen faststallt ramverk. Vardena i tabellen &r en aggregering av enskilda
derivatmotparters totala exponering och limit fér respektive ratingkategori.
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Beladningsbara statsskuldférbindelser m.m., Obligationer och andrarénte-
barande vardepapper, fordelade efter rating

Tabellerna nedan visar en analys av utlaning till kreditinstitut, beldningsbara
statsskuldférbindelser, obligationer och andra réntebarande vardepapper for-

KONSOLIDERAD SITUATION

delade efter lagsta rating per den 31 december 2021 respektive 31 december
2020 baserat pa Standard & Poor's rating eller motsvarande.

2021
Stats- Icke-statliga
Sékerstéllda garanterade Mellanstatliga offentliga
mnkr obligationer vérdepapper enheter enheter Total
AAA 31022 25098 2867 9997 68984
AA-till AA+ - 436 464 2919 3819
A-till A+ - - - - -
Lagre an A- - - - - -
Summa 31022 25534 3331 12916 72803
Reserveringar for férvantade kreditforluster 0 0 0 0 0
Summa efter reserver 31022 25534 3331 12916 72803
KONSOLIDERAD SITUATION
2020
Stats- Icke-statliga
Sékerstillda garanterade Mellanstatliga offentliga
mnkr obligationer vardepapper enheter enheter Total
AAA 36630 13515 2232 11680 64057
AA-till AA+ 638 438 456 3486 5018
A-till A+ - - - - -
Lagre an A- - - - - -
Summa 37268 13953 2688 15166 69075
Reserveringar for férvantade kreditforluster -1 0 0 0 -1
Summa efter reserver 37267 13953 2688 15166 69074
Bel&ningsbara statsskuldférbindelser, obligationer och andra rintebérande vardepapper, geografisk férdelning
KONSOLIDERAD SITUATION
2021
mnkr Sverige OvrigaEU Ovriga Summa
Sékerstallda obligationer 17541 8329 5152 31022
Statsgaranterade véardepapper 21905 3630 - 25534
Mellanstatliga enheter - 3332 - 3332
Icke-statliga offentliga enheter 8889 4026 - 12915
Summa per 2021-12-31 48335 19316 5152 72804
Summa per 2020-12-31 45801 17991 5283 69075
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Motpartsrisk

Motpartsrisk &r risken att SBAB:s finansiella motparter inte kan fullgéra sina
4tagandeniingangna derivat- och repokontrakt och utgérs framféorallt av
exponeringar mot valrenommerade och etablerade banker. Exponeringen ar
till bvervagande del sékrad genom sakerhetsavtal, genom vilka motparten
stéller sakerheter i syfte att reducera nettoexponeringen. | enlighet med
SBAB:s kreditinstruktion faststalls kreditrisklimiter av SBAB:s kreditutskott
for samtliga motparter i finansverksamheten.

For att begransa den potentiella motpartsrisken i derivattransaktioner med
icke standardiserade derivatinstrument som inte clearas av kvalificerade cen-
trala motparter godkanda av en behérig myndighet (enligt férordning (EU) nr
648/2012), ska ett ramavtal ingds med motparten. Ramavtalet, ett ISDA Mas-
teravtal eller annat likvardigt avtal med bestammelser om slutavrakning, kom-
pletteraside flesta fall med ett tillhérande sakerhetsavtal, sé kallat Credit
Support Annex (CSA). Fér de motparter som SBAB och SCBC ingér derivatav-
tal med ska det alltid finnas ett sékerhetsavtal. Ramavtalen mojliggor ratten
for parterna att kvitta fordringar mot skulder vid ett betalningsfallissemang.

Uppféljning av motpartsrisk sker dagligen for samtliga motparter. Avstam-
ning sker dagligen eller veckovis dér sakerhetsavtal har ingatts. De derivattran-
saktioner som ingas med externa motparter gors till 6vervéagande del med
moderbolaget som motpart dar CSA stams av dagligen med samtliga motpar-

Maximal kreditriskexponering i Finansverksamheten

Ingen hansyn till erhalina sékerheter
eller annan kreditforstarkning

Noter

ter. Nar sakerhetsavtal finns stélls sékerheter for att reducera nettoexpone-
ringen. | samtliga forekommande fall &r de stéllda och mottagna sakerheternai
form av kontanter som medfor en dgarrattsévergéng, vilket innebar att den part
som tar emot sakerheterna har ratt att fritt disponera 6ver demi sin verksam-
het. Effekterna av stillda och mottagna sikerheter visas narmare i not [IFll 3.

SBAB medverkar i berékningen av den dagliga referensrantan STIBOR
(Stockholm Interbank Offered Rate) for den svenska marknaden. STIBOR &ren
referensranta som visar ett genomsnitt av de rantesatser som ett antal banker
verksamma pa svenska penningmarknaden &r villiga att 1ana ut till varandra
utan sakerhet under olika I6ptider.

Under 2016 blev det enligt EMIR (European Markets Infrastructure Regula-
tion) regelverket obligatoriskt for SBAB att cleara réantederivat via centrala
motparter, dven kallade clearinghus. Syftet med clearinghus &r att agera som
en motpart fér képare och séljare samt medverka till att betalningsférpliktel-
ser fullfoljs.

Den 28 juni 2021 tradde delar av CRR2 i kraft, vilket innebar att SBAB
sedan dess berdknar motpartsrisk i enlighet med Standardised Approach to
Counterparty Credit Risk (SA-CCR). Detta resulterar i en differens mellan
vérde per arsskifte och foregaende arsskifte.

KONSOLIDERAD SITUATION

Med hinsyn till erhéllna sikerheter
eller annan kreditforstarkning

mnkr 2021 2020 2021 2020
Utlaning till kreditinstitut 643 945 643 945
Bel&ningsbara statsskuldférbindelser m.m. 22549 10894 22549 10894
Obligationer och andra rantebérande

vardepapper 58180 58180 58180 58180
Derivatinstrument 6920 10890 4178 7322
Summa 88292 80909 85550 77341
Stillda och mottagna sidkerheter under sdkerhetsavtal, per bolag

KONSOLIDERAD SITUATION
2021 2020
mnkr Stéllda sakerheter Mottagna sékerheter Stéllda sakerheter Mottagna sékerheter
SBAB 556 2742 896 3568
SCBC 0 0 0 0
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Utlaning till kreditinstitut, beldningsbara statsskuldférbindelser, obligationer och andraréntebarande vardepapper

KONSOLIDERAD SITUATION

2021

Finansiella tillgangar
redovisade till upplupet

Finansiella tiligdngar
varderade till verkligt
vérde via 6vrigt

Finansiella tiligdngar
varderade till verkligt
vérde viaresultat-

anskaffningsvarde totalresultat rakningen
Kreditsteg1 Kreditsteg1 Total

Virde- Vérde-

papper papper
mnkr brutto Reserv Vardepapper brutto Vardepapper brutto brutto Reserv
Ingéende balans 39940 1 35033 1577 76550 1
Kassakonto férandringar 3615 - - - 3615 -
Kop 364417 0 559403 - 923820 0
Forsaljning -450 0 -1260 - -1710 0
Forfall -368916 0 -549115 -612 -918643 0
Bortskrivning, [6sen m.m. - - - - - -
Foérandring av risk parametrar under perioden - - - - - -
Féréndring av modell/metod - - - - - -
Valutaomvardering 684 - 102 -71 715 -
Ovrigt 1 -385 0 -379 -35 -799 0
Utgéende balans 38905 43784 859 83548 1

KONSOLIDERAD SITUATION
2020
Finansiella tillgangar Finansiella tillgadngar
Finansiella tiligdngar vérderade till verkligt vérderade till verkligt
redovisade till upplupet varde via 6vrigt varde viaresultat-
anskaffningsvérde totalresultat rékningen
Kreditsteg1 Kreditsteg1 Total

Viarde- Viarde-

papper papper
mnkr brutto Reserv Vardepapper brutto Viardepapper brutto brutto Reserv
Ingéende balans 37946 -1 36939 2899 77784 -1
Kassakonto férandringar -9897 - - - -9897 -
Kop 799064 -0 35423 - 834487 -0
Forsaljning -481 -4470 - -4951 0
Forfall -785 806 -33261 -1100 -820167 0
Bortskrivning, l6sen m.m. - - - - - -
Férandring av risk parametrar under perioden - - - - - -
Férandring av modell/metod - - - - - -
Valutaomvérdering -1122 - -353 -229 -1704 -
Ovrigt v 236 0 755 8 999 0
Utgéende balans 39940 -1 35033 1578 76551 -1

1) Orealiserade férandringar i verkligt varde utdver valutakursomvérderingen.
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W Likviditetsrisk

Likviditetsrisk avser risken att inte kunna infria sina betalningsforpliktelser
vid tidpunkten for forfall, utan att kostnaden for att erhalla betalningsmedel
6kar avsevart. SBAB-koncernen har sedan ldnge identifierat vikten av en vél
fungerande och proaktiv likviditetsriskhantering. SBAB:s likviditetsriskhante-
ring beskrivs nedan.

Bred och diversifierad upplaning

D& SBAB-koncernen har en aktiv internationell kapitalmarknadsnarvaro
sedan 1989 innebar detta att SBAB:s varumérke ar vél etablerat. SBAB-kon-
cernen har, genom SCBC, tillgang till den sikerstallda obligationsmarknaden
saval inom Sverige som internationellt. Utéver att ge ut obligationer finansie-
rar sig SBAB med inlaning fran allmanheten.

Likviditetsreserven

For att forsékra sig om likviditet i tider da normal marknadsupplaning inte
fungerar tillfredsstallande eller vid utfiéden av inl&ning har SBAB en likvidi-
tetsportfolj. Portfoljen fungerar som en buffert da innehaven i portféljen kan
omséttas for att frigora likviditet genom repor eller férsaljning av delar av
portféljen. Likviditetsportféljen fyller &ven en affarsnytta vid normala mark-
nadsférhallanden i form av bryggfinansiering vid skuldforfall samt att tillgo-
dose intradagslikviditet.

Likviditetsreserv

Innehavet i portféljen arlangsiktigt och bestér i huvudsak av likvida rénte-
barande vardepapper med hég rating dar 100 procent av portféljens innehav
kan anvéndas som sdkerhet vid repor hos Riksbanken eller Europeiska Cen-
tralbanken (ECB). Storleken p& SBAB:s innehav av ett enskilt vardepapper
som andel av total utestdende volym &r dessutom limiterat i syfte att minska
koncentrationsrisken.

Likviditetsreserven definieras som reservvardet av likviditetsportféljen
och 6vriga likvida kortfristiga placeringar. Vid berakningen av reservvardet p&
de vardepapper somingar i likviditetsreserven tillampar SBAB-koncernen de
varderingsavdrag som ar faststallda enligt "Riksbankens anvisningar fér
sakerhetshantering” i regelverket for RIX och Penningpolitiska Instrument
samt ECB list of eligible marketable assets.

Per den 31 december 2021 bestod SBAB:s likviditetsreserv exklusive
stallda sakerheter av 82,3 mdkr (78,4 mdkr reservvarde hos Riksbanken eller
ECB) med en snittl6ptid om 2,47 &r (2,63). Darutéver utgor icke ianspréktaget
emissionsutrymme for sékerstallda obligationer en ytterligare reserv som inte
ingar vid berakning av likviditetsriskméatten nedan.

KONSOLIDERAD SITUATION

2021-12-31 2020-12-31

Fordelning valutaslag Fordelning valutaslag

mdkr Total SEK EUR  USD Ovrigt Total SEK EUR  USD Ovrigt
Level1 tillgadngar 796 606 148 4,2 - 67,8 476 14,7 55 -
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 115 115 - - - 7,7 7,7 - - -
Vardepapper utgivna eller garanterade av stat,
centralbanker, multilaterala utvecklingsbanker och

Levell internationella organisationer 281 20,7 55 1,9 - 139 6,6 4,8 25 -
Vardepapper utgivna avkommuner och PSE 12,8 4,8 5,8 2,2 - 15,3 6,9 55 2,9 -
Sakerstallda obligationer med extremt hog kvalitet 272 23,6 35 0,1 - 30,9 26,4 4.4 0,1 -
Ovriga tillgéngar = = = = - - - - - -
Level 2 tillgadngar 2,7 2,4 0,3 - - 31 26 0,5 - -
Level 2A tillgdngar 27 24 03 - - 31 26 05 - -
Vardepapper utgivna eller garanterade av stat,
centralbanker, kommuner och PSE - - - - - - - - - -
Sékerstéllda obligationer med hog kvalitet 2,7 2,4 0,3 - - 31 2,6 0,5 - -
Foretagsobligationer (lagst AA- rating) - - - - - - - - - -

Level2  Ovrigatillgdngar - - - - - - - - - -
Level 2B tillgdngar - - - - - - - - - -
Vérdepapperiseringar (ABS) - - - - = - - - - -
Sékerstallda obligationer med hog kvalitet - - - - - - - - - -
Féretagsobligationer (A+ till BBB rating) - - - - - - - - - -
Aktier - - - - - - - - - -
Ovriga tillgangar = = = = = - - - - -

Likviditetsreserv 82,3 63,0 151 4,2 - 70,9 50,2 15,2 55 -
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Kontinuerlig 6vervakning av likviditetsrisken

En proaktiv och kontinuerlig likviditetsplanering i relevanta valutor, aktiv skuld-
férvaltning samt storleken, innehallet och hanteringen av likviditetsreserven
arnyckelfaktorer i SBAB:s likviditetsriskhantering. Genom att se upplanings-
verksamheten som en naturlig del i sdval det operativa arbetet som den stra-
tegiska planeringen av likviditetsrisken undviks koncentrationer av alltfor
stora upplaningsforfall. Ytterligare ett viktigt led i den I6pande likviditetsrisk-
hanteringen ar att kontinuerligt bevaka och testa likviditetsreservens prak-
tiska likviditetsvarde pa andrahandsmarknaden.

Likviditetsriskmatt - kortfristig likviditetsrisk

Risken for att pé kort sikt drabbas av brist pa likviditet bendmns inom SBAB
som kortfristig likviditetsrisk. SBAB foljer regelbundet ett flertal olika matt p&
kortfristig likviditetsrisk. Ett av dessa ar likviditetstadckningskvoten definierad
enligt EU-kommissionens delegerade férordning (EU) 2015/61. Likviditets-
tackningskvoten ar ett matt pa till vilken grad likviditetsreserven técker ett
30 dagars nettokassautfiode i ett stressat scenario. Enligt regelverket ska
mattet uppga till minst 100 procent for alla valutor konsoliderat. Mattet upp-
gick per den 31 december 2021, inom parentes anges 2020-12-31, till 228 pro-
cent (170) pé konsoliderad niva, och till 6415 procent (340) respektive 938
procent (1300) i EUR respektive USD. Under 2021 har likviditetstacknings-
kvoten pa konsoliderad niva aldrig understigit 173 procent (170).

Utover regelverksstyrda likviditetsriskmatt har SBAB ett antal interna
matt. Bl.a. méats och stresstestas likviditetsrisken genom att summera det
maximala ténkbara behovet av likviditet fér varje dag framéat. Detta matt pa
likviditetsrisken benamns 6verlevnadshorisonten. Berdkningarna baseras pa
ett krisscenario dar all utldning antas forlangas, vilket innebar att ingen likvi-
ditet tillférs genom I6sen, och ingen finansiering finns att tillga. Inlaning frén
allménheten behandlas med ett konservativt antagande, dar uttag ur portfél-
jen fordelas 6ver tiden baserat pa historiska forandringar. Pa sa satt kan det
maximala behovet av likviditet for varje given period i framtiden identifieras och
nédvandig likviditetsreserv faststallas. Overlevnadshorisonten motsvarar det
antal dagar som likviditetsreserven tacker det maximala utfiédet och &r limiterad
till att vid varje given tidpunkt uppga till minst 180 dagar pa konsoliderad valuta-
niva.

Per den 31 december 2021, inom parentes anges 2020-12-31, uppgick 6ver-
levnadshorisonten till 254 dagar (266) pa konsoliderad niva, och till 168 dagar
(174) i SEK samt 1700 dagar (1594) i EUR respektive 159 dagar (524) i USD.
Under 2021 underskred 6verlevnadshorisonten aldrig 254 dagar (247) pa kon-
soliderad niva.

Utover ovanstadende matt begransas dven den kortfristiga likviditetsrisken
av ytterligare interna limiterade matt.
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Likviditetsriskmatt - strukturell likviditetsrisk

Strukturell likviditetsrisk ar ett matt pa skillnader i I6ptidsstruktur mellan till-
géngar och skulder, avseende kapitalbindningstid, vilket pa langre sikt riskerar
att leda till likviditetsbrist. SBAB har som malsattning att ha en diversifierad
uppléning. SBAB-koncernen har valt en konservativ hantering av upplaningen.
En storre andel av kommande forfall forfinansieras och andelen kortfristig
uppléning av den totala upplaningen halls pa en 1&g niva. SBAB arbetar aktivt
med att sprida tidpunkterna for skuldférfallen jamnt, samtidigt som skulder-
nas l6ptid forlangs. Overvakning av kommande forfall, aterkop, byten och for-
finansiering utgor viktiga delar i den praktiska hanteringen fér att minska ris-
ken.

SBAB begrénsar beroendet av marknadsfinansiering genom en limit avse-
ende relationen mellan inlaning fran allmanheten och utlaning till allmanheten.
Relationen uppgick per den 31 december 2021 till 31 procent (32) jamfért med
en limit p4 28 procent.

Vidare sékras tillgadngen till uppléning genom sékerstallda obligationer
genom att kontrollera att 6versakerheterna (OC-nivan) i den sakerstallda poo-
len vid var tidpunkt, dven i stressade forhallanden, Gverstiger Moody's krav for
Aaa-rating. Den 31 december 2021 uppgick OC-nivan till 30,1 procent.

SBAB mater dven sin strukturella likviditetsrisk genom ett matt for 16ptids-
matchning, som méter férhallandet mellan [6ptiden pa tillgdngar och skulder
fran ett likviditetsperspektiv vid olika framtida tidpunkter. Detta kan ses som
SBAB:s interna variant pa Net Stable Funding Ratio (NSFR), dar den likvidi-
tetsmassiga |6ptiden pé in- och utlaning skattas med hjalp av SBAB:s egna
statistiska modeller, som grundas pé historisk data 6ver beteendet hos
SBAB:s kunder. Mattet ar limiterat till att vid tidpunkten ett &r uppga till minst
90 procent pa konsoliderad niva, 60 procent fér USD samt valutor dar skulden
6verskrider 5 procent av den totala skulden. Per den 31 december 2021 upp-
gick I6ptidsmatchningen till 135 procent (127) pa konsoliderad niva, och till
130 procent (126) i SEK samt 146 procent (110) i EUR respektive 92 procent
(127) i USD.

NSFR enligt Europaparlamentets och Radets Férordning (EU) 2019/876
("CRR2") uppgick till 128,6 procent (128,8).

Av tabellerna "Loptider for sékrade kassafloden i kassaflodessakringar”
respektive "Loptider for finansiella tillgdngar och skulder” framgar hur SBAB:s
framtida kassafliéden sdg ut per den 31 december 2021 respektive 31 decem-
ber 2021 sévél i det korta somidet langre perspektivet.



m Noter

Loptider for finansiella tillgdngar och skulder stéllda skulder. Da I6ptiden inte &r specificerad redovisas aktuell skuld som
(Beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassafiéden) utan I6ptid samt utan uppskattade réntefiéden.

For fordringar och skulder som amorterats har |6ptiden fér amorteringarna Posten "LanelGften och ::mdra kre.d.itreIai.:erade.étaganden" for I.<oncernen om
beréknats som tiden fram till férfallodagen for respektive amortering. Utlind- 69661 mnkr (59 339) uppgér efter tillampning av intern konverteringsfaktor-
ska fldden &r omraknade till bokslutskurs per den 31 december 2020. Fram- modell for det faktiska kassafiodet till 21 075 mnkr (17 952). Reduceringen har
tida rantefléden med rérlig ranta &r estimerade fram till villkorsandringsdagen inte inkluderats i tabellen.

med hjélp av forwardrantor baserade pé aktuell réntebas, i normalfallet
3-ménaders STIBOR. Moderbolaget SBAB &r fordringsagare till SCBC:s efter-

KONSOLIDERAD SITUATION

2021 2020
Utan 3-6 6-12 Utan 3-6 6-12
mnkr I6ptid <3man méan mén 1-53r >5&r Totalt I6ptid <3mén man man 1-5ar >53r Totalt
Finansiella tillgdngar
Kassa och tillgodohavanden
hos centralbanker 10100 - - - - - 10100 6530 - - - - - 6530
Bel&ningsbara statsskuld-
forbindelser m.m. - 16748 2081 215 3300 249 22593 - 3091 81 763 6722 250 10907
Utlaning till kreditinstitut 27 616 - - - - 643 35 905 - - - - 940
Utlaning till allménheten - 2336 49188 2935 4500 407915 466875 3010 2304 5497 36376 375563 422751
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper - 762 3395 3435 39186 4029 50807 - 1181 2178 9412 41777 3798 58346
varav klassificerade som lane-
fordringar
och kundfordringar - - - - - - - - - - - - - -
Derivatinstrument - 527 1242 447 2329 1129 5674 - 1049 1135 1068 4831 1880 9963
Ovriga tillgangar 610 - - - - - 610 452 - - - - - 452
Summa 10737 20989 55906 7032 49315 413322 557302 7017 9236 5698 16740 89706 381491 509889
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut - 3371 5000 - 8000 - 16371 - 7184 - - 13000 - 20184
Inlaning fran allméanheten 140449 1802 661 1621 417 - 144950 131561 1054 1435 1392 216 - 135658
Emitterade vardepapper m.m. - 10486 33563 8023 251541 72630 376243 - 31475 10213 13255 202810 74348 332101
Derivatinstrument - 141 - 303 2392 1510 4346 - 228 220 420 2188 1583 4639
Ovriga skulder 2416 - - - - - 2416 2200 - - - - - 2200
Efterstallda skulder - 71 47 69 6900 7087 - 44 1584 44 4391 - 6063
Laneléften och andra
kreditrelaterade &taganden - 46588 14246 290 8537 - 69661 - 39598 14073 474 5194 - 59339
Summa 142865 62459 53517 10306 277787 74140 621074 133761 79583 27525 15585 227799 75931 560184

Loptider for sdkrade kassafléden i kassaflodessékringar

KONSOLIDERAD SITUATION

mnkr Utan I6ptid <3man 3-6mén  6-12man 1-5ar >54r Totalt
Réntesakrat - 150 209 68 1145 803 2375
Valutasakrat - -2448 -5140 -5140 -39317 -30663 -82708
Netto2021-12-31 - -2298 -4931 -5072 -38172 -29860 -80333
Netto 2020-12-31 - -11082 -4784 -9897 -48293 -19927 -93983
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Loptider fér finansiella tillgdngar och skulder
(Beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassafiéden)

MODERBOLAGET
2021 2020
Utan 3-6 6-12 Utan 3-6 6-12

mnkr 16ptid <3mén man man 1-5&r >5&r Totalt I6ptid <3méan man man 1-5&r >5&r Totalt
Finansiella tillgdngar
Kassa och tillgodohavanden
hos centralbanker 10100 - - - - - 10100 6530 - - - - - 6530
Belaningsbara
statsskuldférbindelser m.m. - 16748 2081 215 3300 249 22593 - 3001 81 763 6722 250 10907
Utlaning till kreditinstitut 96951 4109 8018 3464 6076 - 118618 103814 4439 4675 2346 6100 - 121374
Utlaning till allmanheten - 271 4578 693 458 19004 25004 - 464 266 719 3669 19719 24836
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper - 762 3395 3435 39186 4029 50807 - 1181 2178 9412 41777 3798 58346

varav klassificerade

som lanefordringar och

kundfordringar - - - - - - - - - - - - - -
Derivatinstrument - 572 997 605 4210 2520 8904 - 1159 1217 1203 6117 3112 12808
Ovriga tillgangar 428 - - - - - 428 1085 - - - - - 1085
Summa 107478 22463 19069 8412 53230 25802 236454 111429 10334 8417 14443 64385 26879 235886
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut - 3033 5000 - 8000 - 16033 - 7184 - - 13000 - 20184
Inlaning fran allméanheten 140449 1802 661 1621 417 - 144950 131561 1054 1435 1392 216 - 135658
Emitterade vardepapper m.m. - 6788 5281 7770 44611 - 64450 - 8885 8333 1051 41369 1008 60646
Derivatinstrument - 604 912 333 4365 2497 8711 - 1239 842 1423 6090 3210 12804
Ovriga skulder 568 - - - - - 568 820 - - - - - 820
Efterstéllda skulder - 71 47 69 6900 - 7087 - 44 1584 44 4391 - 6063
Lénel6ften och andra
kreditrelaterade dtaganden - 46588 14246 290 8537 - 69661 - 39598 14073 474 5194 - 59339
Summa 141017 58886 26147 10083 72830 2497 311461 132381 58004 26267 4384 70260 4218 295514
Loptider for sékrade kassafloden i kassaflodessékringar

MODERBOLAGET

mnkr Utan I6ptid <3maén 3-6mén  6-12méan 1-5ar >5ar Totalt
Réantesakrat - - 39 17 55 - 111
Valutasakrat - - - -5140 -6168 - -11 308
Netto 2021-12-31 - - 39 -5123 -6113 - -11197
Netto 2020-12-31 - -1215 -4954 17 -9929 -999 -17 080

Stresstester
SBAB utfér regelbundet stresstester av likviditetsrisk med syfte att uppfylla
interna behov av analys och beredskap f6r hantering av likviditetsrisk.
Stresstesterna har utformats i enlighet med Fl:s féreskrifter (FFFS 2010:7) om
likviditetsriskhantering for kreditinstitut och véardepappersbolag dar gene-
rellakrav stélls pé stresstester. Modellen analyserar SBAB:s formaga att till-
godose behovet av likvida medel vid olika marknadsscenarier, samt vilken
effekt en utdragen stress f&r pa SBAB:s férmaga att finansiera verksamheten.
Scenarierna utformas efter SBAB:s specifika riskprofil och tacker saval fére-
tagsspecifika som marknadsrelaterade scenarier som kan ge upphov till sva-
righeter att finansiera verksamheten. Scenarierna delas upp i olika steg som
f&ngar en 6kande omfattning av p&frestningar for att spegla hur en kris konti-
nuerligt kan forvarras. Stresstesterna simulerar bland annat féljande scena-
rier:
« Finanskrisen 2008/2009 - stress av upplaningsverksamheten déar
uppléningsprogram stanger i olika steg
« Ratingrelaterad stress med stegvis sankt rating fér SBAB och SCBC
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Prisfall pa fastighetsmarknaden - olika nivaer av prisfall vilket férsdmrar
belaningsgraden, med konsekvensen att en mindre del av upplaningen kan
goras med sakerstéllda obligationer

Stress av likviditetsreservens likviditet

Storarante- och valutakursrorelser, vilket leder till att storre belopp beh-
ver sdkerstéllas under CSA-avtalen och darmed kan forsamra likviditeten.

Stresstesterna ar under kontinuerlig utveckling och de antaganden som ligger
till grund for de olika scenarierna utvarderas regelbundet. Stresstesterna
genomfors och redovisas kvartalsvis och resultatet utvarderas mot SBAB:s
faststéllda riskaptit och anvands for att anpassa strategier och riktlinjer.

Regelverksutveckling inom likviditetsrisk
Likviditetsriskomradet praglas av en kontinuerlig regelverksutveckling. Pa
agendan den narmaste tiden stér bland annat féljande regelverksférandringar:



Ovrigaregelverksférandringar
Harmoniserat regelverk for sékerstéllda obligationer
Inovember 2019 publicerades Europaparlamentets och Radets Direktiv (EU)
2019/2162 om s&kerstallda obligationer. Med direktivet inférs ett harmoniserat
regelverk kring sakerstallda obligationer inom EU. Den mest patagliga férand-
ringen som regelverket innebar ar ett krav pa att emittenter ska hélla tillrackligt
mycket likvida tillgdngar i den sékerstallda poolen for att tacka nettolikviditets-
utfléden fran sakerstallda obligationer under 180 dagar. Detta krav medfér en
Sverlappning av det befintliga kravet pa likviditetsreserv i regelverket for LCR.
For att undvika att instituten ska behéva hélla dubbla likviditetsreserver
pagar ett arbete inom EU for att andra LCR-regelverket. Ett férslag kom 2020,
som m&jliggor att det likviditetskrav som stélls under de férsta 30 dagarna av
totalt 180 dagar kan anvandas dven som likviditetsbuffert for att uppfylla LCR
kravet. Genom de dndringarna ska direktivet vara inférlivat i svensk ratt senast
den 8juli2021 och borja tillampas senast ett ar senare. For sékerstallda obliga-
tioner som ges ut fr.o.m. den 8 juli 2022 géller de kommande bestammelserna

Noter

fullt ut. For de sékerstallda obligationer som givits ut innan den 8 juli 2022 géller
de gamla bestammelsernaiLUSO, lag (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda
obligationer, och darmed behdver tackningskravet om 180 dagar ej uppfyllas for
dessa. Da SBAB normalt sett inte emitterar sakerstéllda obligationer med 16pti-
derkortare &n 2 ar, resulterar de sakerstéllda obligationer som SBAB ger ut efter
den 8juli2022 inte i ndgot reellt tackningskrav forrén tidigast 2024.

LattnadiLCR

Flhar sedan mars 2020 tillatit att banker underskrider kravet p&4 LCRisamband
med Corona-pandemin. LCR tillats tillflligt att understiga kravet fér enskild
valuta och for totala valutor. Denna lttnad syftar till att inte LCR-kravet ska
férsvara finansieringsverksamhet for bankerna vilket i sin tur framjar kreditfor-
sorjningenisamhallsekonomin. SBAB stravar efter att fortséatta efterleva LCR-
kravet trots pandemin och lattnaden fran Fl. Interna limitskrav, som &r stréngare
an de externa limitkraven, for LCR fortsatter galla for SBAB.

m Marknadsrisk

Marknadsrisk &r risken for forlust eller lagre framtida int&kter pé& grund av
marknadsrorelser. SBAB préglas av ett lagt risktagande dér styrelsen beslutar
om den 6vergripande riskaptiten och satter limiter for riskméattet Value at Risk
(VaR). Férutom de 6vergripande VaR-limiterna har styrelsen dven beslutat om
limiter for att begrénsa rénterisk i bankboken. Ut6ver av styrelsen faststallda
limiter, limiteras dven ett antal kompletterande riskmétt som beslutas av SBAB:s
VD. Risk kontrollerar dagligen aktuella risknivaer och att limiter f6ljs. Marknads-
risken f6ljs upp bade pa koncernniva och nedbrutet pa lagre nivaer.

Huvudprincipen for SBAB:s marknadsriskexponering ar att risktagandet
ska vara lagt. Ranterisker ska som huvudprincip begransas genom direkt upp-
laning eller genom att anvénda derivat. SBAB:s rantestruktur per den 31
december 2021 visas i tabellen "Rantebindningstider for finansiella tillgdngar
och skulder”. Valutarisk avser risken for att férandringar av den svenska kro-
nans kurs mot andra valutor leder till forlust eller 1agre framtida intékter. Den
begransas genom att uppléning i utlandsk valutakurssékras i form av valu-
taswappavtal eller matchas mot tillgadngar i likviditetsportféljen i samma
valuta. Den totala effekten per valuta redovisas i tabellen "Nominella belopp
tillgdngar, skulder och derivat i utlandsk valuta”.

Value atRisk

VaR &r ett 6vergripande portféljmatt som uttrycker den potentiella férlusten
som kan uppsté givet en viss sannolikhetsniva och innehavsperiod. SBAB:s
modell ar en sa kallad historisk modell, och anvénder percentiler i historisk
marknadsdata fran de tva senaste dren. D4 modellen anvander sig av historisk
data &r en viss troghet inbyggd och risken kan komma att underskattas vid
snabba marknadsrérelser. P4 grund av detta samt att modellen bygger pa ett
antal antaganden utfors dagligen backtesting, det vill séga en kontroll mellan
VaR och faktiskt utfall.

Limiter for daglig riskuppféljning har satts pa tre nivaer; fér hela SBAB:s
marknadsrisk, for alla marknadsrisker som Treasury ar ansvarigt for att han-
tera samt for stressat VaR fér SBAB:s kreditspreadrisk. Limiten for hela
SBAB:s marknadsrisk baseras pé ett VaR-matt som anvénder en sannolik-
hetsniva pa 99 procent och en innehavsperiod pa ett &r. Marknadsrisken Trea-
sury ansvarar fér anvéander en sannolikhetsniva p& 99 procent och eninne-
havsperiod pé& en dag. Det stressade mattet utgar fran svangningar frén en
historisk, stressad period med en sannolikhetsnivé pa 99 procent och eninne-
havsperiod p& 90 dagar.

Per den 31 december 2021 var exponeringen for hela SBAB:s marknadsrisk
221 mnkr, jamfoért med limiten pa 1200 mnkr. Exponeringen for de marknads-
risker som Treasury hanterar var 14 mnkr och limiten 60 mnkr. F6r det stres-
sade mattet var exponeringen 569 mnkr och limiten &r 1200 mnkr.

Rénteriskiovrig verksamhet

Férutom de 6vergripande VaR-limiterna har styrelsen dven beslutat om tva
limiter for att begransa ranterisk i 6vrig verksamhet. Den ena limiten uttryckt
som ett vergripande rénteriskméatt, matt som effekten fran ett parallellskifte
om +100 baspunkter och den andra limiten uttryckt som ett riktvarde for
durationen pa eget kapital.

Rénterisk i 6vrig verksamhet berdknas och rapporteras till Finansinspektionen
ienlighet med FFFS 2007:4. Per den 31 december 2021 var effekten pa nuvar-
det -214 mnkr (-51,4) vid ett parallellskift uppat med 2 procentenheter och
213 mnkr (46,8) vid ett parallellskift nedat med 2 procentenheter. D& kapital-
basen per den 31 december 2021 var 25,1 mdkr (23,0) innebar detta att effek-

ten av stresstesterna utgjorde -0,85 procent (-0,22) respektive 0,85 procent
(0,20) av kapitalbasen.

Rénterisk i bankboken

SBAB kapitaltacks for ranterisk i bankboken enligt Fl:s metod beskriven i pro-
memoria (Fl dnr19-4434). Denna visar per den 31 december 2021 att scena-
riot med storst effekt pa bankboken ar "Flackning”, vilket redovisas av varia-
beln "AEVE" i tabellen "Rénterisk i bankboken”. Under 2021 har (Fl dnr
19-4434) ersatt den tidigare metoden beskriveni (Fl dnr 14-14414) vilket ger
skillander mellan vérden jamfért med féregdende ar.

For att fanga effekten av ranteférandringar pa resultatrdkningen méts dven
rantenettoeffekten. Mattet speglar olikheter i volym- och rantebindningstider
mellan tillgéngar, skulder och derivat i 6vrig verksamhet. Rantenettoeffekten
berdknas enligt instruktioner angivna av EBA (EBA/GL/2018/02) och baseras
pa ett momentant parallellskift med en procentenhet uppéat och nedét éver en
tidshorisont pa tolv manader. Vardet redovisas av variabeln "ANII" i tabellen
"Ranterisk i bankboken”.

Kompletterande riskmatt
Utover limiterna som faststéllts av styrelsen, har VD beslutat om ett antal
kompletterande riskmatt fér de olika typer av risker som SBAB exponeras
emot. For ranterisker finns limiter for parallellforskjutning, dar effekten pa
nuvérdet av en férskjutning av avkastningskurvan med en procentenhet méts,
samt vridningsrisk, dar effekten p& nuvardet méats vid olika scenarier dar den
korta &nden av avkastningskurvan varieras ner (upp) och den langa anden upp
(ner). For att begrénsa ranterisk i bankboken finns limit pa duration av eget
kapital. Valutarisk kontrolleras genom att effekten pa nuvardet mats d& valu-
takurser mot svenska kronan férandras samt i likviditetsportféljen genom
kontroller av matchning av kapitalbelopp i respektive valuta. Det finns ocks&
limiter for basisrisk och kreditspreadrisk.

Ut6ver ovanndmnda kompletterande riskmatt utférs ett antal kanslighets-
analyser med bland annat stressade réntor, valutakurser och kreditspreadar
och dess paverkan pa bolagets karnprimarkapitalbehov.

Referensréntereformen

Den pagaende referensréntereformen (IBOR-transition) kommer ersatta
befintliga interbankrantor (IBOR) med alternativa riskfria rantor. SBAB har en
relativt begréansad exponering mot andra referensrantor an STIBOR.

SBAB har fokuserat pé att dels sakerstalla efterlevnad under Benchmarkfér-
ordningen (BMR), vilken traffar SBAB bade som anvandare av referensvérden
och somrapportér av dataunderlag for referensvarden, dar STIBOR férutséatts
erhélla godként under BMR under 2022, dels i ett bredare perspektivinom
ramen for intern styrning och kontroll.

En |6pande féljsamhet och anpassning mot marknaden krévs varfér andra
referensrantor, inklusive riskfria rantor (RFR), pa sikt behéver kunna anvéan-
das. Darmed har fokus varit att sékerstélla systemstod fér anvandning av
RFR-lankade produkter, framst i form av derivat och obligationer, samt att
hantera 6vergangen av de faktiska exponeringar mot IBOR-réntor, sésom
EONIA och LIBOR, vars slutdatum ar kénda. Vidare har SBAB deltagit aktivti
utvecklingen av STIBOR och processen for att fa denna godkéand under BMR
tillsammans med utvecklingen av Riksbankens nya SWESTR.
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Noter

Rénterisk i bankboken!

KONSOLIDERAD SITUATION MODERBOLAGET
2021 2020 2021 2020
mnkr AEVE ANII AEVE ANII AEVE ANII AEVE ANII
Parallell upp -135 25 -156 123 -235 -1204 -376 -1195
Parallell ned -19 -25 -11 -123 94 1204 3 1195
Kort-rénta upp -542 -166 -406 -341
Kort-ranta ned 227 -6 89 -1
Brantning 399 2 137 -45
Flackning -564 -10 -340 3
Vérsta utfallet -564 -25 -166 -123 -406 -1204 -376 -1195
Kapitalbas 25106 22992 16574 17008
1) En del av férandringen mellan 2021 och 2020 beror pa metodbyte i berakningen av ranterisk i bankbokben.
Nominellabelopp tillgdngar, skulder och derivat i utldndsk valuta
KONSOLIDERAD SITUATION MODERBOLAGET
2021 2020 2021 2020

Tillgdngar Tillgadngar Tillgadngar Tillgédngar
mnkr och skulder Derivat och skulder Derivat  och skulder Derivat och skulder Derivat
EUR -81389 81384 -91119 91109 -12434 12432 -13769 13762
GBP -2876 2876 -2678 2678 -428 428 -446 446
NOK 0 0 -479 479 0 0 0 Y
usb 1568 -1575 2106 -2106 1568 -1575 2106 -2106
Total -82697 82685  -92170 92160 -11294 11285 -12109 12102
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m Noter

Réntebindningstider for finansiella tillgdngar och skulder
KONSOLIDERAD SITUATION
2021 2020
Utan Utan
rénte- rénte-
bind- 3-6 6-12 bind- 3-6 6-12

mnkr ningstid <3mén mén mén 1-5&r >5&r Totalt ningstid <3man mén mén 1-53r >54r Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden
fran centralbanker - 10100 - - - - 10100 - 6530 - - - - 6530
Belaningsbara
statsskuldforbindelser
m.m. - 16731 2032 208 3331 247 22549 - 3068 - 742 6833 251 10894
Utlaning till kreditinstitut - 627 - - - - 627 - 939 - - - - 939
Utlaning till allménheten - 268701 11368 25421 147241 14310 467041 - 277783 11165 21697 99713 12477 422835
Férandring av verkligt
vérde for rantesakrade
l&nefordringar - 1 2 5 -335 -216  -563 - 2 3 4 133 - 142
Obligationer och andra
réntebérande véardepapper - 8156 3323 3088 31660 4027 50254 - 7612 1868 8702 36217 3781 58180
Derivatinstrument - 1333 130 23 1993 3441 6920 - 2727 41 101 2132 5889 10890
Ovriga tillgangar 654 - - - - - 654 496 - - - - - 496
Summa 654 305649 16855 28745 183870 21809 557582 496 298661 13077 31246 145028 22398 510906
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 16372 - - - - 16372 - 20184 - - - - 20184
Inlaning fran allméanheten 140482 1774 661 1616 417 - 144950 131565 1050 1435 1392 216 - 135658
Emitterade vardepapper
m.m. - 35733 27637 6886 224325 69784 364365 - 53363 7155 11730 176642 74814 323704
Derivatinstrument - 4939 24 48 -1352 -815 2844 - 3379 47 428 839 713 3124
Ovriga skulder 2444 - - - - - 2444 2200 - - - - - 2200
Efterstéllda skulder 4300 1397 - - 599 - 6296 3500 1397 - - 598 - 5495
Summa 147226 60215 28322 8550 223989 68969 537271 137265 79373 8637 12694 178295 74101 490365
Differens tillgdngar
och skulder -146572 245434 -11467 20195 -40119 -47160 20311 -136769 219288 4440 18552 -33267 -51703 20541
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Noter m
MODERBOLAGET
2021 2020
Utan Utan
rénte- rénte-
bind- 3-6 6-12 bind- 3-6 6-12
mnkr ningstid <3man man man 1-5&r >5&ar Totalt ningstid <3man man man 1-5&r >5&r Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden
fran centralbanker - 10100 - - - - 10100 - 6530 - - - - 6530
Belaningsbara
statsskuldférbindelser m.m. - 16371 2032 208 3331 247 22549 - 3068 - 742 6833 251 10894
Utlaning till kreditinstitut - 114248 5712 3458 - - 123418 - 116404 2329 2335 - - 121068
Utlaning till allménheten - 20406 376 385 3556 251 24974 - 19072 529 685 4031 489 24806
Foréndring av verkligt
varde for rantesékrade
lanefordringar - - - - - - - - - - - - - -
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper - 8156 3323 3088 31660 4027 50254 - 7612 1868 8702 36217 3781 58180
Derivatinstrument - 5091 138 48 1594 2033 8904 - 4225 59 113 2366 5557 12320
Ovriga tillgangar 483 - - - - - 483 1137 - - - - - 1137
Summa 483 174732 11581 7187 40141 6558 240682 1137 156911 4785 12577 49447 10078 234935
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 16033 - - - - 16033 - 20184 - - - - 20184
Inléning fran allménheten 140482 1774 661 1616 417 - 144950 131565 1050 1435 1392 216 - 135658
Emitterade vardepapper
m.m. - 28069 1637 6886 26860 - 63452 - 26622 7155 701 24360 1003 59841
Derivatinstrument - 5756 137 48 601 2068 8610 - 4870 49 168 2518 4548 12153
Ovriga skulder 569 - - - - - 569 820 - - - - - 820
Efterstéllda skulder 4300 1397 - - 599 - 6296 3500 1397 - - 598 - 5495
Summa 145351 53029 2435 8550 28477 2068 239910 135885 54123 8639 2261 27692 5551 234151
Differens tillgdngar
och skulder -144 868 121703 9146 -1363 11664 4490 772 -134748 102788 -3854 10316 21755 4527 784

m Operativrisk

Med operativ risk avses risken for forluster till f6ljd av ej andamalsenliga eller
fallerade processer, manskliga fel, felaktiga system eller yttre handelser,
inbegripet legalarisker.

Riskhantering

Processen for hantering av operativa risker baseras pé att risker kontinuerligt
identifieras, analyseras och bedéms, hanteras samt féljs upp. En analys av ris-
knivan rapporteras regelbundet till styrelse, VD och féretagsledning. Avdel-
ningen Risk har det 6vergripande ansvaret fér de metoder och rutiner som
anvénds for hantering av operativarisker. Arbetet med att hantera operativa
risker bedrivs utifran SBAB:s riskaptit och de vasentliga processerna for verk-
samheten. Detta innebér ett standigt arbete med att utveckla medarbetarnas
riskmedvetenhet och bankens riskkultur, att férbattra processer och rutiner
samt att tillhandahalla verktyg for effektiv och proaktiv hantering i det dagliga
arbetet. Som ett led i att forstarka SBAB:s riskkultur har SBAB risk- och regel-
verkssamordnare (RRS) i forsta linjen. RRS:erna arbetar som stéd till verksam-
hetscheferna med fokus pa riskhantering, processkartlaggning, interna kon-
troller, incidenthantering samt regelefterlevnad.

Sjélvutvérdering

Sjalvutvarderingsprocessen omfattar identifiering och utvérdering av opera-
tivarisker i samtliga vasentliga processer. Sjalvutvérdering utférs med
gemensam metod och dokumenteras i det gemensamma systemstodet.
Resultatet av sjalvutvarderingen rapporteras arligen till styrelse, VD och fére-
tagsledning.
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Incidenthantering

SBAB har rutiner och systemstod for att underlatta rapportering och uppfolj-
ning av incidenter. Avdelningen Risk stédjer verksamheten med analys av rap-
porterade incidenter for att sékerstélla att grundorsaker identifieras och att
|ampliga dtgarder vidtas. Aven incidenter som inte orsakat nagon direkt skada
eller ekonomisk férlust rapporteras for att framja det proaktiva riskarbetet

Hantering av vésentliga féréndringar

SBAB:s process for hantering av vasentliga forandringar appliceras pa nya
och/eller vasentligt forandrade produkter, tjianster, marknader, processer, IT-
system samt vid st6rre foérandringar av SBAB:s verksamhet och organisation.
Syftet med processen &r att vid vésentliga férandringar utvardera potentiella
risker relaterade till férdndringen och belysa férandringens eventuella paver-
kan pé kapitalsituationen.

Kontinuitetshantering

SBAB arbetar férebyggande for att férhindra handelser som kan paverka fore-
tagets forméga att bedriva verksamheten. En krisorganisation som ansvarar
for hantering och kommunikation vid allvarliga incidenter, kriser eller kata-
strofer finns etablerad och testas regelbundet i samarbete med externa
experter pa krishantering. Under aret har krisorganisationen systematiskt
arbetat med riskhantering med anledning av Coronakrisen



Viasentliga operativarisker

SBAB har identifierat ett antal risker som bedéms som, om de intraffar, skulle
kunna fa storre paverkan pa SBAB:s verksamhet &n 6vriga risker. Utvecklingen
av dessa risker foljs I6pande av sdvél foretagsledningen som styrelsen och
beaktas inom ramen fér SBAB:s affarsplanering. De vasentliga operativa ris-
kerna framgéar nedan.

Infomationssékerhetsrisk

Att bankens kontrollmiljé kring information &r rigid och genomlyst ar av vikt for
hela verksamheten. Potentiella riskdrivare for att data eventuellt &ventyras ur
perspektiven konfidentialitet, riktighet och tillgénglighet &r flera. Angrepp fran
cyberkriminella, felaktig hantering av molntjanster samt fel i bytet av bankens
bassystem ar exempel pa riskdrivare. SBAB har ett dedikerat sdkerhetsteam
med specialister som har som mal att n& och uppréatthélla en hég cybersiker-
hetsnivé fér banken. Detta genom proaktivt arbete for ett starkt, digitalt skal-
skydd och en hég sékerhetsniva inom detta skydd. Teamet arbetar dven proak-
tivt med att 6ka risk- och sakerhetsmedvetenheten inom hela SBAB for att na
ratt niva av sakerhet for vara kunder, system och personal. Vidare har banken
séarskild avdelning for information kopplad till fysiska och juridiska personers
bendmnd Privacy. De genomlyser hantering av personuppgifter i molntjanster
och kravstéller hanteringen s& att banken féljer géllande regler. For att kunna
genomfora IT-strategin pa ett sakert satt, sé bibehaller verksamheten arbets-
sattet med sma leveranser ofta, under befintlig governancemodell, fér att
minimerarisker for stérre stérningar.

Teknikrisk

Den tekniska utvecklingen pd marknaden har under de senaste aren gatt
snabbt vilket lett till att SBAB:s infrastruktur till viss del har blivit omodern
och foraldrad. Ett omfattande projekt att byta ut systemplattformen initiera-
des under 2017 och har pagétt med full intensitet och hog prioritet sedan
dess. Projektet berdknas bliklart under 2023. SBAB:s IT-strategi har tydligt
definierade mal och prioriteringar for att sékerstélla att de identifierade ris-
kerna hanteras andamalsenligt. Utvecklingen och utfallet relaterat till tidpla-
ner och kostnader f6ljs noga av saval foretagsledningen som styrelsen. Det
agila arbetssattet med kortare mél och ledtider likval som tatare intervall mel-
lan produktionssattningar okar flexibiliteten och méjliggér ett effektivare
arbetssatt.

Noter

Ekonomisk brottslighet

Hotbilden fran kriminella bedéms vara pa en s&dan niva s att banken riskerar
att utsattas for forsok att bli utnyttjad for penningtvatt. Vidare finns risken
att banken utsatts for interna bedragerier. SBAB har en sérskild enhet, Anti-
Financial Crime (AFC), som verkar for att forstarka SBAB:s 6vergripande for-
maga att forhindra finansiell brottslighet. SBAB:s arbete inom omradet inne-
fattar bland annat att géra riskbedémningar, uppné god kundkannedom, 6ver-
vaka aktiviteter och transaktioner, [6pande utbilda samt sakerstélla god intern
kontroll genom granskning utférd av forsta, andra och tredje linjen avseende
det I6pande arbetet, rutiner och processer. SBAB har interna ramverk som
reglerar hur verksamheten ska arbeta fér att motverka mutor och annan kor-
ruption. Ramverken &r upprattade for att reflektera den kod om gévor, bels-
ningar och andra férmaner i néringslivet som Institutet mot mutor férvaltar.
SBAB genomfér dartill Ipande utbildningar inom omradet.

Kompetens

SBAB:s ambition &r att vara en attraktiv arbetsplats med engagerade och
motiverade medarbetare som p3 ett sjélvdrivande satt genererar idéer, sam-
arbetar och hittar I6sningar. Precis som ménga andra féretag star SBAB infor
risken att inte lyckas attrahera och behélla ratt kompetens. Genom en tydligt
definierad och transparent HR-strategi och ambitiésa mal inom omradet arbe-
tar SBAB aktivt med att utveckla det varderingsdrivna arbetssattet och
sakerstalla inkluderande ledarskap som kan generera sjélvdrivande medarbe-
tare.

Regulatorisk risk ar alltjamt en vésentlig risk. Nya externa regelverk inom
bland annat hallbarhet med péverkan p& SBAB ska implementeras och utbild-
ningsinsatser ska genomfoéras for att sékerstélla hog kompetens och darmed
hog regelefterlevnad inom samtliga delar av SBAB.

Kapitalkrav fér operativarisker

SBAB anviander schablonmetoden for att berékna kapitalkravet for operativ
risk inom ramen for Pelare |. Kapitalkrav for operativ risk framgér av tabell
Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav (not 4 8).

m Affarsrisk

SBAB delar in affarsrisk i strategisk risk och risk for férsvagad intjaning. Med
strategisk risk avses risken for forlust pé grund av ogynnsamma affarsbeslut,
felaktigt genomfoérande av strategiska beslut eller brist pa lyhérdhet for for-
andringar i branschen, den politiska miljon eller rattsliga férhallanden. Med
risk for férsvagad intjaning avses risken for exempelvis minskade marginaler
somisin tur bland annat kan uppsta som ett resultat av férdyrad finansiering
eller hardare konkurrens.

Nya affarer ska som regel vararelativt lika dem som SBAB har sedan tidigare.
Foérandringar i form av nya produkter eller nya marknader ska endast utgéra en
mindre del av verksamheten och ska genomféras i sddan takt att SBAB inte
vasentligt dventyrar sin resultatnivé och med stor sannolikhet undviker belast-
ning pa kapitalbasen.

Risker relaterade till strategi och intjaning utvérderas bada fortlépande under
aret inom forsta linjens strategiarbete. Strategiskt viktiga beslut hanteras
aven inom ramen for hantering av vasentliga férandringar. Dartill sker en arlig
utvardering av vasentliga risker till styrelsen som tydligt beror bade afférs-
méssigt strategiska risker samt bankens 6vergripande intjaning. Affarsrisk
ingariberakningen av kapitalbehovet i Pelare 2 som en del av SBAB:s
stresstester, dar effekterna av ett scenario motsvarande en normal lagkonjunk-
tur utvérderas. For affarsrisk inom Pelare 2, se rapport " Information om kapital-
tackning och riskhantering 2021".

Koncentrationsrisk

Koncentrationsrisk &r den risk som féljer av exponeringar koncentrerade till
vissa motparter, regioner eller typ av verksamhet/bransch. SBAB:s styrelse
har genom inriktningsbeslut i affarsplaneringen faststallt koncentrationen av
risk utifran aktuella férhallanden fér SBAB. Styrelsens riskaptit satter
ramarna for koncentrationsrisken, vilken beraknas utifran storleken pé expo-
neringar, bransch och geografisk koncentration.

SBAB beddms i forsta hand vara exponerat mot kreditriskrelaterad kon-
centrationsrisk inom utlaningsverksamheten. Riskavdelningen féljer och ana-
lyserar I6pande utldningsportféljens koncentration utifran bland annat geo-
grafi, sdkerheter, segment och produkttyp. Dértill foljs stora exponeringar

mot enskilda motparter I6pande. Den samlade utlaningen till de tio stérsta
kundgrupperna utgér 6 procent av utldnat kapital. Fér mer information om
utlaningsportféljens geografiska férdelning, se sidan 77 och 78.

SBAB utvarderar dven |6pande kapitalbehovet fér koncentrationsrisk, och
kvantifierar risken med ekonomiskt kapital for kreditriskexponeringar, se not
[RKER

For koncentrationsrisk inom likviditet, se notm 3.
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Noter m
m Kapitaltackningsanalys
Regelverk regelverksforslaget féreslas en rad férandringar fér bdde schablonmetoden

Gemensamma regler om tillsynskrav for kreditinstitut har beslutats av EU den
7 juni 2019 genom &ndringar i tillsynsférordningen, kapitaltackningsdirektivet
ochkrishanteringsdirektivet (Bankpaketet). Avsikten med reglerna ar dels att
forstérka institutens motstandskraft mot nya kriser, dels att 6ka fértroendet
for att instituten ska klara av att hantera nya kriser. Regelverken omfattar
bland annat kapitalkrav, krav p& kapitalets kvalitet, ett icke riskbaserat risk-
métt (bruttosoliditet) och kvantitativa likviditetskrav. Huvuddelen av férand-
ringarna i tillsynsférordningen bérjade tillampas fran den 28 juni 2021. Lag-
andringar kopplade till kapitaltackningsdirektivet tradde ikraft den 29
december 2020. Ett bindande bruttosoliditetskrav om 3 procent tradde i
kraft den 28 juni 2021.

Under forsta kvartalet 2020 sankte Fldet kontracykliska buffertkravet
frén 2,5 procent till O procent, som en effekt av coronapandemin. Flinforme-
rade den 29 september 2021 att det kontracykliska buffertvardet kommer att
héjas till 1 procent med tillampning fran den 29 september 2022. Danmarks
regering har beslutat att hoja det kontracykliska buffertkravet fran O procent
till 1 procent med tillimpning fran den 30 september 2022. Aven Norges Bank
beslutade i juni att hdja den kontracykliska kapitalbufferten fran 1 procent till
1,5 procent, géller fran den 30 juni 2022.

Fran och med den 31 december 2018 ingér riskviktsgolvet om 25 procent
for bolén till svenska hushalli Pelare 1, i enlighet med beslut fran Finansin-
spektionen. Beslutet gallde i tva ar. Fl beslutade darefter att forlanga tillamp-
ningen av golvet inom Pelare 1 till och med den 30 december 2021. | septem-
ber 2021 underrattade FI EU-kommissionen och Europeiska systemrisknamn-
den (ESRB) om sina planer att fortsatta tillampa riskviktsgolvet for svenska
bolan ytterligare tva &r, med stdd av artikel 458 i tillsynsférordningen. De kre-
ditinstitut som omfattas av dtgarden &r de som har tillstdnd att anvanda IRK
metoden och har en exponering mot svenska bolan.

Foér banker som anses systemviktiga utgar ett extra kapitalkrav. SBAB
omfattas inte av detta krav.

Riksgélden har beslutat om MREL-krav och efterstallningskrav for SBAB
avseende 2022 och vid full implementering fran 2024. Det nya MREL-kravet
samt efterstéllningskravet uttrycks som ett riskvagt respektive ett icke risk-
véagt krav. MREL-kravet ska fér SBAB vid fullimplementering uppga till 25,2
procent av riskvégt exponeringsbelopp och 6 procent av exponeringsbelop-
pet for bruttosoliditeten. Kravet pa efterstéllda skulder ska vid full implemen-
tering uppga till 22,7 procent av riskvagt exponeringsbelopp och 6 procent av
exponeringsbeloppet for bruttosoliditeten. Mélnivaer for 2022 uppgar for
MREL-kravet ur ett riskvagt perspektiv till 22,7 procent samt ur ett icke risk-
vagt perspektiv till 5 procent och for efterstéliningskravet till 13,5 procent ur
ettriskvagt perspektivsamt 5 procent ur ett icke riskvagt perspektiv.

| december 2020 publicerades en dndring i den delegerade férordningen
(EVU) 241/2014 avseende hanteringen av forsiktigt varderade programvarutill-
géngar. De viktigaste férandringarna i denna férordning ar att ersatta fullt
avdrag for programvarutillgdngar fran karnprimarkapitalet till ett begransat
avdrag baserat pa en forsiktig avskrivning av dessa tillgangar kalibrerade 6ver
en period av hogst tre ar. Andringen har marginell paverkan pa SBAB:s kapital-
relationer.

Den 27 oktober 2021 publicerade Europeiska kommissionen ett nytt
"bankpaket”, som bestéar av tre elementéra lagstiftningséversyner: ett forslag
till andring av kapitalkravsdirektivet, kapitaltackningsférordningen och kris-
hanteringsdirektivet. Syftet med de omfattande regelverksandringarna ar att
atgarda befintliga problem i det nuvarande Europeiska regelverket och att
ytterligare forbéattra kapitalisering, likviditet och bruttosoliditetsgraden, utan
att forsamra de europeiska bankernas konkurrenskraft. Darmed kommer hela
den finansiella sektorns motstandskraft att starkas for att battre kunna
absorbera negativa chocker. Europeiska centralbanken har genomfért en
omfattande analys och i den konstateras att EU-regelverket tolkas olika mel-
lan banker som anvander interna modeller och darmed uppstar asymmetriska
resultat i berdkningen av riskvagda tillgdngar for portféljer med samma
underliggande risk. Detta &r en av huvudpunkterna som har tagits upp i det
nya regelverksférslaget dar problemet dtgardas genom att infora flera
begransande faktorer fér IRK-metoden, bland annat s.k. indatagolv fér PD,
LGD och CCF-estimaten. Kreditrisk &r for SBAB den framsta riskkallan. |
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och IRK-metoden. Utéver dndringarna i berakningen av kreditrisk har and-
ringar foreslagits aven for CVA och operativa risker samt for bruttosoliditets-
bufferten. SBAB 6vervakar noggrant processen for godkannande av regelver-
ket och &rredo att implementera de nya kraven efter godkannande av europe-
iska och nationella myndigheter.

SBAB:s kapitalsituation
SBAB ar val kapitaliserat och for att bibehalla en stark kapitalposition har
SBAB:s styrelse antagit en policy for kapital. Enligt SBAB:s kapitalmél ska ban-
kens karnprimarkapitalrelation respektive totala kapitalrelation under nor-
mala forhallanden uppga till minst 0,6 procentenheter 6ver det av Fl kommu-
nicerade kérnprimarkapitalkravet. Fl har i september 2021 kommunicerat en
pelare 2-véagledning for SBAB om O procentenheter pa det riskvégda kapital-
kravet och 0,3 procentenheter pa bruttosoliditeten, vilka ska tackas med
karnprimarkapital. Banken ska dven i 6vrigt uppfylla de kapitalkrav som myn-
digheterna beslutar om. SBAB uppfyller genom den starka kapitalpositionen
och en god riskhantering de av EU beslutade tillsynsreglerna.

SBAB redovisar kreditrisk i huvudsak enligt intern riskklassificeringsmetod
(IRK-metod) och 6vriga risktyper enligt schablonmetod.

SBAB har inga egna lan som vardepapperiserats och har inte heller medver-
kat till ndgot annat instituts vardepapperisering.

En sammanfattning av metod for att bedéma det interna kapitalbehovet
sterfinns i not {4 9.

Kapitalbas

SBAB har en kapitalbas som bestar av eget kapital samt priméarkapitaltillskott
och supplementért kapital som utgérs av kapitalbasinstrument. SBAB:s kapi-
talbas uppgick till 25106 mnkr (22 992) per den 31 december 2021. Karnpri-
mérkapitalet har under aret framst paverkats av att periodens resultat efter
skatt tillforts. Overskottet har verifierats av bolagets revisorer i enlighet med
artikel 26, punkt 2 i CRR. Primarkapitalet har under aret 6kat fran 3500 till 4
300 mnkr till foljd av emittering av AT1instrument.

Enligt artikel 35i CRR ska institutet, med undantag av de poster som avses
iartikel 331 CRR, inte géra nagra justeringar for att fran kapitalbasen undanta
sddana orealiserade vinster eller férluster pé tillgadngar eller skulder som bok-
forts till verkligt varde. Enligt denna artikel har 919 mnkr (2 321) tillforts kérn-
primérkapitalet.

Enligt artikel 33 punkt 1i CRR ska en del av reserverna for verkligt varde
som harrér fran vinster eller férluster pé sakring av finansiella kassafléden av
finansiella instrument som inte varderas till verkligt varde, inbegripet férvan-
tade kassafléden inte inrdknas i kapitalbasen. Karnpriméarkapitalet har juste-
rats for kassaflodesséakringar om -868 mnkr (-2 307).

Forandringar i verkligt varde som beror pa institutets egen kreditvardighet
och som relateras till derivatinstrument har paverkat karnprimarkapitalet
med -12 mnkr (-24) i enlighet med artikel 33, punkt 1b.

Med hanvisning till artikel 34 och 105 i CRR har pa grund av krav pa férsiktig
vardering 55 mnkr (51) avraknats.

Avdrag fér immateriella tillgdngar har gjorts med 12 mnkr (204) och avdrag
forreserveringsnetto har gjorts med 43 mnkr (51) i enlighet med artikel 36.
Positivt reserveringsnetto uppgar till O mnkr (5) enligt artikel 62.

Denkonsoliderade situationen

Nedanstaende tabell anger de bolag som ingér i den konsoliderade situatio-
nen inom SBAB-koncernen. Det finns inga pagaende eller of6rutsedda mate-
riella eller rattsliga hinder fér en snabb 6verféring av medel ur kapitalbasen &n
som féljer av villkoren for kapitalbasinstrumenten (se not &l 7).



m Noter

Bolag somingar i den konsoliderade situationen

Organisations- . Konsolideringsmetod Konsolideringsmetod
Bolag nummer Agarandel for redovisning for kapitaltackning Beskrivning avbolag
SBAB Bank AB (publ) 556253-7513 Moderbolag - - Institut
AB Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ) 556645-9755 100% Fullstéandigt konsoliderat Forvarvsmetod Institut

Bolag sominte ingér i den konsoliderade situationen

Organisations- . Konsolideringsmetod Konsolideringsmetod
Bolag nummer Agarandel forredovisning for kapitaltackning ~ Beskrivning av bolag
Booli Search Technologies AB 556733-0567 100 % Fullstandigt konsoliderat Ej konsoliderat IT-bolag
Boappa AB 559081-8273 58 % Fullstandigt konsoliderat Ej konsoliderat IT-bolag
Efterstéllda skulder och kapitalbasinstrument villkoren for kapitalbasinstrument i verensstammelse med Kommissionens
Vid berakning av priméarkapital kan efterstalld skuld inrdknas om vissa férut- genomférandeférordning (EU) nr 2021/637 hanvisas till lank under "Kapital-
sattningar rdder. SBAB inrdknar fyra kapitalbasinstrument om nominellt tackning och riskhantering” pa sbab.se. De fullstandiga villkoren fér varje
4300 mnkr som primérkapital i kapitalbasen. Supplementart kapital uppgar kapitalbasinstrument specificeras pd samma stélle. F6r vidare information om
till 1995 mnkr och innefattar tva kapitalbasinstrument. kapitalbasinstrument se not [l 7.

Kapitalbasinstrumenten ar efterstallda moderbolagets 6vriga skulder och
de kapitalbasinstrument som ingér i primarkapitalet ar efterstallda 6vriga
kapitalbasinstrument. F6r specifikation av kapitalbasen och de fullstéandiga
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Kapitaltdckning - nyckeltal

mnkr 2021-12-31  2021-09-30  2021-06-30

Tillganglig kapitalbas (belopp)

Karnprimarkapital 18811 18318 18039

Primarkapital 23111 22618 22339

Totalt kapital 25106 24613 24334

Riskvagt exponeringsbelopp

Totalt riskvagt exponeringsbelopp 138876 137666 138024

Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskvéagda exponeringsbeloppet)

Karnpriméarkapitalrelation (%) 135 13,3 131

Primarkapitalrelation (%) 16,6 16,4 16,2

Total kapitalrelation (%) 18,1 179 176

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andrarisker an risken fér alltfér I14g bruttosoliditet (somen

procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker an risken for alltfor 1&g bruttosoliditet (%) 34 3,4 1,6
varav: ska utgéras av karnprimarkapital (i procentenheter) 2,2 2,2 0,9
varav: ska utgéras av primarkapital (i procentenheter) 25 25 1,2

Totala kapitalbaskrav fér 6versyns- och utvarderingsprocessen (%) 11,4 11,4 9,6

Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel av det riskvégda exponeringsbeloppet)

Kapitalkonserveringsbuffert (%) 25 25 25

:(ap))itaIkonserveringsbuf'fert pa grund av makrotillsynsrisker eller systemrisker identifierade p& medlemsstatsniva

% - - -

Institutsspecifik kontracyklisk kapitalbuffert (%) 0,0 0,0 0,0

Systemriskbuffert (%) - - -

Buffert for globalt systemviktiga institut (%) - - -

Buffert fér andra systemviktiga institut (%) = - -

Kombinerat buffertkrav (%) 25 2,5 25

Samlat kapitalkrav (%) 13,9 13,9 121

Tillgangligt kérnpriméarkapital efter uppfyllande av de totala kapitalbaskraven fér Gversyns-

och utvérderingsprocessen (%) 6,9 6,6 77
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mnkr 2021-12-31  2021-09-30  2021-06-30
Bruttosoliditetsgrad
Totalt exponeringsmétt 580521 581249 558051
Bruttosoliditetsgrad (%) 4,0 39 4,0
Ytterligare kapitalbaskrav fér att hanterarisken for alltfor l4g bruttosoliditet (som en procentandel av det
totala exponeringsmattet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor 1&g bruttosoliditet (%) - - -
varav: ska utgoras av kdrnprimérkapital (i procentenheter) = - -

Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad for 6versyns- och utvarderingsprocessen (%) 3,0 3,0 3,0

Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (som en procentandel av det totala

exponeringsmattet)

Krav pa bruttosoliditetsbuffert (%) - - -

Samlat bruttosoliditetskrav (%) 30 3,0 3,0

Likviditetstackningskvot

Total hogkvalitativa likvida tillgdngar (viktat varde -genomsnitt) 79000 77236 76879

Likviditetsutfioden - totalt viktat varde 43300 42713 42 464

Likviditetsinfléden - totalt viktat varde 9316 8722 8777

Totala nettolikviditetsutfloden (justerat varde) 33984 33992 33688

Likviditetstackningskvot (%) 2325 2272 228,2

Stabil nettofinansieringskvotl)

Total tillganglig stabil finansiering 477 485 483891 469032

Totalt behov av stabil finansiering 371325 360419 351207

Stabil nettofinansieringskvot (%) 128,6 134,3 1335

1) Ett tekniskt berakningsfel medférde att en for h6g NSFR publicerades fér andra kvartalet 2021. Publicerad kvot var 138,3 procent men den korrekta kvoten skulle ha varit 133,55 procent. Banken bedémer att detta inte har

envésentlig inverkan pa likviditetsrisken.
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Kapitalbas
KONSOLIDERAD SITUATION
mnkr 2021 2020
Karnprimarkapitalinstrument: Instrument och reserver
Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 1958 1958
Balanserade vinstmedel 15653 13995
Ackumulerat 6vrigt totalresultat (och andra reserver) 919 2321
Arets resultat netto efter avdrag fér forutsebara kostnader och utdelningar som
har verifierats av personer som har en oberoende stéllning 1) 1271 1855
Karnprimarkapital fére regulatoriskajusteringar 19801 20129
Karnprimarkapital: regulatoriska justeringar
Ytterligare vardejusteringar (negativt belopp) -55 -51
Immateriella tillgangar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -12 -204
Reserver for verkligt varde som harrér fran vinster eller forluster pa sakring av kassafiéden av
finansiella instrument som inte varderats till verkligt varde -868 -2307
Negativa belopp till foljd av berakning av férvantade forlustbelopp -43 -51
Vinster eller férluster pa skuldférbindelser som varderas till verkligt vérde och som beror pé
andringar av institutets egen kreditvardighet -12 -24
Andra regulatoriska justeringar 2 - -
Sammanlagda regulatoriska justeringar av kdrnprimarkapital -990 -2637
Karnprimarkapital 18811 17492
Ovrigt primarkapital
Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 4300 3500
varav klassificerade som eget kapital enligt tillimpliga redovisningsstandarder 4300 3500
varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder - -
Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 i kapitalkravsférordningen och tillhérande
Sverkursfonder som omfattas av utfasning frén évrigt priméarkapital. - -
Ovrigt primarkapital fore regulatoriska justeringar 4300 3500
Ovrigt primarkapital : regulatoriska justeringar
Summaregulatoriska justeringar av 6vrigt primérkapital - -
Ovrigt primarkapital 4300 3500
Primérkapital (primérkapital = kdrnprimarkapital + Svrigt priméarkapital) 23111 20992
Supplementérkapital
Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 1955 1995
Kreditriskjusteringar 0 5
Supplementiérkapital fore regulatoriska justeringar 1995 2000
Supplementirkapital: regulatoriska justeringar
Summa regulatoriska justeringar av supplementérkapital - -
Supplementiérkapital 1995 2000
Totalt kapital (totalt kapital = priméarkapital + supplementérkapital) 25106 22992
Totalt riskvégt exponeringsbelopp 138876 130267
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forts. Kapitalbas
KONSOLIDERAD SITUATION
mnkr 2021 2020
Kapitalrelationer och krav som inkluderar buffertar %
Karnprimarkapital 135 134
Primarkapital 16,6 16,1
Totalt kapital 18,1 176
Institutets samlade krav pa karnprimarkapital 9,23 70
varav krav pé kapitalkonserveringsbuffert 2,5 2,5
varav krav pa kontracyklisk buffert 0,0 0,0
varav krav pa systemriskbuffert - -
varav krav p4 buffert for globalt systemviktiga institut eller fér andra systemviktiga institut - -
varav ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken fér alltfor Iag bruttosoliditet 2,23 -
Karnprimarkapital (som procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet) som finns tillgangligt
nér minimikapitalkraven har uppfylits) 6,93 89
Kapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang
(far endast tillimpas mellan den 1 januari 2014 och den 1 januari 2022)
Nuvarande tak for primérkapitaltillskottsinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -
Belopp som utesluts fran primarkapital pa grund av tak
(6verskjutande belopp &ver taket efter inlésen och férfallodagar) = -
Nuvarande tak for supplementérkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -
1) Arets resultat har reducerats med férutsebar utdelning om 832 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a.
2) Inget utfall som genererar ett avdrag avseende NPL backstop sedan ikrafttradandet.
3) Andrade krav genom férordning (EU) 2021/637 med tillampning fran Q2 2021.
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SBAB har sedan tidigare identifierat brister i interna modeller fér kapitaltéack- nande, ska atgarda identifierade brister och darfér leda till ett minskat Pelare 2
ning av kreditrisk varfér SBAB dels anvant sig av ett sjalvpataget artikel 3 krav. | oktober 2021 tog SBAB:s styrelse beslut att ta bort det sjalvpatagna arti-
paslagikapitaltdckningens Pelare 1, dels genomfért ett arbete med att uppda- kel 3 paslaget, som en foljd av Finansinspektionens kommunicerade Pelare 2
tera de interna modellernaiIRK-systemet. SBAB:s bedomning &r att implemen- paslag.

teringen av de uppdaterade modellerna, efter Finansinspektionens godkan-

Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav
KONSOLIDERAD SITUATION

2021 2020
mnkr Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 20110 1609 16578 1326
Exponeringar mot hushall 12889 1031 12181 975
varav exponeringar mot sma och medelstora foretag 1070 86 913 73
varav exponeringar mot bostadsrétter, villor och fritidshus 11819 945 11268 902
Summa fér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 32999 2640 28759 2301
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala
sjalvstyrelseorgan och myndigheter 0 0 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0 0
Exponeringar mot internationella organisationer 0 0 0
Exponeringar mot institut?) 3904 312 4042 323
varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 3739 299 4014 321
varav repor 164 13 28 2
varav évrigt 1 0 0 0
Exponeringar mot hushall 2705 216 2613 209
Fallerade exponeringar 5 0 7 1
Exponeringar i form av sakerstéllda obligationer 3111 249 3738 299
Exponeringar mot institut eller féretag med kortfristig rating 14 1 10 1
Aktieexponeringar 150 12 1266 101
Ovriga poster 644 53 327 26
Summa f6r exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 10533 843 12003 960
Marknadsrisk 341 27 348 28
varav positionsrisk - - - -
varav valutarisk 341 27 348 28
Operativ risk 5547 444 5212 417
varav schablonmetoden 5547 444 5212 417
Kreditvardighetsjusteringsrisk 1665 133 1504 120
Ytterligare krav enligt CRR art.458 87791 7023 81649 6532
Ytterligare krav enligt CRR art.3 - - 792 63
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 138876 11110 130267 10421
Kapitalkrav for kapitalkonserveringsbuffert 3472 3257
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 17 17
Totalt kapitalkrav 14599 13695

1) Riskexponeringsbelopp fér motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgar till 3903 mnkr (4 042).
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Genomsnittlig riskvikt fér kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden

KONSOLIDERAD SITUATION

2021 2020
Expo- Expone- Expo- Expone-

nering ring efter Risk- Genom- nering ring efter Risk- Genom-

fére konver- expo- snittlig fére konver- expo- snittlig

kredit- terings- nerings- Kapital- riskvikt, kredit- terings- nerings- Kapital- riskvikt,

mnkr riskskydd faktor belopp krav % riskskydd faktor  belopp krav %
Kreditrisk i utlaningsportféljen som redovisas

enligt IRK-metoden

Exponeringar mot féretag 84150 81554 20110 1609 24,7 64103 62379 16578 1326 26,6

Exponeringar mot hushall 447687 402719 12889 1031 32 413709 375321 12181 975 32

varav villor och fritidshus 173763 172796 4952 396 2,9 160081 159094 4685 375 29

varav bostadsrétter 168828 167482 6574 526 3,9 159732 158372 6334 507 4,0

varav bostadsréattsféreningar 55542 55069 1070 86 1,9 51617 51185 913 73 18

Summa kreditrisk enligt IRK-metoden 531837 484273 32999 2640 6.8 477812 437700 28759 2301 6,6

SBAB ARSREDOVISNING 2021 151



Noter

Kapitaltdckning - nyckeltal

mnkr 2021-12-31  2021-09-30  2021-06-30

Tillganglig kapitalbas (belopp)

Karnprimarkapital 10279 10407 10579

Primérkapital 14579 14707 14 879

Totalt kapital 16574 16702 16874

Riskvagt exponeringsbelopp

Totalt riskvéagt exponeringsbelopp 36358 37604 39630

Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskviagda exponeringsbeloppet)

Karnpriméarkapitalrelation (%) 28,3 277 26,7

Primarkapitalrelation (%) 40,1 39,1 375

Total kapitalrelation (%) 45,6 44,4 42,6

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andrarisker an risken fér alltfér I14g bruttosoliditet (somen

procentandel av det riskvéagda exponeringsbeloppet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker an risken for alltfor 1&g bruttosoliditet (%) 4,6 4,6 2,7
varav: ska utgéras av karnprimarkapital (i procentenheter) 2,7 2,7 1,5
varav: ska utgoras av primarkapital (i procentenheter) 35 35 2,0

Totala kapitalbaskrav fér 6versyns- och utvarderingsprocessen (%) 12,6 12,6 10,7

Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel av det riskvégda exponeringsbeloppet)

Kapitalkonserveringsbuffert (%) 25 25 25

I((oa;))italkonserveringsbuffert pé grund av makrotillsynsrisker eller systemrisker identifierade p4 medlemsstatsniva

% - - -

Institutsspecifik kontracyklisk kapitalbuffert (%) 0,0 0,0 0,0

Systemriskbuffert (%) - - -

Buffert for globalt systemviktiga institut (%) - - -

Buffert fér andra systemviktiga institut (%) - - -

Kombinerat buffertkrav (%) 25 25 25

Samlat kapitalkrav (%) 15,1 15,2 13,2

Tillgangligt kérnpriméarkapital efter uppfyllande av de totala kapitalbaskraven fér 6versyns- och

utvérderingsprocessen (%) 21,1 20,5 20,7
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mnkr 2021-12-31 2021-09-30 2021-06-30
Bruttosoliditetsgrad
Totalt exponeringsmatt 145590 158213 147709
Bruttosoliditetsgrad (%) 10,0 9,3 10,1
Ytterligare kapitalbaskrav for att hanterarisken for alltfér lag bruttosoliditet (som en procentandel av det
totala exponeringsmattet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor 14g bruttosoliditet (%) - - -
varav: ska utgéras av karnprimarkapital (i procentenheter) - - -

Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad fér 6versyns- och utvarderingsprocessen (%) 30 3,0 3,0

Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (som en procentandel av det totala

exponeringsmattet)

Krav pa bruttosoliditetsbuffert (%) - - -

Samlat bruttosoliditetskrav(%) 3,0 3,0 3,0

Likviditetstackningskvot

Total hogkvalitativa likvida tillgdngar (viktat vérde -genomsnitt) 79000 77236 76879

Likviditetsutfloden - totalt viktat varde 50797 52419 52656

Likviditetsinfléden - totalt viktat varde 6566 8210 9003

Totala nettolikviditetsutfiéden (justerat varde) 44231 44209 43653

Likviditetstackningskvot (%) 178,6 174,7 176,1

Stabil nettofinansieringskvot

Total tillganglig stabil finansiering 196156 196729 196612

Totalt behov av stabil finansiering 148580 133920 140936

Stabil nettofinansieringskvot (%) 132,0 146,9 139,5
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Kapitalbas
MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020
Karnprimérkapitalinstrument: Instrument och reserver
Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1958 1958
Balanserade vinstmedel 8782 7983
Ackumulerat 6vrigt totalresultat (och andra reserver) 165 241
Arets resultat netto efter avdrag for forutsebara kostnader och utdelningar som
har verifierats av personer som har en oberoende stéllning 1) -485 973
Karnprimarkapital fére regulatoriskajusteringar 10420 11155
Karnprimérkapital: Lagstiftningsjusteringar
Ytterligare véardejusteringar (negativt belopp) -73 =71
Immateriella tillgdngar (netto efter minskning fér tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -13 -14
Reserver for verkligt varde som harrér frén vinster eller forluster pa sakring av kassafiéden av
finansiella instrument som inte varderats till verkligt vérde -24 -89
Negativa belopp till foljd av berékning av férvantade férlustbelopp -19 -39
Vinster eller forluster pé skuldférbindelser som vérderas till verkligt varde och som beror pa
andringar av institutets egen kreditvardighet -12 -25
Andra regulatoriska justeringar 2) - -
Sammanlagda regulatoriska justeringar av karnpriméarkapital -141 -238
Karnprimarkapital 10279 10917
Ovrigt primarkapital
Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 4300 3500
varav klassificerade som eget kapital enligt tillimpliga redovisningsstandarder 4300 3500
varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder - -
Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 i kapitalkravsférordningen och tillhérande
6verkursfonder som omfattas av utfasning fran évrigt primérkapital. - -
Ovrigt primarkapital fore regulatoriska justeringar 4300 3500
Ovrigt primarkapital : regulatoriska justeringar
Summaregulatoriska justeringar av 6vrigt priméarkapital - -
Ovrigt primarkapital 4300 3500
Primérkapital (primérkapital = kdrnprimarkapital + 6vrigt priméarkapital) 14579 14417
Supplementirkapital
Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1995 1995
Kreditriskjusteringar - -
Supplementérkapital fore regulatoriska justeringar 1995 1995
Supplementarkapital: regulatoriskajusteringar
Summaregulatoriska justeringar av supplementarkapital - -
Supplementiérkapital 1995 1995
Totalt kapital (totalt kapital = priméarkapital + supplementéarkapital) 16574 16412
Totalt riskvéagt exponeringsbelopp 36358 38322
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MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020
Kapitalrelationer och krav som inkluderar buffertar %
Karnprimarkapital 28,3 28,5
Primarkapital 40,1 376
Totalt kapital 45,6 42,8
Institutets samlade krav pa karnprimarkapital 9,73 70
varav krav pé kapitalkonserveringsbuffert 2,5 2,5
varav krav pa kontracyklisk buffert 0,0 0,0
varav krav pa systemriskbuffert - -
varav krav p buffert for globalt systemviktiga institut eller fér andra systemviktiga institut - -
varav ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken fér alltfor Iag bruttosoliditet 2,73 -
Karnprimarkapital (som procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet) som finns tillgangligt
nér minimikapitalkraven har uppfylits) 21,13 24,0
Kapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang
(far endast tillampas mellan den 1 januari 2014 och den 1 januari 2022)
Nuvarande tak for primérkapitaltillskottsinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -
Belopp som utesluts fran primarkapital pa grund av tak
(6verskjutande belopp 6ver taket efter inlésen och férfallodagar) - -
Nuvarande tak for supplementérkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -
1) Arets resultat har reducerats med férutsebar utdelning om 832 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a.
2) Inget utfall som genererar ett avdrag avseende NPL backstop sedan ikrafttradandet.
3) Andrade krav genom férordning (EU) 2021/637 med tillampning fran Q2 2021.
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Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav

MODERBOLAGET
2021 2020
mnkr Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 8146 651 7740 619
Exponeringar mot hushall 1060 85 941 75
varav exponeringar mot sma och medelstora féretag 81 7 58 5
varav exponeringar mot bostadsrétter, villor och fritidshus 979 78 883 70
Summa fér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 9206 736 8681 694
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala
sjalvstyrelseorgan och myndigheter 0 0 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0 0
Exponeringar mot internationella organisationer 0 0 0
Exponeringar mot institut?) 3429 274 3934 315
varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 3429 274 3899 312
varav repor 0 0 19 2
varav évrigt 0 0 16 1
Exponeringar mot hushall 2705 216 2613 209
Fallerade exponeringar 5 0 7 1
Exponeringar i form av sakerstéllda obligationer 3111 249 3738 299
Exponeringar mot institut eller féretag med kortfristig rating 15 1 11 1
Aktieexponeringar 10450 836 11566 925
Ovriga poster 153 13 96 7
Summa fér exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 19868 1589 21965 1757
Marknadsrisk 61 5 74 6
varav positionsrisk - - - -
varav valutarisk 61 5 74 6
Operativ risk 2567 205 2148 172
varav schablonmetoden 2567 205 2148 172
Kreditvardighetsjusteringsrisk 870 70 1286 103
Ytterligare krav enligt CRR art. 458 3786 304 3992 320
Ytterligare krav enligt CRRart.3 = = 176 14
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 36358 2909 38322 3066
Kapitalkrav for kapitalkonserveringsbuffert 909 958
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 7 7
Totalt kapitalkrav 3825 4031

1) Riskvagt belopp for motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgér till 3429 mnkr (3918).
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Genomsnittlig riskvikt fér kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden

MODERBOLAGET
2021 2020
Exponer-  Expone- Expone-

ing ringefter Risk- Genom- Expone- ringefter Risk- Genom-

fére  konver- expo- snittlig ringfére  konver- expo- snittlig

kredit- terings- nerings- Kapital- riskvikt, kredit- terings- nerings- Kapital- riskvikt,

mnkr riskskydd faktor  belopp krav % riskskydd faktor  belopp krav %
Kreditrisk i utlaningsportféljen som redovisas

enligt IRK-metoden

Exponeringar mot féretag 25575 23038 8146 652 354 21705 20045 7740 619 38,6

Exponeringar mot hushall 63972 19378 1060 85 515 57727 19734 941 75 4,8

varav villor och fritidshus 5317 4352 295 24 6,8 5631 4646 244 20 53

varav bostadsrétter 7081 5735 391 31 6,8 7692 6332 390 31 6,2

varav bostadsrattsféreningar 2020 1920 81 6 4,2 2125 2087 58 5 28

Summa kreditrisk enligt IRK-metoden 89547 42416 9206 736 21,7 79432 39779 8681 694 21,8
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m Internt bedémt kapitalbehov

Baselregelverken stéller inom ramen for Pelare 2 krav pé att banker ska haen
tillfredsstallande hantering och bedémning av risker s att bankerna kan full-
gorasinaforpliktelser. For att uppfylla detta krav ska bankerna ha metoder
som gér det mojligt att fortldpande vardera och uppratthalla ett kapital som
till belopp, slag och férdelning ar tillrackligt for att tdcka de risker som de &r
eller kan komma att bli exponerade for. Detta kallas for féretagets interna
kapitalutvarderingsprocess, vilket &r en del av SBAB:s interna kapital- och lik-
viditetsutvarderingsprocess. Likviditetsrisk ger idag inte upphov till ndgot
faktiskt kapitalkrav for SBAB. Se not [T 3 for mer information kring likvidi-
tetsrisk.

Den internakapitalutvarderingsprocessen syftar till att identifiera, vardera
och hantera de risker SBAB &r exponerad mot samt att konsoliderad situation
har en kapitalbas som ar tillracklig for den valda riskprofilen. Kapitalutvérde-
ringsprocessen revideras arsvis med syfte att fanga upp de omvérldsforand-
ringar samt andringar i regelverk och tillsynspraxis som kontinuerligt paverkar
bankens utveckling. Storleksordningen pa kapitalbasen som behovs for att
mota den sammantagna risken i verksamheten bygger i forsta hand pé berék-

ningen av SBAB:s ekonomiska kapital. Ekonomiskt kapital definieras som den
mé&ngd kapital som behdvs for att sdkerstalla solvensen éver en ettérsperiod.
Om ekonomiskt kapital for risker som ingar i Pelare 1understiger kapitalkra-
ven enligt Pelare 1f&r en given risktyp anvands dock kapitalkravet enligt
Pelare 1. Internt bedomt kapitalbehov for koncernen uppgick till 17 019 mnkr
(15206) per den 31 december 2021. Det interna kapitalkravet bedéms med
hjalp av SBAB:s interna modeller fér ekonomiskt kapital och ar inte helt jam-
forbart med det kapitalkrav som Fl publicerar. Enligt Fl:s rapport "De svenska
bankernas kapitalkrav, fjarde kvartalet 2021" uppgér SBAB:s totala kapitalbe-
hov till 19 251 mnkr.

Slutligen beaktas risken kopplad till férsamrade omvarldsférutsattningar
som belyses i samband med stresstester. Tillsammans utgér ovanst&ende det
kapital som enligt Basel Ill behdvs for att mota samtliga risker i verksamheten.
Ytterligare information om det interna kapitalbehovet aterfinns i dokumentet
"Information om kapitaltackning och riskhantering 2021” som publiceras p&
sbab.se. F6r moderbolaget uppgick internt bedémt kapitalbehov till 5 794
mnkr (5553).

KONSOLIDERAD SITUATION

2021-12-31 2020-12-31

Internt bedémt kapitalbehov

Internt bedémt kapitalbehov

mnkr Inkl. riskviktsgolv, mnkr  Inkl. riskviktsgolv, % Inkl. riskviktsgolv, mnkr Inkl. riskviktsgolv, %
Kreditrisk & kreditvardighetsjusteringsrisk 3616 2,6 3381 2,6
Marknadsrisk 27 0,0 28 0,0
Polare 1 Operativ risk 444 0,3 417 0,3
Riskviktsgolvi) 7023 51 6532 50
Péslag foretagsexponeringar? - - 63 01
SummaPelarel 11110 8,0 10421 8,0
Kreditrisk 1152 0,8 1124 0,9
Marknadsrisk 1207 0,9 387 0,3
Pelare 2 Operativ risk - - - -
Pensionsrisk 61 0,0 - -
Summa Pelare 2 2420 1,7 1511 1,2
Kapitalkonserveringsbuffert 3472 25 3257 25
Buffertar Kontracyklisk buffert 17 0,0 17 0,0
Summa Buffertar 3489 25 3274 25
Totalt 17019 12,3 15206 11,7
Total kapitalbas 25106 22992

1) Finansinspektionen (F1) beslutade den 23 augusti 2018 att &ndra metoden fér tillampningen av riskviktsgolvet fér svenska bolan som tidigare tillampades i Pelare 2 genom att ersétta det
med motsvarande krav inom ramen for artikel 458  tillsynsforordningen (CRR). Det innebar att kravet stalls som ett krav i Pelare 1. Andringen tradde ikraft fran och med 31 december 2018
och géllde i tva ar. Fl beslutade darefter att forlanga tillampningen av golvet inom Pelare 1 till och med den 30 december 2021. | september 2021 underréttade Fl EU-kommissionen och
Europeiska systemrisknamnden (ESRB) om sina planer att fortsétta tillampa riskviktsgolvet fér svenska bolan ytterligare tva &r, med stéd av artikel 458 tillsynsférordningen.

2) Paslag efter beslut av styrelse enligt CRR art. 3. | oktober 2021 tog SBAB:s styrelse beslut att ta bort det sjélvpatagna Pelare 1 péaslaget, som en féljd av Fl:s kommunicerade Pelare 2 paslag.
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“ Intdkter och kostnader m

m Rantenetto

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2021 2020 2021 2020
Rénteintakter
Utlaning till kreditinstitut 27 50 1098 1095
Utlaning till allmanhetenl) 6187 6149 517 568
Réntebarande vardepapper 335 432 335 432
Derivat -510 -315 -358 -284
Summarénteintékter 6039 6316 1592 1811

varav rénteintékter for

finansiella tillgdngar som inte

vérderas till verkligt vérde via

resultatrdkningen 6603 6589 2005 2053
Réntekostnader
Skulder till kreditinstitut -11 -6 -11 -6
Inlaning fran allménheten -604 -582 -604 -582
Emitterade vardepapper -2194  -2454 -324 -504
Efterstéllda skulder -44 -90 -44 -90
Derivat 1150 765 66 44
Ovrigt 2 -1 -1 - -
Resolutionsavgift -172 -154 -33 -32
Insattningsgarantiavgift -49 -47 -49 -47
Summaréntekostnader -1925 -2569 -999  -1217

varav réntekostnader for

finansiella skulder som inte

vérderas till verkligt varde via

resultatrékningen -3075 -3334 -1065 -1261
Réntenetto 4114 3747 593 594

1) Inkluderar ranteintakter p& osakra fordringar med 1 mnkr (2).

2) Inom posten 6vrigt ingar rantekostnader for leasingskuld avseende hyreskontrakt med
1 mnkr(1).

m Provisioner

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2021 2020 2021 2020
Provisionsintakter

Utlaningsprovisionerl) 64 54 40 34
Ovriga provisioner? 37 39 66 61
Summa 101 93 106 95
Provisionskostnader

Vérdepappersprovisioner -43 -80 -33 -29
Ovriga provisioner -29 -37 -4 -10
Summa =72 -117 -37 -39
Provisioner netto 29 -24 69 56

1) Utlaningsprovisioner redovisas huvudsakligen nar tjansterna utférs, det vill séga vid en viss
tidpunkt.

2 Qvriga provisioner redovisas huvudsakligen i takt med att dessa tjanster utfors, det vill
séga linjart Sver tid.

Nettoresultat av
finansiella transaktioner

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020 2021 2020
Vinster/forluster p rante-

bérande finansiella

instrument

Vérdeforandring i sékrade

poster i sdkringsredovisning 1876 -429 -508 370
Derivatinstrument i

sakringsredovisning -1885 427 516 -373
Ovriga derivatinstrument 4 45 20 56
Réntebarande vardepapper,

verkligt vardeoption -35 -44 -35 -44
Réntebarande vardepapper till

verkligt varde via 6vrigt

totalresultat 6 17 6 17
Réntebarande vardepapper till

upplupet anskaffningsvarde 0 0 0 0
Realiserat resultat fran

finansiella skulder till

upplupet anskaffningsvarde -64 -113 0 -12
Lénefordringar till upplupet

anskaffningsvérde 29 57 1 17
Valutaomrakningseffekter -2 2 -1 2
Summa -71 -38 -1 33

SBAB anvander derivatinstrument for att hantera rante- och valutarisker i
koncernens tillgdngar och skulder. Derivaten redovisas till verkligt varde i
balansrakningen. SBAB:s principer for riskhantering och sakringsredovisning
innebér att resultatvariationer, till f6ljd av férandrade marknadsrantor, kan
férekomma mellan perioder fér enskilda poster i ovanstaende uppstéllning.
Dessa motverkas i regel av resultatvariationer i 6vriga poster. Resultatvaria-
tioner som inte neutraliserats genom riskhantering och sakringsredovisning
kommenteras i férvaltningsberattelsen.

Ovrigarorelseintikter

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020 2021 2020
Administrativa tjanster &t
dotterbolag - - -1291 -1177
Ovriga rorelseintakter?) -50 -43 -8 -4
Summa -50 -43 -1299 -1181

1) | posten vriga rérelseintakter ingér i huvudsak intakter fran Booli.
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Noter
m Personalkostnader
KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2021 2020 2021 2020
Léner och arvoden -496 -435 -483 -425
Pensionskostnader -75 -62 -79 -70
Sociala kostnader -178 -155 -175 -154
Ovriga personalkostnadert) -37 -35 -37 -33
Summa -786 -687 -774 -682

1) SBAB har erhallit O mnkr (1,9 ) i erséttning fran Férsakringskassan for sjuklénekostnader
under coronapandemin .

Loner ochandraersattningar

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2021 2020 2021 2020
VD1 -17 -6 -17 -6
Ledande befattningshavare som

direktrapporterar till VD =21 -21 -21 -21
Ovriga anstallda -458 -408 -445 -398
Totalaloner och andra

ersattningar -496 -435 -483 -425

1) Se dven tabellen Lén och andra erséttningar samt pension till VD och &vriga ledande
befattningshavare som direktrapporterar till VD

Léner och andra ersattningar till anstéllda i dotterbolaget Booli Search Tech-
nologies AB och Boappa AB ingér i koncernens kostnader inom raden 6vriga
anstéllda. Styrelseledaméter inom koncernen som ar anstallda i moderbola-
get erhéller ersattning och pensionsférméner med anledning av sin anstall-
ning. Inga ytterligare ersattningar eller pensionsférmaner utgar pa grund av
styrelseuppdraget. Ingen ersattning har utgatt till VD i dotterbolaget AB Sve-
riges Sakerstallda Obligationer (publ). Antal direktrapporterande ledande
befattningshavare till VD per arsskiftet var 10 (10).

Medelantal anstéllda

KONCERNEN MODERBOLAGET

2021 2020 2021 2020
Kvinnor 411 391 396 376
Man 384 342 361 320
Medelantal anstillda 795 733 757 696
Sjukfranvaroiprocent

KONCERNEN MODERBOLAGET

2021 2020 2021 2020
Total sjukfrénvaro 38 35 38 38
Kvinnor 2,6 2,4 2,6 2,6
Man 1,2 11 1,2 1,2
29 areller yngre 36 3,6 3,7 3,7
30-49ar 3,9 34 4,0 35
50 &r och aldre 3,6 4,1 3,6 4,1
Andel langtidssjukfranvaro,
d.v.s. sjukfranvaro som pagatt
mer &n 60 dagar 31,3 36,7 31,3 375
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare

KONCERNEN MODERBOLAGET

2021 2020 2021 2020
Styrelse
Kvinnor 8 6 5 4
Man 17 15
Summa 25 21 9 10
Foretagsledning
Kvinnor 4 4 4 4
Mén 6 5 5 5
Summa 10 9 9 9

Koncernen inkluderar styrelseledaméter i dotterbolagen AB Sveriges Saker-
stéllda Obligationer (publ),Booli Search Technologies AB samt Boappa AB.

Anstiéllningsform

KONCERNEN MODERBOLAGET
2021 2020 2021 2020
Totalt antal anstéllda vid arets
slut, antal 839 760 800 723
varav kvinnor, % 51,5 530 523 535
varav chefer, % 132 133 126 12,7
varav kvinnliga chefer, % 477 48,5 475 48,9
varav visstidsanstéllda, % 55 6,4 5,6 6,8
varav deltidsanstéllda, % 0,1 03 0,1 03
Personalomséttning
KONCERNEN MODERBOLAGET
2021 2020 2021 2020
Tillsvidareanstéllda som
slutat under aret, antal 85 64 81 58
varav kvinnor, % 438 438 40,7 431
varav 29 4r eller yngre, % 21,2 18,8 22,2 15,5
varav 30-49 ar, % 67,1 65,6 65,4 67,2
varav 50 r och éldre, % 11,7 15,6 124 172

L&n, ersattningar och pensionskostnader fér VD

Inga bil- eller naturaférmaner har utgétt till VD. Bolaget betalar en premie-
bestamd pensionsférsakring om 30 procent av VD:s pensionsgrundande 16n
dock langst till och med 65 &rs alder.

Lénerochandraersattningar

Naturaférméaner (ranteférmén, bilférman och sjukvardsférmén) till ledande
befattningshavare som direktrapporterar till VD eller styrelse har utgatt med
0,1 mnkr (0,1). Lén och andra ersattningar till ledande befattningshavare se
sérskild tabell pa sidorna 161-162.

Féréndringar och omorganiseringar

Klas Danielsson, som varit VD i SBAB Bank AB (publ) (“SBAB") sedan 2014,
lamnar SBAB i november och ersatts av Mikael Inglander som tillférordnad
VD.



m Noter

Lén och andra ersattningar samt pension till VD och 6vriga ledande befattningshavare som direktrapporterar till VD

MODERBOLAGET
2021

Lénoch andra Pensions- Avgangs-
mnkr Period ersattningar kostnad vederlag?
Klas Danielsson, VD 1) 20210101-20211107 4,9 23 115
Mikael Inglander, Chef Féretag & Brf och tf VD 1) 20211108-20211231 0,9 0,2 -
Mikael Inglander, CFO och Chef Foretag & Brf 1) 20210101-20211107 2,9 1.3 -
Carl Olsson, tf CFO 3 20210903-20211231 0,5 0 -
Sara Davidgard, CRO 3 20210101-20211231 25 0,7 -
Johan Prom,Chef Affarsomrade Privat 20211201-20211231 0,2 0 -
Carina Eriksson, CHRO 20210101-20211231 21 0,6 -
Malou Sjorin, Chef Hallbarhet, Marknad & Kommunikation 20210101-20211231 19 0,6 -
Fredrik Stenbeck, CRO 20210101-20210316 0,5 0,5 29
Andras Valko Chef Data Science 20210101-20211231 1,6 0,5 -
Kristina Frid, Chef Kundservice 20210101-20211231 0,5 0,2 -
Robin Silfverhielm CXO och CIO 20210101-20211231 2,4 0,7 =
Sofia Blomgren, Chef Compliance 20210101-20211231 1,3 0,3 -
Sari Zander, Chef Internrevision 20210101-20211231 1,7 0,4 -
Totala ersattningar till ledamé&ter i koncernledningen 2021 239 8,3 14,4

1) Klas Danielsson avgick som VD 2021-11-07 och ersattes av Mikael Inglander som tf VD. En del av pensionskostnaden fér Mikael Inglander tillhér perioden 2018-2020.

2) | samband med Klas Danielssons avgang som VD har 16n inkl semln 3,4 mnkr och pensionskostnad 0,9 mnkr under uppségningstiden om sex ménader kostnadsforts samt ett
avgangsvederlag motsvarande 18 manadsléner om 8,6 mnkr kostnadsférts under november ménad. Beloppen utbetalas I6pande ménadsvis under tvaarsperioden och avréknas vid ny

anstallning eller inkomst fran annan verksamhet under avtalsperioden.

2) | samband med att Fredrik Stenbeck avgick som CRO har [6n om 1,0 mnkr under sex manaders uppségningstid samt avgangsvederlag utfasts om 1,9 mnkr som utbetalas |5pande under 12
man dar forsta utbetalningen gjordes i sep 2021, avangsvederlaget har avraknats med 0,1 mnkr fér inkomst fran annan tjénst.

3) Sara Davidgard har under perioden 20210101-20210316 haft rollen som Chef Affarsspecialister och Carl Olsson har under perioden 20211011-20211125 haft rollen som Chef
Affarsspecialister. De perioder under &ret dar det inte varit ordinarie Chef Affarsspecialister har SBAB haft en inhyrd konsult som interimsl6sning.

MODERBOLAGET
2020

Lénochandra Pensions- Avgangs-
mnkr Period ersattningar kostnad vederlag
Klas Danielsson, VD 20200101-20201231 5,7 17 -
Sara Davidgérd, Chef Affarsspecialister 20200101-20201231 2,3 0,6 -
Mikael Inglander, CFO och Chef Féretag & Brf 20200101-20201231 31 0,7 -
Carina Eriksson, CHRO 20200101-20201231 2,0 0,6 -
Klas Ljungkvist, CIO 20200101-20200930 18 0,4 -
Malou Sjorin, Chef Hallbarhet, Marknad & Kommunikation 20200107-20201231 1,8 0,6 -
Fredrik Stenbeck, CRO 20200101-20201231 19 0,6 -
Andras Valko Chef Data Science 20200101-20201231 16 0,5 -
Kristina Frid, Chef Kundservice 20200101-20201231 1,7 0,6 -
Robin Silfverhielm CXO och CIO 20200101-20201231 21 06 -
Sofia Blomgren, Chef Compliance 20200101-20201231 1,2 0,3 -
Sari Zander, Chef Internrevision 20200101-20201231 1,7 0,4 -
Totala erséttningar till ledaméter i koncernledningen 2020 26,9 76 -

Styrelsen beslutar arligen om SBAB:s ersattningspolicy och identifiering av
anstallda med riskprofil, i enlighet med Finansinspektionens féreskrifter och
allménna rad om ersattningspolicy i kreditinstitut, vardepappersbolag och
fondbolag (FFFS 2011:1). Riskanalys for SBAB:s ersattningssystem och ersatt-
ningspolicy finns publicerad pé sbab.se. Ersattningskommitténs samman-
sattning och uppgift finns beskrivna i bolagsstyrningsrapporten pa sidorna
91-93.

Identifieringen av anstallda med riskprofil utgér ifran EBA:s tekniska
standarder. L6n och andra ersattningar till anstéllda vars arbetsuppgifter har
en vasentliginverkan pa SBAB:s riskprofil, 71 personer (68) exklusive ledande
befattningshavare som direktrapporterar till VD, uppgick till 55,0 mnkr (54,8).
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Ersattning till styrelse

MODERBOLAGET
2021
Risk-och  Revisions-och

kapital- compliance- Erséttnings-
tkr Period Styrelse  Kreditutskott kommitté kommitté kommitté
Jan Sinclair, Styrelseordférande 1) 20210101-20211231 495 38 37 47 -
Leif Pagrotsky, Ledamot 20210101-20211231 239 - - 47 -
Johan Prom, Ledamot 5 20210101-20211130 219 23 34 - -
Jane Lundgren-Ericsson, Ledamot 2) 20210101-20211231 239 53 37 58 -
Lars Borjesson, Ledamot 20210101-20211231 239 11 - - 25
Inga-Lill Carlberg, Ledamot 20210101-20211231 239 38 - - 28
Synnéve Trygg, Ledamot 3) 20210101-20211231 239 - 42 47 -
Daniel Kristiansson, Ledamot 4 20210101-20211231 - - - - -
Anders Heder, Arbetstagarrepresentant 4) 20210101-20210916 - - - - -
Karin Neville, Arbetstagarrepresentant 4 20210917-20211231 - - - - -
Margareta Naumberg, Arbetstagarrepresentant4 20210101-20211231 - - - - -
Totalt Arvode & Erséttning 2021 1909 163 150 199 53

MODERBOLAGET
2020
Risk-och Revisions-och

kapital- compliance- Ersattnings-
tkr Period Styrelse  Kreditutskott kommitté kommitté kommitté
Jan Sinclair, Styrelseordférande 1) 20200101-20201231 475 35 35 44 -
Leif Pagrotsky, Ledamot 20200214-20201231 202 - - 30 -
Johan Prom, Ledamot 5) 20200214-20201231 202 - 24 - -
Jane Lundgren-Ericsson, Ledamot 2) 20200101-20201231 230 50 35 55 -
Lars Borjesson, Ledamot 20200101-20201231 230 35 - - 25
Inga-Lill Carlberg, Ledamot 20200101-20201231 230 24 - - 25
Synnéve Trygg, Ledamot 3) 20200101-20201231 230 - 40 44 -
Daniel Kristiansson, Ledamot 4 20200101-20201231 - - - - -
Anders Heder, Arbetstagarrepresentant 4) 20200101-20201231 - - - - -
Margareta Naumberg, Arbetstagarrepresentant4 20200101-20201231 - - - - -
Totalt Arvode & Erséttning 2020 1799 144 134 173 50

1) Jan Sinclair erhaller 4ven styrelsearvode fran SCBC om 180 tkr (180)

2) Jane Lundgren-Ericsson erhaller &ven styrelsearvode fran SCBC om 130 tkr (130)

3) Synnove Trygg erhaller dven styrelsearvode fran SCBC om 88 tkr (0).

4) Det utgér inget arvode till ledam&ter som ar anstallda pa Regeringskansliet och arbetstagarrepresentanter. Det utgar inget arvode till styrelseledaméter i SBABs dotterbolag Booli och Boappa.

5) | samband med att Johan Prom anstalldes som Chef Affarsomrade Privat i SBAB s& avgick han som ledamot i SBAB styrelse.

Pensioner

Anstalldai SBAB fran den 1februari 2013 omfattas av BTP1, som &r en avgifts-
bestamd kollektiv pensionsplan. Utdver avsattning till dlderspension omfat-
tar pensionsplanen sjuk- och efterlevandepension. Inom BTP1 placerar den
anstéllde i hog grad sin premie sjalv.

Anstallda i SBAB fére den 1 februari 2013 omfattas av BTP2, en férméansbe-
stamd pensionsplan. BTP2 innebar att den anstaéllde garanteras en livslang
pension motsvarande en viss procentuell andel av slutlénen. Pensionsplanen
omfattar dlderspension, sjukpension, efterlevandepension, kompletterings-
pension (BTPK) och i férkommande fall familjepension. Ersattningsnivaerna
arolika for I6ner inom olika inkomstbasbelopp. For I6ner 6ver 30 inkomstbas-
belopp utgaringen pension enligt BTP2. For anstéllda som tjanar 6ver tio
inkomstbasbelopp, sé kallade tiotaggare, ges majlighet att vélja en alternativ
placering for viss del av premien.
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BTP2 ar en kollektiv formansbestamd arbetsgivarplan som tryggas genom
forsakring hos forsakringsbolaget SPP och omfattar flera arbetsgivare. Fér
BTP2 ar det SPP som ansvarar for placeringarna av pensionskapitalet. Inves-
teringsstrategins mél 4r en god och jamn avkastning samtidigt som spararnas
garanterade rénta sakerstalls.

SBAB:s kostnad f&r de forméansbestamda pensionerna uppgick till 13 mnkr
(12,9) exklusive |I6neskatt. SBAB:s kostnad for de avgiftsbestdmda pensio-
nerna uppgick till 42,3 mnkr (36,8) exklusive [6neskatt. Under 2022 bedéms
pensionsavgifterna till de formansbestdmda planernabli 12,1 mnkr. Ytterli-
gare information gesinot 6.



Stammans beslutade riktlinjer for ersattning och andra anstéliningsvillkor
tillledande befattningshavare

Arsstammans principer fér ersittning och andra anstallningsvillkor fér led-
ningen som beslutades av stdmman 2021 innebér att SBAB ska stréva efter
att ersattning och anstallningsvillkor ska vara rimliga och val avvagda. | fraga
om ersattning och andra anstallningsvillkor ska SBAB fortséatta att tillampa de
principer som beslutats i av regeringen faststallda "Statens dgarpolicy och
riktlinjer fér bolag med statligt &gande 2021” och da sarskilt i Principerna for
ersattning och andra anstéllningsvillkor for ledande befattningshavare i bolag
med statligt 4gande.

Ersattning till ledande befattningshavare ska vara konkurrenskraftig, tak-
bestdmd och &ndamalsenlig samt bidra till en god etik och féretagskultur.
Ersattningen ska inte vara loneledande i férhallande till jamférbara féretag
utan préglas av mattfullhet. Detta ska vara vagledande ocksa for den totala
ersattningen till 6vriga anstéllda. Ledande befattningshavare har inte ratt till
rorlig ersattning. Nagra férandringar i dessa riktlinjer har inte skett efter
stdmmans beslut under 2021. Riktlinjerna finns publicerade i sin helhet pa
sbab.se.

Ovriga villkor f6r VD och ledande befattningshavare
Betraffande pensionsvillkor, uppségningstid och avgéngsvederlag for ledande
befattningshavare féljer SBAB de principer som redovisas i “Statens dgarpo-
licy ochrriktlinjer fér bolag med statligt 4gande 2021".
Bolaget betalar en premiebestdmd pensionsforsakring motsvarande 30
procent av VD:s pensionsgrundande I6n dock langst till och med 65 ars alder.
For 6vriga chefer som direktrapporterar till VD betalar bolaget en avgifts-
bestamd pensionspremie motsvarande 30 procent av pensionsgrundande I6n.
Nagra andra pensionsavtal, som avviker fran generella regler i kollektivav-
tal pa bankomradet finns inte.

Noter

Avtal om avgangsvederlag

F6r VD och SBAB géller en 6msesidig uppsagningstid om sex méanader. Vid
uppsagning fran bolagets sida ska uppsagningstiden inte Sverstiga sex mana-
der. Avgangsvederlag farlamnas med hogst tolv manadsloner.  anstallnings-
avtal som ingicks senast den 31 december 2016 far avgéngsvederlag lamnas
med hogst arton manadsloner. Avgangsvederlaget ska betalas ut ménadsvis
och utgéras av enbart den fasta m&nadslénen utan tillagg for pensionsférma-
ner eller 6vriga férmaner. Vid uppsagning frén den anstélldes sida ska inget
avgéngsvederlagldmnas. Avgéngsvederlag betalas som langst ut intill avtalad
pensionsalder och aldrig langre an till 65 ars alder. Vid ny anstallning, annat
tillkommande avlénat uppdrag eller vid inkomst frén naringsverksamhet ska
ersattningen fran det uppsédgande bolaget reduceras med ett belopp som
motsvarar den nya inkomsten motsvarande den period som uppsagningslon
och avgangsvederlag avser.

For 6vriga personer i féretagsledningen finns avtalat om avgédngsvederlag vid
uppsagning fran bolagets sida, férutom [6n och pension under uppsagningsti-
den, att utbetala ett avgdngsvederlag motsvarande tolv ménadsléner. Vid ny
anstallining eller inkomst fran annan verksamhet under tolvmanadersperioden
avréknas ersattningen.

Lantillledande befattningshavare
Lan till ledande befattningshavare presenteras i not /¥ 2.

Incitamentsprogram
SBAB har inget incitamentsprogram.

m Ovriga kostnader

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2021 2020 2021 2020
IT-kostnader -347 -264 -438 -353
Hyror1) -13 -14 -43 -40
Ovriga lokalkostnader -14 -10 -14 -10
Ovriga administrationskostnader -106 -100 -97 -95
Marknadsféring -76 =71 =72 -67
Ovriga rorelsekostnader -33 -31 -21 -20
Summa -589 -490 -685 -585

1) Standarden IFRS 16 tillampas fran 1 januari 2019.

Utgifter for utveckling uppgar till 356 mnkr (280) varav 118 mnkr (112) avser
internt upparbetade immateriella tillgdngar i koncernen. Merparten av utveck-
lingen bedrivs i projektform och inkluderar hela projektens budgetar med
utgifter sdsom planering, analys, kravstallning, programmering, implemente-
ring, kvalitetstestning m.m.

Arvoden och kostnadserséttning till valda revisorer

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020 2021 2020
Revisionsuppdraget -4,0 -4,0 -29 -2,3
Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget -1,9 -21 -1,0 -15
Summa -5,9 -6,1 -39 -3,8

Pa arsstdamman den 28 april 2021 utsags Deloitte till revisor for SBAB. Med
revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisning, bokféringen samt
granskning av styrelsens och VD:s férvaltning. | revisionsuppdraget ingér dven
annat bitrade som foranleds av sddan granskning.

Med revisionsverksamhet ut6ver revisionsuppdraget avses granskning av
delarsrapporter/bokslutskommuniké och sddana arbetsuppgifter som endast
kan géras av paskrivande revisor till exempel olika typer av intyg.
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Noter

1. &/ Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

mnkr

KONCERNEN

2021 2020

MODERBOLAGET

2021 2020

Materiella anldggningstillgdngar

Avskrivningar datainventarier -9 -6 -8 -6
Avskrivningar leasingkontrakt -34 -30 - -
Avskrivningar 6vriga inventarier -5 -15 -5 -14
Nedskrivning 6vriga inventarier - -13 - -13
Utrangeringar/férsaljning -0 0 -0 0
Immateriella anlaggningstillgdngar

Avskrivningar forvarvad programvara -6 -6 -6 -6
Avskrivningar internt utvecklad del av programvara -32 -29 - -
Avskrivningar varuméarken -1 0 - -
Avskrivningar konkurrensklausul -0 - - -
Nedskrivningar férvarvad programvara - -4 - -4
Nedskrivningar internt utvecklad del av programvara - -55 - -
Nedskrivningar Goodwill -30 - - -
Summa -117 -158 -19 -43

Islutet av aret gjordes en sedvanlig 6versyn av samtliga materiella och immateriella tillgdngar och ddrmed identifierades ett nedskrivningsbehov vilket har belas-

tat kostnaderna for 2021.

mnkr

KONCERNEN

2021 2020

MODERBOLAGET

2021 2020

Utlaning tillallménheten

Konstaterade kreditforluster -13 -9 -10 -7
Atervinning av tidigare konstaterade kreditforluster 4 4 4 4
Arets forandring av reserv - kreditsteg 1 0 -16 -1 -1
Arets forandring av reserv - kreditsteg 2 11 1 1 2
Arets férandring av reserv - kreditsteg 3 2 -4 1 -1
Garantier 1) -2 -1 0 -1
Periodens kreditférluster, netto for utlaning till allménheten 2 -25 -5 -4
Léneléften 2

Arets férandring av reserv - kreditsteg 1 -1 -5 -1 -5
Arets forandring av reserv - kreditsteg 2 10 -2 10 -2
Arets forandring av reserv - kreditsteg 3 0 0 0
Periodens kreditférluster, netto fér laneldften 9 -7 -7
Ovriga finansiella instrument

Arets forandring av reserv - kreditsteg 1 0 0 0
Periodens kreditforluster, netto fér 6vriga finansiellainstrument 0 0 0 0
Summa 11 -32 -11

1) Posten inkluderar garantier pa lanelften.

2) Kreditreserver for laneldften ingér i posten “Avsattningar” i balansrakningen.
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Noter

m Rorelsesegment

Rérelsesegmenten redovisas i enlighet med IFRS 8 Rérelsesegment, vilket
innebér att segmentinformationen presenteras pad motsvarande satt som till-
lampas internt i uppféljnings- och styrningssyfte. Koncernen har identifierat
koncernens VD som dess hégste verkstallande beslutsfattare och deninterna
rapporteringen som anvénds av VD for att f6lja upp verksamheten och fatta
beslut om resursférdelning ligger till grund fér den information som presente-

Resultatriakning per segment

2021

ras.Inom Privat ingar utlaning till villor, fritidshus och bostadsrattslagenheter
samt inlaning till privatpersoner. Inom Féretag & Brf ingar huvudsakligen utla-
ning till flerbostadhus samt dven kommersiella fastigheter. Kostnaderna for-
delas ut till affarsomréden med hjélp av férdelningsnycklar.

KONCERNEN

2020

Operativ verksamhets-

Avstamning mot legal

Operativ verksamhets- Avstamning mot legal

uppfdljning resultatriakning uppfdljning resultatriakning
Adminis- Adminis-

Féretag trativa [IFRS16  |egalt Féretag trativa IFRS16  Legalt
mnkr Privat &Brf Summa konsulter Leasing? resultat  Privat &Brf Summa konsulter Leasing” resultat
Réntenetto 3182 932 4114 - - 4114 2921 826 3747 - - 3747
Provisionsintakter 50 51 101 = = 101 48 45 93 - - 93
Provisionskostnader -59 -13 =72 - - -72 -94 -23 -117 - - -117
Nettoresultat av finansiella transaktioner -60 =11 =71 - - =71 -43 5 -38 - - -38
Ovriga rorelseintakter 49 1 50 - - 50 43 0 43 - - 43
Summardrelseintakter 3162 960 4122 - - 4122 2875 853 3728 - - 3728
Loner och ersattning -396 -99  -495 - - -495 -354 -80 -434 - - -434
Ovriga personalkostnader -247 -67 -314 23 - -314 -216 -54 -270 17 - -253
Ovriga kostnader -497 -102 -599 -23 33 -599 -424 -80 -504 -17 31 -490
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -47 -37 -84 - -33 -84 -106 -21 -127 - -31 -158
Kreditférluster, netto 1 10 11 - - 11 -27 -5 -32 - - -32
Rorelseresultat 1976 665 2641 0 0 2641 1748 613 2361 0 0 2361
Skatt -420 -140 -560 - - -560 -387 -135 -522 - - -522
Resultat efter schablonskatt 1556 525 2081 0 0 2081 1361 478 1839 0 0 1839
Avkastning pa eget kapital, % 11,3 10,5 11,1 - - 11,1 10,9 10,6 10,8 - - 10,8

1 Avskrivning av nyttjanderatter fér kontorslokaler

Imaj 2021 forvarvade SBAB bolaget Boappa. Alla kostnader och intakter
allokeras i sin helhet till segmenten Privat respektive Féretag & BRF. | férhal-
lande till den legala resultatrakningen har -23 mnkr (-17) flyttats mellan
raderna Ovriga personalkostnader och Ovriga kostnader. Kostnaden avser
administrativa konsulter som i den interna uppféljningen ar att betrakta som
Ovriga personalkostnader.

Avkastning pa eget kapital berdknas som rérelseresultat efter skatt i férhal-
lande till genomsnittligt eget kapital, justerat fér primarkapitallan och véarde-
férandringar pa finansiella tillgdngar som redovisas 6ver eget kapital.

Koncernen har ingen enskild kund som star fér mer &n tio procent av
intékterna.
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Noter

m Skatt

W Uppskjutna skatter

Ark K EAll s = s R

KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020 2021 2020 mnkr 2021 2020 2021 2020
Aktuell skatt -547 -519 -111 -291 Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa forandring (*)/skatteskuld (-) avseende
t dra skillnader i
av temporéra skillnader -13 -3 1 2 emporara skifinacer {
Summa 560 522 _110 289 Lager av finansiella instrument -43 -48 -37 -39
Séakringsinstrument -225 -599 -6 -23
Den effektiva skatten skiljer sig Immateriella
frén den nominella skattesatsen i anldganinastillainear 72 _49 _ _
Sverige enligt nedan ggningstiigang
Pensionsavsattning 27 41 - -
Resultat fore skatt 2641 2361 456 1262 Underskottsavdrag 4 _ _ _
Nominell skattesats i Sverige -
20,6% (21,4 %) -544  -505 o4 270 Oviet 6 4 6 4
Omrakning av uppskjuten skatt Summa -304 -651 -7 -58
avseende dndrad skattesats - 2 - 0
Féréndring av uppskjutna skatter
Skatt avseende ej skattepliktiga L .
intakter och ej avdragsgilla Férvérvad uppskjuten skatt =4} - - -
kostnader -16 -19 -16 -19 Uppskjuten skatt
Skatt avseende tidigare &r och iresultatrakningen -13 -3 1 2
ovrigt 0 0 - - Uppskjuten skatt hanférlig till
Summa skatt _560 522 110 289 poster som redovisats mot 6vrigt
totalresultat 364 -69 20
Effektiv skattesats, % 21,2 221 241 22,9 Summa 347 -72 21 4
Uppskjuten skatt férdelad efter
férvéntad férfallotidpunkt,
bokfért vérde
Langre &n1 ar -304 -651 -37 -58
Summa -304 -651 -37 -58

Beléningsbara statsskulds- Utléning till kreditinstitut

forbindelser m.m.
KONCERNEN MODERBOLAGET

KONCERNEN MODERBOLAGET mnkr 2021 2020 2021 2020

mnkr 2021 2020 2021 2020
Utlaning i svenska kronor 71 42 122845 120163
Svenska staten R 10248 A5 10248 Utlaning i utlandsk valuta 572 903 574 906
Utlandska stater 644 646 644 646 Summa 643 945 123419 121069
Summa 22549 10894 22549 10894 varav repor 1 P 15072 10620

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut avser 107,718 mnkr (109 515) for-
dran pa det helagda dotterbolaget AB Sveriges Sékerstéllda Obligationer
(publ). Dessa fordringar ar efterstallda, vilket innebér att betalning erhalls
forst efter det att 6vriga borgenéreridotterbolaget fatt betalt.

Av den totala fordran utgér 11 000 mnkr (6 000) ett koncerninternt skuld-
instrument (s.k. senior non-preferred notes) som férvarvats av moderbolaget
SBAB Bank AB (publ) fran dotterbolaget SCBC i syfte att uppfylla det av Riks-
gélden kommunicerade individuella minimikravet pa nedskrivningsbara skul-
der (MREL) i SCBC.
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Réntebarande vardepapper som SBAB kdéper med aterférséljningsskyldighet

till ett pa férhand bestamt pris redovisas inte i balansrakningen, medan erlagd

kopeskilling redovisas i balansrakningen under posten utlaning till kredit-

institut. Vardepappren betraktas som erhélina sdkerheter och kan pantsattas

eller séljas av SBAB. For det fall som motparten inte skulle kunna fullfélja sin
&terkdpsskyldighet har SBAB ratt att behalla vardepappret.Det verkliga var-
det av erhallna sakerheter uppgick i koncernen till 3 mnkr (8), varav - (-) har

pantsatts eller sélts vidare. Det verkliga vardet av erhalina sakerheter i moder-

bolaget uppgick till 14 906 mnkr (10 555) ,varav 14 906 (10 555) har pantsatts

eller salts vidare.

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020 2021 2020
Ingdende balans 422835 383807 24806 24871
Arets nyutlaning 107076 95138 107076 95138
Overfort till/fran koncernbolag - - -90073 -79286
Amortering -2039 -1479 -1110 -699
Lésen -60831 -54603 -15716 -15210
Konstaterad forlust -13 -9 -10 -7
Férandring reservering for
férvantade kreditforlustert) 13 -19 1 -1
Utgdende balans 467041 422835 24974 24806
1) For ytterligare information, se not m 8.
Férdelning Utldning inklusive reserveringar

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020 2021 2020
Utlaning Bolan 334873 310816 4779 4472
Utlaning Foretag & Brf 129830 109547 17857 17862
Utlaning Privatlan 2338 2472 2338 2472
Summa 467041 422835 24974 24806

Noter
Utlaning tillallménheten per kreditsteg
- jamforelse medingdende balans

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2021 2020 2021 2020
Kreditsteg 1
Utlaning brutto 446 264 403531 23793 23500
Reserv -45 -45 -5 -4
Summa 446219 403486 23788 23496
Kreditsteg 2
Utlaning brutto 20684 19214 1184 1303
Reserv -62 -73 -8 -8
Summa 20622 19141 1176 1295
Kreditsteg 3
Utlaning brutto 231 241 16 23
Reserv =31 -33 -6 -8
Summa 200 208 10 1295
Total, utldning
brutto 467179 422986 24993 24826
Total, reserv -138 -151 -19 -20
Summa 467041 422835 24974 24806

For ytterligare information om férandringar avseende utlaning brutto och fér-

lustreserveringar for respektive kreditsteg och segment se not [ 1.

Obligationer och andra
rantebarande vardepapper

Innehav férdelat efter emittent m.m.

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020 2021 2020
Noterade viardepapper
Emitterade av offentliga organ
Mellanstatliga emittenter 3332 2688 3332 2688
Ovriga offentliga emittenter 12915 15166 12915 15166
Emitterade av andra ldntagare
Svenska bostadsinstitut 23257 30637 23257 30637
Ovriga utlandska emittenter 7765 6631 7765 6631
Ovriga utlandska emittenter
(med statsgaranti) 2985 3058 2985 3058
Summanoterade virdepapper 50254 58180 50254 58180
SBAB ARSREDOVISNING 2021 167



Noter

Derivat och sidkringsredovisning

KONCERNEN
2021 2020
Arets virdefor- Aretsvirdefér-
Tillgdngartill  Skuldertill Nominellt #ndringiinef-  Tillgdngartill  Skuldertill Nominellt  &ndringiinef-
mnkr verkligtvarde verkligtvarde belopp fektivitet  verkligtvéarde verkligtvarde belopp fektivitet
Derivat i verkligt vardesakringar
Rénterelaterade 1977 1715 366432 -1867 3275 1153 314636 435
Valutarelaterade - - - -18 - 49 547 -8
Summa 1977 1715 366432 -1885 3275 1202 315183 427
Derivat i kassaflodesséakringar
Réanterelaterade 1796 251 78891 -1972 3598 - 92569 557
Valutarelaterade 2813 671 79976 159 3374 1499 94194 -96
Summa 4609 922 158867 -1813 6972 1499 186763 461
Ovrigaderivat
Rénterelaterade 177 207 20717 - 325 416 35735 -
Valutarelaterade 157 0 3843 - 318 7 6379 -
Summa 334 207 24560 - 643 423 42114 -
Valutaranteswappar &r definierade som valutarelaterade.
Derivatinstrument férdelade efter terstidende I6ptid, bokfért varde
KONCERNEN
2021 2020
mnkr Verkligt virde Nominellt belopp Verkligt varde Nominellt belopp
Hoégst 3 manader 327 14890 796 47948
3-12 ménader 1069 92283 1154 92144
1-54r 1516 334514 2080 302664
Léngre &n 5 ar 1164 108172 3736 101 304
Summa 4076 549859 7766 544060
Sékrade posteriverkligt virdesakringar:
KONCERNEN
2021
Periodens omvérdering Upplupen virde- Aterstaende upplu-
Redovisat avsdkradeposteri justering fran verkligt Resultatfrdn  pen virdejustering pa
mnkr virde  verkligtvardesékringar vérdesakringar avbrutna sakringar avbrutna sékringar
Tillgadngar
Belaningsbara statsskuldférbindelser m.m 6537 -71 22 - -
Utlaning till allmanheten 121326 - - - -
Vardeforandring pa rantesakrade poster i
portfoljsakringar -563 -708 -564 3 1
Obligationer och andra réantebarande
vardepapper 42207 -601 -121 - -
Summatillgdngar 169507 -1380 -663 3 1
Skulder
Emitterade vardepapper m. m. 194941 -3253 -564 - -
Efterstallda skulder - - - - -
Summa skulder 194941 -3253 -564 - -
Netto tillgdngar - skulder -25434 1873 -99 3 1
Sékringsinstrument -1885
Ineffektivitet -12

168

SBAB ARSREDOVISNING 2021



KONCERNEN

2020

Noter

Periodens omvardering

Upplupen vérde-

Aterstaende upplu-

Redovisat avsikradeposteri justering fran verkligt Resultatfrdn  pen virdejustering pa
mnkr viarde  verkligt vdrdesékringar vardesakringar avbrutna sakringar avbrutna sakringar
Tillgadngar
Beléningsbara statsskuldforbindelser m.m 7180 32 93 -
Utlaning till allmanheten 99772 - - -
Véardeforandring pa rantesakrade poster i
portféljsakringar 142 322 144 -2
Obligationer och andra ranteb&rande
vérdepapper 50520 300 480 -
Summattillgéngar 157614 654 717 -2
Skulder
Emitterade vérdepapper m. m. 162944 1084 2689 -
Efterstallda skulder - -1 - -
Summa skulder 162944 1083 2689 -
Netto tillgangar - skulder -5330 -429 -1972 -2
Sékringsinstrument 427
Ineffektivitet -2

Siakrade posteri kassaflédessakringar:

KONCERNEN

2021

mnkr

Periodens omvirdering
av sdkrade posteri
kassaflodessakringar

Resultat frén
avbrutna sdkringar omklas-

Upplupen virdedjustering sificerat till Nettoresultat av
fran kassafiédessédkringar

finansiella transaktioner

Aterstaende upplupen
vérdejustering pa
avbrutna sdkringar

Sékrade posterikassaflodessakringar:

Sékrade poster/Hypotetiska derivat 1813 -1093 - =
Summa 1813 -1093 - -
Sékringsinstrument -1813
Ineffektivitet 0
Sékringsreserv -1813 1093
KONCERNEN
2020

mnkr

Periodens omvérdering
av sékrade posteri
kassaflodessakringar

Resultat fran
avbrutna sdkringar omklas-

Upplupen virdedjustering sificerat till Nettoresultat av
fran kassafiédessakringar

finansiella transaktioner

Aterstaende upplupen
vardejustering pa
avbrutna sdkringar

Sakrade posterikassafliodessékringar:

Séakrade poster/Hypotetiska derivat -461 -2906 - -
Summa -461 -2906 - -
Sékringsinstrument 461

Ineffektivitet 0

Séakringsreserv 461 2906
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Sakringsineffektivitet redovisadiresultatriakningen:

KONCERNEN
2021 2020
mnkr Sakringsvinster och forluster Sakringsvinster och forluster
Verkligt vardesakring -12 -2
Kassaflodessakring 0 -
Summa -12 -2
MODERBOLAGET
2021 2020
Arets virdefor- Arets virdefér-
Tillgangartill  Skuldertill Nominellt &ndringiinef-  Tillgdngartill  Skuldertill Nominellt &ndringiinef-
mnkr verkligt virde verkligt varde belopp fektivitet  verkligt virde verkligt véarde belopp fektivitet
Derivati verkligt vardesakringar
Rénterelaterade 217 431 69 847 516 122 802 72393 -373
Valutarelaterade - - - 0 - - - -
Summa 217 431 69847 516 122 802 72393 -373
Derivat i kassaflodessékringar
Rénterelaterade 94 10279 -91 185 - 15554 -19
Valutarelaterade 384 87 10957 9 676 236 16762 17
Summa 478 87 21236 -82 861 236 32316 -2
Ovriga derivat
Rénterelaterade 5039 5080 764511 - 7058 7146 702343 -
Valutarelaterade 3170 3012 141881 - 4279 3969 161242 -
Summa 8209 8092 906 392 - 11337 11115 863585 -
Valutaranteswappar ar definierade som valutarelaterade.
Derivatinstrument férdelade efter terstdende 16ptid, bokfort viarde
MODERBOLAGET
2021 2020
mnkr Verkligt véirde Nominelltbelopp Verkligt virde Nominellt belopp
Hogst 3manader 59 23912 40 87908
3-12 ménader 466 161508 317 160187
1-54r -257 606114 -39 528634
Langre an5 ar 26 205941 -151 191 565
Summa 294 997475 167 968294
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Sakrade posteriverkligt virdesakringar:

mnkr

MODERBOLAGET

2021

Noter

Redovisat varde

Periodens omvérdering
av sdkrade poster i
verkligt vardesakringar

Upplupen vérde-
justering fran verkligt
vardesakringar

Resultat fran
avbrutna sakringar

Aterstaende upplu-
pen vardejustering pa
avbrutna sdkringar

Tillgadngar
Beléningsbara

statsskuldforbindelser m.m 6537 -71 22 - -
Obligationer och andra réntebarande
vardepapper 42207 -601 -121 - -
Summattillgangar 48744 -672 -99 - =
Skulder
Emitterade vérdepapper m. m. 20399 -164 -105 - -
Efterstallda skulder - = = - -
Summa skulder 20399 -164 -105 - -
Netto tillgdngar - skulder 28345 -508 6 - -
Sékringsinstrument 516
Ineffektivitet 8
MODERBOLAGET
2020
Periodens omvérdering Upplupen varde- Aterstaende upplu-
avsdkradeposteri justering fran verkligt Resultatfrdn  pen virdejustering pa

mnkr Redovisatvarde  verkligt virdesakringar vérdesakringar avbrutna sékringar avbrutna sékringar
Tillgdngar

Belaningsbara

statsskuldférbindelser m.m 7180 32 93 - -
Obligationer och andra rantebarande

vérdepapper 50520 300 480 - -
Summattillgéngar 57700 332 573 - -
Skulder

Emitterade vérdepapper m. m. 14744 -37 59 - -
Efterstallda skulder - -1 - - -
Summa skulder 14744 -38 59 - -
Netto tillgdngar - skulder 42956 370 514 - -
Sékringsinstrument -373

Ineffektivitet -3
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Sakrade posteri kassaflédessakringar:

mnkr

MODERBOLAGET

2021

Periodens omvérdering
av sdkrade poster i
kassaflodessakringar

Resultat fran avbrutna sik-

ringar omklassificerat till

Upplupen virdedjustering  Nettoresultat av finansiella
fran kassafiédessakringar transaktioner

Aterstaende upplupen
vérdejustering pa
avbrutna sakringar

Sékrade posterikassaflodessakringar:

Sékrade poster/Hypotetiska derivat 82 -31 - -
Summa 82 =31 - -
Sékringsinstrument -82
Ineffektivitet 0
Sékringsreserv -82 31
MODERBOLAGET
2020

mnkr

Periodens omvérdering
av sdkrade poster i
kassaflodessakringar

Resultat fran avbrutna sak-

ringar omklassificerat till

Upplupen virdedjustering  Nettoresultat av finansiella
fran kassafiédessakringar transaktioner

Aterstaende upplupen
vérdejustering pa
avbrutna sadkringar

Sékrade posterikassaflodessakringar:

Sékrade poster/Hypotetiska derivat 2 -113 - -
Summa 2 -113 - -
Sékringsinstrument -2

Ineffektivitet 0

Sakringsreserv -2 113

Sakringsineffektivitet redovisad iresultatréakningen:

MODERBOLAGET

2021

2020

Sakringsvinster ochforlusterredovi-  Sakringsvinster och forluster redovi-
sade som Nettoresultat av finansiella sade som Nettoresultat av finansiella

mnkr transaktioner transaktioner
Verkligt vardesakring 8 -3
Kassaflodessakring -
Summa 8 -3

For beskrivning av redovisningsprinciper for sakringsredovisning se not [lM 1. Fér beskrivning av koncernens likviditets- och marknadsrisk se not 74 3 och {4 4.
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Noter

Aktier och andelar i koncernféretag

MODERBOLAGET
2021

Organisations- Anskaff- Antal Kapital- Bokfort
mnkr nummer ningsvarde aktier andel % vérde
Svenska kreditinstitut
AB Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ), Solna 556645-9755 10300 500 000 100 10300
Ovrigaféretag
Booli SearchTechnologies AB, Stockholm 556733-0567 101 329540 100 101
Boappa AB, Stockholm 1) 559081-8273 64 1069283 58 49

Under &ret har moderbolaget lamnat aktiesgartillskott om 15 mnkr till Boappa. Det har dven gjorts en nedskrivning om 30 mnkr pa bokfért véarde av aktierna i Boappa.

2020

Organisations- Anskaff- Antal Kapital- Bokfort
mnkr nummer ningsvarde aktier andel % vérde
Svenska kreditinstitut
AB Sveriges Sékerstallda Obligationer (publ), Solna 556645-9755 10300 500 000 100 10300
Ovriga féretag
Booli SearchTechnologies AB, Stockholm 556733-0567 101 329540 100 101
Immateriella anlaggningstillgangar

KONCERNEN
2021 2020
Varu- Program- Konkurrens- Varu- Program- Konkurrens-

mnkr Goodwill  marke vara klausul  Totalt Goodwill  marke vara klausul  Totalt
Anskaffningsvérde vid arets borjan 75 3 477 - 555 75 3 364 - 442
Forvarv under aret 39 10 151 1 201 - - 113 - 113
Anskaffningsvirde vid drets slut 114 13 628 1 756 75 3 477 - 555
Avskrivningar vid arets bérjan = -3 -160 0 -163 - -3 -125 - -128
Avrets avskrivningar enligt plan - -1 -38 0 =) - 0 -35 - -35
Avskrivning forvarv under aret - - -2 - -2 - - - - -
Ackumulerade avskrivningar vid drets slut - -4 -200 -0 -204 - -3 -160 - -163
Nedskrivningar vid arets borjan - - -62 - -62 - - -3 - -3
Arets nedskrivningar -30 = 0 = -30 - - -59 - -59
Ackumulerade nedskrivningar vid arets slut -30 - -62 - -92 - - -62 - -62
Netto bokfort véarde 84 9 366 1 460 - 0 255 - 330
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MODERBOLAGET
2021 2020

mnkr Goodwill Varumiarke Programvara Totalt Goodwill Varumérke Programvara Totalt
Anskaffningsvérde vid arets borjan - - 62 62 - - 62 62
Férvarv under aret - - 13 13 - - - -
Anskaffningsvirde vid drets slut - - 75 75 - - 62 62
Avskrivningar vid arets bérjan = = -44 -44 - - -38 -38
Arets avskrivningar enligt plan = = -6 -6 - - -6 -6
Ackumulerade avskrivningar vid arets slut - - -50 -50 - - -44 -44
Nedskrivningar vid arets borjan - - -4 -4 - - - -
Arets nedskrivningar - - - - - - -4 -4
Ackumulerade nedskrivningar vid érets slut - - -4 -4 - - -4 -4
Netto bokfért virde - - 21 21 - - 14 14

I slutet av aret gjordes en sedvanlig 6versyn av samtliga immateriella tillgdngar
och darmed identifierades ett nedskrivningsbehov vilket har belastat kostna-
derna fér 2021.1maj 2021 férvarvade SBAB dotterbolaget Boappa AB. Good-
will, varumarke och del av programvara harror fran forvéarvet av dotterbolaget
Booli Search Technologies AB samt Boappa AB. Konkurrensklausul harrér fran
Boappa AB. Ovrig programvara avser internt upparbetade immateriella till-
gangar som redovisas i koncernen. Immateriella tillgdngar prévas fér nedskriv-
ning arligen. Vid nedskrivningsprévningen beréknas nyttjandevérdet genom
diskontering av estimerade framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor
som beaktar riskfri ranta och den risk som ar férknippad med den specifika
tillgdngen.

Arets nedskrivningsprévning av goodwill bygger p& férvintade framtida
synergier i form av 6kade utldningsvolymer och kostnadsbesparingar samt att
diskonteringsrantan uppgar till 12 procent (12) efter skatt, motsvarande ranta
fore skatt var 14 procent (14). Estimerade framtida kassafléden bygger de for-
sta fem &ren pé prognoser om 6kade volymer och minskade kostnader, efter
det antas ingen tillvéxt ivolym eller kostnadsbesparingar.

Materiella anlaggningstiligangar

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Inventarier Leasing Total Inventarier Leasing Total Inventarier Total Inventarier Total
Anskaffningsvérde vid arets borjan 119 135 254 92 126 218 118 118 90 90
Forvarv under aret 36 174 188 28 9 37 36 36 28 28
Avyttringar under aret - -22 -22 -1 - -1 - - - -
Anskaffningsvérde vid &rets slut 155 287 442 119 135 254 154 154 118 118
Avskrivningar vid drets borjan =71 -58 -129 -51 -28 -79 -71 -71 -51 -51
Arets avskrivningar enligt plan -14 -34 -48 -21 -30 -51 -13 -13 -20 -20
Avyttringar under aret 0 22 22 1 - 1 0 0 0 0
Ackumulerade avskrivningar
enligt plan -85 -70 -155 =71 -58 -129 -84 -84 =71 =71
Nedskrivningar vid arets bérjan -13 - -13 - - - -13 -13 - -
Arets nedskrivningar - - - -13 - -13 - - -13 -13
Ackumulerade nedskrivningar
vid drets slut -13 - -13 -13 - -13 - - -13 -13
Netto bokfért varde 57 217 274 35 77 112 57 57 34 34
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Ovriga tillgdngar

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2021 2020 2021 2020
Skattefordringar 1 37 - -
Réntefordringar 32 24 10 9
Erhéllet koncernbidrag - - - 719
Ovrigt 216 18 188 18
Summa 249 79 198 746
Ovriga tillgdngar fordelade efter

Sterstdende Ioptid, bokfértvérde

Hogst 1 ar 249 79 198 746
Summa 249 79 198 746

Noter
Forutbetaldakostnaderoch
upplupnaintakter
KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2021 2020 2021 2020
Forutbetalda kostnader 50 50 56 52
Upplupna ranteintékter 308 345 203 332
Upplupna garantier 3 5 0 0
Ovriga upplupna intakter 61 22 26 7
Summa 410 422 285 391
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter fordelade
efter terstdende Iptid,
bokfért vérde
Hogst 1 ar 408 419 285 391
Langre an1 ar 2 3 0 0
Summa 410 422 285 391

m Skulder till kreditinstitut

Emitterade vardepapper m. m.

KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020 2021 2020 mnkr 2021 2020 2021 2020
Skulder i svenska kronor 13561 14023 13222 14023 Certifikat
Skulder i utlandsk valuta 2811 6161 2811 6161  Certifikatisvenskakronor
Summa 16372 20184 16033 20184 — till upplupet anskaffningsvérde 200 450 200 450
varav repor 339 _ _ _ Certifikat i utldndsk valuta
- tillupplupet anskaffningsvérde 4015 4740 4015 4740
Summa 4215 5190 4215 5190
Inlaning fran allmanheten o
Obligationslan
Obligationslan i svenska kronor
KONCERNEN MODERBOLAGET - tillupplupet anskaffningsvirde = 82876 59 066 27541 22662
mnkr 2021 2020 2021 2020 - i verkligt vardesékring 182293 157437 7752 9734
Privatpersoner 101775 95457 101775 95457  Obligationslaniutiandsk valuta
Bostadsrattsforeningar 0468 8883 0468 8883 - tillupplupet anskaffningsviarde =~ 82333 96504 11297 17245
- i verkligt vé Gkril 1264, 7 12647 1
Foretag 33707 31318 33707 31318 iverkligt vérdesakring 5% & 5010
Summa 144950 135658 144950 135658  SUm™a EE 318514 R 54651
Summa emitterade
vardepapper m.m. 364365 323704 63452 59841
- varav sékerstéllda obligationer 300913 263863 - -
- varav underordnade icke
sékerstillda obligationer
(senior non-preferred) 9207 5996 9207 5996
- varav évriga icke sékerstéllda
obligationer och certifikat 54245 53845 54245 53845
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Noter

Delar av SBAB:s langfristiga upplaningsprogram innehaller en méjlighet for
obligationsinnehavare att pakalla fértida inlésen av innehavarens obligationer
om svenska staten upphor att &ga majoriteten av aktierna i SBAB och svenska
staten innan en s&dan &garfoérandring inte vidtagit tgarder for att garan-

tera SBAB:s forpliktelser under obligationslanen eller obligationsinnehavarna
accepterat det pé s&dant satt som foreskrivs i aktuella villkor. Total upplaning
dar denna mojlighet gjorts applicerbar uppgick per 31 december 2021till 9,9
mdkr (18,7). Férlagslén, primarkapitaltillskott och underordnade icke saker-
stallda obligationer (senior non-preferred) utgivna under langfristiga uppla-
ningsprogram omfattas inte avdenna méjlighet.

m Ovriga skulder

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020 2021 2020
Leverantérsskulder 27 17 25 17
Personalens kéllskatt 15 14 15 13
Skulder till allmanheten 160 165 149 155
Leasingskuld 208 69 - -
Ovrigt 122 151 89 327
Summa 532 416 278 512
Ovriga skulder fordelade efter
Sterstdende I6ptid, bokfértvérde
Inom 1 &r 356 374 278 512
1-5ar 176 42 - -
Summa 532 416 278 512

KONCERNEN

mnkr 2021 2020
Aterstaende 16ptid leasingskuld
Leasingskuld 208 69
Summa 69
Leasingskuld férdelad efter aterstaende I6ptid
Inom 1 &r 32 27
1-5ar 176 42
6-123ar - -
Summa 208 69
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Upplupna kostnader
och férutbetalda intakter

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020 2021 2020
Upplupna réntekostnader 1672 1557 131 157
Ovriga upplupna kostnader 214 212 161 152
Summa 1886 1769 292 309
Upplupna kostnader och
férutbetalda intédkter férdelade
efter dterstaende I6ptid, bokfért
vérde
Hogst 1 ar 1886 1769 292 309
Summa 1886 1769 292 309
m Avsattningar

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020 2021 2020
Avsiattningar for pensioner 107 160 - -
Avséttning for sarskild
|6neskatt pa pensioner 25 39 - -
Reserv for forvantade
kreditférluster, [aneldften 11 20 11 20
Summa 143 219 11 20

Avsittningar for pensioner exklusive sarskild I6neskatt

Sammanstéllning av férmansbestdmd pensionsplan

KONCERNEN
mnkr 2021 2020
Forpliktelsens nuvarde, utgédende balans 544 583
Forvaltningstillgdngarnas verkliga varde -437 -423
Summa 107 160
Avstamning av féréandringen av forpliktelsens nuvérde

KONCERNEN
mnkr 2021 2020
Forpliktelsens nuvirde, ingédende balans 583 537
Kostnader avseende tjanstgéring under innevarande ar 11 10
Réntekostnader 7 10
Vinst/férlust till f6ljd av férandrade finansiella
antaganden -49 45
Erfarenhetsbaserade vinster/férluster 2 -9
Pensionsutbetalningar fran planen -10 -10
Vinst/forlust beroende pa demografiska antaganden - -
Forpliktelsens nuvirde, utgdende balans 544 583

Den vagda genomsnittliga I6ptiden for den forménsbestamda forpliktelsen ar
20,014r (20,98).



B Noter
Avstamning av férandringen av férvaltningstillgdngarna Kénslighetsanalys av diskonteringsrinta
KONCERNEN KONCERNEN

mnkr 2021 2020 mnkr 2021
Ingédende balans 423 397 Antagande, % 235
Rénteintakter 5 7 Forpliktelsens nuvarde 492
Avkastning pa forvaltningstillgdngar exklusive belopp Kostnad avseende tjanstgéring under innevarande period 9
som ingar i rantekostnader/ranteintakter 1 8 N

Réantekostnad 12
Premiebetalningar fran arbetsgivaren 18 21
Pensionsutbetalningar fran planen -10 -10 Antagande, % 1,35
Utgaende balans 437 423 Forpliktelsens nuvarde 604

Kostnad avseende tjanstgéring under innevarande period 12
Férvaltningstillgdngarnas férdelning Réntekostnad 6

KONCERNEN

% 2021 2020 Kénslighetsanalys inflation
Svenska aktier 2 2 KONCERNEN
Utlandska aktier 12 12 mnkr 2021
Statsobligationer 17 21 Antagande, % 250
Bostadsobligationer 6 9 Forpliktelsens nuvarde 599
Foretagsobligationer 28 27 Kostnad avseende tjénstgéring under innevarande period 12
Fastigheter 13 12 Rantekostnad 11
Ovrigt 22 17

Antagande, % 1,50
Summa 100 100

Forpliktelsens nuvarde 495
Den férméansbestamda pensionsplanen tryggas i férsakring hos SPP Pension Kostnad avseende tjanstgdring under innevarande period 9
och Forsakring AB. Genom placeringar i aktier, rantebarande instrument och Rintekostnad 9

fastigheter kommer férsakringskapitalet félja utvecklingen pa de finansiella
marknaderna. Malet med férvaltningen ar en god och jamn avkastning samti-
digt som garanterad vardetillvaxt sakerstalls.

Finansiellaoch demografiska antaganden

KONCERNEN

% 2021 2020
Finansiella antaganden

Diskonteringsranta 1,85 1,15
Arlig |6nedkning 3,40 3,40
Arlig inflation 2,00 1,70
Arlig 5kning av inkomstbasbelopp 3,00 3,00
Arlig 6kning av utbetald pension 2,00 1,70
Demografiska antaganden

Personalomséattning 5,00 5,00
Dédlighetstabell DUS14  DUS14

Ovanstdende kénslighetsanalys baseras pa en férandring i ett antagande
medan alla andra antaganden halls konstanta. Vid berdkning av kansligheten
iden férmansbestdmda forpliktelsen anvands samma metod som vid berék-

ning av den redovisade pensionsavsattningen.

Fér ytterligare information angéende pensioner, se not [l 1 och not [[4 5.
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Efterstallda skulder och kapitalinstrument

KONCERNEN OCH MODERBOLAGET

Utestdende Fdrstamégjliga

Bokfért varde, mnkr

Nominellt nominellt ratttillinlésen Réntesats, %
Lanebeteckning Valuta belopp belopp fér SBAB 2021-12-31 Forfallodag 2021 2020
EFTERSTALLDA SKULDER
Forlagslan 1 SEK 1400000000 1400000000 2025 3MSTIBOR+2,100 2030-06-03 1397 1397
Forlagslan 21) SEK 600000000 600000000 2025 2,268 2030-06-03 599 598
SUMMA 1996 1995
PRIMARKAPITALTILLSKOTT
(eget kapital)
Forlagslan 3 SEK 725000000 - 2021 3MSTIBOR+4,750 Evigt - 725
Forlagslan 42) SEK 775000 000 - 2021 5,052 Evigt - 775
Forlagslan 5 SEK 1600000000 1600000000 2024 3MSTIBOR+3,650 Evigt 1600 1600
Forlagslan 63 SEK 400000000 400000000 2025 3,670 Evigt 400 400
Forlagslan 7 SEK 1500000000 1500000000 2026 3MSTIBOR+2,800 Evigt 1500 -
Forlagslan 84) SEK 800000000 800000000 2026 3,047 Evigt 800 -
SUMMA 4300 3500

1) Rénta: For perioden 2020-06-03 till 2025-06-03: 2,268 procent. For perioden dérefter: Rorlig rdnta motsvarande 3 manaders STIBOR plus 2,100 procent.
2) Rénta: For perioden 2016-05-17 till 2021-06-17: 5,052 procent. For perioden darefter: Rérlig ranta motsvarande 3 ménaders STIBOR plus 4,750 procent.
3) Rénta: For perioden 2019-09-05 till 2025-03-05: 3,670 procent. Fér perioden darefter: Rorlig ranta motsvarande 3 manaders STIBOR plus 3,800 procent.
4) Ranta: Fér perioden 2021-02-25 till 2026-05-03: 3,047 procent. Fér perioden dérefter: Rérlig rdinta motsvarande 3 ménaders STIBOR plus 2,800 procent.

Forlagslanen ar efterstallda moderbolagets 6vriga skulder, vilket innebér att
de medfor ratt till betalning forst efter det att Gvriga icke efterstallda ford-
ringsagare erhallit betalning. Férlagsldnen utgérs av emitterade s.k. kapitalin-
strument vilka endera utgors av primérkapitaltillskott (AT1) eller supplemen-
tarkapitalinstrument. Férlagslanen 1 och 2 utgér supplementérkapitalinstru-
ment. Forlagslénen 3,4, 5, 6,7 och 8, som ar efterstallda 6vriga forlagslan,
utgor primarkapitaltillskott. Den avgérande skillnaden mellan férlagslan som
redovisas som efterstélld skuld respektive eget kapital, ar att den ekonomiska
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inneborden enligt definitionerna i IAS 32 mer har karaktéaren av eget kapital.
Forlagslanen (kapitalinstrumenten) som inte har dterbetalats ingér i kapital-
basen vid berdkning av moderbolagets och koncernens kapitaltdckning. For
vidare information om villkoren i SBAB:s férlagslan se sbab.se samt not [i4 8.
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m Eget kapital
m Eget kapital

Aktiekapitalet uppgér till 1958 300 000 kronor. Beslutat antal aktier per Specifikation av forandringarifond fér verkligt varde

31december 2021 var 19 583 stycken (19 583), med ett kvotvarde pa

100 000 kronor. Samtliga aktier 4gs av svenska staten. Utdelning foreslas av MODERBOLAGET
styrelsenienlighet med bestdammelserna i aktiebolagslagen och faststalls av
arsstamman, se not [N 3. Ytterligare information avseende eget kapital lam-
nasirapporten "Férandringar i eget kapital” pa sid 104.

mnkr 2021 2020

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt vérde
via 6vrigt totalresultat/Finansiella tillgdngar

Specifikationav féréndringarireserver tillgangliga for forsaljning vid arets borjan 151 146
Orealiserad vardefoérandring under aret -11 17
KONCERNEN
Omklassificerat till resultatrakningen under aret -2 -13
mnkr 2021 2020
Skatt hanforlig till forandringen 3 1

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt vérde via
Svrigt totalresultat/Finansiella tillgangar tillgéngliga
fér férsaljning vid arets bérjan 151 146

Finansiellatillgdngar virderade till verkligt virde via
Svrigt totalresultat/Finansiella tillgdngar tillgangliga

forforsaljning vid arets slut 141 151
Orealiserad vardeforandring under &ret -11 17
Omklassificerat till resultatrakningen under aret -2 -13 KassaflSdessékringar vid drets borjan 90 91
Skatt hanforlig till férandringen 3 1 Orealiserad vardeférandring under aret 232 -774

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt vérde via Realiserad vardeforandring omklassificerad till

Svrigt totalresultat/Finansiella tillgangar tillgéngliga resultatrakningen -315 772
vidretsslut 141 151 Skatt hanférlig till férandringen 17 1
Kassaflodessakringar vid arets bérjan 2307 1922 Kassaflddessakringar vid rets slut 24 90
Orealiserad vardeférandring under aret 767  -3667 Summa 165 241
Omklassificerat till resultatrdkningen under aret -2580 4128

o Ytterligare information ang&dende Reserver och Fond fér verkligt varde lamnas
Skatt hanférlig till fordndringen 373 -76 inot [/ 1inom avsnitten "Finansiella tillgadngar varderade till verkligt varde via
Kassaflodessakringar vid arets slut 867 2307 Ovrigt totalresultat”, "Kassaflodessékring” samt "Pensioner”.
Férmansbestdmda pensionsplaner vid drets bérjan -137 -109
Omvarderingseffekter av
formansbestamda pensionsplaner 60 -34
Skatt hanforlig till férandringen -12 6
Férménsbestdmda pensionsplanervidérets slut -89 -137
Summa 919 2321
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m Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser “

m Stéllda sdkerheter for egna skulder m Eventualforpliktelser

KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2021 2020 2021 2020 mnkr 2021 2020 2021 2020
Lanefordringar 407754 358910 - - Eventualférpliktelserom
Ovriga fordringar - - 14906 10555 framtida betalningar &

Andra eventualférpliktelser

Vardepapper 2161 6207 2161 6207 Lanelsften och andra kredit-

Summa 409915 365117 17067 16762 relaterade eventualforpliktelser 69 661 59339 69661 59339
Ovriga eventualforpliktelser - - 29378 36520

Av de stéllda sékerheterna utgér 407,8 mdkr (358,9) sakerhetsmassa for Summa 69661 59339 99039 95859

sakerstallda obligationer pa 300,9 mdkr (263,8).

Lanefordringar som stéllts som sakerhet utgors till stérsta delen av den
registrerade sdkerhetsmassan till forman for innehavare av sakerstéllda obliga-
tioner emitterade av SCBC och SCBC:s sakerstéllda derivatmotparter. | han-
delse av bolagets obesténd har innehavarna av de sékerstallda obligationerna Inom 1 &r 61123 54145 90501 90665
oc.I"\ de sék'erst.éllda derivatm?tpa.ljterna férménsrétt ?nligF Iager\ om saker- 1-58r 8537 5194 8537 5194
stallda obligationer och férmansrattslagen i de pantférskrivna tillgdngarna.

Eventualférpliktelser fordelade
efter aterstaende Ioptid

Summa 69661 59339 99039 95859

Lanel6ften och andra kreditrelaterade eventualférpliktelser i koncernen 60
922 mnkr (54 060), exklusive byggnadskreditiv 8 616 mnkr (5279), reduceras
till 14 557 mnkr (14 451) efter hansyn taget till konverteringsfaktor, det vill
ségaden statistiskt berdknade sannolikheten for att exponeringen leder till
ett utbetalt [&n.

Motsvarande siffror for moderbolaget uppgick till 60 922 mnkr (54 060),
exklusive byggnadskreditiv 8 616 mnkr (5 279), respektive 14 557 mnkr (14
451). Imoderbolagets 6vriga d&taganden ingér ett avtal om en likviditetsfacili-
tet med dotterbolaget SCBC under vilket SCBC vid behov kan lana pengar
frdn moderbolaget for sin verksamhet.

Finansiellainstrument

Klassificering av finansiellainstrument

Finansiella tillgdngar

KONCERNEN
2021-12-31
Finansiella tillgédngar varderade till

verkligt vérde viaresultatrakningen Finansiella Finansiella

tillgdngar tillgédngar

Derivat- . véarderadetill somredovisas
instrument i Ovrig verkligtvarde tillupplupet Summa
Verkligt varde sakrings-  (Obligatorisk) viadvrigt anskaffnings- verkligt
mnkr optionen redovisning  klassificering  totalresultat vérde Summa vérde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - 10100 10100 10100
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 644 - - 18165 3740 22549 22548
Utlaning till kreditinstitut - - - - 643 643 643
Utlaning till allmanheten - - - - 467041 467041 465691

Vardeforandring pa rantesakrade

poster i portfoljsékringar - - - - -563 -563 -
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 215 - - 25619 24420 50 254 50 384
Derivatinstrument - 6586 334 - - 6920 6920
Ovriga tillgangar - - - - 51 51 51
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 - - 126 227 362 362
Summa finansiella tillgdngar 868 6586 334 43910 505659 557357 556699
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Finansiella skulder
KONCERNEN
2021-12-31
Finansiella skulder vérderade till Finansiella
verkligt varde viaresultatrakningen skulder som
redovisas Summa
Derivatinstrument i Innehav fér till upplupet verkligt
mnkr sakringsredovisning handel  anskaffningsvérde Summa vérde
Skulder till kreditinstitut - - 16372 16372 16372
Inlaning fran allméanheten - - 144950 144950 144950
Emitterade vardepapper m.m. - - 364 365 364 365 366733
Derivatinstrument 2637 207 = 2844 2844
Ovriga skulder - - 512 512 512
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 1837 1837 1837
Efterstallda skulder - - 1996 1996 1992
Summa finansiella skulder 2637 207 530032 532876 535240
Finansiella tillgdngar
KONCERNEN
2020-12-31
Finansiella tillgdngar varderade till
verkligt virde viaresultatrakningen Finansiella Finansiella
tillgdngar tillgdngar
Derivat- ) véarderadetill somredovisas
instrument i Ovrig verkligtvarde tillupplupet Summa
Verkligt vérde sakrings-  (Obligatorisk) via vrigt anskaff- verkligt
mnkr optionen redovisning  klassificering  totalresultat ningsvarde Summa varde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 6530 6530 6530
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 646 - - 3612 6636 10894 10889
Utlaning till kreditinstitut - - - - 945 945 945
Utlaning till allmanheten - - - - 422 835 422835 423363
Vardeforandring pa rantesakrade
poster i portféljsakringar - - - - 142 142 -
Obligationer och andra réantebérande vérdepapper 931 - - 31421 25828 58180 58282
Derivatinstrument - 10247 643 - - 10890 10890
Ovriga tillgangar - - - - 43 43 43
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 - - 146 210 376 376
Summa finansiella tillgangar 1597 10247 643 35179 474838 510835 511318
Finansiella skulder
KONCERNEN
2020-12-31
Finansiella skulder vérderade till Finansiella
verkligt virde viaresultatrakningen skulder som
redovisas Summa
Derivatinstrument i Innehav fér till upplupet verkligt
mnkr sakringsredovisning handel  anskaffningsvérde Summa vérde
Skulder till kreditinstitut - - 20184 20184 20184
Inlaning fran allméanheten - - 135658 135658 135658
Emitterade vardepapper m.m. - - 323704 323704 328360
Derivatinstrument 2701 423 - 3124 3124
Ovriga skulder - - 398 398 398
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 1727 1727 1727
Efterstallda skulder - - 1995 1995 1997
Summa finansiella skulder 2701 423 483666 486790 491 448
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Finansiella tillgdngar

MODERBOLAGET
2021-12-31
Finansiella tillgdngar varderade till Finansiella
verkligt virde viaresultatrakningen Finansiella tillgdngar
tillgdngar somredo-
Derivat- ) vérderade till visas till
instrument i Ovrig verkligt virde upplupet Summa
Verkligt vérde sakrings-  (Obligatorisk) viadvrigt anskaff-nings- verkligt
mnkr optionen redovisning  klassificering  totalresultat vérde Summa vérde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 10100 10100 10100
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 644 - - 18165 3740 22549 22548
Utlaning till kreditinstitut - - - - 123419 123419 123419
Utlaning till allmanheten - - - - 24974 24974 24998
Vardeforandring pa rantesakrade poster
i portfoljsakringar - - - - 0 0 0
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 215 - - 25619 24420 50 254 50384
Derivatinstrument - 696 8208 - - 8904 8904
Ovriga tillgangar - - - - 25 25 25
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 - - 126 95 230 230
Summa finansiella tillgangar 868 696 8208 43910 186773 240455 240608
Finansiella skulder
MODERBOLAGET
2021-12-31
Finansiella skulder varderade till . X
verkligt vérde via resultatrikningen Finansiella skulder
somredovisas Summa
Derivatinstrument Innehav fér till upplupet verkligt
mnkr i sakringsredovisning handel  anskaffningsvérde Summa varde
Skulder till kreditinstitut - - 16033 16033 16033
Inlaning fran allménheten - - 144950 144 950 144950
Emitterade vardepapper m.m. - - 63452 63452 63512
Derivatinstrument 518 8092 - 8610 8610
Ovriga skulder - - 115 115 115
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 246 246 246
Efterstallda skulder - - 1996 1996 1992
Summa finansiella skulder 518 8092 226792 235402 235458
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m Noter
Finansiella tillgdngar
MODERBOLAGET
2020-12-31
Finansiella tillgdngar varderade till Finansiella
verkligt varde viaresultatrakningen Finansiella tillgadngar
tillgdngar somredo-
Derivat- . varderade till visas till
instrument i Ovrig verkligt virde upplupet Summa
Verkligt vérde sakrings-  (Obligatorisk) viadvrigt anskaff- verkligt
mnkr optionen redovisning  klassificering  totalresultat ningsvarde Summa vérde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 6530 6530 6530
Beldningsbara statsskuldférbindelser m. m. 646 - - 3612 6636 10894 10889
Utlaning till kreditinstitut - - - - 121069 121069 121069
Utlaning till allmanheten - - - - 24 806 24 806 24871
Vardeforandring pa rantesakrade poster
i portfoljsakringar - - - - 0 0 0
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 931 - - 31421 25828 58180 58282
Derivatinstrument - 983 11337 - - 12320 12320
Ovriga tillgangar - - - - 742 742 742
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 - - 146 173 339 339
Summa finansiella tillgdngar 1597 983 11337 35179 185784 234880 235042
Finansiella skulder
MODERBOLAGET
2020-12-31
Finansiella skulder varderade till . X
verkligt vérde via resultatrikningen Finansiella skulder
somredovisas Summa
Derivatinstrument i till upplupet verkligt
mnkr sakringsredovisning Innehav fér handel  anskaffningsvérde Summa varde
Skulder till kreditinstitut - - 20184 20184 20184
Inlaning fran allménheten - - 135658 135658 135658
Emitterade vardepapper m.m. - - 59841 59841 60058
Derivatinstrument 1038 11115 - 12153 12153
Ovriga skulder - - 303 303 303
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 270 270 270
Efterstallda skulder - - 1995 1995 1997
Summa finansiella skulder 1038 11115 218251 230404 230623

Berékning av verkligt virde pa finansiellainstrument
Principer for vardering av finansiella instrument som redovisas till verkligt
varde i balansrakningen framgér av not M 1. | kolumnen “summa verkligt
vérde” ovan lamnas dven information om verkligt véarde for finansiella
instrument som i balansrakningen redovisas till upplupet anskaffningsvérde.
For kortfristiga fordringar och skulder har det redovisade vardet bedomts
vara lika stort som det verkliga vérdet. Vardepapper redovisade till upplupet
anskaffningsvarde har vérderats till noterade priser, niva 1.
For utléning till allmanheten, emitterade vardepapper och efterstallda
skulder faststélls verkligt varde utifran vedertagna véarderingstekniker.
Berakningar i samband med varderingen baseras pé observerbara marknads-

uppgifter med undantag av kreditmarginal i vardering av utlaning till allman-
heten. Modellerna baseras pa diskonterade kassafloden.

Emitterade vardepapper och efterstallda skulder har vérderats till
koncernens aktuella upplaningsréanta, niva 2.

For utlaning till allmanheten, dar observerbara data for kreditmarginalen
saknas vid varderingstillfallet, anvands kreditmarginalen vid senaste villkors-
andringsdag for respektive 1an for att faststélla diskonteringsrantan, niva 3.
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m Upplysningar om verkligt virde

KONCERNEN
2021 2020
Andra Icke Andra Icke
Noterade observerbara observerbara Noterade observerbara observerbara
marknads- marknadsdata marknads- marknads- marknadsdata marknads-
mnkr priser (Niva 1) (Nivd2) data(Niva3) Summa priser (Niva1) (Nivd2) data(Niva3) Summa
Tillgédngar
Beléningsbara
statsskuldférbindelser m. m. 3441 15368 - 18809 4258 - - 4258
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper 25834 - - 25834 32352 - - 32352
Derivatinstrument - 6920 - 6920 - 10890 - 10890
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 135 - - 135 166 - - 166
Summa 29410 22288 - 51698 36776 10890 - 47666
Skulder
Derivatinstrument - 2844 - 2844 - 3124 - 3124
Summa - 2844 - 2844 - 3124 - 3124
MODERBOLAGET
2021 2020
Andra Icke Andra Icke
Noterade observerbara observerbara Noterade observerbara observerbara
marknads- marknadsdata marknads- marknads- marknadsdata marknads-
mnkr priser (Niva1) (Nivd2) data(Niva3) Summa priser (Niva1) (Nivd2) data(Niva3) Summa
Tillgangar
Belaningsbara
statsskuldférbindelser m. m. 3441 15368 - 18809 4258 - - 4258
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper 25834 - - 25834 32352 - - 32352
Derivatinstrument - 8904 - 8904 - 12320 - 12320
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 135 - - 135 166 - - 166
Summa 36776 12320 - 49096
Skulder
Derivatinstrument - 8610 - 8610 - 12153 - 12153
Summa - 8610 - 8610 - 12153 - 12153

Moderbolag ochkoncern

I tabellen gors en uppdelning av de finansiella tillgdngar och skulder som redo-

visas till verkligt vérde i balansrakningen, utifran anvanda varderingsmetoder.
Inga 6verféringar mellan nivaer har skett under 2020 eller2021.

Noterat marknadspris (Niva 1)

Vardering till noterat pris pa en aktiv marknad fér identiska tillgangar och skul-
der. En marknad betraktas som aktiv om prisuppgifterna ar lattillgéngliga och
motsvaras av verkliga regelbundet férekommande transaktioner. Varderings-
metoden anvénds fér innehav av noterade rantebarande vardepapper samt
fér bérsnoterade derivat, framst ranteterminer.
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Viérdering baserad p4 observerbar marknadsdata (Niva 2)

Vardering med hjélp av annan extern marknadsinformation @n noterade priser
inkluderade i niva 1, exempelvis noterade rantor, eller priser fér narbeslaktade
instrument. For vardering anvands i huvudsak modeller baserade pa diskonte-
rade kassafléden. | denna grupp ingar samtliga icke noterade derivatinstrument.

Viérdering delvis baserad pa icke observerbar marknadsdata (Niva 3)
Vardering dar ndgon vasentlig komponent i modellen bygger pa uppskatt-
ningar eller antaganden som inte direkt gar att hamta fran marknaden. Denna
metod anvands for narvarande inte fér n&gra tillgdngar eller skulder.



m Noter
m Upplysningar om kvittning
Finansiellainstrument som kvittats i balansrékningen eller som omfattas av nettningsavtal
KONCERNEN
2021
Belopp redovisade Relaterade belopp sominte
ibalansrdkningen kvittas i balansrékningen
Lamnad (+)/
Belopp Belopp som Belopp Erhallen (-) Lamnad (+)/
féremal kvittatsibalans- redovisade i Finansiella sékerhet Erhallen (-)
mnkr for kvittning rékningen balansridkningen instrument - vardepapper kontantsikerhet Nettobelopp
Tillgdngar
Derivat 6920 = 6920 -2324 - -3023 1573
Repor 9121 -9120 1 - 0 - 1
Skulder
Derivat -2844 = -2844 2324 - 520 0
Repor -9459 9120 -339 1 338 0 0
Summa 3738 0 3738 1 338 -2503 1574
KONCERNEN
2020
Belopp redovisade Relaterade belopp sominte
ibalansrdkningen kvittas i balansrékningen
Lamnad (+)/
Belopp Belopp som Belopp Erhallen (-) Léamnad (+)/
foremal kvittatsibalans- redovisadei Finansiella sakerhet Erhéllen (=)
mnkr for kvittning rékningen balansrikningen instrument  -vérdepapper kontantsikerhet Nettobelopp
Tillgangar
Derivat 10 890 - 10 890 -2166 - -7040 1685
Repor 2455 -2447 8 - 5 0 13
Skulder
Derivat -3124 - -3124 2166 - 889 -70
Repor -2447 2447 0 - 0 0
Summa 7774 0 7774 0 5 -6151 1628
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Finansiellainstrument som kvittats i balansrékningen eller som omfattas av nettningsavtal

MODERBOLAGET
2021

Belopp redovisade
ibalansrakningen

Relaterade belopp sominte
kvittasibalansrékningen

Lamnad (+)/ Lamnad (+)/
Belopp Belopp som Belopp Erhallen (-) Erhéllen (-)
féremal kvittatsibalans- redovisade i Finansiella séakerhet kontant-
mnkr for kvittning rékningen balansriakningen instrument - vardepapper sakerhet Nettobelopp
Tillgdngar
Derivat 8904 - 8904 -4 445 - -3023 1437
Repor 15072 - 15072 - -14 906 - 165
Skulder
Derivat -8610 - -8610 4445 - 520 -3646
Repor - - = - - - =
Summa 15366 - 15366 0 -14906 -2503 -2044
MODERBOLAGET
2020
Belopp redovisade Relaterade belopp sominte
ibalansrdkningen kvittas i balansréakningen
Lamnad (+)/ Lamnad (+)/
Belopp Belopp som Belopp Erhallen (-) Erhallen (-)
féremal kvittatsibalans- redovisadei Finansiella sékerhet kontant-
mnkr for kvittning rékningen balansriakningen instrument - vardepapper sakerhet Nettobelopp
Tillgdngar
Derivat 12320 - 12320 -3806 - -7040 1474
Repor 12771 -2151 10620 - 10560 0 21179
Skulder
Derivat -12153 - -12153 3806 - 889 -7458
Repor -2151 2151 0 - 0 0 0
Summa 10787 0 10787 0 10560 -6151 15195

Foratt begransa den potentiella motpartsrisken i derivattransaktioner med
icke standardiserade derivatinstrument som inte clearas av clearingorganisa-
tioner godkénda av en behdrig myndighet (enligt férordning (EU) nr
648/2012), ska ett ramavtal ingds med motparten.

Ramavtalet, ett ISDA Masteravtal eller likvardigt avtal med bestammelser
om slutavrakning kompletteras i forekommande fall med ett tillhérande
sakerhetsavtal, sé kallat Credit Support Annex (CSA). Fér de motparter som
SBAB ingér derivatavtal med ska alltid finnas ett sakerhetsavtal eller s kalllat
CSA. Avstamning av motpartsrisk sker dagligen for alla motparter. Avstam-
ning sker dagligen eller veckovis dar sakerhetsavtal eller s& kallat CSA har
ingatts.
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Nar sdkerhetsavtal har ingatts stélls sakerheter fr att reducera nettoex-
poneringen. | samtliga férekommande fall &r de stéllda och mottagna sékerhe-
ternaiform av kontanter med dgarrattsévergang, vilket innebér att den part
som tar emot sdkerheterna har ratt att fritt disponera 6ver dem i sin verksam-
het. Repor redovisas i balansrédkningen under rubrikerna Utléning respektive
kulder till kreditinstitut.

Fér ytterligare information om kvittning, se not [f74 2, avsnittet Motparts-
risk.
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Hallbarhetsnoter

Allman information

SBAB:s ars- och hallbarhetsredovisning ar uppréttad i enlighet med GRI
Standards: Core option. Den utgor dven;

SBAB:s Communication on Progress (COP) till FN:s Global Compact,
SBAB:srapportering till FN:s principer for ansvarsfull bankverksamhet
(PRB), redovisning enligt EU:s taxonomiférordning, hallbarhets-
redovisningienlighet med drsredovisningslagen samtinformation om hur
SBABbidrar till Agenda 2030 och de globala hallbarhetsmalen.

Styrelsedefinierad redovisning
Styrelsen har patecknat och darmed avgivit &rs- och héallbarhetsredovis-
ningenisin helhet.

Hallbarhetsrapporteringienlighet med Arsredovisningslagen (ARL)
Detta &r SBAB:s lagstadgade hallbarhetsrapport utifran kraveni
arsredovisningslagen (ARL).

L&s mer pa sidorna 71, 197, 202-203

Rapporteringienlighet med EU-taxonomiférordning
Detta ar SBAB.s initiala rapportering i enlighet med EU:s taxonomif&rordning.
Lé&s mer pa sidorna 197-198

FN:s Global Compact & Agenda 2030 och de globala hallbarhetsmaélen
Enligt statens dgarpolicy skall bolag med statligt 4gande agera foredémligt
inom omrédet hallbart féretagande och i 6vrigt agera pé ett sddant satt att de
atnjuter offentligt fortroende. Ett foredomligt agerande inkluderar ett strate-
giskt och transparent arbete med samarbete i fokus. Véagledande for detta
arbete ar internationella riktlinjer, inklusive de tio principernai FN:s Global
Compact och Agenda 2030 och de globala hallbarhetsmalen.

Lé&s mer pa sidorna 22-23, 200

Hallbarhetsrapportering enligt Global Reporting Initiative, GRI

SBAB:s ars- och héllbarhetsredovisning avser kalenderaret 2021 och &r upp-
rattad i enlighet med GRI Standards: Core option. Av det sérskilda GRI- och
COP-indexet framgar var i redovisningen de olika GRI- och COP-upplysning-
arna aterfinns.

Lé&s mer pé sidorna 202-203
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Principles for Responsible Banking (PRB)

Under 2020 signerade SBAB FN:s principer for ansvarsfull bankverksamhet
som syftar till att sdtta ramarna fér ett hallbart banksystem som driver den

globala ekonomin i en hallbar riktning. Arets rapportering blir SBAB:s forsta
och kommer utvecklas framgent.

L&s sammanfattning pé sidan 201. Fullsténdig redovisning finns pa sbab.se

Redovisningens omfattning och avgransningar

Arsredovisningen omfattar moderbolaget SBAB Bank AB (publ). Dotterbola-
gen AB Sveriges Sékerstéllda Obligationer (publ), Booli Search Technologies
AB och Boappa AB avger egna arsredovisningar. Hallbarhetsredovisningen
omfattar moderbolaget SBAB Bank AB (publ), AB Sveriges Sakerstéllda Obli-
gationer (publ) samt, ominget annat anges, Booli Search Technologies AB
samt Boappa. SBAB:s vasentliga paverkan bedéms ske inom organisationen
samt i samband med SBAB:s utlaning.

Revision och dversiktlig granskning

Den formella &rsredovisningen, som aterfinns i sarskilt markerade avsnitt, har
varit foremal for revision. Hallbarhetsredovisningen har varit féremal for Gver-
siktlig granskning. F6r bolagsstyrningsrapporten har en sé kallad lagstadgad
granskning genomforts, vilket &r mindre omfattande @n enrevision eller 6ver-
siktlig granskning. Deloitte Idmnar revisionsberattelse avseende &rs-
redovisningen och bolagsstyrningsrapporten och separat rapport éver 6ver-
siktlig granskning av hallbarhetsredovisningen.

L&s mer pé sidorna 205-208



Riktlinjer och ataganden

Héllbarhetsnoter

Riktlinjer
Statens dgarpolicy
SBAB féljer Statens dgarpolicy ochriktlinjer fér bolag med statligt 4gande
2020, som aven innefattar Regeringens riktlinjer for extern rapportering och
riktlinjer fér ersattning och andra anstallningsvillkor for ledande befattnings-
havare.

Policyer, instruktioner och anvisningar

SBAB:s styrelse beslutar varje ar vid det konstituerade styrelsesammantradet
om ett antal policyer och instruktioner. Dessa ar en viktig del av deninterna
styrningen och hjélper féretaget att bidra till ett hallbart foretagande och att
skapa samsyn kring férhallningssatt avseende foretagsovergripande fragor
och omraden.

Inom SBAB finns bland annat av styrelsen beslutade policyer och instruk-
tioner fér Hallbart foretagande, Etik, Jamstalldhet och mangfald, Ersattning,
Klagomalshantering, Risk, Kredit, Kapital, Compliance, Oberoende Riskkon-
troll, Internrevision, Atgirder mot Penningtvitt och finansiering av terrorism
samt efterlevnad av finansiella sanktioner och Aterhamtningsplan.

Utover av styrelsen beslutade policyer och instruktioner finns det ett antal
instruktioner beslutade av VD eller av VD delegerade befattningshavare.
Exempel pé sddana ar instruktioner om Styrande dokument, Utlaggning av
verksamhet, Attestinstruktion, Kommunikation, Arbetsmiljo, Mot mutor och
annan korruption, Banksekretess, Visselblasarprocess, IT-styrning och Séker-
het.

Uppfoérandekod

Vilater véra varderingar och véar uppférandekod agera etisk kompass for att
definiera vart beteende och vad vi som féretag star for. Var uppférandekod &r
beslutad av styrelsen och finns tillganglig for alla medarbetare pa vart
intranat. Den ger oss vagledning i hur vi ska upptrédda och agerai olika situa-
tioner och vilket ansvar som féljer av att vara anstalld p4 SBAB. Medarbetare,
chefer, konsulter, foretagsledning och styrelsemedlemmar har alla ett ansvar
att sattasiginiochfélja var uppférandekod.

Leverantorskod

SBAB:s leveranttrskod behandlar SBAB:s syn och férvéantningar pé véra leve-
rantdrers héllbarhetsarbete och efterlevnad av internationella riktlinjer och
principer. Leverantérskoden inkluderas i samtliga avtal med leverantérer och
finns att I4sa i sin helhet p& sbab.se.

o

Ataganden
Enligt statens dgarpolicy ska bolag med statligt 4gande agera féredomligt
inom omrédet hallbart féretagande och i 6vrigt agera pa ett sddant satt att de
atnjuter offentligt fortroende. Ett féredomligt agerande inkluderar ett strate-
giskt och transparent arbete med samarbete i fokus. Vagledande for detta
arbete ar internationella riktlinjer, inklusive de tio principernai FN:s Global
Compact samt Agenda 2030 och de globala héllbarhetsmalen.

FN:s Global Compact, Communication on Progress (COP)

SBAB anslét sig till FN:s Global Compact 2009. Med dtagandet om Global
Compact foljer att SBAB redovisar arbetet med implementeringen av Global
Compacts tio principer inom omrédena ménskliga rattigheter, arbetsratt,
miljé och korruptionien arlig Communication on Progress (COP). Av det sar-
skilda GRI-/ COP-indexet framgar vilka delar av redovisningen som utgér
SBAB:s Communication on Progress, vilken utgar ifran BASIC GUIDE Com-
munication on Progress, GC Active Level, framtagen av Global Compact. FN:s
Global Compact inkluderar en princip om férsiktighet. SBAB genomfér enrad
forsiktighetsatgarder i den I6pande verksamheten, bland annat utbildning av
medarbetare. Vi genomfér ocksd ett |l6pande arbete att identifiera, hantera
och integrera hallbarhetsrisker i alla centrala processer.

FN:s Agenda 2030 och de globalahallbarhetsmalen

Enligt statens dgarpolicy skall bolag med statligt 4gande inom ramen fér sin
verksamhet analysera de globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 fér att
identifiera de mél som bolaget genom sin verksamhet paverkar och bidrar till.
Bolagen forvéntas dven identifiera affarsmojligheter som bidrar till att uppna
maélen. SBAB har identifierat och valt att prioritera fyra av de 17 malen, vilka
anses séarskilt relevanta och viktiga fér verksamheten. Malen har beslutats uti-
frén ett omfattande analysarbete i form av interna workshops och rangord-
ningsévningar i verksamhet, féretagsledning och styrelse och utgér en inte-
grerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. SBAB:s bidrag till
respektive mal presenteras i en separat tabell samt i det sérskilda GRI-/COP-
indexet.

Lé&s mer pa sidorna 22-23, 200

Sveriges miljdmal

Miljmalssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt 17
etappmal inom omradena avfall, biologisk mangfald, farliga @mnen och kli-
mat. Sveriges miljomal &r det nationella genomférandet av den ekologiska
dimensionen av de globala hallbarhetsmalen. SBAB stéller sig bakom malen
och bidrar aktivt till det 6vergripande malet for miljopolitiken, generations-
maélet, vars malsattning &r att till ndsta generation 6verlamna ett samhalle dar
de stora miljdproblemen ar |6sta, utan att orsaka 6kade miljé- och halsopro-
blem utanfér Sveriges granser. Ett av miljokvalitetsmélen, mal 15, handlar om
en god bebyggd miljé och har synergier med tvé av SBAB:s fyra prioriterade
globala hallbarhetsmal, 11 och 12. SBAB &r en ledande akt6r inom bostadsfi-
nansieringssektorn och har darfér ett ansvar att driva utvecklingen inom
omrédet.

Parisavtalet och EU:s handlingsplan fér finansiering av en hallbar tillvaxt
SBAB arbetar for att bidra till realiseringen av Parisavtalet samt till EU:s hand-
lingsplan fér finansiering av en hallbar tillviixt. Arets rapportering ar SBAB:s
forstaienlighet med EU: taxonomiférordning. SBAB rapporterar aven om kli-
matrisker i enlighet med Task Force on Climaterelated Financial Disclosures
(TCFD).

L&s mer pa sidorna 197-199

Principles for Responsible Banking (PRB)

Under 2020 signerade SBAB FN:s principer for ansvarsfull bankverksamhet
som syftar till att sdtta ramarna fér ett hallbart banksystem som driver den
globala ekonomin i en hallbar riktning. Genom att underteckna principerna
atar sig SBAB att redovisa savél negativ som positiv paverkan inom vasentliga
hallbarhetsomréden och tydligt redogéra for vilka vetenskapligt baserade
héllbarhetsmal SBAB arbetar for att uppna. Vidare atar sig SBAB att, tillsam-
mans med 6vriga aktorer i bankbranschen, arbeta fér gemensamma héllbar-
hetsmaél dar arbetssattet synkroniseras och blir jamférbart.

Lé&s mer p& sidan 201

Partnership for Carbon Accounting Financials (PCAF)

Under 2021 skrev SBAB under initiativet PCAF, ett samarbete mellan finan-
siellainstitutioner som syftar till att utarbeta enhetliga satt att mata koldiox-
idutslapp kopplade till investeringar och [an. PCAF ska underlatta for finan-
siellainstitutioner att bidra till att malen i Parisavtalet uppnés. Genom att
underteckna PCAF atar sig SBAB att, tillsammans med initiativets 6vriga
undertecknare, utarbeta standardiserade matmetoder fér att méata koldioxid-
utslapp som ar kopplade till krediter och investeringar.

L&s mer pa sidan 194
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Hallbarhetsnoter

Hur redovisningens innehall har definierats

SBAB:s ars- och hallbarhetsredovisning ar uppréttad utifran GRI:s princi-
per fér att bestimmainnehéll och sékerstillakvalitet. Intressentdialoger
ochvisentlighetsanalys ligger till grund fér SBAB:s prioriterade hallbar-
hetsfragor.

Intressentdialog
SBAB har identifierat ett antal sérskilt viktiga intressentgrupper som alla pa
olika satt paverkar och paverkas av bankens verksamhet. De frén affarssyn-
punkt pa kort-, medelldng och lang sikt viktigaste intressenterna &r kunder,
medarbetare, dgare och investerare. Denna prioritering har vuxit frami ater-
kommande intern dialog ombankens affarslogik i styrelse, ledning och verk-

samhet. Vi fér en kontinuerlig kommunikation, framférallt med de viktigaste
intressenterna, for att gora ratta prioriteringar i affarsutvecklingen och av
héllbarhetsarbetet. Kommunikationen sker till exempel via kundundersok-
ningar, kundméten, dialog med representanter for dgaren, frageforum pa
sbab.se, fysiska méten i olika konstellationer, dialoger kring redovisningen
m.fl. former fér intressentengagemang.

FORMER FORINTRESSENTENGAGEMANG

Kundernas fértroende for SBAB avgor
i manga avseenden var méjlighet att
utvecklas. Kundernas fértroende ar
ocksa viktigt for var majlighet att ta
en storre roll i samhéllsutvecklingen.
Den kunskap, kompetens,
professionalism och omtanke som
vara medarbetare dagligen visar vara
kunder synliggors bland annat i
métningar fran Svenskt
Kvalitetsindex.

Medarbetarna ar SBAB:s viktigaste
tillgdng. Motiverade och engagerade
medarbetare &r en forutsattning for
var framgang och en av de viktigaste
resurserna for att né var vision.
Medarbetarnas motivation for att
skapa varde genom relationsféring
med véra intressenter &r beroende av
en rad faktorer, bland annat ledarskap,
kompetensutveckling, utvecklings-
mdjligheter och féretagskultur.

Agare: SBAB 4gs till 100 procent av
den svenska staten. Regeringens
ambition om att statens dgda bolag
ska vara féredémen och goda
forebilder inom héllbart féretagande
har inspirerat oss att tydliggéra var roll
for en hallbar samhallsutveckling.

Investerare: Investerarnas fortroende
for SBAB etableras i métet med
medarbetarna och bygger dven pa
tilltron till var affarsmodell och var
férméga att uppratthélla en positiv
och hallbar ekonomisk utveckling.

Fortroende fran allmanheten och
andra intressenter, sdsom ideella
organisationer, samarbetspartners,
media, leverantérer och intresse-
organisationer, paverkar var mojlighet
att utveckla verksamheten i 6nskad
riktning. Fértroende fran allmanheten
ar en forutsattning for att fa fler
kunder, upprétthalla ldnga relationer
och véxa.

Idialog genom:

Internet (sbab.se), telefon,
kundundersékningar (SKI,
varumérkesundersokningar,
kundpaneler, fokusgrupper, etc.),

Idialog genom:

Medarbetarsamtal, méten,
medarbetarundersokningar, dialog
med fackliga klubbar pa
arbetsplatsen, manads- och

Idialog genom:

Agare: Agarpolicy, 4garanvisning,
kontinuerliga departementskontakter,
styrelserepresentation, &rsstdmma,
natverkstraffar, m.m.

Idialog genom:

Personliga méten, natverkstraffar,
seminarier och konferenser, media,
bloggar, sociala medier, &rsstdmma,
marknadskommunikation, m.m.

sociala medier, kund- och
supportforum, bloggar, personliga
moten, kundtraffar, seminarier och
konferenser, drsstamma,
marknadskommunikation, m.m.

avdelningsméten, intranat,
arsstamma, VD:s blogg, m.m.

Investerare: Personliga méten,
gruppresentationer, finansiella
rapporter, sbab.se, m.m.

Viasentliga fragor

Under 2020 genomférdes en ny vasentlighetsanalys i linje med GRI:s riktlinjer.

| detta arbete utfordes en ny intressentdialog med 24 intervjuer av nyckelin-
tressenter sdsom styrelseledaméter, féretagsledning, foretagskunder, dgare,
samarbetspartners, affarspartners, investerare och branschorganisationer.
Darutover genomférdes enkatundersékningar med 482 av SBAB:s medarbe-
tare samt 384 privatkunder och 23 bostadsrattsféreningskunder. Intressent-
dialogen fangade upp intressenternas perspektiv pa vilka hallbarhetsas-
pekter ar mest relevanta for SBAB. Utover inspel fran intressentdialogen
gjordes en ny omvarldsanalys med viktiga omvérldsfaktorer och relevanta
héllbarhetsrisker, trender och lagstiftningar som var grund till att identifiera
de omraden dar SBAB har stérst paverkan.

Med inspel fran intressentdialogen och omvérldsanalysen som underlag
genomfordes en intern 6vning med representanter frén verksamheten, fére-
tagsledningen, styrelsen i syfte att enas 6ver SBAB:s vasentliga hallbarhets-
fragor. | detta arbete identifierades och kalibrerade totalt 14 hallbarhetsfra-
gor, vilka presenteras pa nastkommande sida.
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Tre mélomraden

Utifran vasentlighetsanalysen har SBAB tagit fram och faststallt tre Gvergri-
pande affarsmassiga och héllbara malomréden for verksamheten: Ansvar och
transparens, Attraktiv arbetsplats och Sunda finanser.

L&s mer pé sidorna 26-29

Hur de visentliga hallbarhetsfragornaredovisas

For varje mélomrade har vi lagt fast strategi och aktiviteter, 6vergripande mal,
matetal samt bestdmt hur viredovisar resultaten. Aktiviteter, mal och matetal
ses over arligen i samband med processen for affarsplanering. SBAB:s afférs-
plan ar sedan 2017 fullt ut integrerad, vilket innebar att SBAB inte sarskiljer
mellan affarsmal och hallbarhetsmél. SBAB:s mal presenteras tidigare i redo-
visningen.

L&s mer pa sidan 191



Alla hallbarhetsfragorna somidentifierades i intressent- och vasentlighets-
analysen redovisas som vésentligai SBAB:s hallbarhetsredovisning. Dessa
redovisas i vara tre malomréden enligt foljande:

Ansvar och transparens

Affarsetik och transparens

Sékra IT system och integritet

Produktutveckling och innovation
Klimatpaverkan - produkter och tjanster
Stallakrav pa leverantérer och samarbetspartners
Samhallsengagemang

Tillgdnglighet och ha ett socialt inkluderade erbjudande
Finansiella erbjudanden med social paverkan
Identifiera och hantera klimatrelaterade risker
Klimatpaverkan - egen verksamhet

Attraktiv arbetsplats

* Respekt och jamlikhet - egen verksamhet
* Utveckla och behélla medarbetare
 Attrahera kompetenta medarbetare.

Sunda finanser
* Finansiell stabilitet

Ansvarsfragorna ovan avgransas i redovisningen till att omfatta SBAB:s
direkta arbete och redovisas med minst en GRI-upplysning per vasentlig
fraga.

L&s mer pa sidorna 202-203

SBAB:s vasentliga paverkan bedéms framst ske inom organisationen samt i
samband med var utlaning.

2020

Hallbarhetsgenomlysning = Hallbarhetsambitioner

Definierar hallbarhetsomraden, risker och vad SBAB ska dstadkomma till 2025

Ansvar och Attraktiv Sunda
transparens arbetsplats finanser

Workshop1,2,3 Workshop1,2,3 Workshop1,2,3

21 omraden med en operativt ansvarig fran verksamheten med méatbara mal och
aktivetsplaner for att nd hallbarhetsambitionen.

2021

Héllbarhetsnoter

Hallbarhetsgenomlysning fér att identifiera hallbarhetsambitioner
Under 2021 beslutade SBAB:s styrelse om en genomlysning av SBABs verk-
samhet utifran ett hallbarhetsperspektiv med den nya vésentlighetsanalysen
som en del av utgédngspunkten. | analysen identifierades nulédge, ambitions-
nivad samt malbild till 2025. Genomlysningen identifierade 21 prioriterade
omraden inom vilka SBAB har utmaningar och/eller méjligheter av olika stor-
leksgrad.

Underlag for att fastsla nuldgen och mélbilder baserades péd SBAB:s
vasentlighetsanalys, affarsplan, modell fér styrning och uppféljning, priorite-
rade globala hallbarhetsmal samt andra nationella och globala riktlinjer. Det
interna underlaget kompletterades med analys av omvarldsfaktorer och
branschpraxis inom hallbarhetsomradet. Detta fungerade som utgangspunkt
for en rad workshops, dar aktuella representanter frén hela verksamheten del-
tog i syfte att kalibrera nuldge och malbild.

Samtliga workshops resulterade i 21 héllbarhetsambitioner med nulége,
ambitionsniva och malbild till2025 inom respektive omrade tillsammans med
en handlingsplan. Handlingsplanen inkluderar aktiviteter och delmal fér att na
maélbilden. Resultatet av arbetet diskuterades och forbereddes i féretagsled-
ningen och beslutades av styrelsen. Lds mer om rapportering och uppféljning
pa nastkommande sida.

2025

Uppfoéljning & integrering i verksamheten

Hallbarhetsambitionerna efterféljs av fullstandig integration i
verksamheten avseende
"idéskapande”, prioritering, genomférande och uppféljning

2021 2022 2023 2024
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Hallbarhetsnoter

Styrning och uppféljning

Overgripande styrning
SBAB har ett antal funktioner for att styra och félja upp héllbarhetsarbetet.

Inom SBAB ar det styrelsen som &r ytterst ansvarig for att ett aktivt och
langsiktigt arbete for hallbar utveckling bedrivs inom banken. Styrelsen
beslutar om strategi och mal samt policy fér hallbart féretagande och foljer
upp och utvarderar SBAB:s hallbarhetsarbete.

Féretagsledningen presenterar bankens strategiska affarsplan, inklusive
ambition, riktning och mé&l for hallbarhetsarbetet, i samband med att affars-
plan och budget beslutas. SBAB:s hallbarhetsarbete ar fullt ut integrerat i
SBAB:s affarsplan. Féretagsledningen ska styra och fatta beslut om priorite-
ringar och strategiska vagval i héllbarhetsarbetet i enlighet med beslutad
affarsstrategi.

Avdelningen Hallbarhet, Marknad & Kommunikation (HMK) leds av Chef
HMK som ingér i féretagsledningen och rapporterar till VD. Inom avdelningen
HMK ingér enheten Hallbarhet som leds av Hallbarhetschef som rapporterar
till Chef HMK samt till VD. Enheten Hallbarhet ska samordna och koordinera
héllbarhetsarbetet inom SBAB 6vergripande och totalt sett, samt mot de
dvergripande malomradena och dess métbara mal tillsammans med operativt
ansvariga i verksamheten. Hallbarhetschef tillsammans med Chef HMK ska
driva SBAB:s strategiska hallbarhetsarbete med VD och styrelsen, samt
ansvara for kommunikationsfragor avseende hallbarhetsarbetet savél internt
som externt. Hallbarhetschef ska ockséa deltaioch representera SBAB gél-
lande hallbarhetsfragor gentemot dgaren och i andra externa sammanhang.
Inom enheten Hallbarhet aterfinns tre héllbarhetsstrateger som tillsammans
med Hallbarhetschef arbetar heltid med hallbarhetsrelaterade fradgor och som
hjalper till att samordna, koordinera och leda héllbarhetsarbetet i verksamhe-
ten.

SBAB har ett Hallbarhetsforum med representanter fran olika delar av
verksamheten som tréffas cirka tva gdnger per ar. Representanterna ar vél
insatta i SBAB:s hallbarhetsarbete och &r dven ansvariga fér att omhanderta
dessafrégorisina delar av organisationen. Hallbarhetsforum ses som ett
komplement till den verksamhetsplanering dar héllbarhet &r integrerat i
affarsmélen. Syftet med Hallbarhetsforum &r att inspirera, kunskapshéja och
ldra av varandra. Forumet leds av Hallbarhetschef tillsammans med hallbar-
hetsstrateger.

SBAB har en Sustainable Bond Committe (SBC) som traffas regelbundet
fyra ganger per ar eller oftare vid behov. Syftet med SBC &r att sékerstélla den
ordning genom vilken gréona och/eller hallbara obligationer emitteras, férval-
tas och avvecklas. SBC bestar av sju ledaméter fran olika delar av verksamhe-
ten. Ordférande i SBC ar SBAB:s CFO.

Agarpolicy

Policyer &
Beslutad
affarsplan

Anvisningar &
instruktioner

Foretagsledning HMK

Hallbarhets-
forum

Sustainable
Bond
Committe
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Uppfoljning
Inom respektive malomrade har SBAB beslutat om ett antal 6vergripande mat-
bara och uppféljningsbara mal. Dessa presenteras tidigare i redovisningen. For
respektive malomrade finns darutover ett antal specifika nyckeltal (KPler) som
méts och rapporteras till VD och styrelse ménadsvis. | tillagg till affarsplanen och
dess innehall finns operativa mél och aktiviteter pa avdelnings- och funktionsniva.

Rapportering av hallbarhetsambitioner

Ihéllbarhetsgenomlysningen identifierades 21 omréden. Varje omrade har till-
delats en ansvarig foretagsledningsrepresentant samt en operativt ansvarig
frén verksamheten. Varje omrade har darutover tilldelats en hallbarhetsstra-
teg frdn enheten Hallbarhet. For att folja upp arbete och sékerstélla integre-
ring av hallbarhet rapporteras arbete med de olika omraden under varje kvar-
tal till foretagsledningen. En sammanstéllning av arbetet rapporteras tva
génger per ar till styrelsen.

Ansvar och transparens

Den |6pande styrningen och uppféljningen av malen kopplade till detta omrade
ligger férdelat hos avdelningarna Ekonomi & finans, Affarsspecialister, Custo-
mer Experience, Data science, Kundservice, Féretag & Brf, HMK, Tech och Risk.

Attraktiv arbetsplats
Den I6pande styrningen och uppféljningen av malen kopplade till detta
omréde ligger hos SBAB:s HR-avdelning.

Sunda finanser

Den I6pande styrningen och uppféljningen av mélen kopplade till detta omrade
ligger framst hos SBAB:s ekonomi- och finansavdelning, men ocksa SBAB:s
Tech-avdelning, dar hallbar teknikutveckling utgér en viktig del. Malen inom
Sundafinanser inkluderar de finansiella malen fran SBAB:s dgare, svenska staten.

Malfér2022

F6r 2022 har SBAB beslutat féljande mal:

Hallbarhet: Placering i Hallbarhetsindex Topp 3

Transparens: Andel kunder som anser att SBAB har ett erbjudande

som ar tydligt och enkelt att forst S0

No&jda kunder: Sveriges néjdaste kunder Bolén Topp 3

enligt Svenskt Kvalitetsindex

Fastighetslan Topp 3
Jamstilldhet & méngfald: Jamstalldhet mellan kvinnor/mén i
o ) 45-55%
chefspositioner (inom spannet)
Medarbetarupplevelse: Andel medarbetare som anser att SBAB allt
A 290%
sammantaget ar en mycket bra arbetsplats
Engagerade medarbetare: Total Trust Index >85%
i Great Place to Works &rliga medarbetarundersokning =S9
Lénsamhet: Avkastning pé eget kapital dver tid 210,0%
Utdelning: Ordinarie utdelning av arets >40%
vinst efter skatt med beaktande av koncernens kapitalstruktur =
Kérnprimar- >1,0%
Kapitalisering: Karnprimérkapitalrelation och kapitalrelation <3,0%
total kapitalrelation Gver det av
Finansinspektionen kommunicerade regelkravet Total kapital- >1,0%
relation <3,0%




Héllbarhetsnoter

Kompletterande information per malomrade

Ansvar och transparens

Ansvarsfullt och transparent erbjudande

Hur vibeviljar lan till privatpersoner

Nar vi ska ta stélining till att bevilja |an prévar vii forsta hand att kunden har
den dterbetalningsférméga som behovs. Det r centralt i kredit-
prévningsprocessen att faststélla inkomsten som séakerstélld och varaktig
samt att kunden klarar av boendekostnadskalkylen. Allt for att sékerstélla att
kunden har de ekonomiska férutséttningarna som behovs éver tid for att
betala rantor och amortering. | boendekostnadskalkylen anvéander vi olika kal-
kylparametrar som boende- och levnadskostnader, men ocksa parameter for
att sakerstalla att kunden 6ver tid klarar av om rantan skulle ga upp. Den kal-
kylparameter som tar hojd for det kallas kalkylréanta. Nar kalkylen visar ett till-
rackligt 6verskott beviljas lanet, férutsatt att kunden uppfyller 6vriga kredit-
regler.

Om en kund s6ker [an for en bostadsrattslagenhet gor vi dven en bedém-
ning av kundens kalkyl i férhallande till eventuell risk att mdnadsavgiften i
bostadsrattsféreningen kan komma att héjas. Det gér vi genom att analysera
bostadsrattsféreningens ekonomiska férutsattningar, bland annat skuldsatt-
ning per kvadratmeter.

Kreditprévningsprocessen tar sin utgadngpunkt i information fran kunden,
vara kreditregler samt information fran exempelvis kreditupplysningsféretag
och fastighetsregister.

For SBAB:s bolan stélls sakerhet i form av pantbrev i bostadsfastighet eller
andel i bostadsrattsférening. Lénet far som hégst motsvara 85 procent av
bostadens varde.

Vara bolénespecialisters kunskap, expertis och professionalism utgér vik-
tiga delar av kreditprocessen och vi arbetar standigt med att forbattra och
effektivisera vara processer ocksé for att hitta automatiserings- och digitali-
seringsmojligheter for vara kunder och fér SBAB.

Som stéd i sitt arbete har véra bolanespecialister ett stort antal automa-
tiska kontroller av kundens férutsattningar i férhallande till vara kreditregler.
Viutfor [6pande stickprovskontroller och annan granskning for att sakerstalla
att kreditprévningen bedrivs med god kvalitet, i enlighet med véra kreditreg-
ler, och pa ett hallbart och sunt satt.

Boendekostnadskalkyl

Lé&ntagarens inkomst2)

Boendekostnader?

Levnadskostnader3

Overskott (alternativt underskott)

1) Uppgiven inkomst kontrolleras bland annat mot UC.
2) Amortering, driftskostnad, ménadsavgift och stressad ranta.
3) Konsumentverkets riktlinjer, hansyn tas till antal vuxna och barn i hushéllet.

Amortering och skuldkvot
Pa SBAB anser vi att amortering bidrar till en sund privatekonomi. Vihar en
individuell dialog om amortering med alla vara kunder och vi féljer Finansin-
spektionens foreskrifter avseende amorteringskraven. Dessa regler omfattar
bland annat en amorteringstakt om minst tva procent per ar avseende nya
bolédn med 6ver 70 procents bel&ningsgrad (LTV) och darefter minst en pro-
cent per arned till 50 procents belaningsgrad. Under 2018 inférde vi det uto-
kade amorteringskravet for hushall med hégre skuldkvoter, vilket medfér att
alla kunder som ldnar mer an 4,5 ganger sin bruttoinkomst (inkomst fére skatt),
ska amortera ytterligare en procent per &r. Skuldkvoten ger en bra indikation
pa hur kanslig kundernas aterbetalningsformaga ar for forandringar i till exem-
pel rantelage eller inkomstniva. | var utlaning anvander vi sedan tidigare en
tvingande skuldkvot om maximalt 5,5 ganger bruttoinkomsten, dar vi ocksa tar
hénsyn till eventuella andra lan utéver bolan som till exempel privatlan.

Mot bakgrund av Corona har vi under aret méjliggjort for manga av vara
kunder att fa tillfallig amorteringslattnad vid oro fér inkomstbortfall eller for
att kunder 6nskat skapa en buffert.

Féréndringar i kreditprocessen

Under de senaste aren har vi gjort justeringar i var kreditprocess for att battre
aterspegla hur vart samhalle ser ut, bland annat vad géller lantagarkonstella-
tioner och anstéliningsformer (tillsvidare-, visstids- och projektanstallningar),
men ocksa i syfte att mojliggéra fér unga vuxna att kdpa sitt forsta boende.

Det finns en séarskild funktion inom Kundservice som hanterar kreditéren-
den av mer komplexitet och sallankaraktar. Arenden som kraver sarskild kom-
petens, forstaelse och erfarenhet. Denna funktion majliggor for kunderna att
mota bolanespecialister som forstar just deras situation och har expertis
inom just deras specifika omrade. Det kan till exempel handla om egna féreta-
gare som sOker bol&n, kunder som vill ta 6ver bolé&n vid skilsm&ssa och kunder
som narmar sig pension for att férsta hur inkomsten kan komma att paverkas i
framtiden.

Viktiga delarivart framtida arbete avseende kreditprocessen handlar
framforallt om att ytterligare effektivisera, automatisera och digitalisera kre-
ditprocessen samt att battre hantera eventuella klimatrisker

Férebyggande obestandshantering

Det ar viktigt for oss att arbeta med forebyggande obestandshantering. Det
betyder att vitar en tidig kontakt i de fall dar vi upptacker att vara kunder kan
ha svérigheter att betala rantor och amorteringar. Sjukdom, arbetsléshet,
skilsmé&ssa och bodelningssituationer utgér de vanligaste orsakerna till betal-
ningssvérigheter for vara kunder. Normalt bérjar processen med dialog och att
viber kunden om en hushéllsbudget for att darifran ta en dialog om gemensam
vag framét. Vihanterar hela obestdndshanteringeninom SBAB. Med en
omtéanksam, nara och tydlig dialog med kunden sé leder det ofta till ett bra
utfall fér bade vara kunder och for oss.

Hur vibeviljar lan till foretag och bostadsrattsféreningar

Var kreditprévning av fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar grundar sig
ihuvudsak pa aterbetalningsférmaga. Férutom &terbetalningsférméga, som
vibland annat prévar genom rakenskaps-, kassafiédes- och kanslighetsanaly-
ser, bedémer vi dven andra mer kvalitativa parametrar som till exempel orga-
nisation, ledning och styrning. Vi analyserar och tar stéllning till sékerheten,
och dess vérde, fér kundens lan. Nar vi lanar ut till nyproduktion av fastigheter
gor vien analys av saval projektet som en prognos for den fardigstéllda pro-
duktionen. Fastigheterna som beldnas varderas av SBAB:s fastighetsvarde-
ringsavdelning. | denna vardering bedémer vi d&ven kommande underhallsbe-
hov. Vibedémer dven kundens férmaga att finansiera sddana behov. Vi féljer
dven upp alla véara fastighetsbolag och bostadsrattsforeningar minst en gang
perar.

Hallbarhetskriterier i kreditprocessen for féretag och bostadsréttsféreningar
Viverkar for att utgivna krediter ska spegla hallbarhet och sund miljériskhan-
tering. Det innebér att negativ inverkan pa klimat och miljé bor undvikas dar
det &r majligt och i annat fall minimeras, mildras eller kompenseras. | var kre-
ditgivning till fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar beaktas etiska
krav, arbetsmilj6, sunda finanser och miljckriterier som en del i helhetsbe-
démningen. Vid besiktning och vardering av fastigheter ska, forutom sddant
som fastighetens lage, skick och standard, dven s&rskild uppméarksamhet
agnas at eventuella miljéstérande faktorer, saésom férorenad mark, underma-
lig ventilation och halsovadliga byggnadsmaterial.

SBAB:s produkter och tjanster skavara tillgangliga for alla

Sedan 2018 arbetar en tvarfunktionell arbetsgrupp med att sakerstalla att vi
tillgdngliggor vara kanaler for personer med funktionsvariationer. Arbets-
gruppen jobbar tatt med organisationen Axess-lab som &r specialiserad pa
tillgdnglighetsfragor. Under &ret har vi uppdaterat vara instruktioner s att vi
kan hantera samtal frdn kunder som anvéander nagot av Post och telestyrel-
sens hjélpverktyg texttelefoni, bildtelefoni eller teletal for att erbjuda en lik-
vérdig service till alla kunder oavsett behov. Utéver detta arbetar vimed
larande och utveckling av hur vi kan géra vara tjanster tillgéngliga for fler olika
behov.

Varverksamhet bygger pa fortroende

Cybersékerhet

Viarbetar proaktivt med regelefterlevnad och sékerhetsfragor for att saker-
stalla att vi efterlever de regelverk och krav som stalls pa verksamheten.
Banksekretess ar en central utgdngspunkt for vart sdkerhetsarbete. Att vi
lever upp till de férvantningar och krav som stalls p& oss som bolag &r av stor
vikt for vara kunders, dgares, medarbetares och andra intressenters fortro-
ende for SBAB. Sakerhetsarbetet bygger pa en internationell standard (ISO/
IEC 27001:2017), med ett ledningssystem for sakerhet. Viarbetar dedikerat
med cybersakerhet och arbetet leds av bankens sékerhets-organisation.
Séakerhetsorganisationen bestar av en sakerhetschef tillika informationssa-
kerhetschef och en Tech Security Manager som rapporterar till féretagsled-
ningen och styrelsen (vid behov) samt tvé sdkerhetsteam (informations- och
IT-sékerhet). Arbetet med cybersakerheten &r bade férebyggande och kon-
trollerande. Vi vidtar &tgarder for att pa férhand upptécka och ingripa mot hot
och kontrollerar I6pande att vara skyddsatgarder fungerar effektivt. Ater-
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kommande sékerhetsgranskningar, risk- och sarbarhetsanalyser samt pene-
trationstester utfors avseende bankens kritiska system. Detta utfors bade
internt och externt av oberoende tredje part. Sdkerhetsmedvetenhet ar vik-
tigt fér banken och anstéllda genomgar &rligen utbildning avseende cybersa-
kerhet.

Marknadskommunikation

SBAB:s Kommunikationsinstruktion reglerar SBAB:s externa och interna
kommunikation och informationsgivning. Denna instruktion syftar dven till att
sakerstalla att SBAB:s informationsgivning till marknaden &r korrekt, relevant
och féljer géllande kommunikation. Vihar ocksa en Anvisning om marknads-
féringsprocess beskriver SBAB:s arbetsprocess vid marknadsforingsaktivite-
ter.

Integritet och skydd av personuppgifter

Dataskyddsforordningen (GDPR) syftar till att skydda enskildas grundlag-
gande rattigheter och friheter. SBAB:s avdelning Privacy Office bestar av vart
dataskyddsombud och specialister pa dataskydd, vilka kvartalsrapporterar
till SBAB:s styrelse och foretagsledning. Privacy Office sakerstéller att vi
efterlever géllande dataskyddslagstiftning och arbetar bland annat med att
proaktivt 6ka kunskapen om dataskydd i organisationen, hantera de registre-
rades rattigheter samt uppkomna personuppgiftsincidenter. Dataskyddsom-
budet genomfér kontinuerligt granskningar. SBAB har styrande dokument for
att hjalpa verksamheten att efterleva dataskyddsrattsliga regler. Respekt for
den personliga integriteten ar fér oss en sjalvklarhet och genomsyrar vart
arbete.

Finansiell brottslighet

Penningtvatt och finansiering av terrorism ar allvarliga hot som hammar den
ekonomiska tillvaxten och paverkar fértroendet for saval det finansiella syste-
met som demokratin och den allménna sékerheten. Att motverka dessa ar ett
viktigt arbete och utgor en del av de globala héllbarhetsmalen fér Agenda
2030. Produkter som banker och andra finansiella institut tillhandahaller
utnyttjas av kriminella personer och natverk for att bega finansiella brott,
dolja vinster fran brott och generera nya brottsvinster. | manga fall &r de akto-
rer som star bakom bedragerier och penningtvatt ocksé aktiva inom annan
form av organiserad brottlighet dar vapen och narkotika ingar. Att bekdmpa
finansiella brott blir darfor ocksa ett satt att arbeta mot annan typ avsam-
hallshotande kriminalitet. Darfor &r det mycket viktigt fér oss pa SBAB att vi
bedriver var verksamhet pé sadant satt att dessa risker motverkas.

Klagomalshantering

Det hander att kunder &r missndjda med SBAB:s hantering av ett drende och
hor av sig till SBAB med ett klagomal. Det ar viktigt att vi tar oss tid att han-
tera dessa drenden pa ett bra satt. Det priméara syftet med var klagomalshan-
tering ar att ha fortsatt néjda kunder och att fa input till hur vi kan forbattra
kundresan, vilket ocksa forebygger eventuella framtida klagomal. SBAB har
styrdokument som reglerar var klagomalshantering. Var Instruktion for klago-
maélshantering &r beslutad av styrelsen. Instruktionen kompletteras av anvis-
ningen Kundklagomal som beskriver hur medarbetare ska hantera klagomal.
Vara styrdokument &r anpassade efter externa krav som vi maste férhalla oss
till, sdsom Finansinspektionens allmanna radd om klagomalshantering avse-
ende finansiella tjanster till konsumenter (FFFS 2002:23), Finansinspektio-
nens foreskrifter om forsakringsdistribution (FFFS 2018:10) och lag
(2010:751) om betaltjanster. SBAB:s klagomélsansvarig, eller Kundombuds-
man, &r anmald till Finansinspektionen. Information om hur en kund ska ga till-
véga vid klagomal finns tillganglig pa sbab.se.

Ansvarsfullainkép och leverantérskod

SBAB:s leverant6rskedja bestar av leverantérer av diverse tjanster och mate-
rial. De fyra storsta leverantérskategorierna; konsult-och bemanningstjans-
ter, kommunikation och event, fastighets- och kontorstjanster samt mjukvara
och IT-tjénster utgor ca 80 procent av SBAB:s totala omkostnader inom
inkop. Varje leverantérskategori har genomgétt en riskanalys fran ett hallbar-
hetsperspektiv tillsammans med kompetenshéjande insatser for de aktuella
avtalsagarna. Syftet ar att skapa medvetenhet och att strukturerat och fére-
byggande hantera hallbarhetsrisker i leverantérskedjan. Inga vasentliga risker
identifierades i analysen av leverantérerna.

Under 2022 kommer en uppféljning av leverantérskoden till SBABs storsta
leverantorer att goras. Det fortldpande abetet med att sakerstalla och
utveckla efterlevnad av leverant6rskoden bland véra leverantérer och samar-
betspartners fortsatter under 2022 genom den tillsatta arbetsgruppen under
ledning av Chef Inkép.

Skatt

SBAB 4gs till 100 procent av svenska staten. Vi bedriver enbart verksamhet
inom Sverige, vilket innebér att vi uteslutande betalar skatt i Sverige. D4 SBAB
sysselsatter 839 personer &r vi en férhallandevis liten arbetsgivare. Vibetalar
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sociala avgifter for vara medarbetare, vilket bidrar till att starka den sociala
trygghetenisamhallet. Vibetalar ocksa garantiavgifter, framst i formavreso-
lutionsavgift och avgift till insattningsgaranti, som bidrar till att uppratthalla
den finansiell stabiliteten i samhallet. Garantiavgifterna 6kade for 2021 till 221
mnkr. VVara kostnader for skatt uppgick till 560 mnkr.

Tillsammans for klimatet

SBAB arbetar aktivt att begrénsa postala kundutskick for att minska verk-
samhetens klimatpaverkan. Genom digital distribution av Ianehandlingar
samt samarbetet med Kivra, kan pévisa férbattringar och en drastisk minsk-
ning av postala utskick under vart samarbete. Idag skickas framférallt avier,
villkorsbilagor och &rsbesked till privatkunder samt anstalldas l6nebesked via
Kivra.

Beridkning av utslapp for portfélj (Scope 3 nedstréms)

Under 2021 bérjade vi méta koldioxidutslappen fér var egen portfélj (scope 3
nedstroms). Genom att veta hur mycket utslapp var portfélj orsakar kan vi pa
ett systematiskt sétt jobba for att minska den och sétta ett relevant reduk-
tionsméal som gér i linje med Parisavtalet.

Metoden vi anvénder f6r att mata véra utslapp ar baserat pa den globala stan-
darden (PCAF) for branschens redovisning och rapportering av koldioxidut-
slapp relaterade till 1dn och investeringar. PCAF stottade i processen genom
att ge feedback i SBAB:s applicering av metoden. Berakningen inkluderar
data om energiprestanda (energiférbrukning per kvm, per ar) (A), Atemp, (area
for respektive vaningsplan, vindsplan och kallarplan som varms till mer &n 10
°C, kvm) (B), GHG utslappsfaktor (C) och SBAB:s andel av finansieringen (loan
to value ratio) (D) och &r baserat pd PCAF:s metod (A*B*C*D). Las mer om
berakningsmetoden och GHG utsléppsfaktorisida 13 av SBAB:s Green Bond
Impact Report 2020.

Datat arinhamtad fran boverket och energimyndigheten. 67 procent av var
data om energiprestanda ar objektspecifikt och fran energideklarationer
hamtat fran boverket resterande data om energiprestanda baseras pé snitt-
varden for uppvarmning och varmvatten per objektstyp (sméhus, flerbo-
stadshus och bostadsréatter) fran energimyndigheten. Néar vihar flerahusi
samma objekt tar vi den energideklarationen med samsta energiprestanda.
Nar vi har bade brf:er och nyttjanderétter i samma objekt har vi exkluderat
nyttjanderétterna for att undvika dubbelrdkning. Enligt PCAF:s datakvalité-
rapporteringssystem klassas var data som 4 (1 representerar béast datakvalité
och 5 &r samst datakvalité). Eftersom det &r forsta dret dennarapportering
gors kommer utveckling av den att ske framgent i samband med utveckling av
berékningsmetoden och datakvalitén.

Utslapp portfélj, Scope 3 (nedstroms)
Emissioner ton CO21)

Totala utslapp for SBABs portfolj 209790,5
Utslapp per objektstyp

Villor 878199
Fritidshus 5970,4
Flerbostadshus 84 203,2
Bostadsratt 316194
Affars/kontor 1776
Utslapp per energiklass (andel av utldnat kapital)

Energiklass A (0,3%) 2325
Energiklass B (4,2%) 3398,6
Energiklass C (9,3%) 110711
Energiklass D (14,4%) 241625
Energiklass E (22,7%) 55549,1
Energiklass F (12,6%) 392324
Energiklass G (3,5%) 16626,6
Saknas (33%) 595225

1) Bergkningen inkluderar data om energiprestanda (energiférbrukning per kvm, per ar) (A),
Atemp, (area for respektive vaningsplan, vindsplan och kéllarplan som varms till mer &n
10 °C, kvm) (B), GHG utslappsfaktor (C) och SBAB:s andel av finansieringen (loan to value
ratio) (D) och &r baserat pa PCAFs metod (A*B*C*D). Datat &r inhamtad fran boverket och
energimyndigheten.



SBABs egnaklimatpaverkan

Vihar under de senaste dren genomfért en rad atgarder och aktiviteter for att
minska var miljopaverkan. Viképer bland annat in grén el frén férnybara ener-
gikallor till samtliga vara kontor. Fastigheten som vi hyr i Solna &r BREEAM-
certifierad som Good.

Sedan 2019 har SBABs verksamhetsovergripnade arbetsgrupp systema-
tiskt lett arbetet med att minska verksamhetens péaverkan p& klimatet. Det ar
endel av det 6vergripande hallbarhetsarbete som styrelsen har beslutat om
och som féretagsledningen féljer upp. Under 2021 beslutade foretagsled-
ningen om reduktionsmal pa 15 procent fram till 2025 fér SBABs egna verk-
samhet. Det exkluderar Scope 3 (nedstréms) samt "It inkdp”. SBAB klimat-
kompenserar 100 procent av verksamhetens utslépp fran den egna verksam-
heten, l4s mer om det i analysen av klimatbokslutet fér 2021 pa sbab.se.

Klimatbokslut 2021

Data i tabellerna visar utslépp av vaxthusgaser uttryckta som ton koldioxidek-
vivalenter, CO2e. SBAB:s klimatbokslut for 2021 har utférts i samarbete med
foretaget U&We och med hjalp av verktyget Our Impacts. Bokslutet och ana-
lys med information berékningsprinciper, 6vergripande emissionsfaktorer
tillsammans med forslag pa forbattringsatgarder finns tillgangligt i sin helhet
pa sbab.se.

Emissioneruppdelade péscope !

Emissioner ton CO2e 2020 2019 2018 2017
Scope 1 0 14 12,3 12,4 170
Scope 2 44,4 54,1 39,6 22,9 22,9
Scope 3 4175 5464 481,8 1572 14422
Totalt 4619 6018 5337 1925 1841

Utslapp uppdelat per utslappskalla )

Emissioner ton COze 2020 2019 2018 2017
Scopel

Bilar (foretagsagda) 0 1,4 12,3 12,4 17,0
Scope 2

Fjarrvarme 25,7 13,7 232 21,4 21,5
Fjarrkyla 0 0,2 01 0,2 01
Elférbrukning 18 40,2 16,3 1,3 1,3
Scope 3

Vattenférbrukning 24 0,5 0,3 0,3 0,3 -
Avfall till férbranning 4 01 0,1 0,4 0,1 0,4
Bilar 21,7 228 149 87 117
Flyg 9,0 358 1316 130,3 1159
Tag 01 01 04 0,4 0,4
Kopieringspapper 2)5) 0 0,8 0,7 0,4 -
Serverhallar 3 31,8 24,8 88,6 - -
IT-inkdp 3 322,8 4393 2090 - -
Hotellnatter 3 8,0 6,8 19,6 - -
Taxi 4 0,8 11 33 36 37
Fjarrvarme (uppstroms) 3,7 2 2,8 2,7 2,7
Elforbrukning (uppstréoms) 19,7 12,4 10,2 10,7 9.4
Totalt 4619 601,8 5337 1925 1841

1) Siffror innan 2019 utgdr data exklusive dotterbolaget Booli Search Technologies AB.
2) Nytt varde for 2018.

3) Nytt varde fér 2019.

4) Siffror exklusive dotterbolaget Booli Search Technologies AB.

Attraktiv arbetsplats
Ersattning
Var ersattningspolicy omfattar alla anstéllda pd SBAB, oavsett position.
SBAB:s ersattningar ska enligt géllande policy vara konkurrenskraftiga, tak-
bestdmda och &ndamalsenliga, mattfulla, rimliga, vél avvédgda och inte |6nele-
dande. De ska ocksa bidra till en god etik och féretagskultur. Detsamma géller
véra formaner som alla medarbetare erbjuds oavsett position. Sedan 2012
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finns inga incitamentsprogram och det utgér inga rorliga ersattningar inom
koncernen. Den totala ersattningsnivan bestdms utifran ansvar, komplexitet
och resultat inom respektive medarbetares omrade samt hur val medarbeta-
ren lever vara varderingar.

SBAB tillampar individuell I6nesattning i enlighet med kollektivavtal, vilket
innebér att ersattningen och I6neutvecklingen &r individuell och differentie-
rad. Alla anstallda i koncernen omfattas av kollektivavtal. Lénerevision sker
arligen genom individuella I6nesamtal, dar prestation i befattning samt vid var
tid gallande I6nekriterier vags in. Anstallda far arligen genomféra en utbild-
ning avseende SBAB:s ersattningsmodell for att skapa transparens och 6ka
allas kunskap i l6nesattningsprocessen. SBAB genomfér arliga I6nekartlagg-
ningar for att sakerstalla ett framgéangsrikt arbete med att motverka osakliga
I6neskillnader eller [6nediskriminering.

Initiativ fér att framja Larande och utveckling pa ett inkluderande satt
SBAB tror pa den sjélvdrivande medarbetarens egen férmaga och vilja till att
utvecklas. Viarbetar for att vara en larande organisation dar medarbetarnas
utveckling far ta plats. Att standigt utveckla sin kompetens innebar att ha
relevant kunskap och lara nytt for att pa basta satt bidra till bdde SBAB:s och
sin egen utveckling. Vijobbar kontinuerligt for ett 6kat larande genom exem-
pelvis: vérderingsdrivet arbetssatt med bland annat retrospektiv, agil coach-
ing, kompetensforum och feedback. Aven klassrumsutbildningar i form av
introduktionsdagar och ledarskapsprogram. Vidare genomfér vi e-learnings
inom alltifrdn bankkunskap, malstyrning, respekt och jamlikhet, arbetsmiljo,
bolanets vag, feedback, till regelverksutbildningar. 75 procent av alla
anstéllda pa SBAB &r innehavare av Swedsec:s bolanelicens. Larande pa SBAB
ska inkludera och inte diskriminera. Darfor anvands en checklista for alla
laraktiviteter som sakerstaller inkludering och representation.

Volontéararbete

Sedan varen 2016 har alla SBAB:s medarbetare méjlighet att volontararbeta
tva arbetsdagar per ar hos organisationer som bidrar till ndgot av de 17 globala
héllbarhetsmalen. Med initiativet vill SBAB méjliggéra fér vara medarbetare
att engagera sig och bidra till en héllbar utveckling. Sedan 2020 har volontar-
arbetet minskat pa grund av den rddande pandemin.

Volontérdagar

2020
Heldagar 4 9
Halvdagar 1 10
Antal timmar 35 105

Aldersférdelning kvinnor/man

Procentuell férdelning (%)

Kvinnor Man Totalt
20-293r 8 10 18
30-39ar 20 18 38
40-49 ar 13 10 23
50-59 &r 10 7 17
60-69 ar 2 2 4
Totalt 53 47 100

Anstiéllningstid kvinnor/méan

Procentuell férdelning (%)

Kvinnor Man Totalt

<3ar 28 26 54

4-6 ar 10 10 20
7-94r 3 3
10-124r 2 2
13-154r 1 2

>16&r 8 5 13

Totalt 52 48 100
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Medarbetarnyckeltal?

Nyckeltal

Totalt antal anstéllda vid arets slut2

varav kvinnor?, %
Antal visstidsanstallda3, %
Antal deltidsanstallda3), %
Genomsnittsalder, ar
Personer som lamnat foretaget under aret
Personer som tillkommit under aret

Personalomséttning4,%

Jamstilldhet

Andel kvinnor i styrelsen4, %

Andel kvinnor i féretagsledningen, %
Andel kvinnliga chefer, %

Andelen man med féraldrabidrag av total, %

Sjukfranvaro och friskvard
Korttidsfranvaro, %
Langtidsfranvaro, %

Total sjukfranvaro, %

Uttag friskvardsbidrag av alla anstéllda, %

1) Siffror innan 2021 utgér siffror utgdr data exklusive dotterbolgaet Boappa AB samt siffror innan 2019 utgér data exklusive dotterbolaget Booli Search Technologies AB.

2) Antal anstallda uttryckt i heltidstjanster, rensat for sjukskrivning och tjanstledighet (FTE).
3) Totalt antal anstéllda vid arets slut.
4) Avser enbart moderbolaget SBAB Bank AB (publ).

Sunda finanser

;\terrapporteringgrﬁna obligationer
Godkénda investeringsobjekt inom ramen fér SBAB:s grona obligationsram-
verk ("SBAB Green Bond Framework 2016” samt "SBAB Group Green Bond
Framework 2019") uppgick per den 31 december 2021 till 43,2 mdkr. Dessa
objekt forvantas, enligt SBAB:s berékningar, generera en &rlig besparing av
vaxthusgasutslapp motsvarande 22 857 ton COze. SBAB:s andel av finansie-
ringen férvantas motsvara en besparing om 11613 ton CO2e per ar.
Den férvéntade besparingen av vaxthusgasutslapp har berdknats utifran hur
mycket mindre respektive godkant investeringsobjekts faktiska eller férvan-
tade energianvindning ar i férhallande till olika baslinjer ("baselines”) beslu-
tade av SBAB. Darefter har besparat CO2ze-utslapp uppskattats for respek-
tive objekt baseratpa genomsnittligt utslapp per kWh.

Ytterligare information finns att hittairapporten "SBAB Group Green
Bonds Impact Report 2021", tillgdnglig pd SBAB:s hemsida.

Ekonomiskt viardeskapande 2021

SBAB redovisar ekonomiskt vardeskapande bland annat genom att visa hur skapat varde férdelas pé olika intressenter.

Loner och ersattningar

till anstallda
786 024 tkr

Arets skatt pa vinsten
. 560094 tkr
Arets vinst som
aterinvesteras i
verksamheten och méjliggor

2020 2019 2018 2017
839 760 695 574 506
51 54 52 52 54
47 6 5,0 10 16
1 0,3 0,3 0,9 14
40 39 39 41 41
85 64 78 61 74
160 123 158 133 100
10,3 83 12 10 14
56 42 50 50 44
50 44 38 56 40
47 49 43 44 45
30 44 38 37 47
2,6 23 23 2,2 2,0
12 1,3 0,8 13 17
38 36 31 35 37
84,5 78 78 79 79
Summering aterrapportering gréna obligationer
Godkénda investeringsobjekt inom ramen for SBAB:s
grona obligationsramverk, mdkr 43,2
varav SBAB Green Bond Framework 2016 23
varav SBAB Group Green Bond Framework 2019 40,9
Férvantad besparing av vixthusgasutslapp, ton COze/ar 22857
varav SBAB Green Bond Framework 2016 350
varav SBAB Group Green Bond Framework 2019 22507
SBAB:s andel av finansieringen; Férvantad besparing
av vaxthusgasutslapp, ton COze/far 11613
varav SBAB Green Bond Framework 2016 208
varav SBAB Group Green Bond Framework 2019 11405

Betalda rantor hanforliga till
6vrig finansiering
(uppléning)

1098 385 tkr

Betalda rantor till
allmanheten (inlaning)
604 351 tkr

Ovriga verksamhets-
relaterade kostnader,

tillexempel kostnader for
affarsutveckling, IT, lokal

och marknadsforing
588522 tkr

Avgift for insattningsgaranti och
resolutionsavgift som bidrar till att
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tillvaxt och investeringar
2080685 tkr
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upprétthélla den finansiella stabiliteten i
samhallet
221328 tkr



Héllbarhetsnoter

Hallbarhetsredovisning i enlighet med Arsredovisningslagen

Fran och med det rdkenskapsar som inleds efter 31 december 2016 ska stérre
féretag héllbarhetsrapportera enligt regler i ARL om hallbarhetsrapportering.
Bestdmmelserna har sin grund i en dndring av EU:s redovisningsdirektiv (Euro-
paparlamentets och radets direktiv 2014/95/EU om &ndring av direktiv
2013/34/EU vad géller vissa stora féretags och koncerners tillhandahallande
av icke-finansiell information och upplysningar om mangfaldspolicy). En hall-
barhetsrapport ar enligt den nya regleringen en rapport med hallbarhetsinfor-

Klimat och milj6é

mation som behovs for forstaelsen av foretagets utveckling, stallning och
resultat samt konsekvenserna av verksamheten. Denna information ska
omfatta fragor rérande milj6, sociala férhallanden, personal, respekt for
manskliga rattigheter och motverkande av korruption. Nedan tabell, med héan-
visning till redovisningens olika sidor, har tagits fram i syfte att tydliggéra hur
SBAB méter reglernai ARL om hallbarhetsrapportering.

Personal, socialaférhallanden
&respekt for méanskliga
réattigheter

Motverkande av korruption och
annan finansiell brottslighet

Affarsmodell Sid 16-17

Sid 16-17 Sid 16-17

Policyer och styrande dokument
« Kreditpolicy
Klimatrisk - instruktion

« Instruktion Sustainable Bond

« Policy for hallbart féretagande

« Policy fér hallbart foretagande

- Jamstalldhets- och
mangfaldspolicy

« Policy for hallbart féretagande

« Policy och instruktion om
ét%érder mot penningtvatt
och finansiering av terrorism,

- Policy fér att framja mangfald samt efterlevnad av finansiella

! i styrelsen sanktioner
Committe . .
+ Etikpolicy + Instruktion mot mutor och
- Erséattningspolicy annan korruption
« Arbetsmiljéinstruktion : Inftruktlon for vissel-
) blasarprocess
« Instruktion for vissel- .
bl&sarprocess - Uppférandekod
- Uppférandekod - Leverantdrskod
- Leverantérskod
« Instruktion Sustainable Bond
Committe
Resultat och hénvisning Resultat: Resultat: Resultat:
tillGRI
Sid40-41,46-47,62, 192- Sid38,44-45,48-59, Sid 38,45
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GRI-héanvisning:
+ 305: Utslapp

+ G4-FS8: Produkter och tjénster
som har positiva miljoeffekter

193-194
GRI-hénvisning:

GRI-hanvisning: + 205: Anti-korruption
+ 205: Anti-korruption
+ 403: Arbetsrelaterad

hélsa och sakerhet
+ 404: Utbildning och

kompetensutveckling
+ 405: Mangfald och

jamstalldhet
« 406: Icke-diskriminering

- 413: Lokalsamhalle

Riskhantering Sid 84-85

Sid 84-85 Sid 84-85

Rapporteringienlighet med EU Taxonomiférordning

Fr&n och med rakenskapséret 2021 trader upplysningskraven enligt EU:s tax-
onomiférordning i kraft. Férordningen medfér krav p& upplysning omi vilken
utstrackning SBAB:s verksamhet &r férknippad med miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter. Férordningen trader i kraft stegvis. Riktlinjer och
SBAB:s rapportering och datakvalité kommer darfor utvecklas éver tid. Arets
rapportering ar SBAB:s forsta.

Bakgrundsinformation och redovisningsprinciper

Exponering som omfattas av taxonomin

Majoriteten av SBABs tillgangar bestar bolan till privatpersoner samt
bostadsfinansieringslésningar till fastighetsbolag, bostadsutvecklare och
bostadsrattsféreningar. Utlaning relaterat till bolan och hushall tillsammans

med vissa privatldn, omfattas av kriterierna som definieras i taxonomiférord-
ningen. Uppgifterna bestér av exponeringar mot hushall och baseras pa fak-
tiska data fran SBABs lanereskontra.

Utlaning till fastighetsbolag och bostadsutvecklare sker en tat dialog mel-
lan féretagskunden och kundansvariga. Pga. av den bilaterala férbindelsen gar
det att sakerstalla att det faktiskt &r data och omfattas darmed av taxonomi-
férordningen.

Exponering som inte omfattas av taxonomin

Arets rapportering av posten” Exponeringar mot ekonomisk verksamhet som
omfattas av taxonomin” innefattar bland annat konsument som inte omfattas
av taxonomiférordningen samt bostadsfinansiering till bolag mindre féretag
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som inte omfattas av EU direktivet for icke-finansiell rapportering (NFRD).
Stora delar av dessa exponeringar sarredovisas nedan.

Exponering mot féretag som ska sérredovisas

Exponeringar mot mindre foretag som inte omfattas av EU direktivet for icke-
finansiell rapportering (NFRD) ska sérredovisas och som sdledes inte sjélva
behover rapportera enligt taxonomiférordningen. SBAB gor tolkningen att
bostadsrattsféreningar klassificeras som mindre féretag och darmed inklude-
ras dessa i sérredovisningen. KPIn som SBAB sarredovisar &r framtagen och
sakerstalld av varje kundansvarig i verksamheten och baseras pa publicerad
information. For att sékerstélla process framover kommer kriterier fér KPIn
att byggas inikreditprocessen och automatiseras till rapportering framéver.

Fordjupad férklaring av de ekonomiska aktiviteterna

SBAB kommer proaktivt arbeta med utveckling av arbetet att sakerstalla att
var verksamhet &r miljdéméassigt héllbar och ddrmed i enlighet med taxonomi-
férordningen. Ett exempel &r véra grona boladn som skapar incitament fér vara
kunder att satsa mer pa energieffektiva bostader da det premieras med en
lagre ranta. Vi mater utslappen fran var utldningsportfélj och kommer att defi-
niera reduktionsmal fér att malmedvetet reducera energianvandningen 6ver
tid. L&s mer om hur vi tillsammans med vara kunder jobbar for ett battre klimat
pa sidorna40-41.

Viser en 6kad efterfragan pé grona tillgdngar pé kapitalmarknaden. Det
skapar ytterligare incitament att driva utvecklingen. Lds mer om vért arbete
oh rapportering av grona tillgdngar och obligationer pé sidan 196.

Vifoljer utvecklingen av de nationella gransvardena for b.la tekniska
granskningskriterier, definierade i de delegerade férordningarna for taxono-
min. Vi kommer att utveckla vara produkter, metoder och processer i enlighet
med detta Gver tid for att sakerstalla att var verksamhet ar miljdmassigt hall-
bar.

Kompletterande information om SBAB:s strategier och taxonomilinjerade
verksamhet

Vart héllbarhetsarbete har en tydlig struktur och dgandeskap fran ledning och
verksamhet. L4s mer om vért integrerade hallbarhetsarbete pé sidorna 191-
192. Efterlevnaden taxonomiférordningen i affarsstrategi, produktdesign och
engagemang med kunder och motparter kommer att utvecklas éver tid.

Andel av totala

Tilligdngar tillgdngar %

Tillgdngar som omfattas av rapporteringen enligt den
tillampliga regleringen?)

Exponeringar mot ekonomisk verksamhet som omfattas av 67,0%
taxonomin

Exponeringar mot ekonomisk verksamhet som inte 33,0%
omfattas av taxonomin

Varav vissa exponeringsklasser som &r undantagna frén

rapporteringen enligt den tillimpliga regleringen?)

Exponeringar mot stater, centralbanker och 6verstatliga 71%
emittenter3

Derivat 1,2%
Exponeringar mot féretag som inte omfattas av NFRD4) 16,2%
Varav exponeringsklasser som inte ingar i téckta tillgdngar

enligt den tillimpliga regleringen®

Handelsportfslje) 0,2%
Interbanklan pa anfordran 0%

1) Redovisas endast i den méan data finns tillgénglig for de underliggande exponeringarna.

2) Vissa av de exponeringsklasser som ska exkluderas fran téljaren i nyckeltalet Green Asset
Ratio (GAR) och som darmed inte omfattas av taxonomin framgent.

3) "Kassa och tillgodohavanden hos centralbank (inklusive centralbanksfacilitet)”
och "Vardepapper utgivna eller garanterade av stat, centralbank, multilaterala
utvecklingsbanker och internationella organisationer” i NOT RK3.

4) Inklusive Bostadsrattsforeningar som klassas som SME.

5) Exponeringsklasser som ska exkluderas fran bade téljaren och ndmnaren i nyckeltalet GAR
och inte omfattas av taxonomin framgent.

8) Motsvarar finansiella instrument varderade enligt verkligt vardeoptionen i not
"Klassificering av finansiella instrument”, och representerar del av likviditetsreserv
klassificerad som "held-for-trading”.

Rapportering i enlighet med Task Force on Climate-Related Financial Disclosures (TCFD)

SBAB har kompletterat verksamhetens rapportering enligt rekommendationerna i TCFD:s ramverk for att beskriva hur SBAB strategiskt arbetar med klimat-
relaterade risker och majligheter. | tabellen nedan beskrivs omfattningen av rapporteringen tillsammans med sidhanvisningar.
Under 2021 genomférdes en analys for att vardera klimatrisker och méjligheter utifran tva olika klimatscenarier vilket redovisas pé ndstkommande sida.

Styrning Strategi

Riskhantering Indikatorer & Mal

Klimatrelaterade risker och méjligheter
organisationen har identifierat.

Styrelsens 6vervakning av klimat-
relaterade risker och mojligheter.

Sid90-91, 191-192 Sid40-41, 62, 84-85, 193, 188-

190

Organisationens indikatorer for att
utvardera klimatrelaterade risker och
mojligheter.

Organisationens processer for
hantering av klimatrelaterade risker.

Sid 84-85 Sid40-41, 188-190, 192-193,

200-201

Paverkan fran risker och majligheter pa
organisationens verksamhet, strategi
och finansiella planering.

Ledningens roll avseende bedémning
ochhantering av klimatrelaterade risker
och mojligheter.

Sid 190-192 Sid 84-85, 188-190

Utslapp av Scope 1, 2 och 3 enligt
Greenhouse Gas Protocol.

Integration av ovanstaende processer i
organisationens generella riskhantering.

Sid 84-85, 188-190 Sid 192-193

Beredskapen av organisationens
strategi med hénsyn till olika
klimatrelaterade scenarier.

Sid 62, 84-85, 188-190

Mal for att hantera klimatrelaterade
risker och méjligheter.

Sid40-41, 188-190, 192-193

Scenarioanalys

Genom SBAB:s klimatscenarioanalyser véarderas vilka klimatrisker och méjlig-
heter som kan paverka verksamheten och dess sékerheter och investeringar,
idag och i framtiden. Syftet ar att férbereda SBAB f6r olika samhallsutveck-
lingar och framtidssakra verksamheten och dess sékerheter. SBAB rapporte-
rar enligt Task force on Climate-related Financial Disclosures (TCFD). Under
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2021 genomférdes en analys for att vardera klimatrisker och méjligheter uti-
fran tva olika klimatscenarier framtagna av FN:s klimatpanel (IPCC) - RCP 8.5
och RCP 2.6, vilket redovisas pa nastkommande sida. Scenariobeskrivning-
arnautgér fran SMHIs definition. Badda scenarierna innebar risker, men ocksa
mojligheter for SBAB. Verksamheten behéver vararesilient och anpassas sig
utifrdn dndrade klimatférhallanden bade lokalt och nationellt.



Scenario RCP 8,5 - Fortsatt hdga utslapp av koldioxid
+ Koldioxidutslappen ar tre ganger dagens vid ar 2100.
+ Metanutslappen 6kar kraftigt.

+ Jordens befolkning 6kar till 12 miljarder vilket leder till 6kade ansprak pa

betes- och odlingsmark fér jordbruksproduktion.

Kortsikt (14r)

Medel (5-10 4r)

Héllbarhetsnoter

- Teknikutvecklingen mot 6kad energieffektivitet fortsatter, men langsamt.
- Stort beroende av fossila branslen och hég energiintensitet.

+ Ingen tillkommande klimatpolitik

Lang (404ar)

Omstillningsrisker

Exkluderar investerare med tydlig klimat-
profil

Okade naturskadekostnader p.ga extrem-
vaderhandelser

Fysiska

Ryktesrisk om otillracklig egen hantering av klimatrisker

Okade forsakringskostnader for naturskadehandelser i kanda klima-
triskomraden

Marknadsvardespaverkan for fastigheter utsatta inom klimatriskomraden

Extremvader paverkar leverantorskedjan och byggprocessen vilket 6kar
antalet férseningar inom nyproduktion

Minskad efterfragan pa fastigheter i klimatriskomraden

Risk for obsoleta fastigheter da kostnaden for
klimatanpassningsatgarder Gverstiger véardet

Férandrad negativ vardeutveckling inom
bostadsmarknaden vilket leder till kraftigt minskad
efterfragan pé dgda bostader

Klimatflyktningar och demografiska forandringar paverkar
den svenska bostadsmarknaden

Skador péa tak och fasad p.ga extrem-
vader som skyfall, stormar, varmebéljor
och brander

Skador pa tak och fasad p.ga extremvader som skyfall, stormar,
varmeboaljor och brander

Extremvader kan minska fastighetsvardet och 6kar belaningsgraden
for kunder.

Vattenskador p.ga 6versvamningar i strandnéara
bebyggelse och lagt beldgna zoner

Skador pa tak och fasad p.ga extremvader som stormar,
varmebdljor och brander

Extremvader kan minskar fastighetsvardet och okar
beléningsgraden for kunder.

Okat kundbehov gallande klimatanpas-
sad radgivning och produkter

Okat kundbehov gallande klimatanpassad radgivning och produkter
Okat behov av finansering till klimatanpassad renovering

Okad efterfragan pa bostader belagna i omraden som inte ar klassifi-
cerade som klimatriskomréden.

Okad efterfragan pa bostader beligna i omraden som
inte &r klassificerade som klimatriskomréden.

Scenario RCP 2,6 - Koldioxidutslappen kulminerar omkring ar2020

« An mer kraftfull klimatpolitik

- Lag energiintensitet.

+ Minskad anvandning av olja.

+ Jordens befolkning 6kar till 9 miljarder.

Kortsikt (1ar)

Medel (5-10 ar)

« Ingen vasentlig forandring i arealen betesmark.
- Okning av arealen jordbruksmark pa grund av bioenergiproduktion.

« Utslappen av metan minskar med 40 procent.

Lang (404r)

Omstiéllningsrisker

Volatila och 6kade energikostnader

Okade regleringar, skatter och avgifter for
koldioxidutslapp

Okade regelverk och politiska initiativ

Férandringar i beteende- och konsumtion-
smonster

Fysiska

Krav pa nolluslapp av vaxthusgaser i hela vardekedjan och cirkulére-
konomi kraver stora férandrngar i affarsmodellen

Krav pa ny teknik for resurseffektivisering

Okade krav pa fastigheters energieffektivitet vilket kraver en
omfattande renoveringsvag

Okad konkurrens fran lagprisaktorer utan hallbar agenda
Okade forandringar i beteende- och konsumtionsméonster

Minskad efterfragan pé energikravande fastigheterleder till vardem-
inskning

Krav pa ny teknik for resurseffektivisering

Okade koldioxidpriser och energieffektiviserings-
standarder for byggander kan paverka kreditvardigheten
pé& kommersiella och privata fastigheter.

Skador pé objekt p.ga extremvéader som
skyfall, stormar, vdrmebéljor och bréander

Kraftiga skador pa fastigheter p.ga extremvader som skyfall, stormar,
varmebéljor och brander

Kraftiga skador pa fastigheter p.ga extremvader som
skyfall, stormar, varmebéljor och bréander

Okat kundbehov fér produkter och tjan-
ster inom energieffektivisering

Okad efterfragan pa grona- och hallbar-
hetsrelaterade obligationer (vilket ger oss
mer férdelaktig upplaningskostnad)

Subventionerade investeringsatgarder for
energieffektivisering okar efterfragan av
energieffektiviseringslan

Okat kundbehov for produkter och tjanster inom energieffektivi-
sering

Okad efterfragan pa grona- och hallbarhetsrelaterade obligationer

Overgangen till mer cirkularitet och resurseffektivitet forbattrar
fastighetséagares bostadskalkyler

Okad efteragan pa cirkulira och resurseffektiva
produkter.
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FN:s globala hallbarhetsmal forts.

SBAB har identifierat och valt att prioritera fyra av de 17 malen, vilka anses s&rskilt relevanta och viktiga for verksamheten. Malen har beslutats utifrén ett omfat-
tande analysarbete i form av interna workshops och rangordningsévningar i verksamhet, foretagsledning och styrelse och utgér en integrerad del av SBAB:s hall-
bara styrmodell och dagliga arbete. Nedan &r en komplettering fran rapporteringen som aterfinns pa sidorna 22-23.

FN:s globala hallbarhetsmal

FN:s delmal

M3l 8: Ansténdiga
arbetsvillkor och
‘“ ekonomisk tillvaxt

8 ANSTANDIGA

ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK
TIVAXT

Verka for en inkluderande och
langsiktigt hallbar ekonomisk
tillvaxt, full och produktiv
sysselsattning med anstandiga
arbetsvillkor for alla.

8.1 Uppratthalla ekonomisk tillvaxt
per capita i enlighet med nationella
férhallanden och i synnerhet en BNP-
tillvaxt pa minst 7 procent per aride
minst utvecklade landerna.

8.5 Senast 2030 uppna full och
produktiv sysselsattning med
anstandiga arbetsvillkor for

alla kvinnor och mén, inklusive
ungdomar och personer med
funktionsnedséattning, samt lika 16n
for likvardigt arbete.

8.10 Stérka de inhemska
finansinstitutens kapacitet att framja
och utoka tillgdngen till bank- och
forsakringstjanster samt finansiella
tjanster for alla.

Mal11:Hallbara
stader och
samhillen

Stader och boséattningar ska
vara inkluderande, sikra,

motstandskraftiga och hallbara.

11.1 Senast 2030 sakerstalla
tillgéng for alla till fullgoda, sakra och
ekonomiskt 6verkomliga bostader
och grundlaggande tjanster samt
rusta upp slumomréden.

11.3 Verka fér en inkluderande och
héllbar urbanisering samt forbattra
kapaciteten for deltagandebaserad,
integrerad och hallbar planering och
forvaltning av bosattningar i alla
lander.

Mal12: Hallbar
konsumtion och
produktion

Framja hallbara konsumtions-
och produktionsménster.

12.8 Sakerstalla att manniskor
Sverallt har den information och
medvetenhet som behovs fér en
hallbar utveckling och livsstilari
harmoni med naturen.

M3113: Bekdmpa

Vidta omedelbara

atgarder for att bekampa
klimatférandringarna och dess
konsekvenser.

klimatférandringen
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Sidhénvisning

Bidrar till BNP-tillvaxt och arbetstillfallen i Sverige 69,196
Verkar for transparens for att starka konsumenternas 32-34
stéllning pa bostads- och bolanemarknaden

Jamstélldhetsplan (inklusive mangfald) samt mal 57-58
Verktyg, Respekttrappan,for att framja respekt och 58
jamlikhet pa arbetsplatser

Arliga l5nekartlaggningar for att motverka osakliga 195
I16neskillnader eller I6nediskriminering

Arbete for att sakerstalla att vi tillgangliggor vara kanaler 193
for personer med funktionsvariationer

Majlighet till volontérarbete for alla medarbetare 195
Samarbete med Boost by FC Rosengéard och Changers Hub 45

for att 6ka sysselsattningen och bland ungdomar

Etiska och arbetsratsliga krav pa leverantérer genom 194
leverantdrskod

Grona investeringslan till fastighetsbolag och 40-41
bostadsrattsféreningar for miljé- och energiframjande

&tgarder i fastigheter

Férmedling av elavtal tillsammans med elbolagsutmanaren 41
Tibber for energieffektiviserande &tgarder

Groént bolén for energieffektiva bostader 40-41
Utbilda och motivera vara kunder att kdpa och investera i 40-41
energieffektiviserande atgarder

Finansiering av nyproducerade bostéder for att 6ka 44-45
tillgéngen till bostader i Sverige

Groéna obligationer for finansiering av energivénliga och 65,196
klimatsmarta bostader

Samarbete med Stockholms Stadsmission, Faktum och 45
Situation Stockholm fér att bidra till att minska hemléshet

och utanforskap

Bidrar med kunskap och utbildning till vara kunder och 32-33
allmanheten for att alla ska kunna fatta informerade beslut

pé bostads- och bolénemarknaden

Hjalpmedel, tjanster och informationssidor som hjélper 32,42
och informerar privatpersoner i frégor rérande boende och
boendeekonomi

Samarbete med Boost by FC Rosengéard och ChangersHub 45

for att 6ka medvetenheten om ekonomi hos ungdomar

Férmedling av elavtal tillsammans med elbolagsutmanaren 41
Tibber for energieffektiviserande &tgarder

Gront privatlan (se ovan) 40-41
Gréna bolén (se ovan) 40-41
Uppféljning av den egna verksamhetens klimatpéaverkan 40-41,194-195
Konsultation (tillammans med samarbetspartners till 41
SBAB) for foretags- och brf-kunder i hur fastigheter kan bli

mer energieffektiva

Finansiering av nyproducerade bost&der som &r mer 46-47
energieffektiva &n det aldre fastighetsbestandet

Grona obligationer (se ovan) 65,196
Arbete med klimatrisker i bolaneportfoljen 62
Grona obligationer i likviditetsportféljen 81
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FN:s Principer fér ansvarsfull bankverksamhet

Under 2020 signerade SBAB FN:s principer for ansvarsfull bankverksamhet.
Genom att underteckna principerna atar sig SBAB att redovisa s&val negativ
som positiv pdverkan inom vasentliga hallbarhetsomraden och tydligt redo-
gora for vilka vetenskapligt baserade héllbarhetsméal SBAB arbetar for att
uppna. Arets rapportering blir SBABs férsta och ar en utgangpunkt fér kom-
mande ar da den kommer férfinas och revideras framéver tillsammans med
branschen. SBABs rapportering till PRB ar granskad av tredje part och inklu-
deras i revisionsberattelsen pé sidan 208. SBAB har under aret aktivt arbetat
med implementeringen av principerna. Nedan kan nilasa en sammanfattning
av den fullstandiga rapporteringen som redovisas i sin helhet pa sbab.se.

Principerna
PRB bestar av sex principer; (1) anpassning, (2) paverkan och faststélining av
mal, (3) kunder, (4) intressenter, (5) styrning (6) 6ppenhet/transparens. Det
utgor ett globalt hallbarhetsramverk och innebar att de banker och institutio-
ner som stéller sig bakom initiativet behdver anpassa sin affarsstrategi for att
vara i linje med och bidra till Parisavtalet och FN:s globala héllbarhetsmal.
Sammanfattningsvis har SBAB under &ret genomfért aktiviteter inom res-
pektive princips omrade dar tva vasentliga projekt varit centrala i implemen-
teringsarbetet. Det ena ar utvecklingen av SBABs strategiska fokusering med
det integrerade héllbarhetsarbetet med en uppdaterad vasentlighetsanalys
som grund. Bankens mer fokuserade inriktning presenteras pa sidan 191. Det
andra projektet var genomférandet av en 6vergripande konsekvensanalys
(impact analysis) for att 6ka forstaelsen fér hur SBAB, genom produkter och
tjanster, paverkar och skapar varde for SBABs intressenter och samhillet i
stort.

Analys av bankens paverkan
Under 2021 genomférde SBAB en véasentlighets- och konsekvensanalys. Las
mer om metod och process pé sidorna 190-191.

Med tanke pé att vara produkter och tjanster fokuserar pa finansiering av
bostader beldgnai Sverige, kan vi kortfattat analysera véar paverkan med para-
metrarna omfattning, intensitet och koppling till nationella mal och strategier.
Enligt var konsekvensanalys &r paverkan hogst i samband med klimatpéver-
kan av véra produkter och tjanster och i vart arbete med etik och transparens,
vilket inkluderar anstéandigt arbete.

SBAB:s konsekvensanalys har korskontrollerats med PRB Portfolio Impact
Identification-verktyget, som identifierade en positiv paverkan pa omradet
anstandigt arbete och en negativ paverkan pa klimat, vilket bekraftar att den
ursprungliga analysen ar korrekt.

Maloch styrning

Baserat pé var vasentlighets- och konsekvensanalys genomférdes en strate-
gisk omprioritering med ambitions- och malsattningsarbete fram till 2025.
Processen involverade vart hallbarhetsteam, operativt ansvariga fran verk-
samheten som &r ansvariga fér omrédena, ledning och styrelse. Var styrelse
godkande de uppdaterade ambitionerna och malsattningarna i mitten av sep-
tember 2021.

Av de prioriterade omrédena sa inkluderas att arbeta med att minska var
klimatpéverkan béde av var egen verksamhet och var portfélj och att integrera
klimatrisker i vart riskanalyssystem. Aven affarsetik och transparens identi-
fierades som prioriterade omraden, vilket inkluderar vart projekt "Hallbar
Byggbransch” som har fokus pé ansténdiga arbetsvillkor. Inom ramen fér PRB
kan detta sammanfattas som begransning av klimatférandringar och anstén-
dig sysselsattning.

Efter var vasentlighets-, konsekvensanalys kommer SBAB att fortsatta att
utveckla malilinje med PRBs rekommendationer fér dessa omraden.

Varije prioriterat omréde har en ansvarig foretagsledningsrepresentant
samt en operativt ansvarig fran verksamheten. Varje omrade har darutéver
tilldelats en hallbarhetsstrateg fran enheten Hallbarhet. For att folja upp
arbete och sékerstélla integrering av hallbarhet rapporteras arbete med de
olika omréden under varje kvartal till féretagsledningen. En sammanstalining
av arbetet rapporteras tva génger per ar till styrelsen. Detta inkluderar
anpassning till internationella och nationella standarder, utveckling och
genomfoérande av aktiviteter och integration med strategier och processer.
SBAB:s styrelse far uppdateringar om den 6vergripande utvecklingen och ger
feedback och vagledning. Las mer om struktur och rapportering av SBABs
hallbarhetsarbete pa sidorna 191-192.

Sammanfattning
Nedan féljer en sammanfattning av de framsteg som SBAB har gjort under de
senaste 18 ménadernailinje med var och en av principerna:

1) Anpassning - Starkt var héllbara styrmodell dér véra prioriterade SDG &r
integrerade i var affarsmodell.

2) Paverkan och faststéllning av méal - Utférde vasentlighets- och konse-
kvensanalys for att identifiera vara huvudsakliga pdverkansomraden och dess
positiva och negativa aspekter.

Identifierade prioriterade omréden och arbetade med strategiska mél och
ambitionsséattning. Betydande framsteg mot att satta upp mal for att minska
klimatférandringarna inklusive:

- satta ett mal for utslapp fran var verksamhet (Scope 1, 2 och Scope 3 upp-
stréms)

- gd med i PCAF och arbeta f6r att berdkna utslappen fran var portfélj (Scope
3 nedstréms)

- utoka var rapportering och atgarder for att integrera klimatrisker enligt
TCFD-ramverket.

- SBAB fortsatter att stodja Parisavtalets mal att ga 6ver till nettonollutslapp
till 2050 genom att minska direkta utslapp och genom att erbjuda gréna
finansierings- och investeringsprodukter.

3) Kunder - Initierade externa diskussioner med kunder om vidareutveckling
av gréna och hallbara laneprodukter. Utvecklat projektet "Hallbar Bygg-
bransch” for att motverka ekonomisk kriminalitet och verka for manskliga rat-
tigheter. Spridit verktyget Respekttrappan till 200+ féretag och organisatio-
ner for att arbeta med jamlikhet.

4) Intressenter - Okade omfattningen av intressenter som ingar i underlaget
for var vasentlighetsanalys.

5) Styrning och kultur - Var styrmodell for véart hallbarhetsarbete inkluderar
styrelsen, foretagsledningen, héllbarhetsteamet och operativt ansvariga som
alla har varit aktivt engagerade i badde vasentlighets- och konsekvensanalysen
och mélsattningen for vara prioriterade omréden. Detta arbete inkluderade
en serie presentationer och workshops dar styrelse, féretagsledning och ope-
rativa ansvariga ledde processen att ga fran vasentlighet, identifiera positiva
och negativa effekter till att sétta nya mél och ambitioner fér SBAB:s priorite-
rade omraden. Hallbarhet ar en del av vér interna utbildning och introduk-
tionsutbildning.

6) Transparens och éppenhet - Var klimatpéaverkan som redovisas i vart arliga
klimatbokslut och véra gréna obligationers effektrapportering (impact report)
publiceras regelbundet med malet att vara transparenta med vara utslapp och
paverkan. SBAB stravar efter att rapportera utslappen fran hela var portfélji
linje med vart mal att satta SMART-mal kopplade till begransning av klimat-
foérandringar.

Sammanfattningsvis har SBAB under de senaste 18 manaderna lagt grunden,
strukturerat upp och pabérjat sitt arbete inom ramen fér Principles for
Responsible Banking. Det &r ett arbete som kommer utvecklas framgent dar
fokus kommande aret ar att satta mal som &r i linje med arbetet.
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Hallbarhetsnoter

GRI-/COP-index

Generella standardupplysningar (nivé core)

Beskrivning

Sidhénvisning

Globalt
UNGC- hallbar-

Kommentar/Reservation princip hetsmal

Organisationsprofil

102-1 Organisationens namn SBAB Bank AB (publ)
102-2 Verksamhet, méarken, produkter och tjanster 16-17,75-79
102-3 Huvudkontorets lokalisering Solna, Sverige
102-4 Lander dar organisationen &r verksam SBAB har enbart verksamhet i Sverige
102-5 Agarstruktur och bolagsform Aktiebolag. SBAB &gs till hundra procent
av svenska staten
102-6 Marknader som organisationen &r verksamt pa 16-17,71,75-79
102-7 Organisationens storlek 16-17,71
102-8 Information om anstéllda och andra arbetare 43;360, 160-163,195- 8
1
102-9 Leverantdrskedja 38,194 4,5
102-10 Vasentliga forandringar gallande organisation Inga vasentliga forandringar under
och leverantérskedija redovisningsperioden
102-11 Forsiktighetsprincipen 189
102-12 Externa initiativ 45,57-58
102-13 Medlemskap i organisationer 189
Strategi
102-14 Uttalande fran senior beslutsfattare 8-9 Uttalande fran VD och styrelseordférande
Etik ochintegritet
102-16 Varderingar, principer och etiska riktlinjer 21,38, 50-51,189 10
Styrning
102-18 Styrning 192
Intressentengagemang
102-40 Lista 6ver intressentgrupper 190
102-41 Kollektivavtal 195
102-42 Identifiering och urval av intressenter 190 3
102-43 Forhallningssatt till intressentengagemang 26-27,190-191
102-44 Viktiga fragor som lyfts av intressenter 190-191
Om redovisningen
102-45 Enheter som ingér i den finansiella redovisningen 71
102-46 Process for att definiera redovisningens innehall och avgrénsning 26-27.190-191
102-47 Lista 6ver vasentliga &mnen/hallbarhetsfragor 190-191
102-48 Férandringar av information Inga vésentliga férandringar
102-49 Férandringar i redovisningen Inga vasentliga forandringar
102-50 Redovisningsperiod 1 januari-31 december 2021
102-51 Datum f6r publicering av senaste redovisningen 26 mars 2021
102-52 Redovisningscykel Uppdateras arligen per den 31 december
102-53 Kontaktperson fér redovisningen 211
102-54 Rapportering i enlighet med GRI Standards 188
102-55 GRIinnehéllsindex 202
102-56 Externt bestyrkande 208
Fragespecifika upplysningar
Globalt Hallbarhetsfraga
Sidhén- Kommentar/ UNGC- hallbar- iSBAB:svisen-
Beskrivning visning Reservation princip hetsmal tlighetsanalys
201: Ekonomiska resultat - avgransning: inom SBAB
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 192 Finansiell stabilitet
201-1 Skapat och levererat direkt ekonomiskt vérde 196 8 | Identifiera och
201-2 Beskrivning av risker pa grund av klimatférandring 84-85, Identifiera och hantera 13 hantera "“’T‘at'
198-199 klimatrelaterade risker relaterade risker
205: Anti-korruption - avgréansning: inom SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 192
W2 Konmunkalon il gl 38 © ] otk
transparens
205-3 Atgarder som vidtagits pa grund av korruptionsincidenter Inga korruptionsincidenter har 10
rapporterats under aret
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Héllbarhetsnoter

Globalt Hallbarhetsfraga
Sidhan- Kommentar/ UNGC- haéllbar- iSBAB:svisen-
Beskrivning visning Reservation princip hetsmal tlighetsanalys
305: Utslapp - avgrénsning: inom SBAB
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 192
305-1 Direkta véxthusgasutslapp scope 1 195 7,8 12,13| .
- = = P Klimatpaverkan -
305-2 Indirekta véxthusgasutslapp energianvandning scope 2 195 7,8 12,13 | egen verksamhet
305-3 Andra indirekta utslapp av vaxthusgas scope 3 40,194- 7.8 12,13
195
308: Granskning av leveratérer-- avgransning: inom SBAB
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 192 Stillakrav ps
308-1 Nya leverantérer som var granskat med miljokriterier 194 12 | leverantérer
401: Sysselsattning
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 192 Attrahera
401-1 Antal nyanstéllda och personalomséattning 196 8 | medarbetare
403: Arbetsrelaterad hilsa och sékerhet - avgransning: inom SBAB
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 192
403-9 Omfattningen av skador, arbetsrelaterade sjukdomar, férlorade 196 Endast relevant fér SBAB att 8 UtVfCHa och
arbetsdagar, franvaro samt totala antalet arbetsrelaterade rapportera pé sjukfranvaro. behélla
dédsolyckor Avsteg: statistik ej nedbrutet medarbetare
per kon eller region
404: Utbildning och kompetensutveckling - avgréansning: inom SBAB
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 192
404-3 Procent anstallda som far regelbunden utvérdering och 2021 genomfdrde 80% "Min 8 | Utveckla och
uppfélining Plan” behalla
av sin prestation och karridrutveckling Avsteg: statistik ej nedbruten medarbetare
per kon eller
anstaliningskategori
405: Mangfald och jamstilldhet - avgrinsning: inom SBAB
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 192 Respekt och
405-1 Mangfald hos styrelse, ledning och medarbetare 196 Avsteg: statistik ej nedbruten 6 g | jamlikhet - egen
per minoritetsgrupptillhérighet verksamhet
406: Icke-diskriminering — avgransning: inom SBAB
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 192 1,2 Respekt och
406-1 Fall av diskriminering, samt vidtagna &tgérder Inga vésentliga fall har 8 | jamlikhet - egen
rapporterats under aret verksamhet
413: Lokalsamhille - avgrénsning: inom SBAB
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 192
413-1 Samhaéllsengagemang 44-45 Samhills-
engagemang
414: Granskning av leverantdrer
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 192
- T Stalla krav pa
413-1 Nya leverantérer som var granskat med socialkriterier 194 12 | \everantérer
418: Kundintegritet - avgransning:inom SBAB
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 192
418-1 Klagomal rérande kundintegritet och forlust av kunddata Inga vésentliga fall har Sékra IT system
rapporterats under &ret
419: Socioekonomisk efterlevnad - avgrénsning: inom SBAB
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 192
419-1 Icke-efterlevnad av lagar och regler pé det ekonomiska och sociala Betydande béter eller sanktioner Affarsetik och
omréadet for brott mot géllande lagar och transparens
bestdmmelser foreligger inte
mot organisationen
Produktportféljen
G4-DMA Hallbarhetsstyrning 192 1-10 Produktutveckling
G4-FS8 Produkter och tjanster som har positiva miljéeffekter 40-41,196 1-10 8,11,13 oc‘h mnoﬂvatmn
— Klimatpaverkan -
G4-FS14 Atgarder for att 6ka tillganglighet 193 8 | produkter och
tjanster
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Tillganglighet och
ha ett socialt
inkluderade
erbjudande
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Styrelsens underskrifter

Styrelsens underskrifter

SBAB:s styrelse lamnar harmed SBAB:s érsredo-
visning som inkluderar s&val arsredovisning som
héllbarhetsredovisning. Den formella rsredovis-
ningen aterfinns i sarskilt markerade avsnitt, som
ocksa framgar av innehallsférteckningen. Hallbar-
hetsredovisningen &r &r upprattadienlighet med
GRI Standards: Core option. Den utgér dven
SBAB:s Communication on Progress (COP)
tillFN:s Global Compact, hallbarhetsredovisning i
enlighet med &rsredovisningslagen samt informa-
tion om hur SBAB bidrar till Agenda 2030 och de
globala hallbarhetsmalen.

Leif Pagrotsky
Ledamot

Daniel Kristiansson
Ledamot

Synnéve Trygg
Ledamot
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Styrelsen och verkstéllande direktéren férsakrar
att den del som avser den formella rsredovis-
ningen och koncernredovisningen har upprattats i
enlighet med internationella redovisningsstandar-
der IFRS, sdsom de antagits av EU, och ger en ratt-
visande bild av koncernens stéllning och resultat.
Den formella arsredovisningen &r i 6vrigt upprat-
tadienlighet med god redovisningssed och ger en
rattvisande bild av moderbolagets stéllning och
resultat. Forvaltningsberéttelsen som aterfinns pa
sarskilt markerade sidor ger en rattvisande éver-
sikt 6ver utvecklingen av verksamhet, stallning
och resultat samt beskriver vasentliga risker och

Solnaden 21 mars 2021

Jan Sinclair
Styrelseordférande

Inga-Lill Carlberg
Ledamot

Margareta Naumburg
Arbetstagarrepresentant

Mikael Inglander
Tf Verkstéllande direktér

Var revisionsberattelse har lamnats den 21 mars 2021

Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor

osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de
féretag somingar i koncernen star infér.

Ienlighet med 6 kap 2 § andra punkten ARKL ar
styrelsens bedémning att koncernens egna kapital
artillrackligt stort i férhallande till verksamhetens
omfattning ochrisk.

Lamnade uppgifter stimmer med de faktiska
férhallandena och ingenting av vésentlig bety-
delse ar utelamnat som skulle kunna paverka den
bild av bolaget som skapats i redovisningen.

Lars Borjesson
Ledamot

Jane Lundgren-Ericsson
Ledamot

Karin Neville
Arbetstagarrepresentant



Revisionsberattelse

Tillbolagsstamman i SBAB Bank AB (publ) organisationsnummer 556253-7513

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av &rsredovisningen och
koncernredovisningen for SBAB Bank AB (publ)
("SBAB") for &r 2021 med undantag fér bolags-
styrningsrapporten pa sidorna 88-94. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar pa
sidorna 68-186 samt 204 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen
uppréattats i enlighet med lagen om &rsredovisning
i kreditinstitut och vardepappersbolag och gereni
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
moderbolagets finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for aret enligt lagen om arsredo-
visning i kreditinstitut och vardepappersbolag.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet
med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
véardepappersbolag och ger enialla vasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finan-
siella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassafiéde for &ret
enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), s& som de antagits av EU, och lagen om &rs-
redovisning i kreditinstitut och vardepappersbo-
lag. Vara uttalanden omfattar inte bolagsstyr-
ningsrapporten pa sidorna 88-94. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att bolagsstamman fast-
staller resultatrakningen och balansrakningen for
moderbolaget och koncernen.

Vara uttalanden i dennarapport om arsredovis-
ningen och koncernredovisningen ar férenliga
med innehallet i den kompletterande rapport som
har 6verlamnats till moderbolagets revisionsut-
skott i enlighet med Revisorsférordningens
(537/2014/EV) artikel 11.

Grund féruttalanden
Vihar utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
aroberoendei férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav. Detta innefattar att, baserat pa var
basta kunskap och 6vertygelse, inga forbjudna
tjanster som avses i Revisorsférordningens
(537/2014/EU) artikel 5.1 har tillhandahéllits det
granskade bolaget eller, i férekommande fall, dess
moderforetag eller dess kontrollerade féretag
inomEU.

Vianser att de revisionsbevis vi harinhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Sirskilt betydelsefullaomraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar
de omraden som enligt vér professionella bedém-
ning var de mest betydelsefulla fér revisionen av
&rsredovisningen och koncernredovisningen fér
den aktuella perioden. Dessa omréden behandla-
desinom ramen for revisionen av, och i vart stall-
ningstagande till, &rsredovisningen och koncern-
redovisningen som helhet, men vi géringa sepa-
rata uttalanden om dessa omraden.

Beddmningar och uppskattningar avseende
vardering av lanefordringar

Redovisning och vardering av finansiella instru-
ment enligt géllande regelverk i IFRS 9 &r ett kom-
plext omréde med stor paverkan pé bolagets och
koncernens verksamhet och finansiella rapporte-
ring. IFRS 9 ar ett komplext redovisningsregelverk
som kréver vasentliga bedémningar for att fast-
stélla storleken pa reserven for forvantade kredit-
forluster.

Vasentliga bedémningar inkluderar:

Tolkning av kraven for att faststélla storleken pa
reserven for forvantade kreditforluster enligt
IFRS 9, som aterspeglas i bankens modell for
berakning av férvantade kreditforluster.
Identifiering av exponeringar med signifikant
forsamring av kreditkvalitet.

Antaganden som applicerats i modellen for
berdkning av férvantade kreditférluster, sdsom
motpartens finansiella stallning, férvantade
framtida kassafldden och framéatblickande
makroekonomiska faktorer (arbetslshet, ran-
tor och fastighetspriser).

Effekten av Covid-19 pé ovan vasentliga bedom-
ningar.

Per den 31 december 2021 uppgick utlaning till all-
manheten i koncernen till 467 041 miljoner kronor,
med enreserv for férvantade kreditférluster pa
138 miljoner kronor. Givet utlaningens vasentliga
andel av de totala tillgdngarna (representerar 83%
av de totala tillgdngarna), den paverkan som den
inneboende osékerheten och subjektiviteten
involverad i bedémningen av kreditreserverings-
behov ger, samt da upplysningskraven under IFRS
9 ar betydande anser vi att detta ar ett sarskilt
betydelsefullt omréde i var revision.

Se dven redovisningsprinciper i not“ 1avse-
ende betydande bedémningar och uppskatt-
ningar och relaterade upplysningar om kreditrisk
inot [ 1.

Vaéra revisionsatgarder har omfattat men inte
uteslutande utgjorts av:

* Vihar utvérderat att relevanta kontrollerinom
kreditreserveringsprocessen varit andamaélsen-
ligt utformade och implementerade under aret.
Vihar ocksa skapat oss en forstaelse f6r pro-

Revisionsberéttelse

cessen for vasentliga beslut vid lednings- och
kommittémoten som utgjort del av godkénnan-
deprocessen for reserven for férvantade kredit-
forluster.

* Vihar skapat oss en forstaelse fér systembase-
rade och manuella kontroller avseende redovis-
ning och vardering av reserven for férvantade
kreditforluster och testat om identifierade
nyckelkontroller varit implementerade under
aret.

¢ Viharutvarderat, med stdd av vara specialister
for kreditriskmodellering, modelleringstekni-
kerna och modellmetoderna mot kraveniIFRS
9. Vihar granskat &ndamalsenligheten i ett urval
av de underliggande modellerna som utvecklats
for berakningen av reserven for férvantade kre-
ditforluster.

« Somdeliovanrevisionsatgéarder har vi beaktat

paverkan av Covid-19.

Slutligen har vi granskat fullstandigheten och

tillforlitligheten i upplysningarna hanférliga till

reserven for forvantade kreditforluster for att
bedéma efterlevnaden av upplysningskraven
enligt IFRS.

IT-system som stodjer fullsténdig och korrekt
rapportering avtransaktioner

SBAB ar vasentligt beroende av sina I T-system for
att (1) betjana kunder, (2) stodja sina affarsproces-
ser, (3) sakerstélla en korrekt behandling av finan-
siella transaktioner och (4) stédja den Gvergri-
pande ramen fér intern kontroll. Manga av SBAB: s
interna kontroller 6ver den finansiella rapporte-
ringen ar beroende av automatiserade systemkon-
troller och fullstandighet och integritet i rapporter
som genereras av [T-system. Med hansyn till det
hoga IT-beroendet, anser vi att det &r ett sarskilt
betydelsefullt omréde i var revision.

Vihar kategoriserat bankens viktiga IT-risk och
kontrollomraden som rér den finansiella rapporte-
ringeniféljande delar:

« Andringar av IT-miljo
« Drift och 6vervakning av IT-miljé
¢ Informationssakerhet

Andringar i IT-miljs
Brister i férandringshanteringsprocessen 6kar ris-
ken for att genomférda andringar i IT-miljon inte
fungerar som férvantat och kan leda till felaktiga
berakningar och opalitliga databehandling med
inverkan pa redovisningen. Mot bakgrund av detta
har SBAB infért processer och kontroller for att
stodja att forandringar infors pa lampligt satt och
att funktion 6verensstammer med ledningens
avsikter.

I véra revisionsatgarder ingér, men har inte ute-
slutande utgjorts av:
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Revisionsberattelse

* Viharbedomt féretagsledningens principer och
processer for att genomféra andringar i IT-mil-
jon.

* Vihar granskat féretagsledningens kvalitets-
sakring av andringar.

* Vihar verifierat uppdelning av arbetsuppgifter.

Drift och 6vervakning av IT-miljé

Olamplig drift och 6vervakning av IT-miljon kan

eventuellt inte forhindra eller upptéacka olamplig

behandling av transaktioner som orsakar att
finansiella poster ar ofullsténdig eller felaktig.

Med hénsyn till detta har SBAB infért processer

och kontroller fér att stodja att IT-miljon 6verva-

kas kontinuerligt och att felaktig bearbetning
identifieras och korrigeras.

| vara revisionsatgarder ingér, men har inte ute-
slutande utgjorts av:

* Vihar granskat andamalsenliga processer for
schemalagd informationsbearbetning och larm-
konfiguration for IT-system.

* Vihar granskat processen for 6vervakning av IT-
system.

Informationssakerhet
Om logiska sékerhetsverktyg och kontroller inte
konfigureras pa lampligt satt kan det leda till att
nyckelkontroller blir ineffektiva, att 6nskad upp-
delning av arbetsuppgifter inte uppréatthalls, och
attinformations féréandras, gors otillganglig eller
sprids pa olampligt satt. Mot bakgrund av detta
har SBAB infort processer och kontroller for att
bland annat stédja att informationen skyddas
genom dtkomstkontroller och att kénda sys-
temsvagheter hanteras inom rimlig tid.

I vara revisionsatgarder ingér, men har inte ute-
slutande utgjorts av:
Vihar granskat processer for identitets- och
dtkomsthantering, inklusive beviljande av till-
gang, andring och borttagning.
Vihar granskat processer och verktyg for att
sakerstalla tillgénglighet till information baserat
paanvandarbehov och verksamhetskrav.
Vihar granskat att styrning och kontroll av sys-
temkonfigurationer for att skydda system och
data fran obehérig anvandning.

Annaninformation &n arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan informa-
tion an arsredovisningen och koncernredovis-
ningen och terfinns pé sidorna 1-67,187-203 och
209-211. Det &r styrelsen och verkstallande direk-
téren som har ansvaret for denna andra informa-
tion.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och
koncernredovisningen omfattar inte denna infor-
mation och vi gor inget uttalande med bestyr-
kande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen
och koncernredovisningen ar det vart ansvar att
l&sa den information som identifieras ovan och
6vervaga om informationenivasentlig utstrack-
ning &r oférenlig med arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vid denna genomgéng beak-
tar vi dven den kunskap vii 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts
avseende dennainformation, drar slutsatsen att
den andrainformationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi
haringet att rapporteraidet avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens
ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som
har ansvaret for att drsredovisningen och kon-
cernredovisningen upprattas och att de geren
rattvisande bild enligt lagen om rsredovisningi
kreditinstitut och vardepappersbolag och, vad
galler koncernredovisningen, enligt IFRS s& som
de antagits av EU. Styrelsen och verkstallande
direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och kon-
cernredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktéren for bedémningen av bolagets
och koncernens forméga att fortsatta verksamhe-
ten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhal-
landen som kan paverka férmagan att fortsatta

Rapport om andrakrav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktorens forvalt-
ning for SBAB Bank AB (publ) for 4r 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foérlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter och verkstal-
lande direktéren ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nér-
mare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende
iforhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens
ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
lust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarligmed hansyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation
och férvaltningen av bolagets angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar

verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillam-
pas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det
paverkar styrelsens ansvar och uppgifteriévrigt,
bland annat 6vervaka bolagets finansiella rappor-
tering.

Revisornsansvar

Varamal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen och koncernredo-
visningen som helhet inte innehaller ndgra vasent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och attlamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet aren hog grad av sakerhet, men éringen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen
och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av véart ansvar for
revisionen av arsredovisningen och koncernredo-
visningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsan-
svar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbe-
rattelsen.

Av de omraden som kommuniceras med styrel-
sen faststaller vi vilka av dessa omraden som varit
de mest betydelsefulla for revisionen av arsredo-
visningen och koncernredovisningen, inklusive de
viktigaste bedémda riskerna for vasentliga felak-
tigheter, och som darfor utgor de for revisionen
sarskilt betydelsefullaomradena. Vibeskriver
dessaomraden irevisionsberéattelsen savida inte
lagar eller andra forfattningar férhindrar upplys-
ning om fragan.

utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-
stéllande direktoren ska skota den l6pande for-
valtningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som &r
nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgs-
ras i 6verensstdammelse med lag och for att med-
elsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisornsansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrel-
seledamot eller verkstéllande direktéren i nadgot
vasentligt avseende:



foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebo-
lagslagen, lagen om bank- och finansieringsro-
relse, lagen om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

Revisorns uttalande om Esef-rapporten

Uttalande

Utbver var revision av rsredovisningen och kon-
cernredovisningen har vi dven utfort en gransk-
ning av att styrelsen och verkstallande direktéren
har upprattat arsredovisningen och koncernredo-
visningen i ett format som mojliggor enhetlig elek-
tronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt 16
kap.4 a§lagen (2007:528) om véardepappers-
marknaden fér SBAB Bank AB (publ) fér &r 2021.

Var granskning och vart uttalande avser endast
det lagstadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten
fbd5a31e5bbba29be089578fb223f9abf73cObb-
62fa2bf40b99f093791845745 upprattatsiett
format somi allt vasentligt mojliggor enhetlig
elektronisk rapportering.

Grund foruttalandet
Vihar utfért granskningen enligt FARs rekommen-
dation RevR 18 Revisorns granskning av Esef-rap-
porten. Vart ansvar enligt denna rekommendation
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till SBAB Bank AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Vianser att de bevis vi har inhamtat ar tillrack-
liga och &ndamalsenliga som grund fér vart utta-
lande.

Styrelsens och verkstéllande direktérens
ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som
har ansvaret for att Esef-rapporten har uppréattats
ienlighet med 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om
véardepappersmarknaden, och fér att det finns en
sadan intern kontroll som styrelsen och verkstal-
lande direktéren bedémer nédvandig for att upp-
ratta Esef-rapporten utan vasentliga felaktighe-
ter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Revisornsansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sdkerhet
om Esef-rapporteniallt vasentligt ar upprattadi
ett format som uppfyllerkraveni16 kap.4 a8
lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, pé
grundval av var granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfoér
vara granskningsatgarder for att uppné rimlig
sékerhet att Esef-rapporten ar upprattad i ett for-
mat som uppfyller dessa krav.

grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlustinte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for
revisionen av &rsredovisningen och koncernredo-

Rimlig sékerhet aren hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en granskning som utfors
enligt RevR 18 och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar ISQC 1 Kvalitets-
kontroll fér revisionsféretag som utfor revision
och 6versiktlig granskning av finansiella rapporter
samt andra bestyrkandeuppdrag och naralig-
gande tjanster och har darmed ett allsidigt system
for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumente-
rade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av
yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen
och tillampliga krav i lagar och andra férfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgéar-
derinhdmta bevis om att Esef-rapporten har upp-
rattats i ett format som mojliggér enhetlig elek-
tronisk rapportering av drsredovisning och kon-
cernredovisning. Revisorn véljer vilka atgarder
som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rapporte-
ringen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid denna riskbedémning beaktar revi-
sorn de delar av den interna kontrollen som &r rele-
vanta for hur styrelsen och verkstéllande direkts-
ren tar fram underlaget i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn
till omsténdigheterna, meninte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i deninterna kontrol-
len. Granskningen omfattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten och rimligheteni styrel-
sens och verkstéllande direkt6érens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakli-
gen en teknisk validering av Esef-rapporten, dvs.
om filen som innehéller Esef-rapporten uppfyller
den tekniska specifikation som anges i kommissi-
onens delegerade férordning (EU) 2019/815 och
en avstamning av att Esef-rapporten verens-
stdmmer med den granskade arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen dven en bedém-
ning av huruvida Esef-rapporten har mérkts med
iXBRL som mojliggor en rattvisande och fullstan-
dig maskinlasbar version av koncernens resultat-,
balans- och egetkapitalrakningar samt kassafl6-
desanalysen.

Revisionsberéttelse

visningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsan-
svar. Denna beskrivning &r en del av revisionsbe-
rattelsen.

Revisorns granskning av bolagsstyrnings-
rapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyr-
ningsrapporten pa sidorna 88-94 och fér att den
aruppréattad i enlighet med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekom-
mendation RevR 16 Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten. Detta innebér att var
granskning av bolagsstyrningsrapporten har en
annan inriktning och en vasentligt mindre omfatt-
ning jamfért med den inriktning och omfattning
som en revision enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi
anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for véra uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har uppréttats.
Upplysningarienlighet med 6 kap. 6 §andra
stycket punkterna 2-6 arsredovisningslagen samt
7 kap. 318 andra stycket samma lag ar férenliga
med arsredovisningens och koncernredovisning-
ens 6vriga delar samt &r i 6verensstammelse med
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och var-
depappersbolag.

Deloitte AB, utségs till SBAB Bank ABs revisor
av bolagsstamman 2021-04-28 och har varit bola-
getsrevisor sedan 2016-04-28.

Stockholm, 21 mars 2022
Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Revisorns rapport dver oversiktlig granskning av
SBAB Bank AB:s (publ) hallbarhetsredovisning samt
yttrande avseende den lagstadgade hallbarhets-

rapporten

Till bolagsstamman i SBAB Bank AB (publ), org.nr 556253-7513

Inledning

Vihar fattiuppdrag av styrelseni SBAB Bank AB
(publ) att 6versiktligt granska SBAB Bank ABs
(publ) hallbarhetsredovisning for ar 2020. Féreta-
get har definierat héllbarhetsredovisningens
omfattning pa sidan 1-65 och 187-203 i detta
dokument varav den lagstadgade héllbarhetsrap-
porten definieras pé sidan 197.

Styrelsens och féretagsledningens ansvar

Det ar styrelsen och féretagsledningen som har
ansvaret for att uppratta hallbarhetsredo-
visningen inklusive den lagstadgade hallbarhets-
rapportenienlighet med tillampliga kriterier res-
pektive arsredovisningslagen. Kriterierna framgar
pa sidan 197 i hallbarhetsredovisningen, och
utgors av de delar av ramverket for héllbarhetsre-
dovisning utgivet av GRI (Global Reporting Initia-
tive) som ér tillampliga for hallbarhetsredovis-
ningen, samt av féretagets egna framtagna redo-
visnings- och berakningsprinciper. Detta ansvar
innefattar dven den interna kontroll som bedéms
nodvandig for att uppratta en hallbarhetsredovis-
ning sominte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att uttala en slutsats om hallbar-
hetsredovisningen grundad pa vér 6versiktliga
granskning och lamna ett yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten. Vart uppdrag
arbegransat till den historiska information som
redovisas och omfattar sdledes inte framtidsori-
enterade uppgifter.

Vihar utfort var dversiktliga granskning i enlig-
het med ISAE 3000 Andra bestyrkandeuppdrag
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anrevisioner och éversiktliga granskningar av his-
torisk finansiell information. En 6versiktlig gransk-
ning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand
till personer som &r ansvariga fér uppréttandet av
héllbarhetsredovisningen, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgéarder. Vihar utfort var granskning
avseende den lagstadgade héllbarhetsrapporteni
enlighet med FARs rekommendation RevR 12 Revi-
sorns yttrande om den lagstadgade hallbarhets-
rapporten. En éversiktlig granskning och en
granskning enligt RevR 12 har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfort med
deninriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i 6vrigt har.

Revisionsforetaget tillampar ISQC 1 (Interna-
tional Standard on Quality Control) och har dér-
med ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket
innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner
avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, stan-
darder for yrkesutévningen och tillampliga krav i
lagar och andra forfattningar. Vi ér oberoende i
férhallande till SBAB Bank AB (publ) enligt god
revisorssed i Sverige och har iévrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6ver-
siktlig granskning och granskning enligt RevR 12
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan
sakerhet att vi blir medvetna omalla viktiga
omstéandigheter som skulle kunna ha blivit identi-
fierade om en revision utforts. Den uttalade slut-
satsen grundad pa en 6versiktlig granskning och
granskning enligt RevR 12 har darfér inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pé en
revision har.

Var granskning av héllbarhetsredovisningen utgar
fran de av styrelsen och féretagsledningen valda
kriterier, som definieras ovan. Vianser att dessa
kriterier ar lampliga for uppréattande av hallbar-
hetsredovisningen.

Vianser att de bevis som vi skaffat under var
granskning ar tillrackliga och andamaélsenliga i
syfte att ge oss grund fér vara uttalanden nedan.

Uttalanden

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det
inte kommit fram nédgra omstandigheter som ger
oss anledning att anse att héllbarhetsredovis-
ningen inte, i allt vasentligt, &r upprattad i enlighet
med de ovan av styrelsen och féretagsledningen
angivna kriterierna.

En lagstadgad hallbarhetsrapport har upprattats.

Stockholm den 21 mars 2021

Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor



Fem arisammandrag

Resultatposter

KONCERNEN

mnkr 2021 2020 2019 2018 2017
Rénteintakter 6039 6316 5868 4924 4572
Réntekostnader -1925 -2569 -2395 -1562 -1423
Réntenetto 4114 3747 3473 3362 3149
Ovriga rorelseintakter?) 8 -19 48 -82 14
Summardérelseintakter 4122 3728 3521 3280 3163
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar -117 -158 -71 -32 -31
Ovriga rorelsekostnader -1375 -1177 -1116 -1017 -928
Summarérelsekostnader -1492 -1335 -1187 -1049 -959
Resultat fore kreditforluster 2630 2393 2334 2231 2204
Kreditforluster 11 -32 -26 10 24
Roérelseresultat 2641 2361 2308 2241 2228
Balansposter
mnkr 2021 2020 2019 2018 2017
Utlaningsportfolj 467 041 422835 383807 364 215 335111
Ovriga tillgdngar 91 296 88524 91725 84140 81676
Summattillgdngar 558337 511359 475532 448355 416787
Inlaning 144950 135658 130542 124926 111895
Emitterade vardepapper m. m. 364 365 323704 303597 290795 274517
Ovriga skulder 21777 25712 14285 10258 9540
Uppskjutna skatteskulder 304 651 579 194 83
Efterstallda skulder 1996 1995 4948 4946 4942
Eget kapital 24 945 23639 21581 17236 15810
Summa skulder och eget kapital 558337 511359 475532 448345 416787
Nyckeltal
% 2021 2020 2019 2018 2017
Nyutlaning, mnkr 1071 95138 75514 74264 82282
Placeringsmarginal 0,77 0,76 0,75 0,78 0,80
Kreditforlustniva 0,00 -0,01 -0,01 0,00 0,01
K/lI-tal 36,2 36 34 32 30
Avkastning pa eget kapital 2 111 10,8 11,7 121 12,5
Avkastning pa tillgdngar 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4
Antal anstallda vid arets slut FTE 3) 839 760 695 602 530
Kérnprimarkapitalrelation 135 134 13,1 12,5 32,2
Primarkapitalrelation 16,6 16,1 17,3 151 39,3
Total kapitalrelation 18,1 176 20,1 18,1 476
1) Posten inkluderar provisionsnetto, nettoresultat av finansiella transaktioner samt 6vriga rorelseintékter.
2) SBAB anvinder fran och med 2017 en ny definition fér berdkning av avkastning pa eget kapital. Jamféresletal fér tidigare &r har inte omréknats.
3) Antal anstéllda uttryckt i heltidstjanster, rensat for sjukskrivning och tjanstledighet.
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Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal (Alternative Performance Measures, APM) &r finan-
siellamatt 6ver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell
stéllning eller kassafléde som inte definieras i tillampliga redovisningsre-
gelverk (t.ex. IFRS och arsredovisningslagen) eller i EU:s kapitalkravsdi-
rektiv (CRD IV)/ kapitalkravsférordning (CRR).

SBAB anviander alternativa nyckeltal nar det &r relevant for att pre-
sentera och f6lja upp koncernens finansiella situation och nér de anses
ge ytterligare vardefull information till anvéandarna av de finansiella rap-
porterna. SBAB har dértill valt att visa nyckeltalen da de &r praxis i bran-
schen. Alternativa nyckeltal kan berdknas pa olika satt och SBAB:s nyck-
eltal ar darfor inte direkt jamférbara med liknande matt som presenteras
av andra foretag.

Nyutldning

Definition: Periodens bruttoutlaning.

Nyckeltalet avser att ge l4saren en bild 6ver periodens infléde av affarer.
Kreditférlustniva

Definition: Periodens kreditforluster i forhallande till total utlaning till allman-
heten (utgadende balans).

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om kreditférlus-
ternas relativa storlek i férhallande till den totala utl&ningen.

mnkr 2021 2020
Kreditforluster 11 -32
Utlaning till allmanheten 467041 422 835
Kreditférlustniva, % 0,00 -0,01

Avkastning pa eget kapital
Definition: Periodens rorelseresultat efter skatt i forhallande till genomsnitt-
ligt eget kapital (beraknat pa ingdende och utgdende balans for perioden), jus-
terat for primarkapitallédn och vardeférandringar pé finansiella tillgdngar som
redovisas 6ver eget kapital.

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om koncernens
I6nsamhet i forhéllande till det utdelningsbara egna kapitalet.

mnkr 2021 2020
Resultat efter skatt 2081 1839
Genomsnittligt eget kapital 18772 16965
Avkastning pa eget kapital, % 111 10,8

Placeringsmarginal
Definition: Periodens rantenetto i férhallande till genomsnittlig balansomslut-
ning (beréknat pé& ingdende och utgédende balans f&r perioden).

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om koncernens
I6nsamhet.

mnkr 2021 2020
Réntenetto 4114 3747
Genomsnittlig balansomslutning 534 848 493446
Placeringsmarginal, % 0,77 0,76
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K/I-tal
Definition: Periodens kostnader fére kreditforluster i férhallande till peri-
odens rorelseintékter.

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om koncernens
kostnadseffektivitet.

mnkr 2021 2020
Summa rorelsekostnader -1492 -1335
Summa rorelseintakter 4121 3728
K/I-tal, % 36,2 35,8

K/U-tal

Definition: Periodens kostnader fore kreditforluster i férhallande till total
utlaning till allménheten (berdknat pa ingdende och utgdende balans for peri-
oden).

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om koncernens
kostnadseffektivitet.

mnkr 2021 2020
Summa rorelsekostnader -1492 -1335
Genomsnittlig utlaning till allméanheten 444938 403321
K/U-tal, % 0,34 0,33

Ovriga nyckeltalsdefinitioner

Antal anstillda, FTE Antal anstallda uttryckt i heltidstjanster,

rensat for sjukskrivning och tjanstledighet

Periodens resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittlig balansomslutning

Avkastningar pa tillgdngar

Karnprimérkapitalrelation Karnpriméarkapital i forhallande till riskvagda

tillgdngar

Total kapitalrelation Kapitalbas i férhallande till riskvagda

tillgadngar

Primérkapitalrelation Primarkapital i forhallande till riskvagda

tillgangar

Bruttosoliditetsgrad Primérkapital i forhallande till
balansomslutning samt dtaganden utanfér
balansrékning omraknade med

konverteringsfaktorer

Likviditetstédckningskvot, Likvida tillgdngar i forhallande till 30 dagars

LCR nettokassautfléde i ett stressat scenario
enligt EU-kommissionens delegerade
férordning 2015/61 om
likviditetstackningskrav

Overlevnadshorisont Antalet dagar som likviditetsbehovet kan
téckas i ett stressat scenario utan att ny

likviditet tillférs

Net Stable Fund Ratio, NSFR  Likviditetsriskmatt av strukturell karaktar som
visar hur stabil koncernens uppléning ar i
relation till tillgdngarna. NSFR beriknas per
2020-12-31 enligt Europaparlamentets och

rédets férordning (EU) 2019/876



Finansiell kalender Kreditbetyg

Moody's Standard & Poor’s

Delrsrapport jan-mar 2022 28 april 2022 Langfristig upplaning, SBAB Al A
Delérsrapport jan-jun 2022 18juli 2022 Langfristig upplaning, SCBC Aaa -
Delérsrapport jan-sep 2022 27 oktober 2022 Kortfristig upplaning, SBAB P-1 A-1

Bokslutskommuniké 2023 7 februari 2023

Arsstamma sger rum den 27 april 2022 Solna.

Kontaktuppgifter

KontaktIR
Telefon: 08 61443 98
E-post: investor@sbab.se

Fredrik J6nsson

Head of Treasury
Telefon: 08 614 38 22
fredrik.jonsson@sbab.se

Anders Hult

Head of Funding
Telefon: 08 614 38 64
anders.hult@sbab.se

Emma Holmberg

Head of Investor Relations
Telefon: 08 6144327
emma.holmberg@sbab.se

Information tillinvesterare
Fér mer information och kontaktuppgifter,
se sbab.se

Adresser

Huvudkontor:

SBABBank

Box 4209

17104 Solna

Besoksadress: Svetsarvagen 24
Telefon: 077145 30 00

Fax: 08 614 38 60

E-post: kundcenter@sbab.se
Telefon Féretag & Brf: 077145 30 30
E-post Foretag & Brf:
foretag-brf@sbab.se

Org. nr.556253-7513

sbhab.se

Kontakt hallbarhet

Axel Wallin
Hallbarhetschef
axel.wallin@sbab.se

Johanna Bark
Hallbarhetsstrateg
johanna.bark@sbab.se

Sarah Anwar
Hallbarhetsstrateg
sarah.anwar@sbab.se

SBABBank

Box 1012

65115 Karlstad

Besoksadress: Ostra Torggatan 9, Arkaden
Telefon: 077145 30 00

Fax: 054177110

E-post: kundcenter@sbab.se

Produktion: SBAB i samarbete med Ohrberg Design. Tryck: Molind 2022.

Kontaktperson for redovisningen

Emma Holmberg

Head of Investor Relations
Telefon: 08 61443 27
emma.holmberg@sbab.se

SBABBank

Box 53072

400 14 Goteborg

Besoksadress: Sédra Larmgatan 13
Telefon: 07714530 30

Fax: 031743 3710

E-post: foretag-brf@sbab.se

SBABBank

Rundelsgatan 16

21136 Malmé

Telefon: 07714530 30

Fax: 0406645358

E-post: foretag-brf@sbab.se
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