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Bostadspriserna upp pa bred front i april

Bostadspriserna steg med 1,7 procent i april i Sverige som helhet. Darmed har
bostadspriserna stigit fyra manader i rad och med sammanlagt 5,8 procent sedan
arsskiftet. Ligenhetspriserna steg med 1,2 procent och villapriserna med 1,9 procent,
vilket ar mer dn normalt for sasongen — sarskilt for lagenheterna. Den berdknade
sdsongsjusterade trenden uppvisar nu en tydlig uppgang. Med reservation for att
trendberdkningar ar osakra indikerar trendberdkningen nu en prisuppgang pa omkring
6 procent under hela 2024 om trenden bestar. Det ligger lite 6ver SBAB:s senaste
prognos pa 4 procent. Detta visar SBAB Booli Housing Price Index (HPI) for april.

Bostadspriserna steg med 1,7 procent i april i Sverige som helhet

Bostadspriserna steg med 1,7 procent i april i Sverige som helhet (se tabell 1). Det var fjarde
manaden i rad med stigande priser. Med beaktande av bland annat sasongspaverkan,
indikerar den beraknande trenden en uppgang pa 0,5 procent (se tabell 2 och diagram 1).

- Bostadspriserna har nu stigit fyra manader i rad och med sammanlagt nastan 6
procent sedan arsskiftet. Vi ser nu ocksa en mer tydlig uppgang i den underliggande
trenden, alltsa nar man justerar prisuppgangen for hur mycket priserna normalt brukar
andras vid denna tidpunkt pa aret och for andra tillfalliga effekter, sager Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

- En kalla till viss osékerhet i tolkningen av bostadsprisernas utveckling ar att gruppen
kapitalstarka bostadskdpare som varit inne pa bostadsmarknaden en langre tid, och
som darmed ar mindre priskansliga, mojligen kan vara dverrepresenterade bland de
som nu gor bostadsaffarer. Det aterstar darfor att se vad som hander med priserna
framover i takt med att det historiskt mycket stora utbudet av bostader ska omsattas,
sager Robert Boije.

- An sa lange har bostadspriserna inte aterhamtat sig efter fallet fran toppnoteringarna
varen 2022, det vill sdga innan Riksbanken bdrjade hdja styrrantan. Narmast att
aterhamta sig ar lagenheter i Storstockholm dar det totala prisfallet sedan varen 2022
nu stannar vid laga 3,7 procent efter de senaste manadernas prisuppgang, sager
Robert Boije.

Lagenhetspriserna steg med 1,2 procent i april

Lagenhetspriserna steg med 1,2 procent i april. Mest steg lagenhetspriserna i Norra Sverige
(4,1 %). Sédra Sverige uppvisade som enda region fallande lagenhetspriser (-0,7 %). Med
beaktande av bland annat sasongspaverkan, indikerar trenden stigande lagenhetspriser med
0,5 procent i april for Sverige som helhet (se tabell 2 och diagram 1-2).
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- Summerat sedan arsskiftet har lagenhetspriserna nu stigit med éver 7 procent. Aven
den beraknade trenden uppvisar nu en tydlig uppgang, det vill saga att priserna stiger
mer an vad man kan férvanta sig givet denna tidpunkt pa aret, sager Robert Boije.

Villapriserna steg med 1,9 procent i april

Villapriserna steg med 1,9 procent i april. Som mest steg de i Norra Sverige (3,2 %). Ingen
region uppvisade fallande villapriser. Med beaktande av bland annat sasongspaverkan,
indikerar aven den beraknade trenden for villapriserna en uppgang med 0,5 procent i april for
Sverige som helhet (se tabell 2 och diagram 1-2).

- Villapriserna brukar, sett till tidigare sasongsmonster, uppvisa en storre uppgang i
april an lagenhetspriserna, men det férhallandet ser vi inte i ar. Det aterstar att se om
villorna hamtar igen det nasta manad. Mdjligen ar det den kalla varen och darmed
forsenad gronska i villatradgardarna som spokar har, séager Robert Boije.

For mer information, vianligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna
— se tabell- och diagrambilaga nedan.
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Tabell 1: Prisfordandringar pa bostader enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Procentuell forandring, olika perioder

Index Forandring sedan Forandring sedan

april -24 1im 3m 12m Arsskifte Max
Totalt 1,87 +1,7% +4,0% +2,4% +5,8% -9,6%
Lagenheter 1,90 +1,2% +3,7% +3,2% +7,4% -5,1%
Storstockholm 178 +1,4% +4 7% +4,0% +7,4% -3,7%
Storgéteborg 1,83 +0,7% +2,8% +1,6% +8,0% -8,1%
Stormalma 2,01 +0,2% +2,3% +3,2% +7,0% -45%
Norra Sverige 232 +41% +5,7% +7,8% +11,1% -3,9%
Mellersta Sverige 1,87 +2,6% +1,7% +2,0% +7,7% -6,2%
Sodra Sverige 2,20 -0,7% +1,5% -0,3% +5,0% -9,9%
Smahus 1,86 +1,9% +4,2% +1,9% +50% -11,9%
Storstockholm 1,75 +1,1% +4,3% +1,6% +5,0% -12,9%
Storgdteborg 1,74 +0,5% +2,1% +1,5% +2,0% -13,4%
Stormalmad 1,85 +0,9% +4,0% +4,6% +6,6% -10,8%
Norra Sverige 2,10 +3,2% +8,9% +5,5% +9,6% -6,4%
Mellersta Sverige 1,80 +1,3% +1,4% +0,1% +41% -15,4%
Sodra Sverige 185 +2,4% +3,7% +1,1% +3,8% -12,5%

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Beskrivning av prisindexet

SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden den
senaste kalenderménaden, de tre senaste kalendermanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras pa samtliga pa Booli registrerade bostadsforsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beraknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. Pa sa satt tar indexet hansyn till (kontrollerar for) att de bostader som salts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet ar
uppdelat for lagenheter och villor och beraknas for sex geografiskt skilda omraden. Indexet finns tillgangligt i Boolis
analysverktyg Booli Pro. Booli ar en del av SBAB.
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Tabell 2. Prisforandringar pa bostader — faktisk och enligt underliggande trend
Procentuell forandring, april
Sasongs- Sasongs-
Faktiskt justerat just. trend

Totalt 1,7 0,5 0,5
Lagenheter 12 0,7 0,5
Storstockholm 14 14 0,9
Storgéteborg 0,7 0,6 0,4
Stormalmo 0,2 -0,2 0,4
Norra Sverige 41 29 0,7
Mellersta Sverige 2,6 0,5 0,2
Sodra Sverige -0,7 -1,6 -0,5
Hus 1,9 0,5 0,5
Storstockholm 1,1 oA 0,4
Storgoteborg 0,5 -04 0,2
Stormalmo 09 0,3 0,6
Norra Sverige 32 oA 1,2
Mellersta Sverige 1,3 0,2 -0,3
Sodra Sverige 2.4 0,8 0,2

Anm. Trendvardena ar beraknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sdsongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar beraknad som antalet lagenheter/hus i stocken génger genomsnittspriset. De separat
skattade trendvardena for Iagenheter respektive hus kan om de "summeras” skilja sig lite fran det trendvarde som erhalls nar
bade lagenhetspriserna och villapriserna ingar i skattningen.

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

Diagram 1. Lagenhetsprisernas trendmassiga utveckling
Procentuell manadsvis férandring, sdsongsrensat

2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 4
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 287 000 och 634 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2024). Antal medarbetare (FTE)
ar 957. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgdr en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léas mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



SBAB/ booli/

En tjanst frin SBAB

Diagram 2. Berdaknade genomsnittliga manadsvisa sasongsbidrag
Procentenheter
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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