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Summering av det gangna aret

Minskad
utlaningstillvaxt

Inlaning fortsatt
valdigt viktigt

Lagriski

utlaningen

+1.6%

Utlaning

+18.0%

Inlaning

41.6%

Inlaningskvot

0,14%

Problemlan

0,02%

Kreditforlustniva

Starka finansiella
nyckeltal

Stabil

kapitalposition

God
likviditetssituation

11,5% | 31,0%

RoE K/I-tal

12,3%

Karnprimarkapitalrelation

132%

NSFR

258%
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Fokus for styrelsen just nu

4 Arsstamma 2024

Omvarld

Plan mot 2030

Hallbarhet

« Navigera i den osdkerhet som rader i

omvarlden (saval pa hemmaplan som
globalt)

« Aktiviteter och prioritering for att na vara

langsiktiga strategiska mal

« Nya regelverk stéller stora krav (t.ex.

CSRD och EU-taxonomin)



Styrelsens sammansattning

Jan Sinclair
(Ordforande)

Fredrik
Sauter

Jane Lundgren
Ericsson

Wenche
Martinussen

Lars Borjesson

Synnove Trygg

JennyLahrin
(dgarrepresentant)

Leif Pagrotsky

Inga-Lill Carlberg

Styrelsen har under
2023 haft atta
ordinarie méten
och ett extrainsatt
mote

Arbetstagarrepresentanter

Margareta Karin
Naumburg Neville

5 Ordféranden inleder
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Utskott och kommittéer

Revisions- och
compliancekommitté

Ordférande
Jane Lundgren Ericsson

Sammantradanden: 6

Kreditutskott

Ordférande
Jane Lundgren Ericsson

Sammantradanden: 19

Risk- och kapitalkommitté

Ordférande
Synndve Trygg

Sammantriadanden: 11

Ersattningskommitté

Ordférande
Inga-Lill Carlberg

Sammantradanden: 4

6 Arsstamma 2024
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Sveriges nojdaste kunder!

SBAR SBAB

SVERIGES
NOJDASTE

SVERIGES

NOJDASTE

1 . a 1 . a 1 e a 1 . a 1 . a PRIVATKUNDER 1 e a 1 e a 1 e a 1 e a 1 e a FORETAGSKUNDER

— 2019 — 2020 — 2021 — 2022 — 2023 — m

— 2019 — 2020 — 2021 — 2022 — 2023 —

Kundnéjdhet 2023 (bolan till privatpersoner) Kundnéjdhet 2023 (fastighetslan till foretag)

SB /A B 15000000000 SBAB
Lansforsakringar Bank

Skandiabanken Handelsbanken
Others

Handelsbanken SEB

Industry average e — ——— Nordea
ICA Banken

|

SEB Industry average

Nordea Swedbank
Danske Bank

Swedbank Others

50 55 60 65 70 75 80 58 60 62 64 66 68 70 72 74 76
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Mal och malomraden

Finansiella mal fran dgaren Langsiktiga strategiska mal for bolaget

Malomrade Mal 2030

Lédnsamhet

O,
>10% Langsiktigt
vardeskapande

Avkastning pa eget kapital + Avkastning pa eget kapital: 210%

over tid

Kapitalisering Hallbart samhille » Utslappsreduktion: -30% (-50% to 2038)

Ordinarie utdelning av arets >0.6% N&jda kunder « Marknadsandel boldn: 10%
vinst efter skatt med
beaktande av koncernens
kapitalstruktur *

+ Marknadsandel fastighetsbolag: 20%

» Marknadsandel brf: 15%

Utdelning
Effektiv .
Karnprimarkapitalrelation och >40% verksamhet * Kfl-tal: <30%
total kapitalrelation éver det -
av Finansinspektionen Attraktiv . o
kommunicerade regelkravet arbetsplats 0 B S P en S0 1)

9 Arsstamma 2024 * Management mal for karnpriméarkapital: Buffert motsvarande 1-3 procentenheter Gver Fl:s kommunicerade krav (bérjade gélla 28 februari 2022)
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Maluppfylinad; langsiktiga mal

A . Mal Mal I Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall
e SR 2030 2023 I 2023 : 2022 2021 2020 2019
o | :
Gl . Avkastning pa eget kapital >10% >10% I 15% | 105% 1.1% 10.8% 1.7%
vardeskapande I [
i
. |
g:m:‘rlfe - Utslappsreduktion -30% 4% | -19% : N/A N/A N/A N/A
1
| I
» Marknadsandel bolan 10% 8,40 % : 840% | 8,51 % 8,51 % 8,47 % 8,42 %
| |
|
No6jda kunder « Marknadsandel fastighetsbolag 20% 18,30 % . 17,86 % I 17,38 % 14,62 % 14,29 % 11,23 %
|
| |
e Marknadsandel brf 15% 11,00 % | 11,08 % I 10,69 % 10,14 % 10,06 % 9,55 %
| |
|
- |
SZii';;'r‘;het « K/I-tal <30% 32% , 310% | 327% 36.2% 358 % 337 %
|
[ |
! ] I
Attraktiv « Engagemang (pa en skala 1-5) =4 =4 : 41 I 4.4 45 N/A N/A

arbetsplats

10 Arsstamma 2024
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Maluppfylinad

r

mal fran agaren

Resultat Resultat Resultat Resultat Resultat
2023 2022 2021 2020 2019
Lénsamhet: Avkastning pé eget kapital 6ver tid 210% 11.5% 10.5% 1.1 % 10.8% 1.7%
Utdelning: Ordinarie utdelning av arets vinst efter skatt ° 40% o ° ° °
med beaktande av koncernens kapitalstruktur 240% (foreslagen) 40% 40% 0% 0%
Kérnprimé'!rkapital-
relation: 2.2% 2.6% 4.3% 5.4% 2.4%
>0.6%
Kapitalisering: Karnpriméarkapitalrelation och total
kapitalrelation 6ver det av Finansinspektionen
kommunicerade regelkravet Total kapital
relation: 2.69 0% 4.2% A% 29
~0.6% 6% 3.0% ) 5.4% 5.2%

1
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Bostadsmarknadens utveckling

- Avvaktande bostadsmarknad med anledning av det hogre ranteldget, men vandning i sikte under 2024

Boranteutveckling )

BOStadSpI‘isel‘ (Férandring, 12-manaderstal, %)

OmSéttning (Andel av respektive bestand, 12-manaderstal, %)

1

Prognos

2021
—5ar

——3 man

2022 2023 2024 2025

——Prognos 5 ar
3ar Prognos 3 ar
——Prognos 3 méan

30

20

10

0

-10

-20

Prognos

2021 2022 2023 2024 2025

—Villor Bostadsratter

Langa boréntor steg tidigt och planade ut redan
hosten 2022

Korta boréntor steg stadigt till och med
november 2023

Korta rantor véntas falla tillbaka fran och med
sommaren 2024

Bostadspriserna féll snabbt under andra halvan
av 2022, men har gatt bade uppat och nedat
under 2023

Under 2024 forvantas bostadspriserna vara
nagot pressade inledningsvis men lyfta nagot for
aret som helhet

3,5

3,1

2,7

2,3

19

—Villor (vanster skala)

11

Prognos
/_’\ 10
\/ 9

2021 2022 2023 2024 2025

Lagenheter (hdger skala)

* Antalet sdlda bostdder minskade brant under
andra halvan av 2022

* Under andra halvan av 6kade forsaljningstakten
for villor samtidigt som den for [dgenheter
forblev rekordlag

«  Forsaljningstakten for lagenheter vantas 6ka nar
styrrantan borjar sdnkas

12

Arsstamma 2024

Kalla: Macobond, SCB, Svensk Maklarstatistik, Booli och SBAB
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Oversikt utldningen

Utlaning (mdkr)

Marknadsandelar (%)

= Tillvéxt YoY

500
"%.||IIII||
400IIII IIII./

300
-1%
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0]

Q1 Q2Q3 Q4 Q1 Q2Q3 Q4 Q1 Q2Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 @3 Q4
2019 2020 2021 2022 2023
B Retail ToA mCorporate Clients

20%
17,86%

18%
Foretag

16%

14%

12% 11,08%
Brf /
10% . 8,40%
Bolan \

8%

6%
Q1Q2Q3 Q4 Q1 Q2Q3 Q4 Q1 Q2Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 4

2019 2020 2021 2022 2023
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Overgripande om bolan

- Avvaktande bostadsmarknad, 13g kredittillvaxt och hég konkurrens

Affarsomrade Privat
= YoV tillvixt

Bolaneportféljen (mdkr)

4% 8,60%

4%
PR T St Y- 8,50%

™ = an - - \
8,40%
aQsfl  830%

/

, 8,20%
8,10%
8,00%
7,90%

Q1Q2Q30Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q30Q04Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q304
2018 2019 2020 2021 2022 2023

400
350
30
25
20
15

10

5

O O O O O O O

s | ending (SEK bn) === Market share (%)

Marknadsandel

8,40 %

Bolan (mdkr) # kunder

346,3 287 000

Kraftig nedgang pa bostadsmarknaden har resulterat i sjunkande
kredittillvaxt pa marknaden for bolan (0,7 procent arlig tillvaxt per
november 2023 jamfort med 6-7 procent de senaste aren). Férvantas
aterga till "normal” tillvéxt om cirka 5 procent i takt med att
aktiviteten aterkommer till marknaden i samband med
rantesénkningar fran Riksbanken

Fortsatt hég konkurrens, i kombination med den laga
marknadstillvaxten, har lett till historiskt |aga boldnemarginaler (dven
om marginalerna har bottnat enligt den senaste statistiken fran Fl)

Forsaljning under Q2 av den aterstdende boléneportfoljen (5,2 mdkr)
relaterad till det tidigare samarbetet med Sparbanken Syd

Trots en mer utmanande marknad fortsatter SBAB att véxa och ta
marknadsandelar (exkluderat forsaljning till Sparbanken Syd) | linje
med langsiktiga tillvaxtmal

14 Arsstamma 2024
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Konkurrenssituationen for bolan

Marknadstillvaxt (R12) (dec 2023)

10 10%

8 8%
6 6%
42%
4 ~q 4%
\\\
Y
2 Ssee 2%
I ~eeo ol
0 n 1 0%

oo\l% vJ@ > O D
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A S e 2
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mmmmm Market growth per month (SEK bn)
=== YoY growth (%)
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Storbankerna
Marknadsandel >10%

Swedbank @&

Handelsbanken

Mellansegmentet
Marknadsandel 2-10%

SBAB!

h1 Lansforsakringar

skandia?

Sparbankerna

Nya aktoérer / Nischaktorer
Marknadsandel <1%

JAuN
vV stabelo

AVANZAI“I

Landshypotek Bank

HYPOTEKET

ICA Banken % Saderbers
W &Partners
Porgo
[ _=anx ]
ALANDSBANKEN JAK
Ekobanken
Bluestep.
Nordax Bank

Nordnet

Kalla: Statistiska centralbyran (SCB) Jan 2023
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Ekosystem och forsaljning av Boappa

Tjanster inom boende och boendeekonomi

SBAB! booli! booli!  hittamakiare!

Kopa Salja

~/ Bolén ochbostadsfinansiering ~/ Maklarrekomendationer

/" Bostadsvirdering ~/ Bostadsvirdering

/" Bostadsannonser /" Bostadsannonser
Tjdinser via Tjdinser via
samarbetspartners: samarbetspartners:

SBAB!

Bo

v/ Omfinansiering
/" Sparande
/" Privatlan

Tjdnser via
samarbetspartners:

&G

Under 2021 beslutade SBAB att forvarva
Boappa i syfte att komplettera och
bredda vart befintliga utbud av tjanster
inom boende och boendeekonomi
gentemot bostadsrattsféreningar

Bolagets tjanster ar forvisso uppskattade
av anvandarna, men bolaget har inte vaxt
och utvecklats i den takt som vi 6nskade.
Vi har inte heller lyckats integrera Boappa
som en vardeskapande del i vart
kunderbjudande och som en naturlig del i
SBAB:s affar

Var beddomning ar att det skulle krévas
betydande insatser och resurser fran
SBAB for att vénda utvecklingen. Av
denna anledning avyttrades Boappa
under det fjarde kvartalet 2023

16 Arsstamma 2024
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Overgripande om féretagsutlaningen

Utlaning till fastighetsbolag

= YoV tillvéxt

Affarsomrade Foretag & Brf

Utlaning till bostadsrattsféreningar

120 17,86%
PCmeo™
100 -
‘ |
N 7l
o~7 32% | 1%
’

60 —-~—DI--'

Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 @3 Q1 Q3 Q1 @3
2022 | 2023
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o
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20%
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mmm | ending (SEKbn) == == = Market share (%)

Utlaning (mdkr)

100,8

Marknadsandel

17,86 %
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20%
18%
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

Lending (SEKbn) == ==« Market share (%)

Marknadsandel

11,08 %

Utlaning (mdkr)

68,5

Lag aktivitet pa fastighetsmarknaden (RRE) & viss
fortsatt osakerhet kring varderingar och framtida
avkastningskrav. Kraftigt fall i nyproduktion

Aktiviteter fran fastighetsbolagen fér att stéarka sina
balansrakningar och anpassa sina verksamheter efter nya
forutsattningar (ex. nyemissioner, minskad/aterhallen
utdelning och forsaljningar av tillgdngar)

Bankfinansiering att ersatta forfallande
kapitalmarknadsfinansiering, vilket férvantas haller uppe
kredittillvaxten pa marknaden. Stabila/ndgot 6kade

utldningsmarginaler

Fortsatt hog konkurrens inom brf-segmentet & laga
marginaler. SBAB:s konkurrenskraft bedéms ha 6kat

nagot

17 Arsstamma 2024
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Overgripande om inlaning

- Exceptionell tillvéxt i inldningen under 2023 (+18 %) drivet av konkurrenskraftig prissattning och effektiv marknadsforing

Volymutveckling (mdkr)

Marknadsandelar (%)

250 18%
= Tillvaixt Yo !
200 1%
150
100 23%
50 |
0

Q3 Q1 Q@3 Q1 @3 Q1 Q@3
2019 2020 2021 2022 2023

m Retail m Corporate Clients & ToA

8%

O,
7% 6,69%
6% Privat

5%
A

4%

3% WA’
2%

1%

0%
Q1 @3 Q1 @3 Q1 @3 Q1 @3 Q1 @3

2019 2020 2021 2022 2023

« Kraftig tillvaxt under 2022 och 2023 efter
strategiskt beslut att forsoka oka
inldningens andel av SBAB:s totala
finansiering

« Inldningens andel av utlaningen uppgick vid
utgangen av 2023 till 41.6 procent, jamfort
med 35,8 vid utgadngen av 2022

« Attraktiva och enkla villkor &
marknadsféringsinsatser

* Produktutveckling - lansering av
fastréantekonto mot privatpersoner under
Q4

« Cirka 70 procent av inldningen lyder under
den statliga insattningsgarantin

18 Arsstamma 2024
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Kort om marknaden for inlaning

Marknadstillvaxt (R12)

Nettotillvaxt R12 (staplar) och bestand (linje)

50 50% 100%
* 38,21% o 80% 729%
, (]
66,6%
30 23079 30% [] L
60% SBAB! Ovriga
20 20%
40%
10 7,06% 10%
° 167% 0%
.\N_‘..—.—‘ 20,7%
0 0% 20% . 13,6%
o z 8 | B © 20 o skandia: .ml"'.,,,
o 2225555382352 2,0%
S S g &) m Q Q o Q Q S S S ° O% Handelsbanken P - —— — = —
N N 8 8 8 8 8 8 8 8 N N N Swedbank @ B -25% '0,1%
-20 -20% 10.4% 3 61% 010 xben 5.9% N
-20% L ' LANG
Tillvdxt manad marknaden (mdkr) 227% 211%
—o—Arstakt marknaden (%)
o -40%
—o— Arstakt SBAB (%)
19 Arsstamma 2024 Kalla: Statistiska centralbyran (SCB) Jan 2023 L



Oversikt av vart hallbarhetsarbete

Ambitiost Iangsiktigt klimatmal Aterkommande emittent av gréna obligationer
Mal att minska Mal att minska Grdna obligationer (ve2023)
utslappsintensiteten till 2030 utslappsintensiteten till 2038 ~41 ,8 mdkr -
(kg CO,ce) (kg CO,.e)

— SBAB!

- 30 % - 5 O % Grona tillgadngar (ve2023)

~74. mdkr -«

Grona utlaningsprodukter Hallbarhetsrating
o A 4
i1
Grona bolan (~44,1 mdkr) - . .
+ susmavmics  MegiEbe  Low  Medun e Se
T8  Gronainvesteringslan till féretags- och brf-kunder
- (~148 mnkr) v
mmbln 5 7%\'\
eje Hallbarhetslankade lan M S C I e cee B B8 BEB A e
20 Arsstamma 2024 o



%

N Hallbar
» byggbransch

Hallbar byggbransch

Hallbar byggbransch ar ett branschinitiativ bland banker och
kreditinstitut i Sverige som syftar till att motverka ekonomisk
kriminalitet i byggbranschen samt verka for en sund konkurrens
och att arbetstagares réttigheter respekteras.

21 Arsstamma 2024

LOGGAIN ) MENY =

Bankinitiativet
Hallbar
byggbransch

« Under det fjarde kvartalet 2023 lanserade SBAB
tillsammans med ett antal andra banker ett initiativ som
syftar till att motverka och minska risken for ekonomisk
kriminalitet i byggbranschen

« L&as mer om initiativet pa féljande lank:
https://www.bankinfrastruktur.se/hallbar-byggbransch

o Ty,


https://www.bankinfrastruktur.se/hallbar-byggbransch

Oversikt finansiell utveckling

Q4 Q3 Jan-Dec Jan-Dec

SEK million 2023 2023 4 2023 2022 4
Utldning, mdkr 5174 517,9 -01% 517,4 509,5 +1,6%
Inlaning, mdkr 215,2 199,9 +7,7 % 215,2 182,4 +18,0%
Réntenetto 1332 1315 +1,3 % 5446 4 655 +17,0%
Provisionsnetto -10 -9 -1mn -34 12 -46 mn
Nettoresultat finansiella transaktioner -80 -62 -18 mn -95 -35 -60 mn
Kostnader -448 -398 +12,6 % -1663 -1529 +8,8%
Kreditforluster -31 -6 +25mn -93 -68 +25 mn
Pafordra avgifter (res.avgift och riskskatt) (ny rad per 2022) -139 -134 +5 mn -541 -445 +96 mn
Rorelseresultat 635 720 -11,8 % 3070 2639 +16,3%
K/I-tal, % 35,8% 31,6% +4,2 pe 31,0% 32,7% -1,7 pe
Avkastning pa eget kapital, % 8,9% 10,6% -1,7 pe 11,5% 10,5% +1,0 pe
Kreditforlustniva, % -0,02% 0,00% -0,02 pe -0,02% -0,01% -0,01 pe
Karnprimarkapitalrelation, % 12,3% 11,6% +0,7 pe 12,3% 12,8% -0,5 pe

O Ny,
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Rantenettoutveckling

- God réntenettoutveckling (+17 %) i linje med &vriga branschen, fraimst drivet av 6kad andel inldningsfinansiering

Rantenetto YoY (mnkr)

Placeringsmarginal YoY (%)

Okat rantenetto framst hanforlig till skad

6000 1,00% 0
andel inldning i finansieringsmixen (och
0,95% dartill goda inldningsmarginaler). Fortsatt
5000 0.90% ldga bolanemarginaler paverkade
R rantenettot negativt
0,85% 0,85% o . L :
4000 « Bolédnemarginalerna férbattrades marginellt
0,80% under Q4 men ligger fortsatt pa historisk
07T 0,78% laga nivaer
3000 0,75% —075% U, /0%
0,70%
2000
0,65%
0,60%
1000
0,55%
0 0,50% Rantenetto och placeringsmarginal paverkas positivt av att
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 e
Berédknad som rantenetto i relation till totala tillgdngar i balansrékningen ’
23 Arsstamma 2024 e



Finansiella nyckeltal

- | grunden kostnadseffektiv verksamhet & attraktiv avkastning i férhallande till SBAB:s laga risk

Avkastning pa eget kapital, % K/I-tal, % Kommentarer
12% 50% « Attraktiv avkastning i forhallande till
SBAB:s |aga risk. Over avkastningsmal
12% .. 45% (10%) de senaste fem aren. Fortsatt god
,9 /0 q o
409, underliggande [6nsamhet under 2023
(o]
1% 9 6,2% i
35% 27 « Bland de mest kostnadseffektiva bankerna
33,7% i Europa
0, ’ 0,
1% 30% s 3 1_O_A:
0% === = — e e e e e e e e — e === — 25%
0,
10% 20%
15%
9%
10%
O,
9% -
8% 0% Bankskatten paverkar avkastning pa eget kapital negativt med
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 cirka 1 % & flytt av resolutionsavgiften paverkar K/I-talet positivt
med cirka 1 %
24 Arsstamma 2024 [ ]



Kreditkvalitet

- Fortsatt valdigt god kreditkvalitet trots mer utmanande tider for hushall och féretag

Kreditforluster (mnkr) & andel 1an inom Steg 3 samt kreditforlustniva (%)

Nyckeltal

200
150 _-- 0,14%
100

50
02%

0]

2019 2020 2021 2022 2023

-50

-100

-150

-200

0,20%

0,15%

0,10%

0,05%

0,00%

-0,05%

-0,10%

-0,15%

-0,20%

'93mnkr

Kreditférluster
FY 2023

- 9mnkr

Bekraftade kreditforluster
FY 2023

0.02.

Kreditforlustniva
FY 2023

0.14.

Andel 13n kreditsteg 3
31dec 2023
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