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Perioden i korthet

Perioden i korthet

Tredje kvartalet 2024
(Andra kvartalet 2024)

- SBAB:s affarsvolymer fortsatter generellt att vaxa och mark-
nadsandelarna 6kade under kvartalet. Marknadsandelen for
bolan 6kade till 8,63 procent (8,49) samtidigt som marknads-
andelen f6r hushallsinlaning 6kade till 7,52 procent (7,41). For
mer information om verksamhetsutveckling, se sid 11-13.

« Den totala utlaningen 6kade under kvartalet med 1,3 procent
till 535,0 mdkr (528,0).

» Rantenettot minskade till 1 223 mnkr (1 354), fréamst drivet av
minskade inlaningsmarginaler, vilka paverkas negativt av sjun-
kande marknadsrantor. Okade affarsvolymer for bade utlaning
och inldning paverkade réntenettot positivt.

- Kreditférluster (netto) uppgick for kvartalet till positivt 39
mnkr (negativt 21) till f6ljd av en storre upplosning av forlus-
treserveringar. De konstaterade kreditférlusterna uppgick till

- Den totala inldningen 6kade under kvartalet med 2,8 procent 4 mnker (4).
till 248,1 mdkr (241,3). - Avkastning pa eget kapital uppgick fér kvartalet till 8,9 procent

- Rorelseresultatet minskade med 14,7 procent till 628 mnkr (10,7) och K/I-talet till 38,2 procent (34,3).

(736), framst hanforligt till ett minskat rantenetto och ett nega-
tivt nettoresultat av finansiella transaktioner. Utvecklingen mot-
verkades delvis av lagre kostnader och lagre kreditforluster.

* Kérnprimarkapitalrelationen uppgick till 12,4 procent (12,1).

Utvalda nyckeltal

KONCERNEN
2024 2024 2024 2023

Kv 3 Kv2 Féréndring Jan-sep Jan-sep Féréndring
Total utlaning, mdkr 535,0 528,0 +1,3% 535,0 517,9 +3,3%
Total inldning, mdkr 2481 241,3 +2,8% 2481 199,9 +241%
Rantenetto, mnkr 1223 1354 -97% 3949 4114 -40%
Provisionsnetto, mnkr -10 -14 +4 mnkr -4 -24 17 mnkr
Nettoresultat av finansiella transaktioner, mnkr -43 16 -59 mnkr 13 -15 +28 mnkr
Kostnader, mnkr -453 -470 -36% -1362 -1215 +121%
Kreditforluster, netto, mnkr 39 -21 +60 mnkr -5 -62 +57 mnkr
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift, mnkr -143 -142 -1 mnkr -427 -402 -25 mnkr
Rérelseresultat, mnkr 628 736 -147% 2169 2435 -10,9%
Avkastning pa eget kapital, % 8,9 10,7 -1,8 pe 10,5 12,3 -1,8 pe
K/I-tal, % 38,2 34,3 +3,9 pe 34,4 29,5 +4,9 pe
Karnprimarkapitalrelation, % 12,4 12,1 +0,3 pe 12,4 11,6 +0,8 pe
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Det har &r SBAB

Det har ar SBAB

Var affarsidé ar att med nytankande och Vision

omtanke erbjuda lan och sparande samt andra Férverkliga framtidens
tjanster for battre boende och boendeekonomi boende och bostader
till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och

fastighetsbolag i Sverige. Mission

Den omtanksamma banken med bast

erbjudande inom boende och boende-
ekonomi

(X3 o ]
Affarsomrade Privat sthos
Affarsomrade Privat erbjuder tjanster inom boende och boendeekonomi, sdsom TUIGHEKONUMISK

1&n- och sparprodukter, férsakringsférmedling, bostadssoéktjanster och fastig-
hetsmaklartjanster. Kdrnprodukten ar bolan supporterat med sparkonto. Verk-
samheten bedrivs under varuméarkena SBAB, Booli och HittaMaklare. Vi moter pe—
véra kunder och anvéndare digitalt och per telefon. Var marknadsandel avseen- 13 FORANDRINGARNA
de bolan uppgick per den 31 augusti 2024 till 8,63 procent, vilket gér SBAB till @

M|

den femte stérsta bolanebanken i Sverige. Booli.se har Sveriges stérsta utbud
av bostader till salu.

SBAB prioriterar
SBAB hittamaklare! booli fyra globala
En tjanst fran SBAB En tjanst fran SBAB hé"ba rhetsmél

Affarsomrade Foéretag & Brf

Affarsomrade Féretag & Brf (bostadsrattsféreningar) erbjuder bostadsfinan-
sieringslésningar till fastighetsbolag, bostadsutvecklare och bostadsrattsfor-
eningar samt sparkonto till féretag och organisationer. Vi finansierar flerbo-
stadshus, saval befintliga som under nybyggnation. Vi erbjuder personlig service
till vara kunder som ar koncentrerade till tillvaxtregionerna kring véara kontor

i Stockholm, Géteborg och Malmé. Marknadsandelen fér utlaning till féretag
(flerbostadshus) uppgick per den 31 augusti 2024 till 18,13 procent. Vid samma
tidpunkt uppgick marknadsandelen for utlaning till bostadsrattsféreningar till
11,24 procent.

o
2

Las mer om vart
hallbarhetsarbete
i SBAB:s arsredo-
visning 2023
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Kommentar fran VD

VD-ord

Vi presenterar for det tredje kvartalet ett stabilt finansiellt resultat och god tillvaxt
i affarsvolymer. Tillvaxten var sarskilt stark inom bolan trots en hég priskonkurrens
pa marknaden. Under de senaste aren har inlaningen vaxt kraftigt, inte minst fran
privatpersoner. Det ar gladjande att vi nu ocksa borjar se en motsvarande positiv
utveckling inom féretagsinlaningen vilket &r ett tecken pa att vara insatser inom
omradet har gett resultat. Riksbanken sinkte under kvartalet styrrantan vid tva
tilifallen och den forbattrade inflationsbilden skapar utrymme for Riksbanken att

sdnka rantan ytterligare.

Kraftigt sdnkta boladneréntor

Under det tredje kvartalet levererade
Riksbanken ytterligare tva réntesank-
ningar om 25 baspunkter vardera. Det

ar ett valkommet besked fér manga
pressade hushall och féretag. Inflationen
ar bekdmpad och styrréantan ska ned.
Riksbankens rantebana frdn motet i sep-
tember indikerar ytterligare sénkningar
under arets tva kvarvarande moten. Vara
ekonomer prognostiserar att styrrantan
kommer att sénkas till 2,50 procent innan
arsskiftet och vidare ner till 2,00 procent
mot nasta sommar. En lagre styrrénta
innebér, allt annat lika, lagre upplanings-
kostnader fér bankerna och darmed en
mojlighet att sénka bolaneréntor. Vi vill
vara enkla, transparanta och attraktiva i
var prissattning och sénkte darfor vid ett
flertal tillfallen vara bolanerantor under
kvartalet.

Omstiéllning, anpassning och gradvis
aterhdamtning

Vi noterar att véra kunder visat stark
motstandskraft mot den senaste tidens
utmaningar och prévningar. Det géller
savél privatpersoner som féretag och
bostadsrattsféreningar. Manga har under
perioden stéarkt sina balansrékningar ge-
nom att amortera ned skulder och se 6ver
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omkostnader. Att véra kunder starker sin
finansiella stallning &r halsosamt och bi-
drar tillsammans med ett mer gynnsamt
rantelédge till minskade risker for fram-
tida kreditférluster. Detta &terspeglas i
SBAB:s finansiella resultat dar vi for det
tredje kvartalet rapporterar positiva kre-
ditférluster om 39 mnkr pa grund av en
storre upplésning av férlustreserveringar.

Aven om laget och utsikterna grad-
vis har forbattrats ser det fortfarande
dystert ut for nyproduktion av bostader.
Marknadens aktorer fokuserar snarare pa
att fardigstalla redan pabodrjade bostéder
&n att paborja nya projekt. En svag nypro-
duktionsmarknad och 6kade amortering-
ar leder till att de totala kreditvolymerna
pa marknaden minskar och att kredittill-
vaxten blir lagre. De senaste arens 6kade
kostnader och det rddande rantelaget
gor att vi rédknar med att en del bostads-
rattsféreningar kan komma att behdva
hoja sina avgifter for att téacka de 6kade
drift- och rantekostnaderna. Var samlade
beddmning ar andé att situationen for
véra lanekunder kommer att férbattras i
takt med ett sjunkande rantelége.

SBAB har tydliga tillvaxtmal
SBAB har uttalade och kommunicerade
strategiska tillvaxtmal som stracker sig

till 2030. Att vi som foretag vaxer ar vik-
tigt av flera anledningar. Storre volymer
bidrar till 6kad skalbarhet och effektivitet
i verksamheten. Det gor att vi kan bli
annu mer konkurrenskraftiga och utmana
véra branschkollegor ytterligare. Jag &r
ocksa 6vertygad om att vi genom att bli
storre star battre rustade som organisa-
tion att mota framtidens krav pa oss som
bank.

Vimarker fortsatt av ett hogt tryck
i s& gott som samtliga kundkanaler. De
rantesénkningar som vi genomfért under
senare tid och den mediala uppmarksam-
het som dessa har medféljt har bidragit
till utvecklingen. Det &r naturligtvis val-
digt gladjande samtidigt som det stéller
vissa krav pa oss som organisation. Vi
behdver robusta, effektiva och skalbara
processer for att géra kundmétet sé bra
och enkelt som majligt. Vi forsoker stén-
digt utmana oss sjélva for att bli &nnu
battre och for att sdkerstélla att vi dver
tid har formagan att né vara hégt uppsat-
ta mal. Under aret har vi arbetat med att
framtidssékra vart varderingsdrivna ar-
betssatt. Jag ar 6vertygad om att SBAB:s
foretagskultur och varderingar ar centrala
pusselbitar for att lyckas med var tillvaxt-
agenda.



Kommentar fran VD

Vifortsatter att vixa inlaningen
Sett till utldningsaffaren har vi pa senare
tid tagit en stor andel av den totala netto-
tillvaxten pa marknaden. Vara marknads-
andelar for bolan har under det senaste
aret vaxt med 0,14 procentenheter till
8,63 procent. Motsvarande marknadsan-
delar for utlaning till fastighetsbolag och
bostadsrattsféreningar 6kade med 0,38
respektive 0,62 procentenheter till 18,13
respektive 11,24 procent. Tillvaxten drivs i
huvudsak av att vi tar volymer frén andra
banker, vilket i sin tur bidrar till att 6ka
konkurrens p& marknaden som helhet.
Det &r positivt. P4 SBAB verkar vi alltid
for 6kad konkurrens och transparens och
vi uppmuntrar alla kunder att jamféra
rantor for bade sina lan och sitt sparande.
Vi fortsatter att vaxa véra volymer
och marknadsandelar inom inléning. Ge-
nom framgangsrik marknadsféring och
kommunikation har vi lyckats na ut till
manga fler som darmed fatt upp 6gonen
for SBAB som ett tryggt och konkur-
renskraftigt alternativ for sparande. Det
finns ocksa stor potential for ytterligare
tillvaxt. Storbankerna har s& mycket som
nastan 80 procent av den totala mark-
naden for féretagsinlaning, dar SBAB i
manga fall kan erbjuda battre villkor. Vi
kan och vill géra skillnad och tillfor darfor

nya resurser for att véxa ytterligare inom
detta segment. En viktig del handlar om
att skapa ett starkt digitalt erbjudande.
Vilanserade nyligen det férsta steget
mot en helt digital sparkontoansékan for
véra féretagskunder, vilket gér det &nnu
enklare att 6ppna sparkonto hos SBAB.
Vi ser fram emot att valkomna ménga fler
foretag till ett tryggt och enkelt sparande
med bra villkor. Dessutom utan krangliga
foérhandlingar eller andra motkrav.

Nu gér vi in i en host fylld med nya och
spannande utmaningar. Jag ser med till-
forsikt fram emot att med mina medarbe-
tare ta oss an dem pa ett bra s&tt.

Vi har férmagan att dstadkomma stora
saker nar vi alla drar 4t samma hall. Till-
sammans gor vi skillnad!

Jag 6nskar alla en hérlig host.

Mikael Inglander
VD SBAB
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Nya malomraden och langsiktiga strategiska mal

Malomraden och langsiktiga strategiska
mal mot 2030

I slutet av 2022 beslutade SBAB om Mélomrade M3l2030

fem nya malomraden och sju langsiktiga
strategiska mal som strécker sig fram till
2030, vilka tillsammans bedéms bidra till
att SBAB bedriver en hallbar affarsverk-
samhet som genererar langsiktigt varde
for bolagets intressenter samt svarar

mot de férandringar och utmaningar som
bolaget identifierat i omvériden. De finan-
siella malen fran dgaren géllande I6nsam-
het, kapitalisering och utdelning kvarstar

Langsiktigt Vardeskapande Avkastning pé eget kapital 210 %

Marknadsandel Bolén 10 %
Marknadsandel Féretag 20 %

Marknadsandel Bostadsrattsféreningar 15 %

Utslappsreduktion -30%

sedan tidigare. (-50 %till
2038")

K/l-tal <30%

Engagemang (pé en skala 1-5) 24

1 Ar 2038 ska utsldppen fran SBAB:s utlaningsportfslj och de egna utsldppen fran verksamheten vara i linje med
Parisavtalets 1,5-gradersmal, vilket innebar -50 % i utslapp jamfort 2022 . Berdkningsgrunder kan komma att
utvecklas under tiden varfér malnivan uttryckt i procent kan komma att justeras.
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Marknadsoéversikt

Marknadsoversikt

Svensk ekonomi
Den ekonomiska konjunkturen har san-
nolikt bottnat och &r nu i ett ldge dér vi
férvantar oss en med tiden allt hogre
tillvaxttakt. Under det andra kvartalet
krympte ekonomin med 0,3 procent, sa-
songsrensat och jamfort med kvartalet
innan. Sett till helaret férvantar vi oss
en langsamt vaxande BNP med omkring
0,6 procent. Den 6vergripande bilden av
svensk ekonomi ar att den kommer att
befinna sig i en lagkonjunktur &ret ut och
under hela 2025. Det handlar dock om
en férhallandevis mild konjunktursvacka
med méttlig nedgang i sysselsattningen.
Inflationen har sjunkit tillbaka rejélt,
och utfallen i termer av 12-ménaders
férandring av KPIF for juni, juli och au-
gusti lag i genomsnitt pé 1,4 procent.
Riksbankens bedémde i september att
inflationstrycket nu ar férenligt med en
inflation kring 2 procent. Riksbanken félj-
de upp sénkningarna av styrrantan i maj
och augusti med ytterligare en sankning
i september, vilket gor att styrrantan nu
ligger pa 3,25 procent. Penningpolitiken
&r alltsa fortsatt dtstramande vilket kan
medféra att inflationen pressas nedat pa
ett till tva ars sikt. Vi forvantar oss dar-
for att Riksbanken fortsatter att sénka
styrrantan i ar och nasta ar, och att den

Prisutveckling pa bostéder
(SBAB Booli HPI, 2013.01 = 1)

Index
2,2

2,0

1,8

167

14

r

20 21 22 23 24

= Totalt
== Villor
= L&genheter

vid mitten av 2025 ligger pa omkring 2
procent.

Sedan april i &r har stdmningslaget i
néringslivet som helhet varit férhallan-
devis stabilt. Det ar fortsatt dystrare &n
normalt. Inom detaljhandeln &r laget dock
battre 4n normalt, men inom byggindu-
strin betydligt dystrare &n normalt. Hus-
hallens konfidensindikator har stigit tolv
manader i rad och visar nu pé ett normalt
stamningslage. Uppgangen de senaste
ménaderna forklaras av hushallens fér-
vantningar pa framtiden, bade for den
egna ekonomin och fér makroekonomin.
Hushallens syn pé nuléget ar dock mer
negativt &n normalt. Sannolikt har de
genomfodrda styrréntesédnkningarna dnnu
inte paverkat de faktiska boendeutgifter-
na namnvart.

Las mer om prognoser 6ver svensk
ekonomi i den senaste utgdvan av SBAB
Bomarknadsnytt, tillgénglig har.

Rantemarknaden

De korta marknadsrantorna har rért sig
brant nedat under det tredje kvartalet
2024, vilket bland annat kan kopplas
samman med att Riksbankens sankte
styrréntan i augusti och september med
25 rantepunkter. Bakomliggande forkla-
ringar &r laga inflationsutfall sedan i juni,

Utlaningstillvaxt

(Procentuell 12-manadersféréandring)
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== Hushall, bostadslan

=== Hushéll, konsumtionslan
Bostadsrattsféreningar

- Foretag, fastighetslan

och en svag realekonomisk utveckling
med ett lagt underliggande inflations-
tryck. De ldnga marknadsrantorna som
rasade brant redan fjarde kvartalet 2023
fortsatte nedat under det tredje kvartalet
trots att dessa redan i utgéngslaget lag
omkring en procentenhet under de korta
réantorna. Vid slutet av perioden hade
skillnaden minskat till omkring 0,8 pro-
centenheter.

Det framstéar i dagslaget som att infla-
tionshotet &ar betydligt mindre an tidigare
under aret, och att hotet om en alltfor
svag realekonomisk utveckling kommer
att behova véagas in i tydligare i de kom-
mande penningpolitiska besluten. Vi ute-
sluter darfor inte att Riksbanken kommer
att sdnka styrréntan i stérre steg framo-
ver. Styrréntesankningarna férvantas dra
med sig de korta marknadsrantorna ned-
at. De ldnga marknadsréntorna har redan
fallit férhallandevis mycket och férvéantas
inte sjunka namnvart framoéver, med un-
dantag fér de med medellang 6ptid.

Den férandrade situationen for mark-
nadsrantorna under det tredje kvartalet
har bidragit till lagre bolaneréntor, fram-
for allt for de korta boldneréantorna. En
annu tydligare nedgang i de rorliga bola-
nerantorna véntas folja nar Riksbanken
fortsatter att sénka styrrantan. Fram till

Inldningstillvaxt

(Procentuell 12-manadersférdndring)
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Kéllor: Macrobond, SCB, Booli och SBAB
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Marknadsoéversikt

sommaren 2025 véntas de rorliga bola-
nerantorna sjunka ned till omkring 3,2
procent. Den langsiktiga nivan for bolane-
rantor i allmanhet bedéms ligga omkring
3,0-4,0 procent.

Las mer om prognoser 6ver bolaneran-
tornas utveckling i den senaste utgavan
av SBAB Borantenytt, tillgénglig har.

Bostadspriserna

Efter i stort sett stillastdende bostads-
priser under 2023, lite nedat pa hus och
uppat ett par procent pa lagenheter, har
priserna under de tre férsta kvartalen
2024 rort sig uppat. For hus handlar det
om en uppgang pa 6 procent och for |-
genheter pa 9 procent, vilket 6verstiger
de typiska sdsongsméssiga uppgangarna
vilka under under de tre férsta kvartalen
summerar till omkring 3 procentenhe-
ter. SBAB:s ekonomer forvantar sig att
bostadspriserna kommer att stiga med
omkring 5 procent under under helar-

et 2024, eller lite mer, och néstan lika
mycket vardera under efterféljande tva ar
drivet av en snabbare tillvéxt i hushéllens
disponibla inkomster.

Hog inflation som urholkade hushél-
lens reala konsumtionsutrymme och
hogre boendekostnader till f6ljd av hogre
bolanerantor bidrog till att bostadspri-
serna rasade under 2022. Riksbanken
snabba héjningar av styrréntan hdsten
2022 och budskapet senare under 2023
om hdga rantor under lang tid framéver
paverkade hushallens férvantningar om
nivan pa framtida borantor och pressade
ned bostadspriserna. Hittills under 2024
har hushallen justerat ned sin syn pa
framtida borantor, vilket kan ha bidragit
till uppgangen i bostadspriserna.

Las mer om bostadsprisernas utveck-
ling i den senaste utgavan av SBAB Bo-
marknadsnytt, tillgénglig har.

Bostadsmarknaden

Omséttningen pa befintliga bostéder var
rekordlag i borjan av av 2023. For hus
S6kade omsattningen frdn och med andra
halvaret 2023, och under tredje kvartalet
2024 kan omsattningen betraktas som

i stort sett normal. For lagenheter ar
situationen annorlunda. Nadgon egentlig
uppgang under 2023 gar inte att peka
pa. Under forsta kvartalet 2024 méarktes
en tydlig dterhdmtning, vilken under an-
dra och tredje kvartalet har varit mindre
utpraglad. Omsattningen tredje kvar-
talet &g omkring 10 procent under den
bedémda normala nivan. Under tredje
kvartalet 2024 uppskattas antalet sélda
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bostader till omkring 14 700 hus och 25
100 lagenheter.

| sparen av bostadsprisfallet 2022
och de nu hogre boréntorna ar laget pa
bostadsmarknaden fortfarande svalt
aven om det skett en ordentlig upptining.
Nulédget karaktariseras av bland annat ett
stort utbud och relativt sett manga ater-
publicerade bostadsannonser.

Marknaden foér nyproducerade bosta-
der pressades hart under 2023 och har
varit fortsatt pressad under de tre forsta
kvartalen 2024. Till skillnad mot markna-
den for befintliga bostader har det inte
intréffat nagot egentligt prisfall pa salda
nyproducerade bostader. Daremot har
forsaljningen av nya bostéder bromsat in
mycket kraftigt, frdn 5 300 verifierat salda
bostéader under det tredje kvartalet 2021
till 1 600 salda bostader under det tredje
kvartalet 2024. Annonstiderna har mer an
férdubblats jamfért med tidigare ar.

For Sverige som helhet visar SBAB
Booli Housing Market Index (HMI, till-
gangligt har) att forutsattningarna for
att bygga bostéder under andra kvartalet
2024 har varit i balans fér Sverige som
helhet. Férbattringen jamfort med de
narmast foregédende kvartalen handlar
dock om att en klart lagre byggtakt har
inneburit en produktionsnivé i paritet
med den mycket svaga efterfrégan i spa-
ren av hoég inflation och stigande boléne-
rantor. Notera dock att lokala éver- eller
underskott for specifika boendeformer
forekommer.

Marknaden fér in- och utlaning
Tillvaxttakten for bostadslan till hushall
har fortsatt att 6ka under det tredje
kvartalet jamfért med bérjan av aret. Den
genomsnittliga 6kningstakten, jam-

fort med samma period féregdende ar,
under juli och augusti ldg pa 0,8 procent
jamfort med 0,6 procent under det andra
kvartalet. Sett till den sédsongsjusterade
1-manadstrenden var tillvaxttakten som
lagst vid mitten av 2023, och en ldngsam
uppgang i tillvaxttakten har skett sedan
dess. Den laga tillvaxten kan férklaras av
att en svag utveckling av hushallens kdp-
kraft och hégre bolanerantor har dampat
efterfragan pé bostéader och pressat ned
bostadspriserna. Hégre rantor och ett
svagt konjunkturlage har ocksa bidragit
till en lagre omsé&ttning pa bostéder och
en lagre byggtakt, vilket tillsammans med
lagre bostadspriser minskat efterfragan
pa krediter. Hushallens konsumtionslan
vaxte under 2023 med 0,6 procent. Det
ar forhallandevis vanligt att konsumtions-

I&n krymper ndgot under en lagkonjunktur
for att aterigen véxa nér konjunkturen tar
fart. Betraktas sdsongsjusterade 1-ma-
naderstal framtrader en mattlig uppgang
i tillvaxttakten fér konsumtionslan sedan
arsskiftet.

Utlaningen till bostadsrattsféreningar
véaxte i en allt langsammare takt under
2023 och hittills under 2024, for att i
augusti uppgé till -1,2 procent uttryckt i
12-méanaderstal. Det ar en betydligt lagre
tillvaxt jamfort med genomsnittet pé 4,9
procent under 2012-2023. Den svaga
utvecklingen kan forklaras av att manga
bostadsrattsféreningar &r pressade av ett
hogre réantelage och sannolikt skjuter pa
vissa renoveringar. Daremot &r tillvaxt-
takten fortsatt hog for lan till hyresfast-
ighetsagare, vilka 6kade med 7,8 procent
i augusti uttryckt som 12-ménaderstal,
vilket kan bland annat kan férklaras av att
ménga hyresréatter fardigstallts.

Inlaningen fran hushall vaxte i augusti
med 1,9 procent uttryckt i 12-ménaders-
tal. Det &r fortsatt en mycket lag niva
jamfort med exempelvis en tillvaxttakt pa
6ver 10 procent vid mitten av 2022. Det
har dock skett en svag trendmassig upp-
gang fran och med senare delen av 2023.
Den nu till synes omvanda utvecklingen
kan forklaras av att manga hushall sparar
i andra former &n pa inldningskonton,
exempelvis genom att amortera pa bolan.
Det paverkar inte hushallens nettospa-
rande och kan ses som en konsekvens
av att ett hogre rantelage 6kat priset pa
likviditet. Aven inlaningstillvaxten fran
foretag har rasat. Den har gatt fran att
inledningsvis under 2022 ha 6kat med
nara 20 procent uttryckt i 12-manaders-
tal, till att under augusti 2024 minska
med 5 procent uttryckt i 12-ménaderstal.
Det ar inte helt ovanligt att féretagens
inlaningstillvaxt ar negativ under vissa
omsténdigheter, exempelvis tidvis under
2008 och 2011. Den nuvarande utveck-
lingen &r dock ovanlig men kan forklaras
av att foretagen sett 6ver sina balansrak-
ningar till f6ljd av det hogre ranteléaget,
men ocksa av att det har blivit svarare
och dyrare for féretagen att finansiera sin
verksamhet pa kapitalmarknaden.


https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/borantenytt.html
https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/sbab_booli_housing_market_index.html

Risker och osakerhetsfaktorer

Den svenska ekonomin &r kénslig for det
globala konjunkturlaget och for tillstan-
det pa de internationella finansmarkna-
derna. Den ekonomiska utvecklingen i
Sverige ar den framsta riskfaktorn for
SBAB:s framtida intjaningsférmaga och
tillgangarnas kvalitet &r i huvudsak ex-
ponerad mot kreditrisk inom svensk bo-
stadsmarknad. Hanteringen av rante- och
valutarisker medfor viss exponering mot
prisrisker.

SBAB analyserar kontinuerligt det
makroekonomiska laget, under senare ar
med sarskilt fokus pa inflation, rantelage,
hushallens ekonomi, bostadsférvaltning,
bostadsbyggande och effekter med
koppling till omvérlden, samt bedémer
I6pande kreditkvaliteten i utlaningen
genom att i modeller utvardera flera olika
ekonomiska scenarier. De senaste arens
upp- och nedgang i inflationstakten har
medfort att sdval marknadsrantor som
bolanerantor nu &r hégre jamfért med
tidigare ar. Det har 6kat hushallens bo-
endeutgifter. Till detta kommer att hogre
priser pa pa manga varor och tjanster
i kombination med en svagare arbets-
marknad har bidragit till en negativ rea-
linkomstutveckling for hushallen under
ett par ars tid. Aven om utvecklingen har
vant under 2024 ar kopkraften dnnu lagre
jamfort med exempelvis 2021. Riskerna
med hég inflation bedéms Gverkomliga pa
langre sikt eftersom stigande produktivi-
tet med tiden 6kar hushallens disponibla
inkomster och képkraft, samt medfor att
bolaneskulden minskar som andel av hus-
héllens inkomster.

P4 motsvarande satt som for hus-
hallen har hogre priser och hégre réantor
Okat kostnaderna for fastighetsbolagen.
Med tiden férvéntas stigande kostnader
i fastighetsforvaltningen leda till hogre
hyror och dédrmed intékter. En betydande
osakerhet finns dock gallande méjlighe-
ten for fastighetsbolagen att fullt ut for-
handla fram hégre hyror med hanvisning
till hégre kapitalkostnader. Om manga
fastighetsbolag skulle fa snabbt stigande
kostnader, eller svart att refinansiera sin
verksamhet, skulle det kunna paverka
stabiliteten i det finansiella systemet.
Hoga rantor, pressade hushall och osa-
kerhet om framtiden har ocksé bidragit
till en brant nedgang i bostadsbyggandet.
Det bedéms bidra till en svagare ekono-

misk utveckling de ndrmsta aren. Fér den
finansiella sektorn bedéms den direkta
effekten utgéra en férhallandevis liten
risk, men eventuella indirekta effekter via
en svagare realekonomisk utveckling kan
bli ndgot stdrre.

De bolanerantor som hushallen betalar
férvantas ligga kvar pa en forhallandevis
hog niva under i stort sett hela 2024.
Eftersom en majoritet av de svenska
hushallen ager sin bostad, och d4 manga
har bolan till rérlig rénta, ar den svenska
ekonomin kénslig for rantelaget. Det finns
en risk att vissa skuldsatta hushall far
problem med att klara av de I6pande be-
talningarna pa sina bolan till f6ljd av héga
rantor. Lyckligtvis har boladnerantorna
med férhallandevis god marginal hallit sig
under de kalkylrantor som bankerna till-
lampar i sin kreditprévning. Stresstester
indikerar dessutom att risken med betal-
ningsproblem &r lag dven vid ndgot hogre
rantor jamfort med nivan under forsta
delen av 2024.

Stigande bolanerantor bidrog till att
bostadspriserna f6ll brant under 2022.
Priserna var i stort sett stillastdende un-
der helaret 2023, men har rort sig uppat
under 2024 med omkring 7 procent. | takt
med att de kortare rantorna fortsatter
att normaliseras under 2024 och 2025,
och nér realinkomsterna sa smaningom
6kar, forvéntas bostadspriserna fortsatta
att stiga langsamt. Risker kopplade till
hoga rantor kan forstarkas av fallande
bostadspriser och brant stigande arbets-
I6shet. Det handlar om risken for att en
prisnedgang leder till beteenden som
orsakar ett storre prisfall, och om hur
prisosékerhet paverkar omsattningen pa
bostéder och majligheten att bygga nya
bostader.

Risker relaterade till den globala
ekonomin och internationella finans-
marknader

Stoérningar pa de internationella finans-
marknaderna eller i den globala ekonomin
medfér en risk for SBAB bade som aktor
pa den svenska marknaden och som
emittent pa den internationella kapital-
marknaden. Stérningar kan exempelvis
uppkomma till f6ljd av globala politiska
och makroekonomiska handelser, for-
andringar i centralbankers penningpolitik

Risker och osakerhetsfaktorer

eller av extraordindra handelser sdsom
pandemier, krig och terroristhandlingar.

Vépnade konflikter skapar framfor allt
ett stort manskligt lidande, men paverkar
ocksé den ekonomiska utvecklingen och
de finansiella marknaderna, inte bara
lokalt utan ofta ocksa globalt. Rysslands
krig mot Ukraina har medfért omfattande
sanktioner mot Ryssland, och paverkat
Rysslands export av gas och olja till Eu-
ropa men ocksa exporten av exempelvis
spannmal fran Ryssland och Ukraina. Is-
raels krig mot Hamas och Hizbollah har &n
sé lange inte medfort ndgra tydliga eko-
nomiska konsekvenser, men riskerar att
eskalera och leda till bland annat hogre
oljepriser. Aven om SBAB inte har nagon
narvaro i krigs- eller sanktionsdrabbade
omraden, paverkas bolaget indirekt av
oroligheterna genom dess paverkan pa
den globala ekonomin. Krig kan bidra till
hég inflation, osdkerhet om framtiden
och volatilitet pa de finansiella markna-
derna.

Svag ekonomisk utveckling i kom-
bination med hég inflation ar en svar
utmaning och gér den ekonomiska poli-
tiken svar att forutse. Inflationen har nu
fallit tillbaka och ligger i princip pa malet,
vilket har féranlett lattnader i penningpo-
litiken. Penningpolitiken &r dock fortsatt
stram men ytterligare réntesénkningar
forvantas under hésten och nasta ar.
Radande rantenivaer och utvecklingen
framat utgor viktiga variabler for SBAB
eftersom det har stor baring pa bland an-
nat réntenetto och rérelseresultat.

Volatilitet och storre réanterdrelser pa
de finansiella marknaderna kan paverka
redovisade varden pa finansiella instru-
ment och innehav som SBAB anvander
for att hantera rénte- och valutarisker i
koncernens tillgdngar och skulder. Detta
kan i sin tur paverka posten nettoresul-
tatet fran finansiella transaktioner i re-
sultatrakningen samt posten 6vrigt total-
resultat som redovisas under eget kapital
i balansrakningen.

F6r mer information om risker och risk-

hantering, se SBAB:s arsredovisning
2023.
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Verksamhetsutveckling

Bolan och boendeekonomi utan krangel!

Med véra tjanster inom boende och boendeekonomi vill vi méjliggéra och underlatta i livets alla
boendefaser - vare sig det handlar om att kdpa, sélja eller bo.

SBAB! booli! booli! hittaméaklare! SBAB!
Kopa Salja Bo
v Bolanoch v Méklarrekomendationer v Omfinansiering
bostadsfinansiering v Bostadsvardering + Sparande
+ Bostadsvardering + Bostadannonser + Privatlan

+ Bostadannonser

S\

Byggstenar for vart erbjudande

Finansiellt kapital & utlaning Data

Vi tar in vart finansiella kapital fran tre olika kéllor - eget kapital | vér verksamhet hamtar vi in och hanterar stora méngder infor-
fran dgaren, upplaning via kapitalmarknaden och inléning frén mation och data om boende och boendeekonomi, som vi pa ett
allmanheten. | utbyte betalar vi rénta och utdelning. Det finan- transparent och ansvarsfullt satt omvandlar till kunskap och tjén-
siella kapitalet omvandlar vi till olika typer av 18n och finansier- ster som forbattrar kunderbjudandet och kundupplevelsen.

ing for vara kunder.
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Verksamhetsutveckling

Verksamhetsutveckling

Volymutveckling

KONCERNEN
2024 2024 2023 2024 2023 2023
Kv 3 Kv 2 Kv3 Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Periodens nyutlaning, mdkr 231 211 18,0 62,5 55,0 711
Periodens nettoféréndring, utlaning, mdkr 7.0 6,7 3,8 17,6 8,4 8,1
Total utldning, mdkr 535,0 528,0 517,9 535,0 517,9 517,4
Antal sparkonton, tusen 995 961 680 995 680 795
Periodens nettoférandring, inlaning, mdkr 6,7 10,7 6,9 32,9 17,5 32,8
Total inldning, mdkr 2481 241,3 199,9 2481 199,9 215,2
Inl&ning/utlaning, % 46,3 45,7 38,6 46,3 38,6 41,6
Affarsomrade Privat
Antal boldnekunder, tusen 295 291 288 295 288 287
Antal finansierade bostadsobjekt, tusen 190 187 185 190 185 184
Nyutlaning, mdkr 20,3 17,3 1,2 49,5 375 477
Periodens nettoférandring, utlaning, mdkr 71 6,0 -0,2 14,2 0,2 -3,0
Total utlaning, Privat, mdkr 362,3 355,2 351,3 362,3 351,3 3481
Bolan, mdkr 360,6 353,5 349,4 360,6 349,4 346,3
Privatlédn, mdkr 1,7 1,7 1,9 1,7 1,9 1,8
Marknadsandel, Bolan, %" 8,63 8,49 8,49 8,63 8,49 8,40
Marknadsandel, Privatlan, %" 0,53 0,53 0,62 0,53 0,62 0,58
Total inl&ning, Privat, mdkr 198,0 194,4 159,3 198,0 159,3 1731
Antal privatkunder med sparkonto, tusen 669 652 571 669 571 602
Marknadsandel inlaning, Privat, %" 7,52 7,41 6,08 7,52 6,08 6,69
Affarsomrade Féretag & Brf
Antal fastighetsfinansieringskunder 3116 3119 3009 3116 3009 3080
Nyutléning, mdkr 2,8 3,8 6,8 13,0 17,6 23,4
Periodens nettoférandring, utlaning, mdkr -0,1 0,7 4,0 3,4 8,2 11,1
Total utlaning, Féretag & Brf, mdkr 172,7 172,8 166,6 172,7 166,6 169,3
Utlaning, Féretag, mdkr 105,2 104,7 99,1 105,4 99,1 100,8
Utlaning, Brf, mdkr 67,5 68,1 67,5 67,5 67,5 68,5
Marknadsandel, Féretag (flerbostadshus), %" 18,13 17,97 17,75 18,13 17,75 17,86
Marknadsandel, Brf, %" 11,24 11,28 10,62 11,24 10,62 11,08
Total inléning, Féretag och organisationer, mdkr 50,1 46,9 40,6 50,1 40,6 421
Antal kunder med sparkonto, Féretag och organisationer 18100 17700 15500 18100 15500 16 300
Marknadsandel inlaning, Féretag och organisationer, %" 3,72 3,46 2,84 3,72 2,84 2,94

1) Kalla: SCB. Siffrorna for kolumnerna "Kv 3 2024" samt "Jan-sep 2024" motsvarar marknadsandel per 31 augusti 2024. Kolumn “Kv 2 2024" motsvarar marknadsandel per den 31 maj 2024. Siffrorna for kolum-
nerna "Kv 3 2023" samt "Jan-sep 2023" motsvarar marknadsandel per 31 augusti 2023. Kolumn "Jan-dec 2023" motsvarar marknandsandel per 31 december 2023.
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Verksamhetsutveckling

Affarsomrade Privat

Tredje kvartalet 2024 jamfort med
andra kvartalet 2024

Affarsomréde Privat erbjuder tjanster
inom boende och boendeekonomi sdsom
|&n- och sparprodukter, férsakringsfor-
medling, bostadssoktjanster och fast-
ighetsmaklartjanster. Kdrnprodukten ar
bolén supporterat med sparkonto. Verk-
samheten bedrivs under varumarkena
SBAB, Booli och HittaMaklare. Vi moter
vara kunder och anvéandare digitalt och
per telefon.

Utlaning
Tillvaxten pa bolanemarknaden &r fort-
satt 1ag sett ur ett historiskt perspektiv,
aven om tillvaxten 6kade nagot under
arets tredje kvartal. Riksbanken séankte
under kvartalet styrrantan med 0,25
procent vid tva tillfallen. Vid utgangen
av kvartalet uppgick styrréntan till 3,25
procent. Réntesankningarna av Riksban-
ken foranledde att SBAB under kvartalet
kunde sanka de rorliga boldneréntorna
(boldn med 3-manaders réntebindnings-
tid) vid tre tillfallen. Marknaden bedémer
att Riksbanken kommer att sénka styr-
rantan ytterligare vid de aterstaende tva
penningpolitiska métena under 2024.
Andelen av SBAB:s totala utlaning med
rorlig boldnerénta uppgick vid utgangen
av kvartalet till 83,3 procent (81,6).
SBAB erbjuder enkla och tydliga villkor
med transparent rénteséattning fér bolan
och hog tillganglighet via digitala tjanster
och telefon med snabb och omténksam
service. Nyutldningen var trots den laga
marknadstillvéxten valdigt god och upp-
gick under kvartalet till 20,3 mdkr (17,3).

Sveriges nojdaste bolanekunder

SBAB hade 2023, fér femte aret i rad, Sveriges néjdaste bolanekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI)
som varje ar mater kundndjdheten inom bank- och finansbranschen. SBAB erhéll ett kundnéjdhetsbetyg om
73,8 av 100, jamfort med genomsnittet for branschen om 65,5. | undersékningen fick vi sarskilt bra resultat

Vid kvartalets utgéng uppgick den totala
utlaningen till privatpersoner till 362,3
mdkr (355,2), varav 360,6 mdkr (353,5)
utgjorde bolan och 1,7 mdkr (1,7) privatlan.

Antalet bolanekunder uppgick vid
utgangen av kvartalet till 295 000 (291
000) fordelat pa 190 000 (187 000) fi-
nansierade bostadsobjekt.

Marknadsandelen avseende bolén
uppgick per den 31 augusti 2024 till 8,63
procent (8,49 per den 31 maj 2024).
Marknadsandelen avseende privatlan
uppgick vid samma tidpunkt till 0,53 pro-
cent (0,53 per den 31 maj 2024).

For mer information om kreditférluster
och kreditkvalitet, se sid 15-16 samt
not 4 och not 5.

Sparkonto (inlaning)
SBAB:s sparkonto till privatpersoner kéan-
netecknas av konkurrenskraftig ranta och
enkla produktvillkor. SBAB har under en
langre period genomfért betydande mark-
nadsféringsinsatser for att ytterligare
synliggbra erbjudandet pa marknaden.
Inldningen frén privatpersoner uppgick
vid utgdngen av kvartalet till 198,0 mdkr
(194,4). Vid samma tidpunkt hade cirka
669 000 (652 000) privatkunder ett
sparkonto hos SBAB. Intresset for spar-
konto med fast rantebindingstid har se-
dan lanseringen under det fjarde kvartalet
2023 varit hég. Andel inladning med fast
rantebidningstid uppgick vid utgdngen av
kvartalet till cirka 35 procent.
Marknadsandelen avseende hushélls-
inldning uppgick per den 31 augusti 2024
till 7,52 procent (7,41 per den 31 maj
2024). Andelen av inldningen fran pri-
vatpersoner som ticktes av den statliga

inom omraden som enkelhet, palitlighet och produktkvalitet.
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insattningsgarantin uppgick vid utgdngen
av kvartalet till 79 procent, motsvarande
cirka 156 mdkr.

Anviandarutveckling

Manga besoker varje mdnad SBAB:s, Boo-
lis och HittaMaklares hemsidor och appar
for att hantera bolén och sparande eller
hitta inspiration och information kring
boende och boendeekonomi. Det genom-
snittliga antalet sessioner per manad pa
sbab.se uppgick under kvartalet till cirka
1725000 (1500 000). Booli &r en popu-
lar plattform for information kring utbud,
efterfragan och prisutveckling pa bosté-
der. Booli.se erbjuder bland annat tjanster
inom bostadssok och bostadsvardering.
Det genomsnittliga antalet sessioner per
manad pé booli.se uppgick under kvar-
talet till cirka 10 200 000 (9 500 000).
Boolis manatliga bostadsvarderingsmail
hade vid utgangen av kvartalet cirka

780 000 prenumeranter. Fastighetsméak-
lartjansten HittaMaklare ingér i Booli.
Cirka 97 procent av antalet aktiva fast-
ighetsmaéklare i Sverige har ndgon gang
anvént HittaMaklare:s tjanster.

SBAB

SVERIGES
NOJDASTE
PRIVATKUNDER




Affarsomrade Foretag & Brf

Tredje kvartalet 2024 jamfort med
andra kvartalet 2024

Affarsomréde Foretag & Brf (bostads-
rattsforeningar) erbjuder bostadsfinan-
sieringsldsningar till fastighetsbolag,
bostadsutvecklare och bostadsratts-
foéreningar samt sparkonto till féretag
och organisationer. Vi finansierar flerbo-
stadshus, savél befintliga som under ny-
byggnation. Vi erbjuder personlig service
till vadra kunder som ar koncentrerade
till tillvaxtregionerna kring vara kontor i
Stockholm, Géteborg och Malmé.

Fastighetsfinansiering (utldning)

Under det tredje kvartalet noterades en
fortsatt hog optimism bland marknadens
aktorer, framst med anledning av forvéant-
ningar om lagre framtida rantor. Kreditvo-
lymerna pa marknaden som helhet 6kade
samtidigt som antalet genomférda trans-
aktioner fortsatter att utvecklas positivt.
Affarsbankerna ar val kapitaliserade och
konkurrensen om de bésta kunderna har
hardnat. Dartill har obligationsmarknaden
aterigen blivit ett attraktivt finansierings-
alternativ for allt fler fastighetsbolag,
vilket ytterligare bidrar konkurrensen om
kundvolymerna.

Aktiviteten pa nyproduktionsmarkna-
den for bostader var under kvartalet fort-
satt |dg. H6ga mark- och materialpriser,
fallande bostadspriser pa andrahands-
marknaden, i kombination med lag be-
talningsvilja hos konsumenterna, gér det
svart for bygg- och utvecklingsbolag att
fa ihop sina kostnadskalkyler. De férval-
tande bolagen fortsatter dock att pavisa
goda operationella resultat. Fokus ligger

Sveriges nojdaste foretagskunder

SBAB hade 2023, f6r sjatte aret i rad, Sveriges néjdaste kunder inom fastighetslan enligt SKI. SBAB erhéll ett
kundngjdhetsbetyg om 73,5 av 100, jamfért med branschgenomsnittet om 68,7. SBAB:s resultat var sarskilt

som tidigare péa den egna forvaltningen
samt pa att genomféra aktiviteter i syfte
att pa olika s&tt anpassa verksamheterna
till en hégre rantemiljé. Det handlar bland
annat om forsaljningar av tillgangar, inne-
héllna eller minskade utdelningar, nyemis-
sioner samt 6kad kostnadskontroll.
SBAB:s affar handlar om att belana
bostadsfastigheter mot goda sékerheter
i omraden med stark efterfrdgan. SBAB
riktar sig generellt mot storre fore-
tagskunder med diversifierade intakts-
strémmar och god likviditet. Under det
tredje kvartalet noterades ett fortsatt
nagot avtagande infléde av nya afférsvo-
lymer. Nyutlaningen till féretag uppgick
under kvartalet till 1,6 mdkr (2,0). Kredi-
tivportfoljen for finansiering av nypro-
duktion utvecklas i stort enligt prognos,
dér planerade projekt fardigstélls enligt
tidigare avtalad finansiering, men dér ef-
terfragan pé nya kreditiv &r lag.
Marknaden f6r utléning till bostads-
rattsforeningar fortsatter att praglas
av hard konkurrens med ldga marginaler
samtidigt som marknaden som helhet
minskar i omfattning. SBAB:s konkur-
renskraft bedéms fortfarande som god.
Nyutléningen till bostadsrattsforeningar
uppgick under kvartalet till 1,2 mdkr (1,8).
Den totala utldningen till féretag och
bostadsrattsféreningar 6kade nagot un-
der kvartalet till 172,7 mdkr (172,8), varav
105,2 mdkr (104,7) utgjorde utléning till
foretag och 67,5 mdkr (68,1) utlaning till
bostadsrattsféreningar.
Marknadsandelen for utlaning till f6-
retag (flerbostadshus) uppgick per den
31 maj 2024 till 18,13 procent (17,97 per
den 31 maj 2024). Marknadsandelen for

starkt inom omraden som kundméte, produktkvalitet och lojalitet.

Verksamhetsutveckling

utlaning till bostadsrattsféreningar upp-
gick vid samma tidpunkt till 11,24 procent
(11,28 per den 31 maj 2024).

Antalet fastighetsfinansieringskunder
uppgick vid utgangen av kvartalet till
3116 (3 119).

For mer information om kreditforluster
och kreditkvalitet, se sid 15-16 samt
not 4 och not 5.

Sparkonto (inlaning)

Inlaning fran féretag och organisationer
6kade och uppgick vid utgangen av kvar-
talet till totalt 50,1 mdkr (46,9). Vid sam-
ma tidpunkt hade 18 100 (17 700) kunder
ett sparkonto hos SBAB. Marknadsan-
delen avseende inléning fran féretag och
organisationer uppgick per den 31 augusti
2024 till 3,72 procent (3,46 per den 31
maj 2024). Andelen inlaning fran foretag
och organisationer som tacks av den
statliga insattningsgarantin uppgick vid
utgéngen av kvartalet till 22,2 procent,
motsvarande cirka 11,1 mdkr.

SBAB

SVERIGES
NOJDASTE
FORETAGSKUNDER
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Finansiell utveckling

Finansiell utvec

Resultatoversikt
KONCERNEN

2024 2024 2024 2023 2023 2024 2023 2023
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv3 Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Réantenetto 1223 1354 1372 1332 1315 3949 4114 5446
Provisionsnetto -10 -14 -17 -10 -9 -41 -24 -34
Nettoresultat av finansiella transaktioner (not 3) -43 16 40 -80 -62 13 -15 -95
Ovriga rérelseintakter 15 13 14 1 14 42 39 50
Summardérelseintéakter 1185 1369 1409 1253 1258 3963 4114 5367
Kostnader -453 -470 -439 -448 -398 -1362 -1215 -1663
Resultat fére kreditférluster och paférda avgifter 732 899 970 805 860 2601 2899 3704
Kreditférluster, netto (not 4)" 39 =21 -23 -31 -6 -5 -62 -93
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -143 -142 -142 -139 -134 -427 -402 -541
Rorelseresultat 628 736 805 635 720 2169 2435 3070
Skatt -134 -155 -173 -147 -154 -462 -515 -662
Periodens resultat 494 581 632 488 566 1707 1920 2408
Avkastning pa eget kapital, %2 8,9 10,7 11,9 8,9 10,6 10,5 12,3 11,5
Avkastning pa tillgéngar, % 0,3 0,4 0,4 0,3 0,3 0,3 0,4 0,4
K/I-tal, % 38,2 34,3 31,2 35,8 31,6 34,4 29,5 31,0
Kreditforlustniva, % 0,03 -0,02 -0,02 -0,02 0,00 0,00 -0,02 -0,02
Andel |an kreditsteg 3, brutto, % 0,17 0,16 0,16 0,14 on 0,17 on 0,14
Placeringsmarginal, % 0,74 0,81 0,83 0,82 0,81 0,80 0,85 0,85
Antal anstéllda, FTE 1033 1008 957 948 917 1033 917 948

1) Inklusive nedskrivning och &terféring av nedskrivning av finansiella tillgangar.

2) Vid berakning av avkastning p4 eget kapital fér perioderna "Kv 12024", "Kv 2 2024" samt "Jan-sep 2024" har genomsnittligt eget kapital justerats fér utdelning fér 2023 om 963 mnkr. Vid motsvarande berak-
ning fér perioderna "Jan-sep 2023" samt "Jan-dec 2023" har genomsnittligt eget kapital justerats for utdelning 2022 om 832 mnkr.
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Tredje kvartalet 2024 jamfort med
andra kvartalet 2024

Rérelseresultatet minskade till 628 mnkr
(736), framst hanforligt till ett lagre rante-
netto samt minskade intakter fran nettore-
sultat av finansiella transaktioner. Avkast-
ning pa eget kapital uppgick till 8,9 procent
(10,7) och K/I-talet till 38,2 procent (34,3).

Réntenetto

Rantenettot minskade nagot till 1 223 mnkr
(1354), framst med anledning av lagre
inlaningsmarginaler. Utvecklingen motver-
kades delvis av 6kade affarsvolymer inom
béade in- och utlaning. Avgiften for insatt-
ningsgarantin uppgick till 29 mnkr (29).

Provisionsnetto

Provisionsnettot 6kade till =10 mnkr (-14)
kopplat till 6kade intakter fran forsak-
ringsférmedling.

Nettoresultat av finansiella transaktioner
Nettoresultat av finansiella transaktioner
minskade till =43 mnkr (16), framst han-
forligt till skillnad i vardeférandringar pa
sakringsinstrument och pé sékrade poster.
Foér mer information, se not 3.

Kostnader

Kostnaderna minskade under kvartalet till
453 mnkr (470), framst hanforligt till lagre
kostnader for konsulter inom utveckling
samt ldgre marknadsféringskostnader.
Utvecklingen motverkades delvis av ndgot
hogre personalrelaterade kostnader som
en konsekvens av en 6kning i antalet
anstéllda (FTE). Antalet heltidsanstéllda
(FTE) uppgick vid kvartalets utgang till 1
033 (1008).

Kreditforluster och kreditkvalitet
Totala kreditforluster (netto) uppgick for
tredje kvartalet 2024 till positivt 39 mnkr
(negativt 21). De konstaterade kreditfor-
lusterna uppgick till 4 mnkr (4) och ater-
vinningarna for tidigare konstaterade kre-
ditférluster till 1 mnkr (1). Under kvartalet
minskade de totala férlustreserveringarna
med 40 mnkr (6kning 18). Reserveringar

for lan i kreditsteg 1 och 2 minskade med
13 mnkr (minskning 5) respektive 43 mnkr
(6kning 18) samtidigt som reserveringar
for 1an i kreditsteg 3 6kade med 17 mnkr
(6kning 7). Férandringarna i reserveringar
for lan i kreditsteg 1 och 2 var framst
hanforliga till revideringar av den fram-
atblickande informationen som tillampas
i nedskrivningsmodellen i form av uppda-
terade makroekonomiska scenarier som
pavisar en avmattad ranteutveckling.
Detta, i kombination med 6kade fallisse-
mangsfrekvenser under det senaste aret,
resulterade i en mildare effekt pa forlus-
treserveringarna, vilket féranledde en
upplésning av reserver. Under kvartalet
konstaterades dartill positiva riskklass-
migrationer inom framfor allt affarsom-
rade Foretag & Brf, vilket ocksé bidrog
till att minska de totala férlustreserve-
ringarna. Inom affarsomréade Privat no-
terades dock ett 6kat antal kunder med
betalningssvérigheter och ddarmed 6kade
infloden av lan till kreditsteg 3, vilket for-
anledde 6kade forlustreserveringar. Ovan
resulterade sammantaget i en minskning
av de totala forlustreserveringarna.

Reserveringar for laneléften och olyfta
byggnadskreditiv minskade med 1 mnkr
(minskning 1). Garantier som kan tas i
ansprak for att tacka kreditforluster var
oférandrade (ingen foéréandring) under
kvartalet. Fér mer information om for-
lustreserveringar och férandringar i den
framatblickande informationen i ECL-mo-
dellen, se not 4.

SBAB:s kreditgivning till privatper-
soner, bostadsrattsféreningar (brf) och
fastighetsbolag grundar sig pé en gedi-
gen kreditprévningsprocess som klargér
huruvida en kund har de ekonomiska
forutsattningarna som kravs fér att klara
av sitt dtagande. Utldningen inom bade
Privat och Féretag & Brf bedéms fortsatt
ha god kreditkvalitet och &g kreditrisk,
trots det héga rénteldget som féranlett
fler fallissemang.

Med anledning av den 6kade osdkerhe-
ten pé kapitalmarknaden har SBAB &kat
uppféljningsfrekvensen av kunder inom
Foretag & Brf med hég andel marknads-

Finansiell utveckling

finansiering och med behov av refinan-
siering pa bade kort och lang sikt. SBAB
fortsatter dartill att félja upp kunder med
byggnadskreditiv for bostadsproduk-
tion, vilka har paverkats negativt av bade
stigande rantor samt 6kande priser pa
insatsvaror och byggmaterial.

Paférda avgifter

Inom pé&fdrda avgifter ingar den svenska
riskskatten samt resolutionsavgiften.
Riskskatten uppgar till 0,06 procent av
kreditinstitutets skulder. P&férda avgifter
uppgick for kvartalet till 143 mnkr (142),
varav riskskatten utgjorde 90 mnkr (90)
och resolutionsavgiften 52 mnkr (52).
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Finansiell utveckling

Januari-september 2024 jamfért med
januari-september 2023

Rorelseresultatet minskade till 2169 mnkr
(2 435), framst till foljd av lagre rante-
netto och hégre kostnader. Avkastning
pa eget kapital uppgick till 10,5 procent
(12,3) och K/I-talet till 34,4 procent (29,5).
Rantenettot minskade till 3 949 mnkr
(4 114), framst hanforligt till [agre in- och
utlaningsmarginaler. Okad andel inl3-
ningsfinansiering till en lagre kostnad
&n annan upplaning paverkade posten
positivt. Avgift for insattningsgarantin
uppgick for perioden till 87 mnkr (47).
Provisionsnettot minskade till -41
mnkr (-24), framst med anledning av
minskade intékter frdn samarbeten.
Nettoresultat av finansiella transaktio-
ner uppgick till 13 mnkr (-15), hanforligt
till omvérdering av derivatinstrument som
inte omfattas av sékringsredovisningen.
Fér mer information, se not 3.

Kostnaderna 6kade till 1 362 mnkr
(1215), framst till foljd av ett 6kat antal
anstallda och darmed 6kade personalre-
laterade kostnader. Kostnaderna 6kade
aven for produktutveckling och mark-
nadsféring. Antalet anstéllda (FTE) 6ka-
de under perioden till 1 033 (917).
Kreditforluster (netto) minskade
till 5 mnkr (62), framst hanforligt till
en 6vergripande stabilisering i antalet
riskklassmigrationer samt revideringar
av den framatblickande informationen
som appliceras i nedskrivningsmodellen
(justering av bland annat utveckling for
réntor samt bo- och fastighetspriser). Det
senare bidrog till en stérre uppldsning av
forlustreserveringar under perioden. Inom
affdrsomrade Privat noterades ett 6kat
antal kunder med betalningssvarigheter
och darmed 6kade infléden av lan till
kreditsteg 3, vilket paverkade posten ne-
gativt. De konstaterade kreditforlusterna
uppgick for perioden till 10 mnkr (7). For

mer information om kreditforluster, for-
lustreserveringar och kreditkvalitet, se
not 4 och not 5.

Paforda avgifter uppgick till 427 mnkr
(402), varav riskskatten utgjorde 271
mnkr (266) och resolutionsavgiften 156
mnkr (136).

Ovrigt totalresultat, som redovisas
direkt under eget kapital, uppgick for
perioden till 840 mnkr (-139), framst
hanforligt till ranterelaterade vardefor-
andringar dar periodens resultat paver-
kats positivt av en negativ foréandring i eu-
rorantor. Fér mer information, se nedan
samt sid 24.

=3 Ovrigt totalresultat

Koncernens ekonomiska stéllning och utveckling aterspeglas framst
i balans- och resultatrakning. Med tillampade redovisningsprinciper
uppkommer darutéver vissa omvarderingseffekter, med mera, som
redovisas i vrigt totalresultat. Ovrigt totalresultat redovisas direkt
under eget kapital i balansrékningen.

| 6vrigt totalresultat ingér bland annat féréandringar avseende kas-
saflédesséakringar som bestar av orealiserade vardeférandringar fran
derivatinstrument som anvénds for sakring av kassafléden i koncer-
nens upplaning i utlandsk valuta. Underliggande upplaning varderas
till upplupet anskaffningsvarde, dar vardeférandringar inte redovisas,
medan de derivatinstrument som sakrar upplaningen marknadsvarde-
ras. Detta innebdr att ranterdrelser, framfoér allt i EUR, kan medféra stor
volatilitet under I6ptiden, d&ven om effekten av ranterérelserna 6ver tid
blir marginell. Posten paverkas normalt positivt vid en nedgang i mark-
nadsrantor samt negativt vid en uppgang i marknadsrantor.

Finansiella tillgadngar véarderade till verkligt varde via 6vrigt total-
resultat bestar av orealiserade vardeférandringar pa vardepapper (klas-
sificerade enligt vissa principer) i likviditetsreserven. Posten paverkas
framst av férandringar i kreditspreadar pa obligationsinnehav.

Posten omvardering av férmansbestamda pensionsplaner utgérs av
aktuariella vinster och férluster dér andringar i diskonteringsrantan ar
det antagande som har stérst paverkan pa posten.

For ytterligare information, se sid 24.
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=9 Nettoresultat av finansiella transaktioner

Nettoresultat av finansiella transaktioner, som &terfinns i resultatrak-
ningen, uppstar i huvudsak genom SBAB:s tillampning av finansiella
instrument, till exempel derivat som anvands for att hantera rante- och
valutarisker i koncernens tillgdngar och skulder.

Inom ramen for tillampningen av finansiella instrument uppstar
vissa redovisningsmassiga tillfalliga ("orealiserade”) varderingsef-
fekter, vilka framst drivs av externa marknadsrérelser. Férandringar i
marknadsréantor paverkar till exempel vardet pa derivat och rénterisk-
sakrade tillgdngar och skulder. De stérsta posterna inom nettoresultat
av finansiella transaktioner bestar av den har typen av effekter. Over
tid summerar normalt marknadsrérelser och tillhérande varderingsef-
fekter till noll f6r de instrument som kvarstar pa balansrékningen till
forfall. Majoriteten av SBAB:s aktuella finansiella instrument halls till
slutférfallodag. Perioder med negativa resultat fljs av denna anledning
ofta av perioder med positiva resultat, och vice versa.

| 6vrigt paverkas nettoresultat av finansiella transaktioner framst
av realiserade resultat fran avyttringar och aterkép av finansiella
instrument samt ranteskillnadsersattning.

For ytterligare information, se Not 3.



Finansiell utveckling

Balansoversikt
KONCERNEN

mnkr 2024-09-30 2024-06-30 2023-12-31 2023-09-30
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 260 2300 6 350 2087
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 7999 6998 36650 30648
Utlaning till kreditinstitut 10619 14573 11807 26131
Utlaning till allménheten (not 5) 535000 527 971 517 400 517 896
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 96 268 94734 64945 59224
Summa aterstaende tillgéngar i balansrakningen 13695 13439 13401 17 443
SUMMA TILLGANGAR 663 841 660015 650553 653429
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 5645 7325 5606 10131
Inléning fran allmanheten 248 080 241340 215211 199 871
Emitterade vardepapper m.m. (upplaning) 361445 362122 382770 389 381
Efterstéllda skulder 1999 1999 1998 1998
Summa aterstaende skulder i balansrékningen 21045 21896 20878 31402
Summa skulder 638214 634682 626 463 623783
Summa eget kapital 25627 25333 24090 20646

- varav reserver/fond fér verkligt vérde -2897 -4402 -3737 -6778

- varav primérkapitalinstrument 6100 7700 5800 5800
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 663 841 660015 650553 653429
Karnprimarkapitalrelation, % 12,4 12,1 12,3 11,6
Primarkapitalrelation, % 15,9 16,6 15,8 15,0
Total kapitalrelation, % 171 17,7 17,0 16,1
Bruttosoliditetsgrad, %" 413 4,39 4,09 4,09
Likviditetstackningskvot (LCR), % 258 265 258 248
Net Stable Funding Ratio (NSFR), % 134 133 132 130

1) Beraknad i enlighet med artikel 429 i Europaparlamentets och radets férordning nr 575/2013.
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Finansiell utveckling

Tredje kvartalet 2024 jamfort med
andra kvartalet 2024

Balansrdakningskommentar
Belaningsbara statsskuldférbindelser
6kade till 8,0 mdkr (7,0), framst hanfér-
ligt till ett 6kat innehav av riksbankscer-
tifikat. Kassa och tillgodohavanden hos
centralbanker minskade till 0,3 mdkr
(2,3). Utlaning till kreditinstitut minskade
till 10,6 mdkr (14,6), framst hanforligt till
utfloden avseende sakerheter kopplade
till derivat (CSA), vilka framst péaverkas
av férandringar i rantor och valutakurser.
Ovan férandringar ligger inom ramen for
den I6pande kortfristiga likviditetshante-
ringen. Obligationer och andra rénteba-
rande vardepapper 6kade till 96,3 mdkr
(94,7), framst drivet av nya vardepapper-
skop inom ramen for den normala han-
teringen av likviditetsreserven. Utlaning
till allmanheten dkade till 535,0 mdkr
(528), varav 360,6 mdkr utgjorde bolan,
1,7 mdkr privatlan, 105,2 mdkr utlaning till
fastighetsbolag och 67,5 mdkr utlaning
till bostadsrattsféreningar. For mer infor-
mation om utlaning till allménheten, se
sid 12-13 samt not 5.

Skulder till kreditinstitut minskade till
5,6 mdkr (7,3) framst drivet av utfldéden
av sakerheter kopplade till derivat (CSA)
samt minskad repofinansiering inom
ramen for den |6pande kortfristiga likvi-
ditetshanteringen. Inlaning fran allman-
heten 6kade till 248,1 mdkr (241,3), varav
87 procent utgjorde hushallsinlaning och
resterande del icke operationell inldning
enligt regelverket kring likviditetstack-
ning (EU 2015/61). F6r mer information
om inldning fran allmanheten, se sid
12-13. Fér information om emitterade
vardepapper, se avsnittet "Uppléning”.
Efterstéllda skulder uppgick till 2,0 mdkr
(2,0). Eget kapital 6kade till 25,6 mdkr
(25,5), framst hanforligt till periodens re-
sultat samt utfall for vrigt totalresultat.
Ovrigt totalresultat, som redovisas under
eget kapital, uppgick till 1,5 mdkr (-0,2),
framst hanforligt till vardeforandringar
kopplade till kassaflédessakringar. For
mer information om denna post, se sid
24. Under kvartalet 16stes primarkapi-
talldn (AT1) om totalt 1,6 mdkr in i fortid,
vilket paverkade eget kapital med mot-
svarande belopp.

SBAB Delarsrapport januari-september 2024

Upplaning

Kapitalmarknaderna upplevde betydande
turbulens i slutet av juli och bérjan av
augusti i samband med att positioner i
japanska yen snabbt avvecklades efter
att Japans centralbank beslutat om

att hoja styrréntan. | samband darmed
signalerade centralbanken i Japan att
ytterligare hojningar &r att vénta. Under
samma period publicerades amerikanska
ekonomiska data med kraftiga fall inom
tillverkningsindustrin och lagre jobbtill-
vaxt, vilket vackte frdgor om majligheter-
na for en mjuklandning fér den amerikan-
ska ekonomin. Denna osakerhet bidrog
till kraftigt fallande boérser och en mer
volatil marknad. Kreditspreadar forblev
trots utvecklingen relativt stabila och
upplaningsmarknaderna har sedan dess
aterhamtat sig.

Under augusti sankte Riksbanken styr-
rantan till 3,50 procent foljt av ytterligare
en sénkning i september till 3,25 procent.
Bada sankningarna var enligt forvantan
och aterspeglades sedan tidigare i rante-
marknadens prissattning. Riksbanken har
signalerat att fler sénkningar &r att vanta
i linje med marknadens férvantningar.
| USA beslutade den amerikanska cen-
tralbanken, FED, att i september sénka
styrrantan med 50 baspunkter och mar-
kerade darmed starten pé en forvantad
rantesénkningscykel. | Europa sénkte
ECB styrréntan med foérvantade 25 bas-
punkter till 3,50 procent samtidigt som
tillvaxtprognoserna for ndstkommande ar
justerades ned.

Upplaningsmarknaderna fortséatter
att fungera tillfredsstéllande och ak-
tiviteten i saval den svenska som den
europeiska primarmarknaden har under
aret varit hog. Svenska banker har haft
mojlighet att dra nytta av den likvardi-
ga prissattningen mellan SEK och EUR,
vilket féranlett att manga inhemska
aktorer valt att emittera icke-sékerstélld
skuld i EUR-marknaden. Aktiviteten foér
sékerstéllda obligationer i den svenska
marknaden var dock rekordlag i augusti
med de lagsta emissionsvolymerna som
noterats pa manga ar.

Den senaste tidens starka inlaningstill-
vaxt medfér att SBAB-koncernens uppla-
ningsbehov fér 2024 bedéms vara négot
lagre &n tidigare &r, motsvarande cirka 35

mdkr. Vid sidan om I6pande emissioner
pa den svenska sakerstéllda marknaden
emitterade SBAB under det tredje kvar-
talet en gron icke sakerstalld obligation
(Senior Non-Preferred) om 1,5 mdkr, den
forsta transaktionen under det nya gréna
obligationsramverk som publicerades
tidigare under 2024. Under kvartalet
som helhet emitterades vardepapper om
totalt 7,7 mdkr (6,5). Samtidigt genom-
férdes aterkép om 3,6 mdkr (5,8) medan
8,7 mdkr (18,7) forfoll. Detta, i kombina-
tion med féréndringar i Gver-funderkurser
samt férandringar i kronkursen, gjorde
att utestdende emitterade vardepapper
minskade med 0,7 mdkr till totalt 361,4
mdkr (362,1). Totalt har SBAB-koncernen
emitterat obligationer motsvarande 33,5
mdkr under 2024 (varav 21 mdkr utgjorde
sékerstalld upplaning och 12,5 mdkr icke
sékerstalld upplaning), vilket kan jamforas
med de totala obligationsforfallen under
2024 om cirka 53,2 mdkr.

Icke sékerstélld upplaning uppgick vid
kvartalets utgéng till 50,6 mdkr (53,6),
varav 19,8 mdkr (21,1) utgjorde under-
ordnade icke sakerstallda obligationer
(senior non-preferred), 26,9 mdkr (29,6)
Ovriga seniora icke sékerstallda obligatio-
ner samt 4 mdkr (2,9) certifikat.

Upplaning genom utgivning av séker-
stéllda obligationer sker i det heldgda dot-
terbolaget SCBC. Total sékerstalld uppla-
ning uppgick vid utgangen av kvartalet till
310,8 mdkr (308,5), varav 235,4 mdkr var
i SEK och 75,4 mdkr i utlandsk valuta.



Likviditetsposition

SBAB:s likviditetsreserv bestar i huvud-
sak av likvida rantebarande vardepapper
med hég rating”. Marknadsvérdet av
tillgadngarna i likviditetsreserven upp-
gick vid kvartalets utgang till 101,1 mdkr
(100,1). Med hansyn tagen till Riksban-
kens och ECB:s vérderingsavdrag uppgick
likviditetsvardet av tillgdngarna till 97,8
mdkr (96,8).

SBAB mater och stresstestar likvidi-
tetsrisken bland annat genom att berédkna
éverlevnadshorisonten. Overlevnadshori-
sonten uppgick vid utgdngen av kvartalet
till 253 dagar (347), vilket av bolaget be-
déms som tillfredsstallande.

Enligt EU kommissionens delegerade
férordning om likviditetstackningskrav
uppgick likviditetstackningskvoten,

LCR, per den 30 september 2024 till 258
procent (265) i alla valutor konsoliderat,
vilket 6verstiger minimikravet pa 100 pro-
cent. LCR i SEK uppgick till 180 procent
(197). Net Stable Funding Ratio (NSFR)
uppgick enligt Europaparlamentets och
radets férordning (EU) 2019/876 till 133,6
procent (132,9).

For mer information om SBAB:s likvi-
ditetsposition, se not 10.

1) Inkluderar dven ej HQLA-klassade tillgdngar (high-quality liquid
assets) men som finns med pé Riksbankens eller ECB:s lista
over pantsattningsbara tillgdngar.

Kapitalmalens bestandsdelar

Kapitalposition
SBAB:s karnpriméarkapital 6kade under
kvartalet till 21,2 mdkr (21,0), framst
hanforligt till upparbetat arsresultat?.
Riskexponeringsbeloppet (REA) minska-
de under kvartalet till 171,5 mdkr (172,9),
framst hanforligt till riskmigrationer i
utldningsportféljen inom affarsomrade
Foretag & Brf. SBAB:s karnprimarkapital-
relation uppgick per den 30 september
2024 till 12,4 procent (12,1) och total ka-
pitalrelation till 17,1 procent (17,7).
Finansinspektionens (FI) samlade ka-
pitalkrav beréknas per den 30 september
2024 motsvara en karnprimarkapitalre-
lation om 10,1 procent och en total kapi-
talrelation om 14,4 procent. SBAB:s ka-
pitalmél uppskattas ddrmed per samma
datum motsvara en karnprimérkapitalre-
lation om lagst 11,1 procent samt en total
kapitalrelation om l&gst 15,0 procent.
SBAB har sedan tidigare fatt nya
PD-modeller avseende hushallsexpone-
ringar respektive foretagsexponeringar
godkanda av Fl, vilka sedan 2023 &r
implementerade i verksamheten. SBAB
avser att anséka om en ny LGD-modell

for hushéllsexponeringar i slutet av 2024.

Avseende féretagsexponeringar férvan-
tas riskvikterna minska i samband med
implementering av det nya Bankpaketet
(det s& kallade Basel IV-regelverket), som

Finansiell utveckling

trader i kraft den 1 januari 2025, vilket
innefattar lagre LGD-schablonvarde for
exponeringar med pant i fastighet.

Fl:s senaste beslut i 6versyns- och
utvarderingsprocess (OUP) innefattar en
Pelare 2-vagledning fér SBAB om O pro-
cent pa det riskvagda kapitalkravet samt
0,5 procent pa bruttosoliditeten. Totalt
bruttosoliditetskrav omfattar dels detta
krav, dels ett minimikrav om 3 procent
av exponeringsbeloppet, vilket resulterar
i ett totalt bruttosoliditetskrav om 3,50
procent. Bruttosoliditetsgraden uppgick
per den 30 september 2024 till 4,13 pro-
cent (4,39).

For mer information om SBAB:s kapi-
talposition, se not 11 och not 12.

1) SBAB har i beslut fran Finansinspektionen fatt godkant att
anvanda arséverskott i kapitalbasberakningen férutsatt att
bolagets revisorer kan styrka Gverskottet samt att avdrag for
eventuella utdelningar och férutsebara kostnader har gjorts i
enlighet med tillsynsférordningen och att berékningen av dessa
skett i enlighet med Kommissionens delegerade férordning (EU)
nr 241/2014. Deloitte AB har genomfért ovanstaende gransk-
ning avseende den 30 september 2024. Det innebér att &rets
resultat &r inkluderat i kapitalbasen och att férvéantad utdelning
har reducerat kapitalbasen.

KONSOLIDERAD SITUATION

2024-09-30
Totalt Karnprimar-
mnkr kapital % kapital %
Kapitalkrav enligt Fl:s samlade beddmning” 24650 14,4 17242 10,1
— varav Pelare 1 minimikrav 7859 4,6 4420 26
- varav Pelare 1 riskviktsgolv, svenska bolan (Art. 458 CRR) 5860 34 3297 1,9
- varav Pelare 2-krav (P2R) 3207 1,9 1801 1,1
- varav Kapitalkonserveringsbuffert 4287 25 4287 25
- varav Kontracyklisk buffert 3437 20 3437 2,0
- varav Pelare 2-végledning (P2G) - - - -
SBAB:s kapitalmal? 25679 15,0 18 956-22 386 11,1-131
SBAB:s faktiska kapital 29312 171 21193 12,4

1) Avser lagstadgade krav inklusive Finansinspektionens krav p4 P2R och P2G.

2) VD har fattat beslut om ett kompletterande kapitalmal géllande kérnprimarkapitalet som innebar att SBAB &ver tid, och under normala omsténdigheter, ska halla en buffert motsvarande 1-3 procentenheter
6ver Fl:s kommunicerade krav. Malet &r ett komplement till den av styrelsen beslutade nedre grénsen pé 0,6 procentenheter. Fér mer information, se sid 20.
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Ovrig information

Ovrig information

SBAB:s finansiella mal fran dgaren

Lénsamhet: Avkastning pa eget kapital
over en konjunkturcykel om minst 10
procent.

Kapitalisering: Kérnprimarkapitalrela-
tion och total kapitalrelation om minst
0,6 procentenheter 6ver Fl:s kommu-
nicerade krav. VD har fattat beslut om
ett kompletterande kapitalmal géllande
karnpriméarkapitalet som innebar att
SBAB &ver tid, och under normala om-
standigheter, ska hélla en buffert mot-
svarande 1-3 procentenheter 6ver Fl:s
kommunicerade krav. Mélet ar ett kom-
plement till den av styrelsen beslutade
nedre grénsen pa 0,6 procentenheter.

Utdelning: Ordinarie utdelning om
minst 40 procent av arets vinst efter
skatt med beaktande av koncernens
kapitalstruktur.

Utfall finansiellamal fran dgaren

Handelser efter periodens utgang

Flunderséker SBAB
Finansinspektionen (FI) meddelade
den 8:e oktober att en undersékning
ska genomfdras avseende hur bankens
kreditriskhantering lever upp till kraven
pa styrning, riskhantering och kontroll.
Undersdkningen sker mot bakgrund av
att SBAB &r en betydande aktér inom
segmentet kommersiella bostadsfast-
igheter i Sverige och har vuxit kraftigt
under de senaste aren.

Granskningsrapport
Denna rapport har inte varit féremal for
revisorns dversiktliga granskning.

Utdelning, %
Avkastning pa eget kapital, %
Karnprimarkapitalrelation 6ver regelkrav fran Fl, %

Total kapitalrelation 6ver regelkrav fran Fl, %
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2022 2021 2020 2019
40 40 40 0 0
1,5 10,5 11,1 10,8 1,7
2,2 2,6 4,3 54 2,4
2,6 3,0 4,2 54 5,2
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Langsiktigt klimatmal
mot 2038

I slutet av 2022 antog SBAB ett klimatmal foér att minska bolagets tota-
la utslappsintensitet (kgCO2e per kvm) frén var utlaningsportfélj med
50 procent till 2038, inkluderat ett delméal om 30 procent till 2030. Det
handlar om indirekta utslappen kopplade till utlaningsportféljen som
star for ca 99% av SBAB totala utslapp. Klimatmalet ar ett stort och
viktigt steg for SBAB att driva pa den grona omstallningen tillsammans
med véra kunder. Mélet &r i linje med Parisavtalets mal om att begransa
den globala temperaturékningen till 1,5 grader och rapporteras arligen i
en klimatrapport (tillganglig fér 2023 har).

Langsiktigt klimatmal mot 2038

Climate Report

uuuuuuuuuuuuuu ; SBAB!
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https://www.sbab.se/download/18.476dd96218dc44a3ffe1c77/1710767561052/SBAB%20Climate%20Report%202023.pdf
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Finansiella rapporter i sammandrag

Resultatrakning i sammandrag

2024 2024 2023 2024 2023 2023
mnkr Kv3 Kv 2 Kv3 Jan-sep  Jan-sep Jan-dec
Ranteintakter” 6972 7422 6 812 21856 18153 25421
Rantekostnader -5749 -6 068 -5497 -17 907 -14039 -19975
Réntenetto 1223 1354 1315 3949 4114 5446
Provisionsintakter 1 8 10 28 39 48
Provisionskostnader -21 -22 -19 -69 -63 -82
Nettoresultat av finansiella transaktioner (not 3) -43 16 -62 13 -15 -95
Ovriga rorelseintakter 15 13 14 42 39 50
Summa rérelseintakter 1185 1369 1258 3963 4114 5367
Personalkostnader -259 -252 -221 -751 -650 -890
Ovriga kostnader -156 -179 -137 -495 -438 -608
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar -38 -39 -40 -116 -127 -165
Summa kostnader fore kreditférluster och paférda avgifter -453 -470 -398 -1362 -1215 -1663
Resultat fére kreditférluster och paférda avgifter 732 899 860 2601 2899 3704
Kreditférluster, netto (not 4)2 39 -21 -6 -5 -62 -93
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -143 -142 -134 -427 -402 -541
Rorelseresultat 628 736 720 2169 2435 3070
Skatter -134 -155 -154 -462 -515 -662
Arets/Periodens resultat 494 581 566 1707 1920 2408

 Ranteintakter pa finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvérde beraknade enligt effektivrantemetoden uppgick fér det tredje kvartalet 2024 till 5 559 mnkr och fér motsvarande period
féregaende éar till 5129 mnkr fér koncernen.

2 Inklusive nedskrivning och aterféring av nedskrivning av finansiella tillgangar.
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Finansiella rapporter i sammandrag

Rapport over totalresultat i sammandrag

2024 2024 2023 2024 2023 2023
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv3 Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Arets/Periodens resultat 494 581 566 1707 1920 2408
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 4 145 36 266 -40 -7
Férandringar avseende kassaflédessakringar 1901 -349 -363 814 -122 3680
Skatt hanforlig till komponenter som kommer att omklassificeras till
resultat -392 42 67 -222 33 -756
Komponenter som inte kommer att omklassificeras till resultat
Omvarderingseffekter av férmansbestdmda pensionsplaner -10 -8 -4 -22 -14 -19
Skatt hanforlig till komponenter som inte kommer att omklassificeras till
resultat 2 1 1 4 3 4
Ovrigt totalresultat 1505 -169 -262 840 -139 2902
Summa totalresultat for dret/perioden 1999 412 304 2547 1781 5310

Koncernens ekonomiska stallning och utveckling aterspeglas i resultat- och
balansrékning. Med tillampade redovisningsprinciper uppkommer déarutéver
vissa omvarderingseffekter, som redovisas i 6vrigt totalresultat.

| dvrigt totalresultat ingér bland annat férandringar avseende kassafis-
desséakringar som bestér av orealiserade vardeférandringar fran derivatinstru-
ment som anvénds for sikring av kassafléden i koncernens upplaning i utlandsk
valuta. Underliggande upplaning varderas till upplupet anskaffningsvarde, dar
vardeférandringar inte redovisas, medan de derivatinstrument som sékrar upp-
l&ningen marknadsvérderas. Detta innebér att ranterérelser, framférallt i euro,
kan medféra volatilitet under 16ptiden, dven om effekten av ranterérelserna
Sver tid blir marginell. Posten paverkas normalt positivt vid en nedgéng i rantor
samt negativt vid en uppgang i rantor.
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Finansiella tillgangar véarderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat bestar
av orealiserade vardefoérandringar pa vardepapper (klassificerade enligt vissa
principer) i likviditetsreserven. Posten péverkas framst av férandringar i kredit-
spreadar pa obligationsinnehav.

Posten omvardering av férmansbestamda pensionsplaner utgérs av aktua-
riella vinster och forluster dar andringar i diskonteringsranta och inflation ar de
antaganden som har stérst paverkan péa posten.

F6r mer information, se SBAB:s arsredovisning 2023, not ﬂ 1. Se dven
avsnittet Finansiell utveckling f6r kommentarer till periodens utfall.



Finansiella rapporter i sammandrag

Balansrakning i ssmmandrag

mnkr 2024-09-30 2023-12-31 2023-09-30

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 260 6 350 2087
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 7999 36 650 30648
Utlaning till kreditinstitut 10 619 11807 26131
Utlaning till allménheten (not 5) 535000 517 400 517 896
Vardeférandring pa rantesakrade poster i portfoljsékringar 79 -1565 -3233
Obligationer och andra rantebérande vardepapper 96 268 64945 59224
Derivatinstrument (not 6) 10 567 12 241 16 036
Aktier och andelar i intresseféretag och joint ventures 6 5 5
Uppskjutna skattefordringar 691 9N 1706
Immateriella anlaggningstillgangar 496 468 446
Materiella tillgdngar 231 249 260
Ovriga tillgangar 314 258 1318
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 131 834 905
SUMMA TILLGANGAR 663 841 650553 653429
SKULDER OCHEGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 5645 5606 10131
Inl&ning fran allménheten 248 080 215211 199 871
Emitterade vardepapper m. m. 361445 382770 389 381
Derivatinstrument (not 6) 12 498 15695 24568
Ovriga skulder 1018 2021 767
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7519 3153 6 054
Avsattningar 10 9 13
Efterstéllda skulder 1999 1998 1998
Summa skulder 638214 626 463 632783
Eget kapital

Aktiekapital 1958 1958 1958
Reserver/fond for verkligt varde -2 897 -3737 -6778
Primérkapitalinstrument 6100 5800 5800
Balanserad vinst 18 759 17 661 17 746
Arets resultat 1707 2408 1920
Summa eget kapital 25627 24090 20646
SUMMA SKULDER OCHEGET KAPITAL 663 841 650553 653 429
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Finansiella rapporter i sammandrag

Forandringar i eget kapital i sammandrag

Balanserad

Primarkapital- vinstoch arets Summa eget
mnkr Aktiekapital Reserver instrument resultat” kapital
Ingdende balans 2024-01-01 1958 -3737 5800 20069 24090
Priméarkapitalinstrument - - 300 - 300
Primarkapitalinstrument, utdelning - - - -347 -347
Lamnad utdelning - - - -963 -963
Ovrigt - - - - -
Ovrigt totalresultat - 840 - - 840
Periodens resultat - - - 1707 1707
Periodens totalresultat - 840 - 1707 2547
Utgaende balans 2024-09-30 1958 -2897 6100 20466 25627
Ingdende balans 2023-01-01 1958 -6639 5800 18830 19949
Priméarkapitalinstrument - - - - -
Primarkapitalinstrument, utdelning - - - -256 -256
Lamnad utdelning - - - -832 -832
Ovrigt - - - 4 4
Ovrigt totalresultat - -139 - - -139
Periodens resultat - - - 1920 1920
Periodens totalresultat - -139 - 1920 1781
Utgéende balans 2023-09-30 1958 -6778 5800 19666 20646
Ingéende balans 2023-01-01 1958 -6639 5800 18830 19949
Primarkapitalinstrument - - - - -
Priméarkapitalinstrument, utdelning - - - -340 -340
Lamnad utdelning - - - -832 -832
Ovrigt - - - 3 3
Ovrigt totalresultat - 2902 - - 2902
Arets resultat - - - 2408 2408
Arets totalresultat - 2902 - 2408 5310
Utgéende balans 2023-12-31 1958 -3737 5800 20069 24090

1) Balanserad vinst innehé&ller moderbolagets reservfond som inte &r utdelningsbar.
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Finansiella rapporter i sammandrag

Kassaflodesanalys i sammandrag

2024 2023 2023
mnkr Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Likvida medel vid drets borjan 18157 23625 23625
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Erhélina/betalda réantor och provisioner 7708 7578 6 092
Utbetalningar till leverantérer och anstéllda -1673 -1490 -2039
Betalda/aterbetalda inkomstskatter =712 -631 840
Foérandring i den I6pande verksamhetens tillgangar och skulder -11795 112 -9324
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -6472 5569 -4431
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Foérandring av materiella tillgdngar -15 -26 -32
Foérandring avimmateriella anlaggningstillgdngar -92 -88 -131
Forvarv av dotterforetag, andelar i intresseféretag och joint ventures -1 2 1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -108 -112 -162
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -963 -832 -832
Foérandring av priméarkapitalinstrument 300 - -
Forandring av forlagslan - - -
Amortering av leasingskuld -35 -32 -43
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -698 -864 -875
Okning/minskning av likvida medel -7278 4593 -5468
Likvida medel vid arets slut 10879 28218 18157
Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut.

Forandringar i skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
Icke kassaflédes- Icke kassaflédes-
. paverkande . R paverkande R
Ingdende ——— Utgaende Ingadende ———  Utgaende
balans Kassa- Verkligt balans balans Kassa- Verkligt . balans
mnkr 2024-01-01 flode viarde  Ovrigt 2024-09-30 2023-01-01 flode viarde  Ovrigt 2023-09-30
Efterstallda skulder 1998 - - 1 1999 1997 - - 1 1998
Leasingskuld 183 -35 - 17 165 192 -32 - 32 192
Priméarkapitalinstrument 5800 300 - - 6100 5800 - - - 5800
Summa 7981 265 - 18 8264 7989 -32 - 33 7990
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Noter

m Redovisningsprinciper

SBAB-koncernen tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sasom de antagits av EU. Utover dessa redovisningsstandarder beaktas dven
Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad om arsredovisning i kredi-
tinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25), lagen om &rsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) och de krav som finns i Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisnings-
regler fér koncerner. Koncernens delarsrapport uppfyller de krav som stélls
enligt IAS 34, Delérsrapportering.

For moderbolaget tillampas lagbegransad IFRS, vilket innebér att delars-
rapporten &r upprattad enligt IFRS med de tilligg och undantag som féljer
av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer, Finansinspektionens féreskrifter och allmanna rad om ars-
redovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25) samt lagen
om &rsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL).

Nya och d@ndrade redovisningsprinciper som trader i kraft 2024 eller senare
IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements kommer att ersat-
ta IAS1 Utformning av Finansiella rapporter. Den nya standarden kommer att
tréda i kraft for rakenskapséar som bérjar den 1januari 2027 eller senare. Analys
pagar av vilken effekt den nya standarden kommer att f& pa SBAB-koncernens
finansiella rapportering.

Ovriga andrade redovisningsprinciper med ikrafttriadande 2024 eller senare
bed6éms inte ha ndgon vasentlig paverkan pa SBAB-koncernens redovisning
eller finansiella rapporter.

De finansiella rapporterna i sasmmandrag ar framtagna utifran ett antagan-
de om bolagets fortlevnad. De finansiella rapporterna i sammandrag godkéndes
av styrelsen for publicering den 24 oktober 2024.

m Foérandring av risker

Kreditrisk i utlaningsverksamheten

Under tredje kvartalet 2024 har dnnu ingen vésentligt 6kad kreditrisk konsta-
terats i SBAB:s utléning. Andelen kunder som uppvisar betalningssvarigheter
ar fortsatt 1a4g och det héga rantelaget har hittills endast bidragit till en liten
6kning i kreditrisk bland kunderna i respektive affarsomréde. Inom affarsom-
rade Privat har dock kunder med betalningssvarigheter fortsatt 6ka, vilket
har bidragit till ett inflode till kreditsteg 3 och ckade forlustreserveringar.
Riskklassmigrationerna inom bade affarsomrade Foretag & Brf samt Privat var
positiva vilket resulterat i minskade forlustreserveringar i kreditsteg 1 och 2.
Sammantaget har férlustreserveringarna minskat under tredje kvartalet.

Den framéatblickande informationen reviderades under september 2024 till
féljd av kontinuerlig uppféljning av den ekonomiska utvecklingen i omvérlden.
Den framatblickande informationen visar pa en stabilisering av ranteléget i
nartid med fallande rantor 6ver langre perspektiv samt ndgot mildare prisfall
for hus och fastigheter. Uppdateringen av den framatblickande informationen
har bidragit till mildare effekter pa grund av en avmattande réantebana i kom-
bination med 6kade fallissemangsfrekvenser senaste aret, och har darigenom
resulterat i minskade forlustreserveringar for kreditsteg 1 och 2. Sammantaget
har 6kningen av exponeringar i kreditsteg 3 inom Privat, positiva riskklass-
migrationer inom bada affarsomraden samt de férbattrade makroekonomiska
prognoserna resulterat i en minskning av totala férlustreserveringar.

Totala férlustreserveringar uppgick per den 30 september 2024 till 304
mnkr, jamfért med 344 mnkr per den 30 juni 2024.

Belaningsgraden (LTV) for privatpersoner, fastighetsbolag och bostads-
rattsforeningar (brf) uppgick vid utgédngen av tredje kvartalet 2024 till 59, 61
respektive 32 procent, jamfért med 59, 60 respektive 32 procent vid utgangen
av andra kvartalet 2024. F6r mer information om kreditforluster, férlustreser-
veringar samt kreditkvalitet, se not 4.

Da SBAB:s affarsmodell baseras uteslutande pé utlaning till fastigheter ar
6versvamningsrisk identifierad som en av de priméra klimatriskerna i utlanings-
verksamheten. Klimatrisken i utldningsportféljen mats utifran kapital utesta-
ende mot estimerade antal sékerheter belagna i kommuner som enligt externa
data riskerar att utsattas for 6versvamning. Matmetoden ar begransad till att
inkludera sméhus och fritidshus. Under tredje kvartalet 2024 har matmetoden
inte genererat nagon férandring av risken.

Kreditrisk i finansverksamheten

SBAB beraknar motpartsrisk enligt CRR Il Standardised Approach for Counter-
party Credit Risk (SA-CCR). Totala limitutnyttjandet mot SBAB:s derivat-
motparter har 6kat till 5735 mnkr per den 30 september jamfort med ett
limitutnyttjande om 5 378 mnkr per den 30 juni 2024.
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Likviditetsrisk

SBAB:s likviditetssituation har varit fortsatt stabil under tredje kvartalet
2024. LCR var i slutet av tredje kvartalet 2024 pa en lagre niva an vid slutet av
andra kvartalet 2024. Overlevnadshorisonten har minskat jamfort med andra
kvartalet 2024. Over collateralization-nivan (OC-nivan) har minskat jamfért
med andra kvartalet 2024. Deposit-to-loan ratio (DTLR) har 6kat under tredje
kvartalet da inlaningstillvédxten varit god. NSFR har ¢kat jamfért med andra
kvartalet 2024. Se not 10 och balansrakningen fér mer information.

Marknadsrisk

Fér att kvantifiera marknadsrisk anvander SBAB Value at Risk (VaR). VaR ar
ett dvergripande portféljmatt som uttrycker den potentiella férlusten som kan
uppsta givet en viss sannolikhetsniva och innehavsperiod. SBAB:s VaR-modell
ar en s8 kallad historisk modell, och anvander percentiler i historisk marknads-
data fran de tva senaste aren. Per den 30 september uppgick SBAB:s VaR till 1
443 mnkr, jamfort med 1631 mnkr per den 30 juni 2024.

Operativ risk

Bassystembytet (kreditberednings, ut- och inldningssystem) i banken med
|6pande produktionssattningar, och planerat slutdatum i andra kvartalet 2026,
ar fortsatt komplext. Detta driver operativa risker som kan paverka kostnad,
tidsplan och omfang.

Affarsrisk

De finansiella marknaderna och realekonomin har paverkats av det geopolitiska
laget och de sankta réntorna. Effekter pd SBAB:s finansiella stéllning ar dock
begrénsade. Affarsrisken bedéms vara pé en |lag niva. Inga materiella férand-
ringar av konkurrensférhallanden har observerats under kvartalet och SBAB har
inte gatt in i ndgra nya, eller klivit ur nagra befintliga, marknader eller segment.

Koncentrationsrisk

Den samlade utlaningen till de tio stérsta kundgrupperna utgér 7 procent av
utldnat kapital, vilket &r of6randrat jamfort med utgdngen av Q2 2024. SBAB
har en begransad utlaning till kommersiella fastigheter som per den 30 septem-
ber 2024 uppgick till 2 procent av utléning till allmanheten, vilket &r of6réandrat
jamfort med utgédngen av Q2 2024. F6r mer information om den geografiska
férdelningen i SBAB:s utlaning, se not 5. SBAB utvarderar dven I6pande kapi-
talbehovet for koncentrationsrisk och kvantifierar risken genom ekonomiskt
kapital for kreditriskexponeringar, se not 12.
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m Nettoresultat av finansiella transaktioner

2024 2024 2023 2024 2023 2023
mnkr Kv3 Kv 2 Kv3  Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Vinster/férluster pa rantebarande finansiella instrument
- Vardeforandring i sékrade poster i sdkringsredovisning -1958 -849 21 -1974 1087 -3190
- Derivatinstrument i sdkringsredovisning 1895 865 -265 1922 -1138 3138
- Ovriga derivatinstrument -51 31 -34 76 170 -47
- Réntebarande vardepapper, verkligt véardeoption - 0 1 2 0 2
- Réntebarande vardepapper till verkligt vérde via 6vrigt totalresultat 15 -29 -3 -73 -199 -213
- Rantebarande vardepapper till upplupet anskaffningsvéarde -22 -30 -14 -74 -14 -43
- Realiserat resultat fran finansiella skulder till upplupet

anskaffningsvarde 73 19 39 14 121 301
- Lanefordringar till upplupet anskaffningsvarde 5 7 1 16 -46 -45
Valutaomrakningseffekter 0 2 2 4 4 2
Summa -43 16 -62 13 -15 -95

SBAB anvander derivatinstrument for att hantera rante- och valutarisker i
koncernens tillgdngar och skulder. Derivaten redovisas till verkligt varde i
balansrakningen. SBAB:s principer for riskhantering och sakringsredovisning
innebar att resultatvariationer, till f6ljd av férandrade marknadsréntor, kan f6-

rekomma mellan perioder fér enskilda poster i ovanstaende uppstallining. Dessa
motverkas i regel av resultatvariationer i 6vriga poster. Resultatvariationer som
inte neutraliserats genom riskhantering och sakringsredovisning kommenteras

i resultatoversikten.

m Kreditférluster, netto

2024 2024 2023 2024 2023 2023
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv3 Jan-sep  Jan-sep Jan-dec
Utlaning till allmé&nheten
Konstaterade kreditforluster -4 -4 -2 -10 -7 -9
Atervinning av tidigare konstaterade kreditforluster 1 1 1 3 3 4
Justering rénta, nedskrivna lan 2 2 1 4 1
Periodens foréndring av reserv - kreditsteg 1 13 5 15 37 6 -5
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 2 43 -19 -6 19 -26 9
Periodens forandring av reserv - kreditsteg 3 -17 -7 -52 -64 -54 -13
Garantier 0 0 -2 0 -3 -3
Periodens kreditforluster, netto fér utlaning till allménheten 38 =22 -45 -1 -80 -115
Laneldften och byggnadskreditiv?

Periodens férandring av reserv - kreditsteg 1 1 (0] 14 8 18 18
Periodens féréndring av reserv - kreditsteg 2 0 1 25 2 0 5
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 3 0 0 - 1 - -1
Periodens kreditfdrluster, netto for laneloften och byggnadskreditiv 1 1 39 6 18 22
Ovriga finansiella instrument

Periodens férandring av reserv - kreditsteg 1 0 0 0 0
Periodens kreditforluster, netto for vriga finansiella instrument 0 0 0 (o] (o]
Summa 39 =21 -6 -5 -62 -93

1) Posten inkluderar garantier fér laneléften.

2) Kreditreserver for lanel6ften och byggnadskreditiv ingar i posten “Avsattningar” i balansrakningen.
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Totala kreditférluster (netto) uppgick for tredje kvartalet 2024 till positivt

39 mnkr (21). De konstaterade kreditférlusterna uppgick till 4 mnkr (4) och
atervinningarna for tidigare konstaterade kreditférluster till 1 mnkr (1). Under
kvartalet minskade de totala forlustreserveringarna med 40 mnkr (6kning 18).
Reserveringar for 1an i kreditsteg 1 minskade med 13 mnkr (minskning 5) samt
for lan i kreditsteg 2 med 43 mnkr (6kning 18) men 6kade for kreditsteg 3 med
17 mnkr (6kning 7).

Férandringen i reserveringar for lan i kreditsteg 1 och 2 paverkas av en
uppdatering i den framatblickande informationen med nya makroekonomiska
scenarier som pavisar en avmattad ranteutveckling, som i kombination med
Skade fallissemangsfrekvenser under senaste &ret, resulterar i en mildare

effekt pé forlustreserveringarna och ddrmed en upplésning. Under kvartalet
har darutéver positiva riskklassmigrationer konstaterats framfér allt inom af-
farsomrade Féretag & Brf, vilket ocksé har minskat foérlustreserveringarna. Inom
affarsomréade Privat har dock ett 6kat antal kunder med betalningssvérigheter
bidragit till ett infldde till kreditsteg 3, vilket har fatt motsatt effekt och ckat
férlustreserveringarna. Sammantaget har ovannamnda effekter resulterat i en
minskning av totala férlustreserveringar.

Reserveringar fér lanel6ften och olyfta byggnadskreditiv minskade med 1
mnkr (minskning 1) for tredje kvartalet 2024. Garantier som kan tas i ansprak
for att tacka kreditforluster var oférandrade (ingen forandring) under kvartalet.

Kanslighetsanalys avseende framatblickande information

Utlaning till allmanhet och lanel6ften

Scenario1(40 %) Scenario 2 (10 %) Scenario 3 (25 %) Scenario 4 (25 %)

Faktor 2024 2025 2026 2024 2025 2026 2024 2025 2026 2024 2025 2026
BNPY, A +21% +31% +2,0% +3,2% +47% +2,8% -59% +2,9% +4,5% -3,0% -0,7% +1,5%
Reporanta 30% 22% 22% 3,0% 21%  2,4% 32% 26% 25% 3,3% 3,2% 3,2%
Arbetsldshet 83% 80% 76% 82% 73% 6,4% 8,3% 11,2% 10,2% 8,3% 9,4% 10,1%
Smahuspriser, A +6,3% +3,4% +2,3% +6,5% +6,7% -0,5% +4,8% -66% -3,5% +3,5% -129% -14,8%
Bostadsrattspriser, A +6,4% +58% +55% +6,6% +9,3% +21% +3,3% -8,8% -65% +2,6% -11,8% -10,9%
Fastighetspriser, A +0,7% +01% +1,8% +0,9% +2,9% +1,1% -22% -70% -6,4% -2,9% -7,8% -9,0%
ECL 164 mnkr 155 mkr 337 mnkr 553 mnkr
Sammanvagt ECL? 304 mnkr

1) Ingér inte i berakning av ECL.

2) Varav 300 mnkr &r hanforliga till utléning till allmanheten och 4 mnkr till poster utanfér balansrakningen kopplat till laneloften och byggnadskreditiv.

Nedskrivningsmodell och kreditreserveringar

SBAB har under tredje kvartalet 2024 utvarderat den framatblickande infor-
mationen och bestallt uppdaterade makroekonomiska prognoser fran SBAB:s
prognoschef fér revidering av den framéatblickande informationen. Den fram-
atblickande informationen tillampas i nedskrivningsmodellen fér berakning av
foérvantade kreditforluster (ECL-modell) och darigenom férlustreserveringar.
Uppdateringarna i de makroekonomiska prognoserna &terspeglar mildare
prisfall fér hus och fastigheter an tidigare samt en avmattad ranteutveckling
med ett stabiliserat rantelage. Svensk ekonomi bedéms fortsatt paverkas av
det hoga rantelaget till f6ljd av de senaste arens inflation och den 6kade ekono-
miska osédkerheten i omvérlden.

Mot bakgrund av avmattning i rénteutvecklingen och en stabilisering av rén-
teldget tar samtliga scenarier i den framéatblickande informationen hansyn till
nagot lagre rantor 6ver kommande &r med en rédntetopp som bedéms redan ha
intraffat for de battre scenarierna. | samband med utvecklingen av réntelaget
férvantas arbetslésheten minska med undantag fér i de negativa scenarierna
dar fortsatt héga rantenivaer under 2024 far genomslag i svensk ekonomi och
arbetslosheten. Smahus- och bostadsrattspriserna forvantas stiga i takt med
sjunkande réntor i scenario 1 och 2, men &r negativa i scenario 3 och 4.

Per den 30 september 2024 uppgar de totala férlustreserveringarna till 304
mnkr, jamfort med 344 mnkr per den 30 juni 2024. Inom bada affarsomradena
Privat och Féretag & Brf minskade ECL och séledes forlustreserveringarna
under kvartalet, framst hanférligt till den framatblickande informationen som
har bidragit till mildare effekter i PD-estimaten i ECL-modellen pa grund av
en avmattande réntebana i kombination med 6kade fallissemangsfrekvenser
senaste aret. Detta har resulterat i minskade férlustreserveringar for kreditsteg
10och 2 om 23 mnkr. Vidare har positiva riskklassmigrationer inom béda affars-
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omraden konstaterats vilket har resulterat i minskade férlustreserveringar om
35 mnkr, varav 30 mnkr ar hanférligt till Foretag & Brf. En 6kad andel expone-
ringar i kreditsteg 3 inom Privat har daremot 6kat férlustreserveringarna med
19 mnkr medan minskad andel exponeringar i kreditsteg 3 inom Féretag & Brf
har minskat férlustreserveringarna med 2 mnkr.

I tabellen ovan aterges den framatblickande informationen bestdende av en
sammanvagning av de fyra scenarierna med prognoser av de makroekonomiska
faktorer som tillampas i ECL-modellen. De underliggande kreditriskmodellerna
for berdkning av ECL, som i stor utstrackning baseras pé kundernas betalnings-
skotsel och sakerheternas marknadsvarden, har endast visat pé en begrénsad
6kad kreditrisk.

SBAB &r for narvarande komfortabel med storleken pé forlustreserveringar-
na om totalt 304 mnkr per den 30 september 2024.

Overgripande kreditkvalitet

Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaning ar trots de rddande omstandigheterna fortsatt
god och kreditrisken i utldningen till privatpersoner ar lag. Kreditgivningen inom
Privat grundar sig pa en gedigen kreditprévningsprocess som klargér huruvida en
kund har de ekonomiska férutsattningar som krévs for att klara av sitt dtagande.
Finansinspektionens arliga boldneundersokning, med data fran 2023, visar att
nya kunder fortfarande har goda marginaler for att klara betalningarna trots

det férsdmrade ekonomiska laget. Den genomsnittliga beldningsgraden® (LTV)

i bolaneportfdljen uppgick vid utgangen av kvartalet till 59 procent (59), och

det genomsnittliga bolanet uppgick vid samma tidpunkt till 1,9 mnkr (1,9). LTV i
nyutlaningen uppgick under kvartalet till 67 procent (66) och skuldkvoten till 3,4
(3,4). Under tredje kvartalet 2024 har fler individuella reserveringar inom Privat
bidragit till en 6kning av férlustreserveringarna med 2 mnkr.



Noter

Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaning till fastighetsbolag, bostadsutvecklare, och stigande rantor och 6kande priser pé insatsvaror och byggmaterial. Vidare sker
bostadsrattsfoéreningar (brf) bedéms ocksé som god. For fastighetsbolag och en mer frekvent utvardering av kundernas riskklasser med hjalp av expertbe-

brf uppgick genomsnittlig LTV vid utgangen av kvartalet till 61 (60) respektive démning. Inga nya individuella reserveringar har bedémts nédvéndiga inom detta
32 procent (32). Vid kreditgivning inom Féretag & Brf sker en bedémning av affarsomréde under tredje kvartalet 2024.

kundernas formaga att generera stabila kassafléden Gver tid samt om betryg-

gande sakerheter kan stéllas. | och med den ekonomiska utvecklingen med hog 3) Belaningsgraden definieras som lanets storlek i férhallande till marknadsvérdet av stélld sékerhet.
inflation f5|jt av stigande rantor har det proaktivt arbetats med att identifiera Det redovisade genomsnittet &r exponeringsviktat. | berakningen tas i férekommande fall hansyn

till paverkande faktorer sdsom garantier och pantens inomlége. SBAB kontrollerar regelbundet
kunder som ar eller kan bli sarskilt ekonomiskt utsatta. sékerheternas vérde. Fér bostadsfastigheter och bostadsréatter utférs kontroll av fastighetsvardet

SBAB har 6kat frekvensen pa uppfdljningen av de kunder som har marknads- minst vart tredje 4r.
finansiering som ska refinansieras pa bade kort och lang sikt, samt av de kunder
med byggnadskreditiv avseende bostadsproduktion som sérskilt paverkas av

m Utlaning till allmanheten

mnkr 2024-09-30 2023-12-31 2023-09-30
Ingéende balans, per ar 517 400 509492 509492
Periodens nyutlaning 62494 71068 55044
Amortering, 16sen -44 876 -63 042 -46 559
Konstaterade kreditforluster -10 -9 -7
Férandring reservering for forvantade kreditforluster?” -8 -109 -74
Utgéende balans, per ar 535000 517 400 517896

1) For ytterligare information se not 4 (“Periodens férandring av reserv - kreditsteg 1, 2 och 3").

Férdelning utlaning inklusive reserveringar

mnkr 2024-09-30 2023-12-31 2023-09-30
Utlaning Bolan 360582 346 314 349420
Utlaning Foretag & Brf 172737 169 321 166 608
Utlaning Privatlan 1681 1765 1868
Summa 535000 517 400 517 896

Geografisk sammansattning

Utlaning Bolédn % Utlaning Féretag & Brf %

2024 2023 2024 2023

Kv 3 Kv3 Kv3 Kv3

Stockholmsregionen 62,6 63,3 49,2 50,2
Oresundsregionen 9,3 9,2 18,8 17,9
Universitets- och tillvixtorter 10,9 10,8 16,4 16,6
Goteborgsregionen 10,9 10,9 8,7 8,7
Ovriga orter 6,3 5,9 6,9 6,6
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Utlaning till allm&nheten per kreditsteg

mnkr 2024-09-30 2023-12-31 2023-09-30
Kreditsteg 1
Utlaning brutto 492008 466 456 441865
Reserv -30 -66 -56
Summa 491978 466 390 441809
Kreditsteg 2
Utlaning brutto 42 401 50501 75717
Reserv -61 -81 -116
Summa 42340 50420 75601
Kreditsteg 3
Utlaning brutto 891 735 571
Reserv -209 -145 -85
Summa 682 590 486
Total, utlaning brutto 535300 517692 518153
Total, reserv -300 -292 -257
Summa 535000 517 400 517 896
Férandring utlaning till allménheten och reserveringar
mnkr

Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3
Kapital Kapital Reserv Kapital Reserv Kapital Reserv Kapital Reserv
Ingdende balans 2024-01-01 466 456 -66 50501 -81 735 -145 517692 -292
Flytt till 1 18 495 -33 -18 473 29 -22 3 0 0
Flytt till 2 -17 546 17 669 -18 -123 12 0 0
Flytt till 3 -162 0 -308 2 470 -3 0 0
Volymférandring* 24 055 5 -5566 6 -141 15 18 349 25
Omvardering** Al 58 -1422 1 -20 -98 -732 -40
Konstaterad forlust -1 - - - -8 7 -9 7
Utgéende balans 2024-09-30 492008 -30 42401 -61 891 -209 535300 -300
* Avser nytt kapital, amortering, |5sen samt bolagsflytt mellan SBAB och SCBC.
** Avser omvirdering av ECL samt transaktionskostnads- och modifieringskostnadsférandring.
Fér ytterligare information om periodens férandring av reserv - kreditsteg 1, 2 och 3, se not 4.
mnkr

Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3
Kapital Kapital Reserv Kapital Reserv Kapital Reserv Kapital Reserv
Ingéende balans 2023-01-01 478737 -62 30567 -90 371 509675 -183
Flytt till 1 17 860 -45 -17 830 43 -30 2 0 0
Flytt till 2 -43 899 9 43966 -1 -67 2 0 0
Flytt till 3 -218 0 -374 5 592 -5 0 0
Volymférandring* 12787 -10 -5749 3 -115 -9 6923 -16
Omvérdering™** 1189 42 -78 -31 -8 -110 1103 -99
Konstaterad forlust - - -1 - -8 6 -9 6
Utgdende balans 2023-12-31 466 456 -66 50501 -81 735 -145 517 692 -292

* Avser nytt kapital, amortering, |6sen samt bolagsflytt mellan SBAB och SCBC.
** Avser omvérdering av ECL samt transaktionskostnads- och modifieringskostnadsféréandring.

For ytterligare information om periodens férandring av reserv - kreditsteg 1, 2 och 3, se not 4.
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m Derivatinstrument

2024-09-30 2023-12-31
Tillgangar till Skulder till  Summa nomi- Tillgangar till Skulder till  Summa nomi-
mnkr verkligt virde verkligt varde nellt belopp verkligtvirde verkligt varde nellt belopp
Réanterelaterade 4457 12 279 484 036 5390 14 946 497 610
Valutarelaterade 6 110 219 90 052 6 851 749 95549
Summa 10567 12498 574088 12241 15695 593159

Valutaranteswappar &r klassificerade som valutarelaterade derivatinstrument.

Roérelsesegment

Jan-sep 2024

Operativ verksamhets- Avstamning mot legal
uppfoljning resultatréakning
Adminis-

Foretag trativa IFRS 16 Legalt
mnkr Privat &Brf Summa konsulter Leasing " resultat
Rantenetto 2321 1628 3949 - - 3949
Provisionsintakter 28 0 28 - - 28
Provisionskostnader -48 -22 -70 - - -70
Nettoresultat av finansiella transaktioner 4 9 13 - - 13
Ovriga rorelseintakter 42 1 43 - - 43
Summa rérelseintakter 2347 1616 3963 - - 3963
Loner och erséttning -344 -128 -472 - - -472
Ovriga personalkostnader -216 -86 -302 24 - -278
Ovriga kostnader -388 -17 -505 -24 33 -496
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar -56 -27 -83 - -33 -116
Kreditférluster, netto -42 37 -5 - - -5
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -283 -144 -427 - - -427
Rorelseresultat 1018 1151 2169 (o} (o] 2169
Skatt -216 -246 -462 - - -462
Resultat efter schablonskatt 802 905 1707 0 o 1707
Avkastning pa eget kapital, % 8,1 141 10,5 - - 10,5

1) Avskrivning av nyttjanderatter for kontorslokaler.
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Jan-sep 2023

Operativ verksamhets-

Avstamning mot legal

uppféljning resultatrékning
Adminis-

Féretag trativa IFRS16 Legaltresul-
mnkr Privat &Brf Summa konsulter Leasing tat
Réantenetto 2517 1597 4114 - - 4114
Provisionsintakter 39 0 39 - - 39
Provisionskostnader -46 -17 -63 - - -63
Nettoresultat av finansiella transaktioner -13 -2 -15 - - -15
Ovriga rorelseintakter 38 1 39 - - 39
Summa rérelseintékter 2535 1579 4114 - - 4114
Loéner och ersattning -294 -115 -409 - - -409
Ovriga personalkostnader -190 -82 =272 31 - -241
Ovriga kostnader -334 -105 -439 -31 32 -438
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar -54 -41 -95 - -32 -127
Kreditférluster, netto 14 -76 -62 - - -62
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -262 -140 -402 - - -402
Rorelseresultat 1415 1020 2435 o (o] 2435
Skatt -299 -216 -515 - - -515
Resultat efter schablonskatt 1116 804 1920 [o] (o] 1920
Avkastning pé eget kapital, % 11 14,6 12,3 - - 12,3

Alla kostnader och intékter allokeras i sin helhet till segmenten Privat respek-
tive Foretag & BRF. | forhéllande till den legala resultatrakningen har -24 mnkr
(-31) flyttats mellan raderna Ovriga kostnader och Ovriga personalkostnader.
Kostnaden avser administrativa konsulter som i den interna uppféljningen &r

att betrakta som Ovriga personalkostnader.
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| den operarativa verksamhetsuppféljningen tas ej hansyn till IFRS 16. Samtliga
kostnader identifierade inom IFRS 16, med undantag fér rintekomponenten,
ar att betrakta som lokalkostnader. | avstamningen mot legal resultatrakning
redovisas effekten av IFRS 16 i koncernen. For ytterligare information om IFRS
16, se not u 11 SBAB:s arsredovisning 2023.
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m Klassificering av finansiellainstrument

Finansiella tillgdngar

2024-09-30
Finansiella tillgdngar varderade till Finansiella
verkligt vérde via resultatrakningen Finansiella tillgdngar
tillgdngar som
Derivatin- . varderade till redovisas
strument i Ovrig verkligt var- till upplupet Summa
Verkligt varde sékrings- (Obligatorisk) de via 6vrigt anskaff- verkligt
mnkr optionen  redovisning klassificering totalresultat ningsvérde Summa varde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 260 260 260
Belaningsbara statsskuldférbindelser m.m. - - - 7999 - 7999 7999
Utlaning till kreditinstitut - - - - 10 619 10 619 10 619
Utlaning till allm&nheten - - - - 535000 535000 534334
Vardeférandring pa réantesakrade poster i
portféljsakringar - - - - 79 79 -
Obligationer och andra rantebarande
véardepapper - - - 90 253 6 015 96 268 95892
Derivatinstrument - 10 245 322 - - 10567 10567
Ovriga tillgadngar - - - - 308 308 308
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter - - - 772 418 1189 1189
Summa finansiella tiligdngar - 10245 322 99024 552699 662289 661168
Finansiella skulder
2024-09-30

Finansiella skulder varderade till

verkligt virde via resultatrakningen ~ Finansiella skulder
somredovisas

Derivatinstrument i Innehav for tillupplupet Summa
mnkr sakringsredovisning handel anskaffningsviarde Summa verkligt virde
Skulder till kreditinstitut - - 5645 5645 5645
Inl&ning fran allmanheten - - 248 080 248 080 248 080
Emitterade vardepapper m.m. - - 361445 361445 358 033
Derivatinstrument 11700 798 - 12498 12498
Ovriga skulder - - 846 846 846
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 7378 7378 7378
Efterstéllda skulder - = 1999 1999 1990
Summa finansiella skulder 11700 798 625393 637891 634470
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Finansiella tillgangar

2023-12-31
Finansiella tillgdngar varderade till Finansiella
verkligt vérde via resultatrakningen Finansiella tillgdngar
tillgdngar som
Derivatin- R varderade till redovisas
strument i Ovrig verkligtvar- till upplupet Summa
Verkligt vérde sakrings- (Obligatorisk) de viadvrigt anskaff- verkligt
mnkr optionen  redovisning klassificering totalresultat ningsvéarde Summa varde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 6 350 6 350 6 350
Belaningsbara statsskuldférbindelser m.m. 442 - - 36208 0 36650 36 650
Utlaning till kreditinstitut - - - - 11807 11807 11807
Utlaning till allm&nheten - - - - 517 400 517 400 515 257
Vardefoérandring pa rantesékrade poster i
portféljsakringar - - - - -1565 -1565 -
Obligationer och andra rantebarande
vardepapper 0 - - 54 671 10 274 64945 64933
Derivatinstrument - 11794 447 - - 12 241 12 241
Ovriga tillgangar - - - - 262 262 262
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 - - 351 390 747 747
Summa finansiella tillgangar 448 11794 447 91230 544918 648837 648247
Finansiella skulder
2023-12-31
Finansiella skulder varderade till . .
verkligt virde via resultatrakningen ~ Finansiellaskulder
somredovisas
Derivatinstrument i Innehav for tillupplupet Summa
mnkr sakringsredovisning handel anskaffningsviarde Summa verkligt virde
Skulder till kreditinstitut - - 5606 5606 5606
Inl&ning fran allménheten - - 215211 215211 215211
Emitterade vardepapper m.m. - - 382770 382770 374741
Derivatinstrument 14 815 880 - 15695 15695
Ovriga skulder - - 382 382 382
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 3097 3097 3097
Efterstéllda skulder - - 1998 1998 1973
Summa finansiella skulder 14815 880 609 064 624759 616 705

Berédkning av verkligt virde pa finansiella instrument
Principer for vardering av finansiella instrument som redovisas till verkligt
vérde i balansrakningen framgér av not (AR (Redovisningsprinciper) i SBAB:s
arsredovisning 2023. | kolumnen “summa verkligt varde” ovan lamnas &dven
information om verkligt vérde for finansiella instrument som i balansrakningen
redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Fér kortfristiga fordringar och skul-
der har det redovisade vardet bedomts vara lika stort som det verkliga véardet.
Investeringar som halls till férfall har varderats till noterade priser, niva 1.

For utlaning till allménheten, emitterade vardepapper och efterstallda skul-
der faststalls verkligt varde utifran vedertagna véarderingstekniker. Berdkningar
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i samband med vérderingen baseras pé observerbara marknadsuppgifter med
undantag av kreditmarginal i vardering av utlaning till allmdnheten. Modellerna
baseras pa diskonterade kassafléden.

Emitterade vardepapper och efterstallda skulder har varderats till kon-
cernens aktuella uppléningsrénta, niva 2. Foér utlaning till allmanheten, dar
observerbara data fér kreditmarginalen saknas vid varderingstillfallet, anvands
kreditmarginalen vid senaste villkorsandringsdag for respektive lan for att
faststalla diskonteringsréntan, niva 3.



Noter

m Upplysningar om verkligt varde

2024-09-30 2023-12-31
Andra Icke Andra Icke
Noterade observer- observer- Noterade observer- observer-
marknads- baramark- baramark- marknads- baramark- baramark-
priser nadsdata nadsdata priser nadsdata nadsdata
mnkr (Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa (Niva i) (Nivd 2) (Niva 3) Summa
Tillgdngar
Belaningsbara
statsskuldférbindelser m. m. - 7999 7999 662 35988 - 36 650
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper 90 253 - 90 253 54 670 - - 54670
Derivatinstrument - 10 567 10 567 - 12 241 - 12 241
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter 772 - 772 357 - - 357
Summa 91025 18566 109590 55689 48229 - 103918
Skulder
Derivatinstrument - 12498 12498 - 15 695 - 15 695
Summa - 12498 12498 - 15695 - 15695

Principer for vardering av finansiella instrument som redovisas till verkligt
vérde i balansrakningen framgéar av not ﬂ 1 (Redovisningsprinciper) i SBAB:s
arsredovisning 2023. | tabellen gérs en uppdelning av de finansiella tillgangar
och skulder som redovisas till verkligt varde i balansrakningen, utifran anvanda
varderingsnivaer nedan. Inga verféringar mellan nivéer har skett under 2023
eller 2024.

Noterat marknadspris (Niva 1)

Vérdering till noterat pris pa en aktiv marknad fér identiska tillgangar och skul-
der. En marknad betraktas som aktiv om prisuppgifterna ar lattillgéngliga och
motsvaras av verkliga regelbundet férekommande transaktioner. Varderings-
metoden anvénds fér innehav av noterade réntebérande vardepapper samt for
boérsnoterade derivat, framst ranteterminer.

Virdering baserad pé observerbar marknadsdata (Niva 2)

Vardering med hjalp av annan extern marknadsinformation &n noterade priser
inkluderade i niva 1, exempelvis noterade réntor, eller priser fér narbesléktade
instrument. F6r vardering anvands i huvudsak modeller baserade pa diskonte-
rade kassafléden. | denna grupp ingar samtliga icke noterade derivatinstrument
och certifikat.

Virdering delvis baserad pé icke-observerbar marknadsdata (Nivé 3)
Vardering dar nadgon vasentlig komponent i modellen bygger pa uppskattningar
eller antaganden som inte direkt gér att hamta fran marknaden. Denna metod
anvands for narvarande inte for nagra tillgangar eller skulder.
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m Likviditetsreserv och likviditetsrisk

Tillgdngarna i SBAB:s likviditetsreserv bestar i huvudsak av likvida réntebarande
vardepapper med hog rating och &r en integrerad del i koncernens likviditets-
riskhantering. Vardepappersinnehaven limiteras per tillgdngsklass respektive
per land och ska ha lagst AA-rating, enligt Moody's Investors Service's ratings
systems definition, vid férvarv. Utéver dessa grupplimiter kan dven limiter for
enskilda emittenter faststéllas. Tabellen nedan rapporteras i enlighet med
Bankfareningens mall for offentliggérande av likviditetsreserv och baseras pa
EU kommissionens delegerade férordning 2015/61 om likviditetstédckningskrav.

Berékning av 6verlevnadshorisont

SBAB mater och stresstestar likviditetsrisken bland annat genom att berakna
Sverlevnadshorisonten, vilket &r ett internt matt for att se hur lange SBAB kan
uppfylla sina betalningsférpliktelser utan tillgéng till finansiering pé kapital-
marknaden, inklusive ett stressat utfléde fran inlaningen. Overlevnadshori-
sonten &r limiterad till att vid varje given tidpunkt uppga till minst 180 dagar
pa konsoliderad niva. Overlevnadshorisonten beriknas genom att summera
det maximala behovet av likviditet for varje dag framat och jamféra detta med
likviditetsportféljens storlek efter tillampliga varderingsavdrag. Berdkningarna
baseras pé ett krisscenario déar all utlaning antas férlédngas, ingen likviditet
tillférs genom 16sen, ingen finansiering finns att tillgd och inldningen minskar.

P4 sé satt kan det maximala behovet av likviditet fér varje given period i framti-
den identifieras och nédvandig likviditetsreserv faststéllas. SBAB:s 6verlev-
nadshorisont uppgick per den 30 september 2024 till 253 dagar (347 dagar per
den 30 juni 2024).

Regulatoriska métt
Likviditetstackningskvoten, LCR, definieras enligt EU-kommissionens
delegerade férordning om likviditetstidckningskrav och beraknar till vilken grad
en banks likvida tillgdngar i ett stressat scenario tacker dess nettokassafléden
under de kommande 30 dagarna. Nettokassaflédena bestar dels av
kontrakterade in- och utfléden och dels av teoretiska floden, baserade pa
historiska data, exempelvis uttag av bankens inléning. LCR uppgick per den
30 september 2024 till 258 procent (265 procent per den 30 juni 2024) i alla
valutor konsoliderat. Signifikanta valutor fér banken &r SEK och EUR, dér LCR
uppgick till 180 procent (197) i SEK och 5 517 procent (9 885) i EUR.

Net Stable Funding Ratio (NSFR), per 2024-09-30, uppgick enligt Europa-
parlamentets och rédets férordning (EU) 2019/876 till 133,6 procent (132,9).

2024-09-30 2023-12-31
Fordelning valutaslag Férdelning valutaslag
mdkr Total SEK EUR UsD  Ovrigt Total SEK EUR usD Ovrigt
Level 1 tillgdngar 95,8 80,4 14,5 0,9 - 100,8 841 15,7 1,0 -
Kassa och tillgodohavanden hos
centralbanker” 7,6 7,6 - - - 9,9 9,9 - - -
Vérdepapper utgivna eller garanterade
av stat, centralbanker, multilaterala
utvecklingsbanker och internationella
Level1 organisationer 20,2 17,7 2,5 - - 42,4 40,0 2,4 - -
Vérdepapper utgivna av kommuner och
kommunalt dgda bolag 18,9 15,7 2,3 0,9 - 12,0 6,9 41 1,0 -
Sékerstéllda obligationer med extremt hog
kvalitet 49,1 39,4 9,7 - - 36,5 27,3 9,2 - -
Ovriga tillgangar - - - - - - - - - -
Level 2 tillgdngar 6,8 6,8 - - - 2,5 2,5 - - -
Level 2A tillgéngar 6,8 6,8 - - - 2,5 25 - - -
Vardepapper utgivna eller garanterade
av stat, centralbanker, kommuner och
kommunalt dgda bolag - - - - - - - - - -
Sékerstallda obligationer med hog kvalitet 6,8 6,8 - - - 2,5 2,5 - - -
Foéretagsobligationer (lagst AA- rating) - - - - - - - - - -
Level 2 R
Ovriga tillgangar - - - - - - - - - -
Level 2B tillgangar - - - - - - - - - -
Vardepapperiseringar (ABS) - - - - - - - - - -
Séakerstéllda obligationer med hog kvalitet - - - - - - - - - -
Foretagsobligationer (A+ till BBB rating) - - - - - - - - - -
Aktier - - - - - - - - - -
Ovriga tillgangar? - - - - - - - - - -
Likviditetsreserv 102,6 87,2 14,5 0,9 - 103,3 86,6 15,7 1,0 -

1) Inkluderar centralbanksfaciliteter.
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m Kapitaltéckning, kapitalbas och kapitalkrav

Andringar i Bankpaketet ett kapitalkravsgolv dar riskexponeringsbeloppet (REA) inte far understiga 72,5
Kapitaltackningen tas fram utifrdn den konsoliderade tillsynsférordningen och procent av vad schablonmetoden anger, med en infasning under en 6vergéngs-
kapitaltackningsdirektivet vilka anpassats efter Bankpaketet som antogs den period mellan 2025 - 2030. Reglerna ska till stor del tillampas frén den 1 januari
7 juni 2019. Uppgifter som redovisas i denna not avser minimikapitalkraven 2025, men under flera &r kommer 6vergangsregler att galla.
enligt Pelare 1 och svarar upp mot kraven pa offentliggérande av information
om kapitaltackning i tillsynsférordningen del atta samt FFFS 2014:12. Buffertkrav

| juni 2024 publicerades éndringar i tillsynsférordningen och kapitaltack- Det kontracykliska buffertvardet for svenska exponeringar uppgéar per den 30
ningsdirektivet i EU:s officiella tidning vilket innebér att de sista delarna av september 2024 till 2 procent. Finansinspektionen har aviserat under tredje
Basel 3-regelverket fardigstallts (s3 kallade Basel IV-regelverket). Andringar- kvartalet 2024 att [amna det kontracykliska buffertvardet oférandrat.
na ska férbattra jamférbarheten av riskbaserade kapitalmétt mellan banker Kontracykliska buffertvarden fér Norge respektive Danmark ar oférandra-
inom EU. Atgirderna innefattar bland annat dndringar av schablonmetoden de p4 2,5 procent per den 30 september 2024.

respektive metoden for intern riskklassificering (IRK) som anvénds for att
berédkna kapitalkrav for kreditrisk. Fér berdkning av kapitalkrav enligt IRK inférs

Kapitaltackning — nyckeltal

mnkr 2024-09-30 2024-06-30 2024-03-31 2023-12-31 2023-09-30

Tillganglig kapitalbas (belopp)

Karnpriméarkapital 21193 20954 20638 20414 20173
Primarkapital 27293 28654 28338 26 214 25973
Totalt kapital 29312 30657 30342 28209 27968

Riskvagt exponeringsbelopp
Totalt riskvagt exponeringsbelopp 171486 172 860 169 898 166 294 173 220

Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskvagda
exponeringsbeloppet)

Karnpriméarkapitalrelation (%) 12,4 121 121 12,3 11,6
Primarkapitalrelation (%) 15,9 16,6 16,7 15,8 15,0
Total kapitalrelation (%) 171 17,7 17,9 17,0 16,1

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker én risken for
alltfér lag bruttosoliditet (som en procentandel av det riskvigda
exponeringsbeloppet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker an risken for alltfor

lag bruttosoliditet (%) 1,9 1,9 1,9 1,9 19
varav: ska utgoéras av karnprimarkapital (i procentenheter) 11 11 11 11 11
varav: ska utgdras av priméarkapital (i procentenheter) 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4

Totala kapitalbaskrav for 6versyns- och utvérderingsprocessen (%) 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9

Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel
av det riskvagda exponeringsbeloppet)

Kapitalkonserveringsbuffert (%) 2,5 2,5 25 2,5 25

Kapitalkonserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller
systemrisker identifierade pa medlemsstatsniva (%) - - - - _

Institutsspecifik kontracyklisk kapitalbuffert (%) 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Systemriskbuffert (%) - - - - -
Buffert for globalt systemviktiga institut (%) - - - - -
Buffert for andra systemviktiga institut (%) - - - - -
Kombinerat buffertkrav (%) 45 4,5 45 45 4,5
Samlat kapitalkrav (%) 14,4 14,4 14,4 14,4 14,4

Tillgangligt karnprimarkapital efter uppfyllande av de totala
kapitalbaskraven for 6versyns- och utvérderingsprocessen (%) 6,8 6,6 6,6 6,7 6,1
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mnkr 2024-09-30 2024-06-30 2024-03-31 2023-12-31 2023-09-30

Bruttosoliditetsgrad

Totalt exponeringsmatt 661432 653 330 661207 640914 634379
Bruttosoliditetsgrad (%) 41 4,4 4,3 41 41
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor

lag bruttosoliditet (som en procentandel av det totala
exponeringsmattet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag
bruttosoliditet (%) = - - - _

varav: ska utgoras av kérnprimarkapital (i procentenheter) - - - - -

Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad fér 6versyns- och
utvarderingsprocessen (%) 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0

Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (somen
procentandel av det totala exponeringsméttet)

Krav pa bruttosoliditetsbuffert (%) - - - - -
Samlat bruttosoliditetskrav(%) 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0

Likviditetstackningskvot

Total hogkvalitativa likvida tillgadngar (viktat varde -genomsnitt) 104 421 101830 100 021 97 063 93420
Likviditetsutfloden - totalt viktat varde 56 787 56 246 59 392 55684 53174
Likviditetsinfléden - totalt viktat varde 16 551 16 957 19495 17 018 15 266
Totala nettolikviditetsutfiéden (justerat varde) 40 236 39289 39 897 38 666 37908
Likviditetstackningskvot (%) 259,5 259,2 250,7 251,0 246,4

Stabil nettofinansieringskvot

Total tillgénglig stabil finansiering 558 876 551168 573250 547 015 543289
Totalt behov av stabil finansiering 418 267 414 806 419 475 414762 416 469
Stabil nettofinansieringskvot (%) 133,6 132,9 136,7 131,9 130,5
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Upplysningar i enlighet med artikel 4, i Kommissionens Genomférandeférordning (EU) nr 637/2021, annex VII.

Kapitalbas

mnkr 2024-09-30 2023-12-31 2023-09-30

Karnpriméarkapitalinstrument: Instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1958 1958 1958
Balanserade vinstmedel 18730 17 635 17743
Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver) -2 897 -3737 -6778
Delérsresultat netto efter avdrag for forutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats av

personer som har en oberoende stallning” 1038 1441 1135
Karnprimérkapital fore regulatoriska justeringar 18 829 17 297 14058

Karnprimérkapital: Regulatoriska justeringar

Ytterligare vardejusteringar (negativt belopp) -122 -121 -120
Immateriella tillgangar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -196 -173 -133
Reserver for verkligt varde som harrér frén vinster eller forluster pé sakring av kassafloden av

finansiella instrument som inte varderats till verkligt vérde 3112 3758 6776
Negativa belopp till f6ljd av berakning av férvantade forlustbelopp -416 -330 -369

Vinster eller forluster pa skuldférbindelser som vérderas till verkligt véarde och som beror pa
andringar av institutets egen kreditvardighet = - -

Andra regulatoriska justeringar? -14 -16 40
Sammanlagda regulatoriska justeringar av karnprimarkapital 2364 3118 6114
Karnprimarkapital 21193 20414 20173

Ovrigt primarkapital

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 6100 5800 5800
- varav klassificerade som eget kapital enligt tillimpliga redovisningsstandarder 6100 5800 5800
- varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder - - -

Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 i kapitalkravsférordningen och tillhérande
overkursfonder som omfattas av utfasning fran 6évrigt primarkapital. - - -

Ovrigt primarkapital fére regulatoriska justeringar 6100 5800 5800

Ovrigt primarkapital : regulatoriska justeringar
Summa regulatoriska justeringar av 6vrigt primérkapital - - -

Ovrigt primarkapital 6100 5800 5800

Primarkapital (primarkapital = kdrnprimarkapital + 6vrigt primérkapital) 27293 26214 25973

Supplementarkapital

Kapitalinstrument och tillhérande verkursfonder 2009 1995 1995
Kreditriskjusteringar 10 - -
Supplementérkapital fore regulatoriska justeringar 2019 1995 1995

Supplementérkapital: regulatoriska justeringar

Summa regulatoriska justeringar av supplementérkapital - - -

Supplementiarkapital 2019 1995 1995
Totalt kapital (totalt kapital = primarkapital + supplementérkapital) 29312 28209 27968
Totalt riskvégt exponeringsbelopp 171486 166 294 173220
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mnkr 2024-09-30

2023-12-31 2023-09-30
Kapitalrelationer och krav som inkluderar buffertar %
Karnprimarkapital 12,4 12,3 11,6
Priméarkapital 15,9 15,8 15,0
Totalt kapital 171 17,0 16,1
Institutets samlade krav p& karnprimarkapital 10,1 101 101
- varav krav pa kapitalkonserveringsbuffert 25 25 25
- varav krav pa kontracyklisk buffert 20 20 20
- varav krav pd systemriskbuffert - - -
- varav krav pa buffert fér globalt systemviktiga institut eller fér andra systemviktiga institut - - -
- varav ytterligare kapitalbaskrav fér att hantera andra risker &n risken for alltfor 1ag
bruttosoliditet 1,1 11 1,1
Kérnprimarkapital (som procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet) som finns tillgéngligt
nar minimikapitalkraven har uppfylits) 6,8 6,7 6,1

1) Delérsresultat har reducerats med forutsebar utdelning om 683 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a.

2) Kapitalbasen har minskat marginellt relaterat till utfall som genererar ett avdrag avseende NPL backstop, i enlighet med CRR artikel 36 pkt 1m.
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Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav

2024-09-30 2023-12-31 2023-09-30
Riskexpon- Riskexpon- Riskexpon-
erings- Kapital- erings- Kapital- erings- Kapital-
mnkr belopp krav belopp krav belopp krav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 59 593 4767 61670 4934 63030 5042
Exponeringar mot hushall 19496 1560 21268 1701 21783 1743
- varav exponeringar mot sm4 och medelstora féretag - - - - - -
- varav exponeringar mot bostadsriétter, villor och fritidshus 19 496 1560 21268 1701 21783 61743
Summa foér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 79089 6327 82938 6635 84813 6785
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 (0] 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala sjélvstyrelseorgan och
myndigheter 0 0 0 (0] 0 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0
Exponeringar mot internationella organisationer 0 0
Exponeringar mot institut” 910 73 1025 82 5279 422
- varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 869 70 1025 82 5262 421
- varav repor 41 3 - - 16 1
- varav évrigt 0 0 0 0 0 0
Exponeringar mot hushall 1995 160 1785 143 1929 154
Fallerade exponeringar 8 1 6 0 5 0
Exponeringar i form av sékerstéllda obligationer 6162 493 4381 350 4400 352
Exponeringar mot institut eller féretag med kortfristig rating 34 3 12 1 16 1
Aktieexponeringar 107 9 106 9 106 8
Ovriga poster 603 48 526 42 590 47
Summa fér exponeringar som redovisas enligt
schablonmetoden 9819 787 7841 627 12326 986
Marknadsrisk 290 23 257 21 282 23
- varav positionsrisk - - - - - -
- varav valutarisk 290 23 257 21 282 23
Operativ risk 7603 608 6669 534 6669 534
- varav schablonmetoden 7603 608 6669 534 6669 534
Kreditvardighetsjusteringsrisk (CVA) 1429 114 1704 136 1447 116
Ytterligare krav enligt CRR art. 458 73256 5860 66 885 5351 67683 5415
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 171486 13719 166 294 13304 173220 13858
Kapitalkrav for kapitalkonserveringsbuffert 4287 4157 4330
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 3437 3330 3469
Totalt kapitalkrav 21443 20791 21657

1) Riskvagt belopp for motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgar till 869 mnkr (1025).
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m Internt bedémt kapitalbehov

Den interna kapitalutvarderingen ska sékerstalla att SBAB har tillréckligt
kapital i handelse av finansiella problem. Internt bedémt kapitalbehov for kon-
soliderad situation uppgick till 11 254 mnkr (11 632 per 31 december 2023). Det
interna kapitalkravet bedéms med hjélp av SBAB:s interna modeller fér eko-
nomiskt kapital och ar inte helt jamférbart med det kapitalkrav som Finansin-
spektionen publicerar pé grund av att olika antaganden och metoder anvands.

Banken bedémer att Finansinspektionens férvantade totala kapitalbehov

per den 30 september 2024 uppgar till 24 650 mnkr, varav 3 207 mnkr utgor
kapitalkrav under Pelare 2. SBAB kvantifierar det interna kapitalbehovet inom
ramen for den interna kapitalutvarderingen (IKU). Internt kapitalbehov definie-
ras som det hégre av ekonomiskt kapital och det regulatoriska kapitalkravet

utifran Pelare 1, Pelare 2 samt buffertkrav for respektive riskslag.

2024-09-30 2023-12-31

Internt beddmt kapitalbehov

mnkr mnkr
Kreditrisk 7118 7262
Marknadsrisk 1762 2070
Operativ risk 608 534
Koncentrationsrisk 1561 1565
Statsrisk 91 65
Kreditvardighetsjusteringsrisk 114 136
Ovrig risk? 0 0
Totalt 11254 11632
Total kapitalbas 29312 28209

1) Inkluderar pensionsrisk och affarsrisk.
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Moderbolaget

Moderbolaget

Utveckling januari-september 2024 jamfért med
januari-september 2023

Resultat fore kreditforluster och paférda avgifter minskade till
960 mnkr (983), framst hanforligt till 6kade kostnader. Rén-
tenettot 6kade under perioden till 1 232 mnkr (1 073), framst
hanforligt till 6kad andel inlaning i finansieringen. Provisions-
nettot minskade till 2 mnkr (22), framst drivet av lagre intakter
fran férsakringsférmedling samt hégre kostnader kopplade till
upplaningsverksamheten. Nettoresultat av finansiella transaktio-
ner 6kade till 29 mnkr (6), framst hanforligt till vardeforandringar
pa sakringsinstrument och pa sikrade poster. Ovriga rorelse-
intakter minskade till 1 040 mnkr (1 052) och bestar primért av
ersattningar fran SCBC for utférda administrativa tjanster enligt

géllande outsourcingavtal. Kostnaderna 6kade till 1 343 mnkr
(1170), framst till foljd av hogre kostnader for personal samt
hégre aktivitet och kostnader fér marknadsféring framst kopplat
till inldning. Kreditférlusterna var positiva under perioden efter
upplosning av forlustreserveringar och uppgick till =16 mnkr (30).
De hogre kreditforlustreserveringarna foregdende ar forklarades
framst av negativa riskklassmigrationer. Paférda avgifter uppgick
till 150 mnkr (137). Utlaning till allm&nheten uppgick vid utgdngen
av perioden till 23,1 mdkr (28,2) och inlaning fran allmanheten

till 248,1 mdkr (199,9). Karnprimarkapitalrelationen uppgick till
29,1 procent (18,4 procent) och den totala kapitalrelationen till
46,2 procent (34,1 procent). Det internt bedémda kapitalbehovet
uppgick till 5950 mnkr (6 203).

Resultatrakning i sasmmandrag

2024 2023 2023 2023
mnkr Kv 2 Kv 3 Jan-sep  Jan-dec
Réanteintakter 3402 3538 2787 10 280 7212 10 331
Rantekostnader -2982 -3093 -2507 -9048 -6139 -8924
Réntenetto 420 445 280 1232 1073 1407
Erhélina utdelningar - - - - - 5000
Provisionsintakter 1 15 17 42 57 71
Provisionskostnader -12 -13 -12 -40 -35 -49
Nettoresultat av finansiella transaktioner -10 18 -47 29 6 -68
Ovriga rorelseintakter 347 358 350 1040 1052 1455
Summardrelseintakter 756 823 588 2303 2153 7816
Personalkostnader -260 -262 -224 -766 -665 -910
Ovriga kostnader -175 -200 -149 -555 -484 -679
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -8 -7 -7 -22 -21 -28
Summa kostnader fére kreditférluster och paférda avgifter -443 -469 -380 -1343 -1170 -1617
Resultat fére kreditférluster och paférda avgifter 313 354 208 960 983 6199
Kreditférluster, netto 26 -8 -9 16 -30 -19
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -50 -49 -46 -150 -137 -194
Nedskrivning finansiella tillgdngar - - - - -55 -60
Rorelseresultat 289 297 153 826 761 5926
Skatter -65 -66 -37 -186 -182 -223
Periodens resultat 224 231 116 640 579 5703
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Rapport over totalresultat i sammandrag

2024 2023 2023 2023
mnkr Kv 2 Kv3 Jan-sep  Jan-dec
Periodens resultat 224 231 116 640 579 5703
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat
Finansiella tillgdngar véarderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 6 144 36 267 -40 -7
Férandringar avseende kassaflédessakringar 33 7 12 30 70 124
Skatt hanforlig till komponenter som kommer att omklassificeras till
resultat -8 -31 -10 -61 -6 -24
Ovrigt totalresultat 31 120 38 236 24 93
Summa totalresultat for perioden 255 351 154 876 603 5796
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Balansrakning i ssmmandrag

mnkr

TILLGANGAR

Moderbolaget

2023-12-31 2023-09-30

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 260 6 350 2087
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 7999 36 650 30648
Utlaning till kreditinstitut ( ) 189 980 154 568 160 496
Utlaning till allménheten 23118 24180 28 205
Obligationer och andra ranteb&rande vardepapper 96 268 64945 59224
Derivatinstrument 19 972 24618 37409
Aktier och andelar i intresseféretag och joint ventures 6 5 5
Aktier och andelar i koncernféretag 17 201 17 201 12 901
Uppskjutna Skattefordringar - 27 37
Immateriella anlaggningstillgangar 13 15 9
Materiella tillgdngar 55 59 59
Ovriga tillgangar 173 75 124
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1849 1280 1167
SUMMA TILLGANGAR 356984 329973 332371
SKULDER OCHEGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 7157 6980 11453
Inl&ning fran allménheten 248 080 215211 199 871
Emitterade vardepapper m. m. 50638 56 593 60738
Derivatinstrument 21561 25813 37731
Ovriga skulder 804 1604 283
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5878 888 4515
Uppskjutna skatteskulder 31 - -
Avsattningar g 9 13
Efterstéllda skulder 1999 1998 1998
Summa skulder 336151 309096 316602
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1958 1958 1958
Reservfond 392 392 392
Summa bundet eget kapital 2350 2350 2350
Fritt eget kapital

Fond for verkligt varde 176 -59 -128
Primarkapitalinstrument 6100 5800 5800
Balanserad vinst 11477 7083 7168
Arets resultat 640 5703 579
Summa fritt eget kapital 18393 18 527 13419
Summa eget kapital 20743 20877 15769
SUMMA SKULDER OCHEGET KAPITAL 356 894 329973 332371
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Utlaning till kreditinstitut

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut per den 30 september 2024 avser
179 401 mnkr fordran pa det heldgda dotterbolaget AB Sveriges Sakerstéllda
Obligationer (publ) (SCBC), jamfért med 142 789 mnkr vid utgadngen 2023.
Denna fordran &r efterstalld i handelse av konkurs eller likvidation, vilket inne-
bar att betalning erhalls forst efter att vriga borgenarer i dotterbolaget fatt

betalt. Av den totala fordran utgér 30 000 mnkr (24 000) koncerninterna
skuldinstrument (s.k. senior non-preferred notes) som férvarvats av moder-
bolaget SBAB Bank AB (publ) fran dotterbolaget SCBC i syfte att uppfylla det
av Riksgalden kommunicerade individuella minimikravet p& nedskrivningsbara
skulder(MREL) i SCBC.

Kapitaltackning, kapitalbas och kapitalkrav - Moderbolaget

Andringar i Bankpaketet

Kapitaltackningen tas fram utifran den konsoliderade tillsynsférordningen och
kapitaltackningsdirektivet vilka anpassats efter Bankpaketet som antogs den
7 juni 2019.

Uppgifter som redovisas i denna not avser minimikapitalkraven enligt
Pelare 1 och svarar upp mot kraven pa offentliggérande av information om
kapitaltackning i tillsynsférordningen del dtta samt FFFS 2014:12.

I juni 2024 publicerades andringar i tillsynsférordningen och kapitaltack-
ningsdirektivet i EU:s officiella tidning vilket innebér att de sista delarna av
Basel 3-regelverket fardigstallts (sa kallade Basel IV-regelverket). Andringar-
na ska forbattra jamférbarheten av riskbaserade kapitalmatt mellan banker
inom EU. Atgsrderna innefattar bland annat dndringar av schablonmetoden
respektive metoden for intern riskklassificering (IRK) som anvands for att
berékna kapitalkrav for kreditrisk. For berdkning av kapitalkrav enligt IRK inférs

Kapitaltéckning — nyckeltal

mnkr

Tillgénglig kapitalbas (belopp)
Karnprimarkapital
Priméarkapital

Totalt kapital

Riskviagt exponeringsbelopp

Totalt riskvagt exponeringsbelopp

Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskviagda
exponeringsbeloppet)

Karnprimarkapitalrelation (%)

Priméarkapitalrelation (%)

Total kapitalrelation (%)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker @n risken for
alltfér ldg bruttosoliditet (som en procentandel av det riskvigda
exponeringsbeloppet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken fér alltfor
l4g bruttosoliditet (%)

varav: ska utgoras av karnprimarkapital (i procentenheter)
varav: ska utgdras av primarkapital (i procentenheter)

Totala kapitalbaskrav fér 6versyns- och utvérderingsprocessen (%)
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ett kapitalkravsgolv dar riskexponeringsbeloppet (REA) inte far understiga 72,5
procent av vad schablonmetoden anger, med en infasning under en 6vergéngs-
period mellan 2025 - 2030. Reglerna ska till stor del tillampas fran den 1januari
2025, men under flera &r kommer 6vergangsregler att gélla.

Buffertkrav

Det kontracykliska buffertvardet fér svenska exponeringar uppgar per den 30

september 2024 till 2 procent. Finansinspektionen har aviserat under tredje

kvartalet 2024 att [amna det kontracykliska buffertvardet oférandrat.
Kontracykliska buffertvarden fér Norge och Danmark oféréandrade pé 2,5

procent per den 30 september 2024.

2024-06-30 2024-03-31  2023-12-31 2023-09-30

13 791 13 861 13849 13996 9097
19 891 21561 21549 19796 14 897
21905 23558 23545 21791 16 892
47390 48160 47196 46154 49 479
29,1 28,8 29,3 30,3 18,4
42,0 44,8 457 42,9 30,1
46,2 48,9 49,9 47,2 34,1
3,3 33 3,3 33 33

1,9 1,9 1,9 1,9 1,9

2,5 2,5 2,5 2,5 2,5
11,3 11,3 1,3 11,3 11,3



Moderbolaget

mnkr 2024-06-30 2024-03-31 2023-12-31 2023-09-30

Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel
av det riskvigda exponeringsbeloppet)

Kapitalkonserveringsbuffert (%) 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5

Kapitalkonserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller
systemrisker identifierade p& medlemsstatsniva (%) - - - - -

Institutsspecifik kontracyklisk kapitalbuffert (%) 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Systemriskbuffert (%) = - - - _
Buffert for globalt systemviktiga institut (%) - - - - -
Buffert for andra systemviktiga institut (%) - - - - -
Kombinerat buffertkrav (%) 45 45 4,5 4,5 4,5
Samlat kapitalkrav (%) 15,8 15,8 15,8 15,8 15,8

Tillgangligt karnprimarkapital efter uppfyllande av de totala
kapitalbaskraven for 6versyns- och utvarderingsprocessen (%) 22,8 22,4 23,0 24,0 12,0

Bruttosoliditetsgrad
Totalt exponeringsmétt 166 173 179 079 189574 168 952 156 237
Bruttosoliditetsgrad (%) 12,0 12,0 1,4 1,7 9,5

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor
lag bruttosoliditet (som en procentandel av det totala
exponeringsméttet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag
bruttosoliditet (%) = - - - _

varav: ska utgoras av karnprimarkapital (i procentenheter) = - - - -
Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad for 6versyns- och
utvarderingsprocessen (%) 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (somen
procentandel av det totala exponeringsmaéttet)
Krav pa bruttosoliditetsbuffert (%) - - - - -
Samlat bruttosoliditetskrav(%) 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0

Likviditetstackningskvot"

Total hogkvalitativa likvida tillgangar (viktat vérde - genomsnitt)
Likviditetsutfidden - totalt viktat varde

Likviditetsinfléden - totalt viktat varde

Totala nettolikviditetsutfiéden (justerat varde)

Likviditetstackningskvot (%)
Stabil nettofinansieringskvot’
Total tillganglig stabil finansiering
Totalt behov av stabil finansiering

Stabil nettofinansieringskvot (%)

1) SBAB Bank AB tillsammans med AB Sveriges Sakerstallda obligationer behandlas som en likviditetsundergrupp enligt CRR art. 8 och enligt beslut fran Finansinspektionen. Dérav bedéms inte upplysningar
géllande likviditetstackningskvot respektive stabil nettofinansieringskvot vara véasentliga pa bolagsniva.
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Upplysningar i enlighet med artikel 4, i Kommissionens Genomférandeférordning (EU) nr 637/2021, annex VI

Kapitalbas

mnkr 2023-12-31 2023-09-30

Kérnprimérkapitalinstrument: Instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 1958 1958 1958

Balanserade vinstmedel 11869 7475 7559

Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver) 176 -59 -128

Delarsresultat netto efter avdrag for forutsebara kostnader och utdelningar som har

verifierats av personer som har en oberoende stéllning” -42 4740 -189

Karnpriméarkapital fére regulatoriska justeringar 13961 14114 9200

Kérnpriméarkapital: regulatoriska justeringar

Ytterligare vérdejusteringar (negativt belopp) -157 -159 -164

Immateriella tillgdngar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -5 -3 -2

Reserver for verkligt varde som harror fran vinster eller forluster pa sakring av kassafléden av

finansiella instrument som inte varderas till verkligt varde 64 88 131

Negativa belopp till foljd av berakning av forvantade forlustbelopp -59 -29 -30

Vinster eller foérluster pa skuldférbindelser som varderas till verkligt véarde och som beror pa

andringar av institutets egen kreditvardighet - - -

Andra regulatoriska justeringar? -13 -15 -38

Sammanlagda regulatoriska justeringar av kdrnprimarkapital -170 -118 -103

Kérnpriméarkapital 13791 13996 9097

Primérkapitaltillskott: Instrument

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 6100 5800 5800
- varav klassificerade som eget kapital enligt tillimpliga redovisningsstandarder 6100 5800 5800
- varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder - - -

Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 i kapitalkravsférordningen och

tillhérande 6verkursfonder som omfattas av utfasning fran évrigt primérkapital - - -

Ovrigt primarkapital fére regulatoriska justeringar 6100 5800 5800

Ovrigt primarkapital : regulatoriska justeringar

Summa regulatoriska justeringar av 6vrigt priméarkapital - - -

évrigt priméarkapital 6100 5800 5800

Primiarkapital (primarkapital = kdrnprimarkapital + 6vrigt primérkapital) 19 891 19796 14897

Supplementérkapital: Instrument och avséttningar

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 2009 1995 1995

Kreditriskjusteringar 5 - -

Supplementéarkapital fére regulatoriska justeringar 2014 1995 1995

Supplementérkapital: regulatoriska justeringar

Summa regulatoriska justeringar av supplementérkapital - - -

Supplementiérkapital 2014 1995 1995

Totalt kapital (totalt kapital = primérkapital + supplementéarkapital) 21905 21791 16 892

Totala riskvéagt exponeringsbelopp 47 390 46154 49479
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2023-12-31 2023-09-30

Kapitalrelationer och krav pa buffertar (%)

Karnpriméarkapital 291 30,3 18,4
Primarkapital 42,0 42,9 301
Totalt kapital 46,2 472 341
Institutets samlade krav pé karnpriméarkapital 10,9 10,9 10,9
- varav krav p3 kapitalkonserveringsbuffert 2,5 2,5 2,5
- varav krav pd kontracyklisk buffert 20 20 20

- varav krav p4 systemriskbuffert - -
- varav buffert fér globalt systemviktiga institut eller for annat systemviktigt institut - - -

- varav: ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken fér alltfér lag
bruttosoliditet 1,9 1,9 1,9

Karnpriméarkapital (som procentandel av det riskvégda exponeringsbeloppet) som finns
tillgdngligt nar minimikapitalkraven har uppfylits 22,8 24,0 12,0

1) Delérsresultat har reducerats med férutsebar utdelning om 683 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a.

2) Kapitalbasen har minskat marginellt relaterat till utfall som genererar ett avdrag avseende NPL backstop, i enlighet med CRR artikel 36 pkt 1m.
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Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav

2023-12-31 2023-09-30
Riskexpon- Riskexpon- Riskexpon-
erings- Kapital- erings- Kapital- erings- Kapital-
mnkr belopp krav belopp krav belopp krav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 12 426 995 14709 1176 17724 1418
Exponeringar mot hushall 1055 84 832 67 981 78
- varav exponeringar mot sm4 och medelstora féretag - - - - - -
- varav exponeringar mot bostadsriétter, villor och fritidshus 1055 84 832 67 981 78
Summa fér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 13481 1079 15541 1243 18705 1496
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker” 0 0 10 1 9 1
Exponeringar mot delstatliga eller lokala sjalvstyrelseorgan och
myndigheter 0 0 0 0 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0 0 0 0
Exponeringar mot internationella organisationer 0 0 0 0 0
Exponeringar mot institut? 931 75 1056 85 5263 421
- varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 745 60 902 72 5142 411
- varav repor - - - - 0 0
- varav évrigt 186 15 154 12 121 10
Exponeringar mot hushall 1995 160 1785 143 1929 154
Fallerade exponeringar 8 1 6 (6] 5 0
Exponeringar i form av sékerstallda obligationer 6162 493 4381 350 4400 352
Exponeringar mot institut eller féretag med kortfristig rating 33 3 1 1 14 1
Aktieexponeringar 17 207 1377 17 206 1377 12906 1032
Ovriga poster 171 1 175 13 161 14
Summa fér exponeringar som redovisas enligt
schablonmetoden 26 507 2120 24630 1970 24687 1975
Marknadsrisk 67 5 35 3 59 5
- varav positionsrisk - - - - - -
- varav valutarisk 67 5 35 3 59 5
Operativ risk 3835 307 3292 263 3292 263
- varav schablonmetoden 3835 307 3292 263 3292 263
Kreditvardighetsjusteringsrisk (CVA) 972 78 1225 98 938 75
Ytterligare krav enligt CRR art. 458 2528 202 1431 115 1798 144
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 47 390 3791 46154 3692 49479 3958
Kapitalkrav for kapitalkonserveringsbuffert 1185 1154 1237
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 952 926 993
Totalt kapitalkrav 5928 5772 6188

1) Riskvagt belopp for nationella regeringar och centralbanker uppgick till 0 mnkr (10 mnkr) till f6ljd uppskjuten skatt enligt CRR artikel 48.4.
2) Riskvagt belopp fér motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgar till 745 mnkr (902).
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Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal (Alternative Performance Measures, APM)
ar finansiella matt 6ver historisk eller framtida resultatutveck-
ling, finansiell stallning eller kassafléde som inte definieras i
tillampliga redovisningsregelverk (t.ex. IFRS och arsredovis-
ningslagen) eller i EU:s kapitalkravsdirektiv (CRD IV)/ kapi-
talkravsfoérordning (CRR).

SBAB anvander alternativa nyckeltal nar det ar relevant for att
presentera och félja upp koncernens finansiella situation och

nar de anses ge ytterligare vardefull information till anvandar-

na av de finansiella rapporterna. SBAB har dartill valt att visa
nyckeltalen d& de &r praxis i branschen. Alternativa nyckeltal kan
berdknas pa olika satt och SBAB:s nyckeltal ar darfor inte direkt
jamforbara med liknande matt som presenteras av andra foretag.

Inlaning/Utlaning
Definition: Total inlaning fran allménheten i férhéllande till total mnkr 2023-09-30 2023-12-31
utléning till allménheten (utgdende balanser). Inlaning fran allmanheten 248 080 199 871 215 211
Nyckeltalet avser att ge |&saren ytterligare information om Utlaning till allmanheten 535000 517 896 517 400
inldningens relativa storlek i férhallande till utldningen. Inlaning/utléning, % 46.4 386 4.6
K/I-tal
Definition: Periodens kostnader fére kreditférluster och paférda 2023 2023
avgifter i forhallande till periodens rérelseintakter. — Jan-sep  Jan-dec
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Kostnader 1362 _1215 _1663
koncernens kostnadseffektivitet.
Rorelseintakter 3963 4114 5367
K/I-tal, % 34,4 29,5 31,0
K/U-tal
Definition: Periodens kostnader fore kreditforluster och pafo- B B
rda avgifter (uppraknat pa helar) i férhallande till total utléning
till allménheten (beréknat pé ingdende och utgéende balans for mnkr Jan-sep _ Jan-dec
perioden). Kostnader -1362 1215 -1663
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Kostnader uppréknat pa helsr _1816 _1620 _1663
Rorcemensles et sk et Gen. utléning till allmanheten 526 200 513 694 513 446
K/U-tal, % 0,35 0,32 0,32
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Avkastning pa eget kapital
Definition: Periodens resultat efter skatt (uppréknat pa helar) i 2024 2023 2023

forhallande till genomsnittligt eget kapital (berdknat pa ingden- G Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec

de och utgéende balans for perioden), justerat fér priméarkapi-

tallan och vardefsrandringar pa finansiella tillgangar som redovi- ~ Resultat efter skatt 1707 LY 2alE
sas Over eget kapital. Rér. resultat e.sk. (uppr. helér) 2276 2560 2408
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Gen. eget kapital 21744" 207907 209912
koncernens I6nsamhet i forhallande till det utdelningsbara egna Avkastning pa eget kapital, % 10,5 12,3 11,5
kapitalet. 1) Genomsnittligt eget kapital har justerats for utdelning om 963 mnkr fér 2023.
2) Genomsnittligt eget kapital har justerats fér utdelning om 832 mnkr fér 2022.
Placeringsmarginal
Definition: Periodens réntenetto (uppraknat pa helar) i férhal- 2024 2023 2023
lande till genomsnittlig balansomslutning (beréknat pé ingédende ol Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
och utgaende balans for perioden).
Réntenetto 3949 4114 5446
Nyckeltalet syftar till att ge |asaren ytterligare information om
- Réntenetto (uppr. heldr) 5265 5485 5446
koncernens Idnsamhet.
Genomsnittlig balansomslutning 657195 643 957 642 519
Placeringsmarginal, % 0,80 0,85 0,85
Kreditférlustniva
Definition: Periodens kreditforluster (uppraknat pa helar) i for- 2024 2023 2023
hallande till total utlaning till allmanheten (utgadende balans). mnkr Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Kreditforluster _5 _62 _93
kreditforlusternas relativa storlek i férhallande till den totala
Ag Kreditférluster (uppr. heldr) -7 -83 -93
utlédningen.
Utlaning till allmanheten 535000 517 896 517 400
Kreditfoérlustniva, % 0,00 -0,02 -0,02

Andel lan kreditsteg 3, brutto
Definition: Lan i kreditsteg 3 brutto (utgédende balans) i férhal- mnkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31

lande till total utléaning till allménheten (utgdende balans).

Lan i kreditsteg 3, brutto 891 571 735

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Utl&ning till allmanheten 535000 517 896 517 400
andelen problemlan enligt vedertagna redovisningsstandarder i

P g g g Andel lan kreditsteg 3, % 0,17 on 0,14

forhallande till den totala kreditportfoljen.
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Nyutlaning
Definition: Periodens bruttoutlaning.

Nyckeltalet avser att ge lasaren en bild 6ver periodens infléde av
affarer.

Ovriga nyckeltalsdefinitioner

Antal anstéllda, FTE Antal anstallda uttryckt i heltidstjénster, rensat for sjukskrivning och tjanstledighet
Avkastning pa tillgdngar Nettovinst i férhallande till balansomslutning

Karnprimérkapitalrelation Karnpriméarkapital i férhallande till riskvagda tillgangar

Total kapitalrelation Kapitalbas i forhallande till riskvagda tillgéngar

Primarkapitalrelation Primarkapital i férhallande till riskvagda tillgdngar

Primarkapital i férhallande till balansomslutning samt ataganden utanfér balansréakning omraknade

i el e med konverteringsfaktorer

Likvida tillgdngar i forhallande till 30 dagars nettokassautflode i ett stressat scenario enligt EU-

HbaelEtzte iyt Lef kommissionens delegerade forordning 2015/61 om likviditetstackningskrav

Overlevnadshorisont Antalet dagar som likviditetsbehovet kan tackas i ett stressat scenario utan att ny likviditet tillfors

Likviditetsriskmatt av strukturell karaktar som visar hur stabil koncernens upplaning ar i relation till

e sl A R A tillgangarna. NSFR beraknas enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2019/876
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Verkstallande direktéren foérsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar
i koncernen star infér.

Solna den 24 oktober 2024

Mikael Inglander
Verkstéllande direktor

Kreditbetyg

Langfristig upplaning, SBAB Al A+
Langfristig uppléning, SCBC Aaa -
Kortfristig upplaning, SBAB P-1 A-1

Kontakt

For ytterligare information, kontakta: Bli kund: www.sbab.se

VD Mikael Inglander Denna informationen l&mnades
mikael.inglander@sbab.se for offentliggérande den

25 oktober 2024 kl. 08.00 (CET).
CFO Peter Svensén
peter.svensen@sbab.se SBAB Bank AB (publ)
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